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PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA
ESTADO DE MATO GROSSO
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DECRETO MUNICIPAL N° 4.565, DE 21 DE OUTUBRO DE 2025.

“Autoriza o registro imobiliario e execugdo do
empreendimento denominado “PARQUE
EMPRESARIAL ELDORADO” e da outras
providéncias.”

MARIANO KOLANKIEWICZ FILHO, Prefeito do Municipio de Agua Boa, Estado de Mato Grosso,

no uso de suas atribuigdes legais, em conformidade com o disposto no Art. 80, Inciso V1, da Lei
Organica do Municipio de Agua Boa-MT;

CONSIDERANDO que nos termos do art. 30 da Constituigdo Federal é da competéncia do
Municipio promover, no que couber, 0 adequado ordenamento territorial mediante planejamento e
controle do uso do parcelamento e da ocupagéo do solo urbano;

CONSIDERANDO a Lei Federal n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispde sobre o
Parcelamento do Solo Urbano e da outras Providéncias, e suas alteragoes;

CONSIDERANDO a Lei Complementar n.° 179/2022, de 26 de dezembro de 2022, que dispde

sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Agua Boa e da outras providéncias, e suas
alteragdes;

CONSIDERANDO a Lei Municipal n.° 192, de 10 de junho de 1991, que dispGe sobre o
parcelamento do solo para fins urbanos no municipio de Agua Boa-MT, e suas alteragdes;

CONSIDERANDO a Lei Complementar n.° 67, de 17 de abril de 2012, que institui o Codigo
Municipal do Meio Ambiente, dispde sobre a Politica Municipal de Meio Ambiente, o Sistema

Municipal do Meio Ambiente e da outras providéncias para 0 Municipio de Agua Boa, e suas
alteragdes;

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n.° 3.813, de 03 de margo de 2022, que dispbe sobre a
regulamentagdo das diretrizes para aprovagdo da pré-andlise de loteamentos residenciais,
comerciais e industriais pela Geréncia de Tributos da Prefeitura Municipal de Agua Boa-MT;

CONSIDERANDO a Lei Complementar no 174, de 15 de agosto de 2022, que dispde sobre a

Politica Municipal de Mobilidade Urbana em Agua Boa-MT (PLANMOB) e da outras providéncias,
e suas alteragoes;

CONSIDERANDO a Lei Municipal n.° 002, de 28 de abril de 1983, que dispde sobre as

construgdes no Municipio de Agua Boa, Estado de Mato Grosso e da outras providéncias, e suas
alteragoes;

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n.° 4.045, de 3 de margo de 2023, que institui o
Procedimento Anlise e Aprovagéo Simplificada de Projetos de Parcelamentos de Solo e cria
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Manpal de Orientagao dos Procedimentos de Aprovagao de Projetos de Parcelamento de Solo no
ambito da Administragéo Publica Municipal, e da outras providéncias.

CONSIDERANDO a Certidao de Conformidade n.° 005/2025, emitida em 20 de outubro de 2025,
que certifica que o empreendimento esta de acordo com as diretrizes municipais que fixam as
normas que devem ser obedecidas em relagéo a destinagéo e implantagéo das areas de uso
particular (lotes) e uso publico (sistema viario, areas verdes, sistemas de lazer, equipamentos
comunitarios e equipamentos urbanos — areas institucionais) em loteamentos comerciais.

CONSIDERANDO a Licenga Prévia (LP) n. 319434/2025 e a Licenga de Instalagéo n.°

78253/2025, do Processo n.° 2242/2025, emitida pela SECRETARIA DE ESTADO DE MEIO
AMBIENTE — SEMA/MT.

DECRETA:

Art. 1°. Nos termos do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano (PDDU) de Agua Boa, fica
autorizado o registro imobiliario do empreendimento denominado “PARQUE EMPRESARIAL
ELDORADQ”, de propriedade de INOVAR EMPREENDIMENTO AGROPECUARIOS LTDA,
pessoa juridica de direito privado, CNPJ n.® 56.123.519/0001-11, localizado @ margem da BR-158,
Industrial 1V, no municipio de Agua Boa — MT, caracterizado como perimetro urbano, com area de
233.322,00 m?, oriundo da Matricula 23.791 do Cartorio de Registro de Iméveis desta Comarca.

Art. 2°. O empreendimento confronta com a BR-158, Lote 25 — Mat. 2463, Lote 25 A - Mat.
14.116, Estrada municipal AB - 154.

Art. 3°. A 4rea loteada é composta de 103 lotes, distribuidos em 06 quadras, servido por
sistema viario, com as seguintes distribuicdes das areas do loteamento (m? e %):

l. Area de lotes: 129.281,29 m?, correspondente a 55,41%;

Il. Areas institucionais: 12.342,56 m?, correspondente a 5,29%;
lil. Sistema viario: 65.331,10 m?, correspondente a 28,00%;

Iv. Areas verdes: 26.367,05 m?, correspondente a 11,30%;

V. Area total loteada: 233.322,00 m?, correspondente a 100%.

Paragrafo Unico. So partes integrantes deste Decreto o Memorial Descritivo e Justificativo
do Empreendimento, Projeto Urbanistico e o Termo de Compromisso de Execugao das Obras de
Infraestrutura, os quais ficardo arquivados na Secretaria Municipal de Administragéo e
Planejamento.

Art. 4°. Apos o registro do empreendimento, passam a integrar o dominio do Municipio as

areas das ruas elou avenidas, as areas verdes e as areas institucionais, constantes do projeto e
do memorial descritivo.

Art. 5°, Para garantia da execugdo das obras de infraestrutura do empreendimento, ficam
caucionados os lotes abaixo descritos, pertencentes as respectivas quadras, perfazendo area total
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de'26.249,27 m?, correspondentes ao valor total de caugdo de R$ 13.564.679,63 (treze milhdes,
quinhentos e sessenta e quatro mil, seiscentos e setenta e nove reais e sessenta e trés centavos),
assim discriminado:

| - Quadra 05, compreendendo os lotes n.° 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12; e
Il - Quadra 06, compreendendo os lotes n.° 01, 02, 03, 04, 05, 06, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14;

Paragrafo Ginico. O valor caucionado total referido no caput & composto pelos seguintes
elementos:

a) Custo de execugéo das obras e servicos de infraestrutura: R$ 11.972.806,74;
b) Participagéo no sistema de abastecimento de agua: R$ 797.666,11;
¢) Participagao no sistema de esgotamento sanitério: R$ 794.206,78.

Art. 6°. O empreendedor fica obrigado a registrar no Cartorio de Registro de Imoveis, no prazo
de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de publicagéo deste Decreto, nos termos da
legislag&o federal e municipal, sob pena de caducidade da aprovagao.

Paragrafo Unico. Apos a inscrigdo no Registro de Imoveis, o empreendedor obrigar-se-a
encaminhar aos 6rgdos competentes da Prefeitura Municipal copia autenticada da Certidao de
Registro de Iméveis, sob pena de néo ser expedido o Decreto de Execugao do Empreendimento.

Art. 7°. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposicdes em

contrario, com vigéncia de 180 (cento e oitenta) dias.

: REGISTRA-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE.
PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA-MT, AOS 21 DE OUTUBRO DE 2025.

MARIANO KOLA WICZ FILHO
Prefeito Municipal

ado edado c,iéncia nesta data.
;a0 de/Agua Boa-MT, em 21 de outubro de 2025.
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CONSIDERANDO a Lei Federal n.? 6.766, de 19 de dezembro de
1979, que dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano e dé ou-
tras Providéncias, e suas alteragoes;

CONSIDERANDO a Lei Complementar n.2 179/2022, de 26 de de-
zembro de 2022, que dispde sobre o Plano Diretor de Desenvolvi-
mento Urbano de Agua Boa e d& outras providéncias, e suas alte-
racoes;

CONSIDERANDO a Lei Municipal n.2 192, de 10 de junho de
1991, que dispde sobre o parcelamento do solo para fins urbanos
no municipio de Agua Boa-MT, e suas alteragdes;

CONSIDERANDO a Lei Complementar n.2 67, de 17 de abril de
2012, que institui o Cédigo Municipal do Meio Ambiente, dispde
sobre a Politica Municipal de Meio Ambiente, o Sistema Municipal
do Meio Ambiente e da outras providéncias para o Municipio de
Agua Boa, e suas alteragdes;

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n.2 3.813, de 03 de margo
de 2022, que dispde sobre a regulamentagao das diretrizes para
aprovacao da pré-analise de loteamentos residenciais, comerciais
e industriais pela Geréncia de Tributos da Prefeitura Municipal de
Agua Boa-MT;

CONSIDERANDO a Lei Complementar no 174, de 15 de agosto
de 2022, que dispde sobre a Politica Municipal de Mobilidade Ur-
bana em Agua Boa-MT (PLANMOB) e dé outras providéncias, e su-
as alteragoes;

CONSIDERANDO a Lei Municipal n.2 002, de 28 de abril de 1983,
que dispde sobre as construgdes no Municipio de Agua Boa, Esta-
do de Mato Grosso e déa outras providéncias, e suas alteragdes;

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n.2 4.045, de 3 de margo
de 2023, que institui o Procedimento Anélise e Aprovagao Simpli-
ficada de Projetos de Parcelamentos de Solo e cria o Manual de
Orientacdo dos Procedimentos de Aprovagao de Projetos de Par-
celamento de Solo no &mbito da Administracdo Publica Municipal,
e déa outras providéncias.

CONSIDERANDO a Certidao de Conformidade n.2 004/2025, emi-
tida em 16 de outubro de 2025, que certifica que o empreendi-
mento estd de acordo com as diretrizes municipais que fixam as
normas que devem ser obedecidas em relacdo a destinagao e im-
plantacdo das 4reas de uso particular (lotes) e uso publico (siste-
ma viario, areas verdes, sistemas de lazer, equipamentos comu-
nitarios e equipamentos urbanos - areas institucionais) em lotea-
mentos comerciais.

CONSIDERANDO a Licenca Prévia (LP) n.2 094/2025 e a Licenga
de Instalagdo n.2 097/2025, do Processo n.2
2942.006.00002.000000005/2025, emitida pelo CONSORCIO IN-
TERMUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, SOCIAL E
AMBIENTAL "MEDIO ARAGUAIA" - CODEMA.

DECRETA:

Art. 12. Nos termos do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
(PDDU) de Agua Boa, fica autorizado o registro imobilidrio do em-
preendimento denominado “PARQUE EMPRESARIAL NOVA ESPE-
RANCA 1I”, de propriedade de PARQUE NOVA ESPERANCA LTDA,

pessoa juridica de direito privado, CNPJ n.2 42.290.621/0001-05,
localizado & margem da BR-158, Industrial IV, no municipio de

Agua Boa - MT, caracterizado como perimetro urbano, com &rea
de 99.173,00 m?, oriundo da Matricula 19.366 do Cartério de Re-
gistro de Iméveis desta Comarca.

Art. 22. O empreendimento confronta com a BR-158, Fazenda
Boa Esperanca, Cooperativa de Crédito Rural de Leste de Mato
Grosso - Sicredi Leste MT, Noemi Fagundes dos Santos e Lotea-
mento LC.
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Art. 32. A 4rea loteada é composta de 82 lotes, distribuidos em
05 quadras, servido por sistema viério, com as seguintes distri-
buicbes das areas do loteamento (m? e %):

I. Area de lotes: 51.500,61 m?, correspondente a 51,93%;

IIl. Areas institucionais: 5.014,45 m?, correspondente a 5,06%;
1Il. Sistema viério: 32.726,13 m?, correspondente a 33,00%;
IV. Areas verdes: 9.931,81 m?, correspondente a 10,01%;

V. Area total loteada: 99.173,00 m?, correspondente a 100%;

Paragrafo Unico. S&o partes integrantes deste Decreto o Memo-
rial Descritivo e Justificativo do Empreendimento, Projeto Urbanis-
tico e o Termo de Compromisso de Execugao das Obras de Infra-
estrutura, os quais ficardo arquivados na Secretaria Municipal de

 Administracao e Planejamento.

Art. 42, Apés o registro do empreendimento, passam a integrar
o dominio do Municipio as 4reas das ruas e/ou avenidas, as areas
verdes e as &reas institucionais, constantes do projeto e do me-
morial descritivo.

Art. 52, Para instrumento de garantia para a execugao das obras,
ficam caucionados, em favor do Municipio, 44 (quarenta e quatro)
lotes, a saber: Lotes das Quadras 1, 2, 3, 4 e 5 totalizando
24.545,59 m?, equivalentes a 24,75%.

Paragrafo Unico. A caucéo serd registrada juntamente com o
empreendimento, constituindo condi¢do essencial a validade do
presente instrumento.

Art. 62. O empreendedor fica obrigado a registrar no Cartorio de
Registro de Iméveis, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a con-
tar da data de publicagéo deste Decreto, nos termos da legislagao
federal e municipal, sob pena de caducidade da aprovagéao.
Paragrafo Unico. Apés a inscricéo no Registro de Iméveis, o em-
preendedor obrigar-se-a4 encaminhar aos 6rgdos competentes da
Prefeitura Municipal cépia autenticada da Certidao de Registro de
Iméveis, sob pena de nao ser expedido o Decreto de Execugdo do
Empreendimento.
Art. 7¢. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo,
revogadas as disposicbes em contrario, com vigéncia de 180
(cento e oitenta) dias.

REGISTRA-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE.

PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA-MT, AOS 17 DE OUTUBRO
DE 2025.

MARIANO KOLANKIEWICZ FILHO
Prefeito Municipal
Publicado e dado ciéncia nesta data.

Secretaria Municipal de Administragao de Agua Boa-MT, em 17
de outubro de 2025.

SEBASTIAO ANTONIO LOPES
Secretério Municipal de Administragao

ADMINISTRAGCAO

“Autoriza o registro imobilidrio e execucao do empreendi-
mento denominado “PARQUE EMPRESARIAL ELDORADO” e
dé outras providéncias.”

MARIANO KOLANKIEWICZ FILHO, Prefeito do Municipio de
Agua Boa, Estado de Mato Grosso, no uso de suas atribuicoes le-
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gais, em conformidade com o disposto no Art. 80, Inciso VI, da Lei
Orgéanica do Municipio de Agua Boa-MT;

CONSIDERANDO que nos termos do art. 30 da Constituicao Fe-
deral é da competéncia do Municipio promover, no que couber, o
adequado ordenamento territorial mediante planejamento e con-
trole do uso do parcelamento e da ocupacgao do solo urbano;

CONSIDERANDO a Lei Federal n.2 6.766, de 19 de dezembro de
1979, que dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano e dé ou-
tras Providéncias, e suas alteragdes;

CONSIDERANDO a Lei Complementar n.2 179/2022, de 26 de de-
zembro de 2022, que dispde sobre o Plano Diretor de Desenvolvi-

mento Urbano de Agua Boa e d& outras providéncias, e suas alte-
racoes;

CONSIDERANDO a Lei Municipal n.2 192, de 10 de junho de
1991, que dispde sobre o parcelamento do solo para fins urbanos
no municipio de Agua Boa-MT, e suas alteragdes;

CONSIDERANDO a Lei Complementar n.2 67, de 17 de abril de
2012, que institui o Cédigo Municipal do Meio Ambiente, dispde
sobre a Politica Municipal de Meio Ambiente, o Sistema Municipal
do Meio Ambiente e da outras providéncias para o Municipio de
Agua Boa, e suas alteragdes;

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n.2 3.813, de 03 de marco
de 2022, que dispde sobre a regulamentacao das diretrizes para
aprovacdo da pré-anélise de loteamentos residenciais, comerciais
e industriais pela Geréncia de Tributos da Prefeitura Municipal de
Agua Boa-MT;

CONSIDERANDO a Lei Complementar no 174, de 15 de agosto
de 2022, que dispde sobre a Politica Municipal de Mobilidade Ur-
bana em Agua Boa-MT (PLANMOB) e dé& outras providéncias, e su-
as alteragoes;

CONSIDERANDO a Lei Municipal n.2 002, de 28 de abril de 1983,
que dispde sobre as construcdes no Municipio de Agua Boa, Esta-
do de Mato Grosso e da outras providéncias, e suas alteragdes;

CONSIDERANDO o Decreto Municipal n.2 4.045, de 3 de marco |

de 2023, que institui o Procedimento Analise e Aprovagao Simpli-
ficada de Projetos de Parcelamentos de Solo e cria o Manual de
Orientacdo dos Procedimentos de Aprovagao de Projetos de Par-
celamento de Solo no Ambito da Administragao Plblica Municipal,
e da outras providéncias.

CONSIDERANDO a Certiddo de Conformidade n.2 005/2025, emi-
tida em 20 de outubro de 2025, que certifica que o empreendi-
mento esta de acordo com as diretrizes municipais que fixam as
normas que devem ser obedecidas em relacdo a destinagao e im-
plantagdo das areas de uso particular (lotes) e uso publico (siste-
ma viario, 4reas verdes, sistemas de lazer, equipamentos comu-
nitarios e equipamentos urbanos - areas institucionais) em lotea-
mentos comerciais.

CONSIDERANDO a Licenga Prévia (LP) n.2 319434/2025 e a Li-
cenca de Instalagao n.2 78253/2025, do Processo n.2 2242/2025,
emitida pela SECRETARIA DE ESTADO DE MEIO AMBIENTE - SEMA/
MT.

DECRETA:

Art. 12. Nos termos do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
(PDDU) de Agua Boa, fica autorizado o registro imobiliario do em-
preendimento denominado “PARQUE EMPRESARIAL ELDORADO”,
de propriedade de INOVAR EMPREENDIMENTO AGROPECUARIOS
LTDA, pessoa juridica de direito privado, CNPJ n.? 56.123.519/
0001-11, localizado & margem da BR-158, Industrial IV, no munici-
pio de Agua Boa - MT, caracterizado como perimetro urbano, com
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4rea de 233.322,00 m?, oriundo da Matricula 23.791 do Cartério
de Registro de Iméveis desta Comarca.

Art. 22. O empreendimento confronta com a BR-158, Lote 25 -
Mat. 2463, Lote 25 A - Mat. 14.116, Estrada municipal AB - 154.

Art. 32, A 4rea loteada é composta de 103 lotes, distribuidos em
06 quadras, servido por sistema vidrio, com as seguintes distri-
buicbes das areas do loteamento (m? e %):

1. Area de lotes: 129.281,29 m?, correspondente a 55,41%;

Il. Areas institucionais: 12.342,56 m?, correspondente a 5,29%;
1. Sistema viario: 65.331,10 m?, correspondente a 28,00%;
IV. Areas verdes: 26.367,05 m?, correspondente a 11,30%;

V. Area total loteada: 233.322,00 m?, correspondente a 100%.

Paragrafo Unico. S&o partes integrantes deste Decreto o Memo-
rial Descritivo e Justificativo do Empreendimento, Projeto Urbanis-
tico e o Termo de Compromisso de Execucéo das Obras de Infra-
estrutura, os quais ficardo arquivados na Secretaria Municipal de
Administragao e Planejamento.

Art. 42, Apbs o registro do empreendimento, passam a integrar
o dominio do Municipio as areas das ruas e/ou avenidas, as areas
verdes e as &reas institucionais, constantes do projeto e do me-
morial descritivo.

Art. 52. Para garantia da execugdo das obras de infraestrutura
do empreendimento, ficam caucionados os lotes abaixo descritos,
pertencentes as respectivas quadras, perfazendo area total de
26.249,27 m2, correspondentes ao valor total de caucao de R$
13.564.679,63 (treze milhdes, quinhentos e sessenta e quatro
mil, seiscentos e setenta e nove reais e sessenta e trés centavos),
assim discriminado:

I - Quadra 05, compreendendo os lotes n.e 01, 02, 03, 04, 05, 06,
07, 08, 09, 10, 11, 12; e

Il - Quadra 06, compreendendo os lotes n.2 01, 02, 03, 04, 05, 06,
08, 09, 10, 11, 12, 13, 14;

Paragrafo tnico. O valor caucionado total referido no caput é
composto pelos seguintes elementos:

a) Custo de execugao das obras e servicos de infraestrutura: R$
11.972.806,74;

b) Participacdo no sistema de abastecimento de agua: R$
797.666,11;

c) Participacdo no sistema de esgotamento sanitario: R$
794.206,78.

Art. 62. O empreendedor fica obrigado a registrar no Cartério de
Registro de Imdveis, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a con-
tar da data de publicacéo deste Decreto, nos termos da legislacao
federal e municipal, sob pena de caducidade da aprovagao.
Paragrafo Unico. Apés a inscricdo no Registro de Iméveis, o em-
preendedor obrigar-se-a encaminhar aos érgdos competentes da
Prefeitura Municipal cépia autenticada da Certiddo de Registro de
Iméveis, sob pena de néo ser expedido o Decreto de Execugao do
Empreendimento.
Art. 72. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao,
revogadas as disposicbes em contrario, com vigéncia de 180
(cento e oitenta) dias.

REGISTRA-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE.

PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA-MT, AOS 21 DE OUTUBRO
DE 2025.

MARIANO KOLANKIEWICZ FILHO
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