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LEI COMPLEMENTAR N.° 351, DE 19 DE DEZEMBRO DE 2025.

DISPOE SOBRE A TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR-
TDC, PREVISTA NA LEI COMPLEMENTAR N° 317/2024, QUE
INSTITUIU O PLANO DIRETOR DE TANGARA DA SERRA-MT.

O PREFEITO MUNICIPAL: Faco saber que a Camara Municipal
decreta e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° Esta Lei dispde sobre a concessédo da Transferéncia do Direito
de Construir — TDC pela administracdo publica municipal, prevista no art. 35 da Lei fe-
deral n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, e nos arts. 112 e 113 do
Plano Diretor de Tangara da Serra/MT.

Art. 2° Para os efeitos do disposto nesta Lei entende-se por:

| — Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia:
documento que atesta a disponibilidade de area de um imédvel urbano para fins de
transferéncia de potencial construtivo a outro imével,

Il - Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo: documento que
autoriza o proprietario de imovel urbano a transferéncia de seu potencial construtivo
nao utilizado a outro imével que possa receber esse potencial,

[l - imovel transmissor: imovel privado, ou parte deste, integrante da
Macrozona Urbana considerado necessario para os fins dispostos no Art. 112 da Lei
Complementar n° 317/2024, que tera seu potencial construtivo transferido no todo ou
em partes para outro(s) imoével (eis) receptor (es);
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IV - imovel receptor: imdvel privado ou publico, que recepcionara o
potencial construtivo transferido pelo imével transmissor;

V - Potencial Construtivo: direito de construir de um imovel, expresso
em metros quadrados, referente a area do terreno ou de seu trecho necessario para os
fins estabelecidos no Art. 112 da Lei Complementar n°® 317/2024 e passivel de ser
transmitido a outro local, mediante aplicagado da Transferéncia do Direito de Construir —
TDC;

VI - Transferéncia do Direito de Construir: instrumento urbanistico que
consiste na possibilidade de o Municipio autorizar o proprietario de imével integrante da
macrozona urbana, mediante escritura publica de compra e venda, doagdo ou de
desapropriacédo, de terreno ou de parte deste, a exercer em outro local o direito de
construir, quando o referido imével enquadra-se nas especificacdes dos incisos | e Il do
Art. 112 da Lei Complementar n° 317/2024.

Art. 3° Poderao receber o potencial construtivo, os iméveis situados na
ZAS e ZAP, consoante estabelecido no art. 112, § 3° da Lei Complementar n°
317/2024.

Paragrafo Unico. Quando a transferéncia do potencial construtivo do
imével for parcial, para a aprovagdao do desmembramento fica dispensada a
transferéncia de areas publicas de que trata o Art. 15 da Lei Complementar n°
262/2021.

Art. 4° A edificacdo decorrente do acréscimo de area construida devera
obedecer aos parametros de uso e ocupacgao previstos na legislagao urbanistica para a
zona de sua implantagao.

Art. 5° Para obter a Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia, o interessado devera protocolar requerimento junto a Secretaria
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Municipal de Planejamento Urbano e Inovagcdo- SEPLAN, instruido com os seguintes
documentos:

|- Copia do RG e CPF de todos os proprietarios do imoével;

Il - Ata de assembleia de aprovagao unanime dos coproprietarios, no
caso de condominio edilicio;

[l — Cdpia do Cartdo CNPJ, no caso de imdvel pertencente a pessoa
juridica;

IV- Contrato social acompanhado de sua Uultima alteracdo ou
consolidacéo, para as demais associagoes;

V- Procuragéo firmada pelo(s) proprietario(s) e copias do RG e CPF do
procurador no caso de representacao;

VI- Certidao de inteiro teor da matricula com validade de 30 dias;

VII- Certidao estadual de distribuicbes, execugdes fiscais municipais e
estaduais, juizados especiais civeis, pedidos de faléncia, concordatas, recuperacdes
judiciais e extrajudiciais, agdes trabalhistas e de distribuicao da Justica Federal;

VIII- Certidao negativa de débitos municipais e divida ativa da Uni&o;

IX- Certiddo negativa de protesto dos Cartérios da Comarca de Tangara
da Serra;

Art. 6° Para obter a Certidao de Transferéncia de Potencial Construtivo,

o interessado devera protocolar requerimento junto a Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano e Inovagao- SEPLAN, instruido com os seguintes documentos:
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|- Copia do RG e CPF de todos os proprietarios do imoével;

Il - Ata de assembleia de aprovagao unanime dos coproprietarios, no
caso de condominio edilicio;

[l — Coépia do Cartdo CNPJ, no caso de imdvel pertencente a pessoa
juridica;

IV- Contrato social acompanhado de sua Uultima alteracdo ou
consolidacéo, para as demais associagoes;

V- Procuragéo firmada pelo(s) proprietario(s) e copias do RG e CPF do
procurador no caso de representacao;

VI- Certiddo de matricula do imdével com validade de 30 dias, constando
a averbacgao da Declaragdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia;

VII- Projeto da edificagdo, do qual conste o quadro de areas conforme
as categorias de uso correspondentes as previstas no Plano Diretor e Lei
Complementar n° 290/2022.

§ 1° A Declaragao de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia e
a Certidao de Transferéncia de Potencial Construtivo terdo validade de 12 meses a
partir de sua data de emissao.

§ 2° Para os casos definidos no inciso | do Art. 112 da Lei
Complementar n°® 317/2024, a autorizagdo dependera de parecer prévio do
CONCIDADE.

§ 3° Autorizada a transferéncia do direito de construir, o proprietario do
imével devera averba-la junto ao cartorio de registro de imoveis, a margem da matricula
do imével que cede e do que recebe o potencial construtivo transferivel, se houver.
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§ 4° A autorizagdo da transferéncia do direito de construir sera
concedida uma unica vez para cada imdével transmissor.

§ 5° O imével que cedeu potencial construtivo ndo recuperara, em
nenhuma hipotese, a potencialidade maxima, mesmo que deixe de incidir as limitagdes
ao direito de construir antes vigentes.

Art. 7° Para os casos de doacdo de imovel ao Poder Publico, sera
necessaria a avaliacao da proposta pela Secretaria de Meio Ambiente e COMDEMA, a
fim de avaliar a existéncia de infragbes ambientais, bem como, garantir o interesse
publico desta.

Paragrafo unico. Em caso de infragbes ambientais identificadas, o
aceite da doagao fica condicionada a sua regularizagéo pelo proprietario do imével.

Art. 8° A transferéncia do direito de construir podera ser declarada, sem
a imediata indicacdo de um imével receptor do potencial construtivo, hipétese em que a
SEPLAN emitira a Declaragcdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia,
devendo esta ser averbada na matricula no imével.

§ 1° Nao havendo a indicagcdo de imovel receptor, constara na
declaragao a informacgao de potencial construtivo dos zoneamentos descritos no Art. 3°
desta Lei.

§ 2° Também sera emitida a Declaracdo de Potencial Construtivo
Passivel de Transferéncia, quando a transferéncia do direito de construir ocorrer
mediante a doacéo do imdvel ao Municipio de Tangara da Serra.

Art. 9° Compete a SEPLAN, manter cadastro de todas as autorizagbes
de transferéncia do direito de construir emitidas.
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Art. 10. O potencial construtivo de um imével é determinado em metros
quadrados de area computavel e sera calculado com a utilizagao da seguinte férmula:

PC= (It x Cabas r, onde:

PC = Potencial Construtivo.
Alt = Area do Imével Transmissor
Cabas r = Coeficiente de Aproveitamento Basico do imovel receptor

Art. 11. O potencial construtivo transferivel de que trata o § 1° do Art.
112 da Lei Complementar n® 317/2024, sera calculado com a utilizagdo da seguinte for-
mula:

Pc= Alt x Fi, onde:

PC = Potencial Construtivo

Alt = Area do Imével Transmissor
Fi= Fator de Incentivo

Paragrafo unico. Conforme a finalidade de transferéncia, ficam definidos
os seguintes fatores de incentivo a doagéao:

| - 4,0 (dois) para melhoramentos viarios;

Il - 5,0 (um e cinco décimos) para de construcdo de Habitagao de Inte-
resse Social e programas de regularizagao fundiaria;

[Il - 5,0 (um e quatro décimos) para implantagao de parques;

Art. 12. O imovel que cedeu o potencial construtivo devera ser mantido
em suas caracteristicas, preservado e conservado.
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§ 1° Devera a administragao publica municipal, realizar vistorias € man-
ter cadastro atualizado sobre o estado de conservagao do imével.

§ 2° Quando o imével cedente apresentar estado de conservagéo e pre-
servacao inadequado ou insatisfatorio, devera ser exigida do proprietario a adogao de
medidas de restauro ou de conservacgéo.

§ 3° O adquirente do potencial construtivo podera efetuar a doagéo do
imével ao Poder Publico, quando concluidas as medidas de restauracao, conservagao,
cercamento, calgcamento de passeio publico, dentre outras medidas apontadas pelo Po-
der Executivo Municipal.

Art. 13. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagao, revogadas
as disposi¢des em contrario.

Prefeitura Municipal de Tangara da Serra, Estado de Mato Grosso, 19
de dezembro de 2025, 49° aniversario de Emancipagao Politico Administrativa.

VANDER ALBERTO MASSON
Prefeito Municipal

MARCELO DOS SANTOS FERRO
Secretario Municipal de Administragao

ADAO LEITE FILHO

Secretario Municipal de Planejamento Urbano e Inovacéao

Registrado na Secretaria Municipal de Administragédo e publicado por afixagdo em lugar de costume na data supra e
disponibilizado no site: www.tangaradaserra.mt.gov.br.
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