PREFEITURA MUNICIPAL DE MONTE MOR

Estado de Sdo Paulo — CNPJ 45.787.652/0001-56
PABX (19) 3879-9000 www.montemor.sp.gov.br

Lei Complementar n° 0020 de 01 de Marg¢o de 2011,

“Institui 0 Cédigo de Obras do Municipio de Monte Mor, e dd outras providéncias”™.

RODRIGO MAIA SANTOS, Prefeito Municipal de Monte Mor, Estado de S3o Paulo, usando de suas
atribui¢des legais, FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte

Lei Complementar:

CAPITULOI
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Artigo 1° A presente Lei Complementar regularéa toda e qualquer construgao, reforma ou ampliagdo de
edificios efetuados por particulares ou entidades piblicas, tera como objetivo:

L orientar os projetos € a execugdo de edificagbes, no Municipio;

II. assegurar a observincia de padrdes minimos de seguranga, higiene, salubridade e
conforto das edificagdes de interesse para a comunidade;

1. promover a melhoria de padres de seguranga, higiene, salubridade e conforto de

todas as edificagdes em seu territorio.

Paragrafo inico

Para efeito da presente Lei Complementar, uma obra sera considerada iniciada

com a finalizagdo do embasamento da fundagdo.

“Artigo2° Somente sera permitida edificagdo em terrenos que fizerem frente para logradouro publico
aberto e oficialmente reconhecido e com as dimensSes minimas previstas nesta Lei
Complementar.

CAPITULO II
DAS DEFINICOES

Artigo 3°  Para efeito desta Lei Complementar, sio adotadas as seguintes definigdes:

VL

VIL

VIL

ABNT - Associagio Brasileira de Normas Técnicas;

Alinhamento: linha diviséria entre o terreno de propriedade particular e o
logradouro publico;

Alvara: Documento que autoriza a execugdo das obras sujeitas 3 fiscalizagdo da
Prefeitura;

Andaime: estrutura necesséria a execugdo de trabalhos, em lugares elevados, que
ndio possam ser executados em condigdes de seguranga a partir do piso, sendo
utilizada em servigos de construgdo, reforma, demoligdo, pintura, limpeza e
manutengio; ’ '
Apartamento: Unidade autdnoma de moradia em conjunto habitacional
multifamiliar;

Aprovagio do Projeto: Ato Administrativo que precede a expedi¢do do Alvara de
Construgdo das obras em geral;

Area Construida: A soma das areas dos perimetros externos cobertos excluindo-
se os beirais de até 1,00 m (um metro) de largura, de todos os pavimentos de uma
edificagéo;

Areas Institucionais: 4reas publicas destinadas a implantagdo de equipamento
publicos, como escolas, creches, centros de convivéncia, edificios de saude,
seguranga publica, de esportes, de bombeiros, sociais e de educagdo gm geral; \
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IX. ART: Anotagéio de Responsabilidade Técnica;

X. Autor do projeto: O profissional habilitado responsével pela elaboragdo de
projetos, que responderd pelo conteiido das pegas graficas, descritivas e
especificagdes;

XI. Baldrame: Viga de concreto armado que corre sobre qualquer tipo de fundagio;

XII.  Beiral: prolongamento do telhado que sobressai das paredes externas da
edificagdo com largura maxima de 1,00m (um metro);

XIII.  Coeficiente de Aproveitamento: relagdo entre a soma total das areas construidas,
computaveis em um lote, ¢ a 4rea desse mesmo lote, ndo sendo computados no
calculo os beirais de até 1 (um) metro e os mezaninos cujo uso seja destinado a
lazer ou a servigo da edificagdo. Para construgdo em condominio devem ser
desconsideradas as dreas situadas em qualquer pavimento, destinadas a
reservatorio de 4gua, casa de maquinas e barriletes, salio de festas, areas de
lazer, piscina, sauna e seus vestirios, lavanderias, vagas de garagens, sacadas
cuja menor dimensdo ndo exceda a 1,20 m (um metro e vinte centimetros) e
demais servigos voltados ao atendimento exclusivo dos conddminos, desde que
estes locais ndo sejam utilizados com fins lucrativos;

XIV.  Construgdo Multifamiliar Horizontal: Construgdes agrupadas horizontalmente
com até dois pavimentos;

XV.  Construgdo Multifamiliar Vertical: Construgdes isoladas ou agrupadas com mais
de dois pavimentos;

XVI.  CREA: Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura;

XVII.  Declividade: A relagdo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de dois
pontos e a sua distancia horizontal;

XVIIL. Demoli¢io: Total ou parcial derrubamento de uma edificago;

XIX. Dependéncia de Uso Comum: Conjunto de dependéncias ou instalagdes da
edificagdo, que poderdo ser utilizadas em comum por todos ou por parte dos
usuarios;

XX.  Edicula: Complemento da construgo isolado de seu corpo principal;

XXI.  Edificagdo: obra coberta destinada a abrigar atividade humana ou qualquer
instalagéio, equipamento e material;

XXII. Embargo: Ato Administrativo que determina a paralisagio de uma obra;

XXIIL. Faixa “non aedificandi”: 4rea de terreno onde ndo sera permitida construgio,
definida pela prefeitura e com base em critérios de legislagio superior;

XXIV. Garagens Comerciais: S8o consideradas aquelas destinadas a locagdo de espaco
para estacionamento e guarda de veiculos;

XXV.  Garagens Particulares Coletivas: Sdo as construidas no lote, em subsolo ou em
um ou mais pavimentos, pertencentes a conjuntos residenciais ou edificios de
uso comercial;

XXVI. “Habite-se” (aprovagdo final da edificag@io): Ato Administrativo que corresponde
a autorizagdo da Prefeitura para a ocupagdo de edificagdo;

XXVII. Jirau: mezanino construido de materiais removiveis;

XXVIIL Marquise: Cobertura saliente em balango na parte externa da edificagdo
destinada a servir de abrigo e no utilizada como piso;

XXIX. Memorial Descritivo: Descrigio dos materiais e servigos empregados na
construgdo;

XXX. Mezanino: Piso intermediério situado entre o pavimento considerado e o
imediatamente superior da edificagdo, com as seguintes caracteristicas:

a) 4rea menor ou igual a 50% (cinquenta por cento) da area do pavimento considerado;
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b) interligagdo exclusiva com o pavimento considerado, através de escadas ou rampas
independentes da circulagdo vertical ou comum dos demais pavimentos da edificagdo;
c) uso vinculado a utilizagdo do pavimento considerado.
XXXI. Moradia Econdmica: as unidades habitacionais embrionarias ou completas, cuja
area construida ndo exceda a 70,00 m? (setenta metros quadrados);
XXXII. Movimento de Terra: Modificagdo do perfil do terreno que implica alteragdo

topografica;

XXXIII. Muro de Arrimo: Muro destinado a suportar a contengdo de aterro ou
encosta;

XXXIV. Obra: Realizagdo de trabalho em imoével, desde seu inicio até sua

conclusio, cujo resultado implique na alteragéio de seu estado fisico anterior;
XXXV. Obra Emergencial: Obra de carater urgente, essencial a garantia das condigdes de
estabilidade, seguranga ou salubridade de uma edificagio;

XXXVL Passeio ou calgada: Parte da via de circulagdo destinada ao trinsito de
pedestre;

XXXVIL Patamar: Superficie intermediaria entre dois lances de escada ou rampa;

XXXVIIL Pavimento: Conjunto de dependéncias situadas no mesmo nivel.

Considera-se pavimento térreo aquele localizado ao nivel da rua medido sempre
em relagdo ao acesso principal do prédio, podendo ter uma tolerdncia de 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros) no maximo acima do nivel da rua;

XXXIX. Pé Direito: Distdncia vertical entre o piso e o forro de um
compartimento;

XL.  Pegas Graficas: Representagdo grafica de elementos para compreensdo de um
projeto ou obra;

XLI.  Perfil do Terreno: Situagdo topografica existente, objeto do levantamento fisico
que serviu de base para elaborago do projeto e/ou constatago da realidade;

XLIL.  Perfil Original do Terreno: Aquele constante dos levantamentos
aerofotogramétricos disponiveis ou do arruamento aprovado, anteriores a
elaboragdo do projeto;

XLIII. Pergolado: Elemento decorativo da edificagdo destinada ou ndo a suportar
vegetagfio, com elementos horizontais (vigas) ou inclinados superiores,
distanciados regularmente, sem constituir cobertura;

XLIV. Recuo: A disténcia entre o limite externo da proje¢do horizontal da edifica¢do e a
divisa do lote, ndo havendo restrigdes de afastamento nas divisas, nos
pavimentos abaixo do nivel do pavimento térreo;

XLV. Reforma: Obra que implica em uma ou mais modificagdes com ou sem altera¢do
estrutural e acréscimo de area; .

XLVI. Reparo: Obra ou servigo destinado a manuten¢éo de um edificio, sem implicar
em mudanga de uso, acréscimo ou supressdo de area, alteracdo da estrutura, da
compartimentagdo horizontal ou vertical, da volumetria e dos espagos destmados
a circulag@o, iluminagio e ventilagio;

XLVIL. Residéncia Unifamiliar: Habitagdo individual, de uso residencial, destinado a
moradia;

XLVIII.Residéncia Multifamiliar: Duas ou mais habitagdes em uma vnica edificagio, de
uso residencial, destinado 4 moradia;

XLIX. Responsavel técnico pela obra: O profissional responsével pela dire¢do das obras
desde seu inicio até sua total conclusdo, respondendo por sua correta execugio e
adequado emprego de materiais, conforme projeto aprovado na Prefeltura em
observancia das Leis Federais, Estaduais e Municipais;
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L. Subsolo: Pavimento imediatamente abaixo do pavimento térreo, podendo ter
como teto, tolerincia maxima de 1,50m acima do nivel da rua;
LI Tapume: Vedagéo proviséria usada durante a construgao;

LII.  Taxa de Ocupagdo: ¢ a relagdo entre a area de projecdo do perimetro da
construgio no terreno e a 4rea total do lote onde ele se situa;

LII.  Taxa de Permeabilidade: Relagdo entre a 4rea permeavel e a drea do lote;

LIV. Vistoria: Diligéncia efetuada pela Prefeitura, tendo por fim verificar as condigdes
de uma construgio ou obra. '

CAPITULO III
DAS NORMAS DE PROCEDIMENTO

Artiso 4° Para a execucio de toda e qualquer obra, construgo, reforma, demoligdo ou am liacdo, sera
q )
necessario requerer a Prefeitura o respectivo Alvara.

Artigo 5° O alvara de execugdo de obra sera concedido mediante o encaminhamento, a Prefeitura, de
requerimento padrdo devidamente preenchido solicitando licenciamento da obra, instruido
dos seguintes elementos:

L nome e assinatura do proprietario e/ou do profissional responséavel pela execugdo das
obras;

IL. projeto;

111. memorial descritivo;

Iv. recibos de pagamento das taxas correspondentes;

V. anotagio de responsabilidade técnica - ART;

VL certiddo negativa de débito municipal referente ao imével valida por 120 (cento e

vinte) dias contados de sua expedigdo.

Artigo 6°  Nio poderdo ser executadas sem licenga da Prefeitura, ficando, entretanto, dispensadas de
aprovagio de projeto e pagamento de emolumentos, taxas ou impostos as seguintes obras:

L construgdo de edificios publicos;
II. obras de qualquer natureza de propriedade da Unido e do Estado;
I11. obras a serem realizadas por instituicSes oficiais ou paraestatais, quando para a sua

sede propria.

Artigo7° A fim de comprovar o licenciamento da obra para os efeitos de fiscalizagdo, o alvara sera
mantido no local, juntamente com o projeto aprovado.

Artigo 8° O responsavel técnico podera, no decurso da obra, promover a baixa de responsabilidade
assumida, devendo para tanto, comunicar formalmente a Prefeitura, juntando comprovante
de baixa no CREA- SP;

§ 1° Para efeitos do caput deste Artigo, o proprietario serd intimado a paralisar a obra e
apresentar novo responsavel técnico com a devida ART em prazo maximo de 10 (dez) dias,
sob pena de embargo administrativo e posterior embargo judicial, se necessario.

§ 2° Ficam sob responsabilidade do proprietério, quaisquer danos que venham a ocorrer na
no prazo descrito do § anterior.
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§ 3° A comunicagio de baixa de responsabilidade podera ser feita conjuntamente com a de
assung¢io do novo responsavel pela obra.

Artigo9° O Municipio fixar4, anualmente, por Decreto, as taxas a serem cobradas pela aprovagdo,
licenciamento de construgdo, e demais servigos.

CAPITULO IV
DA APROVACAO DO PROJETO
Artigo 10  Os projetos somente serdo aceitos quando legiveis, e elaborados de acordo com as normas
usuais de desenho arquitetonico.

SECAO1
DO PROCEDIMENTO DE ANALISE PREVIA PARA APROVOCAO DE PROJETO

Artigo 11 Os projetos de aprovagdo serdo submetidos a andlise prévia da Secretaria Municipal de
Planejamento e Obras, através de requerimento devidamente protocolizado pelo interessado
no Setor de Protocolo Geral da Prefeitura, instruido com os seguintes documentos:

L. requerimento;

1L 1 (uma) via do projeto;

111 1 (uma) via do memorial descritivo;

Iv. 1 (uma) copia da capa (descrigdo do imé6vel) do carné de IPTU;

V. 1 (uma) c6pia da matricula no Cartorio de Registro de Imdveis, escritura ou contrato,

quando for o caso.

§ 1° A Secretaria emitira parecer no prazo de 15 (quinze) dias dteis, sobre a regularidade da
documentagéo apresentada em virtude da anélise prévia.

§ 2° Apos andlise prévia, o projeto serd devolvido ao setor de protocolo para que o interessado
providencie eventuais correges ou juntada de documentagdo faltante na forma do Artigo 12.

SECAO II 3 T
DO PROCEDIMENTO PARA APROVACAO DE PROJETOS

Artigo 12 Os processos de aprovagdo de projeto deverdo ser devidamente assinados, ndo sendo
permitidas fotocopias das assinaturas, e instruidos com:

L requerimento;

IL 4 (quatro) vias de projeto;

1. 4 (quatro) vias do memorial descritivo;

Iv. matricula no Cartério de Registro de Imdveis, escritura ou contrato, quando for o caso;

V. ART devidamente recolhida;

VL copia da capa do carné do IPTU;

VIL.  certiddo negativa de débito municipal sobre o imével vélida por 120 dias contados da
data de sua expedicéo;

VIII. quando o projeto se referir a construgdes na Zona Rural ou aqueles ainda né
atendidos pelo sistema piblico de esgotos domésticos, devera ser apresentado projet
de fossa biodigestora, que poderd ser obtido gratuitamente na Secretaria Municipal de
Meio Ambiente e Agricultura.
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§ 1° Para efeitos do caput deste Artigo, os projetos deverdo atender os seguintes requisitos:

planta baixa na escala 1:100 com indicagdo das aberturas para iluminagio e ventilagdo;

cortes longitudinal e transversal (passando por escada quando houver) na escala 1:100, com

indica¢dio de barra impermeavel;

3. implantagdo na escala 1:200 ou 1:500 quando o terreno tiver mais de 1.000 m? (um mil metros
quadrados), com todos os recuos indicados;

4. cobertura na escala 1:500 com indicagdo das aguas (pode ser junto com a implantag&o);

5. fachada frontal na escala 1:100, observado:

a) apresentar mais fachadas se houver mais de uma frente;
b) quando houver edicula apresentar fachada independente.

indicagdo das cotas de niveis com referéncia na via publica;

o carimbo da planta deve apresentar quadro de dados da obra conforme modelo do Anexo I,

constando:

a) situagiio sem escala com indicag@o do norte e pelo menos 02 (duas) ruas;
b) quadro de areas;

¢) quadro de assinaturas;

d) quadro branco para devidas aprovagoes.

8. as folhas do projeto deverdo ser apresentadas em copias dobradas, nunca em rolo, tomando por
tamanho padrdo um retdngulo de 18,5 cm por 30 ¢m, com o niimero impar de dobras, margem de
0,75 cm em toda a periferia do papel e uma dobra/orelha de 2,50 cm do lado esquerdo para
fixagdo em pastas.

N =

= o

§ 2° Cabera ao 6rgdo competente, se for o caso, especificar as condigdes de abastecimento
de 4gua e esgotamento sanitario, podendo, se for o caso, exigir a apresentagdo de projetos
completos na area que lhe ¢ afeta.

L Para construgdo de edificios com trés ou mais pavimentos, além dos documentos
anteriormente relacionados, devera o requerente apresentar memorial de calculo de
areas.

IL Para construgdo de prédios de condominio multifamiliar vertical, além dos

documentos anteriormente relacionados, devera o requerente apresentar em planta as
dreas comuns ¢ de lazer, cobertas e descobertas, devidamente hachuradas, com as
respectivas indicagdes das areas em legenda.

Artigo 13 Cabera & Secretaria de Planejamento e Obras, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contados
da data do recebimento do processo na Secretaria, depois de cumpridas as exigéncias
constantes do Artigo 14, finalizar a aprovagéo.

Artigo 14 E obrigatoria a apresentacdo de profissional habilitado na elaboragéo do projeto (autor do
projeto), na execugdo ¢ implantagdo de obras (responsavel técnico).

Paragrafo unico O profissional habilitado, necessariamente cadastrado na Prefeitura de Monte
Mor, podera atuar individualmente ou solidariamente como autor do projeto e responsavel
técnico, assumindo sua responsabilidade no momento do protocolo do alvara ou inicio dos
trabalhos no imével.

CAPITULO V !
DOS INDICES DE UTILIZACAO DO TERRENO
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Todas as construgdes, e todos os projetos de urbanizagdo para a criagdo de novos lotes
edificaveis, devem respeitar os indices minimos estabelecidos na Lei Municipal que dispde
sobre o parcelamento do solo no Municipio expressas no Anexo I desta lei.

Quando as divisas laterais e de fundos ndo sdo regulares, ou seja, ndo compdem com a divisa
frontal formas quadradas ou retangulares, as construgdes devem respeitar o0 recuo
representado pela linha paralela que acompanha a divisa correspondente, ¢ os indices
minimos estabelecidos na Lei Municipal que dispde sobre o parcelamento do solo no
Municipio.

As ediculas, que sempre serdo complementos da edificagdo principal, podem ser construidas
junto a divisa de fundos, sendo que neste caso, deve guardar a distancia minima de 2,00m
(dois metros) entre a residéncia e a edicula.

Fica permitida a ligagdo coberta entre a edificagdo principal e a edicula, desde que a sua
largura total no ultrapasse 20% (vinte por cento) da largura do lote; e nos casos em que 0s
lotes forem irregulares devera ser admitida a média do mesmo.

Em lotes localizados em meio de quadra com testadas voltadas para 2 (duas) ruas, “frente e
fundos”, devera atender o recuo frontal minimo exigido para ambas as ruas.

As piscinas deverdo atender o recuo minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros)
das divisas laterais e fundo, e manter o mesmo recuo frontal exigido para edificagdes do
alinhamento das vias publicas. -

Para edificagdes de qualquer tipo € obrigatdria a instalagdo de caixa de gordura e caixas de
inspegdo para esgotos.

Nos terrenos de esquina, qualquer que seja o uso permissivel da area, os recuos frontais
normais sdo sempre contados em relagdo a via mais importante, considerados o sistema
viario, sendo aplicavel ao lado voltado para a via de menor importancia o mesmo critério,
porém com uma redugdo de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) na medida.

§1° Quando se tratar de duas vias locais a que se refere o presente Artigo, o recuo maior serd

adotado a critério da parte interessada.

§2° Nos lotes de esquina as divisas com outros iméveis sdo consideradas laterais adotando-

se, portanto, os indices minimos estabelecidos na Lei Municipal que dispde sobre o
parcelamento do solo no Municipio.

§3° Para os lotes de esquina no raio da curva sera admitido, no minimo, o recuo da via

Artigo 17

§ 1° As edificages de que trata este Artigo, deverdo satisfazer as seguintes exigéncias:

adotada como secundaria.

Todas as edificagdes residenciais existentes, aprovadas e ou em condigdes de aprovagdo em
data anterior a presente Lei Complementar, e que tenham sido subdivididas em 2 (duas)
unidades, poderdo ser desmembradas mesmo que ndo disponham de recuo frontal e lateral.
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L estarem localizadas em lotes com 4rea minima de 250,00m* (duzentos e
cinquenta metros quadrados);

II. possuir, cada unidade, no minimo 35,00m? (trinta e cinco metros quadrados), de
area construida,

I11. cada edificagio deve situar-se, apos o desmembramento, em lote com, no minimo
125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) de area;

Iv. cada unidade devera possuir uma testada de Sm (cinco metros) no minimo, e

entrada independente.

§ 2°.As edificagdes de que se trata este artigo néo se submeterdo as obrigagGes de regularizagéo
desta lei,salvo em casos de novas obras e construgdes.

Artigo 18  Sera permitida a construgdo de portaria ou guarita no recuo frontal, com o maximo de 12,00

m? (doze metros quadrados) de construgdo incluindo instalagdo sanitiria em edificagdo
multifamiliar vertical, edificagdo industrial, edificagéo comercial, vilas e condominios.

CAPITULO VI

DA APROVACAO FINAL DAS EDIFICACOES

Artigo 19 Nenhuma edificagfio podera ser ocupada sem que seja procedida a vistoria pela Prefeitura e
expedido o respectivo “Habite-se”.

§ 1° Sera considerada concluida a obra quando tiver condigdes de habitabilidade ou de utilizagéo.

§ 2° Por ocasifio da vistoria para concessao do respectivo “Habite-se”, os passeios deverdo estar
executados e eventuais danos nos logradouros deverdo estar reparados.

Artigo 20 Apds a conclusdo das obras devera ser requerida vistoria & Prefeitura.
§ 1° O requerimento de vistoria sera sempre assinado pelo proprietario.

§ 2° O requerimento de vistoria devera ser acompanhado de:

L projeto aprovado;
11 carta de entrega dos elevadores, quando houver, fornecida pela firma instaladora;
11 Certificado de Vistoria do Corpo de Bombeiros, em edificagdes que justifiquem a sua

necessidade, a critério da Secretaria de Planejamento e Obras ou quando exigido pela
Legislagdo Estadual e ou Federal pertinentes.

Artigo 21 Por ocasido da vistoria, se for constatado que a edificagdo ndo foi construida, aumentada,
reconstruida ou reformada de acordo com o projeto aprovado, o proprietario devera
regularizar o projeto, caso as alteragdes possam ser aprovadas, ou, a fazer a demoli¢do ou as
modificagdes necessarias para regularizar a situagdo da obra.

Artigo22 Apbs a vistoria, e estando de acordo a obra em relagio ao projeto, a Prefeitura emitird
Certiddo de Auto de Conclusdo, “Habite-se” e Certiddo de Padrdo Sinduscon/SP.

CAPITULO VII
DAS SUBSTITUICOES DOS PROJETOS APROVADOS
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Artigo 23 Para modificagio em projeto aprovado assim como para alteragdo do destino de qualquer de
suas pegas, sera necessaria a aprovagdo de projeto de substituigdo.

§ 1° O requerimento solicitando a aprovagdo do projeto de substituicdo além da documentagdo
necesséria deverd ser acompanhado de todas as vias de projeto anteriormente aprovado e
respectivo alvara.

§2° Nos casos em que o proprietario ndo tiver posse dos projetos e alvara anteriormente
aprovados, devera comprovar através de declarag@o.

§ 3° Na aprovagdo de projeto de substitui¢do serd emitido novo alvara, que serd entregue ao
requerente juntamente com o novo projeto aprovado.

Artigo 24 Quando a edificagdo possuir “Habite-se”, o projeto ndo podera ser substituido.

CAPiTULOVII
DAS REFORMAS E DEMOLICOES

Artigo 25 A edificagdo regularmente existente podera ser reformada, desde que a edificagdo resultante
atenda as legislagdes vigentes.

§ 1° Em casos abrangidos por remanejamento de rua, praga ou qualquer logradouro poderd ser
exigido o atendimento dos indices relativos, e que seja do interesse publico.

§ 2° Nas obras de reforma, reconstrugdo ou acréscimo nos prédios existentes, os projetos serdo
apresentados com indicagdes precisas e convencionadas, a critério do profissional -
responsavel, de maneira a possibilitar a identificagdo das partes a conservar, demolir ou
acrescer.

§ 3° Nas obras que interfiram em Areas de Especial Interesse Paleoboténico, Arqueolégico, Pré-
Historico e Historico, devera o interessado atender ao disposto no Inciso III do Artigo 21 da
Lei do Plano Diretor do Municipio.

Artigo 26 Todo prédio antigo com comprovante de IPTU, projeto aprovado ou escritura, com mais de
10 (dez) anos, que esteja ocupando faixa de recuo determinada pela Legislagdo Municipal
podera ser reformado, mantendo os recuos existentes.

Paragrafo unico A reforma de que trata este Artigo podera ser acompanhada de ampliagéo, desde
que a 4rea de construgdo a ser acrescida, respeite as normas em vigéncia.

Artigo 27 Nenhuma reforma com alteragdo estrutural ou demoligdo pode ser feita sem prévio
requerimento a Prefeitura, devidamente acompanhada da ART, para posterior emissdo do
respectivo alvara.

Artigo 28 Para reformas e demoligSes em geral deverdo ser especialmente observadas as exigéncias
constantes no Capitulo IX, Dos Tapumes e Andaimes, desta Lei Complementar.

CAPITULO IX '
DOS TAPUMES E ANDAIMES
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Artigo29 Quando da execu¢do de obras, demoli¢Ses ou servigos, o responsavel técnico e o
proprietario devem adotar as medidas necessérias a seguranca e protegdo dos trabalhadores,
do publico e das propriedades vizinhas, observando-se as prescrigGes estabelecidas na
legislagéio vigente.

Artigo 30 Qualquer obra, demoligdo ou servico a ser executado em fachada no alinhamento do
logradouro deve estar protegido por tapumes.

§ 1° Excetuam-se desta exigéncia, os muros e grades de altura inferior a 2,00m (dois metros).

§2° A colocagdo de tapumes que ocupem passeio publico depende do licenciamento para
execugdo dos servigos.

§ 3° Os tapumes devem satisfazer os seguintes requisitos:

I. -~ ndo ocupar mais de 2/3 (dois tergos) da largura do passeio, a ndo ser mediante
autorizagio especial devidamente justificada;
II. serem executados com material que garanta a seguranga da obra, bem como dos

transeuntes do logradouro, apresentando aspecto esteticamente satisfatorio, a critério
da Secretaria de Planejamento e Obras, e com altura superior a 2,10m (dois metros e
dez centimetros);

I11. quando a largura livre do passeio resultar inferior a 0,90 m (noventa centimetros), € se
tratar de obra em logradouros sujeitos ao intenso trifego de veiculos, devera ser
solicitada autorizagdo junto a Secretaria Municipal de Administragdo, Transito e
Mobilidade Urbana.

§ 4° Poderdo ser permitidos avangos superiores aos fixados neste Artigo, somente quando
tecnicamente indispensaveis para a execugdo da obra e devidamente justificados ¢
comprovados pelo interessado junto as Secretarias Municipais de Planejamento e Obras ¢ de
Administraggo, Transito e Mobilidade Urbana.

Artigo 31 Os andaimes devem ser construidos ou montados, sempre que for necessario executar
trabalhos em lugares elevados, onde tais trabalhos ndo possam ser realizados com seguranga
a partir do piso e cujo tempo de duragdo ou tipo de atividade, ndo justifique o uso de
escadas.

Artigo 32 Os andaimes devem ficar dentro da rea protegida pelo tapume.

Artigo 33 O responsavel técnico pela obra ou servigo, € 0 proprietario, deverdio adotar medidas capazes
de evitar incémodo 2 vizinhanga pela queda de detritos, pela produgo de poeira ou ruidos
excessivos, tal como, o emprego de tela protetora na altura compativel com a construg@o.

§1°0 leito carrogavel e o passeio ndo poderdo ficar comprometidos no seu estado de
conservagdo e limpeza em fungio da obra ou servigo executado, ou em execugao, devendo
oferecer boas condigdes de transito aos veiculos e aos pedestres. '

§ 2° E obrigatério o emprego permanente de sinalizagdo de adverténcia ao transito de veiculos
pessoas no local da obra/servigo, inclusive em se tratando da execugdo de obras em Vi
piblicas, caso em que deverdo ser autorizadas pela Secretaria Municipal de Administracd
Transito e Mobilidade Urbana e respeitadas as exigéncias do Cédigo de Transito Brasilei
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§ 3° Fica proibido o uso de vias e logradouros publicos, de uso comum do povo e quaisquer

Artigo 34

Artigo 35

Artigo 36

terrenos pertencentes ao Patriménio Publico Municipal, para o langamento e deposito de
entulho de qualquer procedéncia ou natureza.

Ap6s o término das obras, os tapumes e andaimes deverdo ser retirados, desimpedindo o
passeio, e devidamente executados os reparos de eventuais estragos causados no passeio e
logradouro publico.

No caso de paralisagio da obra devera o proprietdrio dar manutengdo e conservagdo
periddica nos tapumes ¢ andaimes.

Nio ser4 permitido o despejo de restos de material de construgéo, de demoligéo, ou entulho
na via piblica, o que devera ser feito em cagambas metalicas, devidamente sinalizadas e
removidas quando completada a sua capacidade.

Paragrafo unico O proprietario da cagamba dever4 estar regularmente cadastrado na Prefeitura

Municipal e assumira a responsabilidade por eventuais incidentes ou acidentes que tenham
como causador os equipamentos ou veiculos envolvidos na operag@o.

CAPITULO X

DAS MARQUISES, VARANDAS, ABRIGOS E CONSTRUCOES EM BALANCO

Artigo 37

Artigo 38

Artigo 39

Artigo 40

Artigo 41

Artigo 42

As édreas cobertas por marquises que ndo forem utilizadas para pisos de terragos ndo serdo
computadas na taxa de ocupagdo e coeficiente de aproveitamento do lote.

Sera permitida a cobertura para 2 (duas) vagas de garagem no recuo frontal minimo de 4,50
m (quatro metros e cinquenta centimetros) nas construgdes para fins residenciais.

Sera permitido o avango na faixa de recuo obrigatério acima do pavimento térreo, no
maéximo, de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), quando em balango.

CAPITULO XI
DOS CONJUNTOS RESIDENCIAIS

A autorizagdo para implantagdo dos conjuntos residenciais, assim como diretrizes e projeto
estdo sujeitos a execugdo de um Estudo de Impacto de Vizinhanga, conforme Capitulo XII da
Lei do Plano Diretor Municipal.

Na implantagio de conjuntos residenciais, enquadrados na categoria de uso do Anexo I,
deverdo ter espagos de utilizagio comum cobertos ou ndo, destinados a sistemas de lazer
comum, correspondendo, no minimo a 6 m? (seis) metros quadrados por habitagéo, sendo
estes espagos de area nunca inferior a 200 (duzentos) metros quadrados e conformagdo que
seja aprovada pela Secretaria de Plangjamento e Obras.

As edificagdes do conjunto deverdo estar em conformidade com os parimetros urbanistigd
de uso e ocupagdo do solo dispostos na presente lei em relagdo as zonas onde s¢ insgréy
com as seguintes disposigdes: \
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Artigo 43

Paragrafo

Artigo 44

Artigo 45

Artigo 46

Artigo 47

Artigo 48

Paragrafo
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L. no caso de blocos de habita¢des, agrupadas horizontalmente:
a) cada fachada do bloco ndo podera ultrapassar a dimensdo maxima de 50 (cinquenta)
metros;
b) a distdncia minima entre 2 (dois) blocos sera de 10 (dez) metros;
¢) afrente minima de cada unidade habitacional serd de 5 (cinco) metros;

II. no caso de habitagdes isoladas, a distincia minima entre 2 (duas) unidades
‘habitacionais sera de 3 (trés) metros;
III. no caso de blocos de habitagdes agrupadas verticalmente, a distdncia minima entre 2

(dois) blocos sera de 10 (dez) metros, sendo que cada fachada do bloco ndo podera
ultrapassar a dimensdo maxima de 80 (oitenta) metros;

V. as edifica¢Bes do conjunto deverdo observar um recuo minimo de 3 (tres) metros em
relagdo as divisas dos lotes ou terrenos lindeiros ao conjunto.

Os acessos as edificagdes do conjunto somente poderdo ser realizados através de via
particular interna, ficando vedado o acesso direto pela via oficial de circulagdo.

unico A largura minima da via de circulagio de veiculos interna ao conjunto sera de 14
(catorze) metros, dos quais 3 (trés) metros de cada lado serdo destinados aos passeios.

As garagens ou estacionamentos coletivos poderdo ter, no maximo, dois pontos de acesso
direto a via oficial de circulagdo, obedecidos os recuos estabelecidos por lei.

As edificagdes do conjunto terfio recuos minimos obrigatérios de 4,50 m (quatro metros e
cinquenta centimetros) em relagéo as vias de circulagéo.

Todas as areas de uso comum serfo caracterizadas como bens de condominio do conjunto.

CAPITULO XII ]
DOS POSTOS DE COMBUSTIVEIS

A distAncia minima entre postos de combustivel serd definida de conformidade com as
Instrugbes Técnicas do Corpo de Bombeiros do Estado de Sdo Paulo, observadas as
peculiaridades e medidas de seguranga necessarias no local.

Fica estabelecida em 200 (duzentos) metros a distdncia minima entre as faces do terreno
onde se localize um posto de abastecimento de combustivel e o de um arsenal ou qualquer
estabelecimento que abrigue reunido, concentragdo ou aglutinagdo de pessoas, seja para fins
institucionais, religiosos, educacionais, carcerarios, de asilos, orfanatos e similares.

unico Os postos de combustiveis ja existentes, ndo se submeterdo as obrigagdes de
regularizagio desta Lei, salvo em casos de novas obras e construgdes destinadas a
ampliag@o.

CAPITULO XII1
DAS NORMAS TECNICAS

SECAO1I
DOS MUROS DE ARRIMO E DE DIVISAS
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Artigo 49

Artigo 50

Artigo 51

Artigo 52

§1°

§2°

§3°

Artigo 53

Artigo 54

Paragrafo unico O ndo cumprimento da exigéncia disposta no caput deste Artigo ensejara =
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Os muros quando constituirem fechos de terrenos edificados ou nio, terdo a altura minima
de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) e maxima de 2,50m (dois metros € cinquenta
centimetros) em relagdo ao nivel natural do terreno.

Sempre que o nivel de qualquer terreno, edificado ou n#o, for superior ao nivel do
logradouro em que o mesmo se situa, a Prefeitura devera exigir do proprietario a construgdo
do muro de conteng&o.

As construgdes de muros de arrimo com altura superior a 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) e obras de terraplenagem com volume de terra superior a 200 m* (duzentos
metros cubicos), deverdo obter autorizagdo da Secretaria Municipal de Planejamento e
Obras, cabendo ao proprietario ou responsavel técnico, apresentar memorial descritivo e
ART, para analise e emissdo do respectivo Alvara de Execugéo.

CAPITULOXIV
DAS RESPONSABILIDADES TECNICAS

Para fins desta Lei Complementar, somente profissionais habilitados e cadastrados no
Municipio poderdo assinar como responsaveis técnicos, qualquer documento, projeto ou
especificagdo a ser submetido a Prefeitura Municipal.

Os servidores municipais, no exercicio efetivo de cargo de Secretério e comissionados, ndo
poderdo aprovar projetos € outros documentos que sejam de sua propria responsabilidade
profissional.

A responsabilidade civil pelos servigos de projetos, calculo e especificagdes cabe aos seus
autores e responsaveis técnicos e, pela execugdo das obras, aos profissionais que as
construirem.

A municipalidade ndo assumira qualquer responsabilidade civil ap6s a aprbvac;ﬁo de projeto.
CAPITULO XV
DAS PENALIDADES

SECAOI
DOS EMBARGOS

As construgdes, reformas, ampliagdes ou demoligdes de edificios efetuadas por particulares
ou entidades publicas, que infringirem os dispositivos desta Lei Complementar e legislagao
em geral, serdo embargadas na forma da legislagdo municipal.

O projeto aprovado e seu respectivo Alvara deverdo ser mantidos na obra para devida
conferéncia.

notificagdo do proprletarlo ou responsavel para que no prazo de vinte e quatro hor
contados da ciéncia, apresente o respectlvo Alvard, sendo que, persistindo a irregplari
obra ser4 embargada.
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CAPITULO XVI ]
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Artigo S5 Em casos omissos, as questdes serdo analisadas com base no CODIGO SANITARIO DO
ESTADO DE SAO PAULO, LEI 10.083 DE 23/09/1.998 ¢ obedecidas outras normas mais

restritivas previstas na Legislagdo Municipal, Estadual ou Federal.

Artigo 56 O Anexo I - Caracteristicas das Zonas de Uso e 0 Anexo II — Modelo do Carimbo da Planta
~ ficam fazendo parte integrante desta Lei.

Artigo 57  As despesas com a execugdio da presente lei correrdo por conta de verbas orcamentarias
proprias.

Artigo 58  Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicago.

Artigo 59 Revogam-se as disposi¢Ses em contrario.

PREFEITURA DE MONTE MOR, EM 01 DE MARCO DE 2011.

RODRIGO MAIA SANTOS
Prefeito Municipal.
Registrado em livro préprio, enviado ao Servigo Registral e Notarial de Monte Mor, e afixado em local
de costume do-Ra

Procuradora Municipal,
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ANEXO I - CARACTERISTICAS DAS ZONAS DE USO

Dimensécs do Lote Recuos Minimos
. A __ Largura Coef. de
. o " Dimensio P A i- Taxade | Taxad .
Zona de Uso| Categorias de Uso Permitidas Area Mil::if:::e Frentef . Fundos | yixima '“;';;'s“" mento | permeabi- oc:;?n;ﬁeo Minimo de Vagas de ¢
Minima (m?) (m) “m) [ (m) quadras (M)l | ooicom) moé;"g" lidade (%) | mixima Estacionamento
(Obs5eT) (Obs.5) |©9 ~ (m) (Obs-3)
| 1,50 quand
7R R1 250 10 5,00 qg:‘s‘m“ com - 220 14 2,00 15 0,70 |2 por unidade residencial
ZR1 Os parimetros ¢ restrigdes referentes a ZR1 estdo definidos no Artigo 6° Parégrafo 2° da Lei Municipal de Uso e Ocupagdo do Solo
CR RI/R2 1.000 20 5,00 L5 1,5 220 14 1,00 35 0,70 4
RI/R2/R3/C1/C2/C3.01.02.03/ 1,50 quand '
ZPR £1.01.02.03/E2/13 250 10 500 | PO | - 220 14 2,00 15 0,80 2 por lote
ZTL R1/R2/R3/C1.04/C2.01/C2.04/C2.05 - . . - - - - - . R -
ZIH1 RI/R2 . - . - - - - - . . .
R1/R2/C1/C2/E1/E2.02/E2.03/E2.04/ , 1,50 quando com :
ZIH3 e 05 250, 10 5,00 i - 150 14 2,00 5 0,80 1 por lote
711 " [2/13/C2.01.02.03.04/C3.07 1.000 20 5,00 2 2 220 16 1,50 10 0go | 1@cada200m®dedrea
) construida
RI1/R2/12/I3/C1/C2/ ’ 1 a cada 200 m? de drea
712 ~C3.01.02.03.05.06.07/52.04 800 20 500 2 2 220 16 1,50 10 0,80 construida
Z13 B - - - . - - - - - - -
cos  [RURaRAICUC 3010203050607 | 550 10 500 | 1S0avandocom | 220 6 400 s e L e
E1.01.02.03/E2/13 » fresta : » a2y
. construida
7.C RI/R2/R3/C1/C213 250 10 s00 | 1SOauandocom |- 150 14 4,00 5 0,80 1 por lote
. : 2,00 sem fresta; ; 1 a cada 200 m? de area
7.CIC C1/C2/C3/E1/E2/12/13 1.000 20 500 |3 00 com fresta 3 220 16 2,00 10 0,70 construida

Unico do Artigo 37 da Lei do Plano Diretor do Municipio.

das tangentes.

4. Em casos de sobreposigio de zoneamentos verificados no Mapa LUOS.01
5. Aos lotes de esquina deverio ser acrescidos 30% no cilculo da drea e frent

6. Nas construgdes residenciais em que a garagem ou abrigo para veiculos niio ocupem a are
7 A area minima do lote poderd ser menor que 250 m?, perém nunca menor que 125 m?, quando reservad

OBSERVACOES: - ' EE .
1. As Zonas de Uso referidas na primeira coluna desta tabela estiio definidas e referenciadas no Mapa LUOSYenaLeideUsoe Ocupagio do Selo.
2. Os parimetros definidos na tabela acima nio se aplicam aos seguinfes casos verificados na data da promulgacio desta Lei: i

tramitaciio pela Prefeitura, conforme Artigo 20 da Lei de Uso e Ocupacio do Solo, ou re
da Secretaria de Planejamento e Obras do Municipio; ¢) vias piiblicas j4 consolidadas.
3. O Coeficiente de Aproveitamento podera ser acrescido em até 20%, por autoriza¢io do Poder Executivo,

a) parcelamentos e construgdes ja aprovados-ou em

gistrados no Cartério de Registro de Iméveis; b) iméveis em condigdes de habitabilidade, a eritério

mediante outorga onerosa da Licenga de Coustruciio, conforme Parigrafo

, prevaleceriio os zoneamentos definidos nas linhas anteriores desta Tabela.
¢ minimas, considérando-se frente a dist

incia compreendida entre a divisa do lote e 0 ponto de intersec¢io

a do recuo frontal obrigatério, este poderi ser de, no minimo, 4 metros.
0 & propriedade piiblica e para fins de instalagiio de equipamentos piiblicos.




