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5 Institui a politica municipal de

Y regularizagdo  fundidria  do
Municipio de Canaa dos Carajas e
d4 outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CANAA DOS CARAJAS, JEOVA
GONGALVES DE ANDRADE, no uso de suas atribuigées legais, faz saber a todos 0s
habitantes do Municipio de Canaa dos Carajas, Estado do Para, que a Camara de
Vereadores aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Esta Lei dispde sobre a regularizagao fundiaria urbana (Reurb), institui
mecanismos para a alienagéao de iméveis do Municipio e da outras providéncias.

Paragrafo unico. Compete ao Instituto de Desenvolvimento Urbano de Canaé dos

Carajas — IDURB, regulamentar e executar a presente politica, observadas as
normas federais e estaduais sobre a matéria.

TITULO | - DAS DISPOSIGOES GERAIS
Capitulo | - Dos Principios, Objetivos e Definigbes

Art. 2° Os procedimentos aplicaveis a Reurb abrangem medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais destinadas & incorporagao dos nucleos urbanos
informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagéo de seus ocupantes.

Secéo | - Dos principios

Art. 3° S30 principios norteadores da Reurb:
| - sustentabilidade econdmica, social e ambiental;
Il - ordenacao territorial.

Il - ocupacéo eficiente e funcional do solo.

Z Secao Il - Dos objetivos
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Art. 4° S&o objetivos da Reurb:

| - identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-
los e assegurar a prestagdo de servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a
melhorar as condigbes urbanisticas e ambientais em relacédo a situagéo de ocupagao
informal anterior;

Il - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territdrial urbano e
constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

Il - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagao de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos'. informais
regularizados,

IV - promover a integragéo social e a geragéo de emprego e renda;

V - estimular a resolugao extrajudicial de conflitos, em reforco & consensualidade e a
cooperagao entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condigbes de vida adequadas;
VII - garantir a efetivagéo da fungao social da propriedade;

VIl - ordenar o pleno desenvolvimento das fungoes sociais da cidade e garantir o
bem-estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagéo e no uso do
solo;

X - prevenir e desestimular a formagéao de novos nucleos urbanos informais;
X| - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

-

Xl - garantir participagéo dos interessados em todas as etapas do processo de
regularizagao fundiaria.

Secdao lll - Das definigbes
Art. 5° Para fins desta Lei, consideram-se:

F
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| - Nacleo urbano: assentamento humano, com uso € caracteristicas urbanas,

constituido por unidades imobiliarias de area inferior & fragdo minima de
parcelamento prevista na Lei n25.868, de 12 de dezembro de 1972,
independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada
ou inscrita como rural;

Il - NGcleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel
realizar, por qualquer modo, a titulagéo de seus ocupantes, ainda que atendida a
legislagao vigente & época de sua implantagcao ou regularizagao;

Il - Ntcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao, considerados o
tempo da ocupagdo, a natureza das edificagoes, a localizagdo das vias de circulagao
e a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunsténcias a serem
avaliadas pelo Municipio;

[V - Demarcagdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os imoveis
publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos
respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos imoveis ocupados,
culminando com averbagdo na matricula destes imoveis da viabildade da

regularizagao fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;

\/ - Certidao de Regularizacdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo Municipio
ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizagéo fundiaria
aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execugdao €, no caso da
legitimagédo fundiaria e da legitimagdo de posse, da listagem dos ocupantes do

ntcleo urbano informal regularizado, da devida qualificacdo destes e dos direitos
reais que Ihes foram conferidos;

VI - Legitimagéo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio
do qual fica reconhecida a posse de imével privado objeto da Reurb, conversivel em
aquisicao de direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identificagéo de
seus ocupantes, do tempo da ocupagao e da natureza da posse, a

VII - Legitimagao fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisigao originaria do
direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria publica objeto da Reurb;

VIIl - Ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragéo ideal de
terras publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

IX — Requisigdo: utilizagao coativa de bens ou servigos particulares pelo Poder
Publico por ato de execugdo imediata e direta da autoridade requisitante e
indenizagao ulterior, para atendimento de necessidades coletivas urgentes e

transitoria. _
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X — Avaliagdo: atividade desenvolvida por profissional habilitado para identificar o
valor de bem imével, os seus custos, frutos e direitos e determinar os indicadores de
viabilidade de sua utilizagdo econdmica para determinada finalidade, por meio do
seu valor de mercado, do valor da terra nua, do valor venal ou do valor de referéncia,
consideradas suas caracteristicas fisicas e econémicas, a partir de exames, vistorias
e pesquisas.

X| —Populagio de baixa renda: ocupante de imovel que esteja inscrito no Cadastro
Unico para Programas Sociais do Governo Federal (CadUnico), ou” aquele que,
cumulativamente possua renda familiar mensal seja igual ou inferior ao valor
correspondente a cinco salarios minimos; nao detenha posse ou propriedade de
bens ou direitos em montante superior ao limite estabelecido pela Receita Federal
do Brasil, para obrigatoriedade de apresentagdo da Declaragdo de Ajuste Anual do
Imposto de Renda Pessoa Fisica.

X|l — Atividade econdmica de interesse publico: atividades classificadas como
microempreendedor individual, nos termos da Lei Complementar Federal n. 123, de
14 de dezembro de 2006.

XIll — Infraestrutura essencial: consiste nos sistemas de abastecimento de agua
potavel e coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual, rede
de energia elétrica domiciliar, solugdes de drenagem e outros equipamentos a serem
definidos pelos Municipios em fungéo das necessidades locais e caracteristicas
regionais, nos termos do art. 36, § 1°da Lei Federal n. 13.264/2017.

XIV — Zona especial de interesse social (ZEIS): parcela de area urbana instituida
pelo plano diretor ou definida por outra lei municipal, destinada preponderantemente
a populagdo de baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e
ocupagao do solo.

TiTULO Il - DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA COLETIVA

Capitulo | - Das Disposigdes Comuns

Art. 6° A Reurb coletiva compreende duas modalidades:

| - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizagao fundiaria aplicavel aos

ntcleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagao de baixa
renda, conforme definigao contida no art. 5°, XI desta lei; e

F
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Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagéo fundiaria aplicavel aos

nticleos urbanos informais ocupados por populagéo ndo qualificada na hipotese de
que trata o inciso | deste artigo.

§ 1° No mesmo nicleo urbano informal, podera haver as duas modalidades de
Reurb, desde que a parte que seja ocupada predominantemente por populagao de
baixa renda seja regularizada por meio de Reurb-S e o restante do nucleo por meio
de Reurb-E.

§ 2%Para fins de Reurb, os Municipios poderdo dispensar as exigéncias relativas ao
percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos
lotes regularizados, assim como a outros parametros urbanisticog e edilicios,
excetuados os classificados como infraestrutura essencial, nos termos do art. 5°, Xl
desta lei.

§ 32 No caso da Reurb abranger irea de unidade de conservagdo de uso
sustentavel classificada como Area de Protegao Ambiental (APA), nos termos da Lei
n2 9.985, de 18 de julho de 2000, seré exigida também a anuéncia do 6rgao gestor
da unidade, desde que estudo técnico comprove que essas intervengdes de
regularizagao fundiaria implicam a melhoria das condicdes ambientais em relagéo a
situacao de ocupagao informal anterior.

§ 4°0 estudo mencionado no paragrafo anterior devera ser elaborado por
profissional legalmente habilitado, e compatibilizar-se com o projeto de regularizagao
fundiaria previsto no art. 73 desta lei. B

§ 5°Na Reurb, o IDURB regularizara o uso residencial, misto e comercial de
atividades como forma de promover a integragéo social e a geracéo de emprego €
renda no nucleo urbano informal regularizado.

§ 62 A classificagdo da Reurb visa exclusivamente a identificacdo dos-responsaveis
pela implantagdo ou adequagao das obras de infraestrutura essencial e ao
reconhecimento do direito @ gratuidade das custas € emolumentos notariais e
registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades
imobiliarias regularizadas.

§ 72 A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para.prestagéo de
servico publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicdo de energia
elétrica, ou outros servigos publicos, € obrigatério aos beneficiarios da Reurb realizar
a conexdo da edificagdo a rede de agua, de coleta de esgoto ou de distribuigdo de
energia elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a utilizagao do servigo,
salvo nos casos de Reurb-S em que for identificado no projeto de regularizagao que

os beneficiarios nao dispéem de meios para fazé-lo.

R
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Art. 7° Poderao requerer a Reurb:

| - a Unido, os Estados e o Municipio, diretamente ou por meio de ‘entidades da
administragdo publica indireta dos respectivos entes;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associagbes de moradores, fundagdes, organizagoes
sociais, organizagées da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes
civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimerito urbano ou
regularizagdo fundiaria urbana;

Il - os proprietarios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - o Ministério Publico.

§ 12 Os legitimados poderao promover todos os atos necessarios a regularizagao
fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

§ 220 requerimento de instauragéo da Reurb por proprietarios de terreno, loteadores
e incorporadores que tenham dado causa a formagéo de nucleos urbanos informais,
oU OS Seus sucessores, nao os eximird de responsabilidades administrativa, civil ou
criminal.

§ 32 Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de condominio
informal, empreendidos por particular, a conclusao da Reurb confere direito de
regresso aqueles que suportarem O0S Seus custos e obrigagbes contra os
responséaveis pela implantagao dos nucleos urbanos informais.

Capitulo Il - Dos Instrumentos

Art. 8° Poderdo ser empregados, no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros que se
apresentem adequados, os seguintes institutos juridicos:

| - a legitimagao fundiaria, nos termos dosarts. 23 e 24 da Lei Federal n.
13.465/2017,;

Il - a legitimagdo de posse, nos termos dosart. 25, 26 e 27 da Lei Federal n.
13.465/2017,
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Il - a usucapiao, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei Federal n® 10.406. de 10
de janeiro de 2002, dos arts. 923 14 da Lei Federal n210.257, de 10 de julho de

2001, e do art. 216-A da Lei Federal n% 6.015, de 31 de dezembro de 1973,

IV - a alienagdo onerosa ou gratuita de imoével pela administracao publica, por
licitagao ou diretamente para seu ocupante, nos termos das alineas “f" e “h” do inciso
| do art. 17 da Lei Federal n® 8.666, de 21 de junho de 1993, art. 29 da Lei Federal n.
11.952/2009 e art. 98 da Lei Federal n. 13.465/2017;

V - a concessdo de uso especial para fins de moradia;nos termos da Medida
Proviséria n. 2.220, de 4 de setembro de 2001,

VI - a concessao de direito real de uso, nos termos do Decreto-Lei n. 571, de 28 de
fevereiro de 1967;

VI - o direito real de superficie nos termos dos arts. 21, 22, 23 e 24 da Lei Federal n.
n210.257, de 10 de julho de 2001,

VIII - o direito real de laje, nos termos dos arts. 1510-A a 1510-E da Lei'n. 10.406, de
10 de janeiro de 2002,

IX — a autorizagéo de uso para fins comerciais, nos termos do art. 9° da Medida
Proviséria n. 2.220, de 4 de setembro de 2001; e

X - a requisicdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3°do art.
1.228 da Lei Federal n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

X| - a arrecadagéao de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei Federal n® 10.406,
de 10 de janeiro de 2002;

XIl - o consércio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei Federal n® 10.257, de 10 de
julho de 2001,

Xlll - o direito de preempgéo, nos termos do inciso | do art. 26 da Lei Federal
n2 10.257, de 10 de julho de 2001;

XV - a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso Ill do art. 35 da Lei
Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001;

XV - a intervengdo do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular, nos
termos do art. 40 da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

XVI — a permuta, nos termos dos arts. da Lei n. 10.406, de 10 de janejro de 2002 e
art. 17, |, alinea c da Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993.

5
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XVII - a desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§4%e 59do art,
1.228 da Lei Federal n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

oo
s

XVIII - a desapropriagéo por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2°da
Lei Federal n2 4.132, de 10 de setembro de 1962;

Secdo | - Da legitimagéo fundiaria

Art. 9° A legitimagéo fundiaria constitui forma originaria de aquisigao do direito real
de propriedade conferido do IDURB, exclusivamente no ambito da Reurb, aquele
que detiver em area publica, como sua, unidade imobiliaria com destinagéo urbana,
integrante de nucleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de
2016.

§ 1°A legitimacao fundiaria sera concedida ao ocupante que atenda as seguintes
condigdes:

| - ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imoével urbano ou rural;

Il - ndo tenha sido contemplado com legitimagéo de posse ou fundiaria de imoével
urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nticleo urbano distinto; e

§ 22Por meio da legitimagao fundiaria, o ocupante adquire a unidade imobiliaria com
destinagédo urbana livre e desembaragada de quaisquer Onus, direitos reais,
gravames ou inscrigoes, eventualmente existentes em sua matricula de origem,
exceto quando disserem respeito ao préprio legitimado.

§ 3°Deverao ser transportadas as inscricdes, as indisponibilidades ou os gravames
existentes no registro da area maior originaria para as matriculas das unidades
imobiliarias que nao houverem sido adquiridas por legitimagéo fundiaria:

§ 4°Na Reurb-S a Unido, os Estados e olDURB, quando titulares do dominio, ficam
autorizados a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do nucleo urbano
informal regularizado por meio da legitimagao fundiaria.

§ 5°Nos casos previstos neste artigo, o poder publico encaminhara.a CRF para
registro imediato da aquisigao de propriedade, dispensados a apresentagéo de titulo
individualizado e as copias da documentagdo referente a qualificagdo do
beneficiario, o projeto de regularizagédo fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes
e sua devida qualificagédo e a identificagéo das areas que ocupam.

F e :
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§ 6%Podera o IDURB atribuir dominio adquirido por legitimagédo fundiaria aos
ocupantes que nao tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento
complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja constado na listagem inicial.

§ 7>Podera ser reconhecida a legitimagao fundiaria na Reurb definida no art. 6°, § 1°
desta Lei, para o caso em que o beneficiario preencha os requisitos estabelecidos
no caput e § 12 deste artigo.

Segdo Il - Da legitimagéo de posse

Art. 10 A legitimagdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de Reurb,
constitui ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida ao ocupante a posse de imével particular, o tempo da ocupacéo e da
natureza da posse, o qual & conversivel em direito real de propriedade, na forma
desta Lei.

§ 12 A legitimagao de posse podera ser transferida por causa mortisod por ato inter
Vivos.

§ 2° A legitimagéo de posse nao se aplica aos iméveis urbanos situados em area de
titularidade do poder publico.

Art. 11 Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da poSse mansa e
pacifica no tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de legitimagéo de posse,
decorrido o prazo de cinco anos de seu registro, tera a conversao automatica dele
em titulo de propriedade, desde que atendidos os termos e as condigdes do art. 183
da Constituicdo Federal de 1988, independentemente de prévia provocagdo ou
pratica de ato registral.

§ 12 Nos casos né@o contemplados pelo art. 183 da Constituigao Federal, o titulo de
legitimagdo de posse podera ser convertido em titulo de propriedade, desde que
satisfeitos os requisitos de usucapido estabelecidos na legislagao em vigor, a
requerimento do interessado, perante o registro de imoéveis competente.

§ 2° A legitimagdo de posse, apds convertida em propriedade, censtitui forma
originaria de aquisigdo de direito real, de modo que a unidade imobiliaria com
destinacao urbana regularizada restara livre e desembaracada de quaisquer onus,
direitos reais, gravames ou inscrigoes, eventualmente existentes em sua matricula
de origem, exceto quando disserem respeito ao préprio beneficiario.

Art. 12 Até sua conversdo em propriedade, o titulo de legitimagao de bosse podera
ser cancelado pelo poder publico emitente quando constatado que as condigoes

&
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estipuladas nesta lei deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida q’ﬁ:gltaﬁér

indenizacdo aquele que irregularmente se beneficiou do instrumento.
Secéo Il - Da usucapiao

Art. 13 Poderdo ser reconhecidas para fins de Reurb ou regularizagao fundiaria
individual qualquer modalidade de usucapiao admitida no ordenamento juridico
brasileiro em areas privadas no Municipio. -

Secao |V - Da alienagao de bens publicos

Art. 14 Fica autorizado o IDURB a realizar a alienag&o gratuita e onerasa nos casos
previstos nesta lei.

Art. 150 IDURB procedera a alienagado néo onerosa de bens publicos municipais
com encargos, sem a necessidade de prévia autorizagdo legislativa,nas seguintes
hipéteses: .

| — Para pessoas juridicas de Direito PUblico, de qualquer esfera de governo, para
fins de implantagdo de infraestruturas e equipamentos publicos necessarios ao
atendimento das fungdes sociais da cidade;

Il — Para pessoas fisicas consideradas como de baixa renda,conforme definido nesta
lei, que utilizem o imével para fins de moradia e que o estivessem ocupando em 22
de dezembro de 2016;

Il — Para pessoas juridicas de direito privado que cuja atividade econdmica se
enquadre como de interesse publico nos termos desta lei e que estivessem em
funcionamento em 22 de dezembro de 2016.

§ 1° Na hipotese do inciso | do caput o encargo imposto é a edificagao que justificou
a titulagdo no prazo 5 anos da expedi¢ao do titulo, sob pena de retrocesséo do bem
ao patriménio publico municipal.

§ 2° Na hipétese do inciso Il do caput, o encargo & nao modificar a destinagao do
bem no prazo de um 1 (um) ano e dar direito de preferéncia ao IDURB de sua
aquisicdo em caso de alienagao onerosa, sob pena de retrocessdo do bem ao
patriménio publico municipal.

5
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§ 3° Na hipotese do inciso Ill do caput, o encargo & nao modificar a destinagao do
bem no prazo de 5 (cinco) anos e dar direito de preferéncia ao IDURB de sua

aquisicao em caso de alienagdo onerosa, sob pena de retrocessdao do bem ao
patriménio publico municipal.

§ 4° O processo administrativo de doagao deve ser instruido de acordo com as
normas legais vigentes, em especial as da Lei Federal n. 8666/1993.

§ 5° A alienacao a que se refere o caput podera ser precedida de avaliagdo de
mercadoa ser feita por comissdo especialmente nomeada para a tarefa, a qual
procedera ainda a perfeita identificagao do bem.

§ 6° As hipéteses de alienagao a que se referem os incisos Il e Ill do caput nao
poderao ser reconhecidas ao ocupante ja beneficiado por outra modalidade de
regularizagdo para a mesma finalidade.

§ 7° A alienagéo a que se refere o inciso Il do caput, ocorrera preferencialmente
nome da mulher, independentemente de seu estado civil.

Art. 16 As demais hipéteses de alienagao onerosa de bens iméveis do Municipio séo
subordinadas a existéncia de interesse publico devidamente justificado, e serao
precedidas de avaliagao e prévia autorizagao legislativa

§ 1° O processo administrativo para as alienacdes mencionadas no caput deve ser
instruido de acordo com as normas legais vigentes, observado em especial as
disposicoes da Lei Federal n. 8666/1993.

§ 2°A alienagao a que se refere 0 caput deve ser precedida de avaliagdo de mercado
a ser feita por comissdo especialmente nomeada para a tarefa, a qual procedera
ainda a perfeita identificagédo do bem.

Art. 17Com fundamento no inciso | do art. 17 da Lei Federal n® 8.666, de 21 de junho
de 1993 e art. 98 da Lei Federal n. 13.465, de 11 de julho de 2017, o IDURB podera
realizar a alienacdo onerosa direta, com dispensa de autorizagéao legislativa, nos
seguintes casos:

| —Iméveis recebidos por doagao da Unido com finalidade de regularizdgao fundiaria
urbana,

Il — iméveis situados em area publica municipal objeto da Reurb-E; €

5 .
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Il —imoveis residenciais construidos, destinados ou efetivamente «utilizados no
ambito de programas habitacionais ou de regularizagao fundiaria de interesse social
desenvolvidos por 6rgdos ou entidades da administragao publica.

§ 12 Para ocupantes com renda familiar situada entre cinco e dez salarios minimos,
a aquisicdo podera ser realizada a vista ou em até duzentas e quarenta parcelas
mensais e consecutivas, mediante sinal de, no minimo, 5% (cinco por cento) do valor
da avaliagao.

§ 2 °Para ocupantes com renda familiar acima de dez salarios minimos, a aquisi¢ao
podera ser realizada a vista ou em até cento e vinte parcelas mensais e
consecutivas, mediante um sinal de, no minimo, 10% (dez por cento) do valor da
avaliagao.

§ 3 2 Ficara o IDURB com a propriedade fiduciaria dos bens alienados até a quitagao
integral, na forma dos §§ 2° e 3° deste artigo.

§ 5° A regulamentagao do procedimento para a implementacao deste artigo sera
efetuada pelo IDURB.

Art. 18 O preco de venda direta sera fixado com base no valor de mercado do
imovel, excluidas as acessoes e as benfeitorias realizadas pelo ocupante.

§ 12 Nos casos de condominio edilicio privado, as areas comuns, excluidas suas
benfeitorias, serdo adicionadas na fragao ideal da unidade privativa corfespondente.

§ 22 O prego minimo para as alienacdes onerosas sera fixado com base no valor de
mercado do imével, estabelecido em laudo de avaliagao, cujo prazo de validade sera
de, no maximo, doze meses.

§ 3° Fica vedado ao IDURB alienar os imoveis recebidos com base na Lei Federal n.
11.952/2009 por valor superior aguele cobrado pela Secretaria do Patrimdnio da
Unigo (SPU) ou, na auséncia de previsao nesse sentido, na forma de ato da SPU.

§ 4%A avaliagdo doimével sera feita por profissional habilitado e sera submetida a
analise de comissao especialmente nomeada para a tarefa

Secao V - Da concesséo de uso especial para fins de moradia

Art. 19 Aquele que, até 22 de dezembro de 2016, possuiu como seu, por ¢inco anos,
ininterruptamente e sem oposigdo, até duzentos € cinquenta metros quadrados de
imével publico situado em area com caracteristicas e finalidade urbanas, e que 0
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utilize para sua moradia ou de sua familia, tem o direito & concesséo de uso especial
para fins de moradia em relagdo ao bem objeto da posse, desde que nao seja
proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural,

§ 12 A concessdo de uso especial para fins de moradia sera conferida de forma
gratuita ao homem ou & mulher, ou a ambos, independentemente do estado civil.

§ 2° O direito de que trata este artigo nao sera reconhecido ao mesmo
concessionario mais de uma vez.

§ 3° Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, na
posse de seu antecessor, desde que ja resida no imével por ocasido da abertura da
sucessao.

§ 42 O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 52 A concessdo a que se refere o caput ocorrera preferencialmente nome da
mulher.

Art. 20 Nos iméveis com mais de duzentos e cinquenta metros quadrados, ocupados
até 22 de dezembro de 2016, por populagdo de baixa renda para sua®moradia, por
cinco anos, ininterruptamente e sem oposigéo, cuja area total dividida pelo numero
de possuidores seja inferior a duzentos e cinquenta metros quadrados por
possuidor, a concessdo de uso especial para fins de moradia sera conferida de
forma coletiva, desde que os possuidores n&o sejam proprietarios ou
concessionarios, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural.

§ 12 O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 2° Na concessdo de uso especial de que trata este artigo, sera atribuida igual
fragao ideal de terreno a cada possuidor, independentemente da dimenséo do
terreno que cada um ocupe, salvo hipotese de acordo escrito entre Qs ocupantes,
estabelecendo fragdes ideais diferenciadas.

§ 3° A fragado ideal atribuida a cada possuidor nao podera ser superior a duzentos e
cinquenta metros quadrados.

§ 4% A concessdo a que se refere o caput ocorrerd preferencialmente nome da

mulher.
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Art. 21 Sera garantida a opgéo de exercer os direitos de que tratam 0s arts. 19°6'20
também aos ocupantes, regularmente inscritos, de imoveis publicos, com ate
duzentos e cinquenta metros quadrados que estejam situados em area urbana.

Art. 22 No caso de a ocupagdo acarretar risco a vida ou a saude dos ocupantes, 0
Poder Publico garantira ao possuidor o exercicio do direito de que tratam os arts. 19
e 20 em outro local.

Art. 23 E facultado ao Poder Publico assegurar o exercicio do direito de que tratam
os arts. 19 e 20 em outro local na hipétese de ocupagao de imovel:

| - de uso comum do povo;

| - destinado a projeto de urbanizagao;

Il - de interesse da defesa nacional, da preservacao ambiental e da protecéo dos
ecossistemas naturais;

IV - reservado a construgdo de represas e obras congéneres; ou

V - situado em via de comunicagao.

Art. 24 O titulo de concesséo de uso especial para fins de moradia sera obtido pela
via administrativa perante o IDURB ou, em caso de recusa ou omissao deste, pela
via judicial.

§ 12 A Autarquia tera o prazo maximo de doze meses para decidir o pedido, contado
da data de seu protocolo.

§ 22 Em caso de agéo judicial, a concessio de uso especial para fins de moradia
sera declarada pelo juiz, mediante sentenca.

§ 32 O titulo conferido por via administrativa ou por sentenga judicial servira para
efeito de registro no cartério de registro de imoveis.

Art. 25 O direito de concessao de uso especial para fins de moradia é transferivel
por ato inter vivos ou causa mortis.

Art. 26 O direito a concessédo de uso especial para fins de moradia extingue-se no

caso de: %\
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| - o concessionario dar ao imével destinagédo diversa da moradia para si ou pé’ré"é’u“a

familia; ou

-

Il - o concessionario adquirir a propriedade ou a concesséo de uso de outro imovel
urbano ou rural.

Paragrafo Unico. A extingdo de que trata este artigo sera averbada no cartorio de
registro de iméveis, por meio de declaragéo do IDURB.

Segao VI - Da concesséo de direito real de uso

Art. 27 Podera ser instituida a concessdo de uso de terrenos publicos, a titulo
remunerado ou gratuito, por tempo certo ou indeterminado, como direito real
resolivel, para fins especificos de regularizagéo fundiaria de interesse social,
urbanizagéo, industrializagédo, edificagao, cultivo da terra, preservagdo das
comunidades tradicionais e seus meios de subsisténcia ou outras modalidades de
interesse social em areas urbanas.

§ 1° A concessao de uso podera ser contratada por termo administrativo.

§ 2° Desde a inscrigdo da concess@o de uso, 0 concessionario fruird plenamente do
terreno para os fins estabelecidos no contrato e respondera por todos os encargos
civis, administrativos e tributarios que venham a incidir sobre o imével e suas rendas.

§ 3° Resolve-se a concessao antes de seu termo, desde que o concessionario dé ao
imével destinagdo diversa da estabelecida no termo, ou descumpra clausula
resolutéria do ajuste, perdendo, neste caso, as benfeitorias de qualquer natureza.

§ 4° A concesséo de uso, salvo disposigéo contratual em contrario, transfere-se por

ato inter vivos, ou causa mortis, como os demais direitos reais sobre coisas alheias,
registrando-se a transferéncia.

Art. 28 Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social,
desenvolvidos pelo IDURB ou entidades da Administragao Publica Municipal com
atuagao especifica nessa area, os contratos de concessao de direito real de uso de
iméveis publicos:

| — terdo, para todos os fins de direito, carater de escritura publica;

Il — constituirao titulo de aceitagdo obrigatéria em garantia de contratos de
financiamentos habitacionais.

/g& .
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Secao VIl - Do direito de superficie

Art. 29 O IDURB podera conceder direito de superficie sobre bem publico municipal,
por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica.

§ 12 O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espago
aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a
legislagao urbanistica. .

§ 22 A concessao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§ 320 superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que
incidirem sobre a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua
parcela de ocupagéo efetiva, com 0s encargos € tributos sobre a area objeto da
concessdo do direito de superficie, salvo disposi¢ao em contrario do contrato
respectivo.

§ 4° O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos do
contrato respectivo.

§ 52 Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

Art. 30 Em caso de alienagao do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario e
o IDURB, respectivamente, terao direito de preferéncia, em igualdade de condigdes
a oferta de terceiros.

Art. 31 Extingue-se o direito de superficie:
| — pelo advento do termo;

Il - pelo descumprimento das obrigagoes contratuais assumidas pelo superficiario.

Art. 32 Extinto o direito de superficie, o IDURB recuperara o pleno dominio do
terreno, bem como das acessdes e benfeitorias introduzidas no imovel,

independentemente de indenizagao, se as partes nao houverem estipulado o
contrario.

§ 12 Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se 0
superficiario der ao terreno destinagao diversa daquela para a qual for concedida.

S
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§ 2% A extingdo do direito de superficie sera averbada no cartério de registro de
imoveis.

Secao VIII - Do direito real de laje

Art. 33 O proprietario de uma construgao-base podera ceder a superficie superior ou
inferior de sua construcdo a fim de que o titular da laje mantenha unidade distinta
daquela originalmente construida sobre 0 solo, observado os que dispdem os arts.
1510-A a 1510-E da Lei Federal n. 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

Art. 34 O direito real de laje deve ser constituido por meio de escritura publica, salvo
nos casos de Reurb-S. .

Art. 35 Fica vedado a constituicdo de direito real de laje com mais de 3 (trés)
andares, computando-se para esse fim a construgao-base.

§ 12 A celebragéo do direito real de laje deve ser precedida de vistoria do IDURB, de
modo a verificar a integridade e a capacidade de suporte da estrutura da construgao-
base para receber o sobrepeso.

§ 2°A vistoria a que se refere o paragrafo anterior ndo isenta o construtor e 0
proprietario da edificagéo de responsabilizagéo por danos civis.

Secao IX - Da autorizagao de uso para fins comerciais

Art. 36 E facultado ao poder publico competente conceder autorizagdo de uso
aquele que, até 22 de dezembro de 2016, possuiu como seu, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposigéo, até duzentos e cinquenta metros quadrados de
imével publico situado em area com caracteristicas e finalidade urbanas para fins
comerciais.

§ 12 A autorizagao de uso de que trata este artigo sera conferida de forma gratuita.

§ 2° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 32 No caso de a ocupagéo acarretar risco a vida ou a salide dos ocupantes, 0
IDURB garantira ao possuidor o exercicio do direito de uso em outro local.

52 .
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§ 4° E facultado ao Poder Pulblico assegurar o exercicio do direito de que trata o
caput em outro local na hipétese de ocupagao de imével:

| - de uso comum do povo;
| - destinado a projeto de urbanizagao;

lIl - de interesse da defesa nacional, da preservagdo ambiental e da protecéo dos
ecossistemas naturais;

IV - reservado a construgdo de represas e obras congéneres; ou

V - situado em via de comunicagao.
Secéo X - Da requisigao

Art. 37 O proprietario pode ser privado da coisa, no caso de requisigao por motivo de
perigo publico iminente.

Paragrafo unico. E assegurada ao proprietario indenizagéo ulterior, se houver dano.
Secao X| - Da arrecadagao de bem vago

Art. 38 Os imoéveis urbanos privados, edificados ou nao, que estdo abandonados,
cujos proprietarios ndo possuam a intengao de conserva-los em seu patriménio,
ficam sujeitos & arrecadagao pelo Municipio na condigao de bem vago.

§ 12 A intengéo referida no caput deste artigo sera presumida quando o proprietario,
cessados os atos de posse sobre o imovel, ndo adimplir os 6nus fiscais instituidos
sobre a propriedade predial e territorial urbana, por cinco anos.

§ 22 O IDURB disciplinara o procedimento de arrecadagdo de imoveis urbanos
abandonados, que observara, no minimo:

| - abertura de processo administrativo para tratar da arrecadacao;
Il - comprovagéo do tempo de abandono e de inadimpléncia fiscal;

[l - notificacdo ao titular do dominio para, querendo, apresentar impugnagao no
prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificagao.

%3 )
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§ 32 A auséncia de manifestagdo do titular do dominio sera interpretada como
concordéncia com a arrecadagao.

§ 4° Respeitado o procedimento de arrecadagao, o IDURB podera realizar,
diretamente ou por meio de terceiros, os investimentos necessarios para que o
imoével urbano arrecadado atinja os objetivos sociais a que se destina.

§ 5° Na hipétese de o proprietario reivindicar a posse do imoével declarado
abandonado, no transcorrer do triénio a que alude o art. 1.276 da Lei n° 10.406, de
10 de janeiro de 2002, fica assegurado ao IDURB e ao Municipio* o direito ao
ressarcimento prévio, e em valor atualizado, de todas as despesas em que
eventualmente houver incorrido, inclusive tributarias, em razéo do exercicio da posse
provisoria.

§ 62No prazo do triénio a que se refere o paragrafo anterior devera o IDURB expedir
termo de concesséo de direito real de uso ou contrato de direito real de superficie,
podendo posteriormente ser convertido em transferéncia de dominio pleno

Art. 39 Os imoveis arrecadados pelo IDURB poderao ser destinados aos programas
habitacionais, a prestagdo de servigos publicos, ao fomento da Reurb-S ou seréao
objeto de concesséo de direito real de uso a entidades civis que comprovadamente
tenham fins filantrépicos, assistenciais, educativos, esportivos ou outros, no
interesse do Municipio.

Secéao Xl - Do consoércio imobiliario

Art. 40 O poder publico municipal podera facultar ao proprietario da area atingida
pela obrigagdo de parcelamento, a edificagao ou a utilizagdo compulsérios do solo
urbano nao edificado, subutilizado ou néo utilizado, ou objeto de regularizagéo
fundiaria urbana, o estabelecimento de consorcio imobiliario como forma de
viabilizacao financeira do aproveitamento do imével.

§ 12 Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de
urbanizagdo, de regularizagao fundiaria ou de reforma, conservagao ou construgao
de edificagao por meio da qual o proprietario transfere ao poder publico municipal
seu imovel e, apos a realizagdo das obras, recebe, como pagamento, unidades
imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas, ficando as demais unidades
incorporadas ao patriménio publico. .

§ 2° O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imével antes da execugao das obras.
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§ 32 A instauragao do consércio imobiliario por proprietarios que tenharh dado causa
a formagao de nucleos urbanos informais, ou por seus sucessores, nao 0s eximira
das responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

Segao XlII - Do direito de preempgao
Art. 41 O direito de preempgédo confere ao Municipio preferéncia para aquisigao de
imével urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares.
§ 12 Lei municipal especifica, baseada no plano diretor, delimitara as areas em que
incidira o direito de preempgao e fixara prazo de vigéncia, nao superior.a cinco anos,
renovavel a partir de um ano apés o decurso do prazo inicial de vigéncia.
§ 22 O direito de preempgéo fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na

forma do § 12, independentemente do numero de alienagoes referentes ao mesmo
imovel.

Art. 42 O direito de preempgao sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar
de areas para:

| — regularizagao fundiaria;

Il — execugéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il — constituicdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V — implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios; .
VI — criagédo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VIl — criagao de unidades de conservagéo ou prote¢ao de outras areas de interesse
ambiental;

VIIl - protegdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;

Paragrafo Unico. Lei municipal devera enquadrar cada area em que incidira o direito
de preempgao em uma ou mais das finalidades enumeradas por este artigo.

Pagina 23 de 47



S s o

Estado do Para

Prefeitura Municipal de Canaa dos Carajas
Adm.: 2017/2020

(i
Shanta v

Art. 43 O proprietario devera notificar o IDURB de sua intengao de alienar o imovel,

para que a Autarquia, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu
interesse em compra-lo.

§ 1% A notificagdo mencionada no caput sera anexada proposta de compra assinada
por terceiro interessado na aquisi¢do do imével, da qual constarédo prego, condigoes
de pagamento e prazo de validade.

§ 220 IDURB fara publicar, em 6rgao oficial e em pelo menos um jornal local ou
regional de grande circulagédo, edital de aviso da notificagao recebida nos termos do
caput e da intengéo de aquisi¢do do imovel nas condigdes da proposta apresentada.

§ 32 Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestagéo, fica®o proprietario

autorizado a realizar a alienacdo para terceiros, nas condigdes da proposta
apresentada.

§ 4% Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao

Municipio, no prazo de trinta dias, copia do instrumento publico de alienagéo do
imovel. .

§ 52 A alienagao processada em condigoes diversas da proposta apresentada € nula
de pleno direito.

§ 62 Ocorrida a hipotese prevista no § 52 o IDURB podera adquirir o imovel pelo
valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se
este for inferior aquele.

Secao XIV - Da transferéncia do direito de construir

Art. 44 Lei municipal, baseada no plano diretor, podera autorizar o proprietario de
imével urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante
escritura publica, o direito de construir previsto no plano diretor ou em legislagao
urbanistica dele decorrente, quando o referido imovel for considerado necessario
para fins de:

| — implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — preservagéo, quando o imovel for considerado de interesse histérico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;

Il — servir a programas de regularizagao fundiaria, urbanizagao de areas ocupadas
por populagéo de baixa renda e habitagdo de interesse social. .

Pagina 24 de 47




e .
Estado do Para
Prefeitura Municipal de Canaa dos Carajas

Adm.: 2017/2020

’{bq’;?‘\ Z

. ) PR Srenty v

§ 12 A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar a0 Poder
Publico seu imével, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a lll do caput.

§ 2° A lei municipal especifica referida no caput estabelecera as condigdes relativas
a aplicagéo da transferéncia do direito de construir.

Secdo XV - Da intervengéo do poder publico em parcelamento clandestino ou
irregular

Art. 45E vedado vender ou prometer vender parcela de lofeamento ou
desmembramento néo registrado.

Art. 46 Verificado que o loteamento ou desmembramento néo se acha registrado ou
regularmente executado devera o IDURB notificar o proprietario do imoével para
regularizar a situagdo do empreendimento e o cartorio de registro de iméveis para
que os adquirentes dos lotes suspendam o pagamento das prestagdes ao loteador.

§ 1° Ocorrendo a suspensdo do pagamento das prestagoes restantes, na forma
do caput deste artigo, o adquirente efetuara o deposito das prestagdes devidas junto
ao Registro de Imoéveis competente, que as depositara em estabelecimento de
crédito, em conta com incidéncia de juros e corregdo monetaria, cuja movimentagao
dependera de prévia autorizagéo judicial. -

§ 2° O IDURB ou o Ministério Publico, podera promover a notificagdo ao loteador
prevista no caput deste artigo.

§ 3° Regularizado o loteamento pelo loteador, este promovera judicialmente a
autorizagdo para levantar as prestagoes depositadas, com os agréscimos de
correcdo monetaria e juros, sendo necessaria a citacdo do IDURB para integrar o
processo judicial aqui previsto, bem como audiéncia do Ministério Publico.

§ 4° Apds o reconhecimento judicial de regularidade do loteamento, o loteador
notificara os adquirentes dos lotes, por intermédio do Registro de Imoveis

competente, para que passem a pagar diretamente as prestagdes restantes, a contar
da data da notificagéo.

§ 5° No caso de o loteador deixar de atender a notificagdo até o vencimento do
prazo contratual, ou quando o loteamento ou desmembramento for regularizado

pelolDURB o loteador nao podera, a qualquer titulo, exigir o recebimento das
prestagdes depositadas.
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Art. 47 A notificagdo a que se refere o artigo anterior atribuira prazo %é’-?'

proprietario da area para regularizar a situagao dos parcelamentos em implantagao;

§ 1° No processo administrativo de apuragao da irregularidade, sera garantido o
contraditério e a ampla defesa do notificado;

§ 2° Caso seja constada a possibilidade de regularizacdo do loteamento ou
desmembramento por parte de seu proprietario sera firmado termo de ajuste de
conduta, com novo cronograma de implementagéo do parcelamento, encerrando-se
o processo de regularizagéo do loteamento.

§ 3° Caso o loteamento ou irregular ou clandestino j& haja sido objeto de aquisicao
de lotes, o IDURB verificara a possibilidade de sua conversao em Reurb-E ou Reurb-
S, conforme o caso.

Art. 48 Verificando-se a omissdo ou inércia do loteador em comparecer para
regularizar o parcelamento do solo, podera o IDURB regularizar o loteamento ou
desmembramento nao autorizado ou executado sem observéncia das determinagoes
do ato administrativo de licenga, para evitar lesdo aos seus padrées de
desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes de lotes.

§ 1° Na hipétese do caput, o IDURB obtera judicialmente o levantamento das
prestagdes depositadas, com os respectivos acréscimos de corregdo monetaria e
juros, nos termos do § 1° do art. 38 da Lei Federal n. 6.766, de 19 de dezembro de
1979, a titulo de ressarcimento das importancias despendidas com equipamentos
urbanos ou expropriagbes necessarias para regularizar o loteamento ou
desmembramento.

§ 2° As importancias despendidas para regularizar © loteamento ou
desmembramento, caso ndo sejam integralmente ressarcidas conforme o disposto
no paragrafo anterior, seréo exigidas na parte faltante do loteador. :

§ 3° Na hipotese do paragrafo anterior, se o loteador integrar grupo econdémico ou
financeiro, qualquer pessoa fisica ou juridica desse grupo, beneficiaria de qualquer
forma do loteamento ou desmembramento irregular, sera solidariamente responsavel
pelos prejuizos por ele causados aos compradores de lotes e ao Poder Publico.

§ 4° No caso de o loteador n&o cumprir o estabelecido no paragrafo anterior o
IDURB podera receber as prestagdes dos adquirentes, até o valor devido.

§ 5° O IDURB para assegurar a regularizagao do loteamento ou desmembramento,
bem como o ressarcimento integral de importancias despendidas, ou a despender,
podera promover judicialmente os procedimentos cautelares necessgrios aos fins

colimados.
ﬁ
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§ 62 A regularizagdo de um parcelamento pelo IDURB nao podera confrafiar’ o
disposto nos arts. 32 e 4° da Lei Federal n. 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
ressalvado os usos permitidos e os indices urbanisticos de parcelamento e
ocupagao do solo, que incluirdo, obrigatoriamente, as areas minimas e maximas de
lotes e os coeficientes maximos de aproveitamento.

§ 7Na hipétese de intervengéo direta do IDURB no parcelamento a que se refere o
caput, devera ser firmado termo de cooperagao técnica-financeira com o Municipio
ou outros entes publicos para viabilizar a implantagéo das infraestrutaras previstas
para o parcelamento, sem prejuizo da adogao de medidas regressivas contra o
loteador.

Secao XVI - Da permuta

Art. 49 Aplica-se a permuta, no que couber, as mesmas exigéncias legais que da
alienacao onerosa de bens publicos municipais previstas no art. 16desta lei.

§ 1° A licitagdo sera dispensada quando a permuta tiver por fim o atendimento das
finalidades precipuas da administragdo, cujas necessidades de _instalagédo e
localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o
valor de mercado, segundo avaliagédo previa.

§ 2° Quando o bem permutado do particular tiver valor inferior aquele do imovel
plblico, devera o particular providenciar, para que a operagdo se ultime, o
pagamento do montante equivalente a diferenga .

§ 3° Se o valor do imével dado em permuta pelo particular for superior ao de
avaliacdo daquele dado pela administragéo publica, entdo sera providenciada
dotagdo orgamentaria para que o particular seja pago.

§ 4° a permuta sera legitima, ainda que haja diferenca de valor entre os imoveis até
o limite de 25%, quando a intengdo do poder publico for a aquisigao do imével em
local especifico.

§ 5° Ha a possibilidade de se permutarem edificagoes em construcdo ou a serem
construidas, conferindo-se plenos efeitos ao contrato preliminar de permuta.

Sec&o XVII - Da desapropriagado em favor dos possuidores
_ﬁ/ i
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Art. 50 Nos termos do art. 1.228, §§ 4° e 5° da lei n. 10.406, de 10 de jaft€iro de
2002, o proprietario pode ser privado da coisa se o imovel reivindicado consistir em
extensa area, na posse ininterrupta e de boa-fé, por mais de cinco anos, de
consideravel numero de pessoas, e estas nela houverem realizado, em conjunto ou
separadamente, obras e servigos considerados pelo juiz de interesse social e
econdmico relevante.

§ 12 O juiz podera fixar a justa indenizagao devida ao proprietario; pago o preco,
valera a sentenca como titulo para o registro do imovel em nome dos possuidores.

§ 2° No caso do paragrafo antecedente, podera o IDURB custear a justa indenizagao
devida ao proprietario nos casos de populagao de baixa renda, conforme a
disponibilidade orgamentaria da autarquia.

Segao XVIII - Da desapropriagéo de interesse social

Art. 51 A desapropriagdo por interesse social sera decretada pelo Prefeito para
promover a justa distribuigdo da propriedade ou condicionar o seu uso.ao bem-estar
social.

Paragrafo unico. Considera-se de interesse social para fins de Reurb a manutencao
de posseiros em terrenos urbanos onde, com a tolerancia expressa ou tacita do
proprietario, tenham construido sua habitagao, formando nlcleos residenciais de
mais de 10 (dez) familias;

Art. 52 A desapropriagao deve ser utilizada apenas como ultimo recurso pelo
Municipio, uma vez esgotadas as chances de aplicagao das modalidades menos
onerosas previstas nesta lei.

Capitulo Il - Da Reurb-S

At. 53 A Reurb-S aplica-se aos nucleos urbanos informais ocupados
predominantemente por populagéo de baixa renda.

Art. 54Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em area de preservagao permanente ou em area de unidade de
conservagao de uso sustentavel ou de protegéo de mananciais definidas pela Uniéo,
Estados ou Municipios, a Reurb-S observara, também, o disposto nos arts. 64 e 65
da Lei n212.651, de 25 de maio de 2012, hipoétese na qual se torna. obrigatéria a

e
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elaboracgéo de estudos técnicos, no ambito da Reurb-S, que justifiquem aéjﬁ‘? t'as? :

ambientais em relacéo a situagdo de ocupagao informal anterior, inclusive por meio
de compensagdes ambientais, quando for o caso.

Paragrafo Gnico. Os estudos referidos no caput deverdo ser elgborados por
profissional legalmente habilitado, e compatibilizar-se com o projeto de regularizagao
fundiaria.

Art. 55Na Reurb-S, cabera ao poder publico competente, diretamente ou por meio da
administragdo publica indireta, implementar a infraestrutura essencial, 0s

equipamentos comunitarios e as melhorias habitacionais previstos nos projetos de
regularizagao, assim como arcar com os énus de sua manutencao.

Art. 56 De acordo com Lei Federal n. 13465/2017 serdo isentos de custas e
emolumentos, entre outros, os seguintes atos registrais relacionados a Reurb-S:

| - o primeiro registro da Reurb-S, o qual confere direitos reais aos seus
beneficiarios;

Il - o registro da legitimagéao fundiaria;

Il - o registro do titulo de legitimagado de posse e a sua conversao- em titulo de
propriedade;

IV - o registro da CRF e do projeto de regularizagao fundiaria, com abertura de
matricula para cada unidade imobiliaria urbana regularizada;

V - a primeira averbagao de construgao residencial, desde que respeitado o limite de
até setenta metros quadrados;

VI - a aquisi¢ao do primeiro direito real sobre unidade imobiliaria derivada da Reurb-
S;

VIl - o primeiro registro do direito real de laje no ambito da Reurb-S;e
VI - o fornecimento de certidées de registro para os atos previstos neste artigo.

§ 120s atos de que trata este artigo independem da comprovagao do pagamento de
tributos ou penalidades tributarias, sendo vedado ao oficial de registro de iméveis
exigir sua comprovagao.

§ 2° O disposto neste artigo aplica-se também a Reurb-S que tenha por objeto
conjuntos habitacionais ou condominios de interesse social construidos pelo poder

5
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publico, diretamente ou por meio da administragao publica indireta, j&ﬁe\l -
encontrem implantados em 22 de dezembro de 2016.

§ 3%0s cartérios que ndo cumprirem o disposto neste artigo, que retardarem ou nao
efetuarem o registro de acordo com as normas previstas nesta Lei, por ato nao
justificado, ficardo sujeitos as sangoes previstas no art. 44 da Lei n®11.977, de 7 de
julho de 2009, observado o disposto nos §§ 3%.A e 3%-B do art. 30 da Lei n®6.015, de
31 de dezembro de 1973.

§ 4° Na hipotese de imdveis de populagao de baixa renda que excederem a
metragem prevista no inciso V do caput, os custos com a averbagao da edificagao
poderao ser custeados pelo IDURB.

Art. 57 Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de
regularizagdo fundiaria e a constituicédo de direito real em nome dos beneficiarios
poderao ser feitos em ato Gnico, a critério do ente publico promovente. *

Paragrafo unico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serdo encaminhados ao
cartério o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes
que seréo beneficiados pela Reurb e respectivas qualificagdes, com indicagao das
respectivas unidades, ficando dispensadas a apresentagdo de titulo cartorial
individualizado e as copias da documentagao referente a qualificagdo de cada
beneficiario.

Art. 58 O Municipio podera instituir como instrumento de planejamento urbano ZEIS,
no ambito da politica municipal de ordenamento de seu territério.

Paragrafo unico. A Reurb-S nao esta condicionada & existéncia de ZEIS.
Capitulo Ill - Da Reurb-E

Art. 59 Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo solugdo consensual, a
aquisicdo de direitos reais pelo particular ficara condicionada ao pagamento do valor
de mercado da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado na forma
estabelecida nesta lei, sem considerar o valor das acessoes € benfeitorias do
ocupante e a valorizagdo decorrente da implantagdo dessas acessodes €
benfeitorias.

Art. 60 Na Reurb-E, o IDURB definira, por ocasido da aprovagao dos projetos de
regularizagao fundiaria, nos limites da legislagdo de regéncia, os responsaveis pela:

| - implantacéo do sistema viéario;
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Il —implantacdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou
comunitarios, quando for o caso; e

Il - implementagdo das medidas de mitigacao e compensagédo urbanistica e
ambiental, e dos estudos técnicos, quando for o caso.

§ 1°As responsabilidades de que trata o caputdeste artigo poderdo ser atribuidas
aos beneficiarios da Reurb-E.

§ 2°0s responsaveis pela adogdo de medidas de mitigagdo e compensagao
urbanistica e ambiental deverdo celebrar termo de compromisso com as autoridades
competentes como condigéo de aprovagéo da Reurb-E. .

Art. 61 E autorizada a venda direta de lotes em sede de Reurb-E, observado o
disposto nos arts. 17, §§ 12e 2° e 18, § 2° desta lei.

Capitulo IV - Do processamento da Reurb

Secao | - Disposigdes gerais

Art. 62A aprovagdo municipal da Reurb corresponde a aprovagéao urbanistica do
projeto de regularizagdo fundiaria, bem como a aprovagdo ambiental do Municipio.

Paragrafo unico. Os estudos técnicos aplicam-se somente as parcelas dos ntcleos
urbanos informais situados nas areas de preservagao permanente, nas unidades de
conservagao de uso sustentavel ou nas areas de protecdo de mananciais e poderao
ser feitos em fases ou etapas, sendo que a parte do nlcleo urbano informal nao
afetada por esses estudos podera ter seu projeto aprovado e levado a registro
separadamente.

Art. 63 Para que seja aprovada a Reurb de nucleos urbanos informais, ou de parcela
deles, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos
especificados em lei, estudos técnicos deverao ser realizados, a fim de examinar a
possibilidade de eliminagéo, de corregéo ou de administracdo de riscos na parcela
por eles afetada.

§ 12 Na hipétese do caputdeste artigo, € condigdo indispensavel a aprovagao da
Reurb a implantagéo das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

o
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§ 2° Na Reurb-S que envolva areas de riscos que ndo comportem eliminacgéo,
corre¢do ou administragao, o Municipio devera proceder a realocagao dos ocupantes
do nucleo urbano informal a ser regularizado.

Art. 64A Reurb obedecera as seguintes fases:
| - requerimento dos legitimados;

Il - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para
manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o imovel e dos confrontantes;

Il - elaboracgéo do projeto de regularizagéo fundiaria;
IV - saneamento do processo administrativo;

V - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara
publicidade;

VI - expedigédo da CRF pelo IDURB; e

VIl - registro da CRF e do projeto de regularizagao fundiaria aprovado perante o
oficial do cartério de registro de iméveis em que se situe a unidade imobiliaria com
destinagdo urbana regularizada.

Art. 65 A Reurb sera instaurada por decisdo do IDURB, por meio de requerimento,
por escrito, de um dos legitimados de que trata esta Lei.

Paragrafo Unico. Na hipétese de indeferimento do requerimento de instauragéo da
Reurb, a decisdo do IDURB devera indicar as medidas a serem adotadas, com
vistas a reformulacéo e a reavaliagéo do requerimento, qguando for o caso.

Secao |l - Do processamento do requerimento -

Art. 66 Compete exclusivamente ao IDURB:

| - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagao fundiaria; e

Il - emitir a CRF.

-
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§ 1-Na Reurb requerida pela Unido ou pelos Estados, a classificagép pr no
inciso | do caputdeste artigo serd de responsabilidade do ente federativo
instaurador.

§ 20 IDURB devera classificar e fixar, no prazo de até cento e oitenta dias, uma
das modalidades da Reurb ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento.

§ 3%A inércia implica a automatica fixagao da modalidade de classificagdo da Reurb
indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem como 0 prosseguimento do
procedimento administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura revisédo dessa
classificagao, mediante estudo técnico que a justifique.

Art. 67 Instaurada a Reurb, o IDURB devera proceder as buscas necessarias para
determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde esta situado o nicleo urbano
informal a ser regularizado.

§ 1%Tratando-se de iméveis plblicos ou privados, cabera ao IDURB notificar os
titulares de dominio, os responsaveis pela implantagao do nucleo urbano informal, os
confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnagdo no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da
notificacao.

§ 2°Tratando-se de imoveis publicos municipais, o IDURB devera notificar os
confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnacgao no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificagéo.

§ 3°Na hipotese de apresentagdo de impugnagao, sera iniciado o procedimento
extrajudicial de composi¢éo de conflitos.

§ 4°A notificagdo do proprietario e dos confinantes sera feita por via postal, com
aviso de recebimento, no endereco que constar da matricula ou da transcricao,
considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco.

§ 5°A notificagdo da Reurb também sera feita por meio de publicagdo de edital, com
prazo de trinta dias, do qual devera constar, de forma resumida, a descrigao da area
a ser regularizada, nos seguintes casos:

| - quando o proprietario e os confinantes nao forem encontrados; e *

Il - quando houver recusa da notificagéo por qualgquer motivo.

§ 6%°A auséncia de manifestagdo dos indicados referidos nos §§ 12e 42 deste
artigo seré interpretada como concordancia com a Reurb.
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§ 7%-Caso algum dos iméveis atingidos ou confinantes nao esteja matr’i@madg\&a\
transcrito na serventia, o IDURB realizara diligéncias perante as serventias

anteriormente competentes, mediante apresentagdo da planta do perimetro

regularizado, a fim de que a sua situagéo juridica atual seja certificada, caso

possivel. .

§ 8-0 requerimento de instauragdo da Reurb ou, na forma de regulamento, a

manifestagdo de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados

garante perante o poder plblico aos ocupantes dos nucleos urbanos informais

situados em areas publicas a serem regularizados a permanéncia em suas

respectivas unidades imobiliarias, preservando-se as situagoes de fato ja existentes,

até o eventual arquivamento definitivo do procedimento. :

§ 9° Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os procedimentos da
demarcacéo urbanistica.

Secao |l - Da prevencéo e da resolugao administrativa de conflitos

Art. 68 Compete ao IDURB criar camara de prevengéo e resolugao administrativa de
conflitos, a qual detera competéncia para dirimir conflitos relacionados a Reurb,
mediante solugdo consensual.

§ 12 O modo de composi¢ao e funcionamento das camaras de que trata o caput
deste artigo sera estabelecido em ato do Poder Executivo municipal e, na falta do
ato, pelo disposto na Lei n® 13.140, de 26 de junho de 2015.

§ 22 Se houver consenso entre as partes, o acordo serd reduzido a termo €

constituira condicdo para a conclusdo da Reurb, com consequente expedicéo da
CRF.

§ 320 IDURB podera instaurar, de oficio ou mediante provocagao, procedimento de
mediacéo coletiva de conflitos relacionados a Reurb.

§ 4° A instauragdo de procedimento administrativo para a resolugédo cpnsensual de
conflitos no ambito da Reurb suspende a prescrigéo.

§ 52 O IDURB podera, mediante a celebragédo de convénio, utilizar os Centros
Judiciarios de Solucdo de Conflitos e Cidadania ou as camaras de mediagao
credenciadas nos Tribunais de Justica para esse fim.

Secgao IV - Do projeto de regularizagéo fundiaria

5
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Art. 69 Instaurada a Reurb, compete ao IDURB aprovar o projeto de regularizagao
fundiaria, do qual deverao constar as responsabilidades das partes envelvidas.

Art. 70 A elaboragdo e o custeio do projeto de regularizagao fundiaria e da
implantagao da infraestrutura essencial obedecerao aos seguintes procedimentos na
Reurb-S:

| - operada sobre area de titularidade de ente plblico, caberdo ao referido ente
publico ou ao IDURB a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizagao
fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a implantacao da
infraestrutura essencial, quando necessaria; e

Il - operada sobre area de titularidade particular, caberda ao IDURB a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagdo fundiaria e a
implantagao da infraestrutura essencial, quando necessaria.

Art. 71 Na Reurb-E, a regularizagdo fundiaria sera contratada e custeada por seus
potenciais beneficiarios ou requerentes privados.

Paragrafo tnico. Na hipotese da Reurb-E localizar-se em area publica, o IDURB
podera proceder a elaboragdo e ao custeio do projeto de regularizagéo fundiaria e
da implantagdo da infraestrutura essencial, com posterior cobranga aos seus
beneficiarios.

Art. 72 A fim de fomentar a efetiva implantagédo das medidas da Reurb, os entes
federativos poderédo celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com 0
Ministério das Cidades, com vistas a cooperar para a fiel execugéo do disposto nesta
Lei.

Art. 73 O projeto de regularizagéo fundiaria contera, no minimo:

| - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotagao de Responsabilidade Técnica
(ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as
unidades, as construges, o sistema viario, as areas publicas, 0s acidentes
geograficos e os demais elementos caracterizadores do ntcleo a ser regularizado;

Il - planta do perimetro do ntcleo urbano informal com demonstragéo das matriculas
ou transcrigdes atingidas, quando for possivel;

5 |
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Il - estudo preliminar das desconformidades e da situagao juridica, 'urban‘f’gﬂ-‘tﬁ’#t‘:i?’(a

ambiental;
IV - projeto urbanistico;

V - memoriais descritivos;
VI - proposta de solugdes para questoes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VII - estudo técnico para situagéo de risco, quando for o caso;
VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando.for o caso;

IX - cronograma fisico de servicos e implantagao de obras de infraestrutura
essencial, compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver,
definidas por ocasido da aprovagao do projeto de regularizagéo fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados,
pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

Paragrafo Unico. O projeto de regularizagao fundiaria devera considerar as
caracteristicas da ocupacao e da area ocupada para definir parametros urbanisticos
e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagdo e as
areas destinadas a uso publico, quando for o caso.

Secao V - Do projeto urbanistico
Art. 74 O projeto urbanistico de regularizagao fundiaria devera conter, no minimo,
indicagao: .

| - das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes ou
projetadas;

Il - das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontagdes, localizagdo, nome do logradouro e numero de sua designagao
cadastral, se houver;

[l - quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragdes ideais
vinculadas a unidade regularizada;
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IV - dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;

V - de eventuais areas ja usucapidas ou tituladas;

V| - das medidas de adequacdo para correcdo das desconformiddades, quando
necessarias,

VIl - das medidas de adequagdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e
relocagao de edificagdes, quando necessarias;

VIII - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias; -
IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 1°A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo urbano
informal de forma total ou parcial.

§ 2% As obras de implantagdo de infraestrutura essencial, de equipamentos
comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua manutengéo, podem ser
realizadas antes, durante ou ap6s a conclusdo da Reurb.

§ 3% O IDURB definira os requisitos para elaboragao do projeto de regularizagao, no
que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras
e servigos a serem realizados, se for o caso.

§ 4° A planta e o memorial descritivo deverao ser assinados por profissional
legalmente  habilitado, dispensada a apresentacdo de Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
(Crea) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico fof servidor ou
empregado publico.

Secao VI - Do encerramento do processo de regularizagao

Art. 750 pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento
administrativo da Reurb devera:

| - indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de
regularizagéo fundiaria aprovado;

Il - aprovar o projeto de regularizagao fundiaria resultante do processo de
regularizagéo fundiaria; e

5
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urbana regularizada, e os respectivos direitos reais.

Secdo VIl - Da certidao de regularizagao fundiaria

Art. 76A Certidao de Regularizagdo Fundiaria (CRF) é o ato administrativode
aprovagdo da regularizagdo que devera acompanhar o projeto aprovado e devera
conter, no minimo:

| -0 nome do nucleo urbano regularizado;

Il — a localizagao;

Il - a modalidade da regularizagéo;,

IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;
V - a indicagao numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

V] - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva
unidade, por titulo de legitimagéo fundiaria ou mediante ato unico de registro, bem
como o estado civil, a profissdo, o nimero de inscricao no cadastro das pessoas
fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a
filiagao.

Secao VIl - Do registro e gratuidades

Art. 77 O registro da CRF e do projeto de regularizagao fundiaria aprovado sera
requerido diretamente ao oficial do cartorio de registro de imoveis da situagéo do
imével e sera efetivado independentemente de determinagdo judicial ou do
Ministério Publico.

Art. 78 Quando se tratar de imovel sujeito a regime de condominio geral a ser
dividido em lotes com indicacédo, na matricula, da area deferida a cada conddmino, 0
IDURB podera indicar, de forma individual ou coletiva, as unidades imobiliarias
correspondentes as fragbes ideais registradas, sob sua exclusiva responsabilidade,
para a especializagdo das areas registradas em comum.
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Paragrafo Gnico. Na hipétese de a informagédo prevista no caput deéf‘f@
constar do projeto de regularizagao fundiaria aprovado pelo IDURB, as novas
matriculas das unidades imobiliarias serdo abertas mediante requerimento de
especializagdo formulado pelos legitimados de que trata esta Lei, dispensada a
outorga de escritura publica para indicagéo da quadra e do lote.

Art. 79 Os padrées dos memoriais descritivos, das plantas e “das demais
representagdes gréficas, inclusive as escalas adotadas e outros detalhes técnicos,
seguirdo as diretrizes estabelecidas pelo IDURB, as quais serdo consideradas
atendidas com a emisséo da CRF.

Paragrafo tnico. Nao serdo exigidos reconhecimentos de firma nos documentos que
compdem a CRF ou o termo individual de legitimagao fundiaria quando
apresentados pelo IDURB ao cartério de registro de iméveis.

Art. 80 O registro da CRF produzira efeito de instituicdo e especificagao de
condominio, quando for o caso, regido pelas disposigdes legais especificas, hipotese
em que fica facultada aos condéminos a aprovagao de convengao condominial.

Art. 81 Registrada a CRF, sera aberta matricula para cada uma das unidades
imobiliarias regularizadas no registro de iméveis competente.

Paragrafo Unico. Para os atuais ocupantes das unidades imobiliarias objeto da
Reurb, os compromissos de compra e venda, as cessoes e as promessas de cesséao
valerdo como titulo habil para a aquisigdo da propriedade, quando acompanhados
da prova de quitagdo das obrigagdes do adquirente, e serdo registrados nas
matriculas das unidades imobiliarias correspondentes, resultantes da regularizagao
fundiaria.

Art. 82 Com o registro da CRF, serdo incorporados automaticamente ao patriménio
publico as vias publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, os prédios
plblicos e os equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de regularizagao
fundiaria aprovado.

Paragrafo Unico. A requerimento do IDURB, o oficial de registro de imoveis abrira
matricula para as areas que tenham ingressado no dominio publico.

Art. 83 As unidades desocupadas e ndo regularizadas alcangadas pela Reurb teréao
as suas matriculas abertas em nome do titular originario do dominio da area.

&2
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Paragrafo Unico. As unidades ndo edificadas que tenham sido comercializadas a
qualquer titulo terdo suas matriculas abertas em nome do adquirente, conforme
procedimento previsto nos arts. 84 e 98 da Lein. 13.465/2017.

Secéo IX - Do condominio de lotes

Art. 84 Para fins de regularizagdo dos nucleos urbanos informais podera ser utilizado
o instrumento do condominio de lotes, regulado nos termos do art. 1.358-A da Lei n.
10.406, de 10 de janeiro de 2002.

Secéo X - Dos conjuntos habitacionais

Art. 85Serdo regularizados como conjuntos habitacionais os nucleos urbanos
informais que tenham sido constituidos para a alienagdo de unidades’ja edificadas
pelo préprio empreendedor, publico ou privado.

§ 1°0s conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcelamento do solo com
unidades edificadas isoladas, parcelamento do solo com edificagdoes em condominio,
condominios horizontais ou verticais, ou ambas as modalidades de parcelamento e
condominio. .

§ 2%As unidades resultantes da regularizacdo de conjuntos habitacionais serao
atribuidas aos ocupantes reconhecidos, salvo quando o ente publico promotor do
programa habitacional demonstrar que, durante 0 processo de regularizagao
fundiaria, ha obrigagdes pendentes, caso em que as unidades imobiliarias
regularizadas serdo a ele atribuidas. &

§ 3°Para a aprovagao e registro dos conjuntos habitacionais que compdem a Reurb
ficam dispensadas a apresentagdo do habite-se e, no caso de Reurb-S, as
respectivas certiddes negativas de tributos e contribuicées previdenciarias.

Secéo XI - Do condominio urbano simples

Art. 86 Quando um mesmo imovel contiver construgbes de casas ou cémodos,
podera ser instituido, inclusive para fins de Reurb, condominio urbano simples,
respeitados os parametros urbanisticos locais, e serdo discriminadas, na matricula, a
parte do terreno ocupada pelas edificagbes, as partes de utilizagdo €xclusiva e as
areas que constituem passagem para as vias publicas ou para as unidades entre si.

5
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Paragrafo unico. O condominio urbano simples sera regido por esta Lei, aplicando-
se, no que couber, o disposto na legislagao civil, tal como os arts. 1.331 a 1.358 da
Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

Art. 87 A instituigio do condominio urbano simples sera registrada na matricula do
respectivo imével, na qual deverdo ser identificadas as partes comuns ao nivel do
solo, as partes comuns internas & edificagao, se houver, e as respectivas unidades
autdnomas, dispensada a apresentagéo de convengao de condominio.

§ 12Apbs o registro da instituigdo do condominio urbano simples, devera ser aberta
uma matricula para cada unidade auténoma, a qual cabera, como parte inseparavel,
uma fracéo ideal do solo e das outras partes comuns, se houver, representada na
forma de percentual.

§ 2°-As unidades autdnomas constituidas em matricula propria poderéo ser
alienadas e gravadas liviemente por seus titulares. .

§ 3>-Nenhuma unidade autdnoma podera ser privada de acesso ao logradouro
publico.

§ 4%A gestdo das partes comuns sera feita de comum acordo entre os conddéminos,
podendo ser formalizada por meio de instrumento particular. .

Art. 88 No caso da Reurb-S, a averbagéo das edificagdes podera ser efetivada a
partir de mera noticia, a requerimento do interessado, da qual constem a area
construida e o numero da unidade imobiliaria, dispensada a apresentagéo de habite-
se e de certiddes negativas de tributos e contribuigdes previdenciarias. -

TiTULO 11l - DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA INDIVIDUAL
Capitulo | - Das disposi¢des gerais

Art. 89 Fica autorizado o IDURB a regularizar lotes urbanos municipais utilizando os
seguintes instrumentos:

| — autorizagdo de uso para fins comerciais;

Il - concesséo de uso especial para fins de moradia,

Ill — concessao de direito real de uso; .
IV — concessao de direito real de superficie;
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Paragrafo Gnico. A regularizagdo fundidria a que se refere o paragrafo anterior
podera ocorrer apenas quando o lote estiver localizado em area que contenha
infraestrutura essencial implantada.

Art. 90 Para solicitar a regularizagéo fundiaria individual do lote urbano a pessoa
fisica devera estar em dia com os tributos municipais e em situagéo regular junto ao
cadastro nacional de pessoas fisicas.

§ 1° Na hipétese de o solicitante ser pessoa juridica de direito privado, aléem da
situacao tributaria regular a que se refere o caput, serd exigida a regularidade da
inscrigdo no cadastro nacional de pessoas juridicas, a apresentagdo dos atos
constitutivos da sociedade empresaria e a documentagdo pessoal de seus
proprietarios, quando for o caso.

§ 2° As exigéncias do paragrafo anterior ndo se aplicam a concesséo de autorizagao
de uso para fins comerciais.

Secédo | — Da autorizagédo de uso para fins comerciais

Art. 91 O IDURB concedera a autorizagdo de uso para fins comerciais, nos termos
do art. 36, para as atividades econémicas com pendéncias fiscais € documentais ou
nas hipéteses em que néo for possivel a concesséo de outro instrumento de direito
real previstos no art. 89.

Secso Il — Das concessdes de uso especial para fins de moradia e de direito real de
uso

Art. 92 O IDURB outorgard concesséo especial para fins de moradia a todos os
ocupantes que preencham os requisitos previstos no art. 19 e 21 desta Lei.

Art. 93 O IDURB outorgara termo de concessao de direto real de uso a_titulo gratuito
para os ocupantes que ndo preencham os requisitos do art. 19, mas que utilizem ou

desejem utilizar lote urbano situado em &rea publica municipal para fins residenciais,
agricultura urbana ou de subsisténcia.
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Art. 94 O IDURB outorgara termo de concessao de direito real de uso a o
oneroso para fins comerciais, de prestagao de servigos e industriais.

§ 12 O valor da remuneragéo pelo direito real de uso sera de 0,5% do valor do lote
constante na planta genérica de valores do municipio.

§ 22 O valor a ser pago a titulo de remuneragéo anual pelo direito real de uso ser
pago a vista, com redugdo de 25% ou em dez vezes, sem juros.

§ 32 O requerente que solicitar a regularizagdo em até 5 anos da edigdo dessa lei
obtera 50% de desconto no percentual cobrado a titulo de remuneragdo do direito
real de uso.

§ 4° O inadimplemento do pagamento da remunerag&o prevista nos § 1° autorizagao
o IDURB a cancelar administrativamente o termo, fazendo a notificagdo necessaria
ao registro de iméveis para cancelamento do registro do termo. .
§ 5%s benfeitorias realizadas por particulares sobre o bem municipal néo serao
indenizadas pelo Poder Publico, mas poderdo ser alienadas a terceiros mediante
prévia autorizagdo do IDURB, com consequente regularizagéo da situagéo juridica
do lote em favor do novo detentor da benfeitoria.

§ 6° E possivel conceder a isengdo da remuneragdo exigida no §*12 quando a
atividade for considerada por ato do Poder Executivo ou do Poder Legislativo
quando estratégica para o desenvolvimento econémico do municipio ou de utilidade
publica.

Secéo lll-Da concesséo de direito de superficie .

Art. 95 O IDURB celebrara escritura publica de direito de superficie para
organizagdes civis sem fins lucrativos, sem a necessidade de autorizagéo legislativa,
para as entidades classificadas pelo poder legislativo como de utilidade publica, nos
termos do art. 220, | da Lei Organica do Municipio. .

Art. 96 O IDURB celebrara escritura publica de concessdo de direito real de
superficie, sem a necessidade de prévia autorizagao legislativa, a titulo oneroso dos

imoveis publicos municipais edificados para fins comerciais, de servigos, industriais
ou agrarios.

§ 12 O valor da remuneragao pelo direito real de superficie sera de 0,5% do valor do
lote constante na planta genérica de valores do municipio para imoveis que
possuam benfeitorias edificadas pelo Municipio
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§ 22 O valor da remuneragao pelo direito real de superficie sera de 0,3% doe\%ﬁﬂtlp do
lote constante na planta genérica de valores do municipio para-imoveis que
possuam benfeitorias edificadas por particulares, desde que o uso seja compativel
com as normas municipais

§ 32 o valor a ser pago a titulo de remuneragéo anual pelo direito real de superficie
podera ser pago a vista, com redugéo de 25% ou em dez vezes.

§ 4° O requerente que solicitar a regularizagdo em até 2 anos da edigéo dessa lei
obtera 50% de desconto no percentual cobrado a titulo de remuneragéo do direito
real de superficie.

§ 5° O inadimplemento do pagamento da remuneragéo prevista nos §§ 1° e 2°
autoriza o IDURB a cancelar administrativamente o registro do direito de superficie,
fazendo a notificagdo necessaria ao registro de imoveis, observado os principios do
contraditorio € da ampla defesa.

§ 6%As acessdes e benfeitorias realizadas por particulares sobre o bem municipal
ndo serdo indenizadas pelo Poder Publico, revertendo-se ao patriménio deste com a
extingédo do direito, salvo disposigéo contraria.

§ 7° E possivel conceder a isengdo da remuneragdo exigida no § 1% quando a
atividade for considerada por ato do Poder Executivo ou do Poder Legislativo
quando estratégica para o desenvolvimento econémico do municipio.

Secéo IV - Da alienagéo gratuita e onerosa .

Art. 97 O IDURB concedera a alienacao gratuita nas hipéteses previstas no art. 15
desta lei.

Paragrafo Unico. A alienagéo a que se refere o caput, ocorrera, preferencialmente,
em nome da mulher, independentemente de seu estado civil.

Art. 98 O IDURB concedera a alienacdo onerosa nas hipoteses previstas do art. 17
da presente lei.

§ 12Sera concedido desconto para as aquisicdes a vista, desde que Fequeridas no
prazo de até 5 anos da edigéo desta lei, conforme regulamentagao especifica;
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critérios para estabelecer o nimero de parcelas sera regulamentado pelo IDURB;

Art. 99 As hipoteses de alienagao onerosa néo previstas nesta lei ocorrerdo por meio
de concorréncia publica, pelo critério de maior prego, sendo conferido direito de
preferéncia ao ocupante para sua aquisi¢éo.

§ 1° Serad permita a venda direta de bens iméveis do Municipio na hipotese de
concorréncia deserta ou fracassada. N

§ 22 Se ocorrer licitagdo deserta ou fracassada por duas vezes consecutivas de
imoéveis avaliados em até R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), o IDURB fica
autorizado a conceder desconto de até 10% (dez por cento) sobre o valor
estabelecido pelo laudo de avaliagéo.

Art. 100 O pedido de aquisigao a que se refere o art. 98 devera ser forfalizado pelo
ocupante e dirigido ao IDURB, contendo a identificagéo do imével e do ocupante, a
comprovacdo do periodo de ocupagdo, a quitagdo dos tributos municipais, a
avaliagdo do imével e das benfeitorias, bem como a proposta de pagamento.

Art. 101 O processo de verificagdo da avaliagdo é de responsabilidade do IDURB,
que podera contratar a Caixa Econdmica Federal (CEF) com dispensa de licitagao
ou uma empresa especializada para esse fim.

TITULO IV - DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 102 Poderao ser regularizadas, na forma desta Lei, as ocupagdes que incidam
sobre areas objeto de demanda judicial que versem sobre direitos reais de garantia
ou constriges judiciais, bloqueios e indisponibilidades, ressalvada a hipotese de
decis&o judicial especifica que impega a analise, aprovagéo e registro do projeto de
regularizagéo fundiaria urbana. R

Paragrafo Unico. As areas de propriedade do poder publico registradas, que sejam
objeto de acdo judicial versando sobre a sua titularidade, poderéo ser objeto da
Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na forma desta Lei,
homologado pelo juiz competente.

Art. 103 As normas e os procedimentos estabelecidos nesta lei poderdao ser
aplicados aos processos administrativos de regularizagéo fundiaria iniciados pelos

2
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Art. 104 Os tributos sobre imoéveis urbanos, assim como as tarifas relativas a
servigos publicos urbanos, serao diferenciados em fungéo do interesse social.

Ar. 105 Ficam revertidos 30% (trinta por cento) dos recursos provenientes das
regularizacées onerosas de natureza coletiva ou individual ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano — FMDU, instituido pela Lei Municipal n. 225/2009, e que
deverdo ser revertidos integralmente para o custeio de Reurb-S, aquisigédo de novos
imoéveis e implantacdo de infraestruturas necessarias @ melhoria da infraestrutura
urbana.

Art. 106. Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetagcdo e as exigéncias
previstas no inciso | do caput do art. 17 da Lei n°® 8.666, de 21 de junho.de 1993.

Art. 107 Fica criado o “Programa Canaa, Meu Lugar”, a ser coordenado e executado
pelo IDURB para promover a regularizagdo fundiaria no municipio, priorizando a
permanéncia dos moradores nas areas regularizadas, desde que sejam
assegurados o nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das condigoes de
sustentabilidade urbanistica, social e ambiental dos nucleos urbanos informais.

§ 120 atendimento do programa sera prioritario para apopulagéo de baixa renda por
meio de Reurb-S.

§ 2°No ambito do programa serdo instituidos incentivos para estimular a
regularizagao fundiaria dos lotes de dominio publico municipal, ficando autorizado o
IDURB a conceder desconto de até 90% sobre o valor de mercado do bem, nao
cumulativos com outros descontos. -

§ 32 Os incentivos citados no paragrafo anterior e os critérios para concedé-los serao
regulamentados pelo IDURB.

Art. 108 A locagdo ndo é considerada como atividade econdmica de interesse
publico para fins de regularizacao fundiaria.

Art. 109 Aos processos protocolados em data anterior a publicagao desta lei, que
tenham quitado a alienagéo, aplicam-se as disposi¢gdes anteriormente vigentes.

Art. 110 Ficam revogadas as disposi¢des constantes nos titulos definitivos de
propriedade emitidos a partir de 1° de janeiro de 2015 relativas a limitagéo de prazo

para registro dos titulos junto ao Cartério de Registro Geral de Imoveis de Canaa
dos Carajas - PA. :

-

W
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Art. 111 Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicag&o, ficando revogado
expressamente os arts. 5°, 6°, 7°, 8°, 9° e 10 da Lei Municipal n. 225/2009.

Gabinete do Prefeito Municipal de Canaa dos Carajas, aos 22 (vinte e dois)
dias do més de maio de 2019.

JEOVA‘GONGALVES DE ANDRADE

Prefeito Municipal
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- ASSINATURA

MENSAGEM JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores, .

Senhoras Vereadoras,

O Encaminhamos para apreciagéo e aprovagao dessa Casa lLegislativa, o
Projeto de Lei que “Dispde Sobre a Regularizagdo Fundiéria Urbana no Municipio de
Canaé dos Carajas - PA”.

A informalidade urbana ocorre em quase todas as cidades brasileiras.
Embora néo exclusivamente, a irregularidade &, em sua maior parte. associada a
ocupagées de populagdo de baixa renda. Morar irregularmente significa estar em
condicdo de inseguranga permanente, de modo que, alem de um direito social,

pode-se afirmar que a moradia regular € condigdo para a realizagdo integral de

outros direitos constitucionais, como o trabalho, o lazer, a educagéo e a saude.

A recente Lei Federal n° 13.465, sancionada em 11 de julho de 2017, é
um novo marco regulatério no pais que visa estabelecer os procedimentos relativos
a Regularizagéo Fundiaria Urbana denominada REURB que é o processo que inclui
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais com a finalidade .de incorporar
os nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagao de seus

ocupantes.

O regramento modifica diversos procedimentos, entre eles a redugéo de
custos das acées de regularizagdo para os futuros proprietarios. Pelo texto, para
facilitar o registro de propriedade, foi criada a legitimagao fundiaria. Nesta
modalidade, o processo tradicional de regularizagéo titulo a titulo seréa substituido
por um reconhecimento de aquisi¢éo originaria de propriedade, a partir de cadastro

aprovado pelo Poder Publico. No entanto, para que seja possivel, @s municipios

5
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deverdo reconhecer, a partir de estudos, ocupagdes urbanas como consolidHBEEoY

irreversiveis, localizadas em areas publicas ou particulares.

Ainda de acordo com o texto, também havera ddis tipos de
enquadramento para a regularizagdo: Interesse Social — Reurb-S — e Interesse
Especifico — Reurb-E. No primeiro, serdo incluidas as ocupagdes por pessoas de
baixa renda, com finalidade residencial, que receberdo gratuitamente o registro do
imével e toda a infraestrutura basica por conta do Poder Publico. No segundo caso,
o particular devera custear toda a infraestrutura a ser definida no projeto de
regularizagédo da regiao.

A acdo inédita deste governo municipal por meio do Instituto de
Desenvolvimento Urbano de Canad dos Carajas IDURB - juntamente com os
demais 6rgaos da Administragéo Direta esta voltada para a concretizagéo do direito
a moradia, mediante procedimento de regularizagdo fundiaria sustentaveis de

assentamentos urbanos ocupados por populagdes de baixa renda ou nao.

A regularizagao fundiaria ird beneficiar mais de 12 mil imdveis situados
em area publica de forma irregular no Municipio, o que totaliza um valor aproximado
de mais de 30.000 pessoas atendidas.

O objeto do projeto & dar possibilidade ao Municipio a construir novas
praticas de gestdo urbana participativa, multiplicando as agdes fque visam a
regularizagdo fundiaria plena e ao enfrentamento do passivo socioambiental
existente na nossa cidade. O projeto certamente contribuira para a concretizagéo de
melhoria das condigdes de habitabilidade de assentamentos precarios e para a
insergéo da populagao a uma cidade mais justa. -

Assim, o presente Projeto de Lei pretende efetivar o direito
constitucionalmente consagrado de moradia, por meio da assisténcia técnica publica
para a regularizagdo fundiaria das éareas irregularmente ocupadas. Note-se,
ademais, que além de transformar a perspectiva de vida das familias beneficiadas, o
referido projeto também interferira positivamente na gestao dos territérios urbanos, ja
que, regularizados, os nucleos urbanos passam a fazer parte dos cadastros
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essenciais, tais como instalacdes regulares de agua, esgoto e enérgia elétrica,

dando, com isso, dignidade as familias canaanenses.

Pelo exposto, submetemos o presente Projeto de Lei, em carater de

urgéncia para apreciagao dos Nobres Vereadores dessa Casa de Leis.

Atenciosamente.

_ e
JEOVA/GONCALVES DE ANDRADE

Prefeito Municipal
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