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MENSAGEM LEGISLATIVA N° 33, DE 30 DE ABRIL DE 2025

Excelentissimo Senhor Presidente,
Excelentissimos Senhora e Senhores Vereadores,

Encaminho a elevada consideracao dessa Egrégia Casa de Leis o Projeto
de Lei Complementar n° 2/2025, que autoriza o Municipio de Campo Novo do
Parecis a regularizar desmembramentos consolidados até 31 de dezembro de
2023, ainda que realizados em desconformidade com os limites urbanisticos
estabelecidos no Plano Diretor e na Lei Complementar n°® 115/2021 (Lei de
Zoneamento).

A presente proposicao visa atender a uma realidade consolidada no
Municipio: a existéncia de inUmeros lotes desmembrados de fato, sem a devida
autorizacao do Poder Publico, que hoje se encontram em situacao de irregularidade
formal, ainda que seus ocupantes cumpram com suas obriga¢des tributarias,
recolhendo impostos e taxas, como o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU),
Contribuicdo para Custeio do Servico de lluminacao Publica (CIP), Taxa de Coleta de
Lixo e Tarifa de Agua.

Tais cidaddos, mesmo cumpridores de suas obrigac¢des fiscais, ainda nao
puderam formalizar a escritura de seus imodveis, seja porque os lotes desmembrados
ndo atendem as dimensdes minimas exigidas pela legislagdo municipal.

Este Projeto encontra respaldo na legislacao federal, em especial na Lei
n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que estabelece os critérios para o parcelamento
do solo urbano, prevendo, em seu art. 4°, a testada minima de 5 metros e area minima
de 125m? por lote. Contudo, o cenario urbano atual exige solu¢des mais flexiveis e
condizentes com a realidade dos nucleos consolidados, conforme ja reconhecido pela
Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, que dispde sobre a Regularizacéo
Fundiaria Urbana (REURB).

Nos termos dos artigos 10 e 11 da referida Lei, a REURB é um conjunto
de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporacao dos
nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano, visando garantir o
direito a moradia digna e a titulacdo de seus ocupantes. Essa legislacao ainda confere
aos Municipios a prerrogativa de dispensar requisitos urbanisticos, edilicios e
ambientais, quando comprovada a consolidacdo da ocupacgdo, conforme disposto no
§1° do art. 11.

O Projeto de Lei em anexo estabelece critérios objetivos para a
regularizagdo, como:
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* limitagcdo temporal: somente serdo regularizados desmembramentos
consolidados até 31 de dezembro de 2023;

= definicdo de dimensdes minimas dos lotes (200 m? e testada minima de 7,5 m);
condicao de existéncia de edificacdo pré-existente como requisito para
desmembramento;

» vedacao a regularizacdo de constru¢cdbes em areas publicas, faixas nao
edificaveis ou em desacordo com o zoneamento urbano vigente;

» exigéncia de documentos comprobatérios da posse e ocupacao consolidada,
tais como contratos, laudos georreferenciados e comprovantes de IPTU;

» estabelecimento de prazo de 12 (doze) meses para o requerimento da
regularizagao.

Importante destacar que a medida ndo gerara 6nus ao erario publico,
uma vez que todas as despesas relacionadas ao processo de regularizacao (projetos
técnicos, certiddes, emolumentos cartorarios, entre outros) serdo de responsabilidade
exclusiva dos proprietarios ou interessados.

Pelo contrario, a sua aprovagao proporcionara aumento na arrecadacao
municipal, valorizacao imobiliaria, seguranca juridica aos municipes e maior eficiéncia
na gestao urbana e fiscal do territério.

Acompanha a presente matéria Parecer 001/2025, exarado pelo
COMDUAC, em cumprimento ao preceituado no art. 31 da Lei Complementar 3, de 6
de novembro de 2003.

Diante da relevancia social, juridica e urbanistica da matéria, requer-se a
tramitagao do presente Projeto de Lei em regime de urgéncia especial, nos termos
do Regimento Interno desta Casa Legislativa.

Estas sao as razbes que me conduzem a submeter o presente Projeto de
Lei a apreciacao dessa Casa, contando com o apoio de Vossas Exceléncias para a sua
aprovacao.

Atenciosamente,

EDILSON ANTONIO PIAIA
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEl COMPLEMENTAR N° 2, DE 30 DE ABRIL DE 2025.

Autoriza o Poder Executivo Municipal a
regularizar desmembramentos consolidados
no Municipio de Campo Novo do Parecis e da
outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CAMPO NOVO DO PARECIS Faco
saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° Fica o Municipio de Campo Novo do Parecis autorizado a
regularizar desmembramentos consolidados até 31 de dezembro de 2023, ainda que
realizados em desconformidade com os limites urbanisticos estabelecidos no Plano
Diretor e na Lei de Zoneamento do Municipio.

Paragrafo Unico Para os fins desta Lei considera-se desmembramento:
subdivisdao de glebas em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do
sistema viario existente, desde que ndo implique abertura de novas vias ou
logradouros publicos, nem o prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja
existentes.

Art. 2° Poderdo ser objeto de regularizagdo os iméveis que:

| - tenham sido desmembrados de fato, ainda que sem aprovacao de
projeto junto a Prefeitura Municipal, e que estejam em desacordo com a legislacao
vigente;

Il - estejam localizados em loteamento regularizado pela municipalidade
ou por particulares, e cadastrados para fins fiscais;

Il - apresentem condi¢cbes minimas de seguranca, habitabilidade e
higiene.

Art. 3° Nao serao passiveis de regularizagdo, para os fins desta Lei, os
desmembramentos cujas construgdes:

| - estejam situadas em logradouros ou terrenos publicos, ou avancem
sobre estes;

Il - encontrem-se em faixas ndo edificaveis, como areas de escoamento
de aguas pluviais, galerias, canalizagdes, linhas de transmissao de energia elétrica de
alta tensao, vias publicas municipais e respectivas faixas de dominio;

lll - estejam em desacordo com os usos permitidos conforme o
zoneamento urbano disposto na Tabela 3 da Lei Complementar n°® 115/2021 (Lei de
Zoneamento);
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IV - ndo atendam a Lei Federal n° 10.098/2000, ao Decreto Federal n°
5.296/2004, ou a outras normas vigentes relativas a acessibilidade, inclusive legislacdo
municipal.

Paragrafo Unico Obras irregulares que comprometam a estrutura
remanescente, apresentem sistemas construtivos de baixo custo ou sejam de facil
demolicdo nao serao objeto de regularizagao, tampouco poderao receber adequacgdes
ou ampliagoes.

Art. 4° A dimensdo minima dos lotes resultantes de desmembramento
serd de 200,00 m? (duzentos metros quadrados), com testada minima de 7,5 m (sete
metros e cinquenta centimetros).

Art. 5° Nao sera admitido o desmembramento de lotes que nao
possuam, no minimo, uma edificagdo consolidada.

§ 1° Nos casos em que os lotes resultantes ndo atenderem as dimensdes
minimas estabelecidas na Tabela 3 da Lei Complementar n° 115/2021, somente serao
admitidas as atividades e indices urbanisticos correspondentes as dimensdes minimas
previstas para o zoneamento em que se localizam.

§ 2° A aprovagdo do desmembramento esta condicionada a inexisténcia
de débitos junto a Fazenda Municipal.

Art. 6° A documentacao exigida para os processos de regularizagao sera
a mesma prevista para os procedimentos ordinarios de desmembramento no ambito
municipal, devendo ser acrescida, obrigatoriamente, dos seguintes documentos:

| - contrato de compra e venda devidamente autenticado;

Il - pelo menos um dos seguintes comprovantes de consolidacdo da
ocupacgao:

a) laudo georreferenciado (Laudo Geo); ou

b) comprovante de pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano -
IPTU.

Art. 7° Todas as despesas decorrentes do processo de regularizacao,
incluindo elaboracdao de projetos, taxas de profissionais habilitados (CREA/CAU),
emissao de certidBes e registro no Cartorio de Registro de Imoveis, correrdao por conta
do(s) proprietario(s) ou interessado(s).

Art. 8° O prazo para requerer a regularizacao prevista nesta Lei sera de
12 (doze) meses, contados a partir da data de sua entrada em vigor, podendo ser
prorrogado, por ato do Poder Executivo, uma Unica vez e por igual periodo.
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Art. 9° A partir da promulgagdo desta Lei, ficam vedados os
desmembramentos ndo consolidados até a data estabelecida no art. 1°, sendo
permitidos apenas aqueles que observem integralmente as disposicbes da Lei
Complementar n° 115, de 2021.

Art. 10 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao, revogadas as
disposi¢des em contrario.

Campo Novo do Parecis/MT, 30 de abril de 2025.

EDILSON ANTONIO PIAIA
Prefeito Municipal

CARLOS EDUARDO PAES DE BARROS FILHO
Secretario Municipal de Administracdo
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FARECER N° 001,/2025 - COMDUAC

Assunto: Andlise do Projeto de Lel Complementar n® 2/2025, que autoriza a
regularizacdo de desmembramentos consolidados no Municipio de Campo Nove
do Parecis/MT.

| - RELATORIO

Trato-se do andlise do Projeto de Lel Complementar n® 2/2025, a qual
propde o autorizogdo para gue o Municipio de Campo Nove do Parecis proceda &
regularizacdo de desmembramentos consolidados até 31 de derembro de 2023,
masmo guando realizados em desconformidade com os limites urbanisticos fixados
ra Flano Diretor & na Lei Complementar n® 115/2021 (Lei de Zoneamento Urbano).

A proposta legislefiva fundamenta-se na necessidade de atender
sifuogdes consclidadas de ocupagde do solo urbane, viabilizando a regularzagbo
fundidric de lotes desmembrodos de fato, cujos ocupantes, em regra, s8o
adimplentes de suas obrigagdes fibutdrias, mas ndo possuem formalzagdo
dominial.

O Projete de Lei Complementar recebeu as seguintes dlferacgdes.
incorporadaos apds discussdes prefiminares:

« At &% Foi gjustado pora tornor obrgotdnia o apresentacdo do contrato de
compra & venda devidomente autenticado, além da exigéncia de pelo
menos um dos seguintes documentos: Lavdo Geomeferencladeo (Lavdo Geo)
ou comprovante de pagamento de IPTU,

« Arl. 8% O prazo para requerimento da regularizacds foi definide como 12
(doze) meses, contados a partir da vigéncia dao Lei, com a possibilidade de
promogagdo, vma Onica vez e por Iigual periodo, mediante ato do Poder
Executivo.

Il - FUNDAMENTAGAO

A proposta se mostra em conformidode com a legislagto federal,
especialmente:

+ Lel Federal n® 6.7686/197% - que disciplina o parcelomento do solo urbanao,
estabelecendo pardmetros minimos para a regularizacdo de lotes.

» Llel Federal n* 13.465/2017 - que trata da Regularzagdo Fundidria Urbana
(REURE), permitindo oos Municipios flexibilizar normas urbanisticas, edilicias e
ambientais, desde que constatada a consolidacdo da occupagdo.

Além disso, a minuta busca atender aos principios constitucionais dao
fungde social da propriedade, do direifo @ moradia & dao seguranga juridica,
promovendo o ordenamento femtorial e a inclusdo formal de dreas ocupoadas
informalmente.

Importante destacar que:

« A limitagdo temporal pora regularizacde (até 31/12/2023) evita a chancela
de ocupagdes iregulares futuras;

+« A manutengdo das exigéncias minimas de drea e testada preserva padrdes
urbanisticos essencials;

. Nos cgios em gue os lofes resultantes ndo atenderem as dimensoes

estabelecidas na Tabela 3 da Lei Complementar n® 115/2021,
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somente  serdo  admitidas as  atividades e indices urbanisticos
comaspondentas as dimensdes minimas previstas para o zoneamento
em gue se localizam.

« A responsabilidade integral pelos custos recai sobre os interessados,
resguardande o erdrio piblico.

As alteragdes incorporadas aperfeicoam o proposta, ao reforgar a
neceassidade de prova doecumental ineguivoca da posse & ocupagdo consolidada,
bam como oo permitir a promogacdo do prazo de requermento, conferindo maior
seguranca juridica e tempo habil para o adesdo dos municipes.

ll- CONCLUSAC

Diante do exposto, o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Amblental de Campo Movo do Parecis — COMDUAC, reunido nesta data, emilte
parecer favordvel & aprovacdo do Projeto de Lei Complementar n® 2/2025, que
autoriza a regularizagdo de desmembramentos consolidodos no Municipio de
Campo Novo do Parecis/MT considerando que atende ao interesse plblico,
promove a regularizagdo fundiaria de nicleos urbanos consolidados & coniribui
para o adeguado ordenamento do teritdrio municipal. //
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E o parecer.

Campo Movo do Parecis/MT, 17 de abril de 2025.

1. Mikaele 5. Kurki - Secretaric de Desenvolvimento Econdmico e Meio
Ambiente
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2. Rodolpho Gomeﬁe%mmpa Secretaria de Infraestrutura
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3. Daniele Crisfina da Silva Gomes - Suplente Secretaria de Finangaos

-

4, Gilberto Bralio =

agtnico Fratemidade do Parecis
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es — Rotary Clube de Campo Nove do Parecis

6. Otdvio Giocomett - Suplenfe - ACIC - Associagdo Comercial e Industrial de
Campo Movo do Parecis
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