MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

PROJETODELEI N2 | S DL Z2=23

Procede a desafetagdo e autoriza a permuta de
imével integrante do patriménio publico
municipal e a afetagao do bem a ser recebido
pelo Municipio de Toledo.

O POVO DO MUNICIPIO DE TOLEDO, por seus representantes na
Camara Municipal, aprovou e o Prefeito Municipal, em seu nome, sanciona a seguinte
Lei:

Art. 1° - Esta Lei procede a desafetagédo e autoriza a permuta de imoével
integrante do patriménio publico municipal e a afetagdo do bem a ser recebido pelo
Municipio de Toledo.

Art. 2° - Fica desafetado de bem de uso especial para bem de uso
dominical o lote urbano n® 094 - uso institucional, com area de 1.680,02m? (um mil
seiscentos e oitenta metros e dois decimetros quadrados), da quadra n® 20 do
Loteamento Mirante do Lago, nesta cidade de Toledo, Matricula n°® 66.754 do 1°
Servico de Registro de Imodveis desta Comarca, possuindo as seguintes
confrontacoes:

| - ao Norte, com a Rua Irma Jacobi (Trecho 01), na extensdo de 69,08
metros;

Il - a Leste, com o lote urbano n° 108, na extenséo de 24,32 metros;

Il - ao Sul, com a Chacara n° 19/20.C, na extenséo de 69,08 metros; e

IV - a Oeste, com a Rua Shirley Maria Lorandi Saurin, na extensao de
24,32 metros.

Art. 3° - Fica, também, o Municipio de Toledo autorizado a proceder a
permuta do bem descrito no artigo 2° desta Lei pelo lote urbano n°® 425, com area de
2.101,13m? (dois mil cento e um metros e treze decimetros quadrados), da quadra n°
19, do Loteamento Scuciato, nesta cidade de Toledo, Matricula n°® 68.651 do 1°
Servico de Registro de Imodveis desta Comarca, possuindo as seguintes
confrontagdes:

| - a Nordeste, com os lotes urbanos n°s 508 e 518, na extensao de 25,50
metros, e com o lote urbano n° 435, na extensao de 20,10 metros;

Il - a Sudeste, com o lote urbano n® 355 - Area Institucional, na extenséo
de 68,82 metros;

Il - a Sudoeste, com a Rua Rudolfo Zorzo, na extenséo de 46,60 metros;
e

IV - a Noroeste com a Rua Darci Merquides Adam, na extensao de 15,93
metros, e com os lotes urbanos n°s 435,445, 455, 465 e 475, na extensao de 62,50
metros.

Paragrafo Unico - Cabera ao proprietario do imével descrito no caput
deste artigo pagar ao Municipio de Toledo, por ocasido da assinatura da Escritura
Pudblica de Permuta, o valor de R$ 216.850,10 (duzentos e dezesseis mil oitocentos e
cinquenta reais e dez centavos), referente a diferenca de avaliagdo das areas

permutadas.
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Art. 4° - Fica, também, procedida & afetagdo como bem de uso especial
do lote urbano n°® 425, com area de 2.101,13m? (dois mil cento e um metros e treze
decimetros quadrados), da quadra n° 19, do Loteamento Scuciato, nesta cidade de
Toledo, Matricula n° 68.651 do 1° Servigo de Registro de Iméveis desta Comarca,
descrito no caput do artigo 3°, que, em decorréncia da permuta nele referida, passara
a integrar o patriménio publico municipal.

Paragrafo Unico - O imével de que trata o caput deste artigo destinar-se-
a a instalagao de equipamentos e servigos publicos do Municipio.

Art. 5° - Aplica-se a transmissdo dos iméveis por forca da permuta
autorizada por esta Lei, o disposto no inciso VIII do artigo 67 da Lei n® 1.931/2006
(Codigo Tributario Municipal).

Art. 6° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE TOLEDO, Estado do
Parana, em 1° de fevereiro de 2023.
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MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

MENSAGEM N° 6, de 1° de fevereiro de 2023

SENHOR PRESIDENTE,
SENHORAS VEREADORAS,
SENHORES VEREADORES:

O Municipio de Toledo € proprietario do lote urbano n° 355 da quadra n°
19 do Loteamento Scuciato, com area de 2.244,17m? e do lote urbano n° 313 da
mesma quadra n°® 19 do Loteamento Arco-Iris, com area de 3.986,25m?, lindeiros entre
si, ambos destinados a uso institucional.

Ao lado do lote urbano n° 355 da quadra n°® 19 do Loteamento Scuciato,
conforme mapa anexo, situa-se o lote urbano n° 425, com area de 2.101,13m?
pertencente a Paschoal & Cia. Ltda.

O Municipio analisou e considerou viavel proposta apresentada pela
Paschoal & Cia. Ltda., conforme Requerimento protocolizado sob n° 30.766/2022,
para efetuar-se a permuta do mencionado lote urbano n° 425 por outro imével de
propriedade do Municipio, situado no Loteamento Mirante do Lago, qual seja o lote
urbano n° 94 da quadra n° 20, com area de 1.680,02m?, também destinado a uso
institucional.

A permuta em questéo é viavel pois possibilitara a unificagdo dos dois
iméveis ja pertencentes ao Municipio, especificados no primeiro paragrafo desta
justificativa, com o lote urbano n° 425, resultando numa éarea total de 8.331,55m? (oito
mil trezentos e trinta e um metros e cinquenta e cinco decimetros quadrados), que
podera ser destinada pelo Executivo Municipal para a implantagao de equipamento(s)
publico(s) para o atendimento da populagédo da regido do Jardim Panorama |I.

Enfatize-se que o imoével pertencente ao Municipio, situado no
Loteamento Mirante do Lago, a ser dado em permuta, ndo &, devido as suas
dimensdes, muito adequado para a implantagao de equipamentos publicos. Ademais,
na mesma regiao desse terreno, o Municipio dispée de diversos outros iméveis
destinados a uso institucional que, sendo necessario, poderdo ser utilizados para tal
finalidade.

De acordo com os Pareceres Técnicos de Avaliagdo Mercadolégica
anexos, validados pela Comissdo de Avaliagdo de Bens Iméveis do Municipio,
consoante Declarag@o também anexa, o imoével pertencente ao Municipio - lote urbano
n°® 94 da quadra n° 20 do Loteamento Mirante do Lago - foi avaliado em R$
1.267.415,10, enquanto que o de propriedade da Paschoal & Cia. Ltda. - lote urbano
n° 425 da quadra n® 19 do Loteamento Scuciato - foi avaliado em R$ 1.050.565,00. A
diferenga de R$ 216.850,10 (duzentos e dezesseis mil oitocentos e cinquenta reais e
dez centavos), em sendo autorizada a permuta, sera paga pela Paschoal & Cia. Ltda.
ao Municipio por ocasido da assinatura da respectiva Escritura Pablica.

Cumpre destacar que o Ministério Publico do Estado do Parana,
conforme documento que integra o Oficio n°® 60/2023-3PJ, expedido no Procedimento
Administrativo n° MPPR-0148.22.001683-3, da 32 Promotoria de Justica desta
Comarca, manifestou-se favoravelmente a proposta, nos seguintes termos,
condicionando, todavia, a efetivagdo da permuta a previa autorizagéo legislativa e a

afetagéo da area a ser recebida pelo Poder Publico:



MUNICIiPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

“4. Nesta senda, o Ministério Publico ndo vislumbra motivos
impeditivos para formalizar a pretendida permuta, vez que seu propdsito
atende ao interesse publico, havendo observancia a Recomendagdo
Administrativa n° 01/2008 do Ministério Publico da Comarca de
Toledo, que exigiu dos 6rgdos publicos a necessidade de estrita
observéncia da Lei Federal n° 6.799/79 [6.766/79] no que tange a
destinagdo de areas institucionais para instalagdo de equipamentos
urbanos (art. 4° caput) e consecugdo de fins comunitérios (espagos
livres e areas verdes), constituindo-se, nos termos dos artigos 17 e 22
da Lei 6.766/79, bens de uso comum do povo.”

De tal forma, a inclusa proposi¢éo prevé a desafetagdo do imével a ser
transferido pelo Municipio a empresa Paschoal & Cia. Ltda., ao mesmo tempo em que
prevé a afetagdo do terreno a ser recebido pelo Municipio na permuta como bem de
uso especial.

Sendo assim, estardo atendidas as condi¢cdes estabelecidas pelo
Ministério Publico em sua manifestacao, de forma a possibilitar a permuta em questao,
que atendera sobremaneira o interesse publico.

Diante do relatado e por considerarmos viavel a realizagado da permuta
das areas, com torna da diferengca em favor do Municipio, submetemos a analise
dessa Casa o incluso Projeto de Lei que “procede a desafetagdo e autoriza a
permuta de imével integrante do patriménio publico municipal e a afetagao do
bem a ser recebido pelo Municipio de Toledo”.

Tendo em vista o disposto no inciso VIl do artigo 67 da Lei n® 1.931/2006
(Codigo Tributario Municipal) e por realizar-se a permuta em questéo no interesse do
Municipio, a transmissédo do imoével ao particular, por forca da referida permuta, sera
isenta do ITBI.

Colocamos a disposicao dos ilustres Vereadores e Vereadoras, desde
logo, os servidores da Secretaria do Departamento de Patriménio e Servigos Gerais
da Secretaria da Administragdo do Municipio para prestarem outras informagées ou
esclarecimentos adicionais que eventualmente se fizerem necessarios sobre a
matéria.

Respeitosaments, 5
/

C/LUIS ADALBERTOSETO LUNITTI PAGNUSSATT
REE,EIT O MUNICIPIO DE TOLEDO

Excelentissimo Senho
EDIMILSON DIAS BARBOSA
Presidente da Camara Municipal de
Toledo - Parana

m



MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Departamento de Patriménio e Servigos Gerais

PEDIDO DE PROVIDENCIAS N° 06/2023

Toledo, 27 de janeiro de 2023.

A
Procuradoria Geral do Municipio de Toledo

Solicitamos a essa Assessoria Juridica a elaboragéo de projeto de Lei para fins
de permuta de area urbana pertencente a terceiro conforme abaixo:

Considerando o pedido protocolizado sob n° 30.766, de 12 de julho de 2022, do
requerente Pascoal & Cia Ltda, que propdem permuta do imével de sua propriedade, qual seja
o lote de n° 425, da quadra n° 19, do Loteamento Scuciato, com area de 2.101,13m?, objeto
da matricula n° 68.651 do 1° Servigo de Registro de Imoveis da Comarca de Toledo;

Considerando que, por outro lado o imével solicitado para permuta, pertencente
ao Municipio, tratando-se do lote urbano n° 94 — uso institucional — da quadra n° 20, do
Loteamento Mirante do Lago, com drea de 1.680,02m?, objeto da matricula n° 66.754,
também do 1° Servigo de Registro de Iméveis da Comarca de Toledo;

Por razdes de que o imével apresentado pelo requerente, esta localizado ao lado
de 02 (duas) 4reas institucionais, sendo uma do préprio Loteamento Scuciato ¢ a outra do
Loteamento Arco-Iris, e com mais esse imével, restard uma 4rea institucional com 8.331,55m?
para que no futuro o Municipio possa utilizar da mesma para implantagio de equipamento
piiblico para atendimento da populagdo do Bairro Jardim Panorama II no quer for necessario;

Considerando o Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica, da Dinamis
Imobiliaria, exarado em 20/09/2022, para o im¢vel proposto para permuta, Lote n° 425, Quadra
n° 19, Loteamento Scuciato, avaliado em RS 1.050.565,00 (um milhdo cinquenta mil
quinhentos e sessenta e cinco reais);

Considerando o Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica da Dinamis
Imobili4ria, exarado em 20/09/2022, para o imével institucional, Lote n® 094, Quadra n°® 20,
Mirante do Lago, avaliado em RS 1.267.415,10 (um milhdo duzentos e sessenta e sete mil
quatrocentos e quinze reais e dez centavos);

Considerando a Declaragio da Comissdo de Avaliagdo de Bens Iméveis do
Municipio de Toledo, exarado em 03 de outubro de 2022, validando os valores propostos pelos

Pareceres apresentados pelo requerente;

Considerando que a diferenga entre os valores apurados pelos pareceres, no total
de RS 216.850,10 (duzentos e dezesseis mil oitocentos e cinquenta reais e dez centavos),

‘ PAGO MUNICIPAL “ALCIDES DONIN” '
Rua Raimundo Leonardi, 1586 — CEP 85900-110 — Toledo — PR — (45) 3055-8800
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MUNICIiPIO DE TOLEDO

Estado do Parana
Departamento de Patriménio e Servigos Gerais

ser4 recolhida pelo proponente aos cofres publicos do Municipio, no momento da assinatura da
Escritura Publica de Permuta;

Considerando que a manifestagdo favoravel do Ministério Publico do Estado do
Parané, conforme Procedimento Administrativo n° 0148.22.001683-3, Oficio n° 60/2023 — 3PJ
de 25 de janeiro de 2023;

Dessa forma, reiteramos o pedido de elaboragdo de Projeto de Lei que procede
a desafetagfio e autoriza a permuta de imdvel integrante do patriménio publico municipal e a
afetagio do bem a ser recebido pelo Municipio de Toledo.

Atenciosamente,

Diretor de Patrimonio e Servigos Gerais

PAGO MUNICIPAL “ALCIDES DONIN"
Rua Raimundo Leonardi. 1586 — CEP 85900-110 - Toledo — PR — (45) 3055-8800
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Excelentissimo Senhor LTI

LUIS ADALBERTO BETO LUNITTI PAGNUSSATT
Prefeito do Municipio de Toledo
Assunto: PROPOSTA DE PERMUTA DE IMOVEIS

Exmo. Senhor Prefeito

PASCOAL & CIA LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob n° 09.645.376/0001-28, situada na Avenida Ministro Cirne Lima, 3951,
Jardim Coopagro, Toledo-PR, representada pelo seu sécio administrador,
HUDSON PAES PASCOAL, brasileiro, casado, corretor de iméveis, portador da
cédula de identidade RG n° 3.723.442-7-PR e CPF n° 603.813.299-68, vem mui
respeitosamente perante vossa senhoria, propor PERMUTA de imoveis urbanos,
pelas razdes que seguem:

Somos proprietarios do Imével Lote Urbano N° 425, com a area de
2.101,13m?, da Quadra n° 19, do Loteamento Scuciato, que faz divisa com o
Lote Urbano n° 355 — Uso Institucional, com area de 2.244,17 m?, da Quadra n®
19, do Loteamento Scuciato, e este que faz divisa com o Lote Urbano n°313 -
Uso Institucional, com area de 3.986,25 m? da Quadra n° 19, do Loteamento
Arco — Iris, de acordo com o anexo “C”.

Conforme croqui no anexo “D”, caso transformado em Uso Institucional e
unificado, o imovel de nossa propriedade, com os outros dois Lotes de Uso
Institucional, acima citados, resultara em um Lote Urbano de Uso Institucional
com uma area de 8.331,55m?, no qual o municipio podera aproveitar de melhor
forma, para a instalagéo de futuros equipamentos publicos.

Dessa forma, propomos a permuta do imoével de nossa propriedade ja
mencionado conforme anexo “A”, pelo imével Lote Urbano N° 094 — Uso
Institucional, com a area de 1.680,02m?, da Quadra N° 20, do Loteamento
Mirante do Lago, conforme anexo “B”, pertencente ao Municipio de Toledo-PR,
visto que levando em consideracao as caracteristicas e dimensoes do imovel
pertencente ao Municipio, 0 mesmo se torna pouco aproveitavel para a
implantagéo de equipamentos publicos.

Importante enfatizar que este imével de Uso Institucional do Loteamento
Mirante do Lago, acima mencionado, por ser uma éarea pequena e sem
possibilidade de ser unificado com outros para aumentar sua area, dificulta, a
instalagao de equipamentos publicos, e com isso gerando apenas despesas e
énus ao municipio, como por exemplo custos com rogadas e limpezas do terreno.
Além disso, existe no entorno desse imovel e em suas proximidades, outras
areas institucionais passiveis de serem utilizadas.




Com relagdo a valores, poderemos utilizar como parametro a Planta
Generica de Valores do préprio Municipio para que ndo haja vantagem para
ambas as partes e ndo traga prejuizo ao erério plblico. Com base nas certiddes
para fins de ITBI, o imovel de nossa propriedade foi atribuido o valor venal de R$
495.503,60 e o imovel de propriedade do municipio foi atribuido o valor venal de
R$ 711.602,31, que no qual resulta em uma diferenga de R$ 216.098,71, a qual
sera paga ao municipio pela requerente.

Ficamos & disposig¢ao para qualquer eventual esclarecimento quanto as
informagdes acima prestadas.

Respeitosamente,

)

PA\S OAL & CIA LTDA
CNPJ: 09.645.376/0001-28

ANEXOS

¢ Anexo “A” — Lote Urbano N° 425, Quadra 19, do Loteamento Scuciato.

e Anexo “B" — Lote Urbano N° 094 — Uso Institucional, Quadra N° 20, do
Loteamento Mirante do Lago.

¢ Anexo “C” — Imbvel da Permuta e Possibilidade de Unificagao

e Anexo “D" - Situagao Unificada Lote Institucional

o Matricula N° 68.651 - Lote Urbano N° 425, Quadra 19, do Loteamento
Scuciato.

e Matricula N° 65.637 — Lote Urbano N° 355 — Area Institucional, da Quadra
N° 19, do Loteamento Scuciato.

e Matricula N° 63.472- Lote Urbano N° 313 — Area Institucional, da Quadra
N° 19, do Loteamento Arco — [ris.

o Matricula N° 66.754 — Lote Urbano N° 094 — Uso institucional, da Quadra
N° 20, do Loteamento Mirante do Lago.

o Certiddo n°® 12342/2022 para fins de ITBI do Lote Urbano N° 425, Quadra
19, do Loteamento Scuciato.

e Certiddo n° 12340/2022 para fins de ITBI do Lote Urbano N° 094 — Uso
Institucional, Quadra N° 20, do Loteamento Mirante do Lago.
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ILIVRO2 - REGISTRO GERAL 1° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
: : _ Comarca de Toledo - Parana

: LOTE URBANO N° 425 (quatrocentos e vinte e ¢inco), com a 4rea de 2.101,13m?
cento € um metros e treze decimetros quadrados), da Quadra n° 19 (dezenove), do
camento SCUCIATO, localizado neste Municipio e Comarca de Toledo-PR, com as seguintes
confrontagdes: AO NORDESTE, com os Lotes Urbanos n° 508 e 518, na extensio de 25,50
metros, e com o Lote Urbano n° 435, na extensdo de 20,10 metros; AO SUDESTE, com o Lote
Urbano n® 355 Area Institucional, na extensdo de 68,82 metros; AO SUDOESTE, com a Rua
Rudolfo Zorzo, na extensdo de 46,60 metros; AO NOROESTE, com a Rua Darci Merquides
Adam, na extensfo de 15,93 metros, ¢ com 0S8 Lotes Urbanos n° 435, 445, 455, 465 ¢ 475, na
extensdo de 62,50 metros. Cadastro Municipal: 63039 Benfeitorias: Ndo ha. Proprietaria:
PASCOAL & CIA LTDA, CNPJ 09.645.376/0001-28, com sede a Avenida Ministro Cime Lima,
3951, Loteamento Coopagro, Toledo-PR. Registros Anteriores: R.10/M-50.420, em 19/07/2013 e
R.1/M-61.355, em 13/11/2013. Matricula/Origem: M-68.650, desta Serventia Imobilidria.
Observagdes: a) A proprietéria assumiu toda a responsabilidade pelas informages no que diz
respeito a 4rea, configuragdio de divisas, metragens, rumos € confrontacdes do imével desta
matricula; b) O imével possui Configuracdo Poligonal Irregular, tendo consequentemente angulos
diferentes entre si, condicionando para efeitos de calculo da 4rea do mesmo, 0 método geométrico;
¢) FUNREJUS/25 recolhido conforme Lei Estadual n® 18.415/14. SELO DIGITAL N° Jbzi0 .
D4iRU . 4Chng, Controle: zJKLI . 8Crc. Emolumentos: 30,0 VRC = R$ 5,46. Protocolo n°
267.430. ESK. TOIedO"PR, 02/05/2017.**5%«#***#*****#*******************tt****#*******

Mario Lopes dos Santos Filho - Agente Delegado: <otopusang « -
. e \

:

Vis 2ﬁ¢a§;gisg§njbiljzadgQpélaCen‘.ral Ragisiradores de [mbvels(www.registradares.onr.org.br)-Visu 712022 16;02:04
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ANEXO - A _

imovel de propriedade do requerente,
proposto para permuta com o imovel
do Municipio conforme representado
no anexo "B".

AREA DA MATRICULA DA RUA RUDCLFO ZORZO

‘Lote Urbano N° 425 - da Quadra N° 19
‘do Loteamento Scuciato
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ANEXO - B

imovel de propriedade do Municipio,
proposto para permuta com o imovel
do requerente conforme representado

no anexo "A".

N

Lote Urbano N° 094 - Uso Institucional - da Quadra N° 20

CHACARA N 25,

- do Loteamento Mirante do Lago

CHACAHA Y

FUA SUBUR
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LIVRO2 - REGISTRO GERAL - 1°SERVICODE REGISTRO DE IMOVEIS

Comarca de Toledo - Parani

| Matricula n° 66.754 Folha 1 B " Toledo, 13/07/2016

IMOVEL: LOTE URBANO N° 094 (noventa e quatro) - USO INSTITUCIONAL, com a 4rea de
1.680,02m* (um mil, seiscentos e oitenta metros e dois decimetros quadrados), da Quadra n° 20
(vinte), do Loteamento MIRANTE DO LAGO, localizado neste Municipio € Comarca de Toledo-
PR, com as seguintes confrontagdes: AO NORTE, com a Rua Irma J acobi (Trecho 01), na extensdo
de 69,08 metros; A LESTE, com o Lote Urbano n° 108, na extensdo de 24,32 metros; AO SUL, com

/20.C, na extensdo de 69,08 metros; A OESTE, com a Rua Shirley Maria Lorandi

a Chécara n® 19
Saurin, na extensio de 24,32 metros, Benfeitorias: Nao ha. Cadastro Municipal: 58693.
Proprietdrio: MUNICIPIO DE TOLEDO, CNPJ 76.205.806/0001-88, pessoa juridica de direito
publico interno, coin sede na Rua Raimundo Leonardi, n° 1.586, Centro, Toledo-PR. Registro
Anterior: Artigo 22, da Lei n° 6.766/79. Matricula/Origem: M-63.575, desta Serventia Imobilidria.
Observagio: FUNREJUS/25 recolhido conforme Lei Estadual n° 18.415/14, SELO DIGITAL N°
uYP70 . D4g8X . 4GQng, Controle: zSKLI . 8Amm. Emolumentos: 30,0 VRC = R§ 5,46,
Protocolo n° 260.808. ESK/LBJ.. Toledo-PR, 05/05/2016 (conforme art. 536 do Cédigo de

v s A * *% ¥ Ak Ok ¥ K K Ty
Normas/PR - Provimento no2,39!/2013)_************ T T L L ¢ *n;* -QNEM* ok *({-‘-

Paulo Ricardo de Freitas Lopes dos Santos - Escrevente ¢ Substituto: . = N E/" Fi0




ANEXO - C

imovel da Permuta e ]
Possibilidade de Unificagéo




16
e 0?%““
T

| LIVRO2 - REGISTRO GERAL 1° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
i Comarca de Toledo - Parand

Matricula n® 63. 472 Folha 1 Toledo, 05/02/2015

IM@VEL: LOTE URBANO N° 313 (trezentos ¢ treze) - Area Institucional, com a 4rea de
3.986,25 " (trés mil, novecentos e oitenta e seis metros ¢ vinte ¢ cinco dcmmetros quadrados), da
quadra n® 19 (dezenove), do LOTEAMENTO ARCO-IRIS, localizado neste Municipio e
Comarca de Toledo-PR, com as seguintes confrontagdes: a NORDESTE, com a Rua Attilio
Donassolo, na extens#o de 120,86 metros; a SUDOESTE, com a Rua Rudolfo Zorzo, na extensdo
de 126,34 metros; e a NOROESTE, com o Lote Rural n° 05.D, na extensdo de 67 25 metros.
Benfeitorias: N&o h4, Cadastro Mummpal 54838. Proprietario;: MUNICIPIO DE TOLEDQ, CNPJ
76.205.806/0001-88, pessoa juridica de direito publico interno, com sede na Rua Raimundo
Leonardi, 1.586, Centro, Toledo-PR. Registro Anterior: Art. 22, da Lei n° 6.766/79.
Matricgl_a/Odgem: Mw59f.582, desta Serventia Imobilidria. Qbservacio: O imével possui
Configuracio Poligonal Irregular, tendo consequentemente 4ngulos diferentes entre  si.
condicionando para efeitos de calculo da drea do mesmo, o método geométrico. SELO DIGITAL N°
sgD10 . DAKNP . 4aang, Controle: zvKL1 . QZX2. Emolumentos: 30,0 VRC = R$ 4,71. Protocolo
0249 092 RKI{ Toledo PR ]7/03/2015 *******t****#*********************************
Mario Lopes dos Santos Filho - Agente Delegado: <o wouad e
\ R

{

stuallzac;ao d spombulrzada pe!a Cermal Regnsu adc:ras de lmovana(www registradoras.onr, org br) Vn uauzado am: 1/07/20.23 14:58,01
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LIVRO2 - REGISTRO GERAL 1° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
: Comarca de Toledo - Parani
‘ Matrtcula n° 65. 637 Folha 1 Toledo, 15/01/2016

IMOVEL LOTE URBANO N° 355 (trezentos e cinquenta e cinco) - AREA INSTITUCIONAL,

com a rea de 2.244,17m* (dois mil, duzentos ¢ quarenta e quatro metros e dezessete decxmetros
quad‘rados), da Quadra n°19 (dezenove) do Loteamento SCUCIATO, localizado neste Municipio
e Comarca de Toledo-PR, com as seguintes confrontagdes: AO NORDESTE, com a Rua Attilio
Donassolo, na extensdo de 36,57 metros; AQ SUDESTE, com o Lote Urbano n° 313, da Quadra n°

19, do Loteamenfo Arco-iris, na extensio de 67,25 metros; AO SUDOESTE, com a Rua Rudolfo
Zorzo, na extenséo de 25,26 metros; AQ NOROESTE, com os Lotes Urbanos n°® 415, 426, 436,

447, 458, 468, 478 ¢ 518 da Quadra n° 19, na extensio de 84,00 metros. Benfextonas Nio ha.
Cadastro Mumcxpal 57607. Proprietirio: MUNICIPIO DE TOLEDO, CNPJ 76.205.806/0001-
88, pessoa juridica de direito piblico interno, com sede na Rua Raimundo Leonardi, n® 1.586,
Ccntro, Toledo-PR. Registro Anterior: Artigo 22, da Lei n° 6.766/79. Matricula/Origem: M-
61.355, desta Serventia Linobilidria. Observacdes: a) O imével possui Configuracdo Poligonal
Irregular, tendo consequeniemente &npulos diferentes entre si, condicionando para efeitos de
cdlculo da drea do mesmo, © método geométrico; b) FUNREJUS/25 recolhido conforme Lei
Estadual n° 18.415/14. SELO DIGITAL N° thmHO . D4NR9 . 4DRng, Controle: zIKL1 . QDaX.
Emolumentos: 30,0 VRC =R$ 5,01. Protocolo n° 256.895. EF. Toledo-PR, 15/02/2016 (conforme
art, 536 do Cédigo de Normas/PR - Piovimento n® 249/2013) ¥ ¥ bkkRk e b s fbdau b b s et ki s

Mario Lopes dos Santos Filho - Agente Delegado: somoom s wng

[ — i

”‘V{s}'l;jailiagéa djs;jéhibiﬁzada pela Central Registradores do Imoveis(wwv registradores.anr.org bi)-Visualizadn em:05/07/2022 16:20:43
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MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

Oficio n° 088/2022 — PATRIMONIO/SMAD Toledo, 11 de outubro de 2022.
Ao Excelentissimo Senhor

LUIS ADALBERTQ BETO LUNITTI PAGNUSSATT

Prefeito do Municipio de Toledo - Parana

Assunto: Permuta de Imoveis Pascoal & Cia L.tda.

O Departamento de Patriménio e Servicos Gerais solicita a
manifestacao da Promotoria de Justica da Comarca de Toledo, quanto a realizagao
de permuta de area urbana pertencente a terceiro conforme segue:

Considerando o pedido protocolizado sob n° 30.766, de 12 de julho
de 2022, do requerente Paschoal & Cia Ltda, que propdem permuta do imével de
sua propriedade, o lote de n°® 425, da quadra n° 19, do Loteamento Scuciato, com
area de 2.101,13m?, objeto da matricula n® 68.651 do 1° Servigo de Registro de
Imoveis da Comarca de Toledo;

Considerando que, por outro lado o imovel solicitado para permuta,
pertencente ao Municipio, trata-se do lote urbano n® 94 — uso institucional — da
quadra n° 20, do loteamento Mirante do Lago, com area de 1.680,02m?, objeto da
matricula n® 66.754, também do 1° Servigo de Registro de Imoveis da Comarca de
Toledo;

Por razbes de que o imovel apresentado pelo requerente, esta
localizado ao lado de 02 (duas) éreas institucionais, sendo uma do préprio
Loteamento Scuciato e a outra do Loteamento Arco-lris; o Municipio de Toledo
através do Gabinete do Prefeito se manifesta favoravel e mostra o interesse
publico na efetivagéo da permuta, pois com mais esse imovel, o Municipio formara
uma area institucional com 8.331,55m? para que no futuro posso utilizar da mesma
para implantagdo de equipamento publico para atendimento da populagédo do
Bairro Jardim Panorama |l no gier for necessario.

Considerando que, no entorno do Loteamento Mirante do Lago,
Bairro Tocantins, ha varios outros lotes institucionais disponiveis para o executivo
municipal instalar equipamentos publicos necessarios para atender a populagao
local, quais sejam:

’}9} - Area institucional do Loteamento Campo Belo: 2.771,40m*

- Area institucional do Loteamento Santa Felicidade: 1.532,43m?
- Area institucional do Loteamento Mirante do Lago: 1.680,02m?,
- Area institucional do Loteamento Flor do Campo: 6.051,95m?

PACO MUNICIPAL “ALCIDES DONIN"
Rua Raimundo Leonardi, 1586 - Cep 85900-110 ~ Toledo/ PR — (45) 3055-8804
www toledo.pr.gov.br
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MUNICIPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

- Area institucional do Loteamento Nexus: 6.720,00m?;

- Area institucional do Loteamento Jardim dos Lagos: 3.360,05m?;

- Area institucional do Loteamento Florir: 1.208,39m?; 1.933,78m?,
379,72m?, 816,65m?,

- Area institucional do Loteamento Vida Verde: 2.158.58m#*

- Area institucional do Loteamento Res. Jardim Florenga: 2.447 ,35m?;

E ainda conta com equipamentos publicos que ja atende a
comunidade em geral que é o Parque Linear “Arroio Marreco” e Parque do Povo
“Luiz Claudio Hoffmann”, e uma instituigdo de ensino superior de carater privado,
denominado UNOPAR — Universidade Norte do Parana, que também pleiteia a
instalagdo de Colégio Civico Militar em seu espaco;

Considerando o Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica, da
Dinamis Imobiliaria, exarado em 20/09/2022, para o imdvel proposto para permuta,
Lote n°® 425, Quadra n°® 19, Loteamento Scuciato, avaliado em R$ 1.050.565,00
(um milhdo cinquenta mil quinhentos e sessenta e cinco reais);

Considerando o Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica da
Dinamis Imobiliaria, exarado em 20/09/2022, para o imoével institucional, Lote n°
094, Quadra n°® 20, Mirante do Lago, avaliado em R$ 1.267.415,10 (um milhdo
duzentos e sessenta e sete mil quatrocentos e quinze reais e dez centavos);

Considerando a Declaragdo da Comissdo de Avaliagdo de Bens
Imoveis do Municipio de Toledo, exarado em 03 de outubro de 2022, validando os
valores propostos pelos Pareceres apresentados pelo requerente;

Considerando que a diferenga entre os valores apurados pelos
pareceres, no total de R$ 216.850,10 (duzentos e dezesseis mil oitocentos e
cinquenta reais e dez centavos), sera recolhida pelo proponente aos cofres
publicos do Municipio;

Considerando que o imovel publico, pretendido para a permuta,
integra a categoria de bens de uso especial (institucional) e diante do que constou
na Recomendacdo Administratva n® 001/2008, submete-se a proposta de sua
desafetacdo e permuta ao Ministério PUblico do Estado do Parana, para sua
MANIFESTACAOQ, tendo em vista, também, que o Poder Publico municipal ainda
possui naquela regiao diversos outros imoéveis em que, se for o caso, poderdo ser
implantados equipamentos publicos para o atendimento & comunidade.

Diante do exposto e por considerarmos viavel a realizagao da
permuta das areas, na forma e condigbes acima expostas, a qual, repita-se,
atendera o interesse publico, submeteremos a anélise da Camara de Vereadores o
Projeto de Lei que procede a desafetagdo e autoriza a permuta de imovel

PAGCO MUNICIPAL "ALCIDES DONIN" )
Rua Raimundo Leonardi. 1586 - Cep §5900-110 - Toledo/ PR — (45) 3055-8804
www toledo prgov.br
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MUNICIiPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

integrante do patriménio publico municipal e a afetagéo do bem a ser recebido pelo
Municipio de Toledo.

Dessa forma, reiteramos o pedido inicial e solicitamos a Vossa
Exceléncia encaminhar solicitacdo a manifestagao da permuta pretendida.

Isto posto, ficamos & disposicdo para a qualquer eventual
esclarecimento quanto as informagdes acima prestadas.

Respeitosamente,
José Aparecido Polido
Diretor do Departamento dq Patriménio e Servigos Gerais

PACO MUNICIPAL "ALCIDES DONIN"
Rua Raimundo Leonardi, 1586 - Cep 85900-110 — Toledo/ PR — (45) 3055-8804
www.toledo.pr.qov.br




wow PP
ot ML -
e e ”’ e
r RUA i

g5
?% OLLOTOL¥O8 O¥Of YaiNaAy

RUA ARNILDO LINKE
e el (et !
T | EE EELEE .
- | == EEiEe :
= = EEEE : :
—_— RUA JOSE ROSSETTO & S 3
= EEREEEEE :
e A 1 R T N
= EEiEEiEE
:E:é’ oo e e v |
e | A o RROBOROROT JELE O THE N i . :
8 AV A A AVENIDA ATT NATO DAI A Y,
__.___m_ré mENlDAATTILIODONVTODjLLACOST I IDA ‘ILIODO O DALLA COsT. \ms \
e N nnnnnanE JEREE
e O =R HHHHRHHHHER e \
_%.. RUA ODILLA ROSSETTO %
:__'L',"‘__, o N\
BE st J
T - (a2 [s[e]es] [a[ala[sfss[i]] 5
(TR e j E aog '“g NHITTEER | ('
- s HHOBHE Iﬂifﬂ? Bly[afa[a]a[a[a[aa]a]s §[§ H =
‘ZRUADANILOJOSE PARIZOTTO K 5 N ¢ e =
] [, Elj 3 . g@i ’f‘_‘L\ o x\/: g
SRR munepal e E LIS A 305
5 o 2 :;;: LlR|R o bades T 5_ ~ o “\ ‘\K
§ 7@ p e \ \
- |E & l
------------ 9 - '
[T Dafafafale] [a[a[alala[a e a[a]s]a]
RUA PADRE RAUUNO CAVAGLIERT
i HHNDEDBRAEIEDRERRRRnN0NN
m HHHHAHBHE }mt_@E_insfslilélslslih
i RUA JOAQUIM GONGALVES ROLO § :
= . . UL O T ETET — :
""" ‘ alaaa]afa]afa)aala]e]el)e) 2 H o
s AALFREDOORTHg
O Rl O .0 OGGGE
l’.‘lE je i " =
ii.if s ©
..... —2 L e {glgsﬁfs]sj [ HEBBEAE fﬂé!éfm]‘g’
"ﬁﬁﬂgg ] e e e e g
& - IHORARHRNBAE wlg; l* dafefeiele[e] e[ la]e]s] 2
= | °:‘.”._ B - e
angﬁ( 0203
ﬂ? L RUA J0RO ORESTES RUARO RUA JOAO ORESTES RUARG |

I 1
| -
154 ‘ i W | e
4
i |




MUNICIiPIO DE TOLEDO
Estado do Parana

Oficio n° 816/2022-GAB Toledo, 17 de outubro de 2022.

A Sua Exceléncia o Senhor

GIOVANI FERRI

Promotor de Justica da Comarca de Toledo — 3°PJ
Toledo- PR

Assunto: Solicita manifestagio do Ministério Publico para permuta de imoéveis.
Senhor Promotor,

i Encaminhamos o Oficio n° 088/2022 - PATRIMONIO/SMAD,
formulado pelo Departamento de Patrimdnio e Servigos Gerais da Secretaria
Municipal da Administragdo, que versa sobre a intengdo de permuta de imdveis entre
o Municipio de Toledo e o requerente Paschoal & Cia Ltda.

2 Diante disto, solicitamos o parecer dessa Promotoria de Justica acerca
da permuta desejada.

3. No aguardo do manifesto de Vossa Exceléncia, nos colocamos a
disposigdo para esclarecimentos adicionais, porventura necessarios.

Respeitosamente,

7 7 . ,,,,«:z:w———w"‘ il aannabi
/e T e
PR sl
{ LUI;_S,_.ADALB};RTIQ‘BETO LUNITTI PAGNUSSATT
i Prefeito do Municipio de Toledo
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PACQO MUNICIPAL “ALCIDES DONIN"
Rua Raimundo Leonardi, 1586 - Cep 85900-110 - Toledo/ PR — (45) 3055-8800
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PARANA
332 PROMOTORIA DE JUSTICA DA COMARCA DE TOLEDO

PROMOTORIA DE PROTEGAO AO MEIO AMBIENTE - PROMOTORIA DE HABITAGAO e URBANISMO

‘Oficio n® 60/2023 — 3PJ Toledo, 25 de janeiro de 2023.
PA n® MPPR-0148.22.001683-3

Exmo. Senhor

LUIS ADALBERTO BETO LUNITTI PAGNUSSATT
Prefeito do Municipio de Toledo/PR

E-mail: gabinete@toledo.pr.qgov.br

Prezado Senhor,

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PARANA. através da 32
Promotoria de Justica da Comarca de Toledo/PR, a luz do art. 129, Ill e VI, da
Constituicdo Federal, art. 8°, § 1°, da Lei n°® 7.347/85, art. 26, |, da Lei n° 8.625/93, e
artigo 58, inciso |, letra b, da Lei Complementar n° 85/99, ENCAMINHA cépia do
despacho de fls. 51/56 para ciéncia.

Outrossim, REQUISITA que seja encaminhado a esta Promotoria de
Justiga: (I) cépia de eventual Lei aprovada pela Camara Municipal; () das matriculas
atualizadas dos bens permutados e da escritura publica de permuta; bem como (Ill)
do comprovante de recolhimento do valor de R$ 216.098,71 em favor dos cofres
publicos, para fins de arquivamento neste procedimento.

Informo que a resposta devera ser encaminhada no endereco
eletronico desta unidade ministerial (toledo.3prom@mppr.mp.br), no prazo de 10
(dez) dias.

Atenciosamente,

Assinado de forma digital por
GIOVANI GIOVANI FERRI:78016274900

FERR|'7801 6274900 Dados: 2023.01.25 11:27:52
1 -03'00"

GIOVANI FERRI
Promotor de Justica

Rua Almirante Barroso, 3200, CEP 85905-010 fone (045) 3378-5355
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PARANA

32 PROMOTORIA DE JUSTIGA DA COMARCA DE TOLEDO
PROMOTORIA DO MEIO AMBIENTE — PROMOTORIA DE HABITAGAO E URBANISMO

PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO n° 0148.22.001683-3
ORIGEM: Municipio de Toledo
INTERESSADO: Pascoal & Cia LTDA.

OBJETO: Intengio do Municipio de Toledo em realizar a permuta de imdveis com
a empresa Paschoal & Cia LTDA. Analise de possivel restricdo legal em virtude
da Recomendagio Administrativa n° 001/2008 do Ministério Publico, acatada pelo
Municipio de Toledo e pelos Oficios de Registros Imobiliarios da Comarca de
Toledo.

1. Por meio de expediente protocolizado perante esta Promotoria
de Justica especializada em habitagio e urbanismo, por meio do Oficio n° 816/2022-
GAB, o MUNICIPIO DE TOLEDO busca manifestagdo sobre o Projeto de Lei que
“orocede a desafetaglo e autoriza a permuta de imével integrante do patrimdnio
publico municipal & afetagdo do bem a ser recebido pelo Municipio de Toledo”,
considerando o disposto na Recomendagdo Administrativa n° 01/2008, expedida pelo
Ministério Publico de Toledo, acatada pela Administragdo Publica e pelos Oficios de
Registro Imobiliario desta Comarca com o objetivo de coibir permutas e desafetagbes
de imdveis de dominio publico sem a observéncia de requisitos legais.

De acordo com a documentagdo apresentada, a proposta de
permuta envolve 0s seguintes imoveis:

a) Lote de n°®425, da quadra n° 19, do Loteamento Scuciato, com &rea de
2.101,13m?, objeto da matricula n° 68.651, do 1° Servigo de Registro de
Imdveis de Toledo, avaliado em R$ 1.050.565,00, de propriedade da
Pascoal & Cia LTDA.

b) Lote Urbano n° 94, da quadra n° 20, do Loteamento Mirante do Lago,
com area de 1.680.02m* objeto da matricula n° 66.754, do 1° Servigo de
Registro de Iméveis de Toledo, avaliada aproximadamente em R$
1.267.415,10, de propriedade da Prefeitura Municipal.

O Municipio de Toledo solicitou parecer desta Promotoria de
Justica especializada, mediante Oficio n° 088/2022-PATRIMONIO/SMAD (fls. 06/08),
quanto & realizagdo da permuta dos iméveis urbanos supracitados.

O Poder PUblico demonstrou interesse no imovel de propriedade
da empresa Pascoal & Cia LTDA., uma vez que esta localizado proximo de duas areas
institucionais?, as quais, se somadas, formaria uma area institucional com 8.331,55m3.

' Lote Urbano n°® 355, da Quadra n° 19, com érca de 2.244,17m?, localizado no Loteamentc Scuci
compreendido em area institucional de propriedade do Municipio de Toledo (fl. 17); e Lote Urban
313, da Quadra n® 19, com &rea de 2.244,17m? localizado no Loteamento Arco-iris, tambem
compreendido em drea institucional de propriedade do Municlpio de Toledo (fl. 18).
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MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PARANA

37 PRONMOTORIA DE JUSTIGA DA COMARCA DE TOLEDO
PROMOTORIA DO MEIO AMBIENTE ~ PROMOTORIA DE HABITAGAOQ E URBANISMO

A fim de melhor visualizar os iméveis acima indicados, consultou-
se o Portal de Georreferenciamento do Municipio de Toledo, conforme copias
anteriormente anexadas a estes autos em epigrafe, confirmando a proximidade entre
si.

Para tanto, com a ampliagéo da area institucional em debate, esta
seria utilizada, de acordo com o setor de Patrimdnio da Prefeitura de Toledo, para a
implementagdo de equipamento publico voltado ao atendimento populacional do Bairro
Jardim Panorama Il (fl. 06).

Além disso, foram acostados os Pareceres Técnicos de Avaliagdo
Mercadoldgica da empresa Dinamis Imobilidria, atestando que o imdvel proposto para
permuta esta avaliado em R$ 1.050.565,00 e o imdvel a ser desafetado esta avaliado
em R$ 1.267.415,10.

Neste prisma, poniuou-se que a diferenga entre os valores
apurados através das avaliagBes mercadoldgicas, no total de R$ 216.850,10, sera
recolhido pela empresa Pascoal & Cia LTDA. aos cofres publicos do Municipio.

Em consonéncia a isso, verificado 0 interesse publico, destacou-
se que a proposta de permuta serd submetida a analise da Camara de Vereadores,
mediante Projeto de Lei que procede a desafetagdo e autoriza a permuta de imovel
integrante do patrimdnio publico municipal e a afetacdo do bem a ser recebido pelo
Municipio.

Por fim, a Administragdo Publica tratou de esclarece que na
regido onde se encontra localizado o seu imoével compreendido no Lote Urbano n° 94,
*hé vérios outros lotes institucionais disponiveis para o executivo municipal instalar
equipamentos publicos necessarios para atender a populagdo local [...]" (fl. 06), motivo
pleo qual a comunidade, por certo, n&o restaria prejudicada com eventual desafetagdo
da éarea.

Assim, portanto, o Poder Pulblico manifesta seu interesse em
proceder com a permuta na forma apresentada, destacando que a area a ser integrada
no seu patrimdnio enquadrar-se-ia na categoria de bens de uso especial, nos termos
previstos na Recomendagdo Administrativa n® 001/2008.

E o breve e necessario relatdrio dos autos.
2. Inicialmente, destaca-se que o art. 82, inciso Il, e art. 99,

ambos do Ato Conjunto 001/2019-PGJ/CGMP autoriza a instauragéo de Procedimefito
Administrativo para Acompanhamento e Fiscalizagdo de Politicas Publicas, inclysi

ve
do acompanhamento de Processo Legislativo, ora imprescindivel para evgntual
formalizagdo da pretendida permuta, vez que compete ao Poder Legislativo apr,
néo a desafetacdo de bens publicos.
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A seu turno, frisa-se que, em virtude da Recomendacdo
Administrativa n° 01/2008 expedida pelo Ministério Publico e acatada pelo Poder
Executivo e Oficios de Registro de Imoveis, torna-se necessario que a Promotoria de
Habitag&o e Urbanismo verifique a legalidade ou ndo da proposta sob o ambito da
legislagéio urbanistica e se ha ou ndo enguadramento na citada Recomendagéo,
inclusive para eventual acompanhamento de Processo Legislativo envolvendo a
matéria, visto que eventual desafetagédo e permuta necessariamente envolvera Projeto
de Lei a ser submetido ao crivo da Camara Municipal.

No caso em exame, verifica-se que o caso constitui situagéo
excepcional ndo abrangida pela Recomendagdo Administrativo 001/2008, pois envolve
interesse publico a admitir a permuta, ndo havendo destinagdo desvirtuada da area
institucional.

Ressalte-se que a Recomendagdo Administrativa n® 001/2008 foi
oriunda de antigos procedimentos irregulares do Municipio de Toledo envolvendo
permuta e desafetagdo de areas institucionais e demais areas publicas vinculadas a
fins especificos, exigindo do Ministério Publico a adogdo de medidas para evitar a
responsabilizagdo dos gestores pela aplicagédo equivocada da Lei de Parcelamento de
Solo Urbano.

Nesse sentido, apos detalhada analise dos documentos que
instruem o presente procedimento, o Ministério Publico vislumbra a viabilidade da
pretendida desafetagdo, com a posterior permuta de area piblica por area
particular e consequente afetagdo da area adquirida como bem de uso especial,
uma vez que inexiste prejuizo ao erdrio e o interesse publico esta sendo
atendido, nao sendo hipotese de restricdo enquadravel nas situagbes elencadas
na Recomendagao Administrativa n° 01/2008 do Ministério Publico.

3. In casu, denota-se que o Lote Urbano n° 425, com éarea total
de 2.101,13m?, a ser adquirido pelo Municipio de Toledo, encontra-se ao lado de
outras duas areas institucionais, consoante ja descrito no escorgo fatico anterior, o que
resultara — se procedida a permuta —, numa area final de 8.331,556m? com destinagao
ao interesse publico.

Em decorréncia desta ampliagdo da area institucional, o
Municipio podera implementar equipamentos publicos que visardo atender aos
interesses dos municipes, demonstrando que a permuta almejada pelo Poder Pdblico
e pela Pascoal & Cia LTDA. é legitima e atende aos interesses da Administragéo
Publica, bem como da coletividade.

1,680.02m?, a ser adquirido pela empreendedora Pascoal & Cia LTDA., enconja-se
em uma regido onde ha vérias outras areas institucionais disponiveis, sendo certo que
a populagdo néo sofrerd nenhum prejuizo sensivel neste quesilo, inclusive pelo fato de
ja haver equipamentos publicos que atendem aquela comunidade em geral 07).

E salutar gizar, ainda, que o Lote Urbano n°® 94, com é7de

/
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Sob outro vértice, salta aos olhos que, diante dos apontamentos
técnicos acima despendidos quanto as caracteristicas dos imdveis, ja se evidencia
uma vantagem a Administragdo Publica no simples fato de que a &rea a ser adquirida
pelo Poder Publico é malor, em sua metragem singular, quando comparada ao imdvel
ja pertencente ao seu acervo patrimonial.

Seguindo com a deliberagdo, no que tange a analise
mercadoldgica, extrai-se dos Pareceres Técnicos de Avaliagdo Mercadologica que ha
uma diferenga de valor entre os imdveis, no total de R$ 216.098,71, cujo montante
sera_recolhido pela empresa Pascoal & Cia LTDA. ao Poder Publico municipal,
demonstrando que n&o gerara qualquer 6nus ao Municipio de Toledo.

Destarte, ante a finalidade licita da permuta, salvaguardando o
interesse eminentemente publico, néo vislumbramos ileqalidade na pretenszo.

Em primeiro plano, vislumbra-se que o Municipio de Toledo nio
tera prejuizo patrimonial, ao contrario, sera beneficiado com imével localizado em area
estratégica para atender aos interesses dos moradores, uma vez que integrara area
institucional, aptas a receber os equipamentos publicos necessarios, com metragem
inclusive superior.

Nesse vértice, o Ministério Publico no vislumbra desvirtuamento
da area publica atual, ndo sendo hiptese de enquadramento na Recomendagéo
Administrativa n® 001/2008 para obstar a proposta de permuta, vez que envolve
situagéo excepcional e devidamente justificavel, sem qualquer prejuizo ao patriménio
publico.

Destarte, no campo do direito urbanistico deve o Poder Ptblico
preocupar-se com o ‘triplo objetivo de ordenagdo, humanizaggdo e harmonizagdo dos
ambientes em que vive o Homem™, de sorte que os preceitos que regem a disciplina
das areas de dominio publico ndo podem ser avaliados sob uma interpretagédo
meramente literal.

Diz-se isto quando n&o hé indicativo de prejuizo ao patriménio
publico e aos interesses da sociedade, tal como no caso em exame, onde a permuta é
perfeitamente vidvel sob os pontos de vista social e econdémico, inclusive pelo fato de
que a drea a ser incorporada ao patriménio publico é mais apta a instalagédo de
equipamentos publicos.

Caso contrario, ao se limitar a atuagdo da administragéo local,
impedindo qualquer alterag@o na destinagéo de bens publicos de uso comum do povo,

que vise dar-lhes outra destinagdo diversa daquela originariamente prevista, poderig /

levar a aplicagéo dessa norma constitucional em direg¢do absolutamente contraria g

2 DALARI, Adilson de Abreu; FIGUEIREDO, Lucia Valle, Temas de Direito Urbanistico. S&o

Editora Revista dos Tribunais, 1987, p. 126. / B

28

At



TN

32 PROMOTORIA DE JUSTIGA DA COMARCA DE TOLEDO
PROMOTORIA DO MEIO AMBIENTE — PROMOTORIA DE HABITAGAO E URBANISMO

objetivo que a inspirou, qual seja, o interesse publico.

Em suma, considerando que a pretendida permuta e desafetagéo
de érea publica encontra fundamento no interesse publico, ndo se vislumbra
desvirtuamento da pretens&o esbogada, mas apenas uma redefinigdo de iméveis de
dominio pUblico com o objetivo de atender ao interesse coletivo, sendo que o processo
legislativo a ser desencadeado observara os principios da legalidade, moralidade e
publicidade esculpidos no art. 37 da Constituicdo Federal, bem como os critérios de
oportunidade e conveniéncia cabiveis a Administragdo Publica.

Assim sendo, dentro do exercicio de sua competéncia
complementar estabelecida pelo art. 30, incisos Il e VIII® c/c o art. 182¢ da Constituicdo
Federal e art. 11 de sua Lei Organica’, o Municipio de Toledo possui autonomia
administrativa para executar a politica urbana de acordo com diretrizes voltadas ao
atendimento do interesse publico, desde que observados os principios da legalidade,
moralidade e publicidade, o que ocorre no caso em exame.

4. Nesta senda, o Ministério Publico ndo vislumbra motivos impe-
ditivos para formalizar a pretendida permuta, vez que seu propdsito atende ao interes-
se publico, havendo observancia a Recomendagido Administrativa n° 01/2008 do
Ministério Plblico da Comarca de Toledo, que exigiu dos érgdos publicos a neces-
sidade de estrita observancia da Lei Federal n° 6.799/79 no que tange a destinagéo de
areas institucionais para instalagdo de equipamentos urbanos (art. 4°, caput) e conse-
cugdo de fins comunitérios (espacos livres e areas verdes), constituindo-se, nos ter-
mos dos artigos 17 e 22 da Lei 6.766/79, bens de uso comum do povo.

Entretanto, necessario que se cumpram os seguintes requisitos
legais:

a) O imodvel publico seja objeto desafetagdo, deixando de servir a finalidade
publica anterior;

b) O imovel privado seja objeto de afetagdo como bem de uso especial (area
institucional) para a instalagao dos referidos equipamentos publicos;

c) As propostas sejam previamente submetidas ao crivo do Poder Legislativo e

3 Art. 30. Compete aos Municipios: | - legislar sobre assuntos de interesse local; Il - suplementar a
legislag@o federal e a estadual no que couber; [...] VIl - promover, no que couber, adequado
ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupagéo do
solo urbano.

¢ Art, 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico municipal, conforrqe di-
retrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sogjais da
cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes.

S Art. 11. Compete, ainda, ao Municipio suplementar a legislegdo federal e a estadual, visandb ao exer-
clcio de sua autonomia e & consecugdo do interesse local, especialmente sobre: | — promoggo do orde-
namento territorial, mediante planejamento e conltrole do usg, do parcelamento e da ocupgGéo do solo,
a par de outras limitages urbanisticas gerais;

_J
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autorizadas por Lei Municipal, sob pena de responsabilizagdo do Administrador
Publico.

5. Comunique-se 0 MUNICiPIO DE TOLEDO, destacando-
se que devera encaminhar a esta Promotoria de Justiga (I) copia da eventual Lei
aprovada pela Camara Municipal; (Il) das matriculas atualizadas dos bens permutados
e da escritura publica de permuta; bem como (lll) do comprovante de recolhimento do
valor de R$ 216.098,71 em favor dos cofres publicos, para fins de arquivamento neste
procedimento.

6. Suspendo o tramite do procedimento pelo prazo de 80
(noventa) dias, no aguardo de eventual aprovagéo legislativa da proposta.

Toledo/RR, 24 de janeiro de 2023.

Promotor de Justiga
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1. INTRODUGAO

A solicitagao deste parecer foi feita pela empresa PASCOAL & CIA
LTDA, portadora do CNPJ 09.645.376/0001-28 com sede a Avenida
Ministro Cirne Lima n°® 3951, Jardim Coopagro, nesta cidade de Toledo,
PR.

Este Parecer de Avaliagdo atende aos requisitos da NBR 14.653-2
- Avaliagédo de Imdveis Urbanos e da LEI 6.530/78 que regulamenta a
profissdo de Corretores de Iméveis e a RESOLUCAO 1.066/2007 do
COFECI - Conselho Federal dos Corretores de Iméveis.

A avaliacdo obedece aos critérios mercadologicos da norma
Brasileira da ABNT — NBR 14.653 - 2 e 3 - 2004 — Avaliagbes de Imoveis

Urbanos e Rurais.

2. OBJETIVO

O objetivo do presente parecer & avaliar o imovel para
determinacgdo do valor de mercado, onde levamos em consideragdo o
valor comercial da area em questdo. Atendendo a complementagéo
solicitada no protocolo n° 30766/2022 que tramita junto ao Municipio de
Toledo-PR, referente a proposta de permuta de imoveis.

3. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Lote Urbano n® 094 (noventa e quatro) — USO INSTITUCIONAL
com area total de 1.680,02 m? (um mil, seiscentos e oitenta metros e

dois decimetros quadrados) daquadra n°® 20 do Loteamento MIRANTE
DO LAGO, localizado neste Municipio e Comarca de Toledo/PR,
metragens e confrontagdes :
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constantes na matricula n° 66.754 do 1° Oficio e Registro de Iméveis da
Comarca de Toledo/PR, com cadastro Municipal n® 58693.

4. PROPRIETARIOS DO IMOVEL

MUNICIPIO DE TOLEDO, CNPJ 76.205.806/0001-88, pessoa
juridica de direito publico interno, com sede na Rua Raimundo Leonardi,
n° 1.586, Centro, Toledo, PR.

5. DESCRICAO DO IMOVEL

Lote Urbano n°® 094 (noventa e quatro) USO INSTITUCIONAL com
4rea total de 1.680,02 m? (um mil, seiscentos e oitenta metros e dois
decimetros quadrados) da quadra n° 20 do Loteamento MIRANTE DO
LAGO, localizado neste Municipio e Comarca de Toledo/PR, com as
seguintes confrontagdes: ao NORTE , com a Rua Irma Jacobi ( trecho1),
na extensdo de 69,08 metros, a LESTE, com o lote urbano n° 108, na
extensdo de 24,32 metros, ao SUL com a Chacara n ° 19/20.C, na
extensdo de 69,08, a OESTE com a Rua Shirley Maria Lorandi Saurin, na
extensdo de 24,32 metros, sem benfeitorias.

6. VISTORIA

A vistoria foi realizada no periodo da manhé, as 09 horas e 10
minutos do dia 20 de setembro de 2022.
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7. ANALISE DO MERCADO IMOBILIARIO

O mercado imobiliario do municipio estd em evolugédo constante
com uma excelente demanda.

MERCADOLOGICA AVALIATORIA

8.1 METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Para o levantamento dos valores aqui apresentados, utilizamos o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme
determina a ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas, podendo
os valores aqui avengados sofrer variagéo percentual de 5% para mais ou
para menos.

Define o valor através da comparagdo com dados de mercado
assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao
imével avaliado.

/ %’/MU‘A
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9. CONCLUSAO

E do entender do Corretor e Avaliador que o valor de mercado para o imével avaliado
neste parecer de acordo com os pardmetros de prego de areas na regido e analisando
ainda a metragem quadrada da area indicada, sua localizago, topografia. Os valores para
o imovel avaliado sédo:

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 1.267.41 5,10 (um milhdo, duzentos e sessenta e
sete mil, quatrocentos e quinze reais, dez centavos)

¢ Limite inferior: R$ 1.204.044,34 (um milhao, duzentos e quatro mil, quarenta e
quatro reais, trinta e quatro centavos).

¢ Limite superior: R$ 1.330.785,85 ( um milhdo, trezentos e trinta mil, setecentos
e oitenta e cinco reais, oitenta e cinco centavos).

10. ENCERRAMENTO

O presente Parecer de Avaliagdo € Composto de 7 (sete) paginas,
todas de um lado s6, rubricadas pelo corretor, que subscreve esta ultima,
impressa em 1 (uma) via.

Toledo-PR, 20 de setembro de 2022

ég{RgO : JEFFERSON DELAVA
RRETOR PERITO AVALIADOR DE IMOVEIS
NAI N, 032325/ BR

CRECI F-20406 — 62 REGIAO / PR
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1. INTRODUGAO

A solicitagéo deste parecer foi feita pela empresa PASCOAL & CIA
LTDA, portadora do CNPJ 08.645.376/0001-28 com sede & Avenida
Ministro Cirne Lima n® 3951, Jardim Coopagro, nesta cidade de Toledo,
PR.

Este Parecer de Avaliagdo atende aos requisitos da NBR 14.653-2
- Avaliagdo de Iméveis Urbanos e da LEI 6.530/78 que regulamenta a
profissdo de Corretores de Imoéveis e a RESOLUCAO 1.066/2007 do
COFECI - Conselho Federal dos Corretores de Imoveis.

A avaliagdo obedece aos critérios mercadolégicos da norma
Brasileira da ABNT — NBR 14.653 - 2 e 3 - 2004 — Avaliaces de Iméveis
Urbanos e Rurais.

2, OBJETIVO

O objetivo do presente parecer é avaliar o imoével para
determinagdo do valor de mercado, onde levamos em consideragéo o
valor comercial da area em questdo. Atendendo a complementagio
solicitada no protocolo n° 30766/2022 que tramita junto ao Municipio de
Toledo-PR, referente a proposta de permuta de imoveis.

3. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Lote Urbano n° 425 (quatrocentos e vinte e cinco) com érea total
de 2.101,43 m? (dois mil, cento e um metros e treze decimetros
\ quadrados) da quadra n°® 19 do Loteamento SCUCIATO, localizado neste

Municipio e Comarca de Toledo/PR, metragens e confrontagdes
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constantes na matricula n® 68.651 do 1° Oficio e Registro de Iméveis da
Comarca de Toledo/PR, com cadastro Municipal n® 63039,

4. PROPRIETARIOS DO IMOVEL

PASCOAL & CIA LTDA, portadora do CNPJ 09.645.376/0001-28
com sede a Avenida Ministro Cirne Lima n® 3951, Jardim Coopagro, nesta
cidade de Toledo, PR.

5. DESCRIGAO DO IMOVEL

Lote Urbano n° 425 (quatrocentos e vinte e cinco) com area total
de 2.101,13 m? (dois mil, cento e um metros e treze decimetros
quadrados) da quadra n° 19 do Loteamento SCUCIATO, localizado neste
Municipio e Comarca de Toledo/PR, com as seguintes confrontagdes: ao
NORDESTE , com os lotes urbanos n°® 508 e 518, na extensdo de 25,50
metros, e com o lote urbano n® 435, na extensdo de 20,10 metros, ao
SUDESTE, com o lote urbano n® 355 — Area Institucional, na extens&o de
68,82 metros, ao SUDOESTE, com a Rua Rudolfo Zorzo, na extenso de
46,60 metros, ao NOROESTE, com a Rua Darci Merquides Adam, na
extensdo de 15,93 metros, e com os lotes urbanos n°s/435, 445, 455, 465
e 475, na extensdo de 62,50 metros sem benfeitorias.

6. VISTORIA

A vistoria foi realizada no periodo da manha, as 09 horas 40
minutos do dia 20 de setembro de 2022. /’} /7 ,
JL /Q’V’)C’}M
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7. ANALISE DO MERCADO IMOBILIARIO

O mercado imobilidrio do municipio esta em evolugdo constante
com uma excelente demanda.

8. MERCADOLOGICA AVALIATORIA

8.1 METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Para o levantamento dos valores aqui apresentados, utilizamos o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme
determina a ABNT — Associagéo Brasileira de Normas Técnicas, podendo
os valores aqui avencados sofrer variagdo percentual de 5% para mais ou
para menos.

Define o valor através da comparagdo com dados de mercado

assemelhados quanto &s caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao

imével avaliado.
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9. CONCLUSAO

E do entender do Corretor e Avaliador que o valor de mercado para o imével avaliado
neste parecer de acordo com os parametros de prego de 4reas na regido e analisando
ainda a metragem quadrada da &rea indicada, sua localizag&o, topografia da drea. Os
valores para o imoével avaliado s&o:

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 1.050.565,00 (um milhdo, cinquenta mil,
quinhentos e sessenta e cinco reais). |

» Limite inferior: R$ 998.036,75 (novecentos e noventa e oito mil, trinta e seis

reais, setenta e cinco centavos).

e Limite superior: R$ 1.103.093,25 ( um milhdo, cento e trés mil, noventa e trés

reais, vinte e cinco centavos).

10. ENCERRAMENTO

O presente Parecer de Avaliagdo € Composto de 8 (oito) paginas,
todas de um lado s, rubricadas pelo corretor, que subscreve esta Ultima,
impressa em 1 (uma) via.

Toledo-PR, 20 de setembro de 2022

/] —
/%//MM @/c e

cg‘i/nzé: ngFERSON DELAVA
CORRETOR PERITO AVALIADOR DE IMOVEIS

CNAI'N. 032325 / BR
CRECI F-20406 — 62 REGIAO / PR
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MUNICIPIO DE TOLEDO

Estado do Parana

Secretaria Municipal do Planejamento,
Habitagao e Urbanismo

DECLARACAO

CONSIDERANDO a solicitagdo do Departamento de Patrimdnio e
Servigos Gerias no protocolo n®30766 de 12 de julho de 2022, o qual solicita, a
Comissdo de Avaliacdo de Bens Imdveis, analise dos Pareceres Técnicos de
Avaliagdo Mercadoldgica dos imoéveis objetos das matriculas n® 66.754 e n® 68.651,
do 1° Servigo de Registro de Imoveis.

CONSIDERANDO que as avaliagdes tem a finalidade de permuta
entre imovel publico com imdvel pertencente a terceiro.

CONSIDERANDO que os Pareceres Técnicos de Avaliagdo
Mercadoldgica foram elaborados conforme os critérios mercadologicos estabelecidos
pela Norma Brasileira da ABNT — NBR 14.653 — 2 Avaliagdo de Iméveis Urbanos e
aos requisitos de responsabilidade técnica.

Desta forma, diante do exposto, a Comissdo de Avalia¢do de Bens
“Imoveis, constituida pela Portaria n° 124, de 19 de fevereiro de 2019, D A
para os devidos fins, que as avaliagdes mercadologicas e os valores atrlbu 0s aos
iméveis supracitados estdo de acordo com os valores atuais de mercado. .

Toledo, 03 de outubro de 2022

COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

L)

)

Cre | vice
NORISVA ENTEADO DE SOUZA LINA_D SANTANA

Portaria 124/2019 Portaria 124/2019
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