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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 02/2025

EMENTA: Institui o Plano Diretor Municipal e
estabelece as diretrizes para o desenvolvimento do
Municipio de Terra Boa, Estado do Parand, revoga a
Lei Complementar n°® 1/2011 e suas alterac¢des, e da
outras providéncias.

TiTULO |
DA FUNDAMENTAGAO

CAPIiTULOI
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Esta Lei Complementar, fundamentada na Constituicdo da Republica
Federativa do Brasil, na Lei Federal n° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, na
Lei Estadual n° 15.229/2006 e na Lei Organica Municipal, institui o Plano
Diretor Municipal do Municipio de Terra Boa e estabelece as normas, os
principios basicos e as diretrizes para sua implantagéo e execucgao.

Paragrafo Unico. O Plano Diretor Municipal é o instrumento legal técnico e
administrativo destinado a ordenar, promover e controlar o desenvolvimento
municipal, com base nas condi¢des socioecondmicas locais, aplicando-se a
toda extensao territorial, devendo ser revisto pelo menos a cada 10 (dez)
anos.

Este Plano Diretor Municipal é parte integrante do processo de planejamento
municipal, devendo o Plano Plurianual, as Diretrizes Orgamentarias e o
Orcamento Anual, incorporar as politicas publicas, programas, projetos,
planos, diretrizes, e prioridades nele contidas.

As politicas, diretrizes, normas, planos e programas, deverao atender ao que
esta estabelecido nesta Lei Complementar, e nas Leis que integram o Plano
Diretor Municipal.
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Sédo Integrantes do Plano Diretor Municipal, as seguintes Leis
complementares:

Lei do Plano Diretor Municipal, que fixa os objetivos, as diretrizes e
estratégias do PDM;

Lei do Perimetro Urbano e areas de Expansao Urbana, que delimita o
perimetro urbano, para fins de cobranga do IPTU;

Lei de Parcelamento do Solo Urbano, que regula os loteamentos,
desmembramentos e remembramentos, na Zona Urbana;

Lei do Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo, que classifica e regulamenta
a modalidade, a intensidade e a qualidade do uso e ocupagao do solo
urbano e rural,

Lei do Sistema Viario, que faz a classificagdo e hierarquiza o sistema viario
municipal, de acordo com as categorias de vias;

Cddigo de Obras, que regulamenta as construgcdes, especialmente com
vistas a sua seguranca e habitabilidade;

Cddigo de Posturas, que estabelece as normas de policia administrativa, a
cargo do Municipio, em matéria de higiene, seguranga, ordem publica e
bem-estar publico;

Diagndstico Municipal composto pela Avaliagao Tematica Integrada;

Diretrizes de nivel municipal, de obras e acbes prioritarias, decorrentes do
Plano Diretor Municipal;

Indicadores de Resultados, os quais permitirdo a utilizagcdo de mecanismos
de avaliagdo quanto ao processo de planejamento e gestdo municipal
relacionados a implementagao do Plano Diretor Municipal; e

Plano de Acgao e Investimentos, com as metas prioritarias para os primeiros
cinco anos de execugao do Plano Diretor Municipal.

Paragrafo Unico. Os componentes do Plano Diretor Municipal referidos nos
incisos | a Xl, deste artigo poderdo ser aprovados, independentes uns dos
outros, permitindo a inclusdo dos ja existentes e aprovados por atos
normativos anteriores.

Outras Leis e Decretos poderdo vir a integrar o Plano Diretor Municipal,
utilizando os instrumentos especificos do Estatuto da Cidade, e desde que
nao contrariem a presente Lei Complementar e, somente se:
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Tratarem de matéria pertinente ao desenvolvimento territorial e as acdes de
planejamento municipal;

Forem Leis Complementares, observando o rito descrito na Lei Orgénica do
Municipio;

Mencionarem expressamente em seu texto, a condicdo de integrantes do
conjunto de leis componentes do Plano Diretor Municipal; e

Definirem as ligagdes existentes e a compatibilidade entre seus dispositivos,
e os das outras leis ja componentes do Plano Diretor Municipal, fazendo
remissao, quando for o caso, aos artigos das demais Leis ou Decretos
regulamentadores das agdes definidoras na presente Lei Complementar.

O Municipio nao realizara, nem licenciara obra, bem como, ndo concedera
Alvara de Localizagdo e Funcionamento, ainda que a titulo precario, em
discordancia com o Plano Diretor Municipal.

CAPITULOII

DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Secéo |
Dos Principios

O Plano Diretor Municipal de Terra Boa € o instrumento basico da politica de
desenvolvimento municipal, sob o aspecto fisico-territorial, social, econédmico
e administrativo, visando a orientacdo da atuacdo do Poder Publico e da
iniciativa privada, bem como o atendimento as aspiragbées da comunidade,
criando uma nova visao de crescimento e desenvolvimento, pautada nas
orientacdes dispostas no Estatuto da Cidade, de modo a orientar as agoes e
criar instrumentos para sua efetivagao, tendo como objetivo final, a melhoria
da qualidade de vida dos cidadaos.

Constituem principios deste Plano Diretor Municipal:

A funcgao social e ambiental da propriedade e da cidade;
Incluséo social e territorial,

A preservagdo e a conservagdo do meio ambiente e de seus recursos
naturais;
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A preservagao e valorizagdo da paisagem e do patrimbnio cultural e a
humanizacao da cidade;

A garantia do direito a uma cidade sustentavel, entendida como aquela que
proporciona o0 acesso a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental,
a infraestrutura urbana, ao transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e
ao lazer, para as presentes e futuras geracgoes;

A gestdo democratica do Municipio;

Adaptacao e a mitigagdo dos impactos relacionados as mudangas climaticas
do municipio, perpassando transversalmente os temas abrangidos nesta Lei;

A gestao dos recursos hidricos, de forma a garantir o fornecimento, acesso,
qualidade e quantidade de agua a populagao urbana e rural,

A sustentabilidade e equidade social, econdmica e ambiental.

Secéo Il
Dos Objetivos

S&o objetivos gerais do Plano Diretor Municipal:

Promover o desenvolvimento pleno integrado do municipio, nos seus
aspectos politicos, sociais, econémicos, fisico-ambientais e administrativos,
por meio da implantagdo de um processo permanente de planejamento
municipal e do monitoramento da implementacao do Plano Diretor Municipal,

Estabelecer diretrizes para a formulacdo e implementagdo de politicas
publicas nas areas de competéncia da Administragao Municipal;

Garantir o bem-estar do cidadao e a melhoria da qualidade de vida;

Fazer cumprir a fungdo social da cidade e da propriedade embasada nos
instrumentos do Estatuto da Cidade;

Assegurar que a agao publica, administrativa e orgamentaria do Poder
Executivo e do Legislativo ocorra de forma planejada, respeitando as
diretrizes do Plano Diretor Municipal;

Estabelecer critérios para aplicagdo dos instrumentos de planejamento e
desenvolvimento urbano previstos no Estatuto da Cidade;

Melhorar e resguardar a qualidade de vida no municipio quanto a utilizagao
dos recursos naturais, a manutengao da vida urbana e rural e a adequacgao
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das necessidades da populagdo com as exigéncias do equilibrio ambiental,
natural, cultural e construido;

Promover a captacdo de recursos que possibilitem o cumprimento das
estratégias, planos, programas e projetos, inclusive mediante a criagao de
incentivos;

Garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes das obras e
servicos de infraestrutura urbana;

Orientar o crescimento urbano da sede municipal e distrital, evitando a
ocupacao desordenada, ou em locais inadequados, € os chamados “vazios
urbanos”;

Organizar o desenvolvimento territorial de forma a garantir a valorizagdo dos
aspectos naturais, paisagisticos, histéricos e culturais do Patrimbnio
Municipal;

Estimular e desenvolver canais que promovam o acesso dos cidadaos a
formulagao, implementacao e avaliacdo das politicas publicas, buscando o
aprendizado social na gestao territorial e na consolidagao da cidadania; e

Atender as diretrizes gerais da politica urbana, dispostas no Estatuto da
Cidade.

Sao objetivos especificos do Plano Diretor do Municipio de Terra Boa, o
desenvolvimento dos seguintes eixos de intervengdes que contemplardo as
diretrizes norteadoras das agdes municipais:

Preservacdo do Meio Ambiente;

Desenvolvimento Socioeconémico Municipal;

Garantia da Infraestrutura e dos Servigcos Publicos;

Reestruturacao Institucional;

Instituicdo da Governanga Local.

Sao objetivos no sentido da promogao da preservacdao do meio ambiente,
por meio do Plano Diretor do Municipio de Terra Boa:

Instituicdo de mecanismos que garantam a recuperagdo dos recursos
hidricos, bem como das areas municipais nao preservadas;

Readequacdo ambiental das instalacdes do cemitério municipal,
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Criacado de legislacdo especifica para as areas industriais municipais para
garantia da qualidade de vida e dos padrdes ambientais;

Criacdo de legislacao especifica para atividades incémodas a populagéo;

Promover a ampliagao da rede de esgoto na malha urbana municipal, com o
objetivo de erradicar gradativamente o uso de fossa séptica;

Promogao de um controle mais efetivo sobre o uso abusivo de agrotoxicos e
destinagdo das embalagens destes produtos;

Gestao sustentavel dos residuos solidos;

Gerenciamento das Ocupacgoes Irregulares Municipais;

Incentivo a criagao de RPPN (Reserva Particular de Patriménio Natural).
Viabilizag&do de programas de Educagao Ambiental.

S&o objetivos no sentido da promogédo do desenvolvimento socioeconémico
municipal, por meio do Plano Diretor do Municipio de Terra Boa:
Fortalecimento e apoio ao pequeno produtor;

Incentivo ao turismo;

Fomento ao desenvolvimento industrial municipal;

Viabilizagdo do aumento das taxas de emprego.

Sao objetivos no sentido do revigoramento da infraestrutura e servigos
publicos, do Plano Diretor do Municipio de Terra Boa:

Incentivo a conservacao e uso do solo de acordo com sua potencialidade;
Revisdo do zoneamento urbano;

Viabilizagdo de areas para populagao de baixa renda (ZEIS);

Promocgao da melhoria do saneamento basico municipal;

Promocgao de melhorias nos servigos e infraestrutura urbana e rural;
Construcao e melhoria de equipamentos urbanos;

Promocgao da Saude Publica;

Melhoria nos servicos de Assisténcia Social,

Melhoria na prestacao de servigos educacionais;

Difusao cultural;
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Promocao de melhorias na infraestrutura de Esporte e Lazer.

S&o objetivos no sentido de promover a reestruturagao institucional, por
meio do Plano Diretor do Municipio de Terra Boa:

Fortalecimento a participagcdo do Municipio nos Consércios Regionais
ampliando a cooperagao entre os municipios;

Implantacdo de um Sistema de Informag¢ao Municipal;

Promocao da Reforma na Estrutura Administrativa;

Incremento as Politicas Publicas Setoriais;

Incremento a Gestao Municipal;

Estimulo a Organizagdo Comunitaria e Descentralizagdo Administrativa;
Incremento a Participagado Popular na Gestao Municipal;

Revisao dos Instrumentos de Legislagao Basica;

Manutenc&o do Equilibrio das Finangas Publicas.

Sao objetivos no sentido de promover a Instituicdo da Governancga Local, por
meio do Plano Diretor do Municipio de Terra Boa:

Viabilizagdo uma participagdo comunitaria ativa;

Estabelecimento de uma sistematica de planejamento permanente.

TiTULO Il
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

CAPIiTULO|
DAS DISPOSICOES GERAIS

A Politica de Desenvolvimento Municipal tem por objetivo o direito a cidade,
o cumprimento da fungdo social da propriedade, a justa distribuicdo dos
servigos e equipamentos publicos, da infraestrutura, da ordenagéo do uso e
ocupacao do solo urbano e rural, mediante a gestdo participativa, pautada
nos seguintes principios:
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Cumprimento da fungao social da cidade;
Cumprimento da funcao social da propriedade urbana;
Cumprimento da fung¢ao social da propriedade rural;
Desenvolvimento com sustentabilidade;

Gestao democratica e participativa.

Secéo |
Da Funcéo Social da Cidade

A funcgao social da cidade se dara pelo pleno exercicio de todos ao direito a
cidade, entendido este como direito a terra, aos meios de subsisténcia, ao
trabalho, a saude, a educacdo, a cultura, a moradia, a protecdo social, a
seguranga, ao meio ambiente ecologicamente equilibrado, ao saneamento,
ao transporte publico, ao lazer, a informagéo, e demais direitos assegurados
pela legislagao vigente.

A funcéo social da cidade sera garantida pela:

Integragao de agdes publicas e privadas;
Gestdo democratica participativa e descentralizada;
Promocgao da qualidade de vida e do ambiente;

Observancia das diretrizes de desenvolvimento do municipio e sua
articulagdo com seu contexto regional;

Cooperacgéao, diversificacdo e atratividade, visando o enriquecimento cultural
da cidade;

Utilizacdo de instrumentos redistributivos da renda e da terra e controle
publico sobre o uso e a ocupacéao de solo urbano do espaco da cidade;

Priorizagao na elaboracdo e execug¢ao de programas, planos e projetos, para
grupos de pessoas que se encontre em situagdes de risco, vulneraveis e
desfavorecidas.

O nao cumprimento do disposto no artigo anterior, por acdo ou omissao,
configura lesdo a fungado social da cidade, sem prejuizo do disposto na Lei
Federal n® 10.257/01.
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Secéo Il
Da Funcéo Social da Propriedade Urbana

As propriedades publicas ou privadas cumprirdo sua fungao social quando,
além de atenderem ao disposto nas leis integrantes do Plano Diretor
Municipal, contribuirem para garantir, de modo justo e democratico, o pleno
acesso de todos os cidadaos aos bens e servigos essenciais a vida digna.

O direito de propriedade sobre o solo urbano ndo acarreta, obrigatoriamente,
a autorizagao para construgao, cuja solicitagdo devera ser autorizada pelo
Poder Executivo, segundo os critérios estabelecidos na Lei de Zoneamento,
Uso e Ocupacgao do Solo, na Legislagdo Ambiental, na Lei de Parcelamento
do Solo e demais disposigdes legais pertinentes.

Os direitos decorrentes da propriedade individual estardo subordinados aos
interesses da coletividade.

Para cumprir a sua fungdo social, a propriedade deve atender,
simultaneamente, no minimo, as seguintes exigéncias:

Uso adequado a disponibilidade da infraestrutura urbana e de equipamentos
e servicos, atendendo aos parametros urbanisticos definidos pelo
ordenamento territorial determinado nesta Lei e na Lei de Uso e Ocupacéao
do Solo Urbano;

Uso compativel com as condicbes de preservacdo da qualidade do meio
ambiente e da paisagem urbana e do patrimdnio cultural e natural; e

Aproveitamento e utilizagdo da propriedade compativel com a seguranga,
saude e bem-estar de seus usuarios e da comunidade.

Paragrafo Unico. O municipio, por interesse publico, usara as disposi¢ées
da Constituicdo da Republica Federativa do Brasil, do Estatuto da Cidade, e
as disposigdes previstas nesta Lei Complementar, para assegurar o
cumprimento da fungao social da propriedade.

Ndo cumprem a sua funcdo social as propriedades urbanas cujo
aproveitamento e utilizacdo se mostrem incompativeis com os principios
basicos elencados nos incisos do artigo anterior e, em especial, quando
encontram-se:

10
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Nao parceladas para fins urbanos, em se tratando de gleba;

Nao edificadas, em se tratando de lotes;

Subutilizadas, em se tratando de lotes;

Nao utilizadas, em se tratando de edificacao.

Para os efeitos desta Lei, considera-se propriedade urbana as propriedades

iméveis contidas no perimetro urbano da Macrozona Urbana e nas Areas de
Urbanizagao Especifica.

Considera-se nao parceladas para fins urbanos, as glebas contidas no
perimetro urbano, nao loteadas ou desmembradas para fins urbanos, nos
termos da legislagdo municipal, estadual e federal aplicaveis.

Considera-se propriedade urbana nao edificada o lote cujo Coeficiente de
Aproveitamento utilizado é igual a zero.

Considera-se propriedade urbana subutilizada o lote cujo Coeficiente de
Aproveitamento utilizado nao atinge o Coeficiente Aproveitamento Minimo
definido pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo.

Considera-se nao utilizada a propriedade urbana cuja edificagdo encontra-se
fechada e/ou abandonada a mais de 02 (dois) anos.

Secéao Il
Da Funcéo Social da Propriedade Rural

A propriedade rural cumpre sua funcdo social quando atende as
recomendacgdes, diretrizes, graus e critérios estabelecidos nesta Lei e
demais leis de ambito municipal, estadual e federal aplicaveis a matéria,
observando, no minimo, os seguintes requisitos, conforme o Art. 186 da
Constituicdo Federal:

Aproveitamento racional e adequado;

Utilizacdo adequada dos recursos naturais disponiveis e preservacdo do
meio ambiente;

Observancia das disposi¢des que regulam as relagdes de trabalho;

Exploragao que favorega o bem-estar dos proprietarios e dos trabalhadores.

11
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Considera-se racional e adequado o aproveitamento que atinja os graus de
utilizacdo da terra e de eficiéncia na exploracdo especificados nos
paragrafos de 1° a 7° do Art. 6° da Lei Federal n° 8.629, de 25 de fevereiro
de 1993, que dispbée sobre a regulamentacdo dos dispositivos
constitucionais relativos a reforma agraria.

Considera-se adequada a utilizagdo dos recursos naturais disponiveis
quando a exploracgao se faz respeitando a vocagao natural da terra, de modo
a manter o potencial produtivo da propriedade.

Considera-se preservagdo do meio ambiente a manutengdo das
caracteristicas proprias do meio natural e da qualidade dos recursos
ambientais, na medida adequada a manutengao do equilibrio ecologico da
propriedade e da saude e qualidade de vida das comunidades vizinhas.

A observancia das disposi¢cdes que regulam as relagcdes de trabalho implica
tanto o respeito as leis trabalhistas e aos contratos coletivos de trabalho,
como as disposicoes que disciplinam os contratos de arrendamento e
parceria rurais.

A exploragdo que favorece o bem-estar dos proprietarios e trabalhadores
rurais € a que objetiva o atendimento das necessidades basicas dos que
trabalham a terra, observa as normas de seguranca do trabalho e néao
provoca conflitos e tensdes sociais no imovel.

Secéo IV
Do Desenvolvimento com Sustentabilidade

O desenvolvimento com sustentabilidade, caracterizado pelo equilibrio entre
as esferas ambientais, sociais, culturais e econémicas, € conquistado por
meio da integracdo das politicas publicas e do continuo fortalecimento
institucional, respaldado por uma participagao social ativa.

Paragrafo Unico. Este processo se baseia na gestao eficiente dos recursos,
especialmente os naturais, e na adogao de novas praticas de producao e
consumo, visando a erradicagado da pobreza, a equidade social e ao acesso
universal a bens e servigos para a qualidade de vida das geracdes presentes
e futuras.

12
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Secéo V
Da Gestdo Democratica e Participativa

A gestdo democratica e participativa incorpora a participagcao dos diferentes
segmentos da sociedade na tomada de decisées e acompanhamento da
Politica de Desenvolvimento Municipal, nas suas varias instancias de
atuacao.

Paragrafo Unico. S3o instancias da gestdo participativa:

Audiéncias publicas;
Conselhos municipais;

Orgamento participativo.

CAPITULOII

DAS DIRETRIZES SETORIAIS DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 26.

Art. 27.

Art. 28.

Secéo |
Das Disposicoes Gerais

As Politicas de Desenvolvimento Municipal sao definidas por meio de um
processo continuo, dependente de diretrizes mais amplas, de nivel nacional
ou estadual, que permitam orientar o desenvolvimento de cada territorio, de
forma a atender, também, aos interesses do desenvolvimento regional e
nacional.

As proposi¢des da politica, a nivel local, sdo partes integrantes do processo
de planejamento, identificando os objetivos que se pretende atingir, as
possibilidades de alcanga-los e os resultados das acdes propostas.

As diretrizes basicas para o desenvolvimento do Municipio de Terra Boa,
baseiam-se no direcionamento do crescimento do municipio, integragao
entre o sistema viario e uso do solo, ampliagdo do atendimento de
equipamentos sociais e comunitarios, dotagdo de suporte econdmico,
preservacido € conservacido ambiental, consolidacdo da proposta de
ocupagao da cidade utilizando a infraestrutura existente, direcionando os

13
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incentivos de forma a propiciar as intervengcdes de maneira equilibrada em
toda a cidade, e garantia da qualidade de vida, assegurando a participagao
da comunidade na gestéo territorial.

As principais diretrizes basicas para o desenvolvimento do Municipio de
Terra Boa, sao:

Controle do meio ambiente, saneamento basico e protecdo ao patrimonio
natural, paisagistico, historico, artistico, cultural, arqueologico e demais
elementos que caracterizam a identidade do municipio, por meio da:

Definicdo de areas para preservagcao dos recursos naturais e protegcao da
qualidade ambiental, como o bosque e fundos de vale, garantindo a
acessibilidade aos bens naturais de interesse publico, impedindo a ocupacgao
em areas de fundos de vale, incorporando areas a serem preservadas ou
conservadas;

Preservacao dos referenciais paisagisticos naturais e culturais, promovendo
a exploragado racional dos recursos naturais, por meio de medidas de
controle quanto a poluigao;

Definicdo de areas suscetiveis a erosdo, combatendo esta, por meio da
implantacdo de galerias de aguas pluviais e emissarios, evitando a
degradacéo;

Regulamentagdo e controle permanente quanto a implantagdo das
atividades voltadas a criagdo de aves (aviarios) por meio de legislagédo
especifica nos termos e diretrizes propostas neste Plano Diretor Municipal.

Promogao do desenvolvimento social, por meio da:

Promocéao do lazer, do esporte e da cultura;

Acessibilidade aos equipamentos publicos de saude, educacgao e cultura;
Promocgao de moradia.

Dinamizacédo e ampliacdo das atividades econémicas, a fim de estruturar o

fortalecimento da economia do municipio (emprego, renda, geragao de
receitas), por meio de:

Criacdo de cursos profissionalizantes para capacitacéo de jovens;
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Criagcdo de instrumentos formais/informais e institucionais que possam
impulsionar um projeto de desenvolvimento econdmico local, como
convénios com orgaos educacionais e institucionais, de abrangéncia local;

Interagcédo entre as experiéncias locais, com as politicas publicas e os atores
privados e “publicos nao estatais”;

Construgdo de uma base produtiva local, aumentando a oferta de emprego,
gerando renda local;

Promocgao da sustentabilidade do desenvolvimento econémico local e o
fortalecimento dos lagos de solidariedade e da organizagdo comunitaria;

Criacao de infraestruturas produtivas descentralizadas capazes de processar
produtos primarios e abrir possibilidades de comercializagédo além do
mercado agricola local, criando novos postos de trabalho e oportunidades de
combinacdo de trabalho agricola e industrial, por meio da
agroindustrializacao.

Racionalizacao da ocupacao do espago urbano, de expansao urbana, por
meio da (0):

Ocupacgédo dos vazios urbanos de forma sustentavel, garantindo qualidade

de vida e condi¢gdes de habitabilidade a populagdo, reduzindo custos de
infraestrutura e servigos publicos;

Zoneamento do Municipio, buscando o estabelecimento de critérios de
utilizagdo e ocupacgao do solo, por meio da previsao e controle da densidade
demografica, com o incentivo ao adensamento de areas ja urbanizadas,
definicdo de zonas e setores considerando a diversificacdo dos usos e a
integracao de areas urbanas e rurais, com sistema viario adequado;

Estruturacao e hierarquizacédo do Sistema Viario, por meio da:
Garantia de mobilidade e acessibilidade, deslocando o trafego pesado das

areas urbanas centrais, reduzindo conflitos e trajetos desnecessarios; e

Hierarquizagao do sistema viario basico, garantindo uma atuagao ordenada
nas intervencdes urbanas, e permitindo que as vias de interesse local
possam ser urbanizadas com modelos e padrées adequados as suas
funcoes.

Promogao da gestdo democratica da cidade, por meio da:
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Implantagdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal (CDM), para
colaborar nas decisbes relativas a ocupacdo e ao crescimento urbano e
rural, incentivando a participagcdo popular no processo de implantagdo e
gerenciamento do Plano Diretor;

Promocgao de Conferéncia Publica Municipal, para definicdo de politicas e
plataformas, para o desenvolvimento municipal;

Atualizagdo de forma permanente e gerenciamento dos instrumentos de
politica e planejamento territorial e para a institucionalizagdo, e o
funcionamento de mecanismos de gestdo democratica, por meio do
estabelecimento de parcerias interinstitucionais, permitindo o aprimoramento
da gestéo territorial; e

Promocgao de audiéncias, debates, orcamento participativo e estudo prévio
de impacto de vizinhancga.

Implantagcao da gestao territorial, por meio da:

Elaboragédo e implantacédo do Sistema de Informacgdes para o Planejamento
e Gestdo Municipal, considerando as estratégias e as atribuicbes dos
responsaveis pela atualizagdo das informagbes fisicas, cadastrais,
socioecondmicas e as oriundas do Sistema de Gestdo Municipal.

Implantagdo do Plano de Ag¢ao e Investimentos que indica as acbes e 0s
projetos prioritarios tendo em vista a implementacdo do Plano Diretor
Municipal, apresentando a hierarquizagdo de investimentos em
infraestrutura, equipamentos comunitarios e acgdes institucionais, com a
estimativa de custos aproximados, para os préximos 5 (cinco) anos, em
compatibilidade com a projegcdo orgamentéaria, incluida a previsdo de
capacidade de endividamento municipal.

Paragrafo Unico. O Plano de Acdo e Investimentos sera o elemento
balizador para permitir ao Municipio de Terra Boa, regulamentar o
determinado na Lei Estadual n® 15.229, de 25 de julho de 2006.

CAPITULO IlI
DA ESTRUTURAGAO DO ESPAGO URBANO
A estratégia da estruturagdo urbana tem como objetivo geral orientar,
disciplinar e ordenar a ocupacao do solo, por meio dos instrumentos de

regulacéo que definem a distribuicdo espacial das atividades, a densificagao
e a configuragdo da paisagem urbana no que se refere a edificagdo e ao
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parcelamento do solo, buscando o equilibrio entre os aspectos natural e
construido.

S&o diretrizes da politica de estruturagao urbana:

Regulamentar e fiscalizar a ocupagao do solo de toda a area urbana;

Distribuir, espacialmente, os equipamentos comunitarios e urbanos, de modo
a garantir o acesso de toda a populacéo, evitando todas as formas de
segregagao;

Elaborar projeto de recuperagdo ambiental de areas degradadas;

Definir critérios para a localizagao de populagdo de baixa renda na zona
urbana do municipio, favorecendo a criagao de loteamentos populares e de
conjuntos habitacionais de interesse social;

Estabelecer os limites maximos de urbanizagdo, considerando o sistema
viario e as barreiras que condicionam a ocupacgao da area urbana; e

Atingir uma densidade minima que otimize o aproveitamento dos
investimentos publicos e privados, por meio de incentivos a densificacdo das
areas centrais e de ocupacao dos vazios urbanos.

Paragrafo Unico. A ocupacdo do solo sera estimulada de acordo com a
diversidade de suas partes, para buscar o complemento entre a cidade
consolidada e a cidade de ocupacao rarefeita.

CAPITULO IV

DAS POLITICAS SETORIAIS
Com o intuito de alcancar os objetivos estabelecidos, a Politica de
Desenvolvimento Municipal sera estruturada por meio das seguintes
Politicas Setoriais:
Politica de Habitagao de Interesse Social,
Politica de Saneamento Basico;
Politica de Mobilidade Urbana;
Politica de Protecao e Preservacdo Ambiental,

Politica de Preservacao do Patriménio Cultural;
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Politica de Promocgao do Desenvolvimento Econémico Sustentavel,

As Politicas Setoriais serdo desenvolvidas pelos 6rgaos competentes do
Poder Executivo Municipal, em coordenacdo com a Secretaria Municipal de
Fazenda e Planejamento. E imperativo que tais politicas estejam em
conformidade com a legislacao vigente, respeitando os principios, objetivos,
diretrizes e acbes orientativas estabelecidos no presente Plano Diretor
Municipal.

As Politicas Setoriais devem estender-se de maneira abrangente por todo o
territério municipal, consolidando-se por meio da implementacéo de Planos
Setoriais oficialmente instituidos por legislagao especifica.

Os Planos Setoriais deverao ser elaborados no prazo maximo de 02 (dois)
anos, contados a partir da vigéncia desta Lei, a exce¢ao ao de Ordenamento
Fisico - Territorial, cujas Leis que o compdéem deverao ser submetidas ao
Legislativo Municipal juntamente com este Plano Diretor Municipal.

As Leis especificas que instituirem os Planos Setoriais sao consideradas
complementares ao Plano Diretor Municipal:

Secéo |
Da Politica de Habitacdo de Interesse Social

A Politica de Habitacdo de Interesse Social orienta o atendimento as
necessidades de moradia e compreende:

Diagndéstico habitacional;

Principios e diretrizes orientadores;

Objetivos, metas e indicadores;

Linhas programaticas;

Recursos e fontes de financiamentos.
Os objetivos da Politica de Habitagao de Interesse Social séo:

Garantir o direito a moradia digna;
Reduzir o déficit habitacional,

Assistir os grupos sociais menos favorecidos.
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Sao diretrizes da Politica de Habitagao de Interesse Social:

Atender a demanda por novas moradias;

Equipar os futuros bairros construidos para abrigar populagdes de baixa
renda;

Proporcionar assisténcia técnica e juridica gratuita aos grupos sociais menos
favorecidos;

Aproveitar areas dotadas de equipamentos urbanos e comunitarios;
Estimular a producéo de imoveis de interesse social pela iniciativa privada.
Paragrafo Unico. A Politica de Habitacdo de Interesse Social devera
consubstanciar-se no Plano Local de Habitagcado de Interesse Social - PLHIS,
observadas as orientagdes, as legislagdes e normas de ambito federal,

estadual e municipal aplicaveis a matéria, as orientacdes da Caixa
Econbémica Federal e resolugdes do Conselho Nacional das Cidades.

Secéo Il
Da Politica de Saneamento Basico

A Politica de Saneamento Basico compreende:

O abastecimento de agua potavel e a coleta e o tratamento de esgoto;

A coleta, o aproveitamento e a destinacdo final adequada dos residuos
solidos;

Esgotamento sanitario;
Drenagem e manejo das aguas pluviais urbanas.

Sao objetivos da Politica de Saneamento Basico:

Melhorar as condigdes gerais de saneamento no Municipio;
Melhorar a gestédo e o planejamento;

Ampliar e recuperar as estruturas de saneamento urbano e rural.
Sao diretrizes da Politica de Saneamento Basico:

Monitorar e adequar o despejo de efluentes, nos cursos de aguas, sob pena
de sancgdes legais;
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Preservar e conservar as faixas nao edificaveis, dos cursos hidricos, para
garantia de preservagdo da qualidade de agua e do meio ambiente,
mediante a implantagdo de programas especificos;

Criar programas para a separagcao do lixo reciclavel nos domicilios,
logradouros e instituigdes publicas; e

Implantar programas de educagdo sanitaria, voltada as questdes de
saneamento, ou seja, esgotamento sanitario, drenagem urbana, coleta de
lixo e abastecimento de agua.

Paragrafo Unico. A Politica de Saneamento Basico deve se materializar por
meio do Plano Municipal de Saneamento, em conformidade com as
diretrizes estabelecidas pela Lei Federal n°® 11.445, de 5 de janeiro de 2007,
bem como outras legisla¢des federais, estaduais e municipais pertinentes ao
tema. Além disso, é crucial atender as orientacbes da Caixa Econbémica
Federal e as resolugbes emanadas pelo Conselho Nacional das Cidades.

Secédo Il
Da Politica de Mobilidade Urbana

A Politica de Mobilidade Urbana compreende:

O conjunto organizado e coordenado dos modos de transporte;
Os servigos e infraestruturas que garantem o deslocamento de pessoas e
cargas no territério do Municipio.

Sao objetivos da Politica de Mobilidade Urbana:

Fortalecer as atividades de gestao de transito;

Facilitar o acesso da populacdo aos servicos basicos e equipamentos
comunitarios;

Proporcionar melhoria nas condigdes de vida urbana para a populagao, em
especial a de baixa renda, no que se refere a acessibilidade e a mobilidade;

Promover o desenvolvimento sustentavel com a mitigacdo dos custos
ambientais e socioecondmicos dos deslocamentos de pessoas e cargas no
Municipio;

Garantir a eficiéncia e a eficacia do sistema de transito e a seguranca de
seus usuarios;
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Equipar o 6rgao de planejamento e controle de transito;

Implementar a gestdo democratica como instrumento e garantia da
construgao continua do aprimoramento da mobilidade urbana.

Sao diretrizes da Politica de Mobilidade Urbana:

Garantir segurancga aos usuarios do sistema de transito;
Priorizar os ciclistas e pedestres;

Caracterizar e detalhar projetos voltados a formagdo de uma rede de
circulagao preferencial, aos pedestres;

Prever a distribuicao de atividades e equipamentos, de forma a garantir a
minima necessidade de deslocamento motorizado;

Implantar as vias de circulagdo de acordo com as restrigdes legais e fisico-
ambientais, objetivando a preservagdo e conservagao ecolégica e
paisagistica;

Integrar com a politica de desenvolvimento municipal e respectivas politicas
setoriais de habitagdao, saneamento basico e de ordenamento fisico-territorial
municipal;

Priorizar os modos de transportes ndo motorizados sobre os motorizados e
dos servicos de transporte publico coletivo sobre o transporte individual
motorizado;

Desenvolver as atividades de gerenciamento de transito;
Assegurar aos setores urbanos, a mobilidade local; e

Promover e consolidar a hierarquizacao do sistema viario local.

Paragrafo Unico. A Politica Municipal de Mobilidade Urbana devera
consubstanciar-se no Plano Municipal de Mobilidade Urbana observadas as
disposicbes da Lei Federal n® 12.587, de 3 de janeiro de 2012, demais
legislacdes federais, estaduais e municipais aplicaveis a matéria e as
orientacdes da Caixa Econdmica Federal, e resolugbes do Conselho
Nacional das Cidades.
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Secéo IV
Da Politica de Protecao e Preservacao Ambiental

S&o objetivos gerais da Politica de Protegao e Preservagcao Ambiental:

Promover o aperfeicoamento da gestdo ambiental;
Conservar e recuperar os bens ambientais;

Proteger a fauna e a flora;

Preservar os mananciais de abastecimento de agua;
Promover a educagao ambiental;

Proteger o patriménio natural e paisagistico do municipio.

Sao diretrizes gerais da Politica Municipal de Protecdo e Preservacao
Ambiental:

A fiscalizagcdo permanente dos recursos ambientais, visando a
compatibilizacdo das atividades produtivas com o equilibrio ambiental;

Assegurar a participagdo de entidades representativas da comunidade no
planejamento e na fiscalizagdo de protecdo ambiental;

A reabilitacdo de areas degradadas, a reparagao de dano ambiental ou a
aplicagdo de medidas compensatérias quando o dano for considerado
irreversivel ou irrecuperavel;

Promover, na rede de ensino publico e privado do municipio e em outros
segmentos da sociedade, a educagcdo ambiental voltada a conscientizagcéo
da populacdo em geral para a preservagdo e conservagdao do meio
ambiente;

Legislar supletivamente sobre o transporte, uso e armazenamento de
produtos perigosos;

Elaborar e garantir a implementagao dos planos de protecédo ambiental;

Exigir o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV - nos termos desta
Lei, para os casos de implantagcdo de atividades industriais potencialmente
incbmodas, nocivas ou perigosas, construgao de conjuntos habitacionais de
interesse social e edificagdes de grande porte;

Incentivar o estudo e a pesquisa de tecnologia para o uso racional e a
protecdo dos recursos ambientais.
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Exigir, para a instalagdo de obra ou atividade potencialmente causadora de
significativa degradacado do meio ambiente:

Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV - nos termos desta Lei;

Estudo de Impacto Ambiental - EIA, nos termos da legislagdo estadual e
federal;

Licencga prévia do 6rgao estadual competente.

Para assegurar a protecdo necessaria aos recursos hidricos do Municipio,
serdo consideradas as faixas nao edificaveis, definidas no Cédigo Florestal
Brasileiro.

O Municipio podera declarar como area de interesse publico, por meio de
Legislagdo Especifica, areas potenciais para a retirada de cascalho, que
venham atender as necessidades e o interesse coletivo.

Paragrafo Unico. A declaracdo de Interesse Publico ndo exime o Poder
Publico de indenizar o proprietario da area explorada, ou de proceder a
pagamento, do cascalho retirado.

A retirada de cascalho de qualquer area existente no Municipio, mesmo que
explorada pelo Poder Publico, devera ser precedida de Licenga Ambiental.

Paragrafo Unico. As areas ja averbadas como reserva legal ou isolada para
recuperagdo ambiental, ndo poderdao ser consideradas como areas de
interesse publico para retirada de cascalho.

Secéo V
Da Politica de Preservacdo do Patriménio Cultural

A Politica de Preservagao do Patriménio Cultural visa identificar, proteger e
valorizar os bens culturais (de natureza material, imaterial e bens
arqueolégicos) promovendo a sustentabilidade do Patriménio Cultural.

Sao objetivos da Politica de Preservacgao do Patriménio Cultural:

Proteger os bens culturais de degradacao, destruicdo e desaparecimento,
assegurando sua integridade fisica e cultural,
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Identificar, inventariar e registrar os bens culturais, criando uma base de
dados que permita seu monitoramento e estudo continuo;

Promover a valorizagcdo do patriménio cultural, conscientizando a sociedade
sobre sua importancia e incentivando seu uso sustentavel e responsavel;

Desenvolver programas educativos que integrem o patriménio cultural no
curriculo escolar e em atividades de educacao informal, sensibilizando a
populacdo para sua importancia;

Incentivar a pesquisa e a documentagdo dos bens culturais, gerando
conhecimento que contribua para sua preservagao e para a compreensao de
seu valor historico e cultural;

Envolver as comunidades locais na gestdo e preservagcédo do patriménio
cultural, reconhecendo e valorizando o papel das tradicoes e saberes locais;

Promover o uso do patriménio cultural como recurso para o desenvolvimento
econdmico sustentavel, como o turismo cultural, garantindo que essas
atividades ndo comprometam a integridade dos bens culturais;

Estabelecer politicas integradas de preservagdo que envolvam diferentes
niveis de governo e setores da sociedade, garantindo uma abordagem
coordenada e eficaz.

Sao diretrizes da Politica de Preservacao do Patriménio Cultural:

Desenvolver programas educativos e de capacitagdo para formar
profissionais qualificados na area de preservacao do patrimoénio, além de
sensibilizar a populagao sobre a importancia do patriménio cultural;

Incentivar a participacdo ativa das comunidades locais na identificagao,
protecdo e valorizacdo dos bens culturais, reconhecendo o papel
fundamental da comunidade na preservagao do patriménio;

Estabelecer e atualizar a legislagdo e as normas técnicas relacionadas a
preservacdo do patriménio cultural, garantindo a protecao legal dos bens
culturais e a aplicagdo de sangdes em casos de danos ou destruigcao;

Criar mecanismos de fomento e financiamento para apoiar projetos e
iniciativas de preservacao do patriménio cultural, incluindo parcerias publicas
e privadas, além de incentivos fiscais;

Promover a pesquisa cientifica e a documentagao sistematica dos bens
culturais para ampliar o conhecimento sobre seu valor histérico, cultural e
social, e para subsidiar acbes de preservacao.
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000,
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VL. Integrar a preservagcdo do patrimbnio cultural com praticas de

desenvolvimento sustentavel, garantindo que o uso turistico e econémico
dos bens culturais ndo comprometa sua integridade.

Secéo VI
Da Politica de Promocéao do Desenvolvimento Econémico Sustentavel

Art. 50. S&o objetivos gerais da Politica de Promogdo do Desenvolvimento
Econbmico Sustentavel:
l. Aumentar o Produto Interno Bruto municipal,
I Reduzir as atividades informais na economia local;

. Aumentar a renda média per capita da populagao;

IV. Diminuir as desigualdades sociais;
V. Promover a inclusao da populacgédo situada abaixo da linha da pobreza;
VL. Aumentar as receitas do municipio;
VIL. Aumentar o indice de Desenvolvimento Humano Municipal - Renda - IDHM-
R;
VIIL. Aplicar a pesquisa e a tecnologia como instrumento de aprimoramento da
atividade econdmica;
IX. Expanséao social do mercado consumidor;
X. Defesa do consumidor;
XI. Maximizar o potencial produtivo rural do Municipio;
XIl. Promover a geragao de emprego, com a expansao do mercado de trabalho;
Xl Assistir os trabalhadores rurais e suas organizagdes legais;
XIv. Dispensar a microempresa e a empresa de pequeno porte tratamento

diferenciado, visando a incentiva-las pela simplificagdo de suas obrigagdes.

Art. 51. Sao diretrizes da Politica de Promogao do Desenvolvimento Econémico
Sustentavel:

. Prestar assisténcia, desenvolver e apoiar atividades relacionadas ao
desenvolvimento rural sustentavel;
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Fomentar, estimular e assistir as atividades ligadas ao desenvolvimento
agropecuario do Municipio;

Fomentar e estimular o desenvolvimento do setor secundario e terciario no
Municipio;

O apoio aos pequenos produtores e trabalhadores rurais, propiciando-lhes

condi¢cdes de trabalho e de mercado para os produtos, a rentabilidade dos
empreendimentos e a melhoria do padrao de vida da familia rural;

Garantir o escoamento da producao, sobretudo do abastecimento alimentar;

A ampliagdo e a manutencao continua e adequada das estradas municipais
rurais indicadas no Plano de Acédo e Investimentos, parte integrante desta
Lei;

Estimular o associativismo e o cooperativismo;
Apoiar o beneficiamento e industrializagao de produtos agropecuarios;
Incentivar o turismo como fator de desenvolvimento social e econdmico;

Promover incentivos e beneficios fiscais e financeiro as empresas que
desejarem instalar-se ou ampliar suas atividades no Municipio;

Incentivar e apoiar as agcdes que visem o treinamento e a qualificacéo da
forca de trabalho;

Integrar o Municipio a programas de desenvolvimento regional a carga de
outras esferas de governo;

Promover e incentivar consoércio com outros municipios com vistas ao
desenvolvimento de atividades econdmicas;

TITULO llI

DA POLITICA MUNICIPAL DE GESTAO DEMOCRATICA E DESENVOLVIMENTO

Art. 52,

INSTITUCIONAL

CAPITULO|
DAS ESTRATEGIAS DE DESENVOLVIMENTO

O Municipio de Terra Boa promovera a gestao territorial:
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Induzindo, catalisando e mobilizando a agao cooperativa e integrada, dos
diversos agentes econdmicos e sociais, atuantes no municipio;

Articulando e coordenando, agdes junto aos o6rgédos publicos federais,
estaduais e municipais; e

Fomentando o desenvolvimento das atividades fundamentais do municipio.

CAPITULOII
DOS ORGAOS E INSTRUMENTOS DE GESTAO DEMOCRATICA

A Politica de Gestdao Democratica e Desenvolvimento Institucional e sua
implementagao compreendem os seguintes 6rgaos e instrumentos:

Secretaria de Administracdo Geral, Secretaria de Obras e Edificacdes
Publicas e Secretaria de Servigos Publicos e Rodoviarios;

Sistema de Informagdes Municipais;

Conselho de Desenvolvimento Municipal (CDM);

Conferéncias Publicas Municipais;

Audiéncias Publicas.

S&o0 objetivos da Politica Municipal de Gestdo Democratica e
Desenvolvimento Institucional:

Melhorar a eficiéncia da gestao publica;

Garantir a participagdo da comunidade na gestao publica.

Sao diretrizes da Politica Municipal de Gestdo Democratica e
Desenvolvimento Institucional:

Assegurar transparéncia na gestao publica;

Introduzir sistema permanente de planejamento na administragédo publica;
Adequar a legislagao urbanistica;

Garantir a participagao da populagcdo e associagcdes representativas dos
varios segmentos da comunidade na formacgdo, execugcido e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano;
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Aumentar a arrecadacéao de tributos.

Secéo |

Da Secretaria de Administracdo Geral, Secretaria de Obras e Edificacbes Publicas, e

Art. 54,

VI.

VILI.

VIIL.

XI.
XIl.

Secretaria de Servicos Publicos e Rodoviarios

A Secretaria de Administracdo Geral, Secretaria de Obras e Edificacdes
Publicas e a Secretaria de Servigos Publicos e Rodoviarios competem:

Implantar, gerenciar e atualizar o Plano Diretor Municipal e sua Legislagao
pertinente;

Propor, ao Conselho de Desenvolvimento Municipal (CDM), os objetivos
estratégicos no inicio de cada gestdo administrativa, ouvidos os demais
orgaos;

Propor adequacdes na Legislagdo Urbanistica, se necessario;

Coordenar e manter atualizado, o Sistema de Informagdes do Municipio;

Orientar programas e obras governamentais segundo os objetivos, politicas
e prioridades do Plano Diretor Municipal,

Compatibilizar, quando do interesse do municipio, os planos e projetos de
desenvolvimento urbano, com propostas regionais ou de municipios
vizinhos;

Elaborar e coordenar a execugdo dos projetos, programas e planos do
Governo Municipal, objetivando a viabilizagdo de recursos nos orgaos
federais e estaduais de governo;

Coordenar a elaboragao das propostas dos orgamentos anuais e plurianuais,
em consonancia com o Plano Diretor Municipal;

Emitir os alvaras de licenga de construcbes e de parcelamento, de
funcionamento dos estabelecimentos comerciais, industriais, de prestadores
de servicos, de vendedores ambulantes e outros, dispostos no Caddigo
Tributario do Municipio e na Legislagao de Zoneamento, Uso e Ocupacéao do
Solo;

Executar servigos relativos a levantamentos topograficos;
Aplicar, e fazer aplicar, as posturas de ordem publica;

Vistoriar e emitir Certificado de Vistoria e Conclusido de Obras;
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Promover a expedicdo, e assinar os alvaras de licencas de construcdes
particulares, demolicdes de prédio, construgdo de gradil, projetos de
construgdes populares e outros casos especiais, que digam respeito ao
orgao que dirige;

Promover o fornecimento, a Divisdo de Tributacdo, Arrecadacéo e
Fiscalizacdo, de elementos necessarios ao lancamento e cobrangca da
Contribuigcao de Melhoria;

Examinar e dar despacho final, em todos os processos referente a
edificagdes particulares, e promover o licenciamento e sua fiscalizagdo nos
termos da Legislacdo de Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo, do Cédigo
de Obras, do Codigo de Posturas e Parcelamento do Solo Urbano;

Promover a execugdo de projetos, plantas, mapas, desenhos, graficos e
memoriais descritivos, necessarios ao desenvolvimento e execug¢ado dos
servicos, dos orgaos que integram a Prefeitura Municipal;

Manter estreito relacionamento com os demais Departamentos e outros
Orgéos da Administragao, visando o planejamento e execug¢ao de programas
especificos;

Aperfeicoar o Sistema de Controle Interno, através da implantacdo de
métodos e rotinas informatizadas; e

Executar outras atividades correlatas, que forem determinadas pelo Prefeito.

Secéo Il
Do Sistema de Informacées Municipais

O Executivo mantera atualizado, o Sistema de Informacbes para o
Planejamento e Gestdo Municipal, produzindo os dados necessarios, com
frequéncia mensal.

O Sistema de Informagdes Municipais deve conter os dados sociais,
culturais, econbmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-
territoriais, inclusive cartograficos, ambientais, imobilidrios e outros, de
relevante interesse, para o municipio.

O Sistema de Informagao Municipal tem como objetivo fornecer informagoes
para planejamento, monitoramento, implementagao e avaliagao das politicas
urbanas, subsidiando a tomada de decisdes na gestdo do Plano Diretor
Municipal.
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O Sistema de Informagbées Municipal para o Planejamento e Gestéao
Democrética, adotara as seguintes diretrizes:

Atendimento aos principios da simplificacdo, economia, eficacia, clareza,
precisdo e seguranga, evitando-se a duplicagcdo de meios e instrumentos,
para fins idénticos;

Disponibilizagdo das informagdes, de forma ampla e periddica, na pagina
eletrénica da Prefeitura Municipal, bem como, seu acesso aos municipes,
através de todos os meios possiveis; e

Articulagdo com outros sistemas de informacdo e bases de dados,
municipais, estaduais, nacionais e internacionais, existentes em o6rgaos
publicos e em entidades privadas.

Secéo Il
Do Conselho de Desenvolvimento Municipal (CDM)

O Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM, de carater consultivo e
orientativo, criado por lei especifica, com as seguintes competéncias:

Acompanhar a implementag&o das normas contidas nesta Lei Complementar
e nas Leis:

Perimetro Urbano e Expanséo Urbana;

Parcelamento do Solo Urbano;

Zoneamento, Uso e Ocupacgéao do Solo;

Sistema Viario;

Cddigo de Obras;

Cddigo de Posturas.

Compatibilizar as propostas de obras contidas nos planos plurianuais com as
diretrizes desta Lei Complementar;

Requerer a equipe técnica do Departamento competente da Prefeitura
Municipal, a analise quanto as solicitagdes encaminhadas ao Conselho, a
qual emitira pareceres fundamentados nas Leis de Zoneamento, Uso e
Ocupacao do Solo, do Sistema Viario, de Parcelamento do Solo e demais
leis concernentes;
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Sugerir ao Poder Executivo, medidas que tornem eficaz as diretrizes
estabelecidas no Plano Diretor Municipal do Municipio de Terra Boa,
baseadas em estudos elaborados pelo corpo técnico do Departamento
Municipal competente;

Emitir pareceres sobre a ocupagao e o desenvolvimento urbano, com base
na Legislagao Urbanistica vigente, e nas diretrizes e politicas de uso do solo;

Analisar estudos e propostas de ocupagédo urbana referente a projetos
publicos ou privados apresentados, verificando suas possiveis
consequéncias na estrutura urbana, através de estudos de impacto, da area
em questao, e do seu entorno;

Analisar e deliberar somente sobre o0s usos permissiveis e, em casos
omissos, considerando as diretrizes desta Legislagcdo e vocagao da Regiao;

Analisar e deliberar sobre os recursos interpostos sobre as questdes dubias,
relativas ao parcelamento, uso e ocupagao do solo;

Analisar e definir valores as infracbes que preveem valores maximos e
minimos, constantes no Cdodigo de Obras e Cédigo de Posturas;

Analisar e emitir pareceres referentes a recursos de defesas, referentes a
notificacdes efetuadas pela Prefeitura Municipal, no que se refere ao Cédigo
de Obras e Cddigo de Posturas Municipal;

Analisar e emitir parecer sobre os relatérios de Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV);

Colaborar nas decisbes relativas a ocupacdo e ao crescimento urbano,
incentivando a participagdo popular no processo de implantagdo e
gerenciamento do Plano Diretor Municipal; e

Implementar e gerenciar o Plano Diretor Municipal (PDM) do Municipio de
Terra Boa.

O Conselho de Desenvolvimento Municipal (CDM) sera composto de
maneira paritaria, com 50% (cinquenta por cento) de seus membros sendo
representantes governamentais e 50% (cinquenta por cento) né&o
governamentais.

Paragrafo Unico. Os membros do Conselho de Desenvolvimento Municipal
(CDM) mencionados no caput deste artigo, serao regulamentados através de
decreto municipal expedido pelo Chefe do Poder Executivo.
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O (A) Secretario (a) da Secretaria de Obras e Edificagdes Publicas sera o
presidente nato do Conselho, cabendo-lhe o gerenciamento das medidas
necessarias para a tramitagao dos processos ou pedidos submetidos a sua
apreciagao.

A auséncia de membros por 03 (trés) reunides consecutivas, sem motivo
justificado, implicara na sua imediata substituicéo.

O mandato dos membros do Conselho de Desenvolvimento Municipal (CDM)
sera de 02 (dois) anos, com possibilidade de recondugéo, por igual periodo.

O Conselho de Desenvolvimento Municipal (CDM) devera instalar-se e
iniciar seus trabalhos dentro de 15 (quinze) dias, apds a nomeagao de seus
membros.

O Conselho de Desenvolvimento Municipal (CDM) tera como servigco auxiliar,
um secretario executivo, ndo possuindo direito a voz e voto.

No prazo de 60 (sessenta) dias, do inicio de seus trabalhos, o Conselho de
Desenvolvimento Municipal (CDM) devera apresentar seu regimento interno,
observando os seguintes principios:

Deliberagbes, sempre por maioria simples, sendo exigido um grupo minimo
de dois tergcos de seus membros;

O presidente do Conselho de Desenvolvimento Municipal (CDM) nao tera
direito a voto, exceto em caso de empate, quando o Presidente dara o voto
especial de desempate;

Deliberacdes e pareceres, sempre por escrito;

Registro em ata, e arquivos adequados, para todas as deliberagdes,
pareceres, notas, plantas e demais trabalhos do Conselho; e

Reunides, de acordo com a necessidade, para o seu bom funcionamento.
O municipio disponibilizara ao Conselho de Desenvolvimento Municipal -

(CDM), funcionarios, local, material e demais meios necessarios a realizagao
de seus trabalhos.

O Conselho podera ser convocado, por seu presidente, e por sua maioria
absoluta, 50% (cinquenta por cento) mais um (01), de seus membros.
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Secéo IV
Das Conferéncias Publicas Municipais

As alteragbes da Lei do Plano Diretor Municipal (PDM) e demais leis
complementares, deverao, obrigatoriamente, ser aprovadas anteriormente,
pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal (CDM).

Paragrafo Unico. As alteracdes ndo aprovadas pelo Conselho de
Desenvolvimento Municipal (CDM), nao terao validade legal.

Secéo V
Das Audiéncias Publicas

A Audiéncia Publica € um instituto de participacdo administrativa, aberta a
individuos e a grupos sociais determinados, visando a legitimidade da acgéo
administrativa, formalmente disciplinada em Lei, pela qual se exerce o direito
de expor tendéncias, preferéncias e opgdes que podem conduzir o Poder
Publico a uma decisao de maior aceitagao consensual.

A Audiéncia Publica determinada pelo Art. 40, §4°, inciso | do Estatuto da
Cidade, no processo de elaboragcdao do Plano Diretor, tem por finalidade
informar, colher subsidios, debater, rever e analisar o conteudo do Plano
Diretor e de suas leis especificas e complementares.

E obrigatério a realizacdo de Audiéncia Publica, no processo de elaboracéo,
revisdo ou alteracdo do Plano Diretor Municipal e de suas leis especificas e
complementares.

Paragrafo Unico. A Audiéncia Publica de que trata o artigo anterior deve
atender aos requisitos da Resolugdo n° 25, de 18 de margco de 2005, do
Conselho Nacional das Cidades.

As Audiéncias Publicas serao promovidas pelo Poder Publico para garantir a
gestdo democratica da cidade, nos termos do Art. 43 da Lei Federal n°
10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

As Audiéncias Publicas promovidas pelo Poder Publico deverdo garantir a
gestdo democratica citada no artigo anterior na forma de ampla
comunicagao publica, sendo convocada por edital com antecedéncia minima
de 15 dias.
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Paragrafo Unico. As intervencdes realizadas em audiéncia publica serdo
registradas por escrito e gravadas, para acesso e divulgagcdo publica,
devendo o Conselho respectivo ao tema, reter para seu acervo, uma cépia
da lavratura da Ata de Realizagdo da Audiéncia.

TiTULO IV
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

CAPITULO |
DOS INSTRUMENTOS EM GERAL
O Municipio de Terra Boa, por meio de Legislagdo Municipal Especifica,
reserva-se ao direito de empregar os instrumentos previstos na Lei Federal
n® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, com o propodsito de instituir normas de
ordem publica e interesse social que regulam o uso da propriedade urbana

em prol do bem coletivo, assegurando a seguranga e o bem-estar dos
cidadaos, bem como promovendo o equilibrio ambiental.

Instrumentos para o planejamento municipal, em especial:

Plano diretor;

Disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacgao do solo;
Zoneamento ambiental;

Plano plurianual,

Diretrizes orgamentarias e orcamento anual,

Gestao orgamentaria participativa;

Planos, programas e projetos setoriais;

Planos de desenvolvimento econdmico e social;
Institutos tributarios e financeiros:

Imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU;
Contribuicao de melhoria;

Incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

34




TERRA BOA

PREFEITURA MUNICIPAL DE TERRA BOA
R. PRES. TANCREDO NEVES, 240 - CENTRO
CEP 87240-000 / (44) 3641-8000

Cemmascs”

M. Institutos juridicos e politicos:

a. Desapropriacao;

b. Serviddo administrativa;

C. Limitagdes administrativas;

d. Tombamento de imdveis ou de mobiliario urbano;

e. Instituicao de unidades de conservacéo;
Instituicao de zonas especiais de interesse social;

g. Concessao de direito real de uso;

h. Concessao de uso especial para fins de moradia;

i. Parcelamento, edificagao ou utilizagdo compulsoérios;

Usucapiao especial de imovel urbano;

S
.

k. Direito de superficie;
. Direito de preempc¢éo;

m. Outorga onerosa do direito de construir e de alteragao de uso;

n. Transferéncia do direito de construir;

o. Operacbes urbanas consorciadas;

p. Regularizacéo fundiaria;

q. Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais

menos favorecidos;
r. Referendo popular e plebiscito;
S. Demarcacgéo urbanistica para fins de regularizagdo fundiaria;
t. Legitimacao de posse.

V. Estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto de
vizinhancga (EIV).

§ 1°. A aplicagdo dos instrumentos relacionados neste artigo dar-se-a por esta Lei
ou por leis especificas e complementares a este Plano Diretor Municipal.

§ 2°. Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social,
desenvolvidos por o6rgaos ou entidades da Administragdo Publica com
atuacao especifica nessa area, a concessdo de direito real de uso de
imoveis publicos podera ser contratada coletivamente.
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Os instrumentos previstos neste artigo que demandam dispéndio de
recursos por parte do Poder Publico municipal devem ser objeto de controle
social, garantida a participacdo de comunidades, movimentos e entidades da
sociedade civil.

Os instrumentos nao regulamentados por este Plano Diretor serdo regidos
por legislagao propria.

Fardo parte integrante da Lei do Plano Diretor de Terra Boa os instrumentos
urbanisticos dispostos na Secéo | a Secao XllI deste Capitulo.

Secéo |
Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsoria

O Parcelamento, a Edificagdo e a Utilizacdo Compulsoria do solo urbano
visam garantir o cumprimento da funcao social da cidade e da propriedade
por meio da indugdo da ocupagao de areas vazias ou subutilizadas, em que
o Plano Diretor Municipal considerar prioritario.

Por meio deste instrumento, pode-se estabelecer um prazo para o
loteamento ou construgcdo de areas vazias ou subutilizadas, parcelamento,
edificagao ou utilizagcdo compulséria do solo urbano.

A utilizacdo do Parcelamento, da Edificacdo e da Utilizagdo Compulsoéria do
solo urbano, objetiva:

Ocupar regides da cidade dotadas de infraestrutura e equipamentos urbanos
inibindo a expansdo urbana na diregdo de areas n&o servidas de
infraestrutura, bem como, nas areas ambientalmente frageis;

Aumentar a oferta de lotes urbanizados nas regides ja consolidadas da
malha urbana;

Combater o processo de periferizagao;

Inibir o processo de especulagao imobiliaria.

Sao areas passiveis de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorias,
mediante notificacdo do Poder Executivo e nos termos do Art. 156, §1° e Art.

182, §4° inciso | da Constituicdo Federal, os imoveis ndo edificados,
subutilizados ou nao utilizados, existentes na area urbana, excetuando-se os
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iméveis situados em areas especiais de preservagao ambiental, ou de
relevante importancia para o patriménio natural ou cultural.

Compete ao Conselho de Desenvolvimento Municipal definir quando o
imovel é subutilizado.

O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo Municipal para o
cumprimento da obrigacédo, devendo a notificagdo ser averbada no cartorio
de registro de imoveis.

A notificacao far-se-a:

Por funcionario do 6rgdo competente do Poder Publico Municipal, ao
proprietario do imével ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha
poderes de geréncia geral ou administragao;

Por edital quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa de notificagao na
forma prevista pelo inciso |I.

Os prazos a que se refere o caput nao poderao ser inferiores a:

1 (um) ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto no
orgao municipal competente;

2 (dois) anos, a partir da aprovacédo do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.

Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei
municipal especifica a que se refere o caput podera prever a conclusdo em
etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

A transmissao do imovel, por ato intervivos ou causa mortis, posterior a data
da notificagédo, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagcdo ou
utilizacdo previstas no Art. 76 desta Lei, sem interrupcdo de quaisquer
prazos.

E facultado ao Poder Publico exigir do proprietario do solo urbano nao
edificado, subutilizado, utilizado inadequadamente ou nao utilizado,
localizados nas areas delimitadas por esta Lei, que promova seu adequado
aproveitamento sob pena de parcelamento, edificacdo ou utilizagcdo
compulséria, IPTU progressivo no tempo e desapropriagdo com pagamento
mediante titulos da divida publica com prazo de resgate de até dez anos,
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nos termos das disposi¢des contidas nos artigos 5° e 6° da Lei Federal n°
10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Secéo Il
Do IPTU Progressivo no Tempo

Em caso de descumprimento das condicdes e dos prazos previstos no caput
do Art. 76 desta Lei, ou ndo sendo cumpridas as etapas previstas no § 5° do
Art. 76 desta Lei é facultado ao Poder Publico exigir do proprietario do solo
urbano nao edificado, subutilizado, utilizado inadequadamente ou néo
utilizado, que promova seu adequado aproveitamento sob pena de ser
instituido o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
Progressivo no Tempo - IPTU Progressivo, mediante a majoragédo da
aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos, conforme as disposigoes
constantes da Lei Federal n° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na lei especifica a
que se refere o caput do Art. 76 desta Lei e ndo excedera a duas vezes o
valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de 15%
(quinze por cento).

Caso a obrigacédo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em
cinco anos, o Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que
se cumpra a referida obrigagao, garantida a prerrogativa prevista no Art. 81.

E vedada a concessdo de isencdes ou de anistia relativas & tributacao
progressiva de que trata este artigo.

A aplicacao do IPTU Progressivo no Tempo, objetiva:

Garantir o cumprimento da funcédo social da cidade e da propriedade por
meio da indugcdo da ocupagao de areas vazias ou subutilizadas, onde o
Plano Diretor Municipal considerar prioritario;

Fazer cumprir o disposto na secao que trata do parcelamento, edificagéo ou
utilizacdo compulsoria;

Aumentar a oferta de lotes urbanizados nas regides ja consolidadas da
malha urbana;

Combater o processo de periferizagao;

Inibir o processo de especulacao imobiliaria.
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Secédo Il
Da Desapropriacdo com Pagamentos em Titulos

Decorridos 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagdo ou
utilizacdo, o municipio podera proceder a desapropriacdo do imével, com
pagamento em titulos da divida publica.

Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao pelo Senado Federal e
serao resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestagdes anuais,
iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagao e o0s juros
legais.

O valor real da indenizagéo:

Refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em fungao de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde
0 mesmo se localiza ap6s a notificagado de que trata o § 2° do Art. 76 desta
Lei;

Ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para
pagamento de tributos.

O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo
maximo de 5 (cinco) anos, contado a partir da sua incorporagédo ao
patriménio publico.

O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder
Publico ou por meio de alienagao ou concessao a terceiros, observando-se,
nesses casos, o devido procedimento licitatorio.

Ficam mantidas para o adquirente de imdével nos termos do § 5° as mesmas
obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagao previstas no Secgao |
deste capitulo.

A desapropriagao com titulos da divida publica visa aplicar uma sangéao ao
proprietario do imovel urbano, para garantir o cumprimento da fungéo social
da cidade e da propriedade urbana, nos termos deste Plano Diretor
Municipal.
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O instrumento da desapropriagdo com titulos da divida publica, objetiva:

Promover a reforma urbana;

Fazer cumprir a fungdo social da propriedade urbana e da cidade, a que o
imovel se destina;

Combater o processo de periferizagao;
Inibir o processo de especulacao imobiliaria.
Paragrafo Unico. Os instrumentos referidos neste artigo ndo poderdo ser

aplicados em iméveis destinados a moradia, que sejam unica propriedade do
titular.

A Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica, constitui um
instrumento de penalizacdo ao proprietario de imoével urbano que, apés o
término do prazo de 5 (cinco) anos de aplicacdo do IPTU progressivo no
tempo, ndo deu destinagao social a sua propriedade.

Secgéo IV
Da Usucapido Especial de Imdével Urbano

Entende-se como Usucapiao Especial de Imével Urbano, a aquisicdo do
dominio, por aquele que possuir como sua, area ou edificagao urbana de até
250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), por 5 (cinco) anos,
ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua
familia.

S6 sera concedido a Usucapido Especial de Imével Urbano aos possuidores
que nao sejam proprietarios de outro imdével urbano ou rural no Municipio de
Terra Boa, devendo o processo atender ao Codigo Civil Brasileiro.

O titulo de dominio sera conferido ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil.

O direito de que trata este artigo nao sera reconhecido ao mesmo possuidor
mais de uma vez.

Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a
posse de seu antecessor, desde que ja resida no imovel por ocasidao da
abertura da sucesséo.

40




Art. 86.

§ 1°.

§ 2°.

§ 3°.

§ 4°.

§ 5°.

Art. 87.

Art. 88.

§ 1°.

X

——
TERRA BOP

TERRA BOA

PREFEITURA MUNICIPAL DE TERRA BOA
R. PRES. TANCREDO NEVES, 240 - CENTRO
CEP 87240-000 / (44) 3641-8000

Os nucleos urbanos informais existentes sem oposigdo ha mais de 5 (cinco)
anos e, cuja area total dividida pelo numero de possuidores seja inferior a
250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) por possuidor sao
suscetiveis de serem usucapidos coletivamente, desde que os possuidores
nao sejam proprietarios de outro imével urbano ou rural.

O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam
continuas.

A usucapido especial coletiva de imovel urbano sera declarada pelo juiz,
mediante sentenga, a qual servira de titulo para registro no cartorio de
registro de imoéveis.

Na sentencga, o juiz atribuira igual fragdo ideal de terreno a cada possuidor,
independentemente da dimensdo do terreno que cada um ocupe, salvo
hipétese de acordo escrito entre os conddminos, estabelecendo fragdes
ideais diferenciadas.

O condominio especial constituido € indivisivel, ndo sendo passivel de
extingdo, salvo deliberacéo favoravel tomada por, no minimo, dois tercos dos
conddbminos, no caso de execugao de urbanizagdo posterior a constituicao
do condominio.

As deliberacbes relativas a administracdo do condominio especial seréo
tomadas por maioria de votos dos conddéminos presentes, obrigando
também os demais, discordantes ou ausentes.

Na pendéncia da agao de usucapiao especial urbana, ficardo sobrestadas
quaisquer outras acdes, petitérias ou possessorias, que venham a ser
propostas relativamente ao imével usucapiendo.

S&o partes legitimas para a propositura da agdo de usucapido especial
urbana:

O possuidor, isoladamente ou em litisconsoércio originario ou superveniente;
Os possuidores, em estado de composse;

Como substituto processual, a associacdo de moradores da comunidade,
regularmente constituida, com personalidade juridica, desde que
explicitamente autorizada pelos representados.

Na acdo de usucapido especial urbana é obrigatéria a intervencéo do
Ministério Publico.
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O autor terd os beneficios da justica e da assisténcia judiciaria gratuita,
inclusive perante o cartério de registro de imoveis.

A usucapido especial de imovel urbano podera ser invocada como matéria
de defesa, valendo a sentenga que a reconhecer como titulo para registro no
cartério de registro de imoveis.

Na acéo judicial de usucapiao especial de imével urbano, o rito processual a
ser observado é o sumario.

Secéo V
Do Direito de Supefficie

O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie do
seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura
publica registrada no cartério de registro de imoveis.

O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o
espaco aeéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato
respectivo, atendida a legislagao urbanistica.

A concesséao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que
incidirem sobre a propriedade superficiario, arcando, ainda,
proporcionalmente a sua parcela de ocupagao efetiva, com os encargos e
tributos sobre a area objeto da concessdo do direito de superficie, salvo
disposicdo em contrario do contrato respectivo.

O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos
do contrato respectivo.

Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

Em caso de alienagao do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario
e o proprietario, respectivamente, terao direito de preferéncia, em igualdade
de condicdes a oferta de terceiros.

Extingue-se o direito de superficie:

Pelo advento do termo;
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Pelo descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo
superficiario.

Pelo perecimento do solo;

Desapropriagao;

Distrato;

Renuncia;

Pela reunido na mesma pessoa da qualidade de fundiario e de superficiario.
Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do
terreno, bem como das acessdes e benfeitorias introduzidas no imovel,

independentemente de indenizagao, se as partes nao houverem estipulado o
contrario no respectivo contrato.

Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se o
superficiario der ao terreno destinacdo diversa daquela para a qual for
concedida.

A extingao do direito de superficie sera averbada no Cartério de Registro de
Imoéveis.

Secéo VI
Do Direito de Preempcéo

O Direito de Preempcao confere ao Poder Publico a preferéncia para a
aquisigao de imovel urbano, objeto de alienagédo onerosa entre particulares,
no caso deste necessitar de areas para realizagao de programas e projetos
municipais.

Lei municipal, baseada nesta Lei do Plano Diretor, delimitard as areas em
que incidira o direito de preempcéao e fixara prazo de vigéncia, ndo superior a
5 (cinco) anos, renovavel a partir de um 1 (ano) apds o decurso do prazo
inicial de vigéncia.

O direito de preempcéo fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado
na forma do §1°, independentemente do numero de alienagdes referentes ao
mesmo imovel.
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A lei municipal prevista no §1° deste artigo, devera enquadrar cada area em
que incidira o Direito de Preempcdo em uma ou mais das finalidades
enumeradas por este artigo.

O direito de preempcao sera exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

Regularizacao fundiaria;

Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Constituigao de reserva fundiaria;

Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Criagao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

Criagcdo de unidades de conservagao ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental,

Protecado de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

O proprietario devera notificar sua intencao de alienar o imével, para que o
Municipio, no prazo maximo de ftrinta dias, manifeste por escrito seu
interesse em compra-lo.

A notificacdo mencionada no caput sera anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisi¢ao do imovel, da qual constarao
preco, condigdes de pagamento e prazo de validade.

O Municipio fara publicar, em 6rgao oficial e em pelo menos um jornal local
ou regional de grande circulagdo, edital de aviso da notificagdo recebida nos
termos do caput e da intengdo de aquisicdo do imoével nas condigbes da
proposta apresentada.

Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacdo, fica o
proprietario autorizado a realizar a alienagao para terceiros, nas condicoes
da proposta apresentada.

Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de (30) trinta dias, copia do instrumento publico de
alienacao do imovel.

A alienagao processada em condi¢des diversas da proposta apresentada é
nula de pleno direito.
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Ocorrida a hipétese prevista no §5° o Municipio podera adquirir o imovel pelo
valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta
apresentada, se este for inferior aquele.

Secéo Vil
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

O plano diretor podera fixar areas nas quais o direito de construir podera ser
exercido acima do coeficiente de aproveitamento basico adotado, mediante
contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Para os efeitos desta Lei, coeficiente de aproveitamento é a relagédo entre a
area edificavel e a area do terreno.

O plano diretor podera fixar coeficiente de aproveitamento basico unico para
toda a zona urbana ou diferenciado para areas especificas dentro da zona
urbana.

O plano diretor definird os limites maximos a serem atingidos pelos
coeficientes de aproveitamento, considerando a proporcionalidade entre a
infraestrutura existente e o aumento de densidade esperado em cada area.

O plano diretor podera fixar areas nas quais podera ser permitida alteracédo
de uso do solo, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Lei municipal especifica estabelecera as condicbes a serem observadas
para a outorga onerosa do direito de construir e de alteragcdo de uso,
determinando:

A féormula de célculo para a cobranga;

Os casos passiveis de isengdo do pagamento da outorga;

A contrapartida do beneficiario.

Os recursos auferidos com a adogdo da outorga onerosa do direito de

construir e de alteragao de uso serao aplicados com as finalidades previstas
nos incisos | a VIII do Art. 96 desta Lei.
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Secéo Vil
Das Operacées Urbanas Consorciadas

Lei municipal especifica, baseada na Lei do Plano Diretor, podera delimitar
area para aplicacao de operagdes consorciadas.

Considera-se operagdo urbana consorciada o conjunto de intervencgbes e
medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participacéo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados,
com o objetivo de alcangar em uma area transformagdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

Poderao ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre outras
medidas:

A modificagao de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacao
do solo e subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias, considerado o
impacto ambiental delas decorrente;

A regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em
desacordo com a legislagao vigente;

A concessao de incentivos a operagdes urbanas que utilizam tecnologias
visando a redugdo de impactos ambientais, e que comprovem a utilizagao,
nas construgdes e uso de edificagdes urbanas, de tecnologias que reduzam
0s impactos ambientais e economizem recursos naturais, especificadas as
modalidades de design e de obras a serem contempladas.

Mediante Leis Especificas, o municipio utilizara Operagdes Urbanas
Consorciadas que poderao ter, entre outras, as seguintes finalidades:
Ampliacao e melhoria da rede viaria estrutural e outras infraestruturas;
Implantacdo e melhoria de espacos publicos e equipamentos comunitarios;
Implantagcédo de programas para preservagao do patriménio cultural;
Implantagao de programas de habitagao de interesse social;

Implantagao de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano.
Cada operacgao urbana consorciada devera ser aprovada por Lei Especifica,

a partir de um Plano de Operacdo Urbana Consorciada, contendo no
minimo:

Definicao da area a ser atingida;
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Programa basico de ocupacao da area e intervengdes previstas;

Programa de atendimento econémico e social para a populagao diretamente
afetada pela operacgéao;

Finalidade da operacéo;
Estudo prévio de Impacto de Vizinhanga;

Contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em funcédo dos beneficios previstos nos incisos I, Il, Il
do § 2° do Art. 102 desta Lei;

Forma de controle da operacédo, obrigatoriamente compartilhado com
representacédo da sociedade civil;

Natureza dos incentivos a serem concedidos aos proprietarios, usuarios
permanentes e investidores privados, uma vez atendido o disposto no inciso
[l do § 2° do Art. 102 desta Lei.

Cronograma fisico-financeiro com demonstrativo das expectativas de
receitas e despesas.

Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal na forma do inciso VI
deste artigo, serdo aplicados exclusivamente, na propria operagao urbana
consorciada.

A partir da aprovacao da Lei Especifica de que trata o caput, sao nulas as
licengas e autorizagdes a cargo do Poder Publico Municipal, expedidas em
desacordo com o plano de operagao urbana consorciada.

A lei especifica que aprovar a operagao urbana consorciada podera prever a
emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de
potencial adicional de construcdo, que serao alienados em leildao ou
utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias a propria
operagao.

A Lei Municipal Especifica estabelecera as condicbes a serem observadas,
para a aplicagdo da operagado urbana consorciada, no Municipio de Terra
Boa.

Os certificados de potencial adicional de construcdo serdo livremente
negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente na area
objeto da operagao.
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Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial
adicional sera utilizado no pagamento da area de construgédo que supere os
padrbes estabelecidos pela legislagdo de uso e ocupagédo do solo, até o
limite fixado pela lei especifica que aprovar a operagao urbana consorciada.

Secéo IX
Da Transferéncia do Direito de Construir

Lei municipal, baseada no plano diretor, podera autorizar o proprietario de
imével urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar,
mediante escritura publica, o direito de construir previsto no plano diretor ou
em legislagdo urbanistica dele decorrente, quando o referido imével for
considerado necessario para fins de:

Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Preservacdo, quando o imével for considerado de interesse histérico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;

Servir a programas de regularizagdo fundiaria, urbanizacdo de areas
ocupadas por populacéo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder
Publico seu imdvel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a lll do
caput.

A lei municipal referida no caput estabelecera as condi¢cdes relativas a
aplicagao da transferéncia do direito de construir.

Secdo X
Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) compreende a analise dos impactos
gerados, positivos e negativos, na implantagdo de empreendimentos
considerados impactantes ou incObmodos dentro do perimetro urbano, quanto
ao adensamento populacional, os equipamentos urbanos e comunitarios, o
uso e ocupagao do solo, a valorizagdo imobiliaria, a geracdo de trafego e
demanda por transporte coletivo, a ventilagdo e iluminagdo, a paisagem
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urbana, o patriménio natural e cultural, além de incébmodos gerados a
populacao residente, aplicavel em toda a area urbana.

Lei municipal definira os empreendimentos e atividades privados ou publicos
em area urbana que dependerao de elaboracédo de estudo prévio de impacto
de vizinhanga para obter as licengas ou autorizagdes de construgao,
ampliagao ou funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal.

Paragrafo Unico. O Poder Publico podera exigir condigdes, contrapartidas e
alteragbes em projeto visando a mitigagdo dos efeitos negativos de ordem
urbana, ambiental, social e econdmica, apontados pelo Estudo de Impacto
de Vizinhanca.

O Estudo de Impacto de Vizinhanga, objetiva:

Democratizar o sistema de tomada de decisbes sobre a implantacdo de
empreendimentos urbanos;

Inibir os impactos urbanos, ambientais, econdmicos e sociais negativos,

gerados na implantagéo de empreendimentos urbanos.

O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos
do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagao
residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, das
seguintes questdes:

Adensamento populacional;

Equipamentos urbanos e comunitarios;

Uso e ocupacéao do solo;

Valorizacao imobiliaria;

Mobilidade urbana, geragao de trafego e demanda por transporte publico;
Ventilagao e iluminagao;

Paisagem urbana e patrimdénio natural e cultural.

Paragrafo Unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV,

que ficardo disponiveis para consulta, no 6rgao competente do Poder
Publico municipal, por qualquer interessado.

Serao realizadas Audiéncias Publicas nos processos de implantacdo de
empreendimentos ou atividades de significativo impacto urbanistico ou

49




Art. 113.

Art. 114,

Art. 115.

Art. 116.

Art. 117.

Art. 118.

X

——
TERRA BOP

TERRA BOA

PREFEITURA MUNICIPAL DE TERRA BOA
R. PRES. TANCREDO NEVES, 240 - CENTRO
CEP 87240-000 / (44) 3641-8000

ambiental, com efeitos potencialmente danosos em seu entorno, e nos
demais casos, que forem de interesse publico relevante.

Paragrafo Unico. Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia
publica serao colocados a disposicao de qualquer interessado para exame e
extragcado de copias, inclusive por meio eletrénico, com antecedéncia minima
de 15 (quinze) dias da data da realizagao da respectiva audiéncia publica.

A elaboragao do EIV nao substitui a elaboragao e a aprovacédo de Estudo
Prévio de Impacto Ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislagado
ambiental.

Além dos casos previstos na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacgéo do Solo,
elaborada com base neste Plano Diretor Municipal, poderao ser
estabelecidos outros empreendimentos que dependerdo de EIV para sua
aprovacao, bem como, critérios, prazos e procedimentos cabiveis, por meio
de Legislagao Municipal Especifica.

Além dos instrumentos urbanisticos previstos neste Capitulo, o municipio
devera adotar os instrumentos previstos no Codigo Tributario Municipal, e
ainda, o Direito de Superficie e a Contribuicao de Melhoria.

Secéao Xl
Dos Instrumentos de Reqularizacdo Fundiaria

Os instrumentos de regularizagdo fundiaria, constantes do Estatuto da
Cidade, poderao ser utilizados desde que estejam em acordo com as
disposi¢des contidas na Legislagao vigente.

Para fins desta Lei, consideram-se instrumentos de regularizagao fundiaria,
aqueles destinados a legalizar a permanéncia de populagdes moradoras de
areas urbanas ocupadas, em desconformidade com a Lei.

Sao considerados Instrumentos de Regularizagao Fundiaria:

Zonas especiais de interesse social;
Usucapiao especial de imovel urbano;
Concesséao de uso especial para fins de moradia;

Concessao de direito real de uso.
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Os instrumentos mencionados neste capitulo, regem-se pela legislacdo que
Ihes é proépria, observando o disposto nesta Lei.

Secéo XlI
Das Zonas Especiais de Interesse Social

As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS séo regibes urbanas
delimitadas pelo Poder Publico, onde é permitido por meio da elaboracao de
um Plano Urbanistico préprio, o estabelecimento de padrdes de uso e
ocupacao diferenciados, desde que obedegcam ao estabelecido na Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo Municipal. Estas areas poderao ser
areas ja ocupadas por populacdo de baixa renda que precisam ser
urbanizadas e regularizadas; ou vazios urbanos, ou areas mal aproveitadas
que poderao ser destinadas a habitagao de interesse social.

Paragrafo Unico. A instituicdo de Zonas Especiais de Interesse Social
dentro do Perimetro Urbano de Terra Boa, sera permitida nos casos de
cumprimento aos objetivos dispostos nesta Lei e critérios estabelecidos em
Lei Municipal Especifica.

Sao objetivos das ZEIS:
Permitir a inclusdo urbana de parcelas da populagdo que se encontram a

margem do mercado legal de terras;

Possibilitar a extensdo dos servigos e da infraestrutura urbana nas regides
ndo atendidas; e,

Garantir a qualidade de vida e equidade social entre as ocupacgdes urbanas.
A Lei Municipal, com base neste Plano Diretor Municipal, estabelecera

critérios para delimitacdo das Zonas Especiais de Interesse Social e
conteudo minimo dos Planos Urbanisticos.

Devera ser elaborado um Plano Urbanistico préprio para cada area urbana
caracterizada como ZEIS.

O processo de elaboracido deste Plano devera ser participativo, de acordo
com o estabelecido neste Plano Diretor Municipal.
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As areas prioritarias para aplicacdo do instrumento referido no caput deste
artigo poderdo ser definidas, por meio de Decreto do Poder Executivo
Municipal.

Secéo Xl
Da Concesséo de Direito Real de Uso

Compreende-se como Concessao do Direito Real de Uso o direito real
resoluvel, aplicavel a terrenos publicos, de carater gratuito ou oneroso, para
fins de urbanizacao, industrializagcao, edificagdo, cultivo da terra ou outra
utilizacao de interesse social.

A Concessao do Direito Real de Uso rege-se pela legislagdo que lhe é
prépria, observado o disposto nesta Lei.

TiTULO V
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO |
CONSIDERAGOES GERAIS
A ordenacao do Territério Municipal visa harmonizar suas multiplas fungdes,
promovendo um desenvolvimento equilibrado que esteja em consonéancia
com o adequado uso e ocupacao do solo, evitando distorgdes no processo

de crescimento urbano, assegurando que o avango territorial ocorra de
maneira planejada e sustentavel.

Paragrafo Unico. O ordenamento abrangera todo o territério municipal,
envolvendo areas urbanas e areas rurais, em conformidade com o disposto
no Estatuto da Cidade.

Constituem objetivos gerais do ordenamento territorial:

Definir os perimetros urbanos e areas de expansao urbana para o municipio;

Organizar e controlar o uso e ocupagéao do solo nas areas urbanas;
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Elaborar o macrozoneamento;
Organizar o sistema viario urbano e rural;
Combater e evitar a poluicdo e a degradagdo ambiental;

Integrar e compatibilizar o uso e a ocupagao do solo entre a area urbana e a
area rural do municipio.

CAPITULOIII
DO MACROZONEAMENTO

O Macrozoneamento € a visdao macro, traduzida fisicamente, do uso e
ocupacgao do solo urbano e rural, obtida por meio da analise dos dados mais
representativos e das correlagdes efetuadas entre eles, criando zonas de
aspectos homogéneos quer seja pela diversidade do uso, ou pelas
condicoes fisicas, territoriais e ambientais

Paragrafo Unico. O objetivo do macrozoneamento é definir estratégias de
desenvolvimento urbano e rural, por meio da identificacdo das principais
tendéncias locais, que possibilite programas e projetos para um crescimento
com qualidade.

Secéo |
Do Macrozoneamento Municipal

O Macrozoneamento Municipal, fixa as regras fundamentais de ordenamento
do territério e tem como objetivo definir diretrizes para a utilizacdo dos
instrumentos de ordenacao territorial em concordancia com as estratégias de
politica urbana.

O Anexo | apresenta o Macrozoneamento Municipal de Terra Boa, que fica
dividido em:

Macrozona Rural;
Macrozona Urbana;

Limite da Bacia de Controle;
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Limite da Area de Controle;
Limite da Bacia de Manancial;
Area de Expansdo Residencial;
Area de Expansao Industrial;
Area de Urbanizacéo Especifica;

Area Verde.

Subsecgéo |
Da Macrozona Rural

A Macrozona Rural representa a divisdo do municipio, excluida as areas
urbanas, em zonas de aspectos homogéneos quer seja para atividades
econdmicas do setor primario ou areas de interesse ambiental.

A delimitacdo da Macrozona Rural tem como objetivo orientar as politicas
publicas a fim de:

Abrigar e desenvolver a biodiversidade;

Manter e incentivar atividades agropecuarias, silviculturais, extrativistas,
agroindustriais, turisticas, e de recuperagao e manejo ambiental, de maneira
sustentavel;

Ordenar e monitorar o uso e ocupagao da area rural;

Potencializar, aperfeicoar e incentivar técnicas de agricultura familiar,
comunitaria e cooperativista;

Incentivar atividades de baixo impacto e o desenvolvimento sustentavel
vinculado as atividades agroflorestais, de produgcao de alimentos organicos,
de manejo florestal e espécies nativas.

54




Art. 132.

Art. 133.

Art. 134.

Art. 135.

X

——
TERRA BOP

TERRA BOA

PREFEITURA MUNICIPAL DE TERRA BOA
R. PRES. TANCREDO NEVES, 240 - CENTRO
CEP 87240-000 / (44) 3641-8000

Subsecéo Il
Da Macrozona Urbana

A Macrozona Urbana corresponde ao perimetro urbano da sede municipal
de Terra Boa e do Distrito de Malu e concentra a maior parte das atividades
e fungdes da cidade, tendo:

Caracteristicas urbanas;

Diversidade de atividades e de parametros de uso e ocupacéao do solo;
Tipologias diferenciadas de urbanizagéo e edificagéo;

Integracao socioespacial.

O objetivo da Macrozona Urbana é consolidar a ocupagao urbana existente

e local passiveis de serem ocupados, aliando acdes de estruturacdo e
recuperacao das condi¢cdes socioambientais.

Sao diretrizes gerais para a Macrozona Urbana:

Promover a reestruturacao, transformacéao, recuperagcao, melhoria ambiental
dos urbanos existentes;

Promover a compatibilizacdo dos diferentes interesses e demandas por uso,
em especial aquelas relacionadas as atividades produtivas, habitacao, lazer
e circulagao, buscando o aumento da coesao social e da qualidade de vida
da populagéo;

Induzir a geracdo de emprego e renda, diversificando atividades
econdmicas, reduzindo os deslocamentos internos e a dependéncia em
relacdo as demais regides urbanas;

Respeitar as Areas de Preservacdo Permanente situadas dentro da area
urbana.

Subsecéo Il
Do Limite da Bacia de Controle

O Limite da Bacia de Controle corresponde ao limite da Bacia do Rio
Cananéia, se for o caso, onde se concentram atividades de carater poluente.
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Paragrafo Unico. A diretriz para este limite é controlar a producéo e o
despejo de efluentes liquidos e residuos a fim de manter o equilibrio da
qualidade da agua da bacia, por meio de medigdes periddicas e aplicagéo de
multas e san¢des aos empreendimentos infratores.

Subsecéo IV
Do Limite da Area de Controle

O Limite da Area de Controle corresponde ao limite de 1.000m (mil metros) a
partir do perimetro urbano, para implantagcdo de atividades consideradas
nocivas ou perigosas, em especial granjas de suinos e aviarios.

Paragrafo Unico. Para esta macrozona ficam definidas as seguintes
diretrizes:

Estabelecer uma distancia minima das areas urbanas para novos
empreendimentos de carater incbmodo;

Definir empreendimento dentro deste limite como Atividades de Controle
Intensivo, para que estes tenham uma supervisdo mais rigorosa.

Fica permitido a expansédo do perimetro urbano a uma distancia inferior a
1.000 (mil metros), de empreendimentos considerados nocivos ou perigosos,
em especial granjas de suinos e aviarios, existentes até a publicacdo da
presente Lei.

Para os casos mencionados no Art. 137, ficam estabelecidos os seguintes
critérios:

Implantagdo de cortina verde de no minimo 30,00 m (trinta metros) de
largura, transpassando no minimo 50,00 m (cinquenta metros) da linha de
projecéo dos vértices das respectivas granjas;

A cortina verde devera ser composta de 3 (trés) faixas de vegetacédo de
porte arbustivo/pequeno porte, porte médio e grande porte, as espécies
vegetais a serem implantadas serao definidas pela Secretaria Municipal de
Meio Ambiente.

Paragrafo Unico. A utilizagdo da cortina verde sera permitida
exclusivamente para os fins determinados pelo controle sanitario da
respectiva area.
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Subsecgédo V
Do Limite da Bacia de Manancial

O Limite da Bacia de Manancial corresponde ao limite da Bacia do Rio
Figueira, considerada de manancial para Terra Boa.

Paragrafo Unico. A diretriz para este limite é coibir atividades industriais
potencialmente poluidoras nesta area.

Subsecéo VI
Da Area de Expansédo Residencial

A Area de Expansado Residencial corresponde a areas localizadas fora das
bacias de manancial e com caracteristicas fisicas e geoldgicas favoraveis,
que ainda nao possuem diretrizes viarias definidas, porém sdo de ocupacao
permitida quando preenchidos os requisitos estabelecidos na legislagao de
parcelamento do solo.

Paragrafo Unico. Para esta macrozona, ficam estabelecidas as seguintes
diretrizes:

Atender predominantemente ao uso residencial de média densidade a
atividades compativeis com este uso;

Realizar o aumento do perimetro urbano e, consequentemente, a ocupacao
destas areas, apenas apos certo nivel de saturacdo e ocupagao dos vazios
urbanos das areas definidas dentro dos perimetros urbanos atuais, a fim de
evitar a subutilizacado da infraestrutura existente.

Subsecao VI
Da Area de Expanséo Industrial

A Macrozona de Expansao Industrial corresponde a area dentro do Limite da
Bacia de Controle destinada a ampliagdo de areas para os usos industriais
previstos na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo.
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Paragrafo Unico. Para esta macrozona ficam definidas as seguintes
diretrizes:

Aproveitar a facilidade de acesso e escoamento da produgdo por meio da
PR 082, PR 558 e PR 323;

Manter afastadas as industrias potencialmente mais poluidoras, locando-as
em bacia (Rio Cananéia) que sera objeto de controle intensivo e de analise
do grau de poluigdo, o que pode vir a facilitar a implementacdo de uma
futura gestdo por bacias, por meio do monitoramento e controle das
atividades industriais na mesma.

Subsecéao Vil

Da Area de Urbanizacdo Especifica

A Area de Urbanizacéo Especifica corresponde as areas correspondentes as
Vilas Rurais municipais e a Agrovila.

Paragrafo Unico. Para esta macrozona ficam definidas as seguintes
diretrizes:

Regularizar a ocupacdo destas areas, consolidando suas leis de
urbanizagao especificas e as atividades em uso atualmente;

Associar a produgdo, praticas ambientalmente adequadas quanto a
conservagao do solo, utilizagdo da agua e uso de agrotoxicos;

Promocao de infraestrutura;
Estimulo a diversificagao da produgao;

Proteger os interesses da populacdo residente em vilas e apoia-los na
comercializacido de seus produtos.

Subsecéo IX
Da Area Verde

A Area Verde corresponde as areas com vegetacdo nativa, macicos vegetais
significativos que possuem restricbes geotécnicas, além das areas de
preservacdo permanente, conforme determinado na Lei Federal n°
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12.651/2012, e as éareas estratégicas de conservagao e restauracdo da
biodiversidade definido pela Resolugédo Conjunta SEMA/IAP N° 005/2009 e
Nota Técnica do Instituto Agua e Terra - IAT n.° 01/2023.

Paragrafo Unico. Para esta macrozona ficam definidas as seguintes
diretrizes:

Assegurar a manutengdo da biodiversidade e a conservagdao dos
ecossistemas envolvidos, especialmente a valorizagao paisagistica;

Promover levantamento para identificar as areas de preservacao
permanente e de reserva legal;

Impedir a ocupagdo em areas de preservagdo permanente em todo limite
municipal;

Incorporar areas a serem preservadas, conservadas ou recuperadas, com o
objetivo de manter o equilibrio de todo o ecossistema da regido, proteger os
cursos d'agua e suas margens, além de configurar importante refugio para a
fauna local, caracterizando-se como corredor de biodiversidade.

Secéo Il
Das Diretrizes Prioritarias do Macrozoneamento Municipal

Sao diretrizes do Macrozoneamento Municipal, intervengdes e projetos, que
visam promover agdes para implementagcdo da gestdo territorial e do
planejamento integrado, permitindo a participagdo comunitaria, garantindo o
pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade, em prol do bem
coletivo, da seguranga e do bem-estar dos cidadaos, bem como do equilibrio
ambiental, sendo:

Garantia de atendimento a demanda crescente das atividades produtivas
locais e regionais, bem como, as habitacionais e de uso misto, por meio da
definicdo de areas adequadas para sua implantagdo, estimulando areas
dotadas de infraestrutura basica, e promovendo a fusao, entre as localidades
polarizadas, nos principais eixos viarios do municipio;

Estimulo a parcerias com a iniciativa privada, para garantir o atendimento
das aspiragbes da comunidade, orientando e disciplinando o uso e a
ocupagao destes espacos, por meio de tratamento proprio, com projetos
individualizados, que assegurem a compatibilidade do entorno, promovendo
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a integracao sociocultural com a vizinhanga, preservando-se suas
caracteristicas relevantes;

Planejamento e implementac&o de infraestrutura adequada, como redes de
saneamento, transporte, energia, e servicos publicos, para atender as
demandas das diferentes areas do municipio;

Estimulo a revitalizacdo de areas urbanas degradadas, promovendo a
renovacgao e reutilizagado de espacos abandonados ou subutilizados;

Incentivo a participagcdo da comunidade no processo de planejamento,
assegurando que as necessidades e preocupacdes locais sejam
consideradas;

Promocdo de acdes que visem o pleno atendimento da demanda por
parques, pracas e jardins, garantindo amplo acesso a toda populagao,
dotando o Municipio de areas adequadas, em quantidade e localizacao
satisfatorias.

TiTULO VI
DAS INFRAGOES E SANGOES

Sem prejuizo de punicdo a outros agentes publicos envolvidos e da
aplicagdo de outras sancgdes cabiveis, o Prefeito Municipal incorre em
improbidade administrativa, nos termos da Lei n°® 8.429, de 2 de junho de
1992, quando deixar de dar andamento aos planos, programas e projetos
previstos nesta lei, bem como deixar de proceder a sua implementagao,
atentando para as prioridades estabelecidas.

A Lei do Plano Diretor é considerada complementar a Lei Organica Municipal
devendo sua aprovacao, bem como as alteracbes posteriores, observar
quorum qualificado.

As leis suplementares existentes por ocasidao da entrada em vigor desta lei
permanecerao vigorando até a aprovagao de sua revisdo, exceto naquilo
que contrarie disposi¢cdes do Plano Diretor.
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TiTULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

As alteracbes e/ou emendas do Plano Diretor Municipal (PDM) do Municipio
de Terra Boa, serdo submetidas, preliminarmente, ao exame e parecer do
corpo técnico da Prefeitura Municipal e do Conselho de Desenvolvimento
Municipal (CDM).

Paragrafo Unico. O Municipio podera criar, por Lei Municipal especifica, o
Conselho Municipal de Urbanismo, o qual devera ser composto por técnicos
e profissionais da area de engenharia, arquitetura e urbanismo, o qual tera
atribuigdes previstas na legislagdo basica que compdéem este Plano Diretor
Municipal.

O Poder Publico Municipal dara ampla publicidade a todos os documentos e
informacdes produzidos no processo de elaboracdo, revisao,
aperfeicoamento do Plano Diretor Municipal, de planos, programas e
projetos setoriais, regionais, locais e especificos, ligados ao
desenvolvimento urbano, bem como, no controle e fiscalizagdo de sua
implementagdo, a fim de assegurar o conhecimento dos respectivos
conteudos a populagdo, devendo ainda, disponibiliza-las a qualquer
municipe que requisita-la por peticdo simples, ressalvadas as situagdes em
que o sigilo seja imprescindivel a seguranga da sociedade e do Estado.

Deveréao ser regulamentados no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias,
contados da data da publicacdo deste Plano Diretor Municipal, os
instrumentos de politica municipal instituidos por esta Lei.

Séo parte integrante desta lei o Anexo | referente ao Macrozoneamento
Municipal.

Ficam revogadas as Leis e demais Disposigdes em contrario, naquilo que
contrariarem a presente Lei Complementar.

Esta Lei Complementar entra em vigor ap6s decorrido o prazo de 30 (trinta)
dias, a contar da data de sua publicacdo, em especial as Leis n°® 1/2011,
1/2013, 4/2013, 9/2018, 15/2018.

Paragrafo Unico. Para os processos protocolados anteriormente &
publicacdo da presente Lei, aplica-se o tratamento da Legislagdo em vigor,
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000

na data de seu protocolo, com prazo de 180 (cento e oitenta) dias para a
conclusdo de seus tramites.

Terra Boa, 10 de margo de 2025.

VALTER PERES
Prefeito do Municipio
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ANEXO |
MACROZONEAMENTO MUNICIPAL
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