Prefeitura Municipal da SO =@
Estancia de Socorro TRABALHANDS ROR UM FUTURO BUSTENTAVEL

PROJETO DE LEI N°.....84......12024

‘Dispbe sobre a permissdo para
permuta de area publica por area

particular, conforme especifica”,

PREAMBULO USUAL

Art. 1° - Fica autorizada a permuta de terreno publico, com area
equivalente a 314,33m? (trezentos e quatorze metros quadrados e trinta e trés
decimetros quadrados), fragdo do imovel objeto da matricula n° 20.855 do Livro
2-RG do Oficio de Registro de Imoéveis local, pela area particular de interesse
publico a ser utilizada para complementagéo do perimetro do terreno onde esta
sendo implantada a Avenida Nossa Senhora do Perpétuo Socorro, com area
equivalente a 333,66 m? (trezentos e trinta e trés metros quadrados e sessenta
e seis decimetros quadrados), fragcdo do imovel objeto da matricula n° 8.958 do

Livro 2-RG do Oficio de Registro de Imdveis local.
Art. 2° - As areas as quais se pretendem as permutas foram
precedidas de avaliagdes, e integram a presente lei sob a forma de anexos, bem

como as descrigdes de seus perimetros.

Art. 3° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag&o.

Prefeitura Municipal da Estancia de Socorro, 24 de maio de 2024.

Josué Ricardo Lopes
Prefeito Municipal

Prefeitura Municipal da Estancia de Socorro - Secrefaria dos Negdcios Juridicos
Av. Jos€ Maria de Faria, 71 — CEP 13960-000 — Socorro — SP
Telefone: 19 3855.9657 — e-mail: juridico@socorro.sp.gov.br
WWW.socorro.sp.gov.br



GOVERNO MUNICIPAL DA ESTANCIA DE
Prefeitura Municipal da Ve lu-w, =@
EstanCla de Socorro :(‘RAALHANDO POR UMFUTUHD BUSTENTAVEL

JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente,

Nesta oportunidade, encaminho o presente Projeto de Lei, que
‘Dispbe sobre a permissdo para permuta de drea publica por area particular,

conforme especifica”.

O projeto de permuta em questdo visa a aquisigdo pelo
Municipio de Socorro de faixa de terras para a complementagéo e adequagéo do
perimetro do imovel onde esta sendo implantada a Avenida Nossa Senhora do
Perpétuo Socorro, que € parte integrante do Plano de Mobilidade do Municipio,
sendo um projeto de grande importancia no desenvolvimento urbano e

econdmico municipal.

Apos o inicio das obras da Avenida Nossa Senhora do Perpétuo
Socorro, os técnicos e projetistas detectaram a necessidade de adequagdes no
meétodo construtivo da ponte, e como consequéncia a alteragéo de projeto,
restando necessaria a aquisi¢do de nova area para compatibilizar o novo tragado

da via publica.
Por tal raz&o, entendendo tratar-se de projeto de lei revestido de

relevantes motivos, é que fagco seu encaminhamento a apreciagdo dessa Nobre

Casa Legislativa, para analise e aprovacgéo.

Prefeitura Municipal da Estancia de Socorro, 24 de maio de 2024

Josué Ricardo Lopes
Prefeito Municipal

Prefeitura Municipal da Estancia de Socorro — Secrefaria dos Negdcios Juridicos
Av. José Maria de Faria, 71 — CEP 13960-000 — Socorro — SP

Assinado digitalmente por JOSUE RICARSOLORISS, baSSomep sz -mail juridico@socorro.sp.gov.br
Codigo: 16519869-75d4-4740-9cfc-fdb61e1abb24
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GOVERNO MUNICIPAL DA ESTANCIA DE

{PAY;  Prefeitura Municipal da e |='e
ey A e i 5 g miv.
MEMORIAL DESCRITIVO

SITUACAO PRETENDIDA - PERMUTA

Gleba 01 - Fracao da matricula n°® 20.855

Proprietario: Municipio de Socorro (conforme carta de sentenca expedida através
de processo judicial de desapropriaciao n° 1000253-50.2019.8.26.0601)

Area: 314,33 m?

Imével a ser permutado com a gleba 02 (fracdo do remanescente da matricula n°® 8.958), de
propriedade de espdlio de Julia Bozzola Bonin, Maria Luiza Bonin, Marlene Aparecida Bonin,
Joaquim José Bonin, Maria Julia Bonin e espolio de Claudio Roberto Bonin.

Gleba 01

Imoével urbano, denominado gleba 01, fracdo da matricula n® 20.855, com area
total area superficial de 314,33 m? (trezentos e quatorze metros quadrados ¢ trinta e trés
decimetros quadrados), localizado no Bairro do Salto, Municipio de Socorro, SP, de
formato irregular, que assim se descreve: inicia-se a descri¢do deste perimetro no ponto
A, de coordenadas geograficas Latitude: 22°34°54.657” S e Longitude: 46°317°32.280”
W, localizado na divisa com o imovel objeto da matricula n® 20.854; do ponto A segue
confrontando com o imovel objeto da matricula n® 20.854, com o azimute de 98°13°53”
¢ distancia de 0,81 m (oitenta e um centimetros) até o ponto B, localizado na divisa com
o imovel remanescente da matricula n® 20.855; do ponto B segue confrontando com o
imovel remanescente da matricula n° 20.855, com o azimute de 187°51'50" ¢ distancia
de 145,03 m (cento e quarenta e cinco metros ¢ trés centimetros) até o ponto C,
localizado na divisa com o imével remanescente da matricula n® 8.958; do ponto C,
segue confrontando com o imével remanescente da matricula n® 8.958, em curva a
direita, com raio de 29,15 m, azimute da corda 354°17'58" e desenvolvimento do arco
de 14,97 m (quatorze metros e noventa e sete centimetros) at¢ o ponto D; segue
confrontando com o imdvel remanescente da matricula n°® 8.958, com o azimute de
9°01°47” e distancia de 130,67 m (cento e trinta metros e sessenta e sete centimetros)

até o ponto A, onde teve inicio estd descrigdo.
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Gleba 02 - Fracao da matricula n°® 8.958

Proprietarios: Espolio de Julia Bozzola Bonin, Maria Luiza Bonin, Marlene Aparecida
Bonin, Joaquim José Bonin, Maria Julia Bonin e espélio de Claudio Roberto Bonin.

Area: 333,66 m?

Imoével a ser permutado com a gleba 01 (fragdo do remanescente da matricula n® 20.855), de
propriedade do Municipio de Socorro.

Gleba 02

Imével urbano, denominado gleba 02, fragdo da matricula n°® 8.958, com
areca total area superficial de 333,66 m? (trezentos e trinta ¢ trés metros quadrados ¢
sessenta ¢ seis decimetros quadrados), localizado no Bairro do Salto, Municipio de
Socorro, SP, de formato irregular, que assim se descreve: inicia-se a descricdo deste
perimetro no ponto 01, localizado na intersec¢do do imével remanescente da matricula
n° 8.958 ¢ o imdvel remanescente da matricula n® 20.855; do ponto 01, secgue
confrontando com o imodvel remanescente da matricula n® 20.855, em curva a esquerda,
com raio de 29,15 m (vinte e nove metros e quinze centimetros), azimute da corda
152°01'33" e desenvolvimento do arco de 7,69 m (sete metros € sessenta € nove
centimetros), até o ponto 02; do ponto 02, segue confrontando com o imovel
remanescente da matricula n® 20.855, com o azimute de 144°28'54" e distancia de 15,98
m (quinze metros € noventa ¢ oito centimetros), até¢ o ponto 03, localizado no limite do
terreno marginal ribeirinho, patriménio da Unido Federal (Faixa Ribeirinha de 15,00 m
Art. 20 da Constituicdo Federal § 3° Decreto Lei 9.760/46); do ponto 03, segue pela
limitrofe da faixa de 15,00 m de largura da margem esquerda do Rio do Peixe, a
montante, confinando com a Unido Federal, com o azimute de 196°33'13" e distancia de
18,33 m (dezoito metros e trinta e trés centimetros), até o ponto 04, localizado na divisa
com a fragdo do imdvel objeto da matricula n® 12.353; do ponto 04, segue confrontando
com a fracdo do imdvel objeto da matricula n°® 12.353, ocupada por Kelly Luciene de
Faria, com o azimute de 309°41'18" e distincia de 8,24 m (oito metros e vinte € quatro
centimetros), até o ponto 05; do ponto 05, segue confrontando com a fracdo do imovel
objeto da matricula n® 12.353, ocupada por Maria Inés de Lima Paula, com o azimute de

309°41'18" e distancia de 6,70 m (seis metros e setenta centimetros), até o ponto 06; do
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pohtb 06, segue confrontando com o imdvel remanescente da matricula n® 8.958, com
azimute de 7°51'50” e distancia de 28,07 m (vinte e oito metros € sete centimetros), até

o ponto 01, onde teve inicio esta descrigdo.

Socorro, 22 de abril de 2024.

MAYARA Assinado de forma digital por

DOMINGUES GIGL| MAYARA DOMINGUES GIGLI
BATISTA:41773159828

BATISTA:417731598 bados: 2024.05.16 17:07:26

28 -03'00'

Mayara Domingues Gigli Batista
Diretora de Urbanismo




VALTER SEBASTIAO DE TOLEDO JUNIOR
CRECI-SP 82.583 CNAI 32401

TERMO DE AVALIACAO

Em atendimento a solicitac8o verbal da Prefeitura Municipal de Estincia de Socorro,
apos, vistoriado o local, atribuimos o valor de “Avaliacdo a Preco de Mercado” para o
imdvel abaixo descrito:

METODOLOGIA

Quanto a determinacdo da metodologia, foram aplicados o0s métodos:
“COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADQ” e “VALOR DE MERCADOQ”,
tomados como base em um estudo técnico-econémico, para que seja determinado o
valor dos imdéveis, definido através de comparactes diretas ou com outros iméveis
similares, tanto comercializados como avaliados no periodo dos ultimos 06 (seis) meses,
mas cujas caracteristicas basicas permitam esta comparagao.

Foram também analisadas informactes detalhadas dos iméveis;

Area dos iméveis

LocalizagBes

Topografia

Mercado atual e local

Imdveis semelhantes e comercializagBes

METODOLOGIA: SIMPLIFICADA

IMOVEL AVALIADO:

Uma faixa de terreno de 314,33 mts?, o qual esta localizado no Bairro doSalto, no
municipio de Socorro/SP.

Conforme croqui que segue abaixo.

Dados documentais: Fracdo ideal da matricula sob o n2 20.855 do CRllocal.

Caracteristicas:
Terreno com baixo aproveitamento, pois € uma “tira/faixa” de terra;

E o it vt i ol s b e g wan sea o8 e s e e i g B o o
La ein area de Pieseivagao Peiimaneiite,

rnm

Acesso precario.




VALTER SEBASTIAO DE TOLEDO JUNIOR
CRECI-SP 82.583 CNAI 32401

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
Baseado nas informacdes detalhadas do imével e todas suas carateristicas, bem como
as demais informacdes constantes na presente, avalio o imovel CONSIDERANDO SEU

VALOR DE MERCADQ, a saber:

TOTAL: R$26.500,00
(VINTE E SEIS MIL E QUINHENTOS REAIS)




VALTER SEBASTIAO DE TOLEDO JUNIOR
CRECI-SP 82.583 CNAI 32401

VARIACAO DO VALOR: O imdvel ora avaliado no presente instrumento:
“Parecer técnico avaliagbes imobilidrias” pode sofrer variagao nos valores avaliados de
até 5%, tanto para mais coOmo para menos, entdo 7oi avaliado como o vaior médio, pois o

mercado imabiliario é muito dindmico e de baixa liquidez.

E para que produza 0s seus iegais e juridicos efeitos de direito
imobiliario; Eu, Valter Sebastdo de Toledo Junior, corretor de imdveis, portador do CPF

sob o0 n? 363.468.998-64, inscrito no conselho regional de corretor de iméveis (CRECI/SP)

sob n° 82,583, e do CNAI Cadastro Nacional de Avaliadores de imdveis 22,401 assing e

certifico esta avaliagdo imobiliaria.

Socorro, 05 de Maio de 2024.

//i
afersebastido de Toledo Junior

CRECI-SP 82.583

CNAI 32.401




VALTER SEBASTIAO DE TOLEDO JUNIOR
CRECI-SP 82.583 CNAI 32401

TERMO DE AVALIACAO

Em atendimento a solicitacdo verbal da Prefeitura Municipal de Estancia de Socorro,
ap06s, vistoriado o local, atribuimos o valor de “Avaliagdo a Prego de Mercado” para o
imovel abaixo descrito:

METODOLOGIA
Quanto a determinacdo da metodologia, foram aplicados os métodos:

“COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO” e “VALOR DE MERCADO”,
tomados como base em um estudo técnico-econdmico, para que seja determinado o
valor dos imdveis, definido através de comparagdes diretas ou com outros imoéveis
similares, tanto comercializados como avaliados no periodo dos ultimos 06 (seis)
meses, mas cujas caracteristicas basicas permitam esta comparacdo.

Foram também analisadas informacdes detalhadas dos imoveis; .

Area dos iméveis

LocalizacBes

Topografia

Mercado atual e local

Imoéveis semelhantes e comercializacdes

METODOLOGIA: SIMPLIFICADA

IMOVEL AVALIADO:

Um terreno de 333,66 mts?, descrito como “Prolongamento da Av. XV de agosto” o qual
esta localizado no Bairro do Salto, no municipio de Socorro/SP.
Conforme croqui que segue abaixo.

Dados documentais: Fracdo ideal da matricula sob o n2 8.958 do CRI local.

Caracteristicas:
Esta em drea de APP (Preservacdo);

Sem aproveitamento para construgdes;

e

Terreno “encravado”; y




VALTER SEBASTIAO DE TOLEDO JUNIOR
CRECI-SP 82.583 CNAI 32401

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Baseado nas informacdes detalhadas do imével e todas suas carateristicas, bem como
as demais informagdes constantes na presente, avalio o imével CONSIDERANDO SEU
VALOR DE MERCADO, a saber:

TOTAL: R$26.500,00 (VINTE E SEIS MIL E QUINHENTOS REAIS)

IMAGEM AEREA DA AREA




VALTER SEBASTIAO DE TOLEDO JUNIOR
CRECI-SP 82.583 CNAI 32401

VARIACAO DO VALOR: O imével ora avaliado no presente instrumento:
“Parecer técnico avaliacdes imobiliarias” pode sofrer variagdo nos valores avaliados de
até 5%, tanto para mais como para menos, entdo foi avaliado como o valor médio, pois o

mercado imobilidrio é muito dindmico e de baixa liquidez.

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos de direito
imobiliario; Eu, Valter Sebastdo de Toledo Junior, corretor de imdveis, portador do CPF
sob 0 n? 363.468.998-64, inscrito no conselho regional de corretor de iméveis (CRECI/SP)
sob n° 82.583, e do CNAI Cadastro Nacional de Avaliadores de iméveis 32401 assino e

certifico esta avaliagdo imobiliaria.

Socorro, 05 de Maio de 2024.

iao de Toledo Junior
CRECI-SP 82.583
CNAI 32.401




LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

Considerando, 3 solicitacdo da Prefeitura Municipal da Estdncia de Socorro em auferir o
valor individual do imovel de matricula 20.855 do Cartério de Registro de imoveis de Socorro,
situado no Bairro do Salto, Socorro-SP.

Tendo exposto acima, identifico que a metodologia utilizada para este processo, segue
as determinacoes normativas da NBR 14.653, efetuada pelo método comparativo e pesquisa de
mercado. Onde serd determinado o m2 do terreno da zona de influéncia. E ainda, caso haja area
construida, serd utilizado os valores atuais do SIDUSCON-SP para determinar o m? padrdo de
construcdo civil e a sua eventual depreciacdo pela tabela de Ross-Heidecke.

Sendo assim, apds realizacdo das etapas metodoldgicas acima descritas s seguintes
valores mercadoldgicos:

- Valor médio do metro guadrado de Terreno, auferida no mercado imobilidrio é
de:R$92,25(Noventa e dais reais e vinte e cinco centavos);

- Vl':\lor médio de construcdo pelo Custos Unitarios Basicos de Construcdo (NBR
12.721:2006 - CUB 2006) - Setembro/2019 RS 1.584,22 (Hum mil, quinhentos e oitenta e quatro
reais e vinte e dois centavos);

- Valor médio de depreciagdo: 15% (Quinze por cento).
Sendo assim, manifeste pela valorizag imdvel, guinte form
INSCRICAO: Matricula 20.855
ENDERECO: Bairro do Saito
AREA TERRENO: 314,33m2
VALOR DO TERRENO: RS 29.000,00
AREA CONSTRUIDA: N3o h3 drea construida

VALOR DA AREA CONSTRUIDA: R$ 000

VALOR FINAL DO IMOVEL: R$ 29.000,00



- Trata-se de uma drea de terra encravada, ndo edificante, por estar situada dentro de
area APP.

- Com base nas informagSes auferidas e destalhadas neste laudo de avaliagdo imobilidria,
foi apontado um valor que gira em torno de R$29.000,00 ( Vinte nove mil reais).

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos de direito imobiliario; Eu, Mauricio
da Silva Julio, corretor de iméveis, portador doCPF sob o n2 119 351 298 -05, inscrito
no conselho regional de corretor de imoveis (CRECI/SP) sob n° 244.103, assino e
certifico esta avalia¢do imobiliaria.

Socorro, 05 de Maio de 2024.

MAURICIO DA SILVA ILILIO

CRECI 244.103



LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

Considerando, a solicitacdo da Prefeitura Municipal da Estancia de Socorro em auferir o
valor individual do imdvel de matricula 8.958 do Cartdrio de Registro de imoveis de Socorro,
situado no Bairro do Salto, Socorro-SP.

Tendo exposto acima, identifico que a metodologia utilizada para este processo, segue
as determinagoes normativas da NBR 14.653, etetuada pelo método comparativo e pesquisa de
mercado. Onde sera determinado o m2 do terreno da zona de influéncia. E ainda, caso haja drea
construida, serd utilizado os valores atuais do SIDUSCON-SP para determinar o m? padrio de
construgéo civil e a sua eventual depreciacdo pela tabela de Ross-Heidecke.

Sendo assim; apds realizacdo das efapas metodoldgicas acima descritas os seguintes
valores mercadoldgicos:

- Valor médio do metro quadrado de Terreno, auferida no mercado imobilidrio é
de:R$92,25(Noventa e dais reais e vinte e cinco centavos);

- Valor médio de construcdo pelo Custos Unitdrios Basicos de Construcdo {NBR
12.721:2006 - CUB 2006) - Setembro/2019 RS 1.584,22 (Hum mil, quinhentos e oitenta e quatro
reais e vinte e dois centavos);

- Valor médio de depreciagdo: 15% (Quinze por cento).

Candn accirm manifacta
GhEsy (RiEad s o LS

. ~ . . .
ar3n dr imAvel da cootiinta farma-
CCttue Qoo i DN U 1100 W sy Wil DT M IRt A,

INSCRICAO: Matricula 8.958

ENDERECO: Bairro do Saito

AREA TERRENO: 333,66m2

VALOR DO TERRENO: RS 29.000,00

AREA CONSTRUIDA: N3o ha drea construida

VALOR DA AREA CONSTRUIDA: R$ 000

VALOR FINAL DO IMOVEL: R$ 29.000,00



- Trata-se de uma &rea de terra encravada, ndo edificante, por estar situada dentro de
area APP.

- Com base nas informacdes auferidas e destalhadas neste laudo de avaliagao imobilidria,
foi apontado um valor que gira em torno de R$29.000,00 { Vinte nove mil reais).

%

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos de direito imobilidrio; Eu, Mauricio
da Silva Julio, corretor de imdveis, portador doCPF sob o n2 119 351 298 -05, inscrito
no conselho regional de corretor de iméveis (CRECI/SP) sob n° 244.103, assino e
certifico esta avaliagdo imobiliaria.

Socorro, 05 de Maio de 2024.

CRECI 244.103
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Wy
( (IR
CORRE

PARECER TECNICO
AVALIACOES IMOBILIARIA

CLIENTE SOLICITANTE:
Prefeitura de Socorro/SP, departamento de urbanismo

METODOLOGIA
Quanto a determinacao da metodologia, foram aplicados os métodos:
“COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO” e “VALOR DE
MERCADO"”, tomados como base em um estudo técnico-econdémico, para

que seja determinado o valor dos imédveis, definido através de
comparagdes diretas ou com outros imdveis similares, tanto
comercializados como avaliados no periodo dos ultimos 06 (seis) meses,
mas cujas caracteristicas bdsicas permitam esta comparacao.

Foram também analisadas informacdes detalhadas dos iméveis;

- Area dos imdveis

- Localizagbes

- Topografia

- Mercado atual e local

- Imdveis semelhantes e comercializagdes

METODOLOGIA: SIMPLIFICADA

% Pagina 1 de 4
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MAYARA BORGES REIS | CRECI/SP n2 253822-F
(19) 9 9160-4145

e IMOVEL e

IMOVEL AVALIADO:

Uma faixa de terreno de 314,33 mts?, o qual estad localizado no Bairro do
Salto, no municipio de Socorro/SP.
Conforme croqui que segue abaixo.

Link de localizagdo pelo Google Maps: LINK

Dados documentais: Fra¢do ideal da matricula sob o n2 20.855 do CRI

local.

Caracteristicas:
- Terreno com baixo aproveitamento, pois é uma “tira/faixa” de terra;
- Estd em area de APP (Preservacao);

- No atual momento o terreno possui um acesso ruim.

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Baseado nas informacdes detalhadas do imdvel e todas suas carateristicas, bem
como as demais informacdes constantes na presente, avalio o imovel
CONSIDERANDO SEU VALOR DE MERCADO, a saber:

TOTAL: R$27.000,00
(VINTE E SETE MIL REAIS)

% Pagina 2 de 4



CORRETORA DE IMOVEIS
MAYARA BORGES REIS | CRECI/SP n2 253822-F

(19) 9 9160-4145

CROQUI DE LOCALIZACAO E DELIMITACAO

B

% /;(M/r/V/V,}/rV,/ w/w\ﬂ S

b

Fracao da matricula ™
n™20.855

GLEBA 01
314,33 m*

000708€0P189JPEI9LEPZESOPEID0 L EIED]/ D/ 8165/ ISRy 6/9B BPIEA//:SdNY
GELP9/2071¥0/9698CICYES0LB0IV68LTIEDESSRLOLPYPE.L6RPO0TIETYI9EGRGH [eulbLIo 4ad OP 9GTVHS YseH
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CORRETORA DE IMOVEIS
MAYARA BORGES REIS | CRECI/SP n2 253822-F
(19) 9 9160-4145

VARIACAO DO VALOR: O imdvel ora avaliado no presente instrumento:

“Parecer técnico avaliacdes imobilidrias” podem sofrer variacdo nos
valores avaliados de até 5%, tanto para mais como para menos, entdo foi-
se avaliado como o valor médio, pois o mercado imobilidrio € muito
dindmico e de baixa liquidez.

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos de direito imobilidrio;

Eu, Mayara Borges Reis, corretora de imdveis, portadora do
CPF/MF sob o n2 393.688.0687-96, inscrita no conselho regional de
corretor de imdveis (CRECI/SP) sob n° 253822-F, assino e certifico estas
avaliacOes imobiliarias.

F
SERVIGO PUBLICO FEDERAL

Consethe Federal de Contetores de Imovers COFECH
Conselhio Regional de Contetores de trmovers  (RECT 20 REGIAU

IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2022

CRECISP 253822

MAYARA BORGES REIS

T

VALIDADE
i

i 300412023

>

Socorro, 04 de maio de 2024.

é@\/

MAYARA BORGES REIS | CRECI/SP 253822-F
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MAYARA BOR

PARECER TECNICO
AVALIACOES IMOBILIARIA

CLIENTE SOLICITANTE:
Prefeitura de Socorro/SP, departamento de urbanismo

METODOLOGIA
Quanto a determinacdo da metodologia, foram aplicados os métodos:
“COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO” e “VALOR DE
MERCADO”, tomados como base em um estudo técnico-econémico, para

que seja determinado o valor dos imodveis, definido através de
comparacdes diretas ou com outros imodveis similares, tanto
comercializados como avaliados no periodo dos ultimos 06 (seis) meses,
mas cujas caracteristicas basicas permitam esta comparacao.

Foram também analisadas informacdes detalhadas dos iméveis;
- Area dos imdveis

- Localizacdes

- Topografia

- Mercado atual e local

- Iméveis semelhantes e comercializagdes

METODOLOGIA: SIMPLIFICADA
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e IMOVEL e

IMOVEL AVALIADO:

Um terreno de 333,66 mts?, descrito como “Prolongamento da Av. XV de
agosto” o qual estd localizado no Bairro do Salto, no municipio de
Socorro/SP.

Conforme croqui que segue abaixo.

Link de localizacdo pelo Google Maps: LINK

Dados documentais: Fracdo ideal da matricula sob o n2 8.958 do CRI local.

Caracteristicas:
- Esta em area de APP (Preservacao);
- Sem aproveitamento para construgdes;

- Terreno “encravado”;

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Baseado nas informacdes detalhadas do imével e todas suas carateristicas, bem
como as demais informacBGes constantes na presente, avalio o imoével
CONSIDERANDO SEU VALOR DE MERCADO, a saber:

TOTAL: R$27.000,00
(VINTE E SETE MIL REAIS)
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CORRETORA DE IMOVEIS
MAYARA BORGES REIS | CRECI/SP n2 253822-F
(19) 9 9160-4145

VARIACAO DO VALOR: O imdvel ora avaliado no presente instrumento:
“Parecer técnico avaliacdes imobiliarias” podem sofrer variacdo nos

valores avaliados de até 5%, tanto para mais como para menos, entdo foi-
se avaliado como o valor médio, pois o mercado imobiliario € muito
dinamico e de baixa liquidez.

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos de direito imobiliario;

Eu, Mayara Borges Reis, corretora de imodveis, portadora do
CPF/MF sob o n2 393.688.0687-96, inscrita no conselho regional de
corretor de imdveis (CRECI/SP) sob n° 253822-F, assino e certifico estas
avaliacOes imobiliarias.

F
SERVIGO PUBLICO FEDERAL

vonselhio bederal de Contetores de bisovers  (OHECT
tre Regronal de Cotretores de bmovers (RECE 29 HEGEAD

IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2022

CRECISP 253822

MAYARA BORGES REIS

VALIDADE
i

o 30/04/2023

Socorro, 04 de maio de 2024.

/X
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GOVERNO MUNICIPAL DA ESTANCIA DE
. Y v -

Prefeitura Municipal da Ve i=le

Esté ncia de SO(OrrO TRABALHANDO P?‘HUIA?.‘FUTURO SUBSTENTAVEL

PROCEDIMENTO DE AVALIACAO DE IMOVEL

PROCESSO N°06138/2024,

REQUERENTE: DEPARTAMENTO DE URBANISMO.
ASSUNTO: AVALIACAO DE BENS.

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE SOCORRQ. )

Em respeito a Legislagdo Municipal procede-se o presente a andlise do imovel:

Dados do Imovel: Localizagio: Bairro do Salto, Socorro, SP
Matricula: Fragio da matricula n® 20.855 (cadastro municipal 01.02.128.0170.001)

Area objeto de avaliagiio: 314,33 m*

L.METODOLOGIA APLICAVEL: Método comparativo dircto de dados de mercado.

2.MODALIDADE: Simplificada.

3.AVYALIACAO:

£33 FR SR AN RS

Prego médio do m? no local considerando o tipo do terreno e sua dimensdo: RS 80,00/m?;

RS 80,00 x 314,33m? = RS 25.146.40

4. CAMPO DE ARBITRIO:
Tendo em vista que a situagdo do mercado imobilidrio ¢ dinamica trabaltharemos em um intervalo de confianga de 15%.

Assim sendo, o imovel em questio podera ser avaliado dentro do seguinte intervalo:
RS 23V ovimrirsmmsmmimemmmmssss s ssims s ssmmvevsssseravmsiss ssnepmiil ittt iaaps diisaaiinissigsusd sssvanaspsassisss RS 28.918,36
(-15%) RS 25.146,40 (+15%)

S.CONCLUSAQ:

A Municipalidade. através da Comissdo Municipal para Avaliagio Imobilidria, arbitra o valor médio a ser considerado como base caleulo para a
alienagdo do bem publico, seja por venda ou permuta.

Diante do exposto, arbitre-se como base de cdleulo o valor médio de R$ 25.000,00 (vinte ¢ cinco mil reais).

Este ¢ 0 nosso entendimento, S.MLJ.

Comissao de avaliagao - Portaria n® 10269/2024

Socorro/SP, 09 de maio de 2.024.

\J ’
Juliako Augélio de Toledo Fabiany/Dtarte da Silva
Presidepte da Copnissio de Avaliagdo Membro da Comissdo de Avaliagdo

Prefeitura Municipal da Estdncia de Socorro — Departamento de Tributagdo
Av. José Maria de Faria, 71 — CEP 13960-000 — Socorro — SP
Telefone: 19 3855-9636 - e-mail: fiscalizacao@socorro.sp.gov.br
IECHSPERS ke



GOVERNO MUNICIPAL DA EST;\NCIZIA Df;:
Prefeitura Municipal da et N =@

< A A jeew) A

EsténCia de Socorro TRABALHANDO POR UM l—tl‘JA"ITUFlO SUSTENTAVEL

AT, STEAYAD RESIC TN

PROCEDIMENTO DE AVALIACAO DE IMOVEL

PROCESSO N° 06138/2024.

REQUERENTE: DEPARTAMENTO DE URBANISMO.

ASSUNTO: AVALIACAO DE BENS.

PROPRIETARIOS: MARIA LUIZA BONIN, MARLENE APARECIDA BONIN, JOAQUIM JOSE BONIN, MARIA JULIA BONIN,
ESPOLIO DE CLAUDIO ROBERTO BONIN E ESPOLIO DE JULIA BOZZOLA BONIN.

I:m respeito a Legislagao Municipal procede-se o presente a andlise do imaovel:
Dados do Imével: Localizagio: Bairro do Salto, Socorro, SP
Matricula: Fracio da matricula n® 8.938 (cadastro municipal 01-02-128-0040-001)

Area objeto de avaliagio: 333,66 m?

LMETODOLOGIA APLICAVEL: Método comparativo dircto de dados de mercado.

2.MODALIDADE: Simplificada.

3.AVALIACAOQ:

CARMES Y P2 245 T74 A Es

Prego médio do m? no local considerando o tipo do terreno ¢ sua dimensao: RS 80,00/m?;

RS 80,00 x 333,66m* = RS 26.692,80

4.CAMPO DE ARBITRIQ:
Tendo em vista que a situagdo do mercado imobiliario ¢ dindmica trabalharemos em um intervalo de confianga de 15%.

Assim sendo, o imodvel em questao poderd ser avaliado dentro do scguinte intervalo:

R$ 22.688.88 ....... RS 30.696,72

(-15%) RS 26.692,80 (+15%)

S.CONCLUSAO:

A Municipalidade, através da Comissiio Municipal para Avaliagdo Imobiliaria, arbitra o valor médio a ser considerado como base cileulo para a

alicnagdio do bem piblico, scja por venda ou permuta.
Diante do exposto, arbitre-se como base de caleulo o valor médio de RS 23.800,00 (vinte ¢ ecinco mil ¢ oitocentos reais).

[ste ¢ 0 nosso entendimento, S.MLJ.

Comissio de avaliagdo - Portaria n® 10269/2024

Socorro/SP, 09 de maio de 2.024.

_
Falbdaima Duarte da Silva Guilherme Poniztte de Lima Brolezi

Membro da Comissao de Avaliagdo Membpra.daComissio de Avaliagio

Lo

Prefeitura Municipal da Estancia de Socorro — Departamento de Tributagdo
Av. José Maria de Faria, 71 — CEP 13960-000 — Socorro — SP
Telefone: 19 3855-9636 - e-mail: fiscalizacao@socorro.sp.gov.br
WWW.S0COrro.sp.gov.br



