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GABINETE DO VEREADOR VILMAR MACCARI - PDT
Exm®. Sr°.
Moacir Gregolin
Vice-Presidente Camara Municipal de Pato Branco
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Indica ao Executivo Municipal para que estude a
possibilidade de aplicar em nosso Municipio Lei
que estabelece as areas urbanas especiais ou
Zona Periurbana, e regulamenta o parcelamento
do solo para formagdo de Condominios de
Chacaras de Recreio, e da outras providéncias.

O vereador infra-assinado, Vilmar Maccari - PDT, no uso de suas
atribuicbes legais e regimentais, requer seja oficiado ao Executivo Municipal,
indicando para que estude a possibilidade de aplicar em nosso Municipio Lei que
estabelece as areas urbanas especiais ou Zona Periurbana, e regulamenta o
parcelamento do solo para formagado de Condominios de Chacaras de Recreio, e
da outras providéncias, conforme Lei em anexo.

Justifico a indicacdo tendo em vista que Com o passar do tempo e
com o desenvolvimento de nosso municipio necessitamos estabelecer novos
zoneamentos de uso do solo para viabilizar o pleno desenvolvimento de nossa
cidade.

A Zona Rural desempenha fungées complementares as fungoes
urbanas, destinando-se a suprir o abastecimento, a satisfazer a necessidade de
espagos verdes peri-urbanos, bem como a salvaguardar a qualidade da paisagem
natural que propicia o desenvolvimento de atividades de lazer e turismo
compativeis.

Muitas pessoas buscam sair da rotina estressante da zona urbana, e
encontram na zona rural uma forma de descanso. Além de ser muito importante
para o municipio pela produgéo de alimentos para consumo interno, a zona rural se
mostra funcional também em outro aspecto da economia, como por exemplo, o

turismo.
Nestes termos, pede deferimento.
Pato Branco, 25 de fevereiro de 2019.
b/ '.,;.' ' %%/%ﬂf
./ff("/%"' Vilmar Maccari
= oA Vereador — PDT
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MUNICIPIO DE FRANCISCO BELTRAO
Estado do Parand

LEI MUNICIPAL N.° 4.630, DE 8 DE JANEIRO DE 2019

Estabelecc as dveas urbanas especiais, ou Zona
Periurbana, e regulamenta o parcelamento do
solo para formagio de Condominios de
Chécaras de Recreio, e d4 oulras providéncins.

O PREFEITO MUNICIPAL DE FRANCISCO BELTRAO, Estado do Parana.

FACO SABER que a Cimara Municipal de Vereadores aprovou, ¢ eu sanciono a
seguinte Lei:

Art. 1° Esta Lei tem por objetivo a orientagiio e controle de todo purcelamento do solo
efetuado no ambito da zona rural do Municipio de Francisco Beltrdo, em areas a serem
enquadradas como drcas urbanas especiais ou periurbanas.

Arl. 2° As principais fungdes sociais do ordenamento do uso ¢ ocupagdo do solo
localizados fora da zona urbana, aqui denominadas como drcas urbanas especiais, ocu
periurbanas, do Municipio de Francisco Beltrfo siio:

I - criar condigdes adequadas 4 instalagio de novos empreendimentos imobilidrios,
garantindo o desenvolvimento sustentdvel do Municipio;

I1 - garantir a qualidade ambiental e paisagistica, protegendo os recursos naturais.

Arl. 3° Para que a propriedade rural que perdeu sua qualidade ccondmica agropecudria
cumpra sua fungfio social fica criado no ambito do Municipio de Francisco Beltrdo a
macrozona denominada Zona Periurbana, que caracteriza drea urbana especial on drea
periurbana.

§ 1° A Zona Periurbana serd limitado por efreulo cujo raio tem 7,5 km de extensfo
(15,0 km de didmetro), com seu ponto central situado no marco geodésico georreferenciado,
homologado pelo IBGE, posicionado junto ao Aeroporto Municipal Dr. Panle Abdala,
conforme Anexo [

§ 2° As dreas compreendidas entre o limite do circulo e o perimetro urbano
compreendem a Zona Periurbana, com excegfio da drea em que o circulo se sobrepde ao
territério do vizinho Municipio de Marmeleiro.

Art. 4° As dreas rurais podem ser declaradas Zona Periurbuna, observadas as
condigdes impostas nesta lei municipal especifica, apds a solicitagio do proprietdrio do
imovel, cabendo & Prefeilura de Trancisco Belirdo, por intermédio de seu orgdo de
planejamento, estudar a viabilidade, aprovar ¢ autorizar o empreendimento, expedindo as
pertinentes aulorizagdes.

Art. 5° Na macrozona denominada de Zona Periurbana, definida no Paragrafo 1? do
Artigo 3° o parcelamento s serd permitido para a formagiio de condominios fechados
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horizontais, com acesso tnico controlado, em que a cada unidade auténoma cabe, como parte
inscpardvel, fragdo ideal de terreno correspondente As dreas comuns destinadas a vias de
acesso e recreagio.

§ 1° O emprecndimento terd a denominagéo, obrigatério, de “Condominio de
Chécaras”, acrescido da “denominag@io”, ou simplesmente “Condominio”, acrescido da
“denominagdo™ escolhida pelo empreendedor.

§ 2° Ndo serd permitido a denominagéio de “Lotcamento”, em nenhuma hipdtese e em
nenhum documento, cuja denominagio s6 serd permitido para os parcelamentos no interior do
perimetro urbano.

Art, 6° Condominios de Chécaras de Recreio sdo modalidades de parcelamento do
solo, de nalureza urbana, destinados para fins de habitagdo unifamiliar, de lazer e recreagdo,
onde serfio admitidos somente o uso habitacional unifamiliar e cuja implantagdo se dard em
dreas internas & Zona Periurbana.

Art. 7° A critério da Administragiio Municipal ¢ dos érgifos competentes somente
poderda ser implantados os condominios de chacaras de Recreio em dreas reputadas como
urbanizdveis, ou seja, que o parcelamento nfio acontega em:

[ - terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes;

11 - terrenos que tenham sido aterrados com materiais notivos a satde;

111 - terrenos com declividade superior a 30%;

IV - terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham edilicagdes.

CAPITULO 1]

DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA CONDOMINIOSDE CIIACARAS DE
RECREIO E DESMEMBRAMENTOS

Art. 8° Na implantagiio, em drea periurbana, de Condominio de Chécaras de Recreio
devera, especificamente, observado que:

I - seréi admitido condominio de chicaras com area total méxima de 5 (cinco) alqueires
paulistas (121.000,00 m2) e drea minima de 1 (uma) FMP — Fragio Minima de Parcelamento
do Médulo Rural (30.000,00 m2) estabelecido para o Munieipio de Francisco Beltriio;

11 - em relagdo & drea tolal do parcelamento, a destinagdo de, no minime, 26% (vinte
por cento) da érea total do parcelamento para érea verde, podendo ser considerada a Reserva
Legal (RL), nflo sendo consideradas as Areas de Preservagiio Permanente (APP);

I1I - o condominio deverd possuir uma drea de recreagfio e/ou lazer continua com, no
minimo, 5% (cinco por cento) da drea total do Condominio, devendo possibilitar a
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circunserigiio de um raio minimo de 15,00m (quinze metros), caraclerizando-se como drea de
lazer aquela que possibilite 1al uso;

IV - néo podera ser privado o acesso, aos moradores, das margens dos rios e canais,
nio podendo cercd-los para uso privativo, conforme Ait. 99 do Cédigo Civil Brasileiro;

V - lodas as chiearas do Condominio deveriio possuir acesso para veiculos e pedestres,
o qual deverd ter ligagio diretamente a uma via do sistema vidrio municipal.

VI - os espagos de uso comum, as dreas de estacionamento e as vias intemnas de
circulagio de veiculos e pedesires serio de uso exclusivo do Condominio, sendo sua
manutengiio de responsabitidade do conjunto de moradores;

VII - o terreno que constituir 0 Condominio deverd ser todo fechado externamente,
com cercas, alambrados ou muros de alvenaria, com pértico de acesso principal, devendo ser
destinado, em local de livie acesso, espago especifico para a localizagdo de medidores,
coletores de carrespondéncia e coletores de lixo;

VIII - as lixeiras, localizadas na parte externa do Condominio, deveriio ter recipientes
separados pma lixo reciclivel e organico. em tamanho compativel com o volume coletado
interamente, e estarem em local de acesso livie para coleta;

IX - os Condominios de Chacaras de Recreio serdo conslituidos de:

a) fragdes ideais de terreno, que serdo designadas de chécaras, sobre as quais seriio
edificadas as casas (érreas ou assobradadas, abrangendo, ainda, dreas para jardim, para lazer e
recreaclio, horta, pomar e quintal;

b) das dreas ou partes de uso em comum, formadas pelas vias de circulagio interna ¢
dreas de recreagiio ou lazer de uso do Condominio.

X - a constituigdo do Condominio de que frala esle artigo ¢ sua aprovagdo pela
Administragio Municipal, com a respectiva inclusiio no Registro de Iméveis, nfio deverd
obrigatoriamente estar vinculuda a aprovagéo simultinea dos projetos das edificagtes futuras;

XI - as edificagdes destinadas ao uso e funcionamento comum do condominio deverido
ter projeto Ginico, em nome do Condominio, sendo vedada a sua localizagiio em eventual faixa
de recuo trontal e nas dreas de acesso ¢ cireulagdo de pedestres ¢ veiculos;

§1° A aprovagdo de condominios de chicaras de recreio com drea superior, ou inferior,
dquela eslabelecida no inciso [ do artigo 8°, dependerd de andlise prévia ¢ parecer do drgio
competente municipal e da autorizagio do Couselbo da Cidade, responsavel pela
implementagiio, acompanhamento ¢ avaliagiio da legislagiio urbanistica ¢ ambiental.

§ 2° Em situagdes em que o parcelamento do solo ndo atender ao Inciso Il do Arl. 8°, a
Reserva Legal (RL) deverd ser recomposta no préprio local;
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Art. 9° Os pareclamentos de solo sitvados na Zona Periurbana ou drea urbana especial,
a que se refere esla Lei deverdio atender pelos menos, aos seguintes requisitos urbanisticos:

[ - as vias de circulagfio e comunicagdo obedecerfio 4s seguintes dimensbes:

a) largura minima de 12,00 metros, distribuida em 7,00 m(sete metros) para o leito
carrogével ¢ 2.50 m (dois metros e cinquenta centimetros) de passeio para cada lado;

b) largura minima de 4,00 m (quatro metros) para as viclas sanitarias, ou o que se fizer
necessirio para escoamento de dguas pluviais ou passagem de equipamentos urbanos;

I} - a subdivisdo de uma gleba de terras localizada em dren de origem rural em
chéicaras destinadas 1o uso habitacional ¢ de recreaciio e lazer, deveriio atender aos seguintes
pardmetros de uso e ocupagio do solo:

a) as chdcaras deverdo ter area minima 1.800,00m2 (mil ¢ oitocentos metros
quadrados) e drea mixima de 3.000,00m2 (trés mil metros quadrados) ¢ com testada de
largura minima de 30,00m (tinta metros)

b) uso habitacional unifamiliar, considerando-se uma residéncia por chacara;

¢) taxa de ocupagiio midxima do terreno de 25% (vinte e cinco por cento);

d) coeficiente de aproveitamento miximo do terreno igual a 0,3 (zero virgula rés) da
drea do mesmo;

¢) altura médxima de 2 (dois) pavimentos,

f) recuo frontal minimo de 5,00 (cinco) m e lateral e de fundos de 2,00 (dois) m.

111 - ao longo das dguas correntes ¢ dormentes (lagos, lagoas) serd obrigatéria uma
faixa non aedificandi de 15,00m (quinze metros) de cada lado, ¢ em nascentes, a faixa de
protegdo serd em tomo da mesma, com 1aio de 50,00m (cinguenta metros), salvo maiores
exigéneias da legislagdo especifica;

1V - ao longo das faixas de dominio das rodovias, estradas vicinais on rurais, linhas de
transmissiio de energia e dutos serd obrigatérin uma faixa non aedificandi de 15,00m (quinze
metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislag@o especifica;

Art. 10. O empreendedor executard, ao seu proprio custo, as obras de infraestrutura
previstas neste artigo:

I - devera ser executado um sistema de drenagem que garanfa o perfeito escoamento
das dguas pluviais ¢ a sua destinaglio para locais convenientes, devendo ser canalizados os
frechos que alravessam us vins, a ser aprovado pelo Orgdo competente da Administragiio
Municipal;

11 - as ruas de transito local,internas, poderdo ser dispensadas de pavimentagdio, desde
que, seja realizado o cascalhamento ou pedregulhamento do leito carrogdvel das pistas de
circulagdo e plantio de grama nos passeios, e quando necessério, providos de sarjetas, ficando
a sua manutengo ao encargo do Condominio;
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11 - nas vias de circulagdo interna ao Condominio, poderfio ser dispensados a
execugdo dos meios-fios ¢ sagetas, desde que o sistema de drenagem a ser adolado ¢
aprovado garanta o perfeito escoamento das dguas pluviais;

IV - devera ser implantado sistema de abastecimento e distribuigo de dpua potavel,
considerando a captagio, o ratamento quimico, ¢ reservatarios, compativeis com a populagio
prevista para o empreendimento. e de conformidade com as normas e padrdes da
concessionaria local. Serd permitida a utilizagfio de sistema alimentado por pogo artesiano,
dentro das normas da concessiondria local e do érgdo competente, com o devido tratamento
quimico da 4gua, quando néiv possivel sua interligagio com a rede publica,

V - quando nfio for possivel sua interligagiio com a rede publica, deverda ser
implantado sistema comunitdrio, on individual,de coleta, tratamento ¢ disposi¢do final dos
espolos sunitdrios, sendo obrigatéria a percolagdo ¢ sondagens do solo, determinando os
coeflicientes de permeabilidade e niveis do lengol fredtico, com andlise e uprovagio
pelo(s)érgdo(s)competente(s), do projeto ¢ do sistema completo. Devera consiar nos
Conlratos de Compromisso de Compra ¢ Venda, essa obrigagio por parte do promitente
vendedor, comprador ou proprietrio;

VI - deverd ser implantada rede de distribni¢ito de energia elétrica dc baixa lensdo ¢
ilumingagdo piblica, conforme as normas ¢ padrdes da concessiondria local;

VIl - revegetagdo nas dreas verdes ¢ dreas de preservagdo e arborizagio do sistema
de arruamento.

Art. 11. A Administragdo Municipal, para climinar ou minimizar impactos negativos a
ser gerado pelo empreendimento, deverd solicitar como condigfio para a aprovagido do projeto,
alteragdes e complementagdes no mesmo, bem como a execugfio de melhorias na
infraestrutura e de equipamentos de uso em comum, tais como:

J - manutengio de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicas ou naturais
considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem coma recuperagio
ambiental da drea, quando for o caso;

I1 - manutengdo de Areas de Preservagiio Permanente (APP) e de dreas de Reserva
Legal (RL) de acordo com a legislagio ambicental federal, estadual e municipal.

Pardgrafo tnico. A aprovagéo do empreendimento ficard condicionada a assinatura de
Termo de Compromisse pelo interessado, em que este s¢ compromete a arcar integralmente
com as despesas decorrentes das ohras de servigos necessarios 4 minimizacdo dos impactos
decorrentes da implantagdo do empreendimento e demais exigéneias apontadas pela
Administragio Municipal, antes da finalizagfio do empreendimento.

Art. 12, Fica obrigado o proprietdrio a assumir os seguintes compromissos ante a
anuéneia prévia da Administragio Municipal e auterior a aprovagdo final dos projetos do
parcelamento:
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1 - a exccutar, as suas expensas, a limpeza do terreno a ser parcelado ou desmeinbrado,
bem como todo movimento de terra para aberluia e nivelamento das vias de circulagito;

I1 - executar as suas expensas, todo o servigo topogréfico necessério para implantagfio
do cmpreendimento, inclnindo planta planialtimétrica apresentando curvas de nivel de metro
em metro, amarradas a RN (referéncia de nivel), identificdvel em relagio ao nivel do mar;

IH1 - realizar a demarcacdio dos limites da drea, das divisas dos terrenos (chdcaras), das
vias inlernas, das dreas de uso em comum ¢ executar a abertura das ruas gue compdem o
Condominio;

IV - executar as suas expensas toda a implantagio das infraestruturas bdsicas para os
empreendimentos previstos no artigo 10, itens I, [1, LIV, V. Vle VIL

Ant. 13. Antes da elaboragdo do projeto do condominio de chdcaras, o interessado
devera solicitar 2 Administragdo Municipal, através do érgdo competente a fim, de que se
delinam as diretrizes para uso do solo, do sistema vidrio, dos espagos livies ¢ das drcas
reservadas para equipamentos de uso em comum do Condominio, e suas disposi¢oes,
apresentando para esse fim requerimento e levantamento planialtimétrico, em escala
compativel com a drea do imével, contendo demarcagio:

I - da situagfio atual da gleba e situagfio pretendida apds o desimembramento;

11 - dos corpos d’agua (rios. corregos, nascente, lagos, represas ¢tc.) € suus respeclivas
areas de preservagdo permanente;

111 - da(s) drea(s) de Reserva l.egal (RL) averbada(s), se houver;

IV - das Areas de Preservagio Permanente (APP), se houver;

V - da vegetagiio nativa de acordo com a Legislagio Federal, Estadual e Municipal;

VI - as edificagdes porventura existentes.

VII - das coordenadas geograficas ou UTM e indicaggo do DATUM horizontal.

VI - a indicagio dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagfio das vias
de comunicagfio, das dreas livres, dos equipamentos urbanos e comunitdrios existentes no
local, ou em suas adjacéncias, com as respectivas distdncias da drea a ser parcelada, bem
como a amarragdo da drea pretendida a drea urbanizada da cidade, em planta planialtimétrica
com escala adequada, 1:2.000, 1:2.500 ou 1:5.000.

Art. 14. A Administragdo Municipal, através do seu érplo compelente, fard indicagio

nas plantas apresentadas junto com requerimento, de acordo com as diretrizes de
planejamento do Municipio, quanto:
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1 - aos logradouros piiblicos ou estradas existentes ou projetadas que compde o sistema
vidrio da cidade e do municipio, relacionadas com o parcelamento pretendido a serem
respeitadas ou que devam ter sequéncia obrigatéria dentro do empreendimento;

II - a localizaglo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos ¢
comunitarivs e de uso piblico, se for exigido.

CAPITULO I
DA ANUENCIA PREVIA

Art, 15. O empreendedor, para solicitar o pedido de anuénein prévia para aprovagiio do
projeto de Condominio de Chdcaras de Recreio, deverd encaminhar a Administragio
Municipal os seguintes documentos sobre a drea a ser parcelada:

1 - certidio de matricula ou transerigo expedida pelo Cartorio de Registro de Imdveis
local, constando as dimensdes ¢ drea do lerreno;

[T - certid@o de énus reais;
II1 - certidiio negativa de tributos municipais;
1V - registro no Cadastro Ambiental Rural (CAR);

V - mapa, em eseala adequada, localizando a drea no contexto da zona periurbana ¢
em relagfio 1o perfmetro urbano, fornecendo as coordenadas georreferenciadas e a distdncia,
em km, em relagiio ao marco geodésico citado no §1° do Art. 3°

VI - "T'ermo de Compromisso de implantagio das infraestrutura previstas nos incisos [,
1L UL IV, V, V1 e VI do atigo 10 desta Lei e apresentagiio de cronogramas fisico-financeiro,
com prazo méximo de 12 (doze) meses, a partir da aprovagho final para a sua execugiio plena,
hem como o compromisso de implaniagio dos servigos previstos nos incisos I, 11 e I do
artigo 12;

Art. 16. Compete ainda, no empreendedor, apresentar as anuéncias ambientais prévias
do drgio responsdvel do Municipio ¢ da mesma forma do érgfio do Estado.

) CAP[TULO IV )
DA DOCUMENTACAO E APROVACAO DE PROJETOS DE CONDOMINIOS DE
CHACARAS DE RECREIO

Art. 17. Apés a andlise do anteprojeto do parcelamento, pelo drgdo compelente,
aprovado o anteprojeto o interessado poderd solicitar a aprovagiio definitiva do projeto do
parcelamento de acordo com as diretrizes estabelecidas.

Paragrafo tinico. No sendo aprovado o anteprojefo do parcelamento, o interessado

devera corrigidas as divergéncias, submeter novamente a aprovagdo, quanias vezes
necessérias alé que todas as diretrizes sejam atendidas.
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Ari. 18, Orientado pelas diretrizes oficiais, o interessado solicitard a aprovagio
projeto do parcelamento juntando os seguintes documentos relativos ao imével:

1 - copia aprovada do anteprojeto do Condominio das Chécaras de Recreio ¢ de  suas
dirctrizes;

11 - certidiio atvalizada da gleba ou do teireno, fornecida pelo registro de imoéveis, com
prova de dominio;

11 - certidiio negativa de impostos e tributes municipais;
IV - certiddo negaliva de dnus reais;

V - copia do levantamento topogréfico, do cdlenlo analitico e da caderneta de campo.
realizados por profissional responsavel;

VI - memorial descritivo do terreno a parcelar, com a descriciio sucinta do
Condominio, mencionando sua denominagiio, a drea total do terreno, as dreas das vius
puiblicas e dos espagos livres ¢ escritura de promessa de doagfio referente a equipamentos
comunitarios que passarfio ao deminio do Municipio no ato do registro do Condominio,
limites, situagfio e confrontantes, as condigdes urbanisticus do Condominio ¢ as limitagdes
que incidem sobre as chdcaras e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes
fixadas;

VII - os desenhos, na escala 1:1.000 (um para mil) em 2 (duas) vias impressas, e copia
do arquivo digifal do projeto. com extensdo em dwg, que conterfio pelo menos:

a) a subdivisio das quadras c/ou em chéicaras, com as respeclivas dimensdes ¢
numeragio;

b) o sistema de vias com a respectiva largura e nomenclatura;

c) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e Angulos centrais das vias;

d) os perfis longitudinais ¢ transversais de todus as vias de circulagdo e dreas de uso
ptiblico com a largura das pistas de rolamento ¢ dos passeios;

e} a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos dngulos de
curvas ¢ vias projeladas;

f) a indicagho em planta dos perfis de lodas as linhas de escoamento das dguas
pluviais;

g) orientagiio mugnética e verdadeira,

h) o relevo do solo por meio de curvas de nivel, de latitudes equidistantes de 1,00 m
(um metro);

i) cursos d’dgua, areas alagadigas, mananciais, sislema de escoamento das aguas
pluviais e das servidas;

1) bosques ¢ construges existentes, quando for o caso;

k) 4reas destinadas a equipamentos comunildrios ¢ urbanos, se este for o caso;
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I} quadro estatistico, ou planilha de édreas, contendo as dreas ¢ percentuais de cada
terreno (chdcara), da drea total aliendvel, das vias publicas, dos espagos livres ou de uso
comum, da drea de Reserva Legal (RL), das Areas de Preservagiio Permanente (APP) e das
demais dreas aqui ndo citadas;

VIIT - planta de localizagiio do Condominio em escala 1:10.000 (um para dez mil),
contendo ao menos um ponto, de facil localizagiio, georreterenciado, baseado em pelo menos
um dos marcos geodésicos espalhados na cidade, ou do ponto definido §1° do Ant. 3°,
preferencialmente;

1X -~ anteprojeto em 2 (duas) vias impressas e copia do anteprojeto em arquivo digital
com exlensdo em dwg, do sislema de captagdo, tratamento ¢ distribuigiio de dgua potdvel, da
coleta ¢ tratamento final do esgoto, da rede de energia elétrica e iluminagio piblica, da rede
de escoamento das dguas pluviais e superficies, canalizagio em galerias, com indicagio de
obras (muros de arrimo, pontilhdes) quando exigidas ¢ necessdrias & conservagio de novos
logradouwios;

X - outras informagdes que forem necessirias, para a inteira compreensio da proposta
do parcelamento.

§ 1 Para vs terrenos de major dimensdo, a planta a que sc refere o Inciso VII, serd
dividida em pranchas que ndo excedam o formato Al e com superposiciio de 10% (dez por
cento), devendo neste caso, ser apresentada uma planta de conjunto em escala mais reduzida.

§ 2° As pranchas de projeto devem obedecer ds caracteristicas indicadas pela ABNT
(Associagiio Brasileira de Normas Téenicas).

§ 3° O projeto devera ser assinado em todas as copins pelo proprictario ou sen
representante legal e por profissional responsdvel, devidamente registrado no CREA -
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia ou CAU - Conselho de Arquitetura e
Urbanismo e matriculado (alvard de licenga) na Prefeitura. O original da planta deverd ter as
finnas do proprietdrio ¢ do responsdvel téenico, reconhecidas pelo tabelido.

Art. 19. Aprovados os projetos do parcelamento e cumpridas todas as exigéncias
legais, o orgio competente expedird o Alvara de Implantagdo do Condominio, autotizando o
inicio efetivo das obras.

Art. 20. Caberd ao Estado do Parand, o exame e a anuéneia prévios para a aprovagio
pelo Municipio, de loteamento ¢ desinembramento nas seguintes condigdes:

I - quando localizados em dreas de interesse especial, tais como as de protegio aos
mananciais ou ao patrimdnio cultural, histérico, paisagistico e arqueolégico, ussim definidas
por legislagiio estadual ou federal;

I1 - quando ¢ parcelamento ou desmembramento localizar-se em firens limitvoles ao
Municipio ou abranger lerras de outro Municipio;
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Ul - em parcclamentos que possam causar danos ao meio ambiente, uma vez
comprovada a Iragilidade do terreno para receber o empreendimento, quer por suas
dimensoes, quer pelo tipo de atividades que se pretende desenvolver, serd consultado o JAP -
Instituto Ambicntal do Parand e/ou outro(s) orgifo(s) estaduais, se necessdrio for.

_ CAPITULOYV
DA HOMOLOGAGAO E APROVAGAQ DO PARCELAMENTO

Art. 21, O projeto de Condominio de Chécaras de Recreio ou desmembramento,
diante do atendimento no disposto nesta lei, em face da aprovaglo pela Administragio
Municipal, obtera os seguintes documentos:

1 - copia de da Centiddo de Area Urbana Especial ou Periurhana, fornecida na consulta
préviu, clesde que atendidas as exigéncias preliminares;

I - aprovagdo nas plantas e memoriais descritivos do projeto urbanistico do
parcelamento ¢ dos projetos complementares, se aprovados forem;

IiI - expedigiio de certiddo comprobatéria de implantagio de infracstruturas assumidas
pelo loteador, expedida pelo 6rpio compelente;

IV - expedi¢ito do Decreto Municipal de aprovagio ¢ liberagio do Condominiode
Chidcaras de Recreio.

Parigrafo tnico. O (rimile da analise do processo do parcelamento do Condominio de
Chicaras de Recreio obedecerd aos mesmos critérios, no que tor possivel, da l.ei Municipal
de Parcelamento do Solo, para os procedimentos de:

I - solicitagiio das diretrizes urbanisticas ¢ ambientais para fins do parcelamento;

I - solicitagdo das anuéncias ambientais ¢ cartas de viabilidade técnica das
concessiondrias de servigo;

111 - andlise e parccer do anteprojeto do parcelamento para fins de chdcaras de recreio;

IV - aprovagiio dos projetos complementares da infracstrutura e outros servigos e obras
solicitadas nas diretrizes urbanisticas ¢ ambientais;

V - solicitagiio do alvard de implantagio do Condominio;
VI - implantagdo do parcelamento com as abras e de infraestrutura;

VI - vistoria final, aprovag@o final ¢ liberagdo do Condominio através de Decreto
Municipal;

VIIT - registro imobiliario do Condominio em Cartério de Registra de Imdveis.
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CAPITULO VI
DAS MULTAS

Art. 22, As multas decorrentes da inobscrvancia ao Art.24 deste capitulo terdio
autuagdo e processamento, para posterior julgamento pelos &rpdos competentes da
Administragio Municipal.

Pardgrafo tnico. A imposi¢do de qualquer multa on penalidade estd sujeita ao respeito
aos principios do devido processo legal, uplicando-se o procedimento disposto na legislugiio
fributéria municipal.

Arl. 23, Aos infratores das disposigdes contidas nesla lei aplicar-se-4, sem prejuizo
de outras medidas cabiveis, multas cujo montante € fixado em URM - Unidade de Referéncia
do Municipio vigente a época, nos seguintes casos e valores:

[ - ao profissional responsavel ou antor do projeto, conforme o caso:

a) que deixar de indicar a fungfio ou tiwlo profissional nos projetos, cileulos e
memorais: 30 URMs; ]

b) que falsear caleulos ou memoriais justiticativos dos projetos, ou apresenti-los em
desacordo com este, desde que se comprove ma fé: 50 URMs;

¢) que apresentar o projeto em desacordo com o local ou falsear medidas, cotas ou
oulrgs indicagdes, desde que comprove mé f&: 100 URMs;

d) que assumir a responsabilidade técnica pela execugio das obras de infraestratuias e
implantagio do empreendimento, e ndo as dirigir eletivamente: 200 URMSs;

¢) que execular obras sem necesséria licenga, desrespeitando as disposi¢des relativas
ao parcelamento ou desmembramento, estabelecidas nesta Lei: 300 URMs;

1) que prosseguir na execngdo de obra embargada, por dia: 100 URMs;

) que deixar de afixar junto ao empreendimento, em local visivel, placa com sua
identificagdo profissional, enderego comercial ou residencial: 50 URMs,

11 - a0 empreendedor:

a) que deixar de colocar placa na obra, qualificando o empreendimento, niimero do
processo de aprovagio junto a Prefcitura Municipal: 200 URMs;

b) que assumir responsabilidade pela execugfio de obra que cabe ao profissional
habilitado, nos termos da legislagiio pertinente: 400 URMs;

¢) que niiv cumprir inlimagdo para fechar o lerreno, no caso de paralisagdo das obras
de abertura de rua ou logradouros:

d) que abrir, ou prosseguir, na abertura de rua ou logradouro sem prévia licenga ou
aprova¢iio da Administragdo Municipal ou depois de expirada ou cancelada a licenga: 1.000
URMs;

e) que vender lote em condominio ou desmembramento aprovado sem mencionar as
exigéneias desta lei: 100 URMs por lote vendido;

£) que omitir na escritura ou contrato particular de compromisse de compra ¢ venda os
encargos e obrigagdes assumidas pelo proprietirio com a Adminisiragio Municipal: 100
URMs por lote vendido,
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) que executar obras de abertura de rua oun logradouro sem que obedega a todos os
detalhes no projeto aprovado pela Administragdo Municipal: 200 URMs;

Pardgrafo tnico. As multas previstas neste artigo serdo recolhidas no prazo de 30
(trinta) dias, a partir da data da notificagdo, sob pena de inscrigfio em divida ativa,

CAPITULO VII
DA IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO

Art. 24, A Administra¢io Municipal ndio assume qualquer responsabilidade pelas
diferengas que possam surgir nas dimensdes e areas das chdcaras (terrenos), em relagio ds
indicadas nas plantas aprovadas nem pelos prejuizos causados a tereeiros em consequéncia do
licenciamento para o arruamento, parcelamento ¢ execugdo das respectivas obras.

Axt. 25. Nio sera aprovado o Condominio de Chacaras de Recreio que niio apresente
defini¢do de quadras, se houver, com demarcagio em marcos de concreto, das chicaras, dreas
consideradas de uso em comum & sistema vidrio.

Art, 26, Niio serd concedido, pela Adminisiragio Municipal, alvard de licenga de
construgdo para qualquer edificagdo, independentemente de sua finalidade nos condominios
ou desmembramentos ndo aprovados e ndo reconhecidos pela municipalidade, ficando as
mesmas sujeitas a embargos conforme legislagiio municipal especifica.

Art. 27, Néo serd permitida, sob qualquer pretexto a instalagio de estabelecimentos
comerciais, de servigos ou industriais, de qualquer porte, na drea interna e exclusiva do
Condominio de Chicaras de Recreio,

Parigrafo Unico. Somente serd permitido estabelecimento comercial ou de servicos,
de pequeno porte, desde que localizado na parte externa do Condominio, tendo o scu acesso
independente e voltado para a via piblica externa, e que seu uso e ocupagiio niio cause
transtornos aos moradores do Condominio.

CAPITULO V1II
DA COMPETENCIA DO MUNICIPIO

Ant. 28. Compete ao Municipio quanto ao parcelamento de solo de que prevé esta Lei:

I - obrigar a sua subordinag@o as necessidades locais, inclusive quanto & destinagiio das
dreas, de modo que permita o desenvolvimento local adequado, guanto o uso ¢ ocupagio do
solo;

Il - recusar sua aprovagiio, por critérios técnicos e urbanisticos ¢ devidamente
justificados, ainda que seia para evitar o nlimero excessivo de chécaras, ou consequente a
vecessidade do aumento de iuvestimentos em obras de inlracstrutura subutilizadas e do
aumento do custeio de servigos piblicos;
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HI - fiscalizar a ocupagdio da macrozona, delimitada pelo circulo que define a Zona
Petiurbana, visando coibir implantagéies irregulares ¢ clandestinas do parcelamento do salo;

1V - fiscalizar « implantagiio do parcelamento aprovado pela Administragao Municipal
verificando se as diretrizes wrbanisticas e ambientais e as obras de infraestrutura estio
nbedecendo aos critérios estabelecidos.

V - Encaminhar & Camara Municipal, todo e qualquer requerimento de parcelamento
do solo na modalidade de “Condominio de Chécaras”.situado na Zona Periurbana,objetivando
que os Vercadores do Municipio sejam infermados ¢ tomem ciénein dos pedidos ¢ do
andamento da ocupagio das arens urbanas especiais, determinadas por esta Lei.

CAPITULO [X
DO CANCELAMENTO DO PROJETO DE CONDOMINIO OU DESMEMBRAMENTO

Art. 29. Para efeito de cancelamento de um projelo de condominio ou
desmembramento jé aprovado pela Administragfio Municipal, o interessado deverd apresentar
08 sepuintes documentos:

I - requerimento com a respectiva solicitagiio;

11 - certiddo do(s) Cartdrio(s) de Regisho de Iméveis da Comarca que comprove que
ndo houve nenhuma averbagdo de venda de chdcaras a terceivos dentro do empreendimento;

1l - declaragdo do proprietdrio de que nZo houve qualguer promessa ou compromisso
de compra ¢ venda de chécaras a terceiros dentro do empreendimento, respondendo civil ou
judicialmente pela sua eviegdo;

1V - copia original ou autenticada do mandado judicial de cancelamento expedida aos
Cartdrios de Registro de Tmdveis da Comarca;

V - cdpia original de duas publicagdes de declaragdo de cancelamento ediladas em
jornal de circulagdo local, no intervalo minimo de 30 (trinta) dias.

CAPITULOX
DA INDIVISIBILIDADE DAS CHACARAS

Art. 30, Fica determinado nesta Lei, que as chacaras contidas nos projetos de
condominios ¢ desmembramentos, aprovados posteriormente a sua vigéneia, nfio poderiio ser
desdobrados ou fracionados sob nenhum aspecto, mesmo em causa mortis, devendo, portanto,
constar em forma de cldusnla no contrato padrio de comptomisso de venda e compra das
chacaras.

Pardprafo Unico. A disposigfio no caput do Art. 30 ¢ aplicada para os terrenos, ou
chicaras, cuja subdivisfo niio contemple o determinado pelo Art. 9° Inciso 11, que estabelece
a darea minima da chacara em §1.800 m2 (mil e oitocentos metros quadrados),
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capiTuLOX1
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 31, Os parcelamentos existentes, ndo regularizados dentro do raio de 9 km de
extensdo (18,0 ki de didimetro) até u data de 31 de outubro de 2018, obedecerdo aos seguintes
critérios:”

1 - atender as exigéncias estabelecidas no Art. 7% incisos [, [1, [l e IV;
It - atender as exigéncias da infraestrutura estabelecidas no Ait. 10 e seus incisos;

[T - no que for possivel, atender as demais exigéncias desta Lei e da Lei Municipal do
Parcelamento do Solo ¢ demais legislagdes, sgjam urbanisticas ou anbientais,

§1° Sera dispensado do cumprimento da exigéncia da &rea minima das chdcaras, desde
que as mesmas possuam dreas jd parceladas, inferior ao estabelecido, no inciso II do Art. 9”,
anterior a 31 de outubro de 2018,

§2° Em situagdes em que o parcelamento do solo nde atender ao Inciso I do Att. 8%, a
eritério da municipalidade, a Reserva Legal (RL), correspondente a 20% (vinte por cento) da
area total do terreno, serd doada e aceita em outro local dentvo da Zona Periwrbana.

Arl. 32, Serio de responsabilidade dos interessados todas as despesas decorrentes da
regularizagiio de que trata a presente Lei.

A, 33. O prazo para requerer a regularizagdo dos parcelamentos ja existentes,
enquadrados no artigo anterior, ¢ de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partiv da
promulgagdo desfa Lei, prorrogéveis mediante Decreto.

Pardgrafo Gnico. Em nfio sendo atendido o prazo para requerer a regularizagio do
parcelamento existente, e ainda ndo regularizado, serd aplicado multa correspondente a 1.000
URMSs, sendo este valor reaplicado, a cada periodo de 180 (cento e oitenta dias), até a data da
solicitagdo de regularizagdo do mesmo.

Arl, 34. Cumpridas todas as exigéneias, eslabelecidas nesta Lei, para a regularizagdo
dos parcelamentos itregulares existentes e situados na Zona Periurbana, a Administragio
Municipal emitird o competente Decreto Municipal, assinado pelo Prefeito, tornando regular
o parcelamento, permitindo assim o seu posterior registro em Cautdrio de Registro de
Imoveis,

CAPITULO XII
DAS DISPOSICOES GERAIS

A, 35. A regularizagiio dos micleos, ou parcelamentos jé existentes, ou futuros, nio
implica no reconhecimento ou assungfio pela Administragio Municipal de quaisquer
obrigagdes assumidas pelo seu empreendedor, junto aos adquirentes dus unidades imobilidrias
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ou chdcaras ¢, tambem ndo o isenta ou o anistia das responsabilidades legais pela pritica do
parcelamenio ilegal do solo, enquanto ndo ocorrer sun complela regularizagiio.

Art. 36. Fica definido que, na Zona Periurbana, a predomindncia do use do solo ¢
destinada a atividades rurais, extragiio e exploragfio vegetal e animal, sobrepondo-se ao uso
residencial.

Pardgrafo (nico. Desta forma, considerando-se que os usos possam lomar-se
conflitantes, os conddminos assinardo Termo de Aceitagiio ¢ Concordineia, acatando € nio se
opondo ao uso do solo para atividades rurais das dreas lindeivas ao Condominio.

Arl. 37. Serfio corresponsdveis os loteadores ¢ os conddminos das chicaras dos
condominios, tanto os regularizados quanto os novos, pelas despesas correspondentes aos
servigos pliblicos e manutengdo das dreas de uso em comum a seguir (NR):

I - manutengdo e conservagho das vias publicas internas ao Condominio, de veiculos e
de pedestres;

11 - limpeza das vias piblicas € coleta do lixo;
1 - manutengiio e poda dus arvores das dreas verdes e das vias;

IV - manutengiio e conservagfio da rede de energin clélrica e da iluminagio pablica,
bem como o pagamento do consumo mensal para com a concessionaria;

V - manutengfo e conservagiio do sistema de escoamento de dguas pluviais;
VI - outros servigos e obras intemas;

V[l - parantia da agdo livie e desimpedida das aotoridades e entidades pablicas que
selam pela scguranga e bem-estar da populagéio.

Arl. 38. Os proprietadios das chécaras, ou conddminos, assinario Termo de
Compromisso comprometendo-se a utilizar os equipamentos wbanos ¢ comunitarios
existentes ¢ situados na drea urbana, abrindo mio da exigdncia da implantagdio de tais
cquipamentos nas imediagdes do Condominio.

Arl. 39. Em se tratando de area urbana especial as edilicagdes que vierem a ser
construldas obedecerdo aos critérios e exigéncias do Cédigo de Obras ¢ Ldificagdes do
Municipio

Ant. 40. As questdes nilo abordadas ¢ omissas pela presente Lei serfio definidas pela
Lei do Parcelamento do Solo do Municipio de Francisco Beltrdo e pelo Conselho da Cidade.

Art. 41, Esta Lel entrard em vigor na data de sua publicagdo.
Francisco Beltriio, Estado do Parang, 8 de janeiro de 2019,
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