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LEI COMPLEM.NTAR N° 60/2022

ESTABELECE NORMAS PARA
IMPLANTACAO DE LOTEAMENTO DE
ACESSO CONTROLADO,

RESPONSABILIDADES DO LOTEADOR,
CONCESSAO DO DIREITO REAL DE USO
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito de Domingos M:rtins, Estado do Espirito Santo, no uso de suas
atribuicbes legais, faz saber que a Carnara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte

Lei.

Art. 1° Esta Lei Comple 1entar dispde sobre a instituicdo, implantagdo e
regularizagdo do loteamento de aces: > controlado no Municipio de Domingos Martins, e

dé outras providéncias.

Art. 2° Para fins desta Lei Complementar, conceitua-se loteamento de acesso
controlado o loteamento cercado ou muraco, no todo ou em parte do seu perimetro,
disciplinado nos termos da lei Federal n® 6.766/79, compondo-se em unidades
auténomas e privativas organizadas sob a forma dec lotes de terra destinados a
edificagdo.

Pardgrafo Unico. Os Loteamentos de acesso controlado serdo destinados ao
uso residencial, podendo ser admitido o uso comercial, desde que aprovado pela
Associacdo de Moradores responséve[ pela administragdo do loteamento, respeitando-se
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eventuais restricdes de zoneamento, bem como todas as legislagdes municipais para seu

funcionamento.

Art. 3° As areas publicas como vias de circulagdo local, parques, pragas, areas

verdes, espacos livres e dreas reservadas para equipamento urbano e comunitario serdo

transferidas através de Termo de Concessdo do Direito Real de Uso.

Art. 4° Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, 0 interessado deverd
solicitar ao Municipio a expedigdo da Licenga de localizacdo e a emissdo das diretrizes
urbanisticas municipais para 0 empreendimento, apresentando para este fim,
requerimento acompanhado dos documentos previstos no artigo 143 da Lei

Complementar 025/2013 - Plano Diretor Municipal.

§ 1° A Prefeitura Municipal expedird parecer informando a viabilidade ou ndo

do empreendimento.

§ 2° Mediante o parecer favoravel do Orgdo Municipal, apés preenchidos os
requisitos legais e formais, a Secretaria Municipal de Pianejamento emitird a Licenga de
Localizagdo e as diretrizes a serem seguidas pelo Loteador(es)/Empreendedor(es), que
valerdo pelo prazo maximo de 2 (dois) anos, podendo ser prorrogado, a pedido do

interessado, por igual periodo, a critério e julgamento dos 4rgdos técnicos municipais.

Art. 5° Os requisitos urbanisticos relativos a edificagdo no loteamento
deverdo obedecer as disposigdes do Plano Diretor Municipal de Domingos Martins/ES,
sem prejuizo das disposigdes constantes da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de

1979. {Q%y
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Art. 6° O loteamento somente podera ter acesso controlado apds aprovagao
pela Prefeitura Municipal, sendo vedada a aprovagdo caso ocorram impedimentos ou
torne-se dificil o acesso a outros loteamentos ou bairros adjacentes, prejudicando a

malha viaria existente ou planejada, ou a prestagdo de algum servico publico.

Art. 7° A implantagdo de controle de acesso do loteamento devera adequar-
se e integrar-se ao Sistema Vidrio existente ou projetado, nao interrompendo a
continuidade vidria publica, principalmente no que se refere as vias estruturadoras,
articuladoras e coletoras de interligagdo entre ‘bairros ou zonas do Municipio, e, em
nenhum caso, o loteamento de acesso contrglado poderd prejudicar o escoamento
normal das &guas e/ou as obras necessarias de infraestrutura do municipio.

Parégrafo Unico. No caso de loteamento ja existente, o qual pretenda a
implantagdo de acesso controlado, devera ser firmado o requerimento pela Associagdo
dos Moradores/ Proprietarios com a concordéncia expressa de todos os proprietarios de

lotes.

Art. 8° Para efeitos tributdrios, cada lote sera tratado como unidade

independente.

Art. 9° Na implantacdo do loteamento de acesso controlado, € obrigatoria a
instalagdo completa de rede e equipamentos para o abastecimento de &gua potavel,
energia elétrica, iluminagdo das vias comuns, rede de drenagem pluvial, esgotamento
sanitario, obras de pavimentagdo, rampas de acessibilidade, guias, sarjetas, calcadas
internas e externas e tratamento paisagistico de areas comuns, segundo legislagdo
especifica, ficando sob  exclusiva responsabilidade  da Associacao  dos
Moradores/Proprietarios a manutengdo das redes e equipamentos urbanos que estiverem
no interior da area do loteamento. /(/‘
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Parégrafo Unico. A definigdo do ponto de langamento da rede de drenagem

pluvial serd de responsabilidade da Prefeitura.

Art. 10 As areas publicas (dreas verdes, sistema de lazer, areas institucionais
e sistema viario) do empreendimento serdo transferidas atra\{és de Concessao do Direito
Real de Uso, e deverdo ser definidas por ocasido da aprovagéb do loteamento, de acordo
com as exigéncias da Lei Federal n® 6766/79, e demais exigéncias da Legislagdo Estadual
e Municipal.

b}

Art. 11 A Concesséo do Direito Real de Uso das areas publicas (areas verdes,
sistema de lazer, areas institucionais e sistema vidrio) do empreendimento serd
formalizada pelo loteador(es) ou Associagdo de Moradores/Prc)prietérios perante a
Administracdo Publica, devendo especificar que 0s cuidadoé das mesmas serdo exercidos
pelo Loteador ou Associagdo de Moradores/Proprietédrios, sem fins lucrativos, que devera
ser constituida sob a forma de pessoa juridica, com explicita definigdo de
responsabilidade em arcar com todas as despesas decorrentes da manutengdo e

conservagdo dos espagos e equipamentos publicos do loteamento.

Art. 12 No Termo de Concessdo do Direito Real de Uso & ser firmado entre o
Municipio de Domingos Martins e a Associacdo dos Moradores/Proprietarios devera
constar todas as responsabilidades da Concessdo do Direito Real de Uso, relativos a
destinac8o, ao uso, a ocupagao, a conservacdo e manutengdo dos bens publicos objetos
das concessBes, bem como as penalidades em caso de descumprimento, além das
seguintes obrigagdes:

I — Manutengdo de arborizagdo e jardinagem, com a respectiva poda quando

necessario. ij :
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II — Manutencdo das vias de circulagdo, areas verdes e de lazer

correspondentes a Concessao.

III — Manutengdo das rampas de acessibilidade, guias e sarjetas e calgadas

internas e externas.
IV — Remocdo de lixo interno e residuos sélidos em geral, de acordo com as

normas dos érgdos municipais, para entrega ao servico de limpeza publica nos locais

indicados pelo Poder Publico.
V — Manutencdo da Rede de Iluminagdo Publica.

VI — Implantagdo e Manutengdo da sinalizacdo viaria e informativa nos

limites do loteamento.
VII — Manutengdo da rede de agua e esgoto.

VIII — Acesso livre para os 6rgdos de fiscalizagdo Municipal, Estadual e

Federal.
IX — Outros servigos que se fizerem necessarios.

Art. 13 A Concessdo do Direito Real de Uso terd um prazo de validade de 25

(vinte e cinco) anos, podendo ser renovado por igual periodo, a critério do 6rgdo

municipal. W/O
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Art. 14 Os loteamentos existentes e aprova dos/licenciados pelo Poder Publico
Municipal, que tenham sido implantados em conformidade com a Lei Federal 6766/79,
poderdo requerer a implantagdo de acesso controlado e Concessdo do Direito Real de
Uso, desde que cumpridas todas as diretrizes e os requisitos estabelecidos €

determinados na presente lei.

Art. 15 A viabilidade para implantagdo de acesso controlado de um
loteamento existente e aprovado/licenciado devera ser solicitada a Prefeitura através de
requerimento formulado pela Associagdo de Moradores/Proprietarios, devidamente

estabelecida.

Art. 16 Para viabilizar a implantagdo de acesso controlado do loteamento

existente, o requerimento devera conter minimamente:’

I - Estatuto da entidade juridica instituida para gerenciar o funcionamento do
loteamento de acesso controlado, o qual devera ccnjugar os proprietarios dos lotes com

edificagdes ou ndo, incluidos no referido loteamento ou bairro;

II - Identificacdo dos bens publicos e aquipamentos comunitarios, a que se
pede concessdo de uso, através da apresentagdo aa certiddo atualizada da matricula dos

imoveis; ;
III - Projeto Urbanistico atualizado (“As Built”);

IV - Projeto do sistema de acesso controlado do loteamento;

1l

V - Projeto da portaria;
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VI - Estudo de impacto sobre a implantagdo de vias de acesso controlado,
contendo os impactos na mobilidade urbana, sistemas de drenagem e acesso a

equipamentos publicos;

VII - Cépia do decreto de aprovagdo do loteamento, expedido pelo setor

municipal competente.

Art. 17 A extingdo ou dissolugda da Associagdo de Moradores/Proprietarios ou
o descumprimento de quaisquer das condigdes fixadas nesta Lei Complementar e nos

termos da Concessdo de Uso, implicardo:

I — Na automética e imediata extingdo da Concessdo do Direito Real de Uso
outorgada pelo Municipio, revertendo a 4rea concedida ao uso do Municipio e
incorporando ao seu patriménio com todas as benfeitorias nela construidas, sem o

pagamento ou indenizagao de qualquer natureza.

II — Extingdo da caracteristica de loteamento de acesso controlado, com

abertura imediata das vias.

Art. 18 Criada a Associagdo de'Moradores sem fins lucrativos e outorgada a
Concess3o do Direito Real de Uso, sera de inteira responsabilidade da Associag&o de

moradores:

I — O registro da concessdo das areas no Cartério de Registro de Iméveis nas

respectivas matriculas, desde que concluidas as obras de infraestrutura, arcando para

it

tanto com todos os custos de tal ato.
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II — Constar no seu estatuto cladusula expressa das obrigagbes pela execugao

das obras, dos servigos e o custeio com a manutencdo das areas internas do loteamento.

III — Obrigagdo solidaria dos associados da pessoa juridica.

Art. 19 Todos os investimentos efetuados nas 4reas objeto de Concessdo do
Direito Real de Uso do loteamento integram 0 patrimonio publico, ndo gerando aos

proprietarios qualquer direito indenizatorio. I

Art. 20 Os Contratos padrdo de promessa de venda e compra de lotes
deverdo conter, além dos requisitos do art. 26 da Lei Federal n° 6766/79, clausula
especifica de ciéncia do compromissario comprador sobre os direitos e obrigagdes da

Concessdo do Direito Real de Uso de areas publicas.

Art. 21 Apds a realizagdo/conciusdo das obras constantes no projeto
aprovado pela Prefeitura, realizar-se-& vistoria a fim de emitir a Certiddo de Conclusdo

das Obras.

Art. 22 Todas as obras, coletivas cu individuais que vierem a ser edificadas
no loteamento de acesso controlado deverdo ser previamente submetidas a aprovagdo
pelo setor competente da Prefeitura Municipal, aplicando-se a elas os indices urbanisticos
definidos pelo zoneamento na qual se situa, sequindo o que determina o Plano Diretor, o

Cédigo de Obras e legislagdes vigentes.

Art. 23 As despesas decorrentes desta Lei Complementar correrdo por conta

%

de dotacBes orcamentdrias proprias.
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Art. 24 O Executivo poderd regulamentar esta Lei Complementar por Decreto

para sua fiel execugao.
Art. 25 Esta Lei Complementar entra em vigor a partir da data de sua
publicagdo.
Domingos Martins, 19 de dezembro de 2022. |
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