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Lein. Ap@0Q de |Q §e/mpdmmdup de 193§
Dispoe sobre o zoneamento do Muni-
cipio de Vassouras, Estado do Rio
de Janeiro.

A CAMARA MUNICIPAL DE VASSOURAS decreta e eu sanciono
e promulgo a seguinte

LEI:

CAPITULO I
DAS DEFINIGOES

Art. |2 - Para efeitos da presente lei, adotam-se as

seguintes definicoes:

1 - AREA URBANA(AU) - e a area cujo perfmetro es~
ta definido em lei especifica e cuja ocupagSO
se faz, em geral, de forma continua e intensa;

11 - AREA DE EXPANSAO URBANA (AEU) - e o espago '

contfguo ou nao a area urbana, com pouca ou ’
nenhuma ocupagSO e onde jé exista ou se quei-
ra induzir ocupagso que possa, no futuro,trans
formar-se em urbana;

111 - AREA RURAL (AR) - & a area do municipio, ex -
cluidas as areas urbanas, de expansao urbana’
onde sao desenvolvidos predominantemente ati-
vidades rurais;

IV - AREA "NON AEDIFICANDI” ou NAO EDIFICAVEL - ¢

a area na qual a Iegislag;o em vigor nada per
mite construir ou edificar;

V - ATIVIDADES INCOMODAS - sao atividades indus =

triais, comerciais ou de servigos que prodiicom

despejos ou quaisquer dos diferentes tipos de
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poluicao sonora, do ar e da agua ou aumentem o
’ . 3
volume do trafego nas vias. Exemplos: serraria,
. A, -, . .
serralheria, mecanica de automoveis, deposito ’
. € e - s . . ’ . .
de frigorifico, deposito de inflamaveis, indus-

. « £ .
tria de laticinios.

VI - GABARITO - medida que limita ou determina a al-
tura de ediFicagSes, a partir do primeiro piso’
no nivel do terreno até a ultima laje da cober-

tura (teto);

VIl - TAXA DE OCUPAGAO (TO) - percentual de area do
terreno que pode ser ocupada pela ediFicaggo;

VIIl - USO PERMITIDO - é aquele que ¢ predominante na

r

L4 ~
area ou que, mesmo nao o sendo, sua presenca

nao prejudica o uso predominante;

IX - USO PERMITIDO COM RESTRIQﬁES - ¢ aquele que,ape-
sar de nao ser predominante, nao oferecera pre -
jufzo para area, desde que cumpram as exigéncias

feitas;

X - USO INADEQUADO - e aquele que oferece problema '
para os usos permitidos na area sendo, portanto,

proibido;

X| - ZONA - & uma subdivisao da area urbana onde pre-

domina um ou mais usos.

CAPITULO 11

DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 22 - A presente lei define tipos de uso do solo
no municipio e estabelece as intensidades de sua utilizagso,bem
como as atividades permissfveis.

ParégraFo unico - Os diferentes usos e atividades se-
rao considerados como permitidos, permitidos com restrigoes ou ’
inadequados aos locais para os quais se requeiram seus licencia-
pemntos.

Art. 32 - Fazem parte integrante da presente lei as ‘

“‘plantas de zoneamento da cidade de Vassouras e da Vila de Pat{ do

Alferes (22 Distrito), apresentadas nas pranchas de numeros 24,25
e 26.
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Art. 49 - QOs proprietérios de lotes existen -
tes, cujas\éraas estejam abaixo das minimas previstas, pode-
rao neles construir ou estabelecer atividades, obedecidas as

demais exigéencias da legislagao vigente.

Art. 59 - ‘Aleém das disposigGss desta lei , o
uso do solo municipal obedecera a autras leis municipais )
as normas federais e estaduais pertinaentes,principalmente as
relativas a protecao florestal e as faixas de dominio. de es-
tradas, de cursos d'égua, de rede de energia em alta tensao
8 de olaeodutos,

capfruLo 111

DO ZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 68 - Para efeito de aplicagao da presen-
te lei, sem prejufzo da divisao distrital, fica o territorio

municipal dividido nas seguintes Areast
I - firea Urbana (AU);
11 - frea de Expansao Urbana (AEU);

111 < frea Rural (AR).

Art. 79 - Para as areas urbanas abaixa mencig
nadas, ficam estabelecidos os seguintes lotes minimos:

I - Barao de Vassouras, Ipiranga, Dematrio
Ribeiro e Itakamosi (192 Distrito); Ane
drade Pinto (39 Distrito); Ferreiros(4®
Distriﬁo);.Sabastigo de Lacerda e Mas -
sambara (52 Distrito); Avelar (62 Dis =
trito); Conrado (792 Distrito) -600,00m2

(seiscentos metros gquadrados);

11 - Andrade Costa (32 Distrito) -1.200,00m2
(mil & duzentos metros gquadrados).

Parédgrafo Unico - Os lotes minimos das AUs da
sades municipal e da sede do 22 Distrito - Pati do Alferes -
sac tratados, respectivamente,nos Capftulos IV 8 V desta ladi,

Art., B2 - Ficam estabelecidas como Areas de
Expansao Urbana (AEU) as contiguas as areas urbanas no espa-
co de até 1.000,00m (mil metros) dos perimetros urbanos.

§ 12 - 0 lote minimo permitido nas Areas
de Expans¥®o Urbana é de 1.200,00m2 (mil e duzentos metros
quadrados) .
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§ 20 . N80 se enquadram no previsto no oagué

do artigo 82 e no seu § 12, as Areas ds Expans@o Urbana da sede

Municipal e de Pati do Alferes, que sao tratadas .spncificamanth
nos Capftulos IV e V, respectivamente, desta lsi.

Art. 92 - Na Area Rural do Munic{pio, a Prefeitu-
ra Munieipal soments aprovara projetos de parcelamento do solo
para s{tios de recreio, que obedegam a legislagao municipal e as
instrugces vigentes do INCRA.

§ 19 - 0s lotes minimos destes s{itios de re -
ereio poderio variar de 5.000,00m2 (cinco mil metros quadrados )
ao tamanho do mddulo rural definido para o municipio.

§ 29 . A Prefeitura Municipal, baseando-ss em
leis federais, estaduais ou municipais podera nao aprovar proje-
tos de parceslamento para sitios de recreio se sstes contrariaren
intsresses pﬁblicoa, mesmo que estejam localizados sem zonas de -
claradas por ato plblice como tur{sticas, climatices, paisagisti
cas, sstancias hidrominerais ou balnearias.

Art. 10 - Na esfera de sua competencia, a Prefei-
tura Municipal sd aproverd novos loteamentos ou desmembramesntos'
nas AU, AEU e AR do Municiipio, que obedecam aos lotes m{inimos-
estabelecidos nesta lei .e demais exigensias legais,

carfruLo 1Iv

DO ZGNEAMENTO DA CIDADE DE VASSOURAS

SECAD I
Da Divisao do Territdrioe
Art. 1l - Para efeitos de parcelamento do sclo e

liceneiamento de obras e atividades, fica a cidadse de Vassouras
dividida nas seguintes areas:

1 - Area Urbana - AUj
11 - frea ds Expansao Urbana - AEU.

§ 19 . O0s perimstros destes arsas estac deseri
tos em lei especi{fiea.

§ 20 . Acompanha esta lsi a planta de zonsamewy
to da sideds, apresentada na praneha n? 24, contendo a delimita-
géo grafisa des zonas da AU, bem como a deslimiteg3c das AEU.

Art. 12 - Fica 8 AU dividida nas seguintes zonas:

I - Zona Central -~ ZC;



Il - Zonss Residenciais - ZR.l @ ZR.2;
111 - Zona de Protegso - ZP.
§ 10 . Fiteca @ ZR-2 dividida nos seguintss setg

ress
1 - Setor Um (ZR-2.1);
II - Setor Dois (ZR-2,2);
111 - Setor Tres (ZR-2.3)}
IV - Sstor Quatro (ZR-2.4).
, § 28 . Fiea a ZP dividida nos seguintes seto -
ress

I - Setor Um (ZP.1);
I1 - Setor Dois (2zP.2).
Art. 13 -~ Figam gonsideradss como ALU da cidade de
Vassouras as seguintes areas isoladas:
I - Area de Expans@o Urbana Um - BEU];
11 - Area de Expansao Urbane .Dpis -~ AEU-2;
111 . Area de Cxpansac Urbena Tres - AEU=-3.

Paragrafo Unico - Fica a AEU-2 dividida nos ssguin

tes setoras:
1 - Setor Um (AEU-2.1);

11 - Setor Dois (AEU-2,2),

EYXO (1D §
Da Zona Central - 2C

Art, 14 - Fica estabelesida eomo Zona Central -ZIC
ou Zoha de Protecac aoc Patrimonio Histériso da Cidade, a zona
eu ja dnlinttacio sonsta da prencha n? 5, anexa a presente lei,

Paragrafo Unico - Dentro de 2C, fisam estabsleci-
dos como comereiais os seguintes logradouros: Castane Furquiq ’
Domingos de Almeida, Expedicionario O. A. Ramos (trasho sntrs Dn
Farnendes e Athsyde Parrsiras), Praga Martinho NSbragm, Irma Ma-
ria Agostinha, Teixeira Leite, Acadamica E.N. Barbosa (tresho '
contido na ZC), Otavio Gomes (tresho entrs Praga Martinho Nebrege
e Rua Comandante Fadilha) s Athayde Parreirasy

- ?‘ R ;*f‘: X . .

Art. 15 - A ocupagao dos ;oto%tu.don nos logras

douros sompresndidos na ZC ou situados doa‘dﬁii lados das ruas
tidas como limites desta, obsdecerd as ssguintas sapecifisagoes,



para fins de parcelamento do sclo e lisenciamento de obras e afie
vidadess
I - tote minimos 450,00m2 (quatrosentos e ein -
quenta metros quasrados);

Il - Testada minimas 15,00m (quinze metros);

1I1 - Usos permitidoss residsneia, hoteis, einamas,
templos religiosos & postos de atendimento !
medico, para os quais se exige:

a)- afastamentos - permitido colar nes divisas ,
mantido o afastamento de fundo, conforme dis
posto no Codigo de Obras;

b)- gabarito méaximo - 8,50m (oito metros e ein-
quenta sentimetros) de alturaj;

c)- taxa de ocupagac maxima - 60% (sessenta por
cento) .

IV - Usos permktidos com restrigosss eseritorios,
econsultdrios, eecolas, associagoes culturais
e resreativas, atividades comerciais e de
servigos nao 1ne6modos, para os Quais se exi
LT

a)- 86 podsrao ss logsalizar em prédios ja sxis -
tentes;

[.4

b)- admite-se reforma ou ampliagaoc destes pre -
dios, desde que nao ultrapasse a taxa de oey
pagao de 60% e gabarito maximo estabelesido
para uso permitidos,

V - Usos inadsquados ou proibidos: hospiteis, ca
sas de salide s atividades industriais, eomegr
giais ou de servigos sonsiderades insomodas.

§ 12 . As especificagCes dests artigo nao se
aplicam a ocupagao dos lotes localizados nos logradouros comer -
siais da ZC, os quais obedacerao ao disposto no artige 16 desta
lei,

§ 20 . O0s lotes com testada para a Rua Mirena ,
smbore fagam limite com a ZC, se snguadrarao nad oepueifinacaot ¢
da ZR-l, 5
§ 32 . No licenciamento das novas construgoes '
para os usos previstos noc Item III, exceto pera pumsto de atendi -
mento medico, da seguinte forma: 1 (uma) para ate 70,00m2 (ssten-
te metros quadrados) de area gsonatru{da. No ceso ds uso residensi



al, a proporgac sera
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de 1 (uma) vaga para sada residensia.

Art. 16 - A ocupagao dos lotes localizados nos lp

gradourcs gomergiais

da ZC, snumerados no paragrafo iniso do ar-

tigo 14, obedecard as seguintes sspecifisacGces, para fins de par

celamento do solo e lisenciamento de obras e atividadess

I -

II -
I11 -

b) -

c)e-

IV -

a)-

b) -

C)-

Lote minimos 250,00m2 (duzentos s eingquente
metros quadrados);

Testada minima: 10,00m (dez metros);

Uscs permitidos: comercio varejista, servi-
gos mistos (comercio e servigo), hoteis,as-
sociagOes racreativas e eulturais, sscolas
sspecializadas (escolas de datilografia, ay
to-escolas e similares), consultdorios e ga-
ragens coletivas, para os quais se exige:

afastamento - podlrio ocupar toda a testada
8 colar nas divisas latsreis, mantido o afes
tamento de fundo, conforme o Cﬁdigo de 0 -
brasj

gabarito maximo - 8,50m (oito metros e cin-
quenta centimatros) de altura;

taxa de ocupagao maxima - 80% (oitenta por
cento).
Usos permitidos som restrigoes: postos de

atendimento medico, ambulatdorios, auto-ser-
vigos (supermercados e similzras), mercea -
rias, para os quais se exige:

afastamento - poderao ocupar toda a testada
e colar nas divisas lateraig ., mantido o &
afastamento de fundo, sonforms o Cédigo ds
Obras;

gabarito méximp - 8,50m (oito metros e ein-
quenta cent{metros) de altura;

taxa de ocupag2o maxima . 80% (oitenta por
cento), nao sendo permitidc que a projegac'
da area construf{da do predio ultrapasse -
400,00m2 (quatrocentos metros quadrados).,

Uscs inadequados ou proibidos; hospitasis |,
casas de salde, sscoles de 12,32 e . sutho
superior, jardims de infancia e iinilar.l;,
comercio atasadista, depdsitos e ativida -
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des industriais, comerciaie’ e de servigos
consideradas incomodas,

parégrafo dnico - Nas ruas comerciais da ZC o
serao permitidas noves construgGes para uso residencisl exclusj
vo ou misto (comércio ou servigo/habitagao), em terrenos de no
minimo 450,00m2 (quatrocentos e cinquenta metraos quadrados ) ,
obedecidas as aspccificaqﬁes contidas no artigo 15.

Art. 17 - A Prefeitura Municipal nao licenciara
obra, cuja fachada ou cobertura vier a dessquilibrar o conjuntga
arquitetdnico da Zona Central (Zona de Protegao ao Patrimonio!
Historico).

SECA0  III
Da Zona Residencial Um - ZR-.1

Art. 18 ~ Fica sstabelecida como Zona Residenci-
al Um (ZR-1) a area gue circunda a ZC, sendo limitada a2 noroes-
te pela rodovia BR-393 e a sudeste pela linha da cata de 480.,00m
(quatrocentos @ citenta metros), incluindo, entre outros , os
seguintes bairros e loteamentos: Ana Mary (inclusive as éreas
acima da cota 480,00m {(quatrocentos e oitenta metros), Tambasco,
Athayde, Residencia, Mello Afonsoc (parte), Centenario , Santa
?;;;;1nha, Barao do Amparo, Baronesa do Amparo, Sao Doai(parte),
Chécare da Saudads, Chécara das Flores, Rancho Alagre, Jardim
de Fatima, Parque Cacigue (parte), Nadyr Bartellos, Santa Rita,
Madruga e Estiva,

§ 19 - A delimitag@o da ZR-1l consta da planta’
de zoneamento da sede municipal apresentada na prancha n2 22 ,
que faz parte da presente lei.

§ 29 . Sao considerados como comerciasis os
seguintes logradouros da ZR-1: Ruas Fernando Pedrosa, Rua Yelho
de Avelar, Rua Acedemica Eliste M, Barbosa (trecho contido na
ZR=l), Juiz Machado Junior, Avenida Rui Barbosa (trecho entre
Rua Pedro Sayad e Rua Velho de Avelar), learo Soares, Prega
Felix Machsdo, Prega Avelino Gomes, Rue Lourival Bispo, Rua Dté
vio Gomes (trecho entre Maria Gomes e Praga Avelina Goﬁes),,nmg
nide Paulos Torres (trecho entre Praga Felix Machado e alameda "'
de acesso ao Hospitel Eufrésia Teixeira Leite), Rus Josa d¥ Fev
trocinio (trecho entre Praga Felix Machado e Praga 13 ds Hnléﬁ
e Rua Domingos Motta (trecho entre Praga Avelino Gomee ’ ’@q@
Vicente Celestino), x“

Art., 19 - A ocupag2o dos lotes localizados na
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ZR-1, @ excegac dos logradouros comereiais, obsdecerd as seguin
tes especificagbes, para fi:jqu parcslamento do sclo e licsnef
amento de obras e atividades:

1 - Lote minimo - 450,00m2 (quatrosentos s sip

11
{11

a)
b)

c)

b)

c)

guenta metros quadrados);
Testade minima - 15,00m (quinze metros);

usos permitidos - residancias, sscolas,tem
plos religiosos e comdreio de bairro (tipe
quitanda, armarinho, armazem, stc.) paraos
quais se exige:

afastamentos - conforme o Cddigo de Obras;

gabarito méximo - 12,00m (doze) metros de
altura;

taxa de ocupagao maxima - 50% (einquenta °

por cento);

Usos permitidos som restricoes: postos de

abastecimento de velieulos, serralherias ,

serrarias, mecanicas de ve{culos, hospi -
tais, casas de salde e indlistrias n3c ined

e e e

modas, para os quais se exige:
.———"WA

afastamentos minimos - 3,00m (tr&s) metros
de todas as divisas do terreno; excsto a
frontal qus serd igual a 5,00m (cinso me -
tros);

gabarito méximo - 18,00m (dezoito metros )
para hospitais e 6,00m (seis mstros) pare
os demais usos;

vagas para estacionamento de automdveis no
mssmo lote, Uma para cada 50,00m2 (ecinquen
ta metros quadrados) de arsa construida ’
no m{nimo, paodendo sofrer veriagoes, a eri
terio da Prefeitura Municipal..£

Usos inadequados ou proibidos: depdsitas '
da inflamaveis o demais atividades incomo-
das, com exoagEo das ralagionadas no Jitem
IV & dasts artiga. ‘

Art. 20 - A ocupagac dos lotes localizados on

logradouros comerciasis da ZR-1 obedecera as seguintes aspelifig
sagoes, para fins de parcelamento do solo e licenciamento . ﬁ@v

obras e atividadess
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I - Lote minimo - 450,00m2 (gquatrocentos e etpn

II -
III -

a)-

b)=-

c)-

IV -

b)-

e)-

d) -

quenta metros quadrados);
Testada minimas 12,00m (doze metros);

usos permitidos: asomérsio varsjista e ata-
cadista, servigos em geral, misto (comer -
cio » servigos ou habitagan), hotéis, as-
sociagoes recreativas e culturais, sseolas
especializadas (escolas de Datilografia ,
auto-esscolas e similares), consultdrios,es
critorios, ® garagens coletivas, para os

quais se exiges

afastamentos - podarSo ocupar toda a teste
da 8 colar nas divisas laterais, mantido o
afastamento de fundo, conforme o Cédigo de
Obras;

gabarito méximo - 12,00m (doze metros) de
altura;

taxa de ccupagao maxima - 80% (oitenta por
centa).

usos permitidos com restrigoss: postos de
apastecimento de vefculos, ambulatdrios e
auto-servigo (supermercados e similares) ,
para os quais se exige:

afastamentos frontal e de fundos minimos -
3,00m (tres metros), podsndo eolar nas di-

visas laterais;

gabarito méximo - 8,00m (oito metros) de
alturas

taxa de ocupagao méxima - 60% (sessenta por

cento);

vaga para estagionamento de automoveis no
mesmo lote - uma para eada 50.00m2 (ein -
quenta metros guadrados) de érea construi-
da, mesmo no csso de mudanga de usoc de eons
trugio ja existents.

usos inadequados ou proibidoss hospitais 4
casas de salde, escolas de 12, 22 ¢ 32 .
graus, jardins de infancia e similares e 8-
tividades industriais, comercials ou de
sarvigos consideradas incomodas.
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Paragrafo Unico - Nos casos mencionados no ineiso
IV deste artigo, poder-se-4 computar as dreas dos afastamsntos -
para satisfazer as exigsneias da alfnea d do ineisc IV deste
artigo.
SECRO0 1V

Da Zona Residencial Dois ZR-2

Art., 21 - Fica estabelecida como Zona Residsnci-
al Dois (ZR-2) aquala integrada pelos bairros e loteamentos da
cidads predominantemente residenciais, os quais ss anquadram nos
seguintes satores:

I - Setor Um (ZR-2,1) - constituido pelos lo-
teamentos de S3c Sebasti®o do Rio Bonito e
Sao Vicente do Rio Bonitoes

11 - Setor Dois (ZR-2,2) - constituido pela par-
te do loteamento Santa Amélia ao norte do
tragado de BR-393, pelas arsas proximas ao
cemiteério municipal 8 pelas ruas Jose M.
Soares Filho, Didgenes Silveira e Estracda
Barao de Vassouras;

111 - Setor Trés (ZR-2.3) - constituldo pslo prog
longamento da Rua do Bingue (RJ-119), inici
ando-8e apos o entrocamento com a Rua das
Marrecas, na safida para Sacra Familia, [ 13 2
respondendo a localidade denominada de "Pop
te Funda";

IV - Setor uatro (ZR-2.4) - constituido pela
drea localizada ac norte da BR-393, a leste
da Rua Nicanor Caravena e ag sul da linha
paralsla a BR-393, distants 400,00m (quatrg
centos metros) desta.

Paragrafo (nieo - A delimitagao dos diversos seto
res de ZR-2 estd representada na planta de zoneamento da sidade,
em prancha n? 22, anexa a asta lei.

Art. 22 - A ocupagao dos lotes localizados ne
ZR-2 obedeceré as seguintes especificagoes, pare fins de parcelg
mentoc do solo 8 licenciamento de obras e atividades:

I - lote minimo - 1,000,00m2 (mil metros quadra
dos);

I1 - testada minima - 18.00m (dezoito metros);

II1 - usos permitidos: residencisis, sscolas, tem



a)a-

b) -

e)-

Iv

a)-

b) -

Art,

D

.12,
plos religiosos & comarcioc de bairro (tipo
quitanda, armarinho, armazsm, ete.), pare
os quais se axige:

afastamsnto - conforme o Codigo de Obras;
gabarito méximo - 6,00m (seis metros);

texa de osupagao maxima - 30% (trinta por!'
cento).

usos permitidos eom restrigosa: postas de
abastecimento de ve{culos, serralherias ,
serrarias, mescanisas de veiculos, depdsi -
tos ® industrias nao incomodas, para os
quals se exige:

afastementos minimes - 3,00m (trés metros),
de todas as divises do terreno; exceto a
frontal que sera igual a 5,00m (cinco me -
tros);

gabarito méximo - 6,00m (eeis metros) de

altura.

Sao considerados inedsquados ou proibidos'
para a ZR-2 o8 seguintes usos: depdsitcs
de inflamdveis e demeis atividades incomo.
das, com excegao das relacionadas no inei-
so 1V daste artigo.

segfo v

a Zona de Protegao Paisagistica -2ZP

23 ~ Fica estabelecida como Zona de FProtg

gao Paisag{stisa -ZP, aquela correspondents aos locais ecima da

cota de 480,00m (quatrocsntos & oitenta metros), no sul da AU.

§ 12 - A ZP divide-se nos seguintes setoress

I - Setor Um (ZP-1) - sonstitufdo pelas éress!'

11

asima da eota de 480,00m (quatroesentos e
oitente metros), situadas ao sul dos lotea
mentos 530 Vicente do Rio HBonito, Ana Mary,
S3ao Jose, Santa Terezinha s Mallo Afonsa.

Setor Dois (ZP«2) - constituldo pelas arees
agima da gota ds 480,00m (quatrocantos e
oitenta metros), aoc sul do centro da cida-
de 8 das Ruas Otavio Gomes, Ronaldo Fluza
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Manh2es, Eugdnio Mexias, Jose Gomes s Lote-
amento Parque Cacique.

§ 20 . Estao excluldas da ZP as arsas asima da
cota de 480,00m (guatrocentos e oitenta metros) gus fazem perte
da ZR-1 a da ZR-2,

§ 392 - A delimitagao da ZP e dos seus Setores'
esta representada na planta de zoneamento da cideds, am prancha
n? 22, anexa a esta lei.

Art. 24 - Na ZP fica expressaments proibido quale
quer tipo de parcelamento du solo para fins urbanos, constituin-
do sua conservag%o e manutengﬁo, bem como seu reflorestamento ,
obrigagdo precf{pua e espec{fica dos respectivos propristarioa.

§ 12 - Nos lotes integrantes de projetos depar
celamento aprovados anteriormente @ ssta lei 8 situados na ZP
sara permitida a constrquo de edificagaes, desde qua sejam obe-
decidas as seguintes condigoes:

I - uso residencial unifamiliary
11 - ume Unica edificagao por lots;

111 - gabarito maximo - 6,00m (seis metros) de
altura;

IV -~ taxa de ocupagao maxima - 10% (dez por esen-
to);

V - afastamento frontal minimo - 2,00m (dois me
tros);

VI - recompor a cobertura vegetal do terrsmo ]
construir cerca vive nas laterais, em lugar

de muro de alvenariaj
VIl - nBo produzir cortes no terreno;

VIII - construir muro de arrimo frontal quando ne-

4
cessario.

§ 20 - A Prefeitura Municipal podera, & seu
eritério, promover a recomposigco de cobertura vegetal de terrs-
nos da ZP.

SEGAC VI

Das Areas de Expansao Urbana Um,
Dois e Tres ~ AEU-1, AEU-2 @ AEU-3

Art. 25 - Ficam esstabelecidas comoAEUSYE- 8 AEU-2 ¢
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da cidade de Vessouras as areas contiguas @ drea urbana (8U),cy
jas delimitagOes graficas estac eontidas na planta de zoneamen-
to da cidade em prancha n? 24, anexa a presente lel e cujos pa
rimetros s@0 definidos em lei espescifisa,

§ 12 - A AEU-1 localiza-se entre a BR-393, o
perf{metro urbano ® a R1-115, na su{da para a Vila de Ferreiros.

§ 22 - A AEU-2 constitui-se dos seguintes sa-

tores:

1 - Sator Um - AEU-2,1 - Locelizado ao norte
da BR-393 e abaixo da linha da cota de
480,00m (quatrocentos e citenta metres) ,
entrs os lotsamantos S8o Vicente do Rio Bo
nito, S3o Sebastiao do Rio Bonite e Santa
Amélia;

Il - Setor Dois - AEU-2.,2 - losalizado ao norte
da BR-393, a leste da Estrada para Barao
de Vossouras (RJ-115) e abaixo da sota de
430,00m (quatrocentos e oitsnta metros).

Art. 26 - A ocupagao dos lotss localizados na

» PR -~ .
AfU-l & AEU-2, obedecera as ssguintes especificagoes, para fins
de parcelsmento e licenciamento de obras e atividades:

I - lotes minimoss

a)- AEU-l - 1,500,00m2 (mil e Quinhentos me =

tros quadrados);

b)- AEU-2 - 3,000,00m2 (tres mil metros gquadra
dos);

Il - tastadas minimasi
a)= AEU-1 - 25,00m (vinte e cinco matros);
b)- AEU-2 - 30,00m (trinte patroa).

I11 - usos parmitidos: sxcetbando-ss indistrias’
incomodas, permite-se todos os usos, pars
08 quais se axige:

a)- gabarito méximo - 6,00m (seis matros);
b)- taxas de ocupagac maximas

- AEU-1 - 20% (vinte por eento)j
- HEU=2 - 10% (dez por eento).

Paragrafo Unico - Os lotes da AEU-1 situados asi
ma da ecota de 480,00m (quatrocentos e oitenta metros) obedess -
r3o0 para efeito desta lei as especificagces observadas para @&
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Zona de Protecao Paisagistieca (zP).

Art., 27 - Fica estabelecida como AEU-3 a area ao
longo de BR-393 que, por suas caracter{sticas topogréficas e le
cacionais, & prop{cia a implantac@oc de atividades industriais ,
compreendendo uma faixa com 1.600,00m (mil e seiscentos metraos)
de largura, sendo 800,00m (ocitocentos metros) para cada lado da

BR-393, cujos pontos extremos sao:

I -~ Ponto de encontro da rodovia BR-393 com a
estrada que liga esta rodovia a RJ-115(Vag
souras - Miguel Fereira), nas proximideades
do Sitio do Gatoj

II - Ponto situado 1,500,00m (mil e guinhentos®
metros) apds o ponto referido no inciso an
terior, na direcao da cidade de Paraiba do
SUlo

Paragrafo (nico - A delimitag8o da AEU-3 astd re
pressentada na planta de zoneamunto de Vassouras, em prancha n®
22, anexa a esta lei.

Art. 28 - Fica estzbelecido que o parcelamanto '
do sclo ne AEU=3 obedecerd ao permitido para a Area Rural, ate
que seja feito projeto especifico para ocupagso e uso daguela -

érga.
capfTuLo v

DO ZONEAMENTO DO DISTRITO DE
PATI DO ALFERES

SEGAD 1

Da Divisao do Territdrio

Art. 29 - Para efeitos de parcelamento do solec
licenciamento de obras e atividades, fica o Distrito de Pati do
Alferes dividido nas seguintes areas;

1 - Area Urbana (AU);
11 - frea de Expansao Urbana (ACU);
I11 - Area Rural.(AR).

§ 19 - 0s perimetros da area de axpanaap urba
na @ da area urbana sao as definidos em lei especifica.

§ 22 - Acompanha esta lei a planta de zonea, -
menyo com a delimitag@o grafica das AU e AEU do Distrito de Pew
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que circumdam & entremeiam os acima citados.

Setor Dois (ZR-1.2) - constitufdo pela area
situada em Monte Alegre, delimitada pela RJ -
125, Corrego do Saco e VS-23,

Paragrafo Unieo - A delimitagdo dos setores da ZR-1

consta da planta de zoneamento das AU e AEU do Distrito de Pati do

Alferss, apresentada
lei. '

nas pyanechas n9s. 25 e 26, anexas a presenta’

~

Art. 34 - Dentro da ZR-1l, ficem estabelecidos como
comsreiais os ssguintes logradouros:

I -

II -

Na ZR-1l.1 - Rua Sebastiao de Lagerda, Praga -
Ben jamim Bernardes, Rua Manuel Bernardes, Rua
Caio Filgueiras (ate esquina com Rua Antao '
Bernardes), Rua Deputado Bdrnardes Nettw, Av.
Osorio Duque Estrada (trecho da RJ-125, antre
Praga Pedro Chaim e Rua Dr. Leopoldo e, Rua
Capitao Zenobio da Costa (trecho entre a Pra-
¢ga Benjamim Bernardes & Rua da Mantiquira).

Na ZR-1.,2 - O trecho da RJ-125 gompreendido '
dentro deste Setor da ZR-1l,

Art. 35 - A ocupagao dos lotes situados nos: logra -

douros compreendidos

nos Setores da ZR-1l, exceto para os logradou-

ros comerciais, obedecera as seguintes espeecifisacoes, para fins

de parcelamsnto do solo 8 licenciamento de obras e atividades:

I -

I1 -~
II1 -

a)-

b)-

e)-

v <«

lote minimo - 450,00m2 (quatrocentos e gin -

quenta metros quadrados);

testada minima - 15,00m (quinze metros);

usos permitidoss residencias e misto (residen
cia/comercio ou servigeo), hoteis, cinemas,tem
plos religiosos, escolas, postos de atendimen
to, ambulatdrios, escritorios, consultorios ,
associagoss culturais e recreativas e outras'
atividades comerciais e ds servigos nao ingo-
modas, para os quais se sxigem:

afastamento - conforme o Codigo de Obras;

gabarito méaximo - 6,00m (seis metros) de al -

turag

taxa de ocupagao maxima - 60% (sessenta por
cento).

usos permitidos com restrigaes: postos de ‘e
abastecimento de veieulos, serralherias, ser-
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ti do Alferes, apresentadas nas pranchas nf@s 24 e 25 anexas a pre
sente lei.

Art. 30 - Fica a AU dividida nas seguintes zonas:
1 - Zona Residencial Um (ZR-1);
Il - Zona Residencial Dois (ZR-2).

§ 19 - A ZR-1 fica subdiwidida nos seguintes sg

tores:
I - Setor Um (ZR-1.1);
I1 - Setor Dois (ZR-1.2).
§ 20 - A ZR-2 fiea subdividida nos seguintes se
tores:

I - Setor Um (ZR-2.1);
Il - Setor Dois (ZR-2.2).

Art. 31 - As fAreas de Expansao Urbana (AEU) da vi-
la de Pati do Alferes ficam assim denominadas: ’

I - Area de Expansao Um (AEU-1);
I1 - Ares de Expansao Urbana Dois (AEU-2),

Parégrafn dnico - A AEU-2 & constitufda por quatro

areas isoladas, assim denominadas:
I - Setor Um (AEU-2.1);
I1 - Setor Dois (AEU-2.2);
II1 - Setor Tras (AEU-2.3);

IV - Setor Quatro (AEU-2.4).

SegcA0 11

Da Zona Residencial Um -lZR-l

Art. 32 - Fica estabelecida como Zona Residencial'
Um (ZR-1), aquela que abrahga os diversos bairros da Vila de Pati
do Alferes qus apresentam predominancia de residencias de popula-
Gao permanents, os loteamentos e areas contiguas e o Centro da Vi

la: onde se concentra a atividade gomercial.

Art. 33 - A Zona Residencial Um (zr-1) constitui-se -
dos seguintes setores isolados: ’

I - Setor Um (ZR-1.1) - constituido pelo centr;'
da Vila de Pati do Alferes, Mantiquira, Or.,
Peralta, Biriba, Esperanga, Nova Esperanga ,
parte da Rua Antaoc Bernardes, Rua da Olaria,
Santa Antanin a nutrnas lnteamantos & hairrna
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rarias, depositos de material de eonstrugao,
meeanicas de va{culo, hospitais, casasda saﬁ
de @ outras atividades comerciais, industri-
ais & de servigo nao incomodas, para os quais

se exigem:

afastamentos minimos - 3,00m (tres metros)de
todas s divisas do terreno; exceto a fron -
tal que sera igual a 5,00m (cinco metroe);

b)=--gabarito maximo - 6,00m (seis metros);

c)-

V -

vagas para estacionamento de automoveis no
mesmo lote - uma para cada 50,00m2 (cinquen-
ta metros quadrados) de area construida , no
minimo, podendo sofrer variacgoes a criterio'
da Prefeitura Municipal.

usos inadequados ou proibidos: atividades cg
merciais, industriais ou de servigo sonside-

radas incomodas.

Paragrafo Unico - Os lotes situados nos logradou -

ros desta ZB-1 situados acima da sota de 640,00m (seiscentos e

quarenta metros) ocbedecerao as especificagses da ZR-2.

Art. 36 - A ocupagao dos lotes situados nas ruas

consideradas comerciais obedecera as seguintes eapecifieaqaas, pa

ra fins de parcelamento do solo s licenciamento de obras e ativi-

dadest
I -

II -
111 -

‘b)...

c)-

lote minimo - 250,00m2 (duzentos e cinguenta

metros quadrados);
testada minima - 10,00m (dez metros);

usos psrmitidos: comercio varejista, misto '
(servico e somercio), restaurantes, escolas
especializadas (auto-escolas, escolas de da-
tilografia, escolas de corte e costura e si
milares), consultorios, eseritorios, associa
goes recreativas e culturais e demais stivi=
dades somerciais ® de servigos nao ineodmodas,
para os quais se exige: -

afastamentos - poderac ocupar toda a testada
e colar nas divisas laterais, mantido o afas
tamento de fundo conforme o Codigo de Obras;

gabarito maximos 10,00m (dez metros);

taxa de ocupagao maxima: B80% (oitenta " por
cento):
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IV - ueos permitidos com restricoes: residensias,

misto (habitagao/comercioc ou servigo), ho -
teis, postos de atendimento meédico, ambulatd
rios, supermercados, escolas de 22 s 32 graus,
postos de abasteseimento de vaicu;o, os quais
deverao obedecesr as sspecificagoes contidasf
no artigo 35 desta lei;

usos inadequados ou proibidos: hospitaig, ca
sas de salide, escolas des 192 grau, jardins de
infangia e similares, depositos de inflama -
veis, serralherias, serrarias e outras ativi
dades industriais, gomereciais e de servico '

consideradas ineomodas,

SECAD 111

Da Zona Residencial Dois - ZR-2

Art. 37 - fFica estabslecida como Zona Residencial-

Dois, agquela correspondente aos bairros que apresantam predominéﬂ

cia de residencias ocupadas por populacac flutuante e os loteamen

tos e areas cont{guaa notadamente as situadas aeima da cota de

640,00m (seiscentos e quarenta mntros)f

Art. 38 - A Zona Residencial Dois (ZR-2) -8 consti
tuida pelos seguintss setores isolados:

I - Setor Um (ZR-2,1) - constituido pelas Ruas

11

Antao Bernardes (parte), Nelson Gongalves |,
Oleria (parte), Bandeira de Mello, Capit2ao '
Zenobio da Costa e loteamentos s areas situa
das entre as Ruas Capitao Zenobio da Costa
(RJ-125), Bandeira de Mello, Antao Bernardes
(vs-17) e Estrada da Gruta.

. Sator Dois (ZR-2.2) - constitufdo por parte

do loteamento Fazenda Pedres Ruivas e pelsa
quase totalidade dos loteamentos e areas si-
tuadas a esguerda .do Ribeirac .do Saco e 2 di
reita da VS-23, Este sstor inclui, entre ou-
tros, os seguintes loteamentos: Encanto de
Pati Um e Dois, Ilnei Lemos de Souza, Edmun-
do Peralta Besnardes, Parque Mangueiras e ou

tros.

Paragrafo Unieo - A delimitacac dos setores da ZR-

1 consta da planta de zoneamento da Vila de Pati do Alferes, na
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escala de 1:10.000 nas pranchas n2s 25 s 26, anexes a presents -

lei.

Art. 39 - A ocupagao dos lotes situados nos logra-

douros compreendidos

nos sstores da ZQ_Z, obedecera as seguintes'

especificagoes, para fins de parcelamento do solo e ligenciamento

de obras e atividades:

I -

II -
IIl -

a)-
b)-

c)-

Iv -

lote minimo - 1.000,00m2 (mil metros quadra-
dos);

testada minima: 20,00m (vinte metros);

usos permitidos: residencias, misto, hoteis,
aasociagses recreativas e culturais, escolas,
templos religiosos e demais atividades comer
ciais e de servigos nao incomodas, para os

quais sa exiges
afastamentos - eonforme o Codigo de Obras;

gabarito maximo - 6,00m (seis metros);

taxa de ocupagao maxima - 30% (trinta por
eento);7z\
usos permitidos com restrigassz pbstoa de

abastecimento de veliculos, hospitais, ambula
térios, casas de saﬁda, auto-servigos (supeg

mercado e similares) para os quais se exife:

afastamentos - 3,00m (tres metros) de todas

as divisas do terreno;

gabarito maximo - 6,00m (seis metros) de al-

tura;

taxa de ocupacao maxima: 60% (sessenta por

cento).

usos inadequados ou proibidos: serralherias,
serrarias, mecaniecas de ve{culo, depositos '
de material de construcao, depositos de in-
flamaveis e demais atividades gomerciais, in
dustriais e de servigo consideradas incomo -
das,

SECAD IV

Das Areas de Expansao Urbana Um e Dois
(AEU-1 ® AEU-2)

Art. 40 - Fica estabelecida como AEU-1 a area deli
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mitada pelo per{metro dos 11 (onze) loteamentos do Retiro Maravi -
lha acrescida da ares localizada ao sul dos referidos loteamentos
delimitada pela linha do perimetro urbano e pela paralela traga-
da a 400,00m (quatrocentos metros) 2 direita da VS-17 (Pati/Retiro
Maravilha),

Art. 41 - Ficam sstabelecidas como AEU-2 as  Aareas
isoladas abaixo descritas:

I - Setor Um (AFU-2.1) - situado ao norte de area

. [ 4 *
urbana e constituido pelas seguintes areas

a)- loteamentos Jardim Arcozelo A e B, Floresta ,
Palmeiras, Bela Vista 1, Avenida Brasil, Bair
ro Comercial, Roseiral 1, 2 e 3, Estrada Pati

Arcozelo, Bairro Santa Tarezinhaj

b)- areas situadas entre os loteamentos citadosna

4
alinea aj;

c)- érea situada entre o perimetro urbano, o peqi
metro da AfU-l, a estrada Arcozelo-Retiro Ma-
ravilha (VS-16) e os contornos dos loteamen-
tos Estrada Pati-Arcozelo e Roseiral 1,2 s 33

d)- érea situada entre o Cérrego do Saco, a R] -
125 (Rua Capitao Zenobio da Costa) e Rua Man-
tiquira, exceto os loteamentos "S{tio Recan -

to" e "Morro do Triangulo".

I1 - Setor Dois (AEU-2.1) - area situada na locali
dade de Monte Alegre a delimitada psla 1linha
do perfmetro urbano, pela linha de divisa in-
ter-municipal, e pela linha que uns um. ponto
marcado sobre a divisa de Vassouras com Mi -
guel Pereira e distante 1,400,00m (mil e gqua-
trocentos metros) da ponte da RJ-125 sobre o
corrego Pedras Ruivas, a um ponto marcado so=-
bre a V5-23, distante 2.400,00m (dois mil e
quatrocentos metros) da referida Ponte sobre

’ :
0 corrego Pedras Rulvas;

Ill-Setor Trés (AEU-2.3) - Area do. loteamento Fa-
zenda Pedras Ruivas, externa ao per{hetro ur=
bano. As linhas que definem esta area sao: pg
r{metro urbano, Corrego Pedras Ruivas e con -
toroo da area parcalada;

1V - Setor Quatro (AEU-2.4) - constitufdo pelos lg
teamentos Fazenda Palmares e Chave de Ouro ao
longo da estrada Fati/Petropolis - (RJ-117 @
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VS-19).

Art. 42 - A ocupagao dos lotes localizados na AEU-1

obadascera as seguintes especificacoes, para fins de parcelamento e

licenciamento de obras e atividades:

I -

IT1 -

IIT -

a)-

b)-

g)-

d)-

IV -

lote minimo - 1.500,00m2(mil e quinhentos me-
tros quadrados);

testada minima - 25,00m (vinte e eineo me -
tros); .

usos permitidos; excetuando-se as proibigoes'’
do inciso IV deste artigo, permite-se todosos

usos, para os quais se exigs:

afastamentos - conforme dispEe o C5digo de
Obras;

gabarito maximo - 6,00m (seis metros);

taxa de ocupaggo maxima para uso resjdencial-
20% (vinte por cento);

-~ rd o ~ .
taxa de ocupagao maxima para uso nao-residen-

cial - 50% (cinguenta por cento).

usos inadequados ou proibidos:; atividades in-
I3 k3 . - > .
dustriais incomodas ao meio urbano e a agri -

cultura.

Art. 43 - A ocupagao dos lotes localizados na AELU-3
obedecerd as seguintes especificagoes, para fins de parcelamento s

licenciamento de obras e atividades:

I -

I1 -

II1 -

b)-

e)-

I11 -

lote minimo - 2.000,00m2 (dois mil metros qua
drados);

testada minima - 25,00m2 (vinte e cinec me -

tros quadrados);

usos psrwitidos - residencias, hoteis, assoei
aqaco recreativas e culturais e outras ativi-

dades nao incomodas, para os quais se exige:

afastamento - conforme disposto no Cédigo de
Obras;

gabarito maximo - 6,00m (seis metros);

taxa de ocupagao maxima - 15% (quinze pos cen

ta).

usos inadequados ou proibidos: atividades co-
merciais, industriais & de servigo insomodas'

ao meio urbano e 2z @gricultura.
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capfruLo VI
DAS DISPOSICHOES FINAIS £ TRANSITORIAS

Art. 44 - Os projetos de sonstrugao bem gomo de
ldteamento ou desmembramento aprovados anteriormente a esta lei e
ainda naoc iniciados, terac prazo de 3 (tras) meses para sersm ini

. e . (4 . .
ciados, caso econtrario caducara a licenga expedida.

Paragrafo Unico - Ocorrendo a caducidade da“lisen-
ga prevista no caput dests artigo, devera ser apressntado ‘NOVo
projesto, obesdesendo as normas previstas nesta Lei e na Lei de Par

calamento do Solo.

Art. 45 - A Prefeitura Municipal baixara deereto '
regulamsntando o alinhamento bem como o recuo obrigatﬁrio a que

ficarao sujeitas as construgoes que vierem a ser feitas:

I - Nas Ruas fernando Pedrosa Fernandes, Rui Bar
bosa, Paulo Torres, Joss do Patrocfﬁio, Do =-
mingos de Almeida, Vslho de Avelar, Alvaro '
Scares, Domingos Motta, Agostinho do S. Ama-
ral, Academica Eliste M. Barbosa e nas vias
que vierem a compor o sistema viario princi-

pal da Cidade de Vassouras;

Il - Nas ruas Sebastiao de Lacerda, OUsorio Dyque
Estrada, Vicente de Freitas, Capit@o Zendbio"
da Costa, Dr. Peralta s seu prolongamento a-
te Arcozelo (VS-21) e nas vias que vierem a
compor o sistema vidrio principal da Vila de

Pati do RlFeres,

irt. 46 ~ 0s projetos de pareelamento do soclc s de
edifieaqaas destinadas a programas de habit3930 popular a cargo
da Companhia Estadual de Habitagao (CEHAB) poderao receber trata
mento especifico por partes da Prefeitura Municipal que fixara pa

ra cada caso as exigencias urbanistieas.

Art. 47 - Os lotess com arsas inferiores a 5.000, G0
m2 (cinco mil metros quadrados) localizados na area rural, e ints
brantos de projetos de loteamentos aprovados anteriormente a vi -
gencia desta lei, localizada na area rural, obedecerao para fins
de desmembramento e edifigagoes as especifiecacoes existsntes para
as areas de expansao urbana das sedes dos distritos em que sste -
Jam localizados.

Darégrafo Unico - OUss lotes para fins urbanos loea
lizados em area rural dos distritos de Vassouras e do Pati do Al-
feres obedecerao as especifisagoes existentes para a AEU-2 de Vas
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souras e AEU;Z de Pati do Alferes.

Aré. 48 - Os limites das zonas 8 dos setores deli-
mitados graficamente nas plantas de zoneamento da Cidade de Vas-
souras e da Vila de Pati do Alferes, anexos a esta lei, serao sas
pecificados em decretos posteriores do Prefeito Municipal,

Art. 49 - Enquanto nao forem feitos pelos orgaos '
competentes estudos para a determinagao da vas3o dos gursos d'éwa
localizados sm é@reas urbanas e de expansEo urbana, as faixas "non
aedificandi" as margens destes eursos d'agua serao determinadas °

conforme a seguinte tabela:

Largura dos Cursos d'agua Largura da faixa "non aedificart”
(em metros) (em metros)
At® 0y50.0ueueencnencensncanas 3,00 de cada lado
De 0,51 @ 1,00...0000ceunccens 3,50 de cada lado
De 1,01 @ 1,50..00000cuvccenes 4,00 de cada lado
De 1,51 @ 2,00...00000000ssaee l 4,50 de cada lado
De 2,01 a 2,50.,.0.00000cescsns 5,00 de cada lado
De 2,51 @ 3,00.000ceaccanncnnes 5,50 de cada lado
De 3,01 @ 3,50...00000unnesnne 7,00 de sada lado
Ds 3,51 @ 4,00..00ccsvcecnscas 9,00 de cada lado
De 4,01 @ 8,5000cececcccecccess | 10,00 de cada lado
De 4,51 @ 5,00ccecceccececcaces 11,00 de eada lado

§ 192 . {uando os ecursos d'égua referidos naeste
sitigo tiverem mais de 5,00m (cinco metros) de largura, devera ser
consultada a Superintendencia Estadual de Rios e Lagoas . SERLA -
para a determinacao da faixa "non aedifigandi".,

§ 22 _ A largura dos eursos d'agua corresponde-
ra a maior largura de boca da sua caixa de escoamento, eonforme o
seguinte desenhos >
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~§ 39 . A largura da faixa "non aedifisandi" re

feride neste artigo sera medida a partir do eixo do curso d'agua.
§ 492 - A instituig3ao de faixa "non aedificandi®

qu impeds a utilizacﬁo da terra & dos produtos do solo, por par

te de seu proprietério, sando vedadas, porém, as eonstrugans ]

instalagﬁes de gqualquer natureza, inclusive muros Qque impegam 0

livre escoamento das 5guas e 0o transito de vefculos, equipamen -

~

tos e autoridades incumbidas da fiscalizagao.
Art. 50 - Esta lei entrara em vigor na data de

sua publieagao, revogadas as disposigoes sm contrario.
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