CAMARA MUNICIPAL DE IGARAPAVA - SP
PODER LEGISLATIVO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 01/2026

Acrescenta a Se¢do VI — Do Conjunto Habitacional -, ao
Titulo VIII, Capitulo I, da Lei Complementar n® 56/2018,
de 16 de maio de 2018, que Institui a Atualizagdo do Plano
Diretor de Desenvolvimento Participativo do Municipio de

Igarapava.

Art. 1° Fica acrescida a Se¢do — Do Conjunto Habitacional -, ao Titulo VIII, Capitulo I, da Lei

Complementar n® 56/2018, de 16 de maio de 2018, que Institui a Atualizagdo do Plano Diretor

de Desenvolvimento Participativo do Municipio de Igarapava, com a seguinte redagéo:

...............................................................................................................

TITULO VIII
CAPITULO I

....................................................................................

SECAO VI
DO CONJUNTO HABITACIONAL

Art. 206 - A. Considera-se conjunto habitacional o ato de edificar, de
forma repetida e/ou sucessiva, tipologias habitacionais similares em
parcelamento do solo com a mesma titularidade do terreno e/ou sob
responsabilidade de um mesmo empreendedor e/ou grupo econdmico,
enquadrado ou ndo na legislagdo especifica de interesse social.

Paragrafo wnico. Para fins de analise urbanistica, ambiental e de
impacto, devera ser considerado o somatorio das unidades habitacionais
ou lotes, das areas construidas e das areas totais dos terrenos integrantes
do empreendimento.

Art. 206 - B. O conjunto habitacional podera ser implantado de forma
integrada ao parcelamento do solo, com ou sem abertura de vias
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publicas, admitida a execugfio simultanea das edificagdes e das obras
de urbanizag3o.

§ 1° A emissao do Certificado de Conclusdo de Obra (Habite-se), ainda
que parcial, ficard condicionada & prévia obteng3io do Termo de
Verificagdo de Obras (TVO) da infraestrutura do parcelamento do solo.

§ 2° O empreendimento devera prever areas destinadas a atividades
comerciais e de prestagfo de servigos, em proporgdo compativel com a
demanda gerada, conforme critérios estabelecidos em regulamento do
Poder Executivo.

§ 3° Nos empreendimentos de interesse social, poderd ser admitido o
uso misto, desde que compativel com 0 zoneamento municipal e
mediante regulamentagZo especifica.

Art. 206 - C. Aplicam-se subsidiariamente aos conjuntos habitacionais,
no que couber, as disposi¢des relativas ao parcelamento do solo, aos
loteamentos fechados e aos condominios horizontais de lotes.” (NR)

Art. 2°. Caber4 ao Poder Executivo Municipal regulamentar os procedimentos necessarios.
Art. 3° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicag3o.

Igarapava/SP, 14 de abril de 2026.
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JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente,
Senhores(as) Vereadores(as),

O presente Projeto de Lei Complementar tem como objetivo modernizar a
legislagdo urbanistica do Municipio de Igarapava, permitindo a implantagdo de conjuntos
habitacionais com a execug¢do simultinea das edificagdes e das obras de infraestrutura, sem
prejuizo do interesse publico.

Atualmente, a rigidez dos processos pode atrasar a entrega de moradias, impactando
diretamente familias que aguardam acesso a casa propria e dificultando o desenvolvimento
ordenado da cidade. A proposta busca corrigir essa distorg#o, trazendo maior eficiéncia ao
processo de urbanizagéo, sem abrir m#o do controle e da responsabilidade do Poder Publico.

O projeto autoriza a construgéo das unidades habitacionais de forma concomitante
as obras de infraestrutura urbana, como redes de agua, esgoto, drenagem e sistema viario,
promovendo maior agilidade na execugdo dos empreendimentos e redugdo de custos
operacionais.

Entretanto, estabelece um mecanismo essencial de prote¢do ao municipio: a
emisséo do Certificado de Conclusdo de Obra (Habite-se), ainda que parcial, fica condicionada
a prévia entrega e aprovagdo da infraestrutura por meio do Termo de Verificagdo de Obras
(TVO). Dessa forma, garante-se que nenhuma unidade seja efetivamente ocupada sem que
estejam asseguradas condigdes adequadas de habitabilidade.

A proposta equilibra, portanto, dois objetivos fundamentais: de um lado, a
necessidade de acelerar a produg@o habitacional e fomentar o desenvolvimento econdmico; de
outro, a obriga¢do do Poder Publico de assegurar que o crescimento urbano ocorra com
planejamento, qualidade e responsabilidade.

Além disso, ao exigir a analise do empreendimento como um todo, evita-se a
fragmentagdo de projetos com o intuito de burlar exigéncias legais, assegurando transparéncia
e rigor técnico na avaliagao dos impactos urbanos € ambientais.

O projeto também incentiva a formagdo de bairros mais completos € sustentaveis,
ao prever areas destinadas a atividades comerciais e de servigos, reduzindo deslocamentos e
promovendo o desenvolvimento local.

A medida estd em consondncia com os principios do Estatuto da Cidade,
especialmente no que se refere a fungéo social da cidade, ao planejamento urbano eficiente e
ao desenvolvimento sustentavel.

Dessa forma, o presente Projeto de Lei Complementar representa um avango
importante para o Municipio de Igarapava, ao permitir que a cidade cres¢a com mais agilidade,
sem perder o controle, garantindo que o desenvolvimento urbano seja acompanhado da
infraestrutura necessaria e do respeito a populagéo.
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Por todo o exposto, conto com o apoio dos Nobres Vereadores para a aprovagio

desta matéria.

Sem prejuizo, r0go a presidéncia desta Edilidade, para dar cumprimento ao art. 180,

da Constitui¢do Estadual, que:

1.

a)

g2)
h)
j)
k)

Expega Oficio com o contetido do projeto, solicitando, se possivel, informacdes/
pareceres técnicos sobre a proposi¢do aos seguintes 6rgfos/ entidades:

Caixa Econ6mica Federal, com o objetivo de analisar eventuais entraves a liberagdo de
crédito;

Cartério de Registro de Notas, visando colher eventuais obje¢des a respeito da lavratura
de escritura publica;

Cartorio de Registro de Imoéveis, objetivando informagdes sobre eventuais entraves no
registro imobiliario;

Ministério Publico, com o intuito de permitir a participagdo da Institui¢do que tem por
fungdes constitucionais a defesa da ordem juridica, do regime democratico e dos
interesses sociais € individuais indisponiveis;

OAB/SP, permitindo a participagdo de Institui¢do indispensdvel a administragdo da
justiga;

CREA/SP - Conselho Regional de Engenharia € Agronomia -, visando colher
informagdes técnicas;

CAU/SP - Conselho Regional de Arquitetura € Urbanismo -, visando colher informagdes
técnicas;

Associagdo dos Engenheiros de Igarapava, visando colher informagdes técnicas;
Prefeitura, com o intuito de colher informag¢&es/ pareceres dos departamentos técnicos;
Conselho Municipal de Planejamento ¢ Desenvolvimento de Igarapava COMPIG, com
o intuito de colher informagdes técnicas;

Empresas responsaveis por loteamentos estabelecidas ou que prestem servigos em
Igarapava;

as radios locais, visando difundir a informagéo no seio da populagéo;

Abra, por meio de Comunicado publicado no Diario Oficial € por tempo determinado -
n3o inferior a trinta dias -, canal de comunicagdo para que permita a participagdo social
por meio de sugestdes € criticas a proposigéo ora apresentada;

Realize audiéncia publica, com ampla divulgagdo e participagdo popular.
Igarapava/SP, 14 de abril de 2026.
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