OFICIO N° 08/2026—-PMC Caculé, 20 de marco de 2026.

Excelentissimo Senhor Vereador,
Jeovane Carlos Teixeira Costa

Presidente da Camara Municipal de Caculé-Bahia.
Senhor Presidente,

Ao prazer de cumprimentar Vossa Exceléncia, venho por meio deste, encaminhar a
apreciacdo dessa respeitavel Camara de Vereadores, 0 anexo Projeto de Lei n® 03
de 20 de marco de 2026 que “AUTORIZA A PERMUTA DE UM LOTE DE TERRAS
PERTENCENTE AO MUNICIPIO DE CACULE POR OUTRO LOTE DE TERRAS
DE PROPRIEDADE DE UM PARTICULAR, PARA ATENDER NECESSIDADE DE
INTERESSE PUBLICO URBANISTICO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

Sem outro assunto para o momento, renovo 0s protestos de elevada estima e

consideracao.

Assinado de forma digital por PEDRO DIAS DA
SILVA:16545788515

DN: c=BR, 0=ICP-Brasil, ou=51103198000170,
ou=Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB,
ou=RFB e-CPF A1, ou=(EM BRANCO),
ou=presencial, cn=PEDRO DIAS DA
SILVA:16545788515

PEDRO DIAS DA SILVA

Prefeito
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EXM° SR.
MD PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE CACULE
CACULE-BAHIA

Senhor Presidente,

Senhores Vereadores.

Em estrito cumprimento as determinacdes constantes na Lei Organica Municipal,
em especial ao constante no Art. 20, submeto ao exame e apreciacdo de Vossas
Exceléncias, a matéria em anexo cujo pleito trata de: PERMUTA DE UM LOTE DE
TERRAS PERTENCENTE AO MUNICIPIO DE CACULE POR OUTRO LOTE DE
TERRAS DE PROPRIEDADE DE UM PARTICULAR, PARA ATENDER
NECESSIDADE DE INTERESSE PUBLICO URBANISTICO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS,tendo como base as seguintes justificativas.

Como é de conhecimento publico no entorno da Lagoa Manoel Cacule, foi
construida uma praga denominada de “praga de eventos” o lote de terra que o
municipio estd adquirindo com este Projeto de Lei esta localizado numa area
estratégica, para ser mais exato, o terreno esta localizado na Rua Treze de Maio,
Bairro Lagoa de Cima, na latitude 14°30'6,74" S e longitude 42°13'30,16" W, sendo

justamente uma das entradas que da acesso direito a aludida “Praga de Eventos”.

Com isso, a Secretaria de Obras do Municipio, identificou que, tendo em vista a
localizacéo do citado terreno, se caso, 0 proprietario resolvesse colocar muros ou
até mesmo fazer uma edificacdo estaria comprometendo a visdo da praca de
eventos e ao mesmo estaria obstruindo a principal entrada da praca o que
prejudicaria, além da estética visual, a entrada e saida de veiculos de grande porte
gue, necessitam ter acesso a praca em eépocas de eventos festivos naquela

localidade.

Assim sendo, o municipio efetivou tratativas com o proprietario do terreno

supramencionado e chegou a um acordo de permuta de terrenos.
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Para tanto o municipio ofertou, em troca do terreno localizado na proximidade da
praca de eventos, um lote de terreno que pertence ao municipio, sendo o Lote 03
localizado na Rua Geraldo Fernandes da Silva, Praca Reginaldo Santos Coutinho,
Bairro Sao Cristovao, situado na latitude 14°30'0,30" S e longitude 42°13'13,82" W,
proximo a Agencia do INSS.

Vale ressaltar que os terrenos possuem dimensdes semelhantes, bem como,
possuem o mesmo valor de mercado (Conf. se verifica em laudo de avaliagdo anexo

a este Projeto).

Cabe ainda observar que a permuta aqui pleiteada possui viabilidade legal e juridica

embasada na Lei organica do Municipio nos seus artigos 29 e 30, se ndo vejamos:

“Art. 29. A alienacao de bens da Administragdo Publica, dentre outras
normas definidasem lei e observada a legislacdo federal pertinente,
sempre subordinada a existéncia deinteresse publico devidamente
justificado, serd precedida de avaliacdo e obedecera as seguintes
normas:

| - tratando-se de bens imodveis, inclusive 0s pertencentes as
autarquias e as fundacdes,exigira autorizacao legislativa e dependera
de licitacdo na modalidade leildo, dispensadaa realizacdo de licitacdo
nos casos de:

a) doacdo em pagamento;

b) doacdo, permitida exclusivamente para outro 6rgdo ou entidade da
AdministracdoPublica, de qualquer esfera de governo, bem como para
entidades da sociedade civilorganizada que atuam, sem finalidade
lucrativa, na realizacdo de atividades de interessepublico, ressalvado
o disposto nas alineas “f” e “g” deste inciso;

C) permuta por outros iméveis que atendam aos requisitos
relacionados as finalidadesprecipuas da Administracdo, desde que a
diferenca apurada ndo ultrapasse a metade dovalor do imével que
sera ofertado pela Unido, pelos Estados e pelos Municipios,
segundoavaliacdo prévia, e ocorra a torna de valores, sempre que for
0 caso;

d) investidura;
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e) venda a outro 6rgdo ou entidade da Administracdo Publica de

gualquer esfera de governo;

f) alienacéo gratuita ou onerosa, aforamento, concesséo de direito real
de uso, locagcdo epermissao de uso de bens imdéveis residenciais
construidos, destinados ou efetivamenteusados em programas de
habitagdo ou de regularizacdo fundiaria de interesse
socialdesenvolvidos por 6rgéo ou entidade da Administracdo Publica;
g) alienacdo gratuita ou onerosa, aforamento, concessao de direito
real de uso, locacdo epermissao de uso de bens imdveis comerciais
de ambito local, com area de até 250 m2(duzentos e cinquenta metros
guadrados) e destinados a programas de regularizacaofundiaria de
interesse social desenvolvidos por 6rgdo ou entidade da
AdministracaoPublica.

Il - tratando-se de bens méveis, dependera de licitagdo na modalidade
leildo, dispensada

a realizacéo de licitacdo nos casos de:

a) doacdo, permitida exclusivamente para fins e uso de interesse
social, ap6s avaliacdo deoportunidade e conveniéncia socioecondmica
em relacé@o a escolha de outra forma de alienagao;

b) permuta, permitida exclusivamente entre 6rgdos ou entidades da
Administracédo Publica;

c) venda de ac¢bes, que poderdo ser negociadas em bolsa, observada
a legislacao especifica;

d) venda de titulos, observada a legislacdo pertinente;

e) venda de bens produzidos ou comercializados por entidades da
Administracéo Puablica, em virtude de suas finalidades;

f) venda de materiais e equipamentos sem utilizagdo previsivel por
guem deles dispdepara outros érgaos ou entidades da Administracao
Publica.

8§ 1o0. A alienacdo de bens imoOveis da Administracdo Publica cuja
aquisicdo tenha sidoderivada de procedimentos judiciais ou de dacéo
em pagamento dispensard autorizacaolegislativa e exigird apenas
avaliacdo prévia e licitagdo na modalidade leil&o.

8§ 20. Na escritura publica de doacédo dos imo6veis doados com base na
alinea “b” do incisol do caput deste artigo, constara necessariamente

a clausula de inalienabilidade do bem,bem como a possibilidade de
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reversdo do mesmo ao patrimonio municipal caso sejamdescumpridos

guaisquer dos encargos estipulados pelo doador.

8 30. A Administracdo podera conceder titulo de propriedade ou de
direito real de uso de imdvel, admitida a dispensa de licitacao, quando
0 uso destinar-se a outro 6rgdo ouentidade da Administracdo Publica,
qualquer que seja a localizagdo do imovel.

§ 40. Entende-se por investidura a:

| - alienacao, ao proprietario de imdvel lindeiro, de area remanescente
ou resultante deobra puablica que se tornar inaproveitavel
isoladamente, por preco que ndo seja inferior aoda avaliacdo nem
superior a 50% (cinquenta por cento) do valor maximo permitido
paradispensa de licitagdo de bens e servigos previsto nesta Lei;

Il - alienacao, ao legitimo possuidor direto ou, na falta dele, ao poder
publico, de imévelpara fins residenciais construido em nucleo urbano
anexo a usina hidrelétrica, desde queconsiderado dispensavel na fase
de operacdo da usina e que nao integre a categoria debens
reversiveis ao final da concesséao.

8 50. A doacdo com encargo sera licitada e de seu instrumento
constardo, obrigatoriamente, a clausula de inalienabilidade, os
encargos, o prazo de seucumprimento e a clausula de reverséo, sob
pena de nulidade do ato, dispensada a licitagdoem caso de interesse
publico devidamente justificado, nas hipoteses previstas no inciso |
deste artigo.

Art. 30. A aquisicdo de bens imdveis, por compra ou permuta,

dependera sempre de prévia avaliacdo e autorizacado legislativa.”

Nessas condicdes, a matéria que ora ¢é dirigida as Vossas Exceléncias,
tempestivamente, encontra-se em condicbes de aprovacdo dessa Edilidade,

assegurado assim mais um ato decisério em favor do nosso municipio.

Na certeza de termos apresentado de maneira transparente e objetiva a propositura,
€ que solicitamos aos llustres Edis aprovacdo da matéria, procedimento que
demonstrara, mais uma vez, o compromisso desta Casa Legislativa para com nossa

comunidade.

Proca Rui Barbosa, n® 26, Centro - Cacule/BA - CEP: 46.300-000

Telefax: 77 3455-1412 / prefeitura@caculebagovbr - CNPJ 13.676.788/0001-00




CACULE

Sendo o0 que se oferece para este momento, reiteramos protestos de elevada

consideracao.

Respeitosamente,

Assinado de forma digital por PEDRO DIAS DA
SILVA:16545788515

DN: c=BR, 0=ICP-Brasil, ou=51103198000170,
ou=Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB,
ou=RFB e-CPF A1, ou=(EM BRANCO), ou=presencial,
cn=PEDRO DIAS DA SILVA:16545788515

PEDRO DIAS DA SILVA

Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI N°03, DE 20 DE MARCO DEZ2 026

“AUTORIZA A PERMUTA DE UM LOTE DE
TERRAS PERTENCENTE AO MUNICIPIO DE
CACULE POR OUTRO LOTE DE TERRAS DE
PROPRIEDADE DE UM PARTICULAR, PARA
ATENDER NECESSIDADE DE INTERESSE
PUBLICO URBANISTICO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CACULE - ESTADO DA BAHIA, no uso de suas
atribuicdes legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a

seguinte lei:

Art. 1° - Fica o Poder Executivo Municipal de Caculé/Ba., autorizado a permutar um
lote de terras do Patrim6nio Publico Municipal, por um lote de terras particulares,

pertencente ao Senhor Leoni de Saraiva Almeida, adiantes descritos.

Art. 2° - A permuta se dard em razdo do interesse publico, mediante manifestacéo

favoravel do Chefe do Executivo.

Art. 3° - Os bens imoveis objeto da presente lei autorizativa constituem-se de: o lote
03 de terras publicas ndo edificadas, localizado na Praca Reginaldo dos Santos
Coutinho, com perimetro de 112,71m e é&rea de 784,00 m2, avaliado emR$
262.000,00 (Duzentos e sessenta e dois mil reais), de propriedade o Municipio de
Caculé, conforme detalhamento inserido no memorial descritivo integrante como
anexo deste projeto de lei, a ser permutado com uma area de terras particulares nao
edificadas, localizada na Rua Treze de Maio, Bairro Caculezinho, Caculé/BA.,
contendo 748,25m2, com 47,37m de Frente, 26,24m na lateral direita, 5,33m na
lateral esquerda e 36,27m de fundo, avaliado em R$ 262.000,00 (Duzentos e
sessenta e dois mil reais) de propriedade de Leoni de Saraiva Almeida, registrado
sob matricula n® 8.545, sobre os quais ficam, desde ja, autorizada a desafetacdo das
areas, se necessario for, conforme detalhamento inserido no memorial descritivo

integrante como anexo deste projeto de lei.
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Paragrafo unico - Fica o Municipio autorizado a instituir servidao de passagem para

atender o0 acesso as areas permutadas, se necessario for.

Art. 4° - A permuta objeto da presente lei € meramente autorizativa, precedida de
Laudos de Avaliacdo Prévia dos Bens ImoOveis a serem permutados, bem como,

deverd se efetivar através escritura publica de permuta de bens iméveis.

Paragrafo Unico - As despesas oriundas da escrituracdo cartoraria da transmissao
dos iméveis correrdo por conta dos permutantes, cada um respondendo pelos custos

do imével a ser recebido.

Art. 5° - Na Escritura Publica de Permuta devera constar, obrigatoriamente, o valor
dos bens imdveis permutados, ressaltando-se que na permuta ndo havera torna ou
volta compensatoria, mesmo havendo diferenca entre os valores de avaliacdo de
cada imoével, fazendo-se as transmissdes livres e desembaracadas de quaisquer

onus.

Art. 6° - A alienacdo por permuta de que trata esta Lei dar-se-a em estrita
observancia a legislacdo pertinente, sendo dispensada a licitagdo, nos termos do

artigo 29 da Lei Orgéanica do Municipio de Caculé/BA.

Art. 7° - As despesas decorrentes da execucdo desta Lei correrdo por conta das
dotacBes orcamentéarias proprias, consignadas no orcamento anual, suplementadas

se necessarias.

Art. 8° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as

disposicdes ao contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CACULE, ESTADO DA BAHIA, EM 20
DE MARCO DE 2026.

Assinado de forma digital por PEDRO DIAS DA
SILVA:16545788515

DN: ¢=BR, 0=ICP-Brasil, ou=51103198000170,
ou=Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB,
ou=RFB e-CPF A1, ou=(EM BRANCO), ou=presencial,
<n=PEDRO DIAS DA SILVA:16545788515

PEDRO DIAS DA SILVA

Prefeito Municipal
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ANEXO | DO PROJETO DE LEI N° 03/2026

1. MEMORIAL DESCRITIVO DO:
LOTE 03 DE TERRAS PUBLICAS NAO EDIFICADAS, LOCALIZADO NA PRACA
REGINALDO DOS SANTOS COUTINHO, COM PERIMETRO DE 112,71M E AREA
DE 784,00 M2.
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MEMORIAL DESCRITIVO

Assunto: Retificacio de um terreno urbano, matricula n°8.545
totalizando 4 4rea de 784,25m?,

Endereco: Rua Treze de Maio - Bairro Caculezinho -Caculé- Bahia
Proprietario: Leoni de Saraiva Almeida

Autor do Projeto e Responsdvel Técnico: Samuel Pereira Gomes

Frente : 47,37m
.- Lateral direita: 26,24m
Lateral esquerda: 5,33m
Fundo: 36,27m
TOTAL: 784,25 M?

CONFINANTES

Frente: Rua Treze de Maio
Lado Direito : ANDRE CATARINO GOMES - MAT:9.006

Lateral esquerda: LAGOA MANOEL CACULE
Fundo ; LAGOA MANOEL CACULE

Caculé Ba 24 de Setembro de 2023

L

Proprietario
Nome: Leoni de Saraiva Almeida

%"’"”‘ﬁ//} /Q/‘w i @WMC{

Responsavel Técnico: Samuel Pereira Gomes
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DECLARAGAO DE CONFINANTES

Eu Samuel Pereira Gomes , Técnico em edificagioes com resgistro numero
CFT: 057.958.405-48 no uso de suas atribuigbes legais, declara para 0s
devidos fins que o imével de propriedade da Sr . Leoni de Almeida Saraiva
Rodrigues, inscrita no CPF sob o n° 015.737.345-27, , registrado nas
Matriculas n°® 8.545, do Cartério de Registro de iméveis de Caculé - BA, tem
~ como confinantes: frente para Rua Treze de Maio , fundo com a Lagoa Manoel
Caculé , pela esquerda Com a Lagoa Manoel Caculé , e pela direita com
Andre Catarino Gomes -~ Mat 8.006 .

Caculé - BA, 23 de dezembro de 2024

Responsavel Técnico

Samuel Pereira Gomes
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Termo de Responsabilidade Técnica - TRT CRT B A : TRT OBRA / SERVIGO
Lel n® 13.639, de 26 de MARGCO de 2018 N©° CFT2403882049

Conselho Reglonal dos Técnicos Industriais BA

INICIAL
1. Responsdvel Téenico(s)
SAMUEL PEREIRA GOMES
Titulo profissional: TECNICO EM EDIFICAGOES Registro: 05795840548
- 2. Gontratante
Contratante: LEONI DE ALMEIDA SARAIVA CPFICNPJS: 151.715.405-T8
Logradouro: PRAGA COSME SANTOS PEREIRA N°: SN
Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: CACULE UF: BA CEP: 46360000
Pafs: Brasil
Teiefona: Email:
Contrato: Nio especificado Celebrado em: 26/03/2024
Valor: RS $80,00 Tipo de contratante: PESSOA FISICA
Aglo Institucional: NENHUM
3. Dados da Obra/Servigo
Logradoure: RUA TREZE DE MAIO . N°: 8N
Complemento: Balmo: CACULEZINHO
Cidade: CACULE UF: BA CEP: 46300000
Teigfone. Email
Coordenadas Geograficas: Latitude: <14.506108 Langitude: 42224401
Data de Iniclo: 26/09/2024 Previs3o de término; 28/11/2024
Fnalidade: Cadastral
Proprietario(a): LEON) DE ALMEIDA SARAIVA CPF/CNPJ. 151.715.405-78
. 4. Atividade Técnica
2 - EXECUGAD Quantidade Unidade
05 - PROJETO > CFT -> OBRAS E SERVIGOS - CONSTRUGAO Civil. -» EDIFICAGOES > #3133 - 784,250 me
PLANTA BAIXA ‘ :

Apds a conclusao das atividades técnicas ofa} profissional devera proceder a baixa deste TRT

5. Ob

RETIFICAGAQ UM IMOVEL URBANO COM A AREA DE 784,25 M?

8, Informagdes Adicionais
Valor do TRT: RS 62,57 Pago em: 26/09/2024 Bolato: 9243121840
Registrada em; 26/09/2024

7. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

Responsivel Téonico. SAMUEL PEREIRA GOMEY
CPF: 057.958.404-48

vl
Comratants: LEON] DE ALMEIDA SARAIVA
CPF: 151.745.405-T8

Documente assinado eletronicamente por meic do SINCET! dofa) Técnicola) Industrial SAMUEL PEREIRA

GOMES com registro 05795840548 na data e hora: 12/02/2025 09:26:56 ¢ 1P+ 177.66.243.91, com o uso de
login e senha.

A autenticidade desse TRT pode ser varificada no enderego hilps://corparabvo.sincetinet. bripublico/ com a
chava: AZC48 ou por meio do QRCode ao lado.
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OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS, REGISTRO DE TiTULOSE
DOCUMENTOS E REGISTRO CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS DA COMARCA DE
CACULE-BAHIA

ILMO. SENHOR OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVE!S DA COMARCA DE CACULE - BAHIA

INSERCAQC OU ALTERACAO DE MEDIDAS PERIMETRAIS

Nome do requerente: Leoni de Aimeida Saraiva ; Nacionalidade:Brasileiro, Estado civil: Casado; Profisséo:
*Empresaric ; CPF: 358.208.375-68;RG:38304899 SSP/BA Telefone:(77)381478513 ; Conjuge: Adeni Da Cruz
Saraiva @ CPF: 015.737.345-27 ;RG: SSP/BA;Telefone:(77)981478513 Residente e domiciliado em Travessa
Sao Joao Batista , n° s/n, Bairra Copacabana , municipio de Caculé , Estado da Bahia; na qualidade de parte
interessada [proprietario(a), transmitente, adquirente etc.Jdo imével matriculado sob o n°® 8.545, no registro geral
deste oficio. Samuel Pereira Gomes; Nacignalidade: brasileiro; Estado Civil: solteiro; RG:1267295813 SSP/BA; CPF:;
CFT/BA; (5795840548 Telefone: (77) 98143-1965; com enderego profissional na \Rua Padre Gabriel n® :s/n, Bairro
Copacabana , municipio de Caculé, Estado da Bahia; vém, com fundamento no art. 213 da lei federal 6.015/1973, expor

e requerer a V.Sa. o seguinte:

1. Efetuado seu levantamento topografico pelo Responsavel Técnico acima
indicado, conforme planta e memorial descritivo anexos, ficou constatado ter o imovel a
area de 784,25 m’ (setecentos e oitenta e vinie e cinco reais ).

2, O Requerente e o Responsdvel Teécnico declaramgoh pena de
responsabilidade civil e criminal:

a) Que n3o houve qualquer investida em area de propriedade ou posse alheias;

b) Que o atendimento ao presente requerimento n&o implicara em usurpagao de
terras devoiutas, pablicas ou privadas, nem servird para encobrir institutos como

c:nmpra e venda,doaglo, diviséo, desmembramento/desdobro, fusso. usucapisio
efc.;

€) Que a completa e exata indicagdo dos atuais proprietarios, titutares de direitos e
Posseiros confrontantes ¢ de responsabilidade exclusiva deles, Requerentes, e que

t{&m conhecimento do prescrito no art 213, § 14, da Lei Federal 6 01511973, que
diz: | |

Verific
ado a quaiquer tempo ndo serem os verdadeiros os fatos constantes do

memoni scritivo, 1
al descritivo, responderio os fequerentes e o profissional que o elaboroy

pelos prejuizos descritivos e /i i i
Sanotes Qs oS ¢ peios prejulzos causados, indspendentes das

d . ol .
) Que nao existem outros proprietarios, titulares de direitos ou posseiros de terrenos

confrontante i i
| $ com a propriedade cuja matricuia e ora retificada, sendo os que
assinaram a planta e o memorial descritivo anexos.




e) Que optaram pelo procedimento administrativo de insergéo ou alteracfio de medidas
perimetrais, inexistindo qualquer acdo judicial, em curso ou ja julgada, com O
mesmo objeto ou conexa ao presente requerimento.

3 Em casc de impugnagao ao presente requerimento, as intimagdes devem ser

faitas ou enviadas aos enderegos acima mencionados.

4 Assim, requerem e autorizam todas as demais averbagdes julgadas necessaras,

de inclusso, retificagho ou atualizaclo de 0ados, de natureze objetiva {referentes 20 imgvel) ou

subjetiva (referentes aos proprietarios), na matricuia acima ou em guaisquer outras.

Caculé-BA, 30 de Setembro de 2024.

Leoni de Aimeida Saraiva
Proprietario(a)
CPF: 358.208.375-68
(reconhecer firma}

-l

s A N NSNS, [

Adeni Da Cruz Saraiva
Conjuge proprietanio(a) i
CPE: 045.737.345-27
{reconhecer firma)

- 80548

Samue! Pereira Gomes
Responsavel Técnico

(reconhecer firma)

Documentots) anexo(sl:

1. Planta assinada por 10dos 08 proprietérios, pelo responséve! téenico g pales corfrontantes. com todas as frmas reconhecidas &, s imovel for

urbano, aproveda pelo Municiple; abs. 1: A planta dave indicar 05 carttrios @ os numeros das matriculas bu franscricbes das transnissbes dos
imaveis confrontantes, caso estes as tenham; ¢aso 0§ iMoveis confrontantes ndo tenham matricula ou transmisséo transcrita, @ planta dove

indicar a palavra ‘posse”.

2. Memoriat descritivo assinado pelos proprietarios e pelo responsavel iscnico, assinada em todas as paginas, com fmas reconhecidas no final;
abs. 1:0 memonal descritivo deve indicar oS cartdrios © 05 NUMAos Jas matriculas ou transcrighes das fransmigsbes dos imoveis
confrontantes, caso estes as tenham. C856 05 imoveis confrontantaes ndo tanham matricila ou transmisséio franscrils, 0 mamorial descritivo deve

indicar a palavra "posse”.

3. So for o caso, para averbagéo de certificagho peio INCRA/SIGEF, & plenta & memorial descritivo do INCRA/SIGEF devem Irazer 08 Mesmos

dados constantes dos trabalhos tdcnicos acima indicados nos itens 1 e 2 dealy requerirtento.

4, Em caso de iméveis confrontantes em regime de condominio ou COMPOSse, declaragdo do conddminooucomposseirogue assinou planta ¢

memoriat descritive no sentida de estar clente de que sua anuéncia dispansa a anuéncia dos demais condbminos 8 composseiros.

5. Anotaglio de Responsabilidade Tecnica - ART com dados compietos, datada, assinada por 30 mMenos um dos proprietarios e pelo responsavel

técnico e quitada ou com raspective comprovarte de pagamento.

8. Em caso de imével rural, CCIR 2024, quitado ou com respectivo comprovanie de pagamento. & com dados [denominagac do imdvel, municipio

sede, situaglio juridica (cartério, matricula e rea registrada), detentor {(nome, CPF/CNR.)) atualizados.

1. Em caso de imGvel rural, certidio negativa de débitos retativos ac ITR deniro do prazo de valkiade e com dados {nome do imovel, municipio,

UF, area total, contribuinte, CPF/CNPY) atualizados.
2. Ern caso de imével rural, Glima declaragdo COMPLETA de [TR {com DIAC e DIAT).
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OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS ﬁ@

REGISTRO GERAL ~ ANO___2008 José Carlos Alves de Aguiar

PODER JUDICIARIO Oficial Titular

MATRiCULA Ne 8.545 pata 17.02.09 IDENTIFICACAQ DO IMOVEL
UMA AREA DE TERRAS, para construgao, medindo 103,0m (cento e tres metros) de frente,

103,0m {cento e trés metros) de fundo, 30,0m (trinta metros) de frente a fundo, correspondendo
uma area total de 3.090,0m2 (trés mil e noventa metros quadrados), confinando do lado
esquerdo com Guilhermina de Tal, do lado direito com Rua da beira da Lagoa, fundos com a
pista de Caminhada e a Lagoa Manoel Caculé, frente com a Rua 13 de maio, situada na Rua 13
de maio, nesta cidade de Caculé-Bahia. Havida por compra feita a José Néri Santiago e sua
mulher, Adelina Maria Oliveira Santiago, conforme escritura particular de compra e venda,
lavrada em 27.11.1989, pelos transmitentes, com as testemunhas Edgar Souza Santos ¢ Geraldo
Xavier Pereira, com firmas reconhecidas em 05.03.90, em Caculé-Bahia, registrada em
Cartorio.

VENDEDOR: JOAO PEREIRA COSTA, brasileiro, maior, capaz, solteiro, lavrador, residente
domiciliado na Av. Conego Miguel Monteiro, Caculé-Ba., inscrito no CPF n®. (034 764 645-04,
REGISTRO ANTERIOR: R-Z.SEz Pasta 3-AB._ fls 01 em 24.07.1990; do Registro Auxiliar, Comarca

de Cacule-Ba., O OFICIAL

R-01 - MATRICULA - 8.545 dA Pasta- 2-CR, Proto. 01-D- 31.190, Fls 072, em 17.02.09.

TITULO: Escritura Publica C.e Venda, lavrada no Livro n°. 089, fls . 014, em 03.02.09, Caculé-Ba.,
VENDEDOR: JOAO PEREIRA COSTA; conforme acima qualificado. -

COMPRADOR: LEONI DE ALMEIDA SARAIVA, brasileiro, maior, capaz, casado,
comerciante, residente e domiciliado Rua Teodorico Novais, Bairro Sdo Cristovao, nesta
Cidade de Cacul8, inscrito no CPF n°. 358.208.375-68,;

VALOR: R$ 15.000,00/quinze mil reais).
CONDICOES: As mes ‘
REGISTRADA POR:

Desmembramento
p/Cleutamires
8992-Pasta~2-0y, em 07.04.11. O OFINIAL,

O OFICIAL  DAJ - 850-331.

Propriets acima qualifiecado, vendeu uma 'Zrea com 330 ,m2.
tes dos Santos, conforme EPNY regigyrada sob n® F-01-Mat,.n?

7
Dt_aamembra.men_to: 0 prgprieteirio ecima, veplded uma drea som 1.500,0m2 para: d
Em‘c} fomercial-Andre fatarino Gomee, cohforme EP'V registra .:.aob r,zﬁ R-O?:-'
tricula 3006 pasta 2~0X, ex 05.05,011, O OFI~IAL, M
{Jesmembramento: O proprietario Leoni de Almeida Saraiva e §da fmulher, desmembram uma
area de terras com 165.0m2, do imovel a que the pertence descrito ho R-1. desta matricula e ver;de
para Carlos Roberto Farias, conforme EPCV, lavrada no Livro 091, as Ffs. 170, Ordem 5921 em
29/03/2011, do Tabelionate de Nojas de Cacule-BA, cuja escritura encontra-se em Cartorio para

;“{Proto?oio n® 359117 - 31.10.2017)— Regime de Bens-
i ra constar que LEONi DE ALMEIDA SARAIVA e AUDENI
gﬁl;ﬁRgigfsgA CRUZ séo casados 4ob o Regime da Comunhio Universal de Bens, sob a matricula
o Lo, ;9208 g 5%0% 183 ; ?57300853 12, brasileiros, maiores, capazes, comerciantes, ele inscrito
208, , RG n° 03.803.048-99 SSP-BA, ela inscrita no CPF o
015.737.345 7, RG n° 07.33.033-30 SSP-BA, residentes e Domiciliados na Rua Teodorioosofgosaig
ipio de Caculé-Ba. Foi recolhido 0 DAJE: 0835.002.004644 — Valor R$54.24. Selo de
35.AB005359-2, Codigo de Validaghio: NXXMLSUAE7. O referido é verdade e dou

Gabriel dg And Verzola = Oficial de Regi
c.znm.m ] ' : odislo_

Iraraanc o g o 60 1PRAL

OYT-TEXTS-OB7PN

inador ranistrodeimoveis nrd hrivatidate/V Z4W2.50G

7002 07/0612028 09:22:40 1.2

& RQegistro ‘ ,
g‘ Donnmento Assinada nn Assinadnr Reoislie de lmaves Para validar o dncomentn 8 suas assinaluras acesse hitos /fass



A

F
G

P

izado acima em
76, §1°. L, da Lei
cio. Fovrecolhido
004359,2, Codigo de

- - Gabriel de

03: Matricula 8.545, Pasta 2.CR; (P ' 4
TRiCULA - Em razdo do desmembramento do imével objeto desta matricuia, rea

FARIAS, com area de 165,00m?, nos termos do a
denfggz_soﬁs?»Rf?ﬁB :;ﬁg nova matricula de n° 10.240, da Pasta 02-DL, des
AJE n° 0635.002.004640 = Valor RS 54,24. Solo de Autenticidade n° 063_5.
fidacao: NXXMLSUAE7. O referido € verdade e dou fé. Caculé - Bahia.
drade Verzola Lacerda - Oficial de Registro.

CAV-0%, WETicia 8,545, Pasta 3.CR. {Protocolo n° 36.747 - 28.02.2019) %\ ABERTURA DE
MATRICULA - Conforme requerimento firmado e escritira publica peto SR{ LUCAS SAMUEL
ARAUJO MOREIRA, e Decissio do Juiz de Direito Corregedor em Substituigao) Dr. Antdnio Carlos do
Espirito Santo Fitho em 20 de fevereiro de 2018, onde autoriza regularizagio Fundidria Urbana dos
imoveis que sofreram sucessivos desmembramentos inadequados e posterior abertura de matricula
com as especificagdes deste procedimento de retificagio. E fuhdamentada nos termos do artigo 176,
§1°, 1, da Lei Federal n° 6.015/73, foi aberta nova matriculg ge/n® 10.872, da Pasta 02-DR, com area

Bcqihi §%5.002 009711 - Vaior
R$ 67,20. Selo de Autenticidade n° 0635.AB010723-4, b Valigacho: 3SHS26881L. Caculé, 15
de margo de 2018. O referido é verdade e dou fé. ... - Gabriel de Andrade Verzola
Lacerda - Oficial de Registro. ’

e

rotocolo n® 35911 - 31-10-2017) - ABERTURA DE

FLS. 01

2047, Gabriel de Andrade Verzola Lacerda

10.240 31.10.2017

1wy ey e gL =

e . RS ¥ BQS"ATOSRRATICADOS’NESTE'REGISTRO LA
VIDE COTA NA PROXIMA FOLHA **

7002 07/05/2025 09:22:40 &2

A, Registro
’ Borumantn ass ‘ )
0 Assinada no Assinador Reaistrn de Eméveis. Pacs validar o dneomentn & snas assinaluras acesse hitos/iassinador fegistrodeimoveis org beivalidale NV Z4WZ-BGOYT-TEXTS-CRTPN



matricula ficha
8545 ( 02 l

Caculé - Bahia

iCertitico e dou fé que a presente copia & reprodugdo auténfica da matricula n® 8545, extraida |

‘nos termos do Art. 19, § 1° da Lei n® 6.01573, e

{atienagbes & onus reals, inclusive citagoes de acoes reais ou passoals relpersecutorlas,

{praticados sobre o imovel objeto da mesma e gue ndo ha nenhuma ocorréncia além do que

?nela esta relatado. Nos termos do artigo 764 do Provimenlo Conjunto n® GGJ/GGI 15/2023, o

. . Nada mais, dou ié. Gabriel de Andrade |

Verzola Lacerda - Oficial Registrador. Eu, Gabriel de Andrade Verzola Lacerda, Oficial, assino

digitaimente. Cacuié, 07 de maio de 2025, Protocolo nf 7002. DAJE: 0635.002.035020
1

iprazo de validade desta certidao é de 30 (trinia) dias.

REGISTRO DE IMOVELS, TITULOS E DOCUMENTOS E PESSOAS c
JURIDICAS - CIRCUNSCRICAD DE CACULEBA
Teisfone: (77} 88158-0773
E-mall: registroimoveiscacule@gmail.cont
Endereco: Rua Rita Fernandes, 27, Galeria Big Ben, sata 01, Gentro

noticia integralimente todos os atos,

H

EMOLUMENTOS: R$ 54.83. !
TAXA FISCAL R$ 3907,
FEGOM: RS 13,67,

PGE: A% 2,16,

FRMPBA RS 1,14

DEF. PUBLICA RS 1,14
FEURB: RS 1,45

TOTAL RS 113.72

Seto de Aulenlcidade
Tripd O6 SuEhCE fa Eatado da Sahi
Atp Notana! ot ce Regstro
0635.AB035927-6
V8GP3SEECY
Consulte
www tiba. jus brauterticidade

A H
%Qegﬁtm Dacumenn assinade no Assinados Renistia de Imdveds Para validar o docimanin # seas assinaturas anesse hitns Hassinadn? ranistendaimoveals nrn hrivalidatn V7AW SCOVT TREYTR.MRTOM
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CACULE

ANEXO II DO PROJETO DE LEI N° 03/2026

2. MEMORIAL DESCRITO DO:
TERRENO NAO EDIFICADO, LOCALIZADA NA RUA TREZE DE MAIO, BAIRRO
CACULEZINHO, CACULE/BA., CONTENDO 748,25M2, COM 47,37M DE FRENTE,
26,24M NA LATERAL DIREITA, 5,33M NA LATERAL ESQUERDA E 36,27M DE
FUNDO, REGISTRADO SOB MATRICULA N° 8.545,

Proca Rui Barbosa, n® 26, Centro - Cacule/BA - CEP: 46.300-000

Telefax: 77 3455-1412 / prefeitura@caculebagovbr - CNPJ 13.676.788/0001-00




MEMORIAL DESCRITIVO

Proprietario: P.M.C - LOTE 03

Propriedade: PRAGA REGINALDO SANTOS COUTINHO

Local: CACULE Comarca: CACULE UF: BA
Perimetro: 112,71 m Area: 784,00 m?
DESCRICAO

Inicia-se a descricdo deste perimetro no vertice P11, de coordenadas N
8.395.164,71m e E 799.595,91m; ; deste, segue confrontando com LOTE 02. com 0s
seguintes azimutes e distancias: 109°18'04" e 19,00 m até o vértice P10, de coordenadas N
8.395.158,43m e E 799.613,84m; ; deste, segue confrontando com LOTE 01, com os
seguintes azimutes e distancias: 109°18'03" e 6,52 m até o vértice P12, de coordenadas N
8.395.156,28m e E 799.619,99m; 199°11'14" e 29,15 m até o vertice P13, de coordenadas
N 8.395.128,75m e E 799.610,41m; ; deste, segue confrontando com RUA ABERTA PELA
PREFEITURA, com os seguintes azimutes e distancias: 281°51'51" e 25,59 m até o vértice
P04, de coordenadas N 8.395.134,01m e E 799.585,37m; ; deste, segue confrontando com
RUA GERALDO FERNANDES DA SILVA com os seguintes azimutes e distancias:
18°56'20" e 32,46 m até o vértice P11, ponto inicial da descricdo deste perimetro. Todas as
coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, a
partir , de coordenadas N m e E m, e encontram-se representadas no Sistema U T M,
referenciadas ao Meridiano Central n°® 45°00', fuso -23, tendo como datum o SIRGAS2000.

Todos os azimutes e distancias, area e perimetro foram calculados no plano de projecdo U T
M.

Observagoes:
A planta anexa é parte integrante deste memorial descritivo.

Documento assinato digitalmente

GO 4y LEONIDE ALMEIDA SARAIVA
QUMD 5.0 471012005 11:05:33.0300
verifique em hitps://validar.ib.gov.br

Proprietario:

Resp. Técnico:

Alan de Araajo Santos
Engenheiro Agrimensor — CREA/BA 90367/D
Téc. Agricola em Agropecuaria — CFTA 04366564505
Credenciamento INCRA: ZDDW

3’2eglstro Documento assinado no Assinador Registro de Imaveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org brivalidate/l6AUYS-EVRMT-YCTSS-M2K72Z

e Py s o Brasil
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagéao: 6AUYS-EVRMT-YCTSS-M2K7Z
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Iméveis, pelos seguintes signatarios:

ALAN DE ARAUJO SANTOS (CPF 043.665.645-05)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagéo deste documento:

https:lfassinador.registrodeimoveés.org.br/validate/6AUYS—EVRMT-YCTSS-M2 K7Z

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

Registro ‘ . _
_’“mm“mm Documento assinado no Assinador Registro de Imoveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse hups:Hassinador.regis1rodeimoveiskorg.br!validate.'SAUYS—EVRMT-YCTSS-MZKTZ‘



MEMORIAL DESCRITIVO

ry

Proprietario: P.M.C - LOTE 01

" Propriedade: PRAGA REGINALDO SANTOS COUTINHO

Local: CACULE Comarca. CACULE UF: BA
Perimetro: 320,03 m Area: 5.664,93 m? '
DESCRIGAO

Inicia-se a descrigio deste perimetro no vértice P01, de coordenadas N 8.395.213,83me E
799.639,24m; ; deste, segue confrontando com RUA SINEZIO DA SILVA PRATES, com o0s
seguintes azimutes e distancias: 110°02'00" e 65,68 m até o vértice P02, de coordenadas N
8.395.191,33m e E 799.700,95m; | deste, segue confrontando com RUA JOSE MARIA FILHO, com
os seguintes azimutes e distancias: * 197°52'46" e 80,30 m até o vértice P03, de coordenadas N
8.395.114,91m e E 799.676,30m; ; deste, segue confrontando com RUA_ABERTA PELA
PREFEITURA, com os seguintes azimutes e distancias: 281°51'51" e 67,32 m até o vértice P13, de
- coordenadas N 8.395.128,75m e E 799.610,41m; ; deste, segue confrontando com LOTE 03, com
os seguintes azimutes e distancias: 19°11'14" e 29,15 m até o vértice P12, de coordenadas N
8.395.156,28m e E 799.619,99m; 289°18'03" e 6,52 m até o vertice P10, de coordenadas N
8.395.158,43m ¢ E 799.613,84m; . deste, segue confrontando com LOTE 02, com 0s seguintes
azimutes e distancias: 18°56'20" e 8,00 m até o vértice P09, de coordenadas N 8.395.166,00m e E
799.616,44m; : deste, segue confrontando com CRESOL, com os seguintes azimutes e distancias:
109°18'04" e 8,21 m até o vértice P06, de coordenadas N 8.395.163,29m e E 799.624,19m;
18°20'18" e 12,38 m até o vértice P07, de coordenadas N 8.395.175,04m e E 799.628,08m;
287°54'10" e 2,11 m até o vértice P08, de coordenadas N 8.395.175,69m e E 799,626,07m; | deste,
segue confrontando com JNSS, com os seguintes azimutes e distancias: 16°02'42" ¢ 40,35 m até o
vértice P01, ponto inicial da descrigéo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estao
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, a partir , de coordenadas N m e Em e
encontram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano Central n°® 46°00', fuso
-23, tendo como datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias, area e perimetro foram
calculados no plano de projegdo U T M.

Observagdes: :
A planta anexa ¢ parte integrante deste memorial descritivo.

. Cocumento assinada digitalmente
Proprletarlo: m LEOM DE ALMEIOA SARAVA !
Data: 24/10/2025 11:05:33-0300

verifique em hitps://validar.iti.gov.br

Resp. Técnico:

Alan de Aratjo Santos
’ Engenheiro Agrimensor — CREA/BA 90367/D
Téc. Agricola em Agropecuaria ~ CFTA 04366564505
Credenciamento INCRA: ZDDW

7-SZRRP-BSYKJ.

e
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Docu t i i ; . .
e o o et mento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https:liassinador.regislrodeimoveis.org.brlvalidalelY 7425-2JU5



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validag&o: YZ425-2JU57-SZRRP-B8YKJ

Documento assinado com o uso de certificado digital |CP Brasil, no Assinador
Registro de Imoveis, pelos seguintes signatarios:

| ALAN DE ARAUJO SANTOS (CPF 043.665.645-05)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org br/validate/YZ425-2JU57-SZRRP-B8YKJ

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https:/lassinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Bfmglsbtml 0“ Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https:Ilassinador.registrodeirnoveis.org.brfvalidalefYZ425-2JU 57-SZRRP-B8YKJ.
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Escala Gréfica:
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CONVENGOES
77 MOVEL EM ESTUDO RUA / SEM PAVIMENTAR VERTICES
] RUA/PAVIMENTADA Il vecFo 2
PROJETO AREA.
Desmembramento 784,00 m2 E
MATRIGULA LES:EET ‘9'03: PERIMETRG: res
112,71 m »
DATA MUNICIPIO: WF: ESCALA:
22/10/2025 Caculé BA 17400
RESPONSAVEL TECNICO PROPRIETARIO! Documenta assinado digitatmente
Aan de Aralje Santos ,ﬂub}- LEQNI DE ALMEIDA SARAVA
o s s Spapeovmta- GFEA B4 364534505 _‘—g“ A 3:};;::f:;’:;:j;‘\’;?j;’jjﬂf‘gam
Cradenciamento INCRA Z0CW -
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cédigo de validagao: A3RUB-ALRRX-FPKUJ-78ECD

¢

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imoveis, pelos seguintes signatarios:

ALAN DE ARAUJO SANTOS (CPF 043.665.645-05)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.brlvalidateIASRUB-ALRRX-FPKUJ-78ECD

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagéo: C :
*®

https:llassinador.registrodeimoveis.org.brlvalidate

o .
.an%m Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis, Para validar o documento e suas assinaturas acesse https:Hassinador.regislrodeimoveis_org.brfvalidalelASRUB-AL RRX-FPKUJ-TBECD.
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Escala Grafica:
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CONVENGOES
/7] IMOVEL EM ESTUDO RUA / SEM PAVIMENTAR VERTICES
[ ] RUA/PAVIMENTADA [ meioFi0
PROIETO | [Area
Desmembramento |5.664,93 m2
MATRICULA 5;009131.‘9'3 TR
PMC 320,03 m
DATA

22/10/2025

| [rnacens
Caculé

BA ||1/900

uF [ ESCALA

RESPONBAVEL TECNICO:

PROPRETARIO.

govb

Alan de Aradjo Santos
Engenhairo Agnmensar - CREA BA 803670
Tecnico Agricola & Agropecuana - CFTA 04366564505
Credenciamento INCRA' ZDOW

Documento assinado digitalmente
LEON! DE ALMEIDA SARAIVA

Data: 24/10/2025 11:05:33 0300
verifique em hitps://validar Jt.govbr
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Q. de Areas
Descricéo
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CACULE

ANEXO Ne° 1l DO PROJETO DE LEI N° 03/2026

3. LAUDOS DE AVALIACOES DOS TERRENOS

Proca Rui Barbosa, n® 26, Centro - Cacule/BA - CEP: 46.300-000

Telefax: 77 3455-1412 / prefeitura@caculebagovbr - CNPJ 13.676.788/0001-00




LAUDO DE AVALIACAO

VALOR DE MERCADO:

Lote da Rua Geraldo Fernandes da Silva = R$ 262.000,00 (duzentos e
sessenta e dois mil reais)

Lote da Rua Treze de Maio = R$ 262.000,00 (duzentos e sessenta e dois mil

reais)



LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE

Nome: Municipio de Caculé

CNPJ:13.676.788/0001-00

Endereco: Rua Rui Barbosa, 26, Centro, Caculé - BA.
OBJETIVO DO LAUDO

Determinagéo do valor de mercado.

FINALIDADE DA AVALIACAO

Avaliacdo do valor de mercado para permuta imobiliaria.
IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS

O Lote 03 est& localizado na Rua Geraldo Fernandes da Silva, Praga Reginaldo
Santos Coutinho, Bairro S&o Cristévao. Esta situado na latitude 14°30'0,30" S e
longitude 42°13'13,82" W.

Esse imovel avaliando possui um formato retangular, medindo 32,46m de frente,
29,15m de fundo, 25,52m de frente ao fundo do lado direito e 25,59m de frente ao
fundo do lado esquerdo, totalizando a area do lote de 784,00m2. Possui uma
topografia com pequeno declive para o fundo do lote, solo firme e 0 seu acesso é

por uma rua pavimentada.

Ja o Lote proximo a Lagoa Manoel Caculé esta localizado na Rua Treze de Maio,
Bairro Lagoa de Cima. Estad situado na latitude 14°30'6,74" S e longitude
42°13'30,16" W.

Esse imovel avaliando possui um formato irregular, seguindo a curvatura da rua
medindo 47,37m de frente, 36,27m de fundo, 26,24m de frente ao fundo do lado



direito, 5,33m de frente ao fundo do lado esquerdo, ressaltando que, estando o
observador no interior do imével voltado para frente, totalizando a area do lote de
784,25m2. O lote esta situado em uma esquina, possui uma topografia plana, solo

firme e 0 seu acesso € por uma rua pavimentada.

Os 02 (dois) imoveis avaliandos ndo possuem nenhum tipo de benfeitoria e tem

vocacao para uso comercial.
IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DA REGIAO

A regido onde os imoveis estdo inseridos € considerada mista, com residéncias e
comeércios, proximo a escolas, pracas, espagos esportivos, areas de lazer,
academias e que conta com abastecimento de &gua e energia, posSsui

pavimentacao e servicos de coleta de lixo.
PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT,
Avaliacdo de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1

(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos), e baseia-se:
e Na documentacéao fornecida sobre a propriedade do imovel avaliando;
e Na vistoria realizada "in loco" em 12/03/2026;

e Coleta de dados realizada junto a, corretores atuantes, vendedores e
conhecedores do mercado imobiliario local. Considerou-se que as

informacdes prestadas por terceiros sdo confiaveis e de boa-fé.

Na presente avaliagcdo foi fornecido certiddo individualizada do imével, plantas e

memoriais dos lotes em questao.

As observacdes "in loco” foram feitas sem instrumentos de medicao.



DIAGNOSTICO DO MERCADO

O mercado imobiliario, de um modo geral, é variavel ao longo do tempo. Depende
fundamentalmente dos niveis de oferta e de demanda, estando estes
intrinsecamente atrelados as politicas econbémicas e de investimentos. Desse
modo, fatores tais como: niveis de renda, disponibilidade de crédito, evolugdo dos
custos da construcdo tendem a afetar o equilibrio ideal entre os niveis de oferta e

de procura.

A expectativa € que o mercado imobiliario é considerada positiva, com perspectiva
de retomada gradual das vendas, valorizagdo dos imoveis e maior disponibilidade
de crédito habitacional. No presente trabalho procurou-se analisar todos os fatores
e/lou variaveis que pudessem explicar numericamente a real situacdo desse

mercado.

Devido a condicdo progressiva do mercado imobiliario, servicos disponiveis, a
tipicidade do imovel, com um numero alto de ofertas e uma procura média, a
capacidade de absorcédo do imovel no entanto, € normal, caracterizando o imovel
com liquidez normal, com perspectiva de consolidar sua venda em um prazo de 12

(doze) meses.
METODOLOGIA, PESQUISA E CALCULOS

A metodologia escolhida para a avaliagdo do imével foi o MCDDM (Método
Comparativo Direto de Dados do Mercado). Esse € o método mais indicado pela
ABNT NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos)
para se identificar o valor de mercado de um bem por meio do tratamento

cientifico por inferéncia estatistica com a utilizacdo do software SisDEA.

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 32 elementos, dos quais 27
efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas de lotes na
regido do bairro Lagoa de Cima, Jureminha, Sdo Geraldo, Sdo Cristovao, Alto do
Cruzeiro, Alto Leblon e Copacabana, contemplando o periodo da pesquisa de
12/03/2026 a 17/03/2026.



Para a composicdo do modelo foram inicialmente testadas 06 (seis) variaveis
independentes. ApOGs o0s tratamentos, homogeneizacdo e testes através de
estatistica inferencial, foi desenvolvido um modelo de regressao, onde 04 (quatro)

variaveis independentes mostraram-se consistentes e significativas:

Classificagdo Descrigdo da varavel Habilitada
Enderego com n? Texto Texto Enderego do imdvel. sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza. sim
Area do terreno (m?) Numérica |Quantitativa |Areado terrenoem m2 sim
Testada/frente (m) Numérica |Quantitativa |Medidadafrente dolote emm. sim
Esquina (sim/ndo) Numérica |Dicotomica Se oimodvel esta localizado em esquina ou meio .
de quadra. 1- esquina 0- meio de quadra nao
Topografia Numérica |Dicotomica Se o imdvel tem uma topografia plana ou .
(plano/inclinado) inclinada. 1- plana 0-inclinada nao
Pavimentagdo (sim/ndo) [Numérica |Dicotomica Se 0 acesso ao imdvel possui pavimentagdo. .
1-sim0-ndo oim
Distancia a Avenida Numérica |Quantitativa |Distancia doimdvel a Avenida principal da cidade .
principal (km) medida em km. oim
Preco unitario (RS/m?) |Numérica |Dependente |Valor total / dreado terreno (R$/m?) sim

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

As avaliacbes podem ser especificadas quanto a fundamentacdo e precisao,

conforme segue.

Fundamentacdo: E definida em funcdo do aprofundamento do trabalho de
avaliacdo, com o envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da

confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis.

Preciséo: E estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de
erro tolerdvel em uma avaliagdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da
avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada na coleta de
dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos

utilizados.



A avaliacao foi classificada da seguinte forma:
e GRAU DE FUNDAMENTACAO - II
e GRAU DE PRECISAO - |
DETERMINACAO DO VALOR
e RESULTADOS PARA A MODA PARA NIVEL DE CONFIANCA DE 80%.

Lote da Rua Geraldo Fernandes da

Silva

Valor Unitario Valor Total

Minimo (20,49%) = 279,96 Minimo = R$ 219.487,13
Médio = 352,11 Meédio = R$ 276.057,27
Maximo (25,77%) = 442,87 Maximo = R$ 347.207,68

Lote da Rua Treze de Maio

Valor Unitario Valor Total

Minimo (20,57%) = 296,89 Minimo = R$ 232.839,11
Médio = 373,76 Médio = R$ 293.120,84
Méaximo (25,89%) = 470,53 Méaximo = R$ 369.009,43

Preco unitario (R$/m2) = +271,4388988 * e”( -0,0007356450177 * Area do terreno
(m?2)) * e"(-3,141948742 | Testada/frente (m)) * eN( +0,627460792 * Pavimentacao
(sim/n&o)) * en( +0,2673126267 / Distancia a Avenida principal (km))



RESULTADOS PARA O CAMPO DE ARBITRIO

Lote da Rua Unitario Total (R$) Amplitude
Geraldo (R$/m?2)
Fernandes da
Silva
Minimo R$ 299,30 R$ 234.651,20 -15%
Calculado R$ 352,11 R$ 276.057,27
Maximo R$ 404,93 R$ 317.465,12 +15%
Valor adotado: R$ 262.254,41
Lote da Rua Unitario Total (R$) Amplitude
Treze de Maio (R$/m?2)
Minimo R$ 317,70 R$ 249.156,22 -15%
Calculado R$ 373,76 R$ 293.120,84
Maximo R$ 429,82 R$ 337.086,33 +15%

Valor adotado: R$ 263.808,76




Adotou-se a amplitude de 5% a 10% para menos, em torno da estimativa de
tendéncia central pelo fato de ser encontrado somente valores de ofertas no

mercado.
CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condigbes consignados no presente Laudo de
Avaliacao, atribuimos ao imével em questdo arredondando o valor em menos de
1%, conforme preconiza a norma ABNT NBR 14653-1, com o seguinte valor de

mercado:

VALOR DA AVALIACAO PARA O LOTE da Rua Geraldo Fernandes da Silva =

R$ 262.000,00 (duzentos e sessenta e dois mil reais)

VALOR DA AVALIACAO PARA O LOTE da Rua Treze de Maio = R$ 262.000,00

(duzentos e sessenta e dois mil reais)
ANEXOS

e ANEXO |: DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

e ANEXO Il: DOCUMENTACAO APRESENTADA DOS LOTES
LOCAL E DATA DO LAUDO

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho € encerrado com 08 (oito)
paginas digitadas, sendo a ultima assinada, além de 02 (dois) anexos com 04
(quatro) paginas.

Caculé - BA, 19 de marco de 2026.

IURI GABRIEL SOUSA LIMA
ENGENHEIRO CIVIL
CREA/BA n° 051859973-6



ANEXO |

Lote da Rua Geraldo Fernandes da Silva
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Lote da Rua Treze de Maio
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ANEXO Il
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