Prefeitura Municipal de Palmital PALMITAL

Estado de Sao Paulo

=LEI COMPLEMENTAR N.°146 DE 09 DE ABRIL DE 2007=

1 ‘D
! EL N L

REINALDO CUSTODIO DA SILVA, PREFEITO
MUNICIPAL DE PALMITAL, ESTADO DE SAO PAULO,

FACO SABER que a Camara Municipal de Palmital,
APROVOU e eu PROMULGO a seguinte Lei;

Artigo 1° - Esta Lei, dispde sobre o Codigo de
Parcelamento do solo para imdveis inseridos na zona de urbanizagdo
especifica do municipio de Palmital, e tem por objetivo:
I - Controlar a expansdo urbana de maneira a permitir o planejamento racional
do desenvolvimento do municipio na zona de urbanizagdo especifica;
II - Possibilitar o atendimento da populagdo futura com areas institucionais,
areas verdes e de preservagdo ambiental;
I1I - Estabelecer normas gerais para a aprovagdo, licenciamento, execugao e
fiscalizagdo do parcelamento do solo na zona de urbanizago especifica;
[V - Evitar a implantagdo irregular de parcelamento do solo urbano, para ndo
trazer conseqiiéncias graves tanto para 0s municipes como para O Poder

Publico.

Artigo 2°: - Para efeitos de aplicagdo deste Codigo,
observar-se-a as seguintes deﬁnigées;& o
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[- ALINHAMENTO: ¢ a linha diviséria entre o lote particular ou publico e a
via de circulag@o;

Il — ALVARA DE OBRA: ¢ o documento que autoriza a execugao de obras

de infra-estrutura, sujeitas a fiscalizagdo da Prefeitura;

I — ALVARA DE APROVACAOQ: ¢ o documento que comprova a

aprovagdo do parcelamento;

IV - AREA INSTITUCIONAL: ¢ o espago destinado a equipamentos urbanos,

sociais/comunitarios tais como educagdo, cultura, recreio, saude,
administracdo e similares;

V - AREA VERDE: ¢€ a area de uso comum, com 0 objetivo de implantar ou

preservar a arborizagdo e o ajardinamento, visando assegurar condigdes
ambientais e paisagisticas; quando inserida em A.P.P. (area de preservagao
permanente) o seu uso devera atender a legislagdo ambiental vigente;

VI - AREA UTIL: é a area do parcelamento, excluindo a 4rea da faixa “non

aedificandi” e /ou a 4rea verde situada em 4rea de preservagdo ambiental;

VII - AVENIDA: ¢é o espago destinado a circulagdo de veiculos e pedestres,
(leito carrogavel e passeio publico), com largura néo inferior a 18,50 m
(dezoito metros e cingiienta centimetros) e canteiro central néo inferior a 1,50
m;

VIII - BOCA DE LOBO: ¢ a abertura parcial praticada no meio-fio ou linha

d’4gua dos logradouros € destinada a conduzir, em longa extensdo, as aguas
pluviais;

IX - DESDOBRO: é a divisdo de um lote edificavel para fins urbanos, do que

resultam duas partes, com o aproveitamento do sistema viario existente, desde

que ndo implique em abertura de novas vias, nem o prolongamento,

&

modificago ou ampliagdo dos ja existentgs;
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X - DESMEMBRAMENTO: é a subdivisio de glebas em lotes destinadas a

edificacbes, com o aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo

implique em abertura de novas vias, nem o prolongamento, modificagdo ou
ampliagdo dos ja existentes;

XI - EQUIPAMENTOS SOCIAIS: séo as instalagdes e espagos destinados a

atividades de satde, educagdo, cultura, lazer, esportes, recreagdo, promogao,
assisténcia social e similares;

XII - EQUIPAMENTOS URBANOS: sdo as instalagdes de infra-estrutura

urbana tais como: pavimentagdo asféltica, perenizagdo, meio-fio e sarjeta,
abastecimento de 4gua, rede de agua, rede de esgoto, rede de energia elétrica,
coleta de 4guas pluviais, rede telefonica e outros exigidos de acordo com o
interesse publico;

X111 - FRACIONAMENTO: ¢ a divisdo de trés (03) ou mais partes de um lote

edificavel para fins urbanos, com o aproveitamento do sistema Vviario
existente, desde que ndo implique em abertura de novas vias, nem 0O
prolongamento, modificagdo ou ampliagéo dos ja existentes;

XIV - GLEBA: é a 4rea de terras que ainda néo foi objeto de parcelamento do
solo para fins urbanos;

XV - LEITO CARROCAVEL: ¢é a area destinada ao trafego de veiculos nas

vias de circulagdo;

XVI - LOTE: é a parcela de terreno, servido de infra estrutura basica, contida
em uma quadra resultante de loteamento, desmembramento, fracionamento,
desdobramento e unificagio com pelo menos uma divisa lindeira a via de
circulagdo;

XVII - LOTEAMENTO: ¢ a subdivisdo de glebas em lotes destinados a

edificacdes, com abertura de novas vias de circulagdo, logradouros publicos,

&
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prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes; sendo
necessério que a gleba tenha acesso a uma via de circulagdo oficial;

XVIII - PARCELAMENTO: ¢ a subdivisdo de glebas, quadras ou lotes, sob a
forma de loteamento, desmembramento, fracionamento ou desdobro.

XIX - PASSEIO PUBLICO: é o espago localizado na lateral do leito

carrogavel das vias de circulagdo, destinado a circulagdo exclusiva de
pedestres, com largura prevista neste Codigo;
XX - PRACA DE RETORNO: ¢ o espago destinado & circulagdo de veiculos e

pedestres (leito carrogavel e passeio publico) com raio minimo de 9,00 m

(nove metros) e situadas no final das vias de circulagdo de trafego interno;
XXI - QUADRA: ¢ a 4rea de terras resultante de parcelamento do solo,
delimitada por vias de circulagdo ou agrupamento de lotes, e podendo ter
como limite as divisas desse mesmo parcelamento e as areas institucionais ou
areas verdes;

XXII - TAXA DE OCUPACAO: é o quociente entre a area construida e a area

Gtil do terreno a ela vinculado;

XXIII - TESTADA OU FRENTE DO LOTE: € a divisa lindeira a via de

circulagdio ou avenida, que dé acesso ao lote;

XXIV - UNIFICACAQ: é o reagrupamento de lotes contiguos, para

constitui¢do de unidades maiores ou glebas;

XXV - VIA DE CIRCULACAO ou RUA: ¢ o espago destinado a circulagdo

de veiculos ou pedestres:

XXVI - ZONA RURAL: é aquela que se opde a zona urbana, onde a

organizagdo do espago caracteriza o imovel rural, destinando-se a exploragéo
agricola, pecuaria, ou agro-industrial; ndo podendo existir, portanto, 0

parcelamento do solo para fins urbanos"w
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XXVII- ZONA URBANA: ¢é aquela efetivamente ocupada ou ja

comprometida com a ocupagdo pela existéncia de parcelamentos urbanos
implantados ou em execugdo. E a por¢édo que concentra a infra-estrutura do
Municipio e Distritos, delimitada administrativamente;

XXVIII- ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA: é a érea urbana que

necessita de formas especificas de controle do uso e ocupagdo do solo em
decorréncia de:

a) compatibilizar novos processos de urbanizagdo com as necessidades de
preservagdo ambiental;

b) compreender uma faixa larga e extensa ultrapassando a area de preservagdo
permanente ao longo dos reservatorios artificiais ou naturais e das represas

hidrelétricas.

Artigo 3° -N#o sera permitido o parcelamento do Solo em
zona de urbanizag@o especifica:
[ - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar 0 escoamento das aguas;
II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, ou em terrenos ja utilizados como depésito de lixo, sem que sejam
previamente saneados;
1II - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
medida no sentido da maior declividade entre cada curva de nivel, de metro
em metro,

IV - em terrenos onde as condi¢des geologicas ndo aconselham a edificagdo;

&
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V - em éreas de preservagdo ecolégicas ou naquelas onde a poluigdo impega
condigBes suportaveis, até a sua corregdo, assim definidas pela Unido, Estado

ou Municipio.

CAPITULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Artigo 4°: - O Poder Executivo regulamentard as
areas possiveis de serem parceladas de acordo com o uso a que se destinar,

com as condi¢des geologicas, hidrograficas e com a altimetria do local.

Artigo 5°: - Os parcelamentos de solo terdo a
destinagdo principal para o lazer e serfo permitidos quando oferecerem um
dos seguintes atrativos:

I - Elementos naturais de interesse esportivo ou recreativo;

II- Situacdo especial de clima ou de dgua natural, favoravel a saude e ao
repouso;

[II -Elementos artificiais especialmente para fins esportivo, recreativo, de

saude ou repouso;

Artigo 6°: - Quando do parcelamento do solo serdo
permitidas as construgdes de prédios destinados as instalagbes de
estabelecimentos comerciais tipificados como: Farmacia, Agougue, Mercearia,
Quitanda, Padaria, Lanchonete e Supermercado, os quais atuardo no comeércio
de produtos de primeira necessidade, podendo, também , serem construidos

prédios destinados as instalagdes de Hotéis e Pousadas.

&
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Artigo 7°% - Somente sera permitido construgdes de

alvenaria.

Artigo 8°: - As dimensdes minimas dos lotes dos serdo:
testadas de 15,00 m (quinze metros) e area de 750,00 m2 (setecentos e

cinquenta metros quadrados).

Artigo 9°: - As vias de circulagdo deverdo ter as
seguintes dimensdes minimas: largura de 13,00 m (treze metros) e leito

carrogavel de 9,00 m (nove metros).

Artigo 10.°: - Nos cruzamentos das vias publicas os
dois alinhamentos deverdo ser concordados por um arco de circulo de raio no
minimo igual a 9,00 m (nove metros), salvo os cruzamentos irregulares que

poderdo sofrer alteracdes.

Artigo 11: - Nos parcelamentos as quadras terdo

comprimento maximo de 300,00 m (trezentos metros).

Artigo 12: - Em casos especiais, quando se tratar de
rua de trafego interno, o comprimento maximo sera de 200,00 m (duzentos

metros), sendo obrigatorio a praga de retorno.

Artigo 13: - Nos casos onde houver uma segunda

via de circulagdo (pista dupla), a largura minima do leito carrogavel sera de

¥ &
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6,00 m (seis metros), os passeios serdo no minimo de 2,50 m (dois metros e
cinqiienta centimetros) e o canteiro central serd de no minimo 1,50 m (um

metro e cinqiienta centimetros).

Artigo 14: - Ao longo das faixas de dominio publico
das rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatdrio a reserva de uma faixa “non
aedificandi” de 15,00 m (quinze metros) de cada lado e ao longo das aguas
correntes e dormentes a reserva de uma faixa “non aedificandi” de 30,00 m

(trinta metros), salvo maiores exigéncias da legislagdo especifica.

Artigo 15: - Consideram-se infra-estrutura basica, os
seguintes equipamentos urbanos:
[ - Sistema de alimentagdo e distribui¢do de agua potavel;
II - Sistema de coleta, despejo e tratamento de aguas servidas;
I1I - Sistema de iluminagdo publica e sistema de energia elétrica domiciliar;
[V - Sistema de escoamento de aguas pluviais;

V - Pavimentagdo ou perenizagdo das vias de circulagdo.

Paragrafo Unico: -O empreendimento nio beneficiado pela coleta de lixo,

efetuada pelo poder publico, devera dar destinagdo
adequada ao mesmo, para evitar a proliferacdo de
vetores mecanicos e roedores, com a instalagdo de aterro
sanitario, de acordo com as normas vigentes e aprovado

pelo 6rgdo estadual competente.

de&
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Artigo 16: - Além dos equipamentos urbanos
basicos, definidos no Artigo 15 dessa Lei, o Poder Executivo podera
estabelecer os equipamentos complementares que deverdo ser executados
pelo parcelador sempre que possivel e/ou necessario:

I -Sistema de protegdo a erosdo (local ou periférico);
I1 - Arborizagéo de ruas, areas verdes e da recreagéo;,
I1I- Drenagem de terrenos pantanosos;

V- Retificagdo e canalizagdo dos cursos d’agua.

CAPITULO III
DOS LOTEAMENTOS E DESMEMBRAMENTOS

Artigo 17: - Todo loteamento ou desmembramento,

devera destinar, no minimo, as seguintes areas:

I- LOTEAMENTO PARA LAZER

R ST T — 5,0%
- Area institucional .............. 2,0%
- Area verde.......occveverennnes 20,0%

11 - DESMEMBRAMENTO PARA L AZER
(para a zona de urbanizagéo especifica)

- Areaverde .....ccoouuenun. 20,0%

Pardgrafo 1% - A localizagio das éreas citadas neste artigo, devera ser

previamente definida pelo Poder Executivo, quando da

solicitacdo das diretrizes basicas referidas no Artigo19 deste

Cadigo. & &
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Paragrafo 2°: -  As areas definidas neste artigo (vias publicas, area verde e
area institucional), passam para o dominio publico por ocasiéo do
registro do loteamento ou desmembramento, no Servigo Registral
de Iméveis, excetuando-se as 4reas verdes localizadas na area de
preservagdo ambiental.

Paragrafo 3% - A percentagem de area que faltar para completar a area minima

das vias publicas, deve ser adicionada a 4rea verde.

Artigo 18 :- Nenhum loteamento ou
desmembramento sera aprovado sem que o parcelador se comprometa a

instalar os equipamentos urbanos basicos, definidos no Artigo 15.

Parderafo 1% - A critério do Poder Executivo, o parcelador podera oferecer
como instrumento de garantia de execugdo dos equipamentos
urbanos, definidos e referidos nos Artigos

2° ¢ 15 deste Codigo, uma fianga bancaria, lotes integrantes do parcelamento
e/ou imoveis.

Paragrafo 2°: - O Poder Executivo, para aceitar a caugdo, de que trata o

paragrafo anterior, devera avaliar os lotes e/ou 0s imoveis.
Paragrafo 3°: - O parcelador devera apresentar os orcamentos das obras de

infra-estrutura a serem executadas, considerando os pregos do

mercado regional, que deverdo ser conferidos pelo

Departamento Municipal competente.

g,é?
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Paragrafo 4°: -  Para aceitagdo da caugdo, o Departamento Municipal
competente, devera efetuar a comparagdo entre 0 custo das obras
de infra-estrutura e o das avaliagdes dos lotes integrantes do
parcelamento e/ou imoveis ofertados, bem como a fianca
bancéria, para equivaléncia dos valores.

Parigrafo 5°: - A formalizagio da caugao devera ser através de
instrumento publico, a ser definido pelo Poder Executivo,
registrado no Servigo Registral de Iméveis e Anexos local.

Paragrafo 6°: - A fianga bancaria, 0s imoveis ou os lotes ofertados como
caugdo, mencionados nos parégrafos anteriores, poderdo ser
liberados proporcionalmente a execugdo das Obras de infra-
estrutura, através de T.V.O (Termo de Verificagdo de Obras)
emitidos pelo Departamento Municipal competente, sendo que 0
Poder Executivo deverd comunicar o Servigo Registral de
Iméveis e Anexos local, para a liberagdo parcial ou total da
cau¢ao.

Paragrafo 7°:- No ato da aprovagio do parcelamento, bem como
instrumento  publico de  garantia, deverdo  constar,
especificamente, as obras e servicos que o parcelador
ficara obrigado a executar, nos prazos fixados no cronograma
fisico-financeiro.

Paragrafo 8°: -  Findo o prazo improrrogavel de 03 (trés) anos, sem que
tenham concluido a execugdo das obras de infra-estrututra, total
ou parcialmente, a fianca bancaria, os lotes e/ou imoveis

passardo para o Municipio, proporcionalmente ao valor das
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obras de infra-estrutura ndo executadas, sendo que o Poder

Puablico se encarregara do término das obras.

CAPITULO IV
DO PROCESSO DE APROVACAO DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Artigo 19: - Antes do pedido definitivo de
aprovag?o, o parcelador devera apresentar a Prefeitura a documentagdo abaixo
descrita, para solicitagdo das  diretrizes basicas para a instalagdo do
loteamento ou desmembramento:

[- Requerimento constando o nome proposto para 0 loteamento ou
desmembramento;

[I- Certiddo do titulo de propriedade da gleba com 6nus reais (prazo maximo
de expedigdo = 30 dias) ou o disposto no artigo 43 e/ou 44,

111 - Copia do contrato social da empresa, no caso de pessoa juridica;

IV - Duas vias da planta do imével, em escala de 1:500, 1:750 ou 1:1000,
adotando-se a mais indicada e memorial descritivo, assinados  pelo
proprietario ou pelo representante legal, e por profissional devidamente
habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia
(CREA), acompanhado da ART (Anotac&o de Responsabilidade Técnica),
contendo:

a) As divisas e confrontantes da propriedade;

b) Levantamento planialtimétrico com as curvas de nivel de metro em metro;

*ﬁ&



Estado de Sdo Paulo

c)A localizagdo dos cursos d'dgua, bosques, monumentos naturais ou

artificiais e construgdes existentes;

d) Os arruamentos vizinhos em todo o perimetro com locagdo exata das vias

de comunicagio, areas de recreagdo e locais de uso institucional existentes;

e) servigo de utilidade publica existentes no local e adjacéncias;

f) outras informagdes que possam interessar a orientagdo geral do
parcelamento.

Paragrafo Unico: - Para eventual conferéncia, devera acompanhar um disquete

com arquivos digitais, contendo todos os dados do projeto

apresentado.

Artigo 20: - O Poder Executivo, através do(s)
Departamentos(s) competente(s), procedera a fixagdo de diretrizes no que
concerne a:
I - Caracteristicas, dimensionamento e localizagdo em zona de urbanizagdo
especifica;
Il - Caracteristicas, dimensionamento e tragado de vias de circulagdo,
adequados aos planos e dos projetos viarios do municipio e as condigdes
locais;
III - Caracteristicas, dimensionamento e localizagdo das areas verdes e areas
institucionais, até o maximo de 2/3 (dois tergos) do total exigido;
IV - Areas de localizacdo e caracteristicas das ndo edificantes;
V - Denominagéo dos logradouros, numeragao das quadras e setor.

Paragrafo 1°: - O Poder Executivo, através do Coordenador de Finangas,

apresentara a concessdo de diretrizes, constando os equipamentos

previstos neste cédigo, ou a rejeigio  da proposta de

e
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parcelamento no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da data
do protocolo de entrada do pedido na Prefeitura.

Paragrafo 2°: - A concessdo de diretrizes tera validade pelo prazo de 300
(trezentos) dias, podendo ser renovada por solicitagdo do

parcelador.

Paragrafo 3°:-  ApoOs a concessdo de diretrizes, pelo Poder Executivo
Municipal, o parcelador devera providenciar os pareceres dos

orgdos estaduais e federais competentes.

Artigo 21: - De posse de toda a documentagdo
necesséria, o loteador devera apresentar projeto definitivo de implantagdo do
loteamento, assinado pelo proprietario e por profissional
devidamente habilitado pelo Conselho  Regional  de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia (CREA) acompanhado da devida ART (Anotagdo
de Responsabilidade Técnica), e da seguinte documentagao:

[ — Requerimento;

I - Apresentagdo e aplicagdo das diretrizes basicas referidas no Artigo 20
deste Codigo;

111 — Certidéio do titulo de propriedade da gleba com 6nus reais (prazo maximo
de expedigdo = 30 dias) ou o disposto no artigo 43 e/ou 44;

IV - Projeto geral do parcelamento, na escala de 1:500; 1:1000,0u 1:2000
contendo pelo menos os seguintes desenhos:

a - Sub-divisio das quadras em lotes com as respectivas dimensdes €
numeragoes;

b - O sistema de vias publicas com a respectiva hierarquia;

QC‘Z.
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c - As dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
ponto de tangéncia e angulos centrais das vias;

d - Curvas de nivel de metro em metro;

e - A localizagdo e configuragdo das areas verdes e areas institucionais;

f - Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo;

g - A indicagdio em planta de perfis de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais.

V —Projeto aprovado de guias, sarjetas e pavimentagdo ou perenizagdo das
vias, quando for o caso, obedecendo as medidas, normas e padrdes do Codigo
de Obras do Municipio de Palmital;

VI - Projeto completo aprovado do sistema de escoamento de 4aguas pluviais,
indicando e detalhando o dimensionamento € os caimentos de coletores, bocas
de lobo e demais equipamentos, nas medidas, normas e padrdes do Codigo de
Obras do Municipio de Palmital;

VII -Projeto de sistema de tratamento de aguas servidas e do sistema de
alimentacdo e distribuigdo de agua potavel e respectiva rede, devidamente
aprovado pelo Servigo Autonomo de Agua e Esgoto (S.A.A.E.), de Palmital;
VIII — Projeto aprovado pela concessionaria local, de iluminagdo piblica e
sistema de energia elétrica domiciliar;

IX - Indicagdo das serviddes e restrigdes especiais que eventualmente, gravam
os lotes ou edificagoes;

X - Memorial descritivo e justificativo, contendo pelo menos o seguinte:

a - A descrigdo sucinta do parcelamento com as suas caracteristicas;

b - As condicdes urbanisticas do parcelamento e as limitagdes que incidem

sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes

fixadas; <&' é‘
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¢ - A indicag8o das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no
ato de registro do parcelamento.

XI — Certiddo negativa de débitos dos tributos e tarifas municipais, expedida
pela Fazenda Publica e pelo SAAE, incluindo os langamentos efetuados no
ano em vigencia.

XII - Orcamento e cronograma fisico-financeiro de execucao das obras de
infra-estrutura (equipamentos urbanos e obras complementares), definidas e
previstas nos Artigos 2°, 15 e 16 deste Codigo, até um prazo méaximo de 3

(trés) anos.

Pardgrafo 1° - O Item IV devera ser apresentado plotado em 03 (trés) vias.
O item X em 03 (trés) vias. Os itens V, VI, VIl e VIII, deverdo
ser apresentados em 1 (uma) via.

Pardgrafo 2°: -  Devera acompanhar um disquete com arquivos digitais,

contendo dados do projeto apresentado.

Artigo 22: - De posse de toda a documentagado
necessaria, o desmembrador devera apresentar projeto de implantagdo do
desmembramento, assinado pelo proprietdrio e  por profissional
devidamente habilitado pelo  Conselho  Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia (CREA) acompanhado com a devida ART
(Anotagdo de Responsabilidade Técnica) e da seguinte documentagao:

[ — Requerimento;

I1 — Apresentagdo e aplicacio de diretrizes basicas referida no Artigo 20 deste
Codigo;

IIT — Certiddo do titulo de propriedade da gleba com 6nus reais (prazo maximo

de expedigdo = 30 dias), ou o disposto no artigo 43 e/ou 44.

¥ &
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IV -Projeto geral do desmembramento, na escala de 1:500; 1:750 ou 1:1000,
contendo pelo menos os seguintes desenhos:

a - sub-divisio das quadras em lotes com as respectivas dimensdes e
numeragoes;

b - o sistema de vias existentes;

¢ - as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas e arcos;

d - curvas de nivel de metro em metro;

e — A localizagdo e configuragiio das areas verdes e areas institucionais,
quando for o caso.

V — Projeto aprovado de guias, sarjetas e pavimentagio das vias, quando for o
caso, obedecendo as medidas, normas € padrdes do Departamento de Obras do
Municipio de Palmital;

VI - Projeto completo aprovado do sistema de escoamento de aguas pluviais,
indicando e detalhando o dimensionamento € 0s caimentos de coletores, bocas
de lobo e demais equipamentos, nas medidas, normas € padrdes do
Departamento de Obras do Municipio de Palmital, quando for o caso;

VII - Projeto de sistema de tratamento de 4guas servidas e do sistema de
alimentagdo e distribuigdo de agua potavel e respectiva rede, quando for o
caso, devidamente aprovado pelo Servico Autonomo de Agua e Esgoto
(S.A.A.E.) de Palmital;

VIII — Projeto aprovado pela concessionaria local, de iluminagdo plblica e
sistema de energia elétrica domiciliar, quando for o caso;

IX - Indicagdo das Serviddes e restrigoes especiais que eventualmente gravam
os lotes ou edificagoes;

X - Memorial descritivo e justificativo, contendo pelo menos o seguinte:
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a - a descrigdo sucinta do desmembramento com as suas caracteristicas e a

fixagdo da zona ou zonas de uso predominante;

b - As condi¢des urbanisticas do desmembramento e as limitagdes que

incidem sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das

diretrizes fixadas;

¢ - A indicagfio das areas publicas que passarao ao dominio do Municipio no

ato de registro do desmembramento, quando for o caso.

XI — Certiddo negativa de débitos dos tributos e tarifas municipais, expedida

pela Fazenda Publica e pelo SAAE, incluindo os langamentos efetuados no

ano em vigéncia.

XII - Or¢amento e cronograma fisico-financeiro de execucdo das obras de

infra-estrutura (equipamentos urbanos e obras complementares), definidas e

previstas nos Artigos 2°, 15 e 16 deste Codigo, até um prazo méximo de 3

(trés) anos.

Paragrafo 1% - O Item IV devera ser apresentado plotado em 03 (trés) vias.
O item X em 03 (trés) vias. Os itens V, VI, VIl e VIII, deverdao

ser apresentados em 1 (uma) via.
Paragrafo 2°: -  Devera acompanhar um disquete com arquivos digitais,

contendo dados do projeto apresentado.

Artigo 23: - Julgados corretos e satisfatorios 0s
documentos relacionados nos Artigos 21 e 22, o Poder Executivo, por
solicitagdo do parcelador, fornecera alvara para a execucdo das obras de

infra-estrutura definidas nos Artigos 15 e 16 deste Codigo.
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Artigo 24: - Por solicitacdo do parcelador, poderdo
ser emitidos Termos de Verificagio de Obras Parcial, de acordo com a
execucdo das obras de infra-estrutura, embasados nas certiddes emitidas
pelo Departamento Municipal de Obras, SAAE e concessionaria de
energia local, conforme cronograma fisico-financeiro aprovado.

Parégrafo Unico: -Finda as obras de infra-estrutura, o parcelador solicitara o

Termo de Verificagdo e Conclusdo das Obras, embasado
nas certiddes emitidas pelo Departamento Municipal de

Obras, SAAE e concessionaria de energia local.

Artigo 25: - No ato de aprovagdo do parcelamento,
os equipamentos urbanos previstos nos Artigos 15 e 16 que ndo estiverem
concluidos, deverdo constar no cronograma fisico-financeiro de obras
aprovado pelo Poder Executivo, o qual devera ser rigorosamente
obedecido, ressalvado alteragdes justificadas pelo parcelador e aceitas pelo

Poder Executivo.

Artigo 26: - Para a conclusio do processo de
aprovagdo, serd expedido Alvara de aprovagdio do parcelamento, além do

Decreto, nos casos de loteamento.

CAPITULO V
DA UNIFICACAO, DESDOBRAMENTO E FRACIONAMENTO

e
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Artigo 27: - O pedido de aprovagdo de desdobro,
fracionamento e unificacdo deverd ser acompanhado dos seguintes
documentos:

I - Requerimento;

11 - Certiddo do titulo de propriedade da gleba com 6nus reais (prazo maximo
de expedigio = 30 dias), ou o disposto no artigo 60.

[T - Certiddo negativa de débitos dos tributos e tarifas municipais, expedida
pela Fazenda Publica e pelo SAAE, incluindo os langamentos efetuados no
ano em vigéncia.

IV — O Departamento Municipal competente podera exigir atestado de
viabilidade técnica expedido pelo Servigo Auténomo de Agua e Esgoto local,
para a implantagéo do projeto.

V — Planta com as metragens, localizagdo, confrontagdes e areas dos lotes
envolvidos, identificando a situagdo atual e a pretendida, acompanhada do
memorial descritivo, em 03 (trés) vias, devidamente assinado pelo proprietario
e por profissional habilitado junto ao Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia (CREA), acompanhado da ART (Anotagdo de
Responsabilidade Técnica);

VI — Planta com as metragens, locagdo e area das construgoes existentes de
acordo com a situagdo local pretendida, para atualizagdo do cadastro
imobiliario, em 02 (duas) vias, devidamente assinado pelo proprietario e pelo
profissional técnico responsavel;

VI1I — Enderego dos proprietarios para atualizagdo cadastral.

Pardgrafo 1% -  Os projetos deverdo embasar-se nas metragens perimétricas

e areas constantes nos titulos de propriedade do imovel.
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Artigo 28: - Nos loteamentos e desmembramentos
com aprovacio pela Prefeitura Municipal, posterior a vigéncia deste Codigo,
as dimensdes minimas dos lotes para eventual desdobramento e
fracionamento sera: testada 15,00 m. (quinze metros) e drea de 750,00 m?.

(setecentos e cingiienta metros quadrados).

Artigo 29: - No desdobro e fracionamento de lotes
onde existam construcdes, devera ser observado os recuos exigidos para a
aprovagdo de projetos para construgéo, constantes no Codigo de Obras

do Municipio.

CAPITULO VI
DAS REGULARIZACOES
Artigo 30: - Poderdo  ser  regularizados  0s

parcelamentos de solo desde que se enquadrem em uma das seguintes
condigdes:

I - Possuir protocolado projeto de parcelamento de solo junto a Prefeitura
Municipal de Palmital ou em 6rgao estadual ou federal, com data anterior a
promulgagdo deste Codigo de Parcelamento de Solo;

[ - Possuir contrato de compra e venda, firmado em data anterior a
promulgacdo deste Codigo de Parcelamento de Solo, com comprovagdo de
algum ato praticado em Cartério Notarial ou Registral de Imoveis;

III - Estar cadastrado junto ao Departamento Municipal da Fazenda, com data

anterior a promulgacéo deste Cédigo de Parcelamento de Solo;
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IV - possuir documentos que comprovem a existéncia do empreendimento, a

critério do Poder Executivo, antes da promulgag@o deste codigo.

Artigo 31: - Poderdo ser  regularizados 0s
parcelamentos para fins urbanos, tais como:
I - Loteamento

11 - Desmembramento

Artigo 32: - Para regularizagdo de Loteamento, o
loteador devera atender, no que couber, o disposto no Capitulo IV, inclusive
no que se refere a documentacdo exigida e

atender ao que segue:

= Vias plablicas.....susesswess 5,0%
- Areaverde.......cccererenene 20,0%
Artigo 33: - Para regularizagdo de desmembramento,

o desmembrador devera atender, no que couber, o disposto no Capitulo IV,
inclusive no que se refere a documentagdo
exigida e atender o que segue:

o AR VOPAR. . cisiinssssusssasns 20,0%

Artigo 34 : -  Pararegularizagio de parcelamentos néo
se aplica o Artigo 11.

Artigo 35: - Para a regularizagdo dos loteamentos, as

dimensdes minimas serdo as seguintes: l P
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I - Lotes com testada minima de 10,00 metros;
II - Lotes com area minima de 400,00 metros quadrados;
I1I - Vias pablicas com a largura minima de 10,00 metros;

[V — Nas pragas de retorno o raio minimo sera de 7,00 metros;

Artigo 36: - Para a regularizagdo dos
desmembramentos, as dimensdes minimas seréo as seguintes:
I - Lotes com testada minima de 10,00 metros;

II - Lotes com area minima de 300,00 metros quadrados;

CAPITULO VII
DA FISCALIZACAO E EMBARGO

Artigo 37: - As obras serdo fiscalizadas pelo
Departamento Municipal competente e Servigo Auténomo de Agua e Esgoto
de Palmital, durante a sua execugdo, finda a qual sera expedido pela

municipalidade o Termo de Verificagdo e Conclusao de Obras.

Artigo 38: - Constatada qualquer irregularidade
durante a execucdo das obras de infra-estrutura, a mesma sera embargada e o
proprietario notificado para que num prazo maximo de 30 (trinta) dias, inicie
os servicos de regularizagdo das mesmas.
Paragrafo Unico: -O ndo cumprimento da regularizagéo, implicara em multa

de 100 (cem) UFESP, reaplicada de 30 (trinta) em 30

(trinta) dias até o cumprimento da notificagdo.

f &



Prefeitura h;lumcgpal de Palmita]l PAMITALY
stado de Sdo Paulo

Artigo 39: - Qualquer falha, omissdo, erro ou
diferenca verificadas entre o projeto aprovado e a implantagdo do
parcelamento ou condominio, o proprietdrio serd notificado, para que num
prazo maximo de 60 (sessenta) dias regularize a situagdo.

Paragrafo Unico: -O ndo cumprimento da regularizagfo, implicarda em multa

de 100 (cem) UFESP, reaplicada de 30 (trinta) em 30

(trinta) dias até o cumprimento da notificagéo.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 40: - Nos loteamentos, desmembramentos,
unificacdo, desdobramento e fracionamento, a demarcacdo, localizagdo e
indicagdo do lote, ao adquirente, sera de responsabilidade do proprietario do

empreendimento.

Artigo 41: - O proprietario do parcelamento do solo
urbano, devera fornecer ao Departamento Municipal da Fazenda e ao
Servico Autdénomo de Agua e Esgoto, relagdo contendo os nomes e

enderecos dos adquirentes de lotes.

Artigo 42: - O Poder Executivo podera regularizar
loteamento e desmembramento executados sem observancia das

determinagdes deste Cédigo, nos termos do Capitulo VIII da Lei

Federal n® 6.766/79. 4& &
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Artigo 43: - No caso do imdvel ndo estar registrado

em nome do interessado, devera ser juntada toda a documentagéo que lhe
confere direito real sobre o imével (compromisso de compra e venda ou
escritura publica). Neste caso, a transferéncia de propriedade devera ser
feita para o interessado no Cartorio de Registro de Iméveis, até a data do

registro do empreendimento.

Artigo 44: -  Caso o titulo de propriedade do imével
esteja sendo objeto de retificagdo, o proprietario devera apresentar:
I — o requerimento inicial com o devido protocolo da secretaria do Férum ou
do Cartério de Registro de Iméveis, acompanhada da planta ¢ memorial
descritivo;
Il - declaragio do proprietario assumindo toda a responsabilidade por
eventuais divergéncias entre o projeto apresentado e a matricula retificada,

bem como a sua devida corregéo.

Artigo 435: - Fica o Poder Executivo, através do
Departamento competente, autorizado a regulamentar a  presente Lei,
determinando  normas  para apresentagdo de desenhos, fixando padrdes,
escalas, detalhes para facilitar o exame do projeto e outras exigéncias

julgadas necessarias.

Artigo 46: - Esta Lei entra em vigor na data de sua

Publicagéo. ak'&
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Artigo 47: -  Revogam-se todas as disposicoes em

contrario

PREFEITURA MUNICIPAL DE PALMITAL, em 09

ﬁa %‘0 %usto’dio da Silva

- PREFEITO MUNICIPAL -

de abril de 2007.
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