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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA

LEI N° 3.181

DISPOE SOBRE O USO E OCUPACAO DO
SOLO URBANO DO MUNICIPIO DE VARGINHA
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS

0 Povoc do Municipio de Varginha,
Estado de Minas Gerals, por seus representantes na Camara
Municipal, aprovou € eu, em Seu nome, sanciono a seguinte
Lei;

Art. 1° - Esta Lei tem por objetivo
ordenar © usoc e a ocupagdo do sclo urbanc no Municipio de
Varginha,

Art. 2° - Para os efeitgs desta Lei,
as expressdes utilizadas sdo aquelas definidas na Lei do
Glossarie.

Art. 3° - A liberagdc e aprovagdo
dos pedidos relativos a usc do solo dar-se-a mediante
estrita observacgdo do disposte nesta Lei, nos Cédigos de
Obras Habitacionais e Nag-Habitacionais, de ©Posturas
Municipais, Sanitéario Municipal, & nas Leis de
Parcelamento do Solo Urbanc e Politica Municipal do Meio
Ambiente.

Art. 4° - Deverdc ser analisados e
receber autorizacdo especial do Conselhe Municipal do
Flanc Diretor de Desenvolvimento (COPLAD), aguelas que por
sua condi¢do de funcionamento ©ou graus potenciais de
geracdo de Iimpacto carecem de monitoramento periddico,
buscando seu permanente engquadramentc nas condigdes gue
permitem seu funcionamento:

I » centros radiograficoes S
similares;

IT - pavilhdes de exposicdes;

1 - inddstrias poluentes, de

grande porte ou que causem emanag¢des, ruidos ou vibracgdes
prejudiciais a saude;

IV - gqualguer uso ndc conforme em
areas de uso predominantemente residencial;
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V - gqualguer usoc que cause impacto
guanto ao sistema viaric;

VI - gqualguer usc gque cause impacto
quanto ao bem estar, conforto, 8o0ssego ou seguranga a
wvizinhangas

VII - gualgquer usoe que cause

valorizagdo ou desvalorizacgdo imobiliaria ac seu entorno;

VIII- outros usos ndc previstos
nesta Lei.

Paragrafo Unico - 0s casos nio
previstos ser@o analisados através do principio de
similaridade.

Art. 5° - Para os efeitos desta Lei,
na &area contida dentro do perimetro urbanc, destacam-se
zonas especiais e zonas industriais, conforme Anexo
I1I(mapa), assim definidos:

I - Areas Especiais, subdivididas
em: :

a) APPs - Areas de Preservagiaoc
Permanente - conforme definida na Lei Municipal de
Politica do Meic Ambiente;

b) APCs - Areas de Protegdo ao
Patrimdénie Cultural - &reas sujeitas a preservagdoc pelas
suas condigdes histéricas, de implantacgéo, &
paisagisticas;

II - Zcnas Industriaisg zonas de

aglomeracde de atividades industriais, comércio atacadista
e servicos especiais que por sua influéncia na qualidade
de vida da populac3o e no trafego, devem ter um controle
adequado para sua implantagdo.

Art., 6° - Para os efeitos desta Lei,
ficam definidos os seguintes tipos de uso:

I - residencial;
I1 - comercial;
III - servigos;

IV - misto:

V - institucional;

Vi - industrial. /t:

; Lein®3.18]
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Art. 7°® - As categorias de uso sao
estabelecidas e individualizadas c¢om as respectivas
siglas, caracterizadas em fungdo de seu porte, cconforme
segue:

I - Rl - residéncia unifamiliar -
area destinada a habitagdo permanente, correspondendc a
uma unidade por lote;

II - R2 - espago predominantemente
destinado a habitagdc permanente, associada ou ndo a
servigos e comércio, correspondendo a mais de uma unidade
por lote, agrupado horizontal ou wverticalmente, com no
maximo trés pavimentos incluindo © térreo;

ITI- R3 - espa¢go predominantemente
destinado @a habitagdo permanente ou a atividades de
servigo e comercio, correspendendo a mais de uma unidade
por lote agrupado verticalmente com mais . de trés
pavimentos;

IV - 81/€1 -  &espago destinado
predominantemente a atividades de servigos ou comércio de
pequeno porte, com Area Construida de até 70,00 m?;

v - .B2/c2 -~  espago destinado

predominantemente a servigos ou comércio de médio e grande
porte com Area Construida acima de 70,00 m?;

VI - 83/C3 - espago destinado
predominantemente a servigos ou comércios especiais, de
medic e grande porte;

VII - El - espago destinado
predominantemente ac uso institucional de pequenc porte
com Area Construida de até 70,00 m?;

VIII = . N - e8pago destinado
predominantemente ao uso institucional de médio porte com
Area Construida acima de 70,00 m?;

IX “- E3 - espaco destinado
predominantemente ao uso institucional de grande porte;

- 11 = espago destinado

X
predominantemente ao usc industrial sem impacto ambiental
(sem emissdo de odores, particulas sélidas ou gases,
ruidos com o méximo de 60 decibéis e sem emissdac de
efluentes toéxicos);

Lein®3. 181 /U,
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X1 e I2 - espaco destinado
predominantemente ao wusco industrial de médio e grande
porte e de baixo impacto ambiental (pequena emissdo de
odores, particulas soélidas em suspensdo, ruides ou
efluentes devidamente tratados, obedecides o©os limites de
tolerancia para tais, fixados nas normas regulamentadoras
do Ministério do Trabalho, Portaria n® 3.214/78, e nas
Normas Brasileiras aprovadas pela ABNT);

XII - I3 l espago destinado
predominantemente ao usco industrial de alte impacto
ambiental precedido de parecer do COPLAD.

§ 1° - Servigo de armazenagem
compreende as atividades de armazenamento de grdos,
cereais, produtos alimenticios e bebidas.

BRSO ieEc de servigo de
armazenagem, conferme realidade local, podera dispensar a
proporcionalidade dos wvdcs de iluminacdc e wventilacgdo se
comprovada sua incenveniéncia, através de laudo técnico.

Art, 8° - A ocupacdo do lote na Aarea
urbana, excetuando-se as areas especials mencionadas no
Artigo 5° desta Lei, serd definida a partir da fixacdo de
indices urbanistices: taxa de ocupacdo, coeficiente de
impermeabilizacio, recuecs, gabaritos =] vagas para
estacionamento, conforme o Anexo I desta Lei.

€ 1° - N3o© se aplicam estas normas a
usos gue gerem situagdes de inseguranga, desconforto ou
incémode., aos vizinhos e as fungdes urbanas, conforme
parecer de COPLAD,

§ 2° - Seri exigida, além do niumero
de vagas e/ estaciomamento,  comprovagdoc de area de
circulagdo e estacionamento para carga e descarga nos
seguintes usos:

I - industria especial;
IT - comércioc € servico especial;

; III- cemitério, servigo funeréario,
hospital e similar.

€ 3* = A fizxacdo dos -indices
urbanisticos sera determinado em fungdc da categoria de
uso a ser implantada, menciconada nos Artigos 6° e 7° desta
Lei.
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Art. 9° - Serd permitido qualguer
tipo de usc em toda a Area urbana, desde gue atendidas as
restrigdes fixadas no Anexo I que faz parte integrante
desta Lei.

Paragrafo Unico - Caso haja elemento
construtivo (volume decorativo, caixa de &escada ou
similar) situado no recuo obrigatério, este ndo poderéa
avangar além de 1/3 (um tergo) do recuo, respeitando o
limite minimo de 1,50 (um wvirgula cingiienta) metros, e que
a relagdo entre a face do elementoc € a da edificacgdo néo
podera ser superior a 1/6 (um sexto).

Art. 10 - 0Os lotes de dimensdes
inferiores as previstas nesta Lei, registrado em cartério
de iméveis com data anterior & publicacdo desta, poderdo
receber edificagbes desde gue respeitadas as diretrizes e
restrigfes definidas mesta Lei, ressalvades o0s casos
contidos nas disposigdes transitérias.

Art. 11 - E permitida a construgio
de edicula junto a divisa de fundo de lote, excetuando ©
recuo lateral que devera ser respeitado conforme o exigido
para as categorias.

$ 1° - O afastamento entre a edicula
construida na divisa e o bloco principal da edificacgdo
serda de no minimo 1,50 m.

§ 2° - A edicula na divisa de fundo
de lote ndo podera ter profundidade maior que 5 (cinco)
metros.

§ 3° - E vedada a eonstrucdo de
edicula com gabarito superior a 4 (guatro) metros.

Art. 12 = 0Os recugs laterais e de
fundo poderdaoc ser escalonados respeitando os calculos em
fungdoc de cada piso, em separado.

Art. ¢33 -~ Os subsolos, em gualquer
categoria de uso, deverdo observar:

I - recuc de frente;
IT - recuos necessarios em imdvels
gue possuam mais de um alinhamento;
III - recuos laterais e de fundo.
: Art. 14 - 0Os acessos de veiculos as
edificagbes devem ser previstos de uma forma a ndo
& Lei n®3.181 }L
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interferirem noc fluxo normal do trédfegc e no sistema
viario, além de distarem mais de & metros da esquina.

Art. 15 - Serd mantido © uso das
edificagdes j& licenciadas pela Prefeitura Municipal, até
a data da aprovacgdo desta Lei.

§ 1° - Havendo Area prevista para
ampliagdo, adgquirida comprovadamente antes da publicacio
desta Leli, as atividades ndc conforme poderdo ser
ampliadas e alteradas, respeitandc o© uso anteriormente
definido, desde que nac agrave a situagdo existente.

§ 2° -~ As ampliacgles e alteragdes
das edificagdes com atividades conforme ou ndo conforme
deverdc cbedecer &4s restrigdes desta Lei.

Art. 16 - A implanta¢do no Municipio
de novas indidstrias, que tenham atividades caracterizadas
como fignte de BOluicdo,” deverdo, Mespeitar:ila Lel de
Politica Municipal do Meio Ambiente.

SNAREL 17 sL Mo icasc 'de 1nstalagdes
industrials, deverdc Ser respeitadas, além das mnormas
ambientais, de posturas e edificagbes, as seguintes
normas:

I''= toda 4rea ndoc construida nos
lotes ou ndc pavimentadas ou reservadas a expansdo deverdo
ser mantidas gramadas e/ou arborizadas;

I1 - (] fechamento dos lotes
industriais deverd ser feitc com cerca vwviva e tela ou
malha dewidamente estruturada com altura minima de 2,50 m
(dois metros e cinglienta centimetros);

111 - . dentro dos lotes serdo
reservadas areas para carga e descarga na proporcgdo de uma
vaga para cada 300,00 m? de area construida e com &rea
minima de 50,00 m?2.

Paragrafo Unico - Nio seria permitida
a ocupacdc do recuo para fins de armazenamento.

Art. 18 - 0Os instrumentos de
controle de aplicacdc desta Lel, rencvaveis anualmente,
sdo 0s seguintes:

I - Licenca de Instalacdo;

IT - Relatdério de Impacto Ambiental
ocu Relatério de Levantamento Ambiental;

Lei n®3.181
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III ~ Alvara de Localizacdo e
Funcionamento;

IV - Alvara de Construcgdo;

Art. 19 - BAs multas e sangdes serdo
regulamentadas na Leli de Infragfes a Legislagdc Municipal
e Penalidades.

DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 20 - Em terrenos registrados no
“Cartdbdrio de Imdveis”, com largura constante inferior a
6,00 m, poderdc ser edificados residéncia unifamiliar (R1)
sem a obrigatoriedade do Anexo I desta Lei, respeitando a
taxa de ocupacgdc maxima de 50% (cinguenta por cento) e a
drea edificada devera ser de no maximo igual a area total
do terreno, exigindo-se vaga para auto.

ParAdgrafo Unico - Nio fara jis aos
beneficios deste artigo os lotes que sirvam de unica forma
de acesso a outros imdveis.

Axt. 21 - Fazem parte 1ntegrante
desta Lei os Anexos I & II.

Art, 22 - Esta Lei entraréd em vigoer
na data de sua publicagdc, rewvogadas as disposigfes em
contrdrio e suas alteragbes posteriores, especialmente as
leis municipais n® 2.859/96 e 2.984/98.

Mando, portanto, a todas as
autoridades a gquem © conhecimento e execugdo desta Lei
pertencer, que a . Cumpram e a facam . .ecumprir, tao
inteiramente come nela se contem.

Prefeitura Municipal de Varginha,
08 de setembro de 1999. !

» PREFEITO MUNICIPAL

ALFREDO ) TRO £s
ICIPAL DE SECRETARIO MUN AL DE

DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E
PLANEJAMENTO URBANO

Lei n®3.181
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ANEXO I - EXIGENCIA POR TIPO DE USO

COEFI-
RECUOS MINIMOS {m) VAGA P/ TAXA CIENTE
SIGLA uso GABARITO AUTO OCUPA- IMPER-
FRENTE | LATERAIS | FUNDO CAO MEABILI-
MAXIMA | ZACAD
MAXIMA
Residencial 1 Lado
Rl Unifamiliar ] 1.30 m Ll 1 Vaga TO%% g
Uso Misto até Até Tm
02 Pavimentos
Serv. / Com. /
51 Inst. / Ind, de 1 Lado
C1 Pequeno Alé Tm { 1.50 m ¥ Isento 70% 0,9
El Porte Até
11 7000 A C.
Serv. / Com. /
S2  |inst./Ind de| Até10m. | vaga p/
Cc2 Médip ¢ 1 Lado 75,00 m?
E2 Grande Porie 4,00 2.00m { de AC. TO0% 0.9
11 acima de
F0.00 AC.
Serv, / Com, /
53 Inst. { Ind. de De cada 1 vaga p/
C3 Meédio e H 5.00 Lado H/7 T5.00 m?* T0% 0.9
E3 Grande Porte H6 de A.C.
11 acima de
70,00 AC.
Minimo = 1,50 m
Residéncia I vaga p/
Multifamiliar cada resi-
R2 combinada Até T m. 0 1 lado 0 déncia + 1 T0% 0.9
com C1/ Sl 1,50 vaga p/
atividade >
T5m* AC.
1 vaga p/
Residéncia De cada cada resi-
Multifamiliar lada déncia + 1
R3 de uso Misto H 5,00 m H/6 Hio vaga p/ T0% 0.9
acima de atividade a
cada
3 pavim. Minimo = 1,50 m 75m* AC
Industria
baixo De cada 1 vaga p/
12 impacto Até 10 m. 6,00 m lado 5 75,00 m? S0% 0,7
ambiental e 3,00 AC.
ruido
Indistria de De cada 1 vaga p/
13 Alto impacto H 10,00 lado 75,00 m? 0% 0,7
ambiental H/2 H/2 AC
" Minimo = 5,00 m A

‘& Anexo - Lein® 3151




L

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA :

ANEXO I
fcontinuacdo)

H - GABARITO medida em altura, contada a partir do nivel
da rua onde se situa a entrada principal a
edificacdo até a cobertura do 1ultimo andar,
excetuando obras da caixa d’'éagua, casa de
maguinas, platibandas e telhado.

Recuc Frontal a 4&rea destes recuos podera ser utilizada
Como . garagem, no maximo 2/3 da testada do
lote.

Recuo Lateral A area deste recuo podera ser utilizada como
garagem permitindo apenas usar uma
profundidade de 5,00 m.

A.C. Area Construida, exceto areas de garagens.

cC.I. Coeficiente de impermeabilizagédo - determina
a relagdo entre a area do lote
impermeabilizado com construgdes /

calgamentos e a adrea total do lote.

Vaga Auto Determina-se a relacgao entre a area
canstruida e a fragdg «de 719,00 m2. Para
efeito do = edlculo, © arredondamento é
determinado de modo que até 0,5 arredonda-se
para menos e acima de 0,5 para mais.

OBS.: As Avenidas Princesa do Sul a partir do Trevo do
Automdével Clube, Celina Ottoni, Contorno, Manocel Vida, Minas
Gerais, Francisco Gong¢alves Vallim, Airton Senna, Imigrantes
a4 partir do Educanddrio, deverdo deixar um recuc frontal
minimo de 5,00 m em todas as categorias de uso.
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