{7y MANDIRITUBA

2. PREFEITURA MUNICIPAL

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 5/2026
DE 13 DE ABRIL DE 2026

Sumula: “Dispde sobre regularizagao
fundiaria urbana — REURB no Municipio
de Mandirituba, Parana, e da outras
providéncias.”

A CAMARA MUNICIPAL DE MANDIRITUBA, ESTADO DO PARANA, aprovou
e eu, PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a seguinte LEI:

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Secao |
Dos conceitos e definicoes aplicaveis

Art. 1° A presente Lei Complementar estabelece as normas e os procedimentos
para a Regularizacao Fundiaria Urbana — REURB de nucleos urbanos informais
no Municipio de Mandirituba, com fundamento nas diretrizes e principios
estabelecidos na Lei Federal n.° 13.465, de 11 de julho de 2017.

Paragrafo unico. Fica o Poder Executivo, com base nos fundamentos, objetivos
e instrumentos disciplinados nesta Lei Complementar, autorizado a promover a
regularizacao fundiaria e urbanistica dos assentamentos irregulares em imoveis
urbanos e rurais no Municipio de Mandirituba.

Art. 2.° No Municipio de Mandirituba, a Regularizagdo Fundiaria Urbana —
REURB, abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
necessarias a incorporagao dos nucleos urbanos informais ao ordenamento
territorial urbano e a titulacdo de seus ocupantes, vinculando-se em seus
principios, diretrizes e objetivos a Lei Complementar Municipal n.° 76, de 12 de
abril 2024, que instituiu a Politica de Desenvolvimento Urbano de Mandirituba.

Paragrafo unico: A Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB n&o esta
condicionada a existéncia de Zona Especial de Interesse Social — ZEIS, Setor
Especial de Interesse Social — SEIS, Setor de Especial de Recuperacédo Urbana
— SERU, ou Setor Especial de Nucleo Urbanizado — SENU.

Art. 3.° A Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB dos nucleos urbanos
informais devera submeter-se aos principios que regem a Politica de
Desenvolvimento Urbano previstos no Plano Diretor Municipal, Lei
Complementar Municipal n.° 76, de 12 de abril 2024, entre eles:

| - funcéo social da cidade e da propriedade urbana;
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Il - planejamento integrado;
[Il - desenvolvimento sustentavel;

IV - justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizacgao;

V - gestdo democratica e transparente.
Art. 4.° Tem-se, para efeitos desta Lei Complementar, as seguintes defini¢cdes:

| - nucleo urbano: o assentamento humano ou a area destinada a assentamento
humano com uso e caracteristicas urbanas, ainda que situado em area
qualificada ou inscrita como rural, localizado em areas publicas ou privadas, com
no minimo 15 unidades imobiliarias, desde que com area inferior a fragdo minima
da de parcelamento prevista na Lei Complementar Municipal n.° 81, de 27 de
maio de 2024, e suas alteracdes, e/ou da Lei Federal n.° 6.766, 19 de dezembro
de 1979, e/ou da Lei Federal n.° 5.868, de 12 de dezembro de 1972.

Il - ndcleo urbano informal: nucleo urbano no qual n&o foi possivel realizar, por
qualquer modo, a titulagado de seus ocupantes, ainda que atendida a legislagao
vigente a época de sua implantacdo ou regularizagdao, podendo ser favelas,
comunidades urbanas, nucleos urbanizados, loteamentos,
conjuntos/empreendimentos habitacionais, vilas, entre outras circunsténcias a
serem avaliadas pelo Municipio.

[l - nucleo urbano informal consolidado: nucleo urbano informal de dificil
reversao, considerados o tempo da ocupacdo, a natureza das edificacoes, a
localizacdo das vias de circulagédo e a presenga de equipamentos publicos,
podendo ser favelas, nucleos urbanizados, loteamentos,
conjuntos/empreendimentos habitacionais, vilas, entre outras circunstancias a
serem avaliadas pelo Municipio;

IV - demarcagdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os imdveis
publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia
dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos imdveis ocupados,
culminando com averbagcdo na matricula destes imoveis da viabilidade da
regularizagao fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;

V - Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da Regularizagdo Fundiaria Urbana —
REURB, constituido do projeto de regularizagao fundiaria aprovado, do termo de
compromisso relativo a sua execugao e, no caso da legitimacao fundiaria e da
legitimacdo de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal
regularizado, da devida qualificagdo destes e dos direitos reais que lhes foram
conferidos;
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VI - legitimacéo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo, por
meio do qual fica reconhecida a posse de imoével objeto da Regularizagéo
Fundiaria Urbana — REURB conversivel em aquisicdo de direito real de
propriedade na forma desta Lei, com a identificacdo de seus ocupantes, do
tempo da ocupacao e da natureza da posse;

VIl - legitimacéo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisicao originaria
do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Regularizagao
Fundiaria Urbana — REURB;

VIII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragéo ideal de
terras publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.

§ 1.° A Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB promovida mediante
legitimacdo fundiaria somente podera ser aplicada para os nucleos urbanos
informais comprovadamente existentes, nos termos do § 2.° do art. 9° da Lei
Federal n.° 13.465, de 6 de setembro de 2017, até 22 de dezembro de 2016.

§ 2.° A Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB promovida sobre nucleos
urbanos preexistentes a esta Lei Complementar podera dispensar as exigéncias
relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou
ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros
urbanisticos e edilicios.

§ 3.° O numero de unidades imobiliarias previstas no caput deste artigo podera
ser menor desde que justificado pela equipe técnica do Municipio.

§ 4.° Serao indeferidos os pedidos que utilizarem o requerimento do Reurb como
sucedaneo do procedimento de usucapiao.

Secao Il
Dos objetivos da Regularizagao Fundiaria Urbana —- REURB

Art. 5.° Constituem objetivos da Regularizacdo Fundiaria Urbana — REURB, a
serem observados pelo Municipio:

| - identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados,
organiza-los e assegurar a prestagao de servigos publicos aos seus ocupantes,
de modo a melhorar as condi¢cbes urbanisticas e ambientais em relacdo a
situagao de ocupacao informal anterior;

Il - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano
e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

[Il - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacao de baixa renda, de modo
a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais
regularizados;

IV - promover a integragao social e a geragao de emprego e renda;
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V - estimular a resolugao extrajudicial de conflitos, em reforgo a consensualidade
e a cooperacao entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condi¢gdes de vida adequadas;
VII - garantir a efetivacdo da funcgéo social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir
0 bem estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagao e no uso do
solo;

X - prevenir e desestimular a formac¢ao de novos nucleos urbanos informais;
XI - conceder direitos reais aos beneficiarios da REURB;

Xl - franquear participagdo dos interessados nas etapas do processo de
regularizacao fundiaria.

Secao lll
Dos instrumentos da Regularizagao Fundiaria Urbana - REURB

Art. 6.° Sao instrumentos de constituicao de direitos reais aos beneficiarios da
Regularizacdo Fundiaria Urbana — REURB, a serem utilizados pelo Poder
Publico Municipal de acordo com a situacdo de cada nucleo urbano, aqueles
definidos no Estatuto da Cidade, Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001,
na Medida Proviséria n.° 2.220, de 4 de setembro de 2001, na Lei Federal n.°
13.465, de 11 de julho de 2017, e na Lei Complementar Municipal n.° 76, de 12
de abril de 2024.

§ 1.° A Legitimacdo Fundiaria é o instrumento prioritéario a ser outorgado pelo
Municipio aqueles que, no ambito da Regularizagao Fundiaria Urbana — REURB
de nucleos urbanos, constituidos sobre area publica, particular ou mista,
atenderem aos requisitos do § 1° do art. 23 da Lei Federal n.° 13.465, de 11 de
julho de 2017.

§ 2.° Nao sendo possivel a aplicagdo da legitimacdo fundiaria, pelo nao
atendimento de quaisquer dos requisitos previstos no § 1° do art. 23 da Lei
Federal n.° 13.465, de 11 de julho de 2017, podera o Municipio utilizar os demais
instrumentos previstos nas leis federais e municipais de regéncia.

Art. 7.° Sao instrumentos juridicos previstos na Lei Federal n.° 13.465, de 11 de
julho de 2017, e na Lei Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001, que poderéo
ser empregados no ambito da Regularizacdo Fundiaria Urbana — REURB, no
Municipio de Mandirituba:
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| - legitimagédo fundiaria e a legitimagcdo de posse, nos termos desta Lei
Complementar;

Il - 0 usucapiao, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei Federal n.° 10.406,
de 10 de janeiro de 2002, dos arts. 9.° a 14 da Lei Federal n.° 10.257, de 10 de
julho de 2001, e do art. 216-A da Lei Federal n.° 6.015, de 31 de dezembro de
1973;

Il - a desapropriagcéo por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2° da
Lei Federal n.° 4.132, de 10 de setembro de 1962;

IV - a desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§ 4° e 5°, do
art. 1.228 da Lei Federal n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

V - o consorcio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei Federal n.° 10.257, de
10 de julho de 2001.

VI - a arrecadacgao de imoveis abandonados, nos termos dos arts. 1.276 da Lei
Federal n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2001, e dos arts. 64 e 65 da Lei Federal
n.° 13.465, de 11 de julho de 2017;

VII - o direito de preempc¢éo, nos termos do inciso | do art. 26 da Lei Federal n.°
10.257, de 10 de julho de 2001;

VIl - a alienagado de imovel pela administracado publica diretamente para seu
detentor, nos termos da alinea “f’ do inciso | do art. 76 da Lei Federal n.° 14.133,
de 10 de junho de 2021;

IX - a intervengao do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular,
nos termos do art. 40 da Lei Federal n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

X - a requisi¢cao, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3.° do art.
1.228 da Lei Federal n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

Xl - a Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia — CUEM,;
Xll - a Concesséao de Direito Real de Uso — CDRU;
Xlll - a doacéo;
XIV - a compra e venda.
Art. 8.° Para fins de Regularizacdo Fundiaria Urbana — REURB de nucleos
urbanos informais fica dispensada a desafetacao das areas publicas municipais
que integrem o perimetro do nucleo urbano.
Segao IV

Das atribuicoes da Comissao Especial de Analise de Projetos de
Regularizagao Fundiaria — COERF
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Art. 9.° O processamento e aprovagao dos protocolos de Regularizagao
Fundiaria Urbana — REURB ficam atribuidos a Comissao Especial de Analise de
Projetos de Regularizagdo Fundiaria — COERF.

Art. 10. A Comisséao Especial de Analise de Projetos de Regularizagdo Fundiaria
— COEREF sera composta, no minimo, por 1 (um) representante titular de cada
uma das seguintes Secretarias Municipais:

| - Assisténcia Social e Habitagao;
Il - Obras e Urbanismo;
[l - Agricultura e Meio Ambiente.

§ 1.° A Comisséao Especial de Analise de Projetos de Regularizacdo Fundiaria —
COERF contara com um presidente indicado pelo Prefeito Municipal entre os
membros designados via decreto.

§ 2.° A designacédo dos membros pelo Prefeito Municipal devera considerar as
capacidades técnicas de cada servidor e sua relevancia de contribui¢do.

Art. 11. Cabe a Comissado Especial de Analise de Projetos de Regularizacao
Fundiaria — COEREF:

| - propor e processar a Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social —
REURB-S;

Il - processar os pedidos Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse
Especifico - REURB-E;

Il - classificar, com apoio da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e
Habitacdo — SMAS, o nucleo urbano informal como Regularizagdo Fundiaria
Urbana de Interesse Social - REURB-S ou Regularizagdo Fundiaria Urbana de
Interesse Especifico — REURB-E ou indeferir o requerimento nos termos do § 2.°
do art. 30 da Lei Federal n.° 13.465, de 11 de julho de 2017, dando publicidade
a classificagao ou ao indeferimento;

IV - analisar os documentos apresentados pelo requerente, e elaborar
‘comunique-se”, se necessario;

V - notificar os proprietarios, confrontantes e eventuais terceiros interessados
sobre o processamento da Regularizacao Fundiaria Urbana — REURB;

VI - aprovar a Regularizacdo Fundiaria Urbana — REURB;

VII - expedir a Certiddo de Regularizacdo Fundiaria — CRF;
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VIII - dar publicidade aos atos envolvendo o processamento da Regularizagao
Fundiaria Urbana — REURB;

IX - consultar, quando necessario, outros 6rgaos do Municipio.

§ 1.° O Municipio de Mandirituba podera atuar nos casos de Regularizagéo
Fundiaria Urbana — REURB como agente promotor, cabendo elaborar todos os
elementos técnicos necessarios para a sua promogao, dentre eles:

| - o Projeto de Regularizagao Fundiaria, com todos os estudos técnicos previstos
nesta Lei Complementar e na Lei Federal n.° 13.465, de 11 de julho de 2017;

Il - cadastramento, quando necessario, dos beneficiarios do nucleo urbano a
serem atendidos pela regularizagao, com elaboragao da respectiva listagem;

lll - os atos para registro da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF da
Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Social — REURB-S, junto a
respectiva Serventia de Registro de Imédveis.

§ 2.° Nos casos de nucleos com incidéncia ambiental, a Comissao Especial de
Analise de Projetos de Regularizacdo Fundiaria — COERF devera determinar a
elaboracao do Estudo Técnico Ambiental que subsidie a aprovagao ambiental da
Regularizagédo Fundiaria Urbana — REURB.

§ 3.° Cabera a Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo — SMOU e a
Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente — SMAM a analise conjunta
e a avaliacdo dos projetos apresentados pelos requerentes, bem como o
acompanhamento do cumprimento do Termo de Compromisso.

§ 4.° O Termo de Compromisso para Execucao de Obras devera ser firmado
entre o requerente da Regularizagado Fundiaria Urbana — REURB e o Municipio.

CAPITULO I
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DA Regularizagao Fundiaria
Urbana - REURB

Secao |
Das modalidades da Reurb

Art. 12. A classificagdo da Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB sera
efetuada pelo 6érgdo competente de acordo com as seguintes modalidades:

| - Regularizac&o Fundiaria Urbana de Interesse Social - REURB-S, aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populacdo de
baixa renda, assim declarados em ato do Poder Executivo Municipal;

Il - Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico - REURB-E,
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populacédo nao qualificada
na hipétese de que trata o inciso | deste artigo.
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Paragrafo unico. Entende-se por populacédo de baixa renda, para fins da
Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social - REURB-S, familias com
renda até 05 (cinco) salarios minimos.

Art. 13. A classificagdo do nucleo urbano como Regularizagado Fundiaria Urbana
de Interesse Social - REURB-S n&o implica na sua inclusao automatica no
planejamento estratégico e orgamentario do Municipio.

Art. 14. No mesmo nucleo urbano poderdo haver unidades imobiliarias
classificadas como Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Social -
REURB-S ou Regularizagao Fundiaria Urbana de Interesse Especifico - REURB-
E, independentemente da classificagdo geral do nucleo.

Secaolll
Das fases do procedimento da Reurb

Art. 15. O procedimento da Regularizacdo Fundiaria Urbana — REURB devera
observar as seguintes fases:

| - requerimento do legitimado;
Il - autuagao do processo administrativo;

[l - analise preliminar com emissao de documento de diretrizes e prazo para
cumprimento;

IV - analise para a classificagdo em Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse
Social - REURB-S ou Regularizagéo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico -
REURB-E, ou indeferimento;

V - analise de mérito e elaboracédo dos elementos técnicos;

VI - notificacdo dos proprietarios, dos confrontantes e eventuais terceiros
interessados, conforme previsto nesta Lei Complementar;

VII - elaboragéo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria;

VIII - elaboragéo do estudo técnico ambiental com emisséo de parecer sobre a
viabilidade da regularizagdo, exclusivamente nos casos de nucleos com
incidéncia ambiental;

IX - saneamento do processo, com emissao de “comunique-se”, se for o caso;

X - encaminhamento a Agéncia de Assuntos Metropolitanos do Parana — AMEP
para obtencdo da Anuéncia Prévia;
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Xl - despacho do 6rgdo competente pela Regularizacdo Fundiaria Urbana —
REURB, autorizando ou indeferindo a emisséao da CRF, nos termos do paragrafo
unico deste artigo;

Xl - expedicdo da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria — CRF pelo 6rgao
competente pela Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB, acompanhada da
listagem de titulac&o, se for o caso;

XIII - registro da Certiddo de Regularizagao Fundiaria — CRF junto a serventia de
Registro de Imoveis competente;

XIV - notificagao do legitimado da Regularizagao Fundiaria Urbana de Interesse
Especifico - REURB-E para retirar e protocolizar a Certiddo de Regularizagao
Fundiaria — CRF perante a serventia de Registro de Imdveis competente;

XV - despacho declarando o cumprimento do Termo de Compromisso de
Execucao de Obras, quando houver, acompanhado de laudo de vistoria.

Paragrafo unico. O despacho previsto no inciso Xl do caput deste artigo
contera:

| - declaracao de que as notificagdes dos proprietarios, confrontantes e terceiros
interessados foram realizadas;

Il - indicacdo da necessidade ou ndo da execugao de obras;

lIl - aprovagéo da constituicdo dos direitos reais em favor dos beneficiarios, se
for o caso;

IV - determinagao da expedi¢ao ou indeferimento da Certidao de Regularizacao
Fundiaria — CRF.

Art. 16. Os beneficiarios dos nucleos urbanos informais objeto da Regularizagao
Fundiaria Urbana — REURB deverao ter sua participagcdo assegurada por meio
de diferentes formas de representacdo social, inclusive pela indicacdo de
representantes para acompanhamento do processo de regularizacao fundiaria,
sem poder de voto.

Secao lll
Do Requerimento da Regularizagao Fundiaria Urbana - REURB

Art. 17. Sao legitimados para requerer a Regularizagao Fundiaria Urbana —
REURB:

| - o Municipio de Mandirituba, diretamente ou por meio de suas entidades da
Administracdo Publica Indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio
de cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes,
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organizacdes sociais, organiza¢des da sociedade civil de interesse publico ou
outras associagoes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbano ou regularizagao fundiaria urbana;

lIl - os proprietarios, os loteadores ou os incorporadores do imovel objeto da
Regularizacéo Fundiaria Urbana — REURB;

IV - a Defensoria Publica, quando houver beneficiarios hipossuficientes no
nucleo urbano informal;

V - o Ministério Publico;

VI - a Unido, o Estado do Parana, diretamente ou por meio de suas entidades da
Administracdo Publica Indireta, quando o nucleo ocorrer em area de sua
propriedade.

§ 1.° O processo de Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB sera iniciado por
provocacao dos legitimados ou de oficio pelo Municipio.

§ 2.° Os legitimados previstos neste artigo poderdo, para os casos de
Regularizagédo Fundiaria Urbana de Interesse Social - REURB-S:

| - apresentar quando do requerimento, ou informar que apresentarao todos os
elementos técnicos necessarios a realizagao da Regularizagao Fundiaria Urbana
de Interesse Social - REURB-S;

Il - requerer ao Municipio que este elabore parte ou todos os elementos técnicos
necessarios a Regularizacao Fundiaria Urbana de Interesse Social - REURB-S.

§ 3.° O Municipio atuara como legitimado proponente da Regularizagcéo
Fundiaria Urbana de Interesse Especifico — REURB-E apenas quando houver
interesse publico devidamente justificado.

Art. 18. No requerimento de instauragao da Regularizagdo Fundiaria Urbana —
REURB devera constar a qualificacdo completa de seu subscritor, acompanhado
dos elementos necessarios para a delimitagao e identificacdo do nucleo urbano,
com a indicagao do histérico de formagao e dos provaveis responsaveis pela sua
implantacdo, bem como da sugestdo de classificacdo acompanhada, se for o
caso, dos elementos caracterizadores do interesse social.

Paragrafo unico. O requerimento apresentado por pessoa juridica devera ser
instruido com seus atos constitutivos e demais documentos comprobatorios da
sua regularidade e da legitimidade do requerente, além de sua qualificagéo
completa.

Art. 19. O legitimado requerente que protocolar seu pedido de Regularizagao
Fundiaria Urbana de Interesse Social — REURB-S declarando ter apresentado
todos os elementos técnicos indicados nesta Lei Complementar tera seu pedido
analisado pelo 6rgdao competente, devendo ser comunicado, por meio de
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correspondéncia com aviso de recebimento ou por meio eletrbnico que garanta
a comprovagao do recebimento, quanto a decisdo da classificacdo do nucleo
urbano ou, quanto a necessidade de eventuais ajustes ou complementacio da
documentagao apresentada, ou quanto ao seu indeferimento.

§ 1.° O nao atendimento pelo legitimado proponente do comunicado para ajuste
ou complementagdo da documentacdo no prazo de 60 (sessenta) dias corridos
acarretara no indeferimento e arquivamento do pedido.

§ 2.° Respondido o comunicado pelo legitimado proponente, o érgao responsavel
pela Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB deliberara a classificagcédo do
nucleo urbano ou indeferira o pedido, justificadamente.

Art. 20. No caso de Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Social —
REURB-S, caso haja proposta de o proponente elaborar e custear o Projeto de
Regularizagcdo Fundiaria e/ou implementar as obras de infraestrutura essencial,
o legitimado proponente devera apresentar Termo de Responsabilidade — TRR,
o0 qual devera indicar se a Regularizacdo Fundiaria Urbana — REURB sera
promovida integral ou parcialmente e a responsabilidade pelo custo envolvido na
regularizacdo, incluindo os custos de execugcdo de eventuais obras da
infraestrutura essencial, se for o caso.

§ 1.° A assuncao de responsabilidade pelo legitimado proponente nos termos
previstos neste artigo ndo impede a possibilidade de cobranga regressiva junto
aos responsaveis pela implantacdo do nucleo.

§ 2.° O Termo de Responsabilidade — TRR firmado entre o requerente da
Regularizacédo Fundiaria Urbana — REURB e o Municipio se constituira em titulo
executivo extrajudicial, no caso de ndo cumpridas as obrigagbes a ele
vinculadas.

Art. 21. Na Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico - REURB-
E, o legitimado proponente sera responsavel pela produgdo de todos os
elementos técnicos necessarios ao Projeto de Regularizagdo Fundiaria,
previstos no art. 23 desta Lei Complementar, inclusive pelos custos de execug¢ao
de eventuais obras ou qualquer outra medida compensatoria que o Municipio
julgar necessaria para a aprovagao da Regularizagdo Fundiaria Urbana de
Interesse Especifico - REURB-E.

§ 1.° O requerimento de Regularizagao Fundiaria Urbana de Interesse Especifico
— REURB-E devera conter declaragao assinada pelo legitimado proponente em
que conste, de forma expressa, que se responsabiliza pela elaboragao do Projeto
de Regularizagao Fundiaria, pela implantagao da infraestrutura necessaria e pelo
registro da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF, arcando com todos os
custos envolvidos na Regularizagado Fundiaria Urbana - REURB.

§ 2.° As responsabilidades assumidas pelo legitimado proponente da
Regularizagao Fundiaria Urbana de Interesse Especifico - REURB-E, previstas
no paragrafo anterior, deverao ser formalizadas por Termo de Responsabilidade
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— TRR, a ser firmado entre o requerente da Regularizagdo Fundiaria Urbana -
REURB e o Municipio, que se constituira em titulo executivo e que podera ser
utilizado em juizo para execugéo das obriga¢des assumidas.

Art. 22. Sera indeferido o requerimento individual para a aplicacdo de
legitimacao fundiaria sobre unidade imobiliaria inserida em nucleo urbano
informal consolidado, devendo o pedido, ainda que individual, ser
complementado de forma que a regularizagdo contemple as caracteristicas do
nucleo urbano informal consolidado.

Secao IV
Do Projeto de Regularizagao Fundiaria

Art. 23. O Projeto de Regularizagdo Fundiaria sera composto no minimo por:

| - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito
por profissional competente, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade
Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT, que indicara
no perimetro da area as construgdes, o sistema viario, os equipamentos urbanos,
a infraestrutura urbana, os acidentes geograficos, as areas vazias, o0s
confrontantes, as testadas do lado oposto do viario e os demais elementos
caracterizadores do nucleo urbano a ser regularizado;

Il - estudo da situagao fundiaria do nucleo urbano, dados cadastrais existentes,
acgdes judiciais e legislagdes incidentes;

lll - planta do perimetro do nucleo urbano com a sobreposi¢do das matriculas
e/ou transcrigdes atingidas quando possivel e indicacdo dos confrontantes;

IV - estudo preliminar da condigao urbanistica, ambiental e situa¢des de risco;

V - diagndstico da situagao juridico-fundiaria, social, urbanistica e ambiental do
nucleo urbano a ser regularizado;

VI - estudo técnico da situacao de risco, quando for o caso; VII - estudo técnico
ambiental, quando for o caso;

VIIl - propostas de solucdo para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

IX - projeto urbanistico, nos termos do art. 24 desta Lei;

X - cronograma fisico de implantagdo de obras de infraestrutura essencial,
compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando necessarias;

Xl - termo de compromisso assinado pelo legitimado proponente da
Regularizagdo Fundiaria Urbana - REURB assumindo a execugdo do
cronograma definido no inciso X deste artigo;
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XII - proposta de execugdo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria por etapas,
quando for o caso.

§ 1.° O projeto de regularizagao fundiaria de nucleo urbano devera considerar as
caracteristicas da area efetivamente ocupada, para definir parametros
urbanisticos e ambientais especificos para o nucleo urbano a ser regularizado,
como largura e alinhamento das vias de circulacdo, dispensando-se,
automaticamente, no caso de nucleos urbanos informais preexistentes, as
exigéncias relativas ao percentual de areas destinadas ao uso publico e tamanho
dos lotes, assim como outros parametros urbanisticos municipais e ambientais.

§ 2.° A proposta de execugdo por etapas prevista no inciso Xll deste artigo
constitui-se na divisdo do nucleo urbano em perimetros para o planejamento e a
execucgao fracionados do projeto, se necessario e conveniente ao interesse
publico.

§ 3.° A proposta de execugao do cronograma fisico previsto nos incisos X, Xl e
Xll deste artigo constitui se na divisdo do nucleo urbano em perimetros para o
planejamento e a execucao fracionados do projeto em relagdo as obras de
infraestrutura essencial, de compensacgbdes urbanisticas e/ou ambientais,
podendo nestes casos, a critérios da conveniéncia e oportunidade municipal, ser
expedida a Certiddo de Regularizagao Fundiaria — CRF relativa aos perimetros
nao diretamente indicados como areas de implantacao das obras e interferéncias
constantes no cronograma fisico.

Art. 24. O projeto urbanistico devera conter, no minimo, a indicagao de:

| - quadras, lotes e sistema viario existentes ou projetados;

Il - construgdes existentes;

Il - corpos hidricos e suas respectivas Areas de Preservacdo Permanente —
APP;

IV - macigos vegetais e espécies vegetais protegidas;
V - areas nao edificaveis;
VI - @reas consideradas de risco;

VIl - areas destinadas a equipamentos publicos e espacos livres, quando for o
caso;

VIII - titulos confrontantes;
IX - areas eventualmente usucapidas;

X - quadro de areas;
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XlI - quadro de coordenadas.

Art. 25. Para fins desta Lei Complementar, consideram-se como infraestrutura
essencial:

| - sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou
individual;

lIl - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solu¢des de drenagem,;

V - limpeza urbana e coleta de residuos sélidos;
VI - pavimentacgéo;

VII - iluminagéo publica.

Art. 26. Para a aprovacdo da Regularizacdo Fundiaria Urbana - REURB de
nucleos urbanos que contenham areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou
outros riscos deverao ser elaborados estudos técnicos especificos, a fim de
examinar a possibilidade de eliminagdo, de mitigacdo, de correcdo ou
monitoramento dos riscos existentes na parcela por eles afetada.

§ 1.° Caso sejam identificadas parcelas do nucleo urbano em que os riscos nao
comportem eliminagdo, mitigagcdo, correcdo ou monitoramento, devera ser
previsto no projeto de Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB, o realojamento
dos moradores afetados, como garantia do seu direito a moradia.

§ 2.° O nucleo urbano com incidéncia de risco podera ser regularizado por
etapas, sendo facultado ao Poder Publico prosseguir com as agbes de
regularizacao na parcela onde n&o incida risco.

Art. 27. A Regularizacdo Fundiaria Urbana - REURB de nucleos urbanos
informais, com incidéncia em Area de Preservacdo Permanente — APP, Area de
Preservagao Ambiental — APA, ou outras areas ambientalmente protegidas, dar-
se-a com a aprovacao do estudo técnico ambiental e o licenciamento ambiental
de competéncia do Instituto Agua e Terra — IAT.

Paragrafo unico. Para fins da regularizacdo ambiental prevista no caput desde
artigo, ao longo dos rios ou de qualquer curso d’agua, devera ser mantida faixa
nao edificavel com largura minima de 10 (dez) metros de cada lado de suas
margens, desde que ndo implique em novas supressdes de vegetacao, tanto
nativa quanto em estagio primario ou secundario avancado de regeneragao da
vegetacao.
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Art. 28. O estudo técnico ambiental aplica-se somente a parcela do nucleo
urbano informal situado nas areas previstas no caput do artigo 26 desta Lei
Complementar e sera elaborado conforme previsto nos arts. 64 e 65 da Lei
Federal n.° 12.651, de 25 de maio de 2012.

§ 1.° A porgao do nucleo urbano nao afetada pela incidéncia ambiental ndo sera
objeto do estudo técnico.

§ 2.° No caso de nucleo onde existir Area de Preservacdo Permanente - APP
preservada, mesmo que seja confrontante, é obrigatéria a apresentagao de um
parecer ambiental atestando a preservacgao, sendo dispensada a elaboracao de
Estudo Técnico Ambiental.

§ 3.° Se houver interesse publico, a parte afetada pela ocupacéo da incidéncia
ambiental podera ter seu projeto aprovado e levado a registro separadamente.

Secao V
Da Notificagao dos Interessados e do Nucleo de Solugao de Conflitos

Art. 29. Cabera ao Municipio, através da Comissao Especial de Analise de
Projetos de Regularizacdo Fundiaria — COEREF, notificar os titulares de dominio,
o loteador quando identificado, os confrontantes e os terceiros eventualmente
interessados para se desejarem, apresentar impugnagao no prazo de 30 (trinta)
dias corridos, contados da data do recebimento da notificagao.

§ 1.° A notificagdo devera feita por via postal, com aviso de recebimento, no
enderego que constar no processo administrativo, na matricula ou transcrigéo,
ou na base cadastral municipal, considerando-se efetuada quando comprovada
a entrega em quaisquer desses enderegos.

§ 2.° A notificagéo sera feita por edital quando os indicados no caput deste artigo
se recusarem a receber a mesma ou nao forem localizados, no qual devera
constar, de forma resumida, a descricdo da area a ser regularizada, com prazo
de 30 (trinta) dias corridos, contados da data da notificagao.

§ 3.° A auséncia de impugnacao dos indicados neste artigo sera interpretada
como concordancia com o processo da Regularizagdo Fundiaria Urbana -
REURB.

§ 4.° Ficam dispensadas as notificacbes dos proprietarios e dos confinantes
previstas neste artigo, caso ja tenham sido realizadas no ambito do procedimento
de demarcacao urbanistica ou caso ja tenham firmado termo de anuéncia.

Art. 30. Na hipétese de apresentagcdo de impugnacdo dentro do prazo
especificado no art. 29 desta Lei Complementar, cabera a Comissao Especial de
Analise de Projetos de Regularizacdo Fundiaria — COERF, juntamente com a
Procuradoria Municipal, analisar e apreciar os motivos da impugnag¢ao, decidindo
sobre o prosseguimento da Regularizacdo Fundiaria Urbana - REURB.
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Paragrafo unico. Somente sera admitida impugnacao fundamentada, subscrita
por legitimo interessado com sua completa identificagcdo, qualificagcdo e
comprovacao de domicilio.

Art. 31. Serao consideradas infundadas as impugnagdes que:
| - ndo contenham exposi¢céo dos motivos da discordancia manifestada;

Il - indicarem matéria absolutamente estranha ao procedimento de
Regularizacdo Fundiaria Urbana — REURB.

§ 1.° Rejeitada a impugnagao e transcorrido o prazo de 15 (quinze) dias corridos
da notificagdo do impugnante sem que este apresente recurso, a regularizagéo
prosseguira.

§ 2.° Em caso de apresentacgéo de recurso, ndo sendo o Municipio o legitimado
proponente da Regularizacdo Fundiaria Urbana - REURB, o respectivo
legitimado sera intimado a apresentar contrarrazées no prazo de 30 (trinta) dias
corridos.

§ 3.° Admitida a impugnacéao ou no caso de apresentacao de recurso, podera ser
encaminhado procedimento extrajudicial de composigcao de conflitos.

Segao VI
Da Constituicao dos Direitos Reais aos Beneficiarios

Art. 32. A constituicdo dos direitos reais aos beneficiarios se dara mediante o
envio de listagem a Serventia de Registro de Imdveis, que devera indicar, no
minimo:

| - a unidade imobiliaria de acordo com a planta de parcelamento do solo e
memoriais descritivos;

Il - os direitos reais constituidos, de forma individual para cada beneficiario;

Il - o nome civil completo e o CPF dos beneficiarios e de seus eventuais
cbnjuges ou companheiros.

§ 1.° O Municipio podera apresentar listagem complementar a Serventia de
Registro de Iméveis competente, para os casos de beneficiarios que nao tenham
constado da listagem inicial.

§ 2.° Na hipotese de reconhecimento por listagem de direito real ndo derivado
de legitimacao fundiaria, a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF sera
acompanhada da minuta do instrumento-padrao e de declaracido do Municipio
de que os titulos originais foram subscritos por seus beneficiarios e se encontram
arquivados.
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§ 3.° A Legitimagao Fundiaria podera ser outorgada em nucleos constituidos, por
areas da Unido, do Estado, ou de empresa com controle acionario do Poder
Publico, desde que esses o6rgaos tenham sido notificados durante o processo de
Regularizagc&do Fundiaria Urbana - REURB.

§ 4.° A excecdo da Legitimacdo Fundiaria, os demais instrumentos de titulagio
poderdo ser encaminhados a Serventia de Registro de Imoéveis, diretamente
pelos beneficiarios.

Art. 33. A listagem de que trata esta Secao sera divulgada aos beneficiarios do
nucleo urbano previamente ao seu envio ao Oficial de Registro de Imdveis para
conhecimento e apresentagdo de eventuais corregdes ou impugnagdes, no
prazo de 15 (quinze) dias corridos, a contar da sua publicagdo no Diario Oficial
do Municipio.

§ 1.° Transcorrido o prazo previsto neste artigo sem a apresentacao de correcoes
ou impugnagdes, a listagem seguira ao competente Oficial de Registro de
Imoveis para os atos de registro.

§ 2.° No caso de haver pedido de correcdo ou impugnagao, as unidades
imobiliarias questionadas serdo incluidas em listagem complementar, apds a
resolugao das divergéncias apresentadas.

Secgao Vi
Da Expedicao da A Certidao de Regularizagao Fundiaria — CRF

Art. 34. A Certiddo de Regularizacdo Fundiaria — CRF &€ o documento que
materializa a aprovacgao do Projeto de Regularizagdo Fundiaria, e devera conter:

| - 0o nome e a localizagao do nucleo urbano;

Il - a modalidade da regularizacéo;

Il - o numero de lotes do nucleo urbano;

IV - aindicagao da existéncia de infraestrutura essencial;

V - a indicagao de que a regularizagao é apenas urbanistica ou se € urbanistica
e ambiental;

VI - aindicacéo dos responsaveis pela execucao das obras e servigos constantes
no cronograma, se for o caso.

Paragrafo unico. A Certiddo de Regularizacdo Fundiaria — CRF devera ser
acompanhada dos seguintes documentos:

| - Projeto de Regularizagéo Fundiaria;
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Il - Despacho final de aprovacdo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria pela
Comisséo Especial de Analise de Projetos de Regularizagdo Fundiaria —
COEREF, devidamente publicado no Diario Oficial do Municipio;

[l - Listagem de titulacdo dos beneficiarios, quando for o caso.

Art. 35. Implantadas as obras de infraestrutura essencial previstas no Projeto de
Regularizacdo Fundiaria, sera realizada vistoria para avaliar se o Termo de
Compromisso foi cumprido.

§ 1.° Apos a vistoria, sera emitido relatorio informando se o Termo de
Compromisso foi devidamente cumprido.

§ 2.° Caso ocorra descumprimento do Termo de Compromisso, o
compromissario devera ser notificado para apresentar justificativa
fundamentada, no prazo de 15 (quinze) dias corridos, sob pena de aplicagcédo das
sancgdes previstas no Termo de Compromisso.

Art. 36. A Certiddo de Regularizagao Fundiaria — CRF e os documentos que a
acompanham serao levados a registro junto ao Oficial de Registro de Imodveis
competente, no prazo de 30 (trinta) dias corridos de sua expedigéo.

Paragrafo unico. No caso de Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse
Especifico — REURB-E, o legitimado proponente sera notificado a retirar a CRF
para protocola-la perante o Oficial de Registro de Imdveis, no prazo de 30 (trinta)
dias contados de sua retirada, devendo apresentar o protocolo ao 6rgao
competente pela Regularizacdo Fundiaria Urbana - REURB, sob pena de
cancelamento da Certidao de Regularizagao Fundiaria — CRF.

) _CAPITULO Il ,
DA ISENGAO E REMISSAO DE TRIBUTOS E PRECOS PUBLICOS NA
REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA DE INTERESSE SOCIAL -
REURB-S

Art. 37. Os nucleos urbanos enquadrados como Regularizagdo Fundiaria
Urbana de Interesse Social — REURB-S ficam isentos dos seguintes tributos:

| - Imposto sobre Transmissao de Bens Imoveis — ITBI, incidente sobre a
aquisicado do primeiro direito real de unidade imobiliaria derivada da
Regularizagcado Fundiaria Urbana de Interesse Social - REURB-S;

Il - Taxa de Licenca para Obras, Construgdo, Arruamentos e Loteamentos
incidente sobre a regularizagao dos nucleos urbanos informais.

CAPITULO IV
DA RESPONSABILIDADE PELO PARCELAMENTO IRREGULAR E DO
RESSARCIMENTO AO ERARIO PUBLICO
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Art. 38. A conclusdo da Regularizacdo Fundiaria Urbana — REURB, em
quaisquer das modalidades previstas nesta Lei Complementar, confere direito
de regresso aqueles que suportaram os seus custos e obrigagdes em face dos
responsaveis pela formagao e implantagao do nucleo urbano informal.

Art. 39. A Regularizagao Fundiaria Urbana — REURB promovida pelo Municipio
ensejara a tomada de providéncias judiciais em face dos responsaveis pela
implantacdo do nucleo urbano, se conhecidos, para ressarcimento das
importancias despendidas com a regularizagéo.

Paragrafo unico. Para atendimento do previsto neste artigo, devera ser autuado
processo administrativo instruido com todas as informagdes necessarias a
propositura da agao judicial.

Art. 40. O Municipio, quando concluir a Regularizagdo Fundiaria Urbana —
REURB, levantara judicialmente as eventuais prestacbes depositadas, com os
respectivos acréscimos de correcdo monetaria e juros, nos termos do § 1°, do
art. 38 da Lei Federal n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, a titulo de
ressarcimento das importancias despendidas.

Paragrafo unico. Ndo sendo integralmente ressarcidas as importancias
despendidas, o Municipio promovera a cobranca judicial em face do responsavel
pela formagéo e implantagao do nucleo urbano informal, aplicando-se o disposto
no art. 38 desta Lei Complementar.

Art. 41. Serao objeto de ressarcimento ao Municipio as importancias relativas a:

| - projetos e obras de infraestrutura urbana que tenham sido executados pela
Administragdo Municipal;

II - elementos técnicos relacionados no art. 23 desta Lei Complementar;

Il - taxas, tarifas e precos publicos devidos no ambito do processo de
regularizacao fundiaria;

IV - outros gastos comprovadamente realizados.

CAPITULO V ) ,
DOS INSTRUMENTOS ESPECIFICOS DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA
URBANA — REURB

Secao |
Da arrecadacgao de imoveis abandonados

Art. 42. Nos termos dos arts. 84 e 85 da Lei Federal n.° 13.465, de 11 de julho
de 2017, o imovel que o proprietario abandonar, com a intengao de ndo mais o
conservar em seu patriménio, podera ser arrecadado, como bem vago, e apds 3
(trés) anos ser incorporado a propriedade do Municipio.
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Art. 43. A intencao referida no caput do artigo anterior sera presumida quando,
cessados os atos de posse, houver inadimpléncia com o pagamento dos tributos
municipais incidentes sobre a propriedade imével por 5 (cinco) anos, ou quebra
de acordo de pagamento durante esse periodo.

Art. 44. O procedimento de arrecadagdo de imdveis urbanos abandonados
obedecera ao disposto nesta Lei Complementar e observara, no minimo:

| - abertura de processo administrativo para tratar da arrecadacéo;
Il - comprovagao do tempo de abandono e de inadimpléncia fiscal;

Il - notificagéo ao titular do dominio para, querendo, apresentar impugnagao no
prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de recebimento da notificagao.

§ 1.° Finalizado o procedimento acima sem que haja oposi¢cao ou manifestacao
do titular de dominio, no prazo de 30 (trinta) dias corridos o imovel sera declarado
adjudicado por decreto.

§ 2.° Na hipotese de o proprietario reivindicar a posse do imovel declarado
abandonado, no transcorrer do triénio a que alude o art. 1.276 da Lei Federal n.°
10.406, de 10 de janeiro de 2002, fica assegurado ao Poder Executivo Municipal
o direito ao ressarcimento prévio, e em valor atualizado, de todas as despesas
em que eventualmente houver incorrido, inclusive tributarias, em razado do
exercicio da posse provisoria.

§ 3.° Passados os 3 (trés) anos da data da arrecadacgao, o Poder Publico devera
declarar por meio de Decreto o imovel adjudicado ao patriménio municipal e
procedera o registro do mesmo em seu nome junto a serventia imobiliaria
competente, com copia de todo o processo administrativo e decreto de
adjudicacéo.

Art. 45. Apds o procedimento de arrecadacao prevista no art. 44 desta Lei
Complementar, o imével podera ser empregado diretamente pela Administragcao
para programas de habitacdes de interesse social, de regularizagao fundiaria,
instalacdo de equipamentos publicos sociais ou de quaisquer outras finalidades
urbanisticas.

Secao Il
Da desapropriagao por hasta publica para fins de Regularizagao Fundiaria
Urbana - REURB

Art. 46. O Poder Publico Municipal, com base no art. 5.°, paragrafo unico, do
Decreto-Lei Federal n.° 3.365, de 21 de junho de 1941, podera promover a
desapropriacdo por hasta publica de imoveis para fins de Regularizagao
Fundiaria Urbana - REURB.
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§ 1.° A desapropriagdo por hasta publica somente sera possivel apos a
realizacdo de procedimento administrativo que reconheg¢a a finalidade de
renovagao urbana da medida, obtida por intermédio da regularizagéo fundiaria
do imoével a ser desapropriado.

§ 2.° O decreto de utilidade publica para a desapropriacao por hasta publica tera
como fundamento a realizagdo da Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB no
imével desapropriado.

§ 3.° O edital de hasta publica contera, no minimo, as seguintes disposic¢oes:
| - valor da avaliacdo administrativa do bem,;
Il - vedacao de lances de valor inferior ao da avaliacdo administrativa do bem;

Il - prazo para a promog¢ao do procedimento de Regularizagao Fundiaria Urbana
— REURB, nos termos estipulados no Decreto de Utilidade Publica;

IV - estipulacdo de sancbes a serem aplicadas pelo descumprimento das
obrigagdes;

V - a obrigagcdo do arrematante efetuar o pagamento a vista, por meio de
depdsito em conta corrente posta a disposicdo do expropriado;

VI - registro da existéncia e quantificagcao de débitos do expropriado com o Poder
Publico Municipal ou suas Autarquias, que serao abatidos do valor depositado
na conta corrente posta a disposi¢ao do expropriado, realizando-se o pagamento
a Administracdo Municipal das importancias devidas;

VIl - previsdo de pagamento imediato, pelo arrematante, de deébitos do
expropriado com o Poder Publico Municipal ou suas Autarquias, como requisito
para expedicdo da carta de arrematacéo;

VIII - previsao de instituicdo de hipoteca sobre o imoével, em favor da entidade
publica expropriante, como garantia real do cumprimento das obrigagdes;

IX - previsao de que a avaliagdo administrativa do imovel a que se refere o inciso
| constituira o valor do imével para fins do art. 1.484 da Lei Federal n.° 10.406 de
10 de janeiro de 2002, ainda que o lance vencedor da hasta publica tenha sido
superior.

Art. 47. A carta de arrematacgao expedida em favor do arrematante pela entidade
publica expropriante constituira titulo habil para o registro imobiliario da
alienacao e da hipoteca, na forma do art. 167, |, 26, da Lei Federal n.° 6.015, de
31 e dezembro de 1973.

CAPITULO VI ]
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
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Art. 48. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro
de 1979, que nao possuirem registro e que estejam implantadas e integradas a
cidade, poderao ter a sua situagao juridica regularizada pelo érgao competente
pela Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB, conforme o previsto no art. 69,
da Lei Federal n.° 13.465, de 11 de julho de 2017.

§ 1.° Para a regularizacdo prevista neste artigo, o 6rgdo responsavel pela
Regularizacdo Fundiaria Urbana — REURB devera expedir documento
declaratério de que o parcelamento foi implantado antes de 19 de dezembro de
1979 e que esta integrado a cidade.

§ 2.° Considera-se integrado a cidade o parcelamento que possua infraestrutura
essencial, nos termos do art. 25 desta Lei Complementar, e servigos publicos
disponiveis.

§ 3.° Para a expedigao da Declaragao de que trata o § 1.° deste artigo, devera o
interessado apresentar a planta de parcelamento do solo e os respectivos
memoriais descritivos a serem levados a registro junto a Serventia de Registro
de Imdveis competente e assinar termo de compromisso que, apos efetuado o
registro, apresentara relagcdo da certidao das matriculas abertas.

Art. 49. De acordo com o previsto no art. 74, da Lei Federal n.° 13.465, de 11 de
julho de 2017, poderdo ser regularizados os nucleos urbanos informais
envolvidos em demanda judicial que verse sobre direitos reais de garantia ou
constricdes judiciais, bloqueios e indisponibilidades, ressalvada a hipdtese de
decisao judicial especifica que impega a analise, a aprovacao e o registro do
projeto de regularizagéo fundiaria urbana.

Art. 50. Na eventual manifestagdo do Municipio para fins dos arts. 213, inciso I,
ou 216-A, § 3.°, da Lei Federal n.° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, seréo
observados os prazos neles estabelecidos, considerando-se como divisa do
logradouro aquele efetivamente adotado na sua implantagao, prevalecendo esse
sobre o originalmente previsto na planta.

Paragrafo unico. Em caso de aparente sobreposicdo de pedidos objeto da
Regularizacdo Fundiaria Urbana — REURB, quando do confronto da planta
apresentada com aqueles de posse da administracdo, em especial, se
elaboradas com base em levantamentos aerofotogramétricos, deveréo,
previamente a manifestacdo do Municipio, ser realizadas diligéncias junto ao
imével para a constatacdo da situagao real, podendo ser aceitas, para tanto, as
diligéncias e verificagdes feitas pela Serventia do Registro de Iméveis nos termos
dos arts. 213, § 12, e 216-A, § 15, da Lei Federal n.° 6.015, de 31 de dezembro
de 1973.

Art. 51. Na analise de qualquer requerimento de Regularizagdo Fundiaria
Urbana — REURB, a Comissao Especial de Analise de Projetos de Regularizacao
Fundiaria — COERF devera observar a existéncia de Processos de
Regularizagdo Fundiaria em andamento, de Projetos de Urbanizagdo em
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andamento, de obras em andamento, de projetos de requalificacdo urbana como
Operagdes Urbanas Consorciadas, e entre outros.

§ 1.° Constatada a existéncia de quaisquer das situagdes indicadas no caput
deste artigo, cabera a Comissdo Especial de Analise de Projetos de
Regularizacédo Fundiaria — COERF elaborar relatério informando sobre a
possibilidade ou ndo de continuidade da regularizacdo pretendida, apontando,
especialmente, o impacto que a pretensa regularizagao pode causar ao projeto
em andamento.

§ 2.° O relatdrio devera ser submetido ao Prefeito Municipal, que deliberara sobre
a continuidade do processo ou sobre seu indeferimento.

Art. 52. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a criar programas:

| - para que a iniciativa privada execute pequenas obras de adequagao de
infraestrutura essencial ou melhorias ambientais e urbanisticas em nucleos
objeto de Regularizacdo Fundiaria Urbana — REURB, a serem indicados pelo
Poder Publico, bem como elaborar todos os elementos técnicos necessarios ao
Projeto de Regularizagdo Fundiaria, incluindo cadastramento socioeconémico
dos beneficiarios e demais necessarios a concluséo da Regularizagdo Fundiaria
Urbana — REURB;

Il - para reforma de habitagdes localizadas em areas regularizadas como
Regularizagédo Fundiaria Urbana de Interesse Social - REURB-S.

Art. 53. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a instaurar, via decreto, o
processo de Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB.

Art. 54. Fica autorizado o Municipio a efetuar todos os atos registrais
necessarios para regularizar a base fundiaria de nucleos urbanos de vinculagao,
indicados para a construcdo de unidades ou empreendimento habitacionais
vinculados aos Programas Habitacionais ou Empreendimentos Habitacionais,
sob a responsabilidade ou em parceria com o Municipio, incluindo as Parcerias
Publico-Privadas de Habitagao.

§ 1.° Para fins de atendimento ao disposto no caput, o Municipio podera, dentre
outras medidas, propor demarcacao urbanistica, solicitar abertura de matricula
de area publica municipal, retificar, unificar, entre outros atos registrais

imprescindiveis a viabilizacdo da matricula necessaria a incorporagcdo de
empreendimento habitacional de interesse social ou a sua regularizagao.

§ 2.° O exposto no caput deste artigo visa exclusivamente regularizar a base
fundiaria para viabilizar a aprovacdo dos empreendimentos, sua regularizacéao
e/ou sua comercializagao, sendo que cabera ao Municipio a atuacao, desde o
ingresso dos pedidos até o atendimento de notas devolutivas e o efetivo registro.

Art. 55. O Municipio de Mandirituba podera firmar acordos de cooperagdo com
a Administragao Direta e Indireta da Unido e do Estado do Parana para fins de
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disponibilizacdo dos imdveis sujeitos a regularizacao fundiaria, bem como para
financiamento por aqueles entes, nos casos de Regularizagao Fundiaria Urbana
de Interesse Social - REURB-S, das intervencdes necessarias a habitabilidade
das edificagdes objeto de legitimacao fundiaria.

Art. 56. Ato do Poder Executivo Municipal definira as poligonais das areas de
interesse de Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social — REURB-S,
fundamentado em estudos técnicos que caracterizem a situagdo fundiaria,
social, ambiental e urbanistica do nucleo urbano informal.

§ 1.° Os estudos mencionados no caput deverao conter, no minimo:
| - diagnostico socioeconémico das familias residentes;

Il - andlise preliminar de riscos geolodgicos ou ambientais;

lIl - mapa da poligonal pretendida.

§ 2.° A definicao das areas por decreto podera ser precedida de parecer juridico
e técnico da Comissao Especial de Andlise de Projetos de Regularizagcéo
Fundiaria — COERF.

Art. 57. Os processos de Regularizacdo Fundiaria em andamento no Municipio,
com fundamento na Lei Complementar Municipal n.° 41, de 22 de abril de 2019,
serao convertidos aos procedimentos desta Lei Complementar, considerando-se
os elementos e informagdes ja existentes.

Paragrafo unico. Cabera a Comissao Especial de Analise de Projetos de
Regularizacdo Fundiaria — COERF analisar os processos administrativos em
andamento e, constatada a impossibilidade de adequacao as disposi¢des da
nova legislagdo vigente, promover o seu encerramento mediante deciséo
administrativa devidamente fundamentada, com a formalizagao de despacho ou
deliberagéo colegiada determinando o arquivamento do processo.

Art. 58. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao,
revogando todas as disposicdes em contrario, em especial a Lei Complementar
n.° 41, de 22 de abril de 2019.
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JUSTIFICATIVA

Excelentissima Senhora Presidente da Camara Municipal de Mandirituba,
Nobres Edis,

Submeto a elevada consideragdo de Vossa Exceléncia o presente
Projeto de Lei Complementar que dispde sobre a Regularizagdo Fundiaria
Urbana - REURB no ambito do Municipio de Mandirituba, estabelecendo normas
e procedimentos destinados a regularizagdo de nucleos urbanos informais e a
promogao da seguranca juridica das ocupacgdes consolidadas existentes no
territério municipal.

A regularizacéo fundiaria urbana constitui instrumento essencial de
politica publica voltado a organizacéo territorial, a promog¢ao do desenvolvimento
urbano ordenado e a efetivagdo do direito a moradia, permitindo ao Poder
Publico integrar ao ordenamento urbanistico municipal areas ocupadas
informalmente e assegurar aos seus ocupantes condi¢des juridicas adequadas
de titulacdo e estabilidade da posse. Trata-se de mecanismo que articula
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais, contribuindo para a
melhoria das condigdes de habitabilidade e para a adequada insergdo dessas
areas na estrutura urbana do Municipio.

Cumpre destacar que o Municipio ja dispde de disciplina normativa
sobre a matéria por meio da Lei Complementar n.° 41, de 22 de abril de 2019, a
qual estabeleceu algumas poucas diretrizes e procedimentos voltados a
regularizacao fundiaria urbana no ambito municipal. Entretanto, a experiéncia
administrativa decorrente ao longo da aplicagdo dessa legislagdo, aliada a
evolugdo das praticas institucionais relacionadas a politica de regularizagéo
fundiaria, bem como a alteragao do Plano Diretor Municipal em 2024, evidenciou
a necessidade de revisao e atualizag¢do do marco normativo vigente.

Ao longo da vigéncia dessa normativa, foram protocolados no
Municipio diversos processos de regularizagao fundiaria em diferentes nucleos
urbanos informais, abrangendo milhares de familias e significativa extensao
territorial. A analise técnica desses procedimentos revelou, contudo, a existéncia
de dificuldades operacionais e inconsisténcias documentais que vém
comprometendo o andamento regular dos processos, especialmente no que se
refere a exigéncias registrais, organizacdo das poligonais de regularizacao,
definicdo adequada dos beneficiarios e formalizagcdo de documentos técnicos
indispensaveis a instrugdo dos procedimentos.

Também foram identificados apontamentos recorrentes por parte do
Registro de Imoéveis de Fazenda Rio Grande, relacionados, entre outros
aspectos, a auséncia ou incompletude de documentos essenciais,
inconsisténcias em plantas e memoriais descritivos, sobreposicdo de matriculas
e fragilidades na formalizagdo dos atos administrativos que instruem os
processos de Regularizagdo Fundiaria Urbana - REURB.
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Tais situagdes tém ocasionado devolugdes sucessivas dos processos
para corre¢des, gerando atrasos na titulagdo das areas e inseguranga juridica
quanto a continuidade dos procedimentos.

Diante desse cenario, o presente Projeto de Lei Complementar
propde a instituicdo de novo marco normativo municipal para a regularizagao
fundiaria urbana, substituindo a disciplina anteriormente estabelecida pela Lei
Complementar n.° 41/2019, de modo a estabelecer procedimentos mais claros,
seguros e tecnicamente adequados para a condugdo dos processos de
regularizagao fundiaria no Municipio.

A atualizacdo normativa busca conferir maior precisdo as etapas
administrativas da Regularizagdo Fundiaria Urbana - REURB, aprimorar os
mecanismos de controle e instrugao processual, bem como assegurar maior
seguranca juridica tanto para o Poder Publico quanto para os beneficiarios dos
processos de regularizagao.

Importa ressaltar que a regularizagao fundiaria urbana nao se limita a
mera formalizagdo da propriedade, constituindo instrumento de incluséo social,
de ordenamento territorial e de promog¢ao do desenvolvimento urbano
sustentavel, capaz de proporcionar melhorias urbanisticas, ambientais e sociais
em areas ocupadas informalmente, além de fortalecer a governanca territorial e
a segurangca juridica no ambito municipal.

Dessa forma, o presente Projeto de Lei Complementar representa
avango na consolidagao da politica municipal de regularizagado fundiaria,
proporcionando a populacado e ao Poder Publico instrumentos normativos mais
adequados para enfrentar, de maneira técnica, responsavel e juridicamente
segura, a realidade dos nucleos urbanos informais existentes no Municipio de
Mandirituba.

Sao essas, em sintese, Senhora Presidente, as razdes que nos levam
a submeter o presente Projeto de Lei a apreciagao de Vossa Exceléncia.

Contando, desde ja, com o apoio dessa ilustre Casa a presente
iniciativa, solicitamos apreciagao, deliberagao e aprovagao do presente Projeto
de Lei.

Renovo meus protestos de elevada estima e distinta consideracéao.

Mandirituba, 13 de abril de 2026.
FAe M

Assinado eletronicamente por
Felipe Claudino Machado

Data: 13/04/2026 15:58

FELIPE CLAUDINO MACHADO
Prefeito Municipal
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