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No diac? | 701202 3 SUMULA: Dispde sobre a Lei de Zoneamento, Uso
o e Ocupacao do Solo do municipio de Formosa do
Paginas___C < Oeste/PR e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE FORMOSA DO OESTE, ESTADO DO PARANA. Faz
saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

TiTULO |
DO ZONEAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. S&o objetivos da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo, Uso do Solo do municipio
de Formosa do Oeste:
|. Estabelecer critérios de ocupacdo e utilizagdo do solo urbano, tendo em vista o
cumprimento da fungéo social da cidade e da propriedade;
Il. Estimular organizadamente o desenvolvimento urbano:

lll. Preservar as caracteristicas urbanas préprias de Formosa do Oeste:

IV. Prever e controlar as densidades demograficas e de ocupacgao do solo urbano, como
medida para a gestdo do bem publico, da oferta de servigos publicos e da conservacao
do meio ambiente, compatibilizados com um crescimento ordenado;

V. Compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, dentro de
determinadas fragbes do espaco urbano;

VI. Ordenar o territério municipal em zonas, de acordo com as diretrizes do Plano Diretor;

VII. Controlar os impactos gerados pelas atividades sobre o territério do Municipio,
minimizando-os e permitindo a convivéncia dos usos residenciais e nao residenciais;

VIII. Promover a prote¢do dos recursos naturais nas éreas urbanas e rurais para as
geragoes futuras;

IX. Promover o equilibrio ambiental garantindo o potencial turistico.
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<

Art. 2°. A Lei Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo estar amparada nas Leis Federaisg3

6.766/79 — Parcelamento do Solo e suas atualizagées, 9.785, 10.932, 10.257 - Estatuto da§

Cidade, 11.445 — Saneamento Basico, Caodigo Florestal e resolugdes do Conselho Nacional @

do Meio Ambiente (CONAMA), legislagdes, normatizacées regulamentacées municipais e =

estaduais pertinentes, em conformidade com o artigo 182 da Constituicdo Federal.

N

TiTULO II
DO ZONEAMENTO

Art. 3°.  Zoneamento é o processo de orientagéo, distribuicdo e controle da
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localizagao, dimensionamento, intensidade e tipo de uso do solo do municipio, bem como
o processo de orientacao e controle das relagdes entre espacos edificados e ndo edificados,
visando garantir o equilibrio na ocupacao do solo quanto a densidade demografica, espacgos
publicos, ordenagao das atividades e preservagao ambiental.

Art.4°. A organizagao do territorio municipal sera feita por meio da definigdo de seu
zoneamento, observando-se o seguinte:

. A oferta de infraestrutura urbana;

Il. O adensamento populacional desejado;
I1l. A adequacao do uso as caracteristicas do solo.

CAPITULO |
DAS ZONAS URBANAS

Art. 5°. Entende-se por Zona Urbana o espaco continuo da cidade, que engloba areas
efetivamente ocupadas e loteamento urbanos ainda n&o ocupados, bem como os terrenos
nao parcelados, com pouca ou nenhuma ocupacgao, para onde se queira induzir a ocupagao
de forma ordenada, de modo a atender a futura expanséao urbana.
Para efeito da ordenagao urbana, do uso e da ocupagao do solo, a area urbana do
Municipio sera subdividida em:
I. Zona Comercial — ZC;
Il. Zona Especial — ZE;
Ill.  Zona Residencial — ZR;
IV.  Zona Industrial — ZI;
V. Zona de Preservagdao Ambiental — ZPA;
VI. Zona de Conservagao Ambiental — ZCA;
VIl. Zona de Expanséo — ZEX;
VIlIl. Zona de Expanséao Industrial — ZEI.

Art. 6°. As Zonas Urbanas sédo aquelas definidas e delimitadas no mapa do Anexo |
desta Lei.

Secgao |
Zona Comercial - ZC

Art. 7°. A Zona Comercial & destinada predominantemente ao uso de comércio e
Servigos centrais e vicinais e a ocupacao multifamiliar de média densidade.

Art. 8°. Para efeito de novos parcelamentos serdo exigéncias para os lotes da ZC:
. Area minima de 250,00m? (duzentos e cinqilienta metros quadrados) para lotes de
meio de quadra e 300,00m? (trezentos metros quadrados) para os lotes de esquina
e pertencentes a novos loteamentos;
Il.  Testada minima de 10,00 m (dez metros) para meio de quadra e 12,00m (doze
metros) para lotes de esquina.

Art. 9. A ZC tera coeficiente de aproveitamento maximo de 2 (dois).
Art.10. A ZC tera como indices de ocupagéo do solo:

l Taxa de ocupagao maxima de 80% (oitenta por cento);
Il. Taxa de permeabilidade minima de 20% (vinte por cento).
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Art. 11. Para a ZC, o gabarito maximo das edificagdes sera de altura maxima de
30,00m (trinta metros) e 10 (dez) pavimentos.

Paragrafo tnico. Acima do gabarito, s6 sera permitido construir reservatério de agua,
caixa de maquinas de elevadores, sistemas de ventilagao/pressurizagao.

Art. 12.  Na ZC, os afastamentos observarao:
l. Os afastamentos laterais e de fundo deverdo ser de no minimo 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros).
I O afastamento frontal obrigatério devera ser de no minimo 3,00m (trés metros)
quando o uso for habitacional. (Emenda Modificativa n° 7/2023)

Secao Il
Zona Especial - ZE

Art. 13. A Zona Especial - ZE é destinada 2 manutencao de padrdes urbanisticos
especificos em areas onde haja a presenca de atividades, usos ou funcées urbanas de
carater excepcional (institucional), tais como o Pago Municipal, o Parque de Exposicoes, o
Cemitério Municipal e outras areas constantes nomapa.

Art. 14.  Para efeito de novos parcelamentos serdo exigéncias para os lotes da ZE:

l. Area minima de 200,00 m? (duzentos metros quadrados) para lotes de meio de
quadra e 250,00m? (duzentos e cinqiienta metros quadrados) para lotes de
esquina;

Il Testada minima de 10,00m (dez metros).

Art. 15. A ZE tera coeficiente de aproveitamento maximo de 1 (um).

Art. 16. A ZE tera como indices de ocupacéo do solo:
l. Taxa de ocupagdo maxima de 85% (oitenta e cinco por cento);
Il Taxa de permeabilidade minima de 15% (quinze por cento).

Art. 17. Para a ZE o gabarito méaximo das edificagbes sera de altura maxima de 12,00m
(doze metros) e 3 (trés) pavimentos.

Paragrafo unico. Acima do gabarito, s6 sera permitido construir reservatério de agua, caixa
de maquinas de elevadores, sistemas de ventilagao/pressurizacao.

Art. 18.  Na ZE, os afastamentos observarao:
l. Os afastamentos laterais e de fundo deverdo ser de no minimo 1,50m (um
metro e cinqiienta centimetros);
Il. O afastamento frontal obrigatério devera ser de no minimo 3,00m (trés metros).

Secao lll
Zona Residencial - ZR

Art. 19. A Zona Residencial — ZR compreende as areas destinadas ao uso residencial em
carater exclusivo ou predominante, com padréo de ocupacéo unifamiliar e bifamiliar debaixa
densidade, permissivel a atividade individual de auténomos e profissionais liberais no
proprio domicilio, se comprovada a moradia concomitante, bem como o comércio e os
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servigos vicinais exclusivamente nos lotes com testada para as vias coletoras e
conectoras.

Art. 20. Para efeito de novos parcelamentos seréo exigéncias para os lotes da ZR:
I Area minima de 150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados) para lotes de
meio de quadra e 200,0m? (duzentos metros quadrados) para lotes de esquina;
1. Testada minima de 7,5m (sete metros e meio) para meio de quadra e 10,00m
(dez metros) para lotes de esquina. (Emenda Modificativa n° 7/2023)

Art. 21. A ZR tera coeficiente de aproveitamento maximo de 1 (um).

Art. 22. A ZR tera como indices de ocupacéo do solo:
E Taxa de ocupagao maxima de 80% (oitenta por cento);
Il. Taxa de permeabilidade minima de 20% (vinte por cento). (Emenda Modificativa
n° 7/2023)

Art. 23. Para a ZR, o gabarito maximo das edificacbes sera de altura maxima de12,00m
(doze metros) e 4 (quatro) pavimentos.
l. Apo6s a implantagcdo da rede de esgoto sera permitida a construcdo de até
12(doze) pavimentos. (Emenda Modificativa n° 7/2023)
Paragrafo tnico. Acima do gabarito, sé sera permitido construir reservatério de agua, caixa
de maquinas de elevadores, sistemas de ventilagao/pressurizacédo ou areas outorgadas
onerosamente.

Art. 24, Na ZR, os afastamentos observaro:
I Os afastamentos laterais e de fundo deverdo ser de no minimo 1,50m (um
metro e cingqlenta centimetros);
Il O afastamento frontal obrigatério devera ser de no minimo 3,00m (trés metros).
(Emenda Modificativa n°® 7/2023)

Art. 25. Os lotes situados na Zona Residencial deverdo possuir area destinada a
estacionamento com no minimo 1 (uma) vaga para cada unidade residencial.

§ 1°. No caso de conjunto residencial constituido por residéncias isoladas, geminadas ou
em séries transversais ao alinhamento predial, as vagas para estacionamento poderdo
estar contidas na fracao ideal de cada residéncia ou agrupadas em um ou mais espacos de
uso comum.
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Secao IV
Zona Industrial

Art. 26. A Zona Industrial — ZI é destinada exclusivamente as atividades industriais ndo
poluentes, nocivas ou perigosas, sendo tolerados comércio e servicos de apoio as
atividades industriais, postos de combustiveis e postos de revenda de gas.
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Art. 27. Para efeito de novos parcelamentos serdo exigéncias para os lotes da ZI:
Iz Area minima de 300,00m? (trezentos metros quadrados) para lotes de meio de
quadra e 400,00m? (quatrocentos metros quadrados) para lotes de esquina;
I. Testada minima de 10,00m (dez metros). (Emenda Modificativa n°® 7/2023)

Art. 28. A Zl tera coeficiente de aproveitamento maximo de 1 (um).

Art. 29. A Zl tera como indices de ocupacéo do solo:
l. Taxa de ocupagéo de 80% (oitenta por cento);
Il. Taxa de permeabilidade minima de 20% (vinte por cento). (Emenda Modificativa
n° 7/2023)

Art. 30. Para a ZI, o gabarito maximo das edificacdes sera de altura maxima de 12,00m
(doze metros) e 3 (trés) pavimentos. (Emenda Modificativa n° 7/2023)

Paragrafo tnico. Acima do gabarito, s6 sera permitido construir reservatério de agua,
caixa de maquinas de elevadores, sistemas de ventilacao/pressurizagao.

Art. 31. Na ZI, os afastamentos observarao:
l. Os afastamentos laterais e de fundo deverao ser de no minimo 1,5m (um metro
€ meio);
Il O afastamento frontal obrigatério devera ser de no minimo 3,00m (trés metros).
(Emenda Modificativa n® 7/2023)

Art. 32.  Para vagas de estacionamento nas ZI, devera ser consultada a tabela de vagas
em anexo no Codigo de Obras.

Secédo V
Zona de Preservacdao Ambiental - ZPA

Art. 33. A Zona de Preservagdo Ambiental - ZPA é destinada a contribuir para a
manutencao do equilibrio ecolégico e paisagistico do meio ambiente, compreendendo as
faixas de preservagao permanente ao longo dos leitos e em torno das nascentes dos cursos
d'agua, de acordo com a legislacgéo federal vigente.

Art. 34. Seréo consideradas Zonas de Preservagdo Ambiental:

. Aquelas contiguas a mananciais, cursos d'agua, represas e demais recursos
hidricos, conforme definicdo da Lei Federal n°. 4.771/1965 - Caddigo Florestal
alterada pela Lei Federal n°. 7.803/1989;

Il Aquelas com declividade superior a 45% (quarenta e cinco por cento);

M. Aquelas em que as condigdes geoldgicas, tecnicamente comprovadas, nio
aconselham a edificacéao;

IV.  Aquelas situadas em regides cujas caracteristicas e tipicidade da vegetacgao
levam a preservagéao e a recuperacao de ecossistemas:

V.  Areasde APP.

L
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Art. 35. Qualquer intervengdo em areas que fagam parte da Zona de Preservagao
Ambiental devera obedecer a legislagdo ambiental e ser analisada e autorizada pelos
orgaos municipal, estadual e federal competentes para a regiao.

Secao VI
Zona de Conservagao Ambiental — ZCA

Art. 36. A Zona de Conservagao Ambiental — ZCA compreende a area do Municipio onde
é permitido exercer atividades de turismo, recreacao, lazer, educagao ambiental e
pesquisas cientificas, mediante a utilizacao sustentavel do meio ambiente.

Art. 37. Qualquer intervencdo em areas que facam parte da Zona de Conservacao
Ambiental também devera obedecer a legislagdo ambiental e ser analisada e autorizada
pelos 6rgdos municipal, estadual e federal competentes para a regiao.

Secgao VIl
Zona de Expanséo — ZEX

Art. 38. A Zona de Expansao — ZEX compreende as areas mais afastadas da malha urbana,
geralmente bem proximas ao limite do Perimetro Urbano. Dessa maneira, ficam como
sendo areas de estoque de terras e que deverdo ser utilizadas apds a ocupagao dos vazios
urbanos e areas que compreendem a Zona Residencial.

Art. 39. Para efeito de novos parcelamentos serao exigéncias para os lotes da ZEX:

L Area minima de 150,00m? (cento e cingiienta metros quadrados) para lotes de
meio de quadra e 200,00m? (tduzentos metros quadrados) para lotes de esquina;

Il Testada minima de 7,5m (sete metros e meio) para lotes de esquina e 10,00m
(dez metros) para meio de quadra. (Emenda Modificativa n® 7/2023)

Art. 40. A ZEX tera coeficiente de aproveitamento minimo de 1 (um).

Art. 41. A ZEX tera como indices de ocupagao do solo:
l. Taxa de ocupagao maxima de 80% (oitenta por cento);
. Taxa de permeabilidade minima de 20% (vinte por cento). (Emenda Modificativa
n® 7/2023)

Art. 42. Para a ZEX, o gabarito maximo das edificagcbes serda com altura maxima de
12,00m (doze metros) e 3 (trés) pavimentos. (Emenda Modificativa n® 7/2023)

Art. 43. Na ZEX, os afastamentos observarao:
l. Os afastamentos da lateral e de fundos deveréo ser de no minimo 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros);
. O afastamento frontal minimo &€ de 3,00m (trés metros).

Secao Vil
Zona de Expanséo Industrial — ZE|
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Art. 44. A Zona de Expansdo Industrial — ZE|l assim como a Zona de Expans3o,
compreende as areas mais afastadas da malha urbana, mas que serdo destinadas Unica
e exclusivamente a ocupacdo de industrias, apds a ocupacdo de todas as areas que
compreendem a Zona Industrial.

Art. 45. Para efeito de novos parcelamentos serédo exigéncias para os lotes da ZEl:
I Area minima de 300,00m? (trezentos metros quadrados) para lotes de meio de
quadra e 400,00m? (quatrocentos metros quadrados) para lotes de esquina;
Il. Testada minima de 10,00m (dez metros). (Emenda Modificativa n® 7/2023)

Art. 46. A ZEl tera coeficiente de aproveitamento minimo de 1 (um).

Art. 47. A ZEI tera como indices de ocupacéo do solo:
I Taxa de ocupacao de 70% (setenta por cento);
I. Taxa de permeabilidade minima de 25% (vinte e cinco por cento).

Art. 48. Para a ZEl, o gabarito maximo das edificacdes sera de altura maxima de 8,00m
(oitos metros) e 2 (dois) pavimentos.

Paragrafo Gnico. Acima do gabarito, s6 sera permitido construir reservatério de agua,
caixa de maquinas de elevadores, sistemas de ventilagdo/pressurizagao.

Art. 49. Na ZEl, os afastamentos observario:

l. Os afastamentos laterais e de fundo deverdo ser de no minimo 3,00m (trés
metros);
I. O afastamento frontal obrigatério devera ser de no minimo 5,00m (cinco metros).

" CAPITULO Il
DAS EDIFICACOES CLANDESTINAS A SEREM REGULARIZADAS

Art. 50. Para a regularizagdo/ atualizagao de edificacées clandestinas ou sem alvara para
construcao, fica estabelecido a cobranga de taxa de regularizacdo. Que estabelece fator de
multiplicac&o de 3,0 (trés), sobre a cobranca da area a ser regularizada, com a fungéo de
coibir a edificagéo de obras clandestinas ou sem o alvara para construgao.
l. A data de publicagdo dessa lei sera considerada como marco temporal para a<
regularizagéo de edificagdes clandestinas de que trata este capitulo. (Emenda
Aditiva n® 5/2023)

Art. 51.  Para as edificagdes a serem regularizadas, a area minima do lote a ser
considerado é de 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados).

Paragrafo Unico. A testada minima do lote deve ser de 5,00m (cinco metros). (Emenda
Modificativa n°® 7/2023)

Art. 52.  Para fins de regularizacdo, deve-se observar os seguintes indices:
. Taxa de ocupagdo maxima de 90% (noventa por cento);

Il Taxa de permeabilidade minima de 10% (dez por cento). (Emenda Modificativa n°
7/2023)
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Art. 53. Para as edificagdes a serem regularizadas, o gabarito maximo sera de 2 (dois)
pavimentos.

Paragrafo unico. Acima do gabarito, s6 sera permitido construir reservatério de agua,
caixa de maquinas de elevadores, sistemas de ventilagdo/pressurizacao.

TiTULO I
DA OCUPAGAO E DO USO DO SOLO

CAPITULOI
DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 54. Os indices urbanisticos referentes & ocupagdo do solo em cada zona urbana
serao aqueles expressos no Anexo I, onde sdo estabelecidos:
l. Area Minima do Lote;
I. Coeficiente de Aproveitamento;
1. Taxa de Ocupacao Maxima:;

V. Altura Maxima e nimero de pavimentos;
V. Recuos Minimos Frontal, Lateral e de Fundo;
VI. Taxa de Permeabilidade Minima;
VII. Testada Minima do Lote;
VIIl. Vagas de estacionamento por Lote.
Secgao |

Area Minima Do Lote

Art. 55. Area minima do lote é o indice que define a dimensédo da frente do lote,definida
pela distancia entre suas divisas e laterais, medida no alinhamento predial,normalmente
estabelecida segundo a zona de localizagao, conforme parametro definidono Anexo Il.

Secaolll
Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 56. Coeficiente de Aproveitamento (CA) é o indice urbanistico que define o potencial
construtivo do lote sendo calculado mediante a multiplicacdo da &rea total do terreno pelo
CA, da zona em que se situa, ndo sendo computaveis:
I Subsolo destinado a garagem e ao uso comum da edificagcdo, e um pavimento
de garagem localizado acima do térreo;
I Pavimentos sob pilotis de uso comum, devendo estar abertos e livres, no
minimo, em 80% (oitenta por cento) de sua rea:
. Sobreloja, quando integrada ao pavimento térreo (mezanino), desde que nao
ultrapasse 50% (cinqlienta por cento) da area deste pavimento;

V. Parque infantil e outros equipamentos de lazer ao ar livre, implantados ao nivel
natural do terreno ou no terrago da edificacéo;
V. Areas de estacionamento de veiculos, quando descobertas;

Lei Complementar 1. 076/2023
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V1. Casa de maquinas e de bombas, reservatérios e centrais de condicionadores
de ar, quando instaladas na cobertura da edificagao;
VII. Atico ou andar de cobertura, de uso comum, desde que a area coberta nio
ultrapasse 1/3 (um tergo) da superficie do ultimo pavimento da edificagéao;
VIil. Sacadas privativas com largura de até 1,00m (um metro).

§ 1°. No calculo dos coeficientes de aproveitamento adotam-se duas casas decimais, sem
arredondamentos, e para o calculo do nimero de pavimentos deve-se adotar apenas a
parte inteira, desprezando-se os decimais.

§ 2°. As edificagbes em solo urbano poderéo se utilizar do coeficiente de aproveitamento
maximo mediante a outorga onerosa do direito de construir, quando exigido.

§ 3° As edificacdes destinadas a hotéis, pousadas e habitagbes de interesse social,
poderéo utilizar o coeficiente de aproveitamento definido para a zona sem a outorga
onerosa do direito deconstruir.

Segao lll
Da Taxa de Ocupacgao

Art. 57. Taxa de Ocupacao (TO) corresponde ao indice urbanistico que limita a maxima
projecdo ortogonal possivel da area construida sobre o lote em questao, onde ndo serdo
computados no seu caélculo os seguintes elementos da construgéo:

I Piscinas, parque infantil, jardins e outros espagos de lazer ao ar livre,
implantados ao nivel natural do terreno;
Il. Pergolados;
Il Marquises até 1,20m (um metro e vinte centimetros) desde que ndo possuam
utilizagao em sua parte superior;

V. Beirais de até 1,20m (um metro e vinte centimetros) desde que nao possuam
utilizagao em sua parte superior;

V. Sacadas privativas com largura de até 1,20m (um metro e vinte centimetros);

VI. Estacionamentos descobertos.
VII. Subsolos;
VIIL. Pilotis.

Segao IV
Altura Maxima e Numero de Pavimentos

Art. 58. A altura maxima e o nimero maximo de pavimentos das edificagdes, qualquer que
seja sua natureza, sdo estabelecidos por logradouro e obedecer&o ao disposto no Anexo
.

. A altura maxima inclui todos os elementos construtivos da edificacdo situados
acima do nivel do meio-fio do logradouro e sera medida a partir do ponto medio
da testada do lote, com excegéo do disposto § 1°:

Il. Os pavimentos destinados a garagem em subsolo, ndo serdo computados para
efeito do nimero maximo de pavimentos:

Il O primeiro pavimento em subsolo poderé ser apenas semi enterrado, desde que
0 piso do pavimento imediatamente superior néo fiqgue acima da cota de +
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1,50m (mais um metro e cingiienta centimetros) em relacdo ao ponto mais
baixo do meio-fio do logradouro, correspondente a testada do lote;

V. Nos terrenos em declive, o célculo da altura das edificagbes inclui todos os
pavimentos, inclusive os situados abaixo do nivel do meio-fio, e sera contada a
partir do piso do pavimento mais baixo da edificaczo.

§ 1°. Do computo da altura maxima das edificagGes ficam excluidas as caixas d'agua, caixas
de escada e compartimentos destinados a equipamentos mecanicos.

§ 2°. Os casos nao previstos serdo objeto de analise especial por parte do 6rgao municipal
responsavel pelo planejamento urbano e aprovagio de projetos, que podera submeter a
pauta a discuss&o do Conselho de Desenvolvimento Municipal de Formosa doOeste.

SecaoV
Do Recuo Minimo

Art. 59. Recuo minimo é a menor distancia entre edificacdo e limite do lote.

Art. 60. Em terrenos de esquinas ou terrenos onde existam duas ou mais testadas, fica
estabelecido com testada frontal/principal a menor testada, desde que, igual ou superior a
6,00m (seis metros).

Art. 61. Em terrenos com frente para duas ou mais vias que se caracterizam por
zonas de uso e ocupagdo diferentes, prevalecem da testada frontal/principal

Art. 62. Entre duas constru¢ées no mesmo terreno devera ser observado o dobro dos
afastamentos laterais ou de fundo a que estiverem sujeitas as edificagbes, quando houver
aberturas, face as disposicées previstas nessa Lei.

Paragrafo tinico. Em casos onde uma das construcées se caracterizar comocomplementar
ou de apoio a outra, como em ediculas, depésitos e similares, o afastamento minimo entre
as construgdes sera igual ao afastamento lateral ou de fundo a que estiverem sujeitas as
edificagdes.

Secgao VI
Da Taxa de Permeabilidade

Art. 63. Considera-se Taxa de Permeabilidade &rea descoberta e permeavel do terreno,
em relagd@o a sua area total, dotada de vegetacao que contribua para o equilibrio climatico
e propicie alivio para o sistema publico de drenagem urbana, conforme os seguintes
parametros:
|. Terra nua — 100% (cem por cento) permeavel:

Il.  Gramados — 100% (cem por cento) permeavel;

ll.  Pedrisco — 100% (cem por cento) permeavel;

IV.  Concregrama — 50% (cinqiienta por cento) permeavel;

V. Paver—50% (cingiienta por cento) permeavel.
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Secgao Vil
Da Testada Minima do Lote

Art. 64. A testada minima do lote é o indice que define a largura do terreno (incluindo
0s muros laterais, se existirem), sendo o comprimento da linha que separa o logradouro
publico da propriedade particular e que coincide com o alinhamento existente ou projetado
pelo Municipio, normalmente estabelecido segundo a zona de localizagdo, conforme
definido no Anexo II.

CAPITULO Il
DOS USOS E DAS ATIVIDADES

Secéo |
Da Classificacdo dos Usos e das Atividades

Art. 65. Para efeitos desta Lei ficam definidos os seguintes usos:

i USO HABITACIONAL - resultado da utilizagédo da edificagdo para fim
habitacional permanente ou transitério subclassificando-se em:

a) H1 - HABITACAO UNIFAMILIAR: edificagéo isolada destinada a servir de
moradia a uma s6 familia:

b) H2 - HABITAGAO MULTIFAMILIAR: edificagdo que comporta mais de 2
(duas) unidades residenciais auténomas, agrupadas verticalmente com areas
de circulagao interna comuns a edificagao e acesso ao logradouro publico:

c) H3-HABITAGAO UNIFAMILIAR EM SERIE: edificagao destinada a servir de
moradia a mais de uma familia, em unidades auténomas contiguas
horizontais, paralelas ou transversais ao alinhamento predial;

d) H4 -HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL: aquela destinada & implantacao
de Programas Habitacionais por Entidades Promotoras, empresas sobre
controle acionario do Poder Publico, as cooperativas habitacionais, por
entidades consideradas de interesse social nos termos da legislagéo Federal:

e) H5 - HABITAGAO TRANSITORIA: destina-se a edificagdo com unidades
habitacionais destinadas ao uso transitério, onde se recebem hospedes
mediante remuneracgéo (Apart hotel, Pensao, Hotel e Motel).

Il. USO SOCIAL E COMUNITARIO - Espacos, estabelecimentos ou instalagées
destinadas a educagéo, lazer, cultura, satde, assisténcia social, cultos religiosos, g
com parametros de ocupagao especificos, subclassificando-se em:
a) E1 - EQUIPAMENTO COMUNITARIO LOCAL - destina-se a atividades de 2

atendimento direto, funcional ou especial ao uso residencial, tais como:o
ambulatério, assisténcia social, bergario, creche, hotel para bebés, biblioteca, 5
ensino maternal, pré-escolar, jardim de infancia, escola especial, casa de 2
culto, campo de futebol e atividades similares;

b) E2-EQUIPAMENTO COMUNITARIO MUNICIPAL — destina-se a atividades 4
potencialmente incbmodas que impliquem em concentracao de pessoas ou
veiculos e padrdes viarios especiais, tais como: auditdrio, centro
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de eventos, teatro, cinema, museu, sede cultural, centro de recreacgao, piscina
publica, ringue de patinacdo, estabelecimentos de ensino fundamental e
médio, hospital, maternidade, pronto socorro, sanatdrio, templo religioso,
capela mortuaria e atividades similares;

c) E3 — EQUIPAMENTO COMUNITARIO DE IMPACTO - destina-se a
atividades incomodas, que impliguem em concentragdo de pessoas ou
veiculos, sujeitas a controle especifico, exigindo EIV, tais como: autédromo,
kartodromo, centro de equitagao, hipédromo, estadio, pista de treinamento,
cemitério, ossuario, casa de detengso, penitenciaria, rodeio, campus
universitario, estabelecimento de ensino de nivel superior e atividades
similares.

lil. USO COMERCIAL e de SERVIGOS - resultado da utilizacdo da edificagéo para
desempenho de atividade econémica caracterizada por uma relagéo de compra,
venda ou troca visando o lucro e estabelecendo-se a circulagao de mercadorias,
ou atividades pelas quais fica caracterizado o préstimo de mao de obra ou
assisténcia de ordem intelectual ou espiritual, subclassificando-se em:

a) CS1 - COMERCIO E SERVIGCO VICINAL: & caracterizado por abrigar
atividades comerciais varejistas e de prestacéo de servigos diversificados,
de necessidades imediatas e cotidianas da populagao local, cuja natureza
dessas atividades € ndo-incémoda, ndo-nociva e nao-perigosa, nos termos do
artigo 4°, desta lei, tais como: agougue, armarinhos, casa lotérica, drogaria,
farmacia, floricultura, flores ornamentais, mercearia, hortifrutigranjeiros,
papelaria, revistaria, bar, cafeteria, cantina, casa de cha, confeitaria, comércio
de refeicbes embaladas, lanchonete, leiteria, livraria, panificadora, pastelaria,
posto de venda de gas liquefeito, relojoaria, sorveteria, profissionais
autonomos, atelier de profissionais auténomos, servicos de digitagdo,
manicuro e montagem de bijuterias, agéncia de servigos postais, bilhar,
snooker, pebolim, consultérios, escritério decomércio varejista, instituto de
beleza, saldo de beleza e atividadessimilares;

b) €S2 - COMERCIO E SERVICO DE CENTRALIDADE: atividades comerciais
varejistas e de prestacdo de servigos, de utilidade intermitente e imediata,
destinadas a atender & populagdo em geral, e que impliqguem em
concentragao de pessoas ou veiculos, tais como: boutique, atelié, galeria,
livraria, papelaria, antiquario, academias, agéncia bancaria, banco,
borracharia, choperia, churrascaria, petiscaria, pizzaria, confeitaria,
panificadora, restaurantes, hotel, peixaria, pastelaria, lanchonete, cafe, ,
comeércio de material de construgdo, comércio de veiculos e acessorios, £
escritorios administrativos, estabelecimentos de ensino de cursos livres, 2
estacionamento comercial, joalheria, laboratérios de analises clinicas,é’
radiologicos e fotograficos, lavanderia, oficina mecanica de veiculos, £
restaurante, rotisseria, buffet com saldo de festas, centros comerciais, 8
clinicas, edificios de escritérios, entidades financeiras, escritorio de comércio 2
atacadista, imobiliarias, lojas de departamentos, sede de empresas, serv- car,
servicos de lavagem de veiculos, servigos publicos, super e hipermercados e
atividades similares;

c) CS3-COMERCIO E SERVICO REGIONAL.: atividades comerciais varejistas 8
e atacadistas ou de prestacao de servicos destinadas a atender a populagéo g
em geral, que por seu porte ou natureza, gerem trafego decaminhdes e carros —
de passeio, necessitando de analise individual da atividade pelo Poder
Executivo Municipal e Conselho de Desenvolvimento
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Municipal de Formosa do Oeste (CDMFO) a ser exercida no local, tais como:
agenciamento de cargas, canil, imprensa, editoras, grafica, lava rapido, oficina
mecanica de grande porte, ceramica, transportadora, serralherias, serraria,
marmorarias, comércio agropecuarista, comércio atacadista, comércio
varejista de grandes equipamentos, depdsitos, armazéns gerais, entrepostos,
cooperativas, silos, grandes oficinas, hospital veterinario, hotel para animais,
impressoras, grandes oficinas de lataria e pintura, servigos de coleta de lixo e
transportadora;

d) CS4 - COMERCIO E SERVIGCO ESPECIFICO: atividades peculiares cuja
adequacéo a vizinhanga e ao sistema vidrio depende de analise individual
do Conselho de Desenvolvimento Municipal de Formosa do Oestee Poder
Executivo, exigindo ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA, tais como:
centro de controle de véo, camping, circo, albergue, motel, parque de
diversdes, comércio varejista de combustiveis, comércio varejista de
derivados de petrdleo, posto de abastecimento de aeronaves, posto de
gasolina, servicos de bombas de combustivel para abastecimento de veiculos
da empresa, capela mortuaria, cemitério, ossuario, casa de detencao,
estagdes de controle e depésito de gas, aeroporto, subestagao reguladoras
de energia elétrica, de telecomunicacoes e torre de telecomunicagao; usina
de incineragdo; depdsito efou usina de tratamentode residuos e comeércio
de sucata, sede de associagio, sede de entidades religiosas e casa de culto.

USO INDUSTRIAL - resultado da utilizagéo da edificagdo para desempenho de

atividade econdmica caracterizada pela transformacgéao de matéria prima em bens

de consumo de qualquer natureza ou extracdo de matéria prima,
subclassificando-se em:

a) 11 - INDUSTRIA CASEIRA — destina-se a micro industria artesanal nao
incomoda, nao nociva e nao perigosa para as atividades de seu entorno;

b) 12 - INDUSTRIA INCOMODA - destina-se a industria potencialmente
incébmoda, ndo nociva e nao perigosa tais como: a fabricacdo de pecas,
ornatos e estruturas de cimento e gesso: servico industrial de usinagem,
soldas e semelhantes e reparacao de maquinas ou manutengao de magquinas,
aparelhos, equipamentos e veiculos: fabricagdo de artigos de carpintaria e de
estruturas, artigos para usos domestico, industrial ou comercial, méveis e
artefatos de madeira, bambu, vime, junco, ou palha trancada, exclui-se
chapéus; fabricagdo de artefatos diversos de couros e peles, exclui-se
calgados, artigos de vestuario e selaria: fabricacdo de produtos de perfumaria
e velas; fabricagdo de artigos de material plastico diversos (fitas, flamulas,
disticos, brindes, objetos de adornos, artigos de escritérios) e para
embalagem e acondicionamento, impressos ou n&o; recuperacao de residuos
téxteis e fabricagdo de estopa, materiais para estofos, malharia, tecidos

% i i Z g =
elasticos e artigos de passamanaria, fitas, filés, rendas e bordados:2

confecgbes de roupas e artefatos de tecido; industrializagao de produtos de
origem animal ou de origem vegetal: fabricag&o e engarrafamento de bebidas:
todas as atividades da industria editorial e grafica;

c) 13— INDUSTRIA NOCIVA — destina-se a industria de atividades incémodase
potencialmente nocivas e potencialmente perigosas tais como:
aparelhamento de pedras para construgdo e execugédo de trabalhos em
marmores, arddsia, granito e outras pedras; fabricagdo de telhas, tijolos e

Lei Complementar n*. 076/2023

IAR

=
o]
<
0
(o]
=

a
]

IZ ANTON

2
=

g

oa
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https:/fformosadooeste. 1doc.com.briverificacao/4EB5-B996-1BE7-9192 e informe o codigo 4EB5-B996-1BE7-9192

Assinado por 1 p



MUNICIPIO DE FORMOSA DO OESTE

ESTADO DO PARANA

AV SEVERIANG B. BOS SANTOS, 111 - CEP BSE30-000 CNPJ: 76.208.495/0101-00 FONE /FAX 44 - 3526 -1122
www.formosadoonesie.pr.gov. br

outros artigos de barro cozido; fabricagdo de pecas, ornatos e estruturas de
amianto; elaboragdo de vidro e cristal; elaboragéo de produtos diversos de
minerais ndo metdlicos; producdo de laminados de ago; realizagcdo de
acabamento de superficies (jateamento); fabricagdo de artigos de metal, sem
tratamento quimico superficial ou galvanotécnico ou pintura por aspersao,
aplicagédo de verniz ou esmaltagem; fabricagdo de maquinas, aparelhos,
pecas e acessorios sem tratamento térmico, galvanotécnico ou fundicao;
fabricacdo de material elétrico: fabricacdo de maquinas, aparelhos e
equipamentos para comunicagéo e informatica; desdobramento de madeiras,
excluindo-se serrarias; manufatura de artefatos de papel, papeldo,cartolina e
cartao impressos ou nao, simples ou plastificados, sem a produgédo de papel,
papeléo, cartolina e cartdo; beneficiamento de borracha natural; fabricagéo e
recondicionamento de pneumaticos, camaras-de-ar e material para
recondicionamento de pneuméticos; fabricacio de artefatos de borracha
(pecas e acessérios para veiculos, maquinas e aparelhos, correias,canos,
tubos, artigos para uso doméstico, galochas e botas), exclui-se artigos de
vestuario; fabricagdo de resinas e de fibras e fios artificiais e sintéticos e de
borracha e latex sintéticos; fabricagé@o de concentrados aromaticos naturais,
artificiais e sintéticos, inclusive mescla; fabricagao de tintas, esmaltes, lacas,
vernizes, impermeabilizantes, solventes e secantes: todas as atividades
industriais dedicadas a fabricagdo de produtos farmacéuticos e veterinarios;
fabricagdo de sab&o, detergentes e glicerina; produgdo de 6leos, gorduras
animais e ceras vegetais em bruto, éleos de esséncias vegetais e outros
produtos de destilagio da madeira, exclui-se refinagcdo de produtos
alimentares; beneficiamento, moagem, torrefacao e fabricacdo de produtos
alimentares; refinagdo e preparacao de dleos e gorduras vegetais, producgao
de manteiga de cacau e gorduras de origem animal destinadas a alimentagéo;
fabricacdo de vinagre; resfriamento e distribuicdo de leite; fabricagdo de
fermentos e leveduras; preparacio de fumo, fabricacdo de cigarros, charutos
e cigarrilhas e outras atividades de elaboracéo do tabaco, nao especificadas
ou nao classificadas; beneficiamento, fiagdo e tecelagem de fibras téxteis
vegetais ou de origem animal, artificiais e sintéticas, e de tecidos especiais;
lavagédo e amaciamento; acabamento de fios e tecidos nio processados em
fiacoes e tecelagens; usinas de produgéo de concreto;

d) 14 — INDUSTRIA PERIGOSA - destina-se a industria de atividades
incémodas, nocivas e perigosas estando sujeitas a aprovagdo de c’:rgéosx
estaduais competentes para sua implantagdo no Municipio, tais como: S
beneficiamento de minerais com flotagéo; fabricagdo de material ceramico e 2
de cimento; beneficiamento e preparacao de carvao mineral, ndo associado‘g'»’
a extragao; siderurgia e elaboragéo de produtos siderurgicos com redugdode =
minérios, inclusive ferro-gusa; producdo de ferro e ago e suas ligas em3
qualquer forma, sem redugéo de minério, com fuséo, metalurgia dos metais 2
e ligas ndo ferrosos em formas primarias, inclusive metais preciososgg
fabricacao de artigos de metal, nio especificados ou néo classificados, com <
tratamento quimico superficial, galvanotécnico ou pintura por aspersao,3
aplicagdo de verniz ou esmaltagem:; fabricacdo de pilhas, baterias e &
acumuladores; fabricagdo de papel ou celulose; curtimento e outras H
preparagées de couros e peles; producgdo de elementos quimicos e produtos —
quimicos inorganicos, organicos, organoinorganicos, excluindo-se produtos
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derivados do processamento do petréleo, de rochas oleigenas, do carvao
mineral e de madeira; fabricagdo de adubos, fertilizantes e corretivos de
solo; fabricagdo de corantes e pigmentos; recuperacdo e refino de dleos
minerais, vegetais e animais; fabricagéo de preparados para limpeza e
polimento, desinfetantes, inseticidas, germicidas e fungicidas; fabricacdo de
artefatos téxteis, com estamparia ou tintura; tingimento, estamparia e outros
acabamentos em pegas do vestuario e artefatos diversos de tecidos; refino do
petroleo e destilacdo de alcool por processamento de cana-de-aglcar,
mandioca, madeira e outros vegetais; abate de animais em abatedouros,
frigorificos e charqueadas, Preparacao de conservas de carnes e producio de
banha de porco e de outras gorduras domésticas de origem animal;
preparagao de pescado e fabricagdo de conservas de pescado; preparacdo
do leite e fabricagdo de produtos de laticinios: fabricagdo de racdes
balanceadas e de alimentos preparados para animais, inclusive farinhas de
carne, sangue, 0sso, peixe e pena; usinas de produgdo de concreto asfaltico:
fabricagédo de carvio vegetal, ativado e cardiff.

Art. 66. As atividades nao especificas no Artigo anterior devem ser submetidas a andlise
do Conselho de Desenvolvimento Municipal de Formosa do Oeste, considerando suas
similaridades com as constantes na listagem, ouvido 6rgdo responsavel doMunicipio.

Secao Il
Da Localizagédo dos Usos

Art. 67. Os usos do solo serdo classificados em permitidos, permissiveis e proibidos,
segundo a zona em que se situarem:
1 Permitidos: sdo os considerados adequados a zona em que se situa:
. Permissiveis: com grau de adequacéo 4 zona a critério do Municipio;
. Proibidos: uso inadequado as zonas, que serdo vetados.

Art. 68. Atividades que n&o estao permitidas em determinadas zonas, e que pela tecnologia
aplicada no processo de transformacao e tratamento dos residuos ndo representem risco
ambiental, risco & populagdo ou conflitos, o proprietario/ responsavel podera recorrer a um
pedido de analise a ser efetuada pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal de
Formosa do Oeste, bem como apresentar, no ato, a anuéncia da vizinhanca aprovando a
instalacao da mesma.

Paragrafo Unico. Em caso de parecer favoravel a permissdo da atividade, o proprietario
devera celebrar com o érgéo municipal responsavel o termo de conduta de valor juridico,
eém que o responsavel pela empresa devera assumir danos ou conflitos causados &
populagéo e ao meio ambiente natural.

Secgao llI
Dos Usos e Atividades Geradoras de Incomodo

Art. 69. Os usos comerciais, de servicos e industriais ficam caracterizados por sua
natureza em:

l. Incémodos: sdo as atividades que possam produzir ruidos, trepidacoes,
conturbagdes no trafego e que venham a incomodar a vizinhanga.
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1l Nocivos: sdo as atividades que se caracterizam pela possibilidade de poluir o
solo, o ar e as aguas, por produzirem gases, poeiras, odores e detritos, e por
implicarem na manipulagéo de ingredientes e matéria prima que possam trazer
riscos a satde.

1. Perigosos: sdo as aquelas atividades que possuam riscos de explosdes,
incéndios, trepidagées, producdo de gases, exalagoes de detritos danosos a
saude ou que, eventualmente, possam oferecer perigo as pessoas ou
propriedades do entorno.

§ 1°. Com relagéo ao risco ambiental, as atividades sio consideradas de grande, médio e
baixo risco.

I As atividades que apresentam risco ambiental alto séo classificadas com indice de
2,5 a 3,0 (dois virgula cinco a trés) e caracterizam-se por: Periculosidade de grau
médio, provocando grandes efeitos nao minimizaveis, mesmo depois da aplicacao
dos métodos adequados de controle e tratamento de efluentes; Nocividade de grau
elevado pela vibragéo e/ou ruidos fora dos limites da industria;

l.  As atividades que apresentam risco ambiental moderado sdo classificadas com
indice 2,0 (dois) e caracterizam-se por: Periculosidade de grau baixo, produzindo
efeitos minimizaveis pela aplicagdo de métodos adequados de controle e tratamento
de efluentes; Nocividade de grau meédio, em razdo da exalagdo de odores e/ou
material particulado; Incomodidade de grau elevado decorrente do intenso trafego e
ruidos em niveis incémodos fora dos limites da industria;

Il.  As atividades que apresentam risco ambiental baixo sdo classificadas com indice de
1,0 @ 1,5 (um a um virgula cinco) e caracterizam-se pela: Nocividade de grau baixo,
em razao dos efluentes hidricos e atmosféricos; Incomodidade de graumédio a
baixo, apresentando movimentag&o toleravel de pessoal e trafego, bem como niveis
toleraveis de efluentes e/ou ruidos:

IV. As atividades sem risco ambiental s3o classificadas com indice 0,5 (zero virgula cinco)
e caracterizam-se pela incomodidade de grau baixo, com efeitos indcuos,
independentemente do porte, compativeis com outros usosurbanos.

§ 3° O risco ambiental também podera ser graduado em fungdo da duragdo e
reversibilidade dos efeitos provocados pelos efluentes e possibilidade de prevenir seus
efeitos adversos, mediante o uso de dispositivos instalaveis e verificaveis, considerando-
se ainda a natureza e a quantidade de substancias toxicas, inflamaveis e/ou explosivas,
quer como matéria prima, quer como produtoacabado. 2
l. O indice de risco ambiental atribuido 2 determinada atividade podera ser minimizado £
quando se verificar que as condigées especificas da atividade a ser licenciada, tais 2

como porte e controle efetivo de risco ambiental, assim o permitirem: 3

Il. A alteracao do valor de indice de Risco Ambiental ocorrera por analise criteriosa dez
cada caso e mediante parecer técnico de equipe multidisciplinar, retornando 03
mesmo ao seu valor inicial quando as caracteristicas do empreendimento ndo mais 2
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justificarem tal alteracao; FE’

Ill. O indice de risco ambiental de atividades industriais ou de prestagao de Servicos néao 2
previstos, serd determinado mediante parecer tecnico formulado por equipe 3
multidisciplinar. g

Art. 70. Postos de salide, escolas de ensino fundamental e médio, orgaos da administragao *E
publica municipal, estadual e federal, deverdo ser localizados =
]
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preferencialmente em terrenos lindeiros a vias coletoras e arteriais ou com acesso principal
as mesmas.

Art. 71. O Poder Executivo Municipal n&o concedera alvara de funcionamento para
qualquer uso, em qualquer das zonas instituidas pelo Plano Diretor Municipal, quando o
EIV for de conclusdo desfavoravel ou impedido por outros instrumentos da legislagao
ambiental pertinente.

Art. 72.  Os empreendimentos sujeitos ao licenciamento ambiental pelo 6rgao estadual
e federal, somente terdo aprovagao ou ampliagdo do projeto pelos 6rgaos da administragéo
municipal ap6s a liberagado da anuéncia, sob pena de responsabilizacdo administrativa e
nulidade dos seus atos.

Paragrafo dnico. A Resolugdo do CONAMA n°. 237/97 trata dos projetos e
empreendimentos que poderdo ser licenciados pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 73. A permissao para localizagdo de qualquer atividade considerada como incémoda,
nociva ou perigosa dependera de aprovacao do projeto completo, com detalhes finais das
instalaces para depuracéo e tratamento de residuo, além das exigéncias especificas de
cada caso.

Art. 74. Os usos ndo relacionados deverao ser analisados pela Divisdo de Obras e
Engenharia 6rgdo competente de planejamento do Executivo e Conselho Municipal de
Desenvolvimento de Formosa do Oeste, e a decisdo devera sempre buscar pela
semelhanca ou similaridade com os usos previstos e que melhor se enquadra na definicao
dos usos; em ndo sendo possivel tal procedimento, o 6rgdo competente de planejamento
elaborara projeto de lei a ser encaminhado, pelo Executivo & Camara, para aprovacgao.

TITULO IV
DOS ALVARAS

Art. 75. A Comissao de Aprovacao de Projetos serd composta por técnicos do municipio
em carater de consultoria técnica.

Paragrafo tnico. Eventualmente, poderdo ser convocados técnicos representantes das
Secretarias Municipais ou dos Conselhos Municipais, quando necessario.

Art. 76. Cabera a Comissao de Aprovacao de Projetos:
I.  Aprovacdo de projetos arquiteténicos;
Il.  Processos de desmembramento e remembramento:;

comercial, de prestagdo de servigos ou industrial concedidos, poderdo ser cacados desde
que o uso demonstre reais inconvenientes, contrariando, as disposigdes desta Lei, sem
direito a nenhuma espécie de indenizagao por parte do Municipio.

Art. 78. A transferéncia ou modificagdo de alvara de estabelecimento comercial, industrial

ja em funcionamento, podera ser autorizado somente se 0 novo ramo de atividade no
contrariar as disposicdes desta Lei.
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Art. 79. A permissao para localizagdo de qualquer atividade considerada como perigosa,
nociva ou incémoda dependera de aprovagao de projeto completo, com detalhes finais,
das instalagées para depuragéo e tratamento dos residuos, além das exigéncias de cada
caso, levando-se em conta leis Federais, Estaduais e Municipais.

Art. 80. E vedada qualquer construgao, reconstrucao, ampliagéo, alteragdo ou reforma
de qualquer edificagdo sem a necessaria licenga expedida pelo 6rgao competente do
Municipio.

Art. 81. Sem prejuizo de outras penalidades, do Municipio podera embargar e mandar

demolir, &s expensas dos proprietarios as construcées iniciadas em desacordo com esta
Lei.

Art. 82. Quando necessario o Municipio podera exigir reserva de faixas nao edificaveis para
fins de passagem de rede de agua, esgoto e aguas pluviais bem como equipamentos
urbanos em rede.

Art. 83. Os projetos protocolados anteriormente a vigéncia desta Lei serdo analisados,
no que couber, de acordo com a legislagao anterior.

TITULO vV
DAS DISPOSICOES COMPLEMENTARES

Art. 84. Somente serdo aceitas subdivisbes de areas e testadas inferiores ao previsto nesta
lei, nas seguintes hipéteses:

I.  Desde que em ato continuo, ou seja, em mesmo protocolo e requerimento, sejam
solicitados o desmembramento e a unificagdo das areas, ndo ficando em hipotese
alguma a area remanescente ou produto da unificagdo com area e testada inferior
ao minimo previsto nesta lei:

ll.  Desde que a nova projecdo do rumo ndo cruze ou corte nenhuma edificacdo
existente e/ou com projeto de construgdo aprovado;

ll.  Desde que n&o seja possivel a unificagéo e posterior subdiviszo:

IV.  Em ocasido de dois proprietarios distintos, ambos deverdo em um mesmo protocolo
com firma reconhecida de ambas assinaturas, requerer a subdivisdo e unificacdo da
area preiteada, apresentando os respectivos titulos de propriedade dos iméveis e %
um contrato de compra e venda da area pleiteada.

Art. 85. Em edificagdes de até 2 (dois) pavimentos, quando ndo houver aberturas para
ventilagdo e iluminagdo voltadas para as divisas laterais e fundos do terreno, sao
dispensados os recuos laterais e de fundo.

Z ANTONIO DOMINGOS AGU
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Art. 86. Em caso de pogos de iluminagdo e ventilagao, a menor dimensio do pogo sera de
1,50m (um metro e cinqlienta centimetros), com area minima de 4,50m? (quatro metros 5
quadrados e cinglienta centimetros quadrados).

Art. 87. Em casos de edificios de mais de dois pavimentos os recuos minimos de lateral
e fundos serd H/12 onde ‘H’ representa a altura do edificio, com o minimo de recuode 1,50m
(um metro e cinglienta centimetros).

Assinado por 1 pessoa: LU

Lei Complementar n®. 076/2023



MUNlCiPIO DE FORMOSA DO OESTE
ESTADO DO PARANA

AV, SEVERIANO B. DUS SANTOS, 111 - CEP 85830-00) CNPJ- 76.08.495/0001-00 FONE (FAX 44 - 3526 -1122
www.formosadooeste pr.gov. br

Art. 88. Em todo edificio de uso residencial multifamiliar ou conjunto residencial horizontal,
com trés ou mais unidades de habitagdo sera exigida uma &rea de recreagao equipada, a
qual devera obedecer aos seguintes requisitos minimos:
l.  Areade 6,00m? (seis metros quadrados) por unidade demoradia;
Il.  Localizagdao em area continua, preferencialmente no térreo, devidamente
isolada das vias de trafego, locais de acesso e de estacionamento;
lll.  N&o ocupar a area destinada ao recuo de frente doterreno.

Art. 89. Em todos os edificios para uso residencial multifamiliar, comercial e prestador de
servigos sera obrigatéria a construgao de areas de estacionamento para veiculos em
conformidade com o proposto.

Art. 90. Em terrenos situados na diregdo dos feixes de micro-ondas dos sistemas de
telecomunicagées, o gabarito da edificacéo ser4 definido pela presente lei e ou exigido pela
concessionaria do servigo, prevalecendo o de menor altura.

Art. 91. O remembramento de terrenos que se situam em zonas de uso e ocupacio solo
diferentes, prevalecera o uso de menor impacto.

Art. 92. A construcao de edificio para uso residencial multifamiliar, vertical ou horizontal,
em terrenos com area igual ou superior a dez mil metros quadrados, deve obedecer as
seguintes condigdes:

I.  Existéncia de rede de coleta de esgolos, rede de abastecimento de agua potavel e
rede de energia elétrica;

Il.  Deve ser criada via publica de, no minimo, 12,00m (doze metros) de largura
contornando todo ou parte do perimetro do terreno, para dar continuidade ao sistema
viario existente ou de previsao futura.

lll.  Sejam construidas as vias previstas no Sistema Viario Basico do Munici pio;
IV.  As edificagbes deverio observar distancia minima de cinco metros de recuo de todas
as vias publicas circundantes.

Art. 93. Na area urbana da sede do Municipio, para a aprovagao de edificagao ou conjunto
de edificagbes com area construida superior a 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados),
sera obrigatério apresentar ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA, aprovado pelo
Conselho de Desenvolvimento Municipal de Formosa do Oeste, sem prejuizo das demais
exigéncias desta Lei.

Art. 94, S6 serdo permitidas edificagcbes com 4 (quatro) ou mais pavimentos nos
terrenos que satisfagam as seguintes condigoes:
I.  Fagam frente para a via publica regular, por pavimento asfaltico, provida de
calcadas, guias e sarjetas e rede de galerias de aguas pluviais;
ll.  Sejam atendidas por rede de energia elétrica, rede de coleta de esgotos sanitérios
e rede de agua potavel.
lll.  Possuam elevadores.

Art. 95. As obras ou edificacdes de iniciativa do Poder Publico, cuja localizagao
dependa essencialmente da proximidade de fatores ligados ao meio ambiente, a
densidade demogréfica, de aproveitamento da infraestrutura urbana, entre outros,
poderao situar-se nas mais diversas zonas de uso, a critério do 6érgao competente do

Ler Complementar n”. 076/2023
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Poder Executivo Municipal, observadas as medidas de seguranga, resguardo
€ sossego da populagéo da circunvizinhanga.

Art. 96. O potencial construtivo situado entre 0 coeficiente de
aproveitamento basico e o coeficiente de aproveitamento maximo sera
adquirido ao Poder Executivo Municipal e/ou terceiros em acordo com o
previsto na Outorga Onerosa do direito de construir.

TITULO VI ,
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 97. As delimitagbes das zonas e as alteragbes de uso e ocupacdo do solo
urbano poderao ser revistas e atualizadas mediante projeto de lei, apés parecer
favoravel do Conselho de Desenvolvimento Municipal de Formosa do QOeste.

Art. 98. A drea a ser parcelada localizada em duas zonas prevalecera os requisitos
urbanistico da zona urbana menos restritiva.

Art. 99. Os casos omissos e as dividas de interpretagdo decorrentes da
aplicacéo desta Lei serdo apreciados pela Divisdo de Obras e Engenhariaérgio
municipal de planejamento, ouvido o Conselho de Desenvolvimento Municipal de
Formosa do Oeste.

Art. 100. Sao partes integrantes desta Lei, os seguintes Anexos:
I.  Anexo | — Mapa de Zoneamento Urbano;
ll.  Anexo Il — Tabela de Parametros Urbanisticos por Zona Urbana:
lll.  Anexo Il — Glossario de definigdes.
Art. 101. Revogam-se as disposi¢des contrarias, em especial a Lei
Complementar n°.011 de 14 de novembro de 2011.

Art. 102. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo, sendo revogadas
asdisposi¢des em contrario.

Pago Municipal “Ataliba Leonel Chateaubriand”, Formosa do
Oeste 9 de outubro de 2023.

Luiz Antonio Domingos de
Aguiar
Prefeito Municipal
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ANEXO Ill - GLOSSARIO DE DEFINIGOES

ACESSO - Chegada, entrada, aproximagao, transito, passagem.

ACRESCIMO - Aumento de edificagdo em diregdo horizontal ou vertical.

AFASTAMENTO — Menor distancia entre duas edificagbes ou entre as edificagbes e as linhas
divisrias do lote onde se situam. O afastamento e frontal, lateral ou de fundos, quando estas
divisérias forem, respectivamente, a testada, os lados e os fundos do Iote.

ALINHAMENTO - Linha projetada e locada ou indicada que limita o lote em relagdo a via ou ao
logradouro publico.

ALTURA DA EDIFICAGAO - é a distancia medida entre o nivel do piso do pavimento térreo

até o teto do dltimo pavimento.

ANDAR - Qualquer pavimento acima do rés do chéo.

ANDAR TERREO — Pavimento ao rés do chio.

APARTAMENTO - Habitagdo distinta que compreende no minimo uma sala, um dormitdrio, um
pavimento sanitério e de banho e uma cozinha.

AREA BRUTA - Area resultante da soma das areas Uteis com as areas de secées horizontais das
paredes.

AREA DO PAVIMENTO — Soma da drea (til do pavimento com areas de sec¢oes horizontais das
paredes,

AREA DA UNIDADE — Soma da rea util da unidade com as areas das segdes horizontais das
paredes que separam os compartimentos.

AREA CONSTRUIDA - Toda a area coberta, excluidas as areas de pergolados e caramanchges
vazados, das marquises e dos beirais contados da fachada da edificagéo até 0,80 cm (oitenta
centimetros) de projecdo; e das jardineiras e brises contados da fachada da edificagéo até 0,80 cm
(oitenta centimetros) de projecao.

AREA FECHADA — Area guarnecida por paredes em todo o seu pavimento.

AREA LIVRE DE RECREAGAO - Espaco geralmente descoberto destinado a utilizagdo publica de
carater recreativo.

AREA NAO-EDIFICANTE — Area na qual a legislagédo nao permite construir ou edificar.

AREA UTIL - Area do piso de um compartimento.

AREA UTIL DO PAVIMENTO — Soma das &reas Uteis das unidades, com as dreas liteis das partes
comuns em um pavimento.

AREA UTIL DA UNIDADE — Soma das areas Uteis da unidade.

AREA INSTITUCIONAL — Espaco reservado num parcelamento do solo para implantagéo de
equipamentos comunitarios.

ARRUAMENTO - Espaco destinado a circulagao de veiculos ou pedestres.

AREA DE SERVIGO - Area destinada a atividades de lavagens, enxuga ou depésito de
roupas existentes nas unidades residenciais.

BALANGO - Parte ou elemento da edificacdo que sobressai do plano da parede.

BLOCO RESIDENCIAL - Edificio independente que integra conjunto de edificios residenciais.
CAIXA DE RUA - Parte do logradouro destinada ao rolamento de veiculos.

CALCADA — O mesmo que passeio.

CENTRO COMERCIAL - Edificio ou conjunto de edificios, dividido em compartimentos e destinado
exclusivamente a comércio.

CIRCULAGAO - Espacos necessarios a movimentagdo de pessoas ou veiculos.

COBERTURA — Teto de uma edificagdo.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO — € 0 numero que multiplicado pela area
do terreno define o direito de construir do proprietario.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO - ¢ o niimero que multiplicado pela area
do terreno estabelece a drea maxima edificavel na propriedade e s6 atingida mediante a
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aquisicao de direito de construir do Poder Executivo Mu nicipal e/ou de terceiros.

COMPARTIMENTO - Cada uma das divisdes dos pavimentos de uma edificagdo. O mesmo que
ambiente.

CONJUNTO RESIDENCIAL — Agrupamento de habitagbes isoladas ou mdiltiplas, obedecendo a
uma planificagao urbanistica pré-estabelecida.

DECLIVIDADE - Inclinagéo de rampas dada pela relagé@o percentual entre a diferenca de altura de
dois pontos e sua distancia horizontal.

DESMEMBRAMENTO - Subdivisio de glebas em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que nao implique abertura de novas vias ou
logradouros publicos, nem prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes, dotado de
toda infraestrutura urbana.

DIVISA - Linha que separa o lote das propriedades confrontantes.

EDIFICAGOES — Construgdes destinadas a abrigar qualquer atividade humana, classificadas de
acordo com as categorias de uso: residencial, industrial, comercio, servigo, institucional ou misto.
EDIFICAGAO DE USO MISTO — Edificacdo que abriga usos diferentes, sendo sua classificacao de
acordo com as categorias de uso: residencial, industrial, comercial ou de servigos, institucional e
misto.

EDIFICACAO DE USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR — Aquela destinada ao uso residencial
multifamiliar, que corresponde ao agrupamento horizontal ou vertical de duas ou mais unidades
residenciais em um lote ou conjunto de Iotes.

EDIFICACAO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR — Aquela que abriga apenas uma unidade residencial.
EDIFICIO DE APARTAMENTOS — O mesmo que edificagdo multifamiliar.

EDIFICIO COMERCIAL - Aquele destinado a lojas ou salas comerciais que exigem contato com o
publico, no qual unicamente as dependéncias do porteiro ou zelador s&o utilizadas para uso
residencial.

EDIFICIO RESIDENCIAL — Aquele destinado ao uso residencial.

EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanca.

ESTACIONAMENTO DE VEICULOS — Local coberto ou descoberto destinado a estacionar veiculos.
ESTABELECIMENTO DE ENSINO - Edificagéo publica ou particular destinada a educacgéo e ao
ensino.

FACHADA — Qualquer face externa da edificagao.

FACHADA PRINCIPAL - Fachada voltada para o logradouro ou para o logradouro principal.

FRENTE OU TESTADA DO LOTE OU TERRENO - Ver testada do lote.

FUNDO DO LOTE - Parte do lote adjacente & divisa ou as divisas de fundos, néo tendo ponto
comum com a testada.

GABARITO - Numero de pavimentos permitidos ou fixados para a construgéo ou edificagdo em
determinada zona.

GALERIA COMERCIAL - Conjunto de lojas cujo acesso e ligagdo com a via publica se fazem por
meio de circulagdo coberta,

GARAGEM - Area coberta ou descoberta para guarda individual ou coletiva de veiculos.

GLEBA - Propriedade individual de area igual ou superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados).
HABITAGAO - Parte de um edificio que se destina a residéncias.

LOTE - Parcela do terreno contida em uma quadra, resultante de um loteamento, desmembramento
ou remembramento, com pelo menos uma divisa lindeira a logradouro publico, e descrita por
documento legal.

OCUPAGAO DO SOLO URBANO - E a maneira pela qual a edificagdo pode ocupar o terreno
urbano, em fungao dos indices urbanisticos incidente sobre o mesmo.
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PE-DIREITO - Distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento.

PISO — Designagédo genérica dos planos horizontais de uma edificagéo, onde se desenvolvem as
diferentes atividades humanas.

PISTA DE ROLAMENTO — O mesmo que caixa de rua.

PLATIBANDA - E o prolongamento das paredes externas, acima do Ultimo teto de uma edificacéo.
POCOS DE ILUMINACAO E VENTILAGAO - Espacos descobertos e fechados nas laterais,
existentes no interior das edificagées e destinadas a iluminagao e ventilagdo dos ambientes
contiguos.

POCOS DE EXAUSTAO - Espagos descobertos e fechados nas laterais, existentes no interior das
edificagdes e destinados exclusivamente a exaustéo de sanitarios.

PRESTACAO DE SERVIGOS — Atividades comerciais que se ocupam da prestagado de servigos
cotidianos por meio de oficiais, como sapateiro, barbeiro, tintureiro, vidraceiro, borracheiro e outros
correlatos.

QUADRA - Area poligonal compreendida entre trés ou mais logradouros adjacentes.

RECUO - Incorporagao ao logradouro publico de uma area de terreno pertencente a propriedade
particular e adjacente ao mesmo logradouro, a fim de possibilitar a realizagao de projeto de
alinhamento ou modificagéo de alinhamento aprovado pelo érgao competente.

SUBSOLO - Area da edificagéo cuja altura de sua laje superior estiver, no maximo, a um metro e
vinte centimetros acima da cota minima do terreno, sendo esta, a menor cota do passeio publico em
relagcao ao terreno.

TAXA DE OCUPAGAO - Valor expresso em porcentagem e que define a porgdo da area do terreno
que pode ser ocupada pela projecao, em planta, da totalidade das edificagdes sobre o terreno.
TERRAGO - E a cobertura de uma edificaga@o ou parte da mesma, utilizada como piso.

TERRENO - Propriedade particular, edificada ou nao.

TESTADA DO LOTE - Linha que separa o logradouro publico do lote e coincide com o alinhamento
do logradouro existente ou projetado pelo 6rgao competente.

UNIDADE AUTONOMA — Parte da edificagdo vinculada a uma fragéo de uso privado, destinada a
fins residenciais ou nao, assinalada por designacdo especial numérica ou alfabética para efeito de
identificacao e discriminagéo.

UNIDADE RESIDENCIAL — Aquela constituida, no minimo, de um compartimento habitavel, um
banheiro, uma cozinha e uma area de servigo.

USO DO SOLO — Apropriagao do solo, com edificagdes ou instalagdes destinadas a

atividades urbanas, segundo categorias de uso residencial, comercial, de servico, industrial e
institucional.

USOS PERMITIDOS - Usos normalmente dentro de uma zona que nao exigem aprovagao especial
por parte do 6rgdo competente.

VEGETAGAO NATIVA - Floresta ou outra formacé&o floristica com espécies predominantemente
autéctones, em climax ou em processos de sucessio ecoldgica natural.

ZONEAMENTO - E a divisdo da area urbana em zonas de uso e ocupacgao do solo.
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