Oleis

LEI N° 2435, DE 18 DE OUTUBRO DE 1995.

ALTERA A REDACAO DA LEI N° 1259/85.

GETULIO LEMES FONTOURA, Prefeito Municipal de Esteio, Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu, com
fundamento no art. 70, item 1V, da Lei Organica do Municipio, sanciono e promulgo a seguinte LEI:

@D O art. 2°, Capitulo 1, da Lei Municipal n° 1259/85, passa a ter a seguinte redagéo:
"Art. 2° - Para efeitos desta Lei, o Municipio possui area urbana em sua totalidade.

Paragrafo Unico - A Zona Urbana do Municipio compreende as suas divisas delimitadas no Mapa de Zoneamento de Usos, a qual esta
subdividida em zonas de uso diferenciado."

Revoga-se o paragrafo 2°, do art. 2°, Capitulo |, da Lei n° 1259/85.

O art. 4°, Secdo |, Capitulo II, da Lei Municipal n® 1259/85, passa a ter a seguinte redac&o:

"Art. 4° - A area urbana de Esteio fica dividida nas seguintes zonas, conforme o Mapa de Zoneamento de Usos:
- Zona Central 1 - ZCA1

- Zona Central 2 - ZC2

- Zona Residencial 1 - ZR1

- Zona Residencial 2 - ZR2

- Zona Residencial 3 - ZR3

- Zona Industrial - Z|

Limites das Zonas:
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ZONA CENTRAL |

- Partindo do entroncamento da Rua Mauricio Cardoso e Av. Presidente Vargas, seguindo em diregao norte até a Av. Dom Pedro, e desta em
direcao leste até a Rua Fernando Ferrari, e desta em diregdo norte até a Rua Soledade, seguindo por esta em sentido Oeste até a Rua Eurico
Lara, e nesta em sentido norte até a Rua Rio Pardo, e por esta em sentido oeste até encontrar a linha (muro) do TRENSURB, e por esta em
sentido sul até o entroncamento da Rua Mauricio Cardoso e Av. Presidente Vargas.

ZONA CENTRAL 2

- Partindo da Av. Presidente Vargas, esquina com a Rua José Guimaraes, e desta em sentido leste até encontrar a Rua Uruguai, e desta em
direcéo norte até a Av. Dom Pedro, seguindo por esta em sentido leste até a Rua Rio Grande, seguindo por esta em sentido sudeste até a Rua
Nova Trento, seguindo pela Rua Sédo Gabriel, no sentido oeste até a Rua Senador Salgado Filho, e por esta até a Rua Sao Sepé, seguindo por
esta em diregcéo norte até a Rua Rio Pardo. Pela Rua Rio Pardo em diregédo oeste até a Rua Eurico Lara, seguindo por esta em diregao Sul até
a Rua Soledade, seguindo em diregéo leste até a Rua Fernando Ferrari, descendo a Rua Fernando Ferrari em direcdo sul até a Av. Dom
Pedro, e, desta em diregéo oeste até a Av. Presidente Vargas, seguindo por esta em direcdo sul até a esquina da Rua José Guimaraes.

ZONA RESIDENDIAL 1

- Partindo da Av. Presidente Vargas, com o curso d agua Arroio Esteio, e seguindo o Arroio Esteio em sentido leste (a montante) até a ponte
sobre a Rua 24 de Agosto, e seguindo pela Rua 24 de Agosto, depois Rua Santana, em direcdo sudeste até a Rua Novo Hamburgo. Pela Rua
Novo Hamburgo, em direcao norte até encontrar a Rua Senador Salgado Filho, e seguindo ainda para o norte pela Rua Armando Riela até
encontrar a Av. Luiz Pasteur, e desta seguindo no sentido oeste até encontrar a Av. Presidente Vargas, seguindo por esta em diregao sul até
encontrar a rua Rio Pardo; e por esta no sentido leste até a Rua Sdo Sepé e desta no sentido sul até encontrar a Rua Senador Salgado Filho e
por esta no sentido leste até a Rua Sao Gabriel, Nova Trento até a Rua Rio Grande e desta no sentido sul até a Av. Dom Pedro e desta no
sentido leste até a Rua Uruguai, seguindo por esta em diregao sul até a Rua José Guimaréaes e desta em direcao leste até a Av. Presidente
Vargas e desta novamente para o sul até o encontro com o Arroio Esteio.

ZONA RESIDENCIAL 2

LeisMunicipais.com.br


https://www.leismunicipais.com.br

Dleis

1 - Partindo da Av. Presidente Vargas com Arroio Esteio, e seguindo o curso do referido Arroio para montante, até encontrar a ponte da Rua 24
de Agosto, e deste ponto pela Rua 24 de Agosto e Rua Santana no sentido sudeste até encontrar o Arroio Sapucaia, e seguindo o curso deste,
para Oeste, até encontrar a Rua Rio Grande e Rua Projetada e desta ainda em sentido oeste até encontrar a Av. Presidente Vargas. Seguindo
pela Av. Presidente Vargas em direcao norte até encontrar novamente o Arroio Esteio.

2 - Partindo do entroncamento da BR-116 e Av. Celina Chaves Kroeff e, seguindo por esta para oeste até encontrar a linha da RFFSA, e desta
em direcao norte até a Rua Monteiro Lobato e por esta em direcdo leste até a rua sem nome; e por esta em dire¢do nordeste até encontrar a
BR-116 e seguindo pela BR-116 em direcao sul até encontrar novamente a Av. Celina Chaves Kroeff.

ZONA RESIDENCIAL 3

- Partindo da Rua Santana com Arroio Sapucaia, e seguindo por este na diregao leste (a montante) até encontrar a Av. Luiz Pasteur e
retornando por esta, no sentido oeste ato a Rua Armando Riela, e por esta em diregcao sul até encontrar a Rua Senador Salgado Filho e Rua
Novo Hamburgo; seguindo por esta em diregéo sul até a Rua Santana e desta em direcao sudeste até encontrar novamente o Arroio Sapucaia,
ponto de partida.

ZONA INDUSTRIAL

- Partindo da elevada de acesso a Esteio, com a linha do TRENSURB, e seguindo esta linha em diregao norte até a Av. Luiz Pasteur; e por
esta em diregdo oeste até o Rio dos Sinos, e seguindo o rio (a jusante) em direg&o sul até a hidraulica e seguindo pela Rua Monteiro Lobato,
na diregao leste até a rua sem nome e por esta em diregdo nordeste até encontrar a BR-116; seguindo por esta para o sul até a elevada de
acesso a Esteio. Da elevada de acesso a Esteio até a Av. Celina Chaves Kroeff e por esta em direcao oeste até a linha da RFFSA; seguindo
por esta em direcao sul até encontrar o Arroio Sapucaia e por este em diregéo leste até encontrar com a Rua Rio Grande (fim) e Rua Projetada
e por esta em direcao oeste até encontrar a linha do TRENSURB; e seguindo por esta em direcao norte até encontrar novamente a elevada de
acesso a cidade, ponto de partida."

@) O art. 5°, Segéo |, Capitulo 11, da Lei Municipal n° 1259/85, passa a ter a seguinte redagao:
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"Art. 5° - As zonas sao delimitadas por vias e logradouros publicos, acidentes geograficos, pelos limites de fundo ou laterais de lotes e outros
constantes do Mapa de Zoneamento de Usos."

@D O art. 7°, Secao |, Capitulo I, da Lei Municipal n® 1259/85, passa a ser complementado com a seguinte definigéo:

"Depositos IA - Sao as edificacdes destinadas a revenda de GLP com estoque maximo de 100 (cem) botijdes. As instalacdes para esta
finalidade deverao obter, para operarem, Laudo de Vistoria do Corpo de Bombeiros quanto a seguranca. O referido Laudo de Vistoria devera
ser renovado anualmente, sendo 0 mesmo apresentado no ato da renovacao do alvara. Os depdsitos IA, estarao inseridos dentro das
definicoes e prescrigdes dos Depdsitos I."

O paréagrafo 4° do artigo 7°, Secéo |, Capitulo Il, da Lei Municipal n° 1259/85, passa a ter a seguinte redag&o:

"§ 4° - As oficinas mecanicas, cinemas e casas de diversao, os postos de abastecimento, os depdsitos de tipos Il e lll e as edificagbes
industriais do tipo Il, deverdo observar o afastamento minimo de 80,00m (oitenta metros) de escolas, creches, asilos e hospitais."

O art. 11, Secéo |, Capitulo Il, da Lei Municipal n® 1259/85, passa a ter a seguinte redagao:

"Art. 11 - Nao sera computado no Calculo do indice de Aproveitamento - IA: Reservatoérios e casa de maquinas para elevadores, cobertura
desde que nao ultrapasse a 50% do pavimento tipo Pilotis, estacionamento no subsolo, saldo de festas de uso comum, circulagéao
vertical/elevadores e escadas de uso comum. As areas nao computaveis, nao poderédo exceder a 50% (cinquenta por cento) da area
computavel."

O art. 13, Secdo Il, Capitulo II, da Lei Municipal n® 1259/85, passa a ser complementado com os seguintes paragrafos:

"§ 3° - Os recuos para ajardinamento delimitam areas para assegurar:

a) Predominancia dos elementos naturais sobre os de construgbes com vistas a valorizar a paisagem urbana, nas areas residenciais;
b) Predominancia do pavimento e fluidez da circulagao de pedestres nas areas comerciais.
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§ 4° - Fica vedada a construgdo em areas para ajardinamento, mesmo em subsolo, excetuando-se:

- Muros de arrimo decorrentes dos desniveis naturais do terreno.
- Escadarias ou rampas de acesso quando necessarios devido a conformagao do terreno.

§ 5° - Os terrenos de esquina ou meio de quadra atingidos por recuo de jardim em uma das testadas, terdo sempre o recuo efetivado de tal
forma que a faixa edificavel resultante da mesma néao seja inferior a 10,00m (dez metros).

§ 6° - A medida da faixa edificavel é assegurada para as constru¢des cuja altura ndo ultrapasse as determinadas para o alinhamento ou recuo
de jardim, conforme padrbes da zona.

§ 7° - O disposto no art. 12 somente sera aplicado na parte que exceder a faixa edificavel.

Entende-se por faixa edificavel para efeito deste artigo, a area de terreno nao atingida pelos recuos das testadas.

Obs: ver croqui n° 1.

§ 8° - Nos terrenos de esquinas atingidos por recuo de ajardinamento em mais de uma testada, poderdao manter uma delas no alinhamento até
a distancia de 25,00m (vinte e cinco metros) a partir do recuo de outra testada, desde que a construgao a ser implantada tenha no maximo 2
(dois) pavimentos.

Obs: ver croqui n® 2.

§ 9° - Nos terrenos de esquinas, quando forem edificados em ambos os alinhamentos (sem recuo frontal), deverao observar um recuo de no
minimo 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) a partir do vértice do terreno, em ambas as frentes, objetivando o biselamento da aresta da

edificacao a 45 graus.

Obs: ver croqui n° 5.
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§ 10 - Nos casos de terrenos fortemente acidentados, é permitida a construgao de garagem para automoveis particulares no alinhamento da via
publica, ocupando parcialmente a area de recuo, uma vez satisfeitas as seguintes condigdes:

a) O terreno deve apresentar em toda a extensao da testada ou testadas, nos terrenos de esquina, um aclive em relagao a via publica com
desnivel de 2,00m (dois metros) no minimo, medidos na linha correspondente a profundidade de 4,00m (quatro metros) em relagéo ao nivel do
passeio.

b) A cobertura da garagem devera ser constituida por terraco plano.

c¢) Nos terrenos com testada superior a 7,00m (sete metros), a construgao ndo podera ultrapassar a 50% (cinquenta por cento) da testada.

Obs: ver croqui n° 3.

§ 11 - Se os recuos para ajardinamento ja existentes forem absorvidos por alargamento viario, podera o Municipio elimina-los, total ou
parcialmente, mediante proposta da Secretaria de Desenvolvimento Urbano (SMDU), da mesma forma, quando eliminados os recuos viarios.
Estes poderao ser transformados em recuos para ajardinamento.

§ 12 - A medida ou local de ocorréncia dos recuos para ajardinamento poderao ser alterados a critério da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano (SMDU), mediante solicitagéo dos interessados desde que mantida a equivaléncia das areas livres do imével com
vistas a:

a) Preservacao de arvores de porte no interior dos imoéveis.

b) Melhor adequagéo da obra arquitetdnica ao sitio de implantacdo, que tenha caracteristicas excepcionais relativas ao relevo, forma e
estrutura geoldgica do solo.

¢) Adequacéo a condigbes especiais do entorno, na seguinte hipotese: frente a verdes publicos vinculados ao passeio, com largura igual ou
superior ao recuo de ajardinamento previsto.

§ 13 - Na hipétese em que os recuos para ajardinamento e os recuos determinados pela medida do afastamento das divisas tiverem valores
diversos, prevalecera o recuo de maior grandeza.

Obs: ver croqui n® 4."
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m O paragrafo unico do art. 14, Secao Il, Capitulo I, da Lei Municipal n® 1259/85, passa a denominar-se § 1°.
@EIP O art. 14, Secao Il, Capitulo Il, da Lei Municipal n® 1259/85, passa a ter a seguinte redagao:

"Art. 14 - As alturas das edificagdes serao determinadas como segue:

1°) Os critérios para dimensionamento de altura das edificagcdes tem por funcao:

a) Estabelecer as caracteristicas para as varias zonas urbanas quanto ao aspecto volumétrico das edificacoes.
b) Criar melhores condigdes de insolagao e aeragao na relagdo de vizinhanga entre edificagdes.

2°) Os instrumentos de controle urbanisticos referidos no artigo anterior, sdo os seguintes:
a) Critério de nimero maximo de pavimentos.
b) Afastamento das divisas dos terrenos.

c) Dimensionamento das fachadas das edificagdes.

3°) As alturas, segundo as diversas zonas, sédo estabelecidas no Quadro de Usos.

4°) As edificagdes que, mesmo apresentando um unico pavimento, necessitarem de maior altura devido a peculiaridade da atividade a que se

destinam, serdo objeto de estudo especial por parte da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano (SMDU)."

@D O art. 15, Segao l1l, Capitulo 1I, da Lei Municipal n° 1259/85, passa a ser complementado com o paragrafo 3°, com a seguinte

redacao:

"§ 3° - Fica dispensado o uso de estacionamento em prédios localizados na Av. Presidente Vargas, entre as Ruas Garibaldi e Av. Padre

Claret."
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@D O art. 27, Capitulo VI, da Lei Municipal n° 1259/85, passa a ser complementado com a seguinte redag&o:

"Art. 27 - Os casos omissos nesta lei serao decididos pelo setor competente municipal (SMDU), ouvido o Conselho do Plano Diretor.
Paragrafo Unico - Em cumprimento ao paragrafo terceiro do artigo 6° da Lei Estadual n® 10116, de 23 de marco de 1994, determina que: O
programa prioritario das obras sera revisado, a cada 4 (quatro) anos, no primeiro ano de cada administracao, através do Conselho do Plano

Diretor e a aprovagao da Camara de Vereadores."

O Quadro de Usos da Lei Municipal n° 1259/85, passa a ter a seguinte redagao:

"ZONA CENTRAL 1 - ZC1:

| USOS CONFORMES

|Discriminacao | Indices
[—===mmmm oo |--=------- Fommmm—mm-o Fommmm—mmoo |
I IIA {TO IQM I
|Resid. Multifamiliar | | | |
T SO Oa e e LR | -m-mmme- | -m-m oo |---m oo |
|Com. varejista I, II | | | |
————————————————————————————— R B o e ey
|Servicos II | 51 90| 30|
e e | --mmmme- |--mmmme- |
|satde e Assist Soc. | | | |
| 2o e e |--mmmme- |
|Equip. Recreacdo e Lazer | | | |
| I I |
| USOS TOLERADOS [
| |
|Discriminacao |Indice |
[ m==mmmm oo |-===------ Hommmmmmmmmooo Fo—m---- |
I IIA ITO IQM I
|Resid. unifamiliar | 1 50| |
|2 e e | ------ |
|Com. Atacadista | 1| 75] |
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| _____________________________
|servicos I

|Posto de Abastecimento

|Estac. veiculos

O
|Depoésito I

|Est. Educacdo e Cultura

USOS PROIBIDOS

I
| ==
|Com. varejista III

|Depésito II e III |

|Indistrias II e III |

ALTURAS E AFASTAMENTO

Altura maxima |afast. fron.|afast. Tlat/fund. minimo
|[Minimo |

|- mmmmmm - B | - oo |

| |opcional Resi-|art. 88,III |

| |dencial 4,00m | |

| | | |

EXIGENCIAS COMPLEMENTARES
1. Ficam proibidos na Av. Pres. Vargas os seguintes usos: comércio atacadista; estacionamento de veiculos; transportadoras e depésitos.
2. Ao longo da faixa de dominio do TRENSURB devera ser observada uma faixa non aedificandi de, 10,00m (dez metros) de largura.

3. Terrenos com frente para a Av. Pres. Vargas, a area minima a ser construida sera 300,00m? (trezentos metros quadrados).
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4. Em prédio de até 18,00m (dezoito metros) de altura, aplica-se a férmula H/4,5 maior ou igual a 4,00m (quatro metros) para o recuo frontal,
eximindo-se dos recuos laterais, somente em terrenos com testada de até 12,00m (doze metros) de frente.

5. A troca de indices podera ser negociada em até 10% (dez por cento) deste indice, mediante a compra de area noutro local, a ser definido
pela municipalidade (equipamentos urbanos).

ZONA CENTRAL 2 -ZC 2:

| USOS CONFORMES LA TO QM |
I I
|Res. Unifamiliar 1 50 |
I e e e ) EEN PE |
|Res. Multifamiliar 4 80 |

|
I
I
I
I
[====mmmmmm |
|Com. varejista I, II |
[=====mmmmmm |
I
I
I
I
|
I

|Sservicos II

|saude e Assis. Soc.

| ___________________________
|Equip. Recreacdo e Lazer

| USOS TOLERADOS |
| I
|Com. Atacadista |

|servicos I |

|Postos de Abastecimento |

|Estac. Vveiculos |

|Depésitos I |

|Est. Educacdao e Cultura |
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|Com. varejista III

Depdsito II e III

|Indistrias II e III |
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ALTURAS E AFASTAMENTOS

|
|
Lat/Fund]|
|

const. 200m2)

Altura Maxima |Afast. Frontal Minimo|Afast.
[Minimo
“““““““““ |recidencial aoomlare.@s. 1
""""""""" lcom. Atacad. T
""""""""" e
""""""""" | Tndustrias 1ir T
“““““““““ I;;;g;;;;;:'g:aar“‘i"“"““““"“""
ZONA RESIDENCIAL1-ZR 1:
USOS CONFORMES | IA | TO | QM |
Resid. uUnifamiliar I I } I
[ P J e
|Com warejizea T T D e
servies T T D e
Tndistria 111 Carea miximal 2,4 70| 60|
J—
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I I
. |-===]----
|Est. Esportivos | 1] 70| 60]
———————————————————————————————— [---= === ----]
|Equip. recreacdo e Tlazer | | | |
[ = m o [---=[---=----]
|Equip. sallde e assisténcial | | |
|social | | | |
I I I I
| USOS PROIBIDOS |
I I
|Com. varejista III |
________________________ |
| Transportadoras [
________________________ |
|Depésitos II e III |
| == oo |
|Indistrias I e II |
I
| ALTURAS E AFASTAMENTOS |
I I
|ATtura madxima |Afast. fron. |afast. Tlat/fund]|
| [minimo |minimo |
e e B e |
| - |Residencial |art. 88, III |
| . |
| | Com.Atac. |Resid. |
e D |- mm oo |
| |Servicos II |unifam. H/4 |
|--mmmmmmmmmmes B R |
| |IndUstria III e|minimo 3m a partir do]
| | depdsitos: |3 pav. |
I I6,00m | |

EXIGENCIAS COMPLEMENTARES

1. Os seguintes usos: Comércio Varejista I, Comércio atacadista Servigos I, Postos de Abastecimento, Estacionamento de Veiculos e
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Depositos |, poderao se estabelecer, vigorando o indice relativo aos usos conformes e respeitando o afastamento frontal minimo de 6,00 (seis)
metros, nas vias principais estabelecidas por esta lei, conforme mapa de zoneamento de usos: Ruas 24 de Agosto, Padre Felipe, Padre Claret,
Salgado Filho, Rio Grande, La Salle e Novo Hamburgo.

2. Ao longo dos Arroios Sapucaia e Esteio deveréo ser observadas faixas "non aedificandi" de, no minimo 30 (trinta) metros.

ZONA RESIDENCIAL 2 - ZR 2:

| Postos Abastec.

| USOS CONFORMES | A | TO | Qv |
I I I I I
|Resid. unifamiliar | | | |
------------------------------ |-===[----]----1|
|Resid. Multifamiliar | | I I
[-===mmmm |-===]----]----]|
|Com. varejista I | | | [
[=====mmmmm |-===]--=-]----]|
|servicos I I I I I
T e e e
|Estab. Educacdo e Cultura | 2| 70] 300]
| 2o T | === ] === ] ===~
|Equip. Recreacao e Lazer | | | |
------------------------------ [-===[----]----]
|Estab. Saude e Assisténcial | | |
|social [ [ [ [
| | | I I
| USOS TOLERADOS |
I I
|Com. varejista II | | |
[-===mmmm - |-==-=----- [-==-==----- I
|servicos II | I I
[-===mmmmm - |--=-=----- [-=-==----- I
|Depésitos I | I I
[-===—mmmmm |--=-==---- [-====----- I
|Estab. Esportivos | [ |
O D E—— | --mmm e |
|Industriais III | 0,8] 70|
| I
I I
I I
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|Com. Atacadista

|Estac. Vveiculos

| Transportadoras

| ____________________
|Depédsitos IA
I

| USOS PROIBIDOS |
| |
|Com. Vvarejista II |

|servico Atacadista |

|Depésitos II e III |
e !

|Industriais II |

ALTURAS E AFASTAMENTOS

Altura maxima |Afast. front. |Afast. Tat/fund.

|minimo |minimo
[=mmmmm oo [-ommmmmmm oo [ -==mmm oo !
|4  pavimentos ou|Residencial |H/8 |
[ou 12m [-===mmm - [-===mmmm - |
| |4,00 metros |unifam. H/4 |
| | -2ommm oo | -ommmmmemeee- |
| |Depdésitos I |[minimo 3m |
I R |
| |Ind. III |a partir |
| |- mmm oo B |
| |6,00 metros |do 3 pav. |
I

EXIGENCIAS COMPLEMENTARES

1. Ao longo dos Arroios Sapucaia e Esteio deverao ser observadas as faixas "non aedificandi" de, no minimo 30,00 (trinta) metros.
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2. Ao longo da faixa de dominio da BR-116 e do TRENSURB devera ser observada uma faixa "non aedificandi" de 15,00 (quinze) metros e
10,00 (dez) metros de largura respectivamente.

ZONA RESIDENCIAL 3 - ZR 3.

| USOS CONFORMES
|

|Resid. unifamiliar

|Resid. Multifamiliar

|Com. varejista I

|Servicos I

|Est. Educacao e Cultura

| USOS TOLERADOS |
| I
|Com. varejista II [

lsarvicos 12T
[T ——
bemdeitos 1T
[P ———————
| Cotab. saide e assistincia
|social

| Tnddeiria 111 Cirea mixima
| 200m)

| roste de abastecimamts
|oemssitos 1a T
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| USOS PROIBIDOS [
| |
|Com. varejista III |

|Com. Atacadista |

|Depésitos II e III |

e |
|Inddstria II |

ALTURAS E AFASTAMENTOS

I

| s -

|aTtura maxima |afast. front.|afast. Tlat/
|

|[minimo | fund minimo
P e |--=mmm oo !
| 4 pavimen-tos|Residencial 4,00m|H/8 |
|ou 12m |resid. | |
I [-====mmmm - | === I
| |Demais 6,00m |unifam. H/4|
| [ Iminimo 3m al
I I |partir do|
I I |3 pav. |

EXIGENCIAS COMPLEMENTARES

1. Os seguintes usos: Comércio Varejista Il, Servicos Il, Postos de Abastecimento e Estacionamento de Veiculos poderao se estabelecer
vigorando os indices relativos aos usos conformes e respeitando o afastamento frontal minimo de 6,00 metros nas seguintes vias principais,
estabelecidas por esta lei, conforme mapa de zoneamento de usos: R. 24 de Agosto, Sao Francisco, Av. Padre Antonio Vieira, Ernesto
Dorneles, Jodo Paulo | e Av. das Américas.

2. Ao longo dos Arroios Sapucaia e Esteio deverado ser observadas faixas "non aedificandi" de, no minimo 30 (trinta) metros.

ZONA INDUSTRIAL - ZI.
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| USOS CONFORMES

|Com. varejista II

|Com. Atacadista

|Depbésitos I, II e III

| Posto Abastecimento

|Inddstrias II e III

| Transportadoras

USOS TOLERADOS |

I
| —======
|Res. uUnifamiliar

|Res. Multifamiliar

|Com. varejista II

|servigos II

| USOS PROIBIDOS
| _______________________

| Todos os demais

ALTURAS E AFASTAMENTOS

Altura maxima |aAfast. front. minimo|Afast. Tlat/fund.

|minimo

|Estudo caso a|

10,00m|Indistria II |

| caso === [-====mmm - |

|Com. varej. III |

|Depbésitos e demais]|
|usos:
|Estudo caso a caso |
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EXIGENCIAS COMPLEMENTARES
1. Deveréo ser reservados 10% da area do lote para areas verdes.

2. Obrigatorio observar afastamento minimo de 50,00m (cinquenta metros) das fontes de emissdes atmosféricas em relagao aos limites
externos da area.

3. Ao longo do Rio dos Sinos sao consideradas areas de preservagao ecoldgica.

4. Ao longo da faixa de dominio da BR-116 e do TRENSURB devera ser observada uma faixa "non aedificandi" de 15,00 (quinze metros) e
10,00m (dez metros) de largura, respectivamente.”

@EID Revogadas as disposigdes em contrario, esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.
Prefeitura Municipal de Esteio, 18 de outubro de 1995.

GETULIO LEMES FONTOURA
Prefeito Municipal
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