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INDICACAO N° (= /12025. Indica ao Poder Executivo projeto de lei
complementar dispondo sobre a regulamentagéo
das contrapartidas urbanisticas a serem exigidas
na aprovagdo de projetos de loteamentos,
condominios e edificios no municipio de
Mococa. (Minuta anexa)

EXMO. SR. PRESIDENTE,

INDICO a Mesa, cumpridas as formalidades Regimentais da Casa, no
sentido de ser oficiado ao Excelentissimo Senhor Pi‘efeito, Eduardo Ribeiro Barison, para que Sua
Exceléncia, por meio da Secretaria competente, encaminhe a esta Camara de Vereadores projeto de lei
complementar dispondo sobre a regulamentagdo das contrapartidas urbanisticas a serem exigidas na
aprovagdo de projetos de loteamentos, condominios e edificios no municipio de Mococa.

Busca-se, com a matéria proposta, estabelecer pardmetros claros para que
empreendedores privados contribuam efetivamente para a melhoria da infraestrutura urbana,
assegurando um crescimento ordenado, sustentavel e alinhado ao interesse publico.

A proposi¢do se justifica diante do expressivo crescimento urbano do
municipio, que aumenta a demanda por servigos publicos, dreas verdes, equipamentos comunitdrios e
melhorias na mobilidade. Muitas vezes, as intervengdes privadas ndo suprem integralmente os impactos
causados por seus empreendimentos, o que obriga o Poder Publico a arcar com custos adicionais. Ao
prever percentuais minimos de investimentos, o projeto garante que as novas construgdes participem da
ampliagdo e modernizaglio da infraestrutura, mitigando impactos e elevando a qualidade de vida da
populagdo mocoquense.

Sendo assim, apresento a presente indicagio na certeza de que sua acolhida

pelo Poder Executivo Municipal representara um importante avango para nossa cidade.

ibeiro da Silva, 11 de agosto de 2025.
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N ° /2025.

“Dispde sobre a regulamentacio das
contrapartidas urbanisticas a serem
exigidas na aprovagdo de projetos de
loteamentos, condominios e edificios no
municipio de Mococa e dd outras
providéncias”.

FACO SABER que a Cimara Municipal de Mococa, em Sessio realizada no

dia de de 2025, aprovou o Projeto de lLei Complementar

n® /2025 de indicagdio do vereador José Roberto Pereira - Bob, e eu sanciono e promulgo

a seguinte Lei:

Art. 1° Fica instituida a exigéncia de contrapartidas urbanisticas a serem
observadas como condicdio para aprovagdo de projetos de loteamentos, condominios
horizontais e edificios verticais, sejam de uso residencial, comercial ou misto, no Municipio

de Mococa.

Art. 2° Além das obrigagdes ja previstas na legislagdo urbanistica vigente, que
determinam aos empreendedores a execugdo da infraestrutura necessaria para integracdo
dos empreendimentos & malha urbana — como acessos, drenagem, iluminacéo publica, entre
outros — serd obrigatéria a contrapartida em obras, conforme os critérios estabelecidos nesta

Lei Complementar.

Art. 3° A contrapartida ser4 calculada de acordo com a tipologia e finalidade do

empreendimento, nos seguintes percentuais:

I - 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) sobre o produto da

area comercializavel multiplicada pelo valor da UFMM (Unidade Fiscal do Municipio de
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Mococa) vigente para loteamentos e condominios de lotes ou casas horizontais ou verticais
de interesse social, conforme legislacdes municipais, estaduais e federais vigentes:

Il - 5,00% (cinco por cento) sobre o produto da drea comercializavel
multiplicada pela UFMM (Unidade Fiscal do Municipio de Mococa) vigente para
loteamentos e condominios de lotes ou casas horizontais de interesse especifico;

111 - 5,00% (cinco por cento) sobre o produto da area edificada total multiplicada
pela UFMM (Unidade Fiscal do Municipio de Mococa) vigente Edificios verticais com mais
de 3 pavimentos de interesse especifico, contendo unidades superiores a 50 m? localizadas

na zona central.

Art. 4° O valor apurado nos termos do artigo anterior serd o valor minimo a ser

investido como contrapartida, a ser destinado a execugio de obras no Municipio de Mococa.

§ 1° Caso a obra de contrapartida proposta tenha valor inferior ao valor minimo
exigido conforme o artigo 3°, a Prefeitura podera solicitar complementacdo da proposta até

o alcance do montante exigido.
Art. 5° As contrapartidas deverdio ser aplicadas, obrigatoriamente, em:

I — Obras de infraestrutura, mobilidade urbana, equipamentos publicos, areas
verdes, 4reas institucionais ou outra de qualquer outra melhoria urbana de interesse
coletivo;

II — Areas do entorno do empreendimento, preferencialmente, ou conforme

diretrizes definidas pelo Setor de Planejamento, Engenharia ou Infraestrutura do Municipio.
Art. 6° O empreendedor devera apresentar, para analise e aprovagdo:

I — Projeto executivo da obra de contrapartida, conforme normas e exigéncias
da Prefeitura Municipal;
I1 — Planilha orcamentdria, baseada na tabela de custos do CDHU, sem incluséo

de despesas indiretas (BDI);
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III — Cronograma fisico-financeiro com indicagéo do inicio e duragdo da obra;

IV - Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Art. 7° O inicio das obras de contrapartida devera ocorrer antes ou
simultaneamente ao inicio das obras do empreendimento principal, sob pena de

indeferimento ou suspensio da aprovagio do projeto.
Art. 8° O descumprimento das obrigagdes previstas nesta Lei implicara:

[ — Suspensdo do alvara de execugdo da obra;

[I — Multa correspondente a 20% (vinte por cento) do valor da contrapartida

apurada;

I1I — Outras sang¢des previstas na legislagdo vigente.

Art. 9° O Poder Executivo regulamentara esta Lei no que couber, no prazo de

60 (sessenta) dias a contar de sua publicagdo.

Art. 10 Esta Lei entra em vigor na data-de sua publicagdo, revogando-se as

disposi¢des em contrario.

v:-"«a'r*e:- PEREIR.
Bob - Vereador/PSD
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JUSTIFICATIVA

Senhores vereadores,

O presente Projeto de Lei Complementar tem por finalidade regulamentar,
no ambito do Municipio de Mococa, a exigéncia de contrapartidas urbanisticas como
condi¢io indispensdvel para a aprovagdo de projetos de loteamentos, condominios e
edificios, sejam eles residenciais, comerciais ou de uso misto. Tal iniciativa visa estabelecer
pardmetros claros e objetivos para a participagdio dos empreendedores privados na melhoria
da infraestrutura urbana, garantindo que o desenvolvimento imobilidrio ocorra de forma

ordenada, sustentdvel e em consonédncia com o interesse publico.

Atualmente, o municipio enfrenta significativo crescimento urbano, o que
acarreta maior demanda por servigos publicos, equipamentos comunitarios, dreas verdes ¢
melhorias na mobilidade. Todavia, observa-se que nem sempre as intervengdes privadas
contemplam integralmente os impactos gerados por seus empreendimentos na malha
urbana, o que impde ao Poder Publico custos adicionais para suprir as caréncias estruturais

resultantes desse crescimento.

Ao estabelecer percentuais minimos de investimento em obras de
contrapartida, a proposta assegura que novos empreendimentos contribuam efetivamente
para a ampliagdo e modernizagdo da infraestrutura urbana, mitigando os impactos gerados
e promovendo maior qualidade de vida a populagio mocoquense. Ademais, o projeto traz
seguranga juridica, ao definir critérios objetivos para calculo e aplica¢do das contrapartidas,
bem como disciplinar a forma de execu¢fo, fiscalizagdo e eventual penalidade pelo

descumprimento das obrigagdes.

Cumpre ressaltar que a proposta se coaduna com o Estatuto da Cidade (Lei
Federal n.° 10.257/2001) e demais normas de politica urbana, que preconizam a fungio
social da propriedade e a justa distribuigdo dos 6nus e beneficios decorrentes do processo

de urbanizagdo. Assim, busca-se harmonizar os interesses do setor privado com as
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necessidades coletivas, promovendo um desenvolvimento urbano equilibrado e sustentavel.

Diante do exposto, e considerando a relevancia social, urbanistica e
econdmica da matéria, conto com o apoio dos Nobres Pares desta Casa Legislativa para a
aprovagio do presente Projeto de Lei Complementar, certo de que sua implementagdo

resultard em significativos avangos para a cidade de Mococa e para toda a coletividade.

\ Mococa, 11 de agosto de 2025.
/’

»

Bob - Vereador/PSD
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