PROJETO DE LEI

N.° /2025

PROPOSTA DE PROJETO DE LEI

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL
ADQUIRIR BEM IMOVEL ATRAVES D
DESAPROPRIACAO AMIGAVEL E/OU JUDICIAL E D.
OUTRAS PROVIDENCIAS

>m>

12:10 / ROBERSON LUIZ MOUREIRA - 26/05/25 12:11

ROBERSON LUIZ MOUREIRA, Prefeito do municipio de Ribas do Rio Pardo, Estado de Mato Grosso do Sul, no uso das
atribuicdes que lhe sdo conferidas pela lei organica do municipio, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona
a seguinte Lei:

Art. 1°- Fica o Municipio de Ribas do Rio Pardo/MS, autorizado a adquirir, através de desapropriagdo amigavel ou judicial &
iméveis situados no lugar denominado RECANTO DIANA — AREA REMANESCENTE 01, nesta Comarca de Ribas do Rio
Pardo — Estado de Mato Grosso do Sul, melhor descrito e caracterizado nas Matriculas n° 24.573 e 24.575, Ficha 01 do &
Livro n° 02 — Registro Geral, do 1° Servico Registral e Tabelionato de Protesto da Comarca de Ribas do Rio Pardo — MS,
sendo que: CLAUDIO BRITES é proprietario da fragdo correspondente a Gleba 1 com area de 2 ha 2.204,09 m? (Matricula U)
24.573) e Gleba 3 com area de 2 ha 2.204,10 m? (Matricula 24.575) e ELIANA CORREIA CARDOSO ¢ proprietaria da fragao Q
correspondente Gleba 2 com area de 2 ha 2.204,09 m? (Matricula 24.574).

ERNAR

Paragrafo Unico - As areas objeto da desapropriagdo tem as seguintes descrigdes e confrontagdes: Gleba 1 com area: 2 ha @
2.204,09 m2. Matricula 24.573 — Claudio Brites e Elizabete Ferreira Brites. Descricdo Perimétrica: Inicia-se a descrigdo deste

perimetro no vértice P-01, de coordenadas N 7.736.432,872m e E 212.775,363m, este encontra-se cravado na margem D
esquerda do Corrego da Lagoa e no limite com o Corredor Publico, dai deste segue com azimute de 186°17°'58” e distancia ¢
de 313,70m, confrontando com o Corredor Publico, até o vértice MA-01, de coordenadas N 7.736.120,193m e E w
212.740,579m, deste segue com azimute de 239°26'54” e distancia de 5,81m, confrontando com Area Desmembrada Mat. o
17620, até o vértice MA-05, de coordenadas N 7.736.117,239m e E 212.735,573m, segue com azimute de 324°18’36“ e T
distdancia de 183,75m, confrontando com a Gleba 2, até o vértice P-26, de coordenadas N 7.736.267,340m e E LW
212.628,723m, cravado na margem esquerda do Cdérrego da Lagoa; deste segue, conforme levantamento anterior, com

varios azimutes e distancias, pela margem direita do Cérrego da Lagoa no sentido a sua jusante, como segue: 32°20’31” e X
28,14m até veértice P-27, de coordenadas 7.736.291,113m e E 212.643,776m, 43°06’'50” e 20,60m até o vértice P-28, de 9
coordenadas N 7.736.306,154m e E 212.657,858m, 42°17°47” e 21,65m até o vértice P-29, de coordenadas N>
7.736.322,165m e E 212.672,425m, 41°04’40" e 19,95m até o vértice P-30, de coordenadas N 7.736.337,205m e EE
212.685,535m, 26°34'56” e 11,94m até o vértice P-31, de coordenadas N 7.736.347,879m e E 212.690,876m, 22°38'53” e -
22,78m até o vértice P-32, de coordenadas N 7.736.368,905m e E 212.699,649m, 36°29'28” e 15,55m até o vértice P-33, de S
coordenadas N 7.736.381,407m e E 212.708,897m, 47°57°30” e 15,02m até o vértice P-34, de coordenadas N @
7.736.391,463m e E 212.720,049m, 44°08°27" e 12,50m até o vértice P-35, de coordenadas N 7.736.400,432m e E §
212.728,753m, 66°35'21” e 8,89m até o vertice P-36, de coordenadas N 7.736.403,965m e E 212.736,913m, 46°25'06” e £
7,89m até o vertice P-37, de coordenadas N 7.736.409,401m e E 212.742,625m, 26°35'03” e 6,69m até o vértice P- 38, de .
coordenadas N 7.736.415,380m e E 212.745,617m, 56°20'33" e 2,94m até o vértice P-39, de coordenadas N.
7.736.417,010m e E 212.748,065m, 49°10°03” e 13,30m até o vértice P-40, de coordenadas N 7.736.425,707m e E
212.758,129m, 63°26’53” e 7,91m até o vértice P-41, de coordenadas N 7.736.429,241m e E 212.765,201m, 78°42’13"e
8,32m até o vértice P-42, de coordenadas N 7.736. 430 871 e E 212.773,361m, 45°00°52” até o vértice P-01, ponto inicial da .
descrigao deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estéo georreferenmadas ao Sistema Geodeswo Brasileiro,
e encontram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano Central n° 51°00', fuso -22, tendo como datum
o SAD69. Todos os azimutes e distancias, area e perimetro foram calculados no plano de projecdo U T M. Gleba 2 com
area: 2 ha 2.204,09 m2. Matricula 24.574 — Eliana Correia Cardoso. Descricdo Perimétrica: Inicia-se a descricdo deste .
perimetro no vértice P-26, de coordenadas N 7.736.267,340m e E 212.628,723m, este encontra-se cravado na margem
esquerda do Cérrego da Lagoa e no limite com a Gleba 1, dai deste segue com azimute de 144°18'36” e distancia de
183,75m, confrontando com a Gleba 1, até o vértice MA-05, de coordenadas N 7.736.117,239m e E 212.735,573m, deste
segue com azimute de 239°26'54” e
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distancia de 140,73m, confrontando com Area Desmembrada Mat. 17620, até o vértice MA-06, de coordenadas N
7.736.045,705m e E 212.614,383m, segue com azimute de 325°38'33“ e distancia de 141,43m, confrontando com a Gleba 3, :
até o vértice P-18, de coordenadas N 7.736.163,326m e E 212.534,914mn, cravado na margem esquerda do Cdrrego da é
Lagoa; deste segue, conforme levantamento anterior, com varios azimutes e distancias, pela margem direita do Cérrego da
Lagoa no sentido a sua jusante, como segue: 52°08'50” e 9,00m até o vértice P-19, de coordenadas N 7.736.168,850m e E &
212.542,022m, 40°56’13“ e 15,67m até o vértice P-20, de coordenadas N 7.736.180,686m e E 212.552,288m, 43°10°'28” e O
17,31m até o vértice P-21, de coordenadas N 7.736.193,312m e E 212.564,134m, 38°40'58” ¢ 10,11m até o vértice P-22, de =
coordenadas N 7.736.201,203m e E 212.570,542m, 40°50’51” e 15,60m até o vértice P-23, de coordenadas N %‘
7.736.213,000m, e E 212.580,652m, 57°03’'08” e 21,41m até o vértice P-24, de coordenadas N 7.736.224,644m e E &
212.598,618m, 34°12'28” e 31,09m até o vartice P-25, de coordenadas N 7.736.250,359m e E 212.616,099m, 36°37'40” e £
21,16m até o vértice P-26, ponto inicial da descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo ¢
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, e encontram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao ﬁ
Meridiano Central n® 51°00', fuso -22, tendo como datum o SAD69. Todos os azimutes e distancias, area e perimetro foram @
calculados no plano de projegédo U T M. Gleba 3 com éarea: 2 ha 2.204,10 m?. Matricula 24.575 - Claudio Brites e Elizabete x
Ferreira Brites. Descricdo Perimétrica: Inicia-se a descricao deste perimetro no vértice P-18, de coordenadas N 3
7.736.163,326m e E 212.534,914m, este encontra-se cravado na margem esquerda do Cérrego da Lagoa e no limite com a <
Gleba 2, dai deste segue com azimute de 145°38°33” e distancia de 141,43m, confrontando com a Gleba 2, até o vértice Y
MA-06, de coordenadas N 7.736.045,705m e E 212.614,383m, deste segue com azimute de 239°26'54" e distancia deg
76,34m, confrontando com Area Desmembrada Mat. 17620, até o vértice MA-02, de coordenadas N 7.736.006,899m e E B
212.548,639m, segue com azimute de 317°36’30“ e distdncia de 48,87m, confrontando com a Rua Dr. Arnaldo Estevéo\
Figueiredo e com o ELUP “A”, até o vértice MA-03, de coordenadas N 7.736.042,992m e E 212.515,691m, deste segue com N
azimute de 253°40'48” e distancia de 162,63m, confrontando com o ELUP “A”, até o vértice MA-04, de coordenadas N (,)
7.735.997,288m e E 212.359,620m, deste segue com azimute de 330°43'01” e dlstanC|a de 52,71m, confrontando com Rua g
Senador Filinto Muller, até o vértice P-06, de coordenadas N 7.736.044,134m e E 212.334,202m, deste segue, conforme
levantamento anterior, com varios azimutes e distancias, pela margem direita do Cérrego da Lagoa no sentido a sua jusante, <Z’:
como segue: 72°20°29” e 28,46m até o vértice P-07, de coordenadas N 7.736.052,766m e E 212.361,317m, 54°06’42” e 5
25,81m até o vértice P-08, de coordenadas N 7.736.067,898m e E 212.382,230m, 63°27°16” e 20,96m até o vértice P-09, de m
coordenadas N 7.736.077,265m e E 212.400,980m, 41°48'28” e 22,72m até o vértice P-10, de coordenadas N <
7.736.094,198m e E 212.416,124m, 62°29'38” e 28,86m até o vértice P-11, de coordenadas N 7.736.107,528m e E'E;I
212.441,724m, 55°19°'39” e 17,10m até o vértice P-12, de coordenadas N 7.736.117,255m e E 212.455,786m, 76°37°02” e 8
15,57m até o vértice P-13, de coordenadas N 7.736.120,858m e E 212.470,930m, 60°02’23” e 10,82m até o vértice P-14, de
coordenadas N 7.736.126,262m e E 212.480,304m, 61°48'12" e 15,82m até o vértice P-15, de coordenadas N O
7.736.133,735m e E 212.494,243m, 45°01'21” e 16,19m até o vértice P-16, de coordenadas N 7.736.145,177m e EO
212.505,694m, 56°19'56” e 21,35m até o vértice P-17, de coordenadas N 7.736.157,013m e E 212.523,463m, 61°07'55” e LIJ
13,08m até o vértice P-18, ponto inicial da descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo ©
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, e encontram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao ¢
Meridiano Central n® 51°00', fuso -22, tendo como datum o SAD69. Todos os azimutes e distancias, area e perimetro foram o
calculados no plano de projecdo U T M.
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Art. 2° - A aquisicdo dos imoveis de que trata o artigo anterior destina-se ao desenvolvimento e execugdo de projetos
estruturantes de drenagem, mitigacdo de enchentes, e implantacdo do Parque Linear do Cdrrego da Lagoa.

Art. 3° - O valor a ser pago pelos imoéveis de que trata o artigo 1° desta Lei € de R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais), em
duas parcelas, sendo a primeira no valor de R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais) até 10 (dez) dias apds a sangéo desta
Lei, mediante a transferéncia do imovel para o Municipio e a segunda parcela no valor de R$ 400.000,00 (quatrocentos mil
reais) até 30 (trinta) dias apds o pagamento da primeira parcela.

Paragrafo Unico. O valor referido no caput deste artigo, esta dentro do valor de marcado e em consonancia com a avaliagdo
do imével realizada por comissao designada para este fim.

Art. 4° - As despesas decorrentes da aplicagdo desta Lei correrdo por conta de recursos proprios do Municipio.
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Art. 5° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagcéo, revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Ribas Do Rio Pardo/MS, 26 de Maio de 2025

Roberson Luiz Moureira
Prefeito - PSDB

Paulo Rogério de Souza Bernardes
Procurador Geral do Municipio
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MENSAGEM

Mensagem n°® 058/2025 Ribas do Rio Pardo - MS, 26/05/2025
Excelentissima Senhora Presidente e Excelentissimos Vereadores:

Temos a honra de encaminhar Projeto de Lei n® 063/2025, para a deliberagao deste Respeitavel Poder Legislativo, com
matéria que °“AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A ADQUIRIR BEM IMOVEL ATRAVES DE
DESAPROPRIACAO AMIGAVEL E/OU JUDICIAL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

Apraz-nos cumprimenta-los cordialmente, oportunidade em que encaminhamos, para analise, apreciagcao e votagao o
Projeto de Lei em epigrafe, o qual tem como por objetivo adquirir, através de desapropriacdo amigavel ou judicial, de
imoveis para atender as necessidades da Administragéo, na area de infraestrutura e meio-ambiente.

A area, popularmente conhecida como area do pesqueiro, esta estrategicamente localizada entre os bairros Jabour,
Sao Joao, Boa Vista, Vista Alegre e o recente Santo Anténio, com entorno de seu perimetro totalmente habitado.

Ha décadas as aguas pluviais provenientes dos bairros estabelecidos acima do local, e, especial o Parque Estoril, sdo
direcionadas, tanto por tubos de drenagem como superficialmente, para o cérrego Cabeceira da Lagoa, que margeia a
propriedade, o que causou degradagao nos ultimos anos, fazendo-se necessario a execugéo de projetos de infraestrutura
com objetivo de mitigar tais problemas e promover a recuperacédo da degradacéo.

Neste escopo, o Municipio pretende implantar o Parque Linear da Cabeceira da Lagoa, com obras de drenagem,
pavimentacao, reposicdo de flora, e construcdo de pragas e areas de convivio.

A aprovagao da desapropriagdo da area particular é essencial para o desenvolvimento deste projeto, que ira transformar
a regido e propiciar lazer e qualidade de vida aos municipes, além de preservar o0 meio-ambiente.

Isto posto, requer-se autorizagdo legislativa para efetivarmos o acordo pré-estabelecido de desapropriagdo amigavel
realizado entre as partes.

Oportunamente, aproveito para reforgcar o compromisso do Poder Executivo em colaborar para a manutengdo do
primoroso trabalho desempenhado pela Camara Municipal e apresentar meus sinceros cumprimentos.

Cordialmente,

ROBERSON LUIZ MOUREIRA
PREFEITO MUNICIPAL

A Excelentissima Senhora
Tania Maria Ferreira de Souza
Dignissima Vereadora Presidente da Camara Municipal de Ribas do Rio Pardo/MS
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TERMO DE DESAPROPRIACAO AMIGAVEL N° /2025

TERMO DE AQUISICAO POR
DESAPROPRIACAO AMIGAVEL DO IMOVEL
SITUADO NO LUGAR DENOMINADO
RECANTO DIANA, QUE ENTRE SI FAZEM O
MUNICIPIO DE RIBAS DO RIO PARDO -
ESTADO DO MATO GROSSO DO SUL F
ELIANA CORREIA CARDOSO E ELIZABETE
FERREIRA BRITES.

Aos 20 dias do més de maio de 2025, na sede da Secretaria Municipal dc
Infraestrutura Publica de Ribas do Rio Patrdo, situada na Avenida Nelson Lytio n°
2452 — Centro, presentes, de um lado, como Expropriante, 0 MUNICIP1IO DE
RIBAS DO RIO PARDO, adiante designado simplesmente MUNICIPIO, neste
ato rcpresr;: ntado por Sandro Machado, Secretario Municipal e, de outro lado, como
Fxpropriados, ELIANA CORREIA CARDOSOQ, solteira, comerciante, portadora
da cédula de identidade RG n°® 101292739 SSP/SP e inscrita no CPF n° 988.126.538-

04, residente e domiciliada na Rua Senador Filinto Muller, n® 1333, centro, nesta
cidade, CEP 79180-000, e-mail: recandodana@hotmail.com, ¢ CLAUDIO
BRITES, brasileiro, comerciante, portador da CNH/DETRAN/MS o
00188134611 inscrito no CPF n® 139.903.301-87, casado com ELIZABETE
FERREIRA BRITES, brasileira, do lar, portadora da cédula de identidade RG n°
167.990 SEJUSP/MS, inscrita no CPF n® 294.487.271-00, no regime da comunhio
parcial de bens na vigéncia da Lei n® 6.515/77, em 09/06/1979, nos termos da
certidio de casamento matricula 062901 01 55 1979 2 00099 211 0004588 98, emitida
em 03/07/2023, pelo RCPN da 1* Circunscricio de Registro Civil da Comarca de
Campo Grande MS, residentes domiciliados 2 Rua Dom Aquino, n® 180, Bairro
Amambai, em Campo Grande MS, simplesmente designados PROPRIET ARIOS,

¢ assinado, perante as testemunhas abaixo mencionadas, o presente TERMQ D

g "
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AQUISICAO POR DESAPROPRIACAO AMIGAVEL DE IMOVEL, com fulcr: .

no Art. 13° XXXVI da Lei Organica do Municipio, com as seguintes clausulas .

condic¢oes:

1. Os PROPRIETARIOS sio legitimos possuidores/proprietirios, livres ¢
desembaracados de quaisquer 6nus judicial ou extrajudicial, hipoteca legal ou
convencional, foro ou pensio, quites de impostos, taxas, tarifas e multas, até a
presente data, do imével sitnado no lugar denominado RECANTO DIANA -
AREA REMANESCENTE 01, nesta Comarca de Ribas do Rio Pardo — Estado de
Mato Grosso do Sul, melhor descrito e caracterizado nas Matriculas n® 24.573 ¢
24.575, Ficha 01 do Livro n® 02 — Registto Geral, do 1° Servico Registral ¢
Tabelionato de Protesto da Comatca de Ribas do Rio Pardo — MS, sendo que:
CLAUDIO BRITES ¢ proprictario da fracdo correspondente a Gleba 1 com irea
de 2 ha 2.204,09 m?* (Matricula 24.573) e Gleba 3 com area de 2 ha 2.204,10 m?
(Matricula 24.575) e ELIANA CORREIA CARDOSO ¢ proprietaria da fracio
correspondente Gleba 2 com adrea de 2 ha 2.204,09 m? (Matricula 24.574), nos termos
e descri¢ées perimétricas constantes da Clausula 2.

Paragrafo unico. O valor da indenizagio previsto na Clausula Terceira deste

instrumento  sera  pago proporcionalmente a fragdo pertencente a cada

PROPRIETARIO, conforme descrito nesta clausula.

2, A drea objeto do presente Termo tem as seguintes descri¢des e confrontacoes:
Gleba 1 com area: 2 ha 2.204,09 m?2. Matticula 24.573 — Claudio Brites e Elizabete
Ferreira Brites. Dewrigio Perimétrica: Inicia-se a descrigao deste perimetro no vértice P-01, de
coordenadas N 7.736.432,872m ¢ E 212.775,363m, este encontra-se cravado na margem

esquerda do Corrego da 1agoa e no limite com o Corredor Priblico, dai deste segue com azimute de
186°17°58 7 ¢ distincia de 313,70m, confrontando com o Corredor Piiblico, até o vértice MLA-01,

de coordenadas N 7.736.120,193m ¢ EE 212.740,579m, deste segue com azimmpe de 239°26°54”




e distancia de 5,81m, confrontandy com Area Desmembrada Mat. 17 620, até o vértice M.A-05,
de coordenadas N 7.736.117,239m ¢ E 212.735,573m, segue com azimute de 324°18°36“ ¢
distancia de 183,75m, confrontando com a Gleba 2, até o vértice P-26, de coordenadas N
7.736.267,340m ¢ = 212.628,723m, cravado na margem esquerda do Cdrrego da 1agoa; des/
segue, conforme levantamento anterior, com vdrios azimutes ¢ distincias, pela margem direita
Cdrrego da 1.agoa no sentido a sua jusante, como segue: 32°20°31” ¢ 28, 14m até vértice P-27, de
coordenadas 7.736.291,113m ¢ E 212.643,776m, 43°06°50” ¢ 20,60m até o vértice P-28, de
coordenadas N 7.736.306,154m e E2 212.657,858m, 42°17°47” ¢ 21,65m até o vértice P-29,
de coordenadas N 7.736.322,165m ¢ E 212.672,425m, 41°04°40” ¢ 19,95m até v vértice P-
30, de coordenadas N 7.736.337,205m ¢ E 212.685,535m, 26°34°56” ¢ 11,94m até o vértice
P-31, de coordenadas N 7.736.347,879m ¢ E 212.690,876m, 22°38°53" ¢ 22,78m até o vértice
P-32, de coordenadas N 7.736.368,905m ¢ E 212.699,649m, 36°29°28"” ¢ 15,55m até o vértice
P-33, de coordenadas N 7.736.381,407m ¢ E 212.708,897m, 47°57°30” ¢ 15,02m até o vérti.
P-34, de coordenadas N 7.736.391,463m ¢ E 212.720,049m, 44°08°27” ¢ 12,50m até 0 vért:
P-35, de coordenadas N 7.736.400,432m ¢ E 212.728,753m, 66°35°21" ¢ 8,89m até v vértice
P-36, de coordenadas N 7.736.403,965m ¢ E 212.736,913m, 46°25°06" ¢ 7,89m até o vértice
P-37, de coordenadas N 7.736.409,401m e E 212.742,625m, 26°35°03" ¢ 6,69m até o vértice
P- 38, de coordenadas N 7.736.415,380m ¢ E 212.745,617m, 56°20°33" ¢ 2,94m até o vértice
P-39, de coordenadas N 7.736.417,010m e E 212.748,06 51, 49°10°03 " ¢ 13,30m até 0 vértice
P-40, de coordenadas N 7.736.425,707m e E 212.758,129m, 63°26°53" ¢ 7,91m até o vértice
P-41, de coordenadas N 7.736.429,241m e E 212.765,201m, 78°42°13 "¢ 8, 32m até o vértice
P-42, de coordenadas N 7.736.430,871 ¢ E 212.773,361m, 45°00°52” até o vértice P-071.
ponto inicial da descrigdo deste perimetro. Todas as coordenadas agui deseritas estio georreferenciad
ao Sistema Geodésico Brasileiro, e encontram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao
Meridiano Central n® 51°00", fuso -22, tendo como datum o SADGY. Todos os agimutes ¢
distancias, drea e perimetro foram calenlados no plano de projecio U T M. Gleba 2 com area:
2 ha 2.204,09 m>. Matricula 24.574 — Eliana Correia Cardoso. Descricio Perimétrica:

Inicia-se a descricao deste perimetro no vértice P-26, de coordenadas N 7.736.267,340m ¢ E




212.628,723m, este encontra-se cravado na margem esquerda do Cérrego da Lagoa e no limite com
a Gleba 1, dat deste segue com azimute de 144°18°36” ¢ distincia de 183,75m, confrontando com
a Gleba 1, até o vértice MLA-05, de coordenadas N 7.736.117,239m ¢ E 212.735,57 3m, deste
segue com azimute de 239°26°54 " ¢ distincia de 140,7 3m, confrontando com Area Desmembrada
Mat. 17620, até o vértice MA-06, de coordenadas N 7.736.045,705m ¢ E 212.614,38 3m,
segue com azimnte de 325°38°33% ¢ distancia de 141,43m, confrontando com a Gleba 3, até o
vértice P-18, de coordenadas N 7.736.163,326m ¢ E 212.534,914mn, cravado na margem
esquerda do Cérrego da Lagoay deste segue, conforme levantamento anterior, com vdrios azinmtes ¢
distincias, pela margem direita do Corrego da Lagoa no sentido a sua jusante, como segue:
52°08°50" ¢ 9,00m até o vértice P-19, de coordenadas N 7.736.168,850m ¢ E 212.542,022m,
40°56°13“¢ 15,6 7m até o vértice P-20, de coordenadas N 7.736.180,686m ¢ E 212.552,288m,
43°10°28” ¢ 17,31m até 0 vértice P-21, de coordenadas N 7.736.193,312m ¢ EE 212.564,134m,
38°40°58" ¢ 10,11m até o vértice P-22, de coordenadas N 7.736.201,203m ¢ E 212.570,542m,
40°50°51” ¢ 15,60m até o vértice P-23, de coordenadas N 7.736.213,000m, ¢ I:
212.580,652m, 57°03'08” ¢ 21,41m até o vértice P-24, de coordenadas N 7.736.224,644m ¢
E 212.598,618m, 34°12°28” ¢ 31,09m até o vartice P-25, de coordenadas N 7.736.250,359m
e & 212.616,099m, 36°37°40” ¢ 21,16m até o vértice P-26, ponto inicial da descricio dest:

perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estao georreferenciadas ao Sistema Geodésic
Brasileiro, e encontran-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano Central
n° 51°00", fuso -22, tendo como datunr 0 SADEY. Todos os azimutes e distancias, drea ¢ perimetro
Soram calenlados no plano de projecao U T M. Gleba 3 com area: 2 ha 2.204,10 m?.
Matricula 24.575 - Claudio Brites ¢ Elizabete Ferreira Brites. Descricao Perimétrica:
Inicia-se a desericao deste perimetro no vértice P-18, de coordenadas N 7.736.163,326m ¢ I
212.534,914m, este encontra-se cravado na margem esquerda do Corrego da Lagoa e no limite com
a Gleba 2, dai deste segue com azimute de 145°38°33” ¢ distincia de 141,43m, confrontando com
a Gleba 2, até o vértice MLA-06, de coordenadas N 7.736.045,705m ¢ E 212.614,38 3m, des:

segne com azimute de 239°26°54” ¢ disténcia de 76,34m, confrontando com Area Desmenmbrad.

Mat. 17620, até o vértice MA-02, de coordenadas N 7.736.006,899m ¢ F 212 548,639m,
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segue com agimute de 317°36°30" ¢ distincia de 48,87m, confrontando com a Rua Dr. Arnaldy
Estevao Figueiredo ¢ com o ELUP “A”, até o vértice MA-03, de coordenadas N
7.736.042,992m ¢ E 212.515,691m, deste segue com aimute de 253°4048” ¢ distincia de
162,63m, confrontando com o ELUP “A” até o vértice MA-04, de coordenadas N
7.733.997,288m e F= 212.359,620m, deste segue com azimute de 330°43°01” ¢ distincia de
52,71m, confrontando com Rua Senador Filinto Muller, até o vértice P-06, de coordenadus
7.736.044,134m ¢ I 212.334,202m, deste segue, conforme levantamento anterior, com varios
azinmtes e distancias, pela margem direita do Corrego da Lagoa no sentido a sua jusante, como
segue: 72°20°29” ¢ 28,46m até o vértice P-07, de coordenadas N 7.736.052,766m ¢ E
212.361,317m, 54°06°42” ¢ 25,81m até o vértice P-08, de coordenadas N 7.736.067,898m ¢
E 212.382,230m, 63°27°16" ¢ 20,96 até o vértice P-09, de coordenadas N 7.736.077,265
e 5 212.400,980m, 41°48°28” ¢ 22,7 2m até 0 vértice P-10, de coordenadas N 7.736.094,198m
e E 212.416,124m, 62°29°38” ¢ 28,86m até o vértice P-11, de coordenadas N 7.736.107,528m
e E212.441,724m, 55°19°39” ¢ 17,10m até o vértice P-12, de coordenadas N 7.736.117,255,
e E212.455,786m, 76°37°02" ¢ 15,57 m até o vértice P-13, de coordenadas N 7.736.120.8 5.

e E 212.470,930m, 60°02°23” ¢ 10,82m até o vértice P-14, de coordenadas N 7.736.126,262,,
e B 212.480,304m, 61°48°12” ¢ 15,82m até o vértice P-15, de coordenadas N 7.736.133,735m
¢ £ 212,494,243, 45°01°217 ¢ 16,19m até o vértice P-16, de coordenadas N 7.736.145,177m
e 2 212.505,694m, 56°19°567 ¢ 21,3 5m até o vértice P-17, de coordenadas N 7.736.157,01 3m
e B 212.523,463m, 61°07°55" ¢ 13,08m até o vértice P-18, ponto inicial da descricio deste
perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estio georreferenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro, e encontram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano Central
1" 51°00", fuso -22, tendo como datum o SADGY. Todos os azimutes ¢ disténcias, drea ¢ perimety
Sforam calenlados no plano de projecao U T M.

3 O valor total a titulo de indenizacio expropriatéria em dinheiro, conforme
paragrafo 3° do artigo 140 da Lei Organica Municipal de Ribas do Rio Pardo, serd de
R§ 800.000,00 (oitocentos mil reais), nos seguintes termos: 2) O Sr. CLAUDIO

~




BRITES receberd a quantia de R$ 533.333,33 (quinhentos e trinta e trés mil,
trezentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos) e, b) A Sra. ELIANA
CORREIA CARDOSO recebera a quantia de R§ 266.666,67 (duzentos e sessenta

e seis mil, seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e sete centavos).

§ 1% O pagamento disposto no caput desta cliusula serd efetuado em duas parcelas,
sendo 50% (cinquenta por cento) do valor devido a cada PROPRIETARIO, pago
no prazo de 10 (dez) dias contados da publicaciio deste Termo, em extrato, no Didri,
Oficial do Municipio e os 50% (cinquenta por cento) restantes, no prazo de 30
(trinta) dias contados da data do primeiro pagamento.

§2°. O pagamento disposto no cgput desta clausula serd efetuado nos seguintes dados
bancarios: a) Elizabete Ferreira Brites, CPF 294.487.271-00, Agencia 2224, Conta
1288 000 7535 33656-7 Caixa Econdmica; b) Eliana Correia Cardoso, CPY
988.126.538-04, Banco Bradesco, Agencia 2039, Conta Corrente 8326-7.

§ 3°. Os PROPRIETARIOS, no ato do recebimento integral da indenizacio, dio
plena e geral quitagio a0 MUNICIPIO no ato do pagamento, pata mais nad
reclamar, a que titulo for, transferindo-lhe todo o dominio, posse, direito e acao ¢u-
até esta data exercia sobre o imével ora expropriado, com o que nele contém, ficando,
desde j4, imitido em sua posse, nio sé por forca deste termo como também em razio
da clausula “constituti”, renunciando, ainda, os PROPRIETARIOS a qualquer acio
tendente a invalidar ou tornar ineficaz a expropriacio assim feita, seja qual for a
utilizagio que for dada ao imével, bem assim a qualquer crédito, que porventura
tenha com relagdo aos ocupantes do aludido imével.

§ 4°. Os PROPRIETARIOS autorizam o Municipio, no momento do pagamento,
a fazer descontos de eventuais dividas que este tenha 2 titulo de débitos tributarios.
ou quaisquer outras dividas propser rem eventualmente incidentes sobre o imével.

§ 5°. Os PROPRIETARIOS deverio providenciar junto ao competente Cartdrio
de Registro de Iméveis, a transcricio do titulo translativo de propriedade na

matticula do bem ora desapropriado, eventuais custos serdo de responsabilidage do
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Municipio.

4. O presente termo € firmado dando plena e total quitagio a qualquer obrigacio

e/ou crédito passado ou futuro em relagio A area desaproprianda.

5. Como parte integrante do presente acordo, o MUNICIPIO compromete-se
a atribuir o nome do Sr. Sebastidao Anatdlio Cardoso, genitor da Sra. Eliana Correia
Cardoso, 2 um dos dispositivos publicos a serem construidos no ambito da obra de
revitalizagdo urbana da drea desapropriada, integrante do projeto do Parque Linear
do Corrego da Lagoa (ou outro nome que vier a ser oficialmente atribuido), em

homenagem a memoria e contribuicio do homenageado para a comunidade local.

6. O MUNICIPIO aceita o presente na forma em que se contém, estando a
despesa referente ao preco desta aquisi¢io empenhada na Secretaria Municipal de

Infraestrutura Publica de Ribas do Rio Pardo, MS.

s O presente Termo ¢é firmado em carater irrevogivel e irretrativel, obrigando
herdeiros ou sucessores dos PROPRIETARIOS, respondendo todos pela eviccio

de direitos.

8. As partes renunciam, expressamente, a qualquer direito de arrependimento,
inclusive com base nos artigos pertinentes do Cédigo Civil, ou outro dispositivo

aplicavel.

9. Ambas as partes declaram ter pactuado o presente instrumento por mera

liberalidade, inexistindo qualquer tipo de vicio na manifestacio de suas vontades.

10. A tolerancia, por qualquer das partes, com relagio ao descumprimento de

qualquer termo ou condicio aqui ajustado, ndo serd considerada como desisténf!




em exigir o cumprimento de disposi¢ao nele contida, nem representara novacio com
relagdo a obrigagdo passada, presente ou futura, no tocante 20 termo ou condicio
cujo descumprimento foi tolerado, sendo vedada qualquer alteragio contratual que

nao seja expressamente prevista em termo aditivo.

b3 |2 Os PROPRIETARIOS deverio apresentar as certidoes pessoais negativas
sobre interdicoes e tutelas; as expedidas pelo RGI, sobre a matricula ¢ dnus que

recacm sobre o imé6vel no ato da assinatura do presente termo, sob pena de

inadimplemento contratual.

12. O presente instrumento revoga quaisquer disposicdes anteriormente
pactuadas entre as partes com rela¢io ao objeto ajustado, sobrepondo-se, inclusive,
com relagio a qualquer ajuste verbal, negociagio, proposta, conversacio, entre outras
que tratem a respeito da execucio ou das obriga¢oes com relagio ao presente objeto,
e somente tera as redag¢des de suas cldusulas alteradas mediante termo aditivo

assinado por ambas as partes.

13.  Fica eleito o foro da Comarca de Ribas do Rio Pardo, MS, para dirimir
quaisquer duvidas oriundas deste contrato, nio obstante a idoneidade e sinceridade

de propdsitos de ambas as partes.

14. A eficicia deste Termo fica condicionada 4 sua publicagio, em extrato, no

Diario Oficial, no prazo de 20 (vinte) dias contados da assinatura.

E assim, por se acharem justos e contratados, assinam o presente instrumento,
perante duas testemunhas, em trés vias de igual teor e forma, na presenca de

testemunhas.

Ribas do Rio Pardo, MS, 20 de maio de 2025

-
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PROCESSO ADMINISTRATIVO FISCAL N°021/2025
TERMO DE AVALIAGCAO ADMINISTRATIVA

PROPRIETARIOS DO IMOVEL: CLAUDIO BRITES e ELIANA CORREIA CARDOSO

01. SOLICITANTE: Procuradoria Geral

02. OBJETIVO DA AVALIACAO

Identificar o valor de mercado do imével, a ser considerado pela Administragcdo Publica Municipal
para fins fiscais, considerando caracteristicas como: Localizagdo, Extensdo e Dimensionamento (m?),
Servicos, Estado de conservagdo, e outros elementos que compde atributos relevantes e legitimos para

definir para identificacdo do valor real venal do imével.

03. METODOLOGIA DE AVALIACAO

A Avaliacdo Comparativa de Dados de Mercado utilizada para identificar o valor do terreno: é
uma metodologia que obtém o valor de mercado do imdvel, através da média de precos de imdveis
semelhantes, da mesma regido, que comp&em a amostra.

Para isso é realizada uma coleta de dados com precos de imoveis semelhantes ao avaliado, e suas
caracteristicas proprias e de mercado, se constituindo fatores que influenciam a variacdo de seus pregos,
resultando na obtencdo de uma amostra representativa para explicar o comportamento do mercado no qual
o imovel avaliando esté inserido, que é utilizada no processo avaliatério.

Assim sdo realizadas pesquisas de precos de imdveis ofertados no mercado imobiliario
(encontrados como em sites especializados, e com corretores de imdveis), e de transacdes realizadas
(encontrados em registros em matriculas de imdéveis, de operacGes de compra e venda realizadas), conforme
apresentado no Anexo | deste documento.

Para avaliar o imovel com edificagdo ¢ utilizado Método que identifica o Valor Total do Imovel
com a soma do valor do terreno (obtido pela avaliagdo comparativa de dados de mercado) e o valor da
edificacdo considerando o CUB calculado com os fatores que couberem (como de depreciacdo e outras
despesas), multiplicado pelo fator de comercializacéo.

Prefeitura Municipal de Ribas do Rio Pardo
Rua Conceigao do Rio Pardo, 1725 - Centro

Ribas do Rio Pardo - MS | CEP: 79180-000
www.ribasdoriopardo.ms.gov.br
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A depreciacdo é calculada conforme a Tabela de Ross-Heidecke, que aponta os percentuais de
depreciagdo de um bem, em relagdo direta ao estado em que se encontra. Essa tabela ¢ comumente aplicada

no Brasil e reconhecida na avaliagdo de imoveis.

04. DADOS DO IMOVEL

e NuUmero da Matricula: 24573; 24574; 24575

e Denominacgdo: Gleba 1 com area: 2 ha 2.204,09 m? (Matricula 24.573); Gleba 2
com area: 2 ha 2.204,09 m? (Matricula 24.574); Gleba 3 com area: 2 ha 2.204,10
m2(Matricula 24.575)

e Cartorio: Servico Registral e Tabelionato de Protestos da Comarca de Ribas do
Rio Pardo MS

e Endereco do imovel:
Cidade: Ribas do Rio Pardo
Estado: Mato Grosso do Sul
Endereco: Rua Senador Filinto Muller (descritivo da localizagao abaixo)

e Area do terreno: 6,661228 hectares (66.612,28 m?2)

e Area Edificada Total: 60m2

04.01. Resumo da descri¢do do imovel em suas matriculas n. 24573, n. 24574, n.24575:
Descricdo Perimétrica: Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice P-01, de
coordenadas N 7.736.432,872m e E 212.775,363m, este encontra-se cravado na
margem esquerda do Cdérrego da Lagoa e no limite com o Corredor Pablico, dai
deste segue com azimute de 186°17°58” e distancia de 313,70m, confrontando
com o Corredor Publico, até o vértice MA-01, de coordenadas N 7.736.120,193m
e E 212.740,579m, deste segue com azimute de 239°26°54” e distancia de 5,81m,

confrontando com Area Desmembrada Mat. 17620, até o vértice MA-05, de
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coordenadas N 7.736.117,239m e E 212.735,573m, segue com azimute de
324°18°36" e distancia de 183,75m, confrontando com a Gleba 2, até o vertice P-
26, de coordenadas N 7.736.267,340m e E 212.628,723m, cravado na margem
esquerda do Corrego da Lagoa; deste segue, conforme levantamento anterior, com
varios azimutes e distancias, pela margem direita do Cérrego da Lagoa no sentido
a sua jusante, como segue: 32°20°31” e 28,14m até vértice P-27, de coordenadas
7.736.291,113m e E 212.643,776m, 43°06°50” e 20,60m até o vértice P-28, de
coordenadas N 7.736.306,154m e E 212.657,858m, 42°17°47” e 21,65m até o
vértice P-29, de coordenadas N 7.736.322,165m e E 212.672,425m, 41°04°40” e
19,95m até o vértice P-30, de coordenadas N 7.736.337,205m e E 212.685,535m,
26°34°56” e 11,94m até o vértice P-31, de coordenadas N 7.736.347,879m e E
212.690,876m, 22°38°53” e 22,78m até o veértice P-32, de coordenadas N
7.736.368,905m e E 212.699,649m, 36°29°28” e 15,55m até o vértice P-33, de
coordenadas N 7.736.381,407m e E 212.708,897m, 47°57°30” e 15,02m até o
vertice P-34, de coordenadas N 7.736.391,463m e E 212.720,049m, 44°08°27” e
12,50m até o veértice P-35, de coordenadas N 7.736.400,432m e E 212.728,753m,
66°35’21” e 8,89m até o vertice P-36, de coordenadas N 7.736.403,965m e E
212.736,913m, 46°25°06” e 7,89m até o vértice P-37, de coordenadas N
7.736.409,401m e E 212.742,625m, 26°35’03” e 6,69m até o vértice P- 38, de
coordenadas N 7.736.415,380m e E 212.745,617m, 56°20°33” e 2,94m até o
vértice P-39, de coordenadas N 7.736.417,010m e E 212.748,065m, 49°10°03” e
13,30m até o vértice P-40, de coordenadas N 7.736.425,707m e E 212.758,129m,
63°26°53” e 7,91m até o vertice P-41, de coordenadas N 7.736.429,241m e E
212.765,201m, 78°42°13’e 8,32m até o vértice P-42, de coordenadas N
7.736.430,871 e E 212.773,361m, 45°00°52” até o vértice P-01, ponto inicial da
descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estéo
georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, e encontram-se representadas

no Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano Central n° 51°00', fuso -22, tendo
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como datum o SAD69. Todos os azimutes e distancias, area e perimetro foram
calculados no plano de projecdo U T M.

Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice P-26, de coordenadas N
7.736.267,340m e E 212.628,723m, este encontra-se cravado na margem esquerda
do Corrego da Lagoa e no limite com a Gleba 1, dai deste segue com azimute de
144°18°36” e distancia de 183,75m, confrontando com a Gleba 1, até o vértice
MA-05, de coordenadas N 7.736.117,239m e E 212.735,573m, deste segue com
azimute de 239°26°54” e distancia de 140,73m, confrontando com Area
Desmembrada Mat. 17620, até o vértice MA-06, de coordenadas N
7.736.045,705m e E 212.614,383m, segue com azimute de 325°38’33* e distancia
de 141,43m, confrontando com a Gleba 3, até o veértice P-18, de coordenadas N
7.736.163,326m e E 212.534,914mn, cravado na margem esquerda do Cérrego da
Lagoa; deste segue, conforme levantamento anterior, com varios azimutes e
distancias, pela margem direita do Corrego da Lagoa no sentido a sua jusante,
como segue: 52°08’50” e 9,00m até o vertice P-19, de coordenadas N
7.736.168,850m e E 212.542,022m, 40°56°13" e 15,67m até o vértice P-20, de
coordenadas N 7.736.180,686m e E 212.552,288m, 43°10°28” e 17,31m até o
vertice P-21, de coordenadas N 7.736.193,312m e E 212.564,134m, 38°40°58” e
10,11m até o vértice P-22, de coordenadas N 7.736.201,203m e E 212.570,542m,
40°50°51” e 15,60m até o vértice P-23, de coordenadas N 7.736.213,000m, e E
212.580,652m, 57°03°08” e 21,41m até o veértice P-24, de coordenadas N
7.736.224,644m e E 212.598,618m, 34°12°28” e 31,09m até o vartice P-25, de
coordenadas N 7.736.250,359m e E 212.616,099m, 36°37°40” e 21,16m até o
veértice P-26, ponto inicial da descri¢do deste perimetro. Todas as coordenadas
aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, e
encontram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano
Central n° 51°00", fuso -22, tendo como datum o SADG69. Todos os azimutes e

distancias, area e perimetro foram calculados no plano de projecdo U T M.
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Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice P-18, de coordenadas N
7.736.163,326m e E 212.534,914m, este encontra-se cravado na margem esquerda
do Corrego da Lagoa e no limite com a Gleba 2, dai deste segue com azimute de
145°38°33” e distancia de 141,43m, confrontando com a Gleba 2, até o vertice
MA-06, de coordenadas N 7.736.045,705m e E 212.614,383m, deste segue com
azimute de 239°26°54” e distancia de 76,34m, confrontando com Area
Desmembrada Mat. 17620, até o vértice MA-02, de coordenadas N
7.736.006,899m e E 212.548,639m, segue com azimute de 317°36°30" e distancia
de 48,87m, confrontando com a Rua Dr. Arnaldo Estevdo Figueiredo e com o
ELUP “A”, até o veértice MA-03, de coordenadas N 7.736.042,992m e E
212.515,691m, deste segue com azimute de 253°40°48” e distancia de 162,63m,
confrontando com o ELUP “A”, até o vértice MA-04, de coordenadas N
7.735.997,288m e E 212.359,620m, deste segue com azimute de 330°43°01” e
distancia de 52,71m, confrontando com Rua Senador Filinto Muller, até o vértice
P-06, de coordenadas N 7.736.044,134m e E 212.334,202m, deste segue,
conforme levantamento anterior, com varios azimutes e distancias, pela margem
direita do Cdrrego da Lagoa no sentido a sua jusante, como segue: 72°20°29” e
28,46m até o vértice P-07, de coordenadas N 7.736.052,766m e E 212.361,317m,
54°06°42” e 25,81m até o vértice P-08, de coordenadas N 7.736.067,898m e E
212.382,230m, 63°27°16” e 20,96m até o veértice P-09, de coordenadas N
7.736.077,265m e E 212.400,980m, 41°48°28” e 22,72m até o vértice P-10, de
coordenadas N 7.736.094,198m e E 212.416,124m, 62°29°38” e 28,86m até o
vertice P-11, de coordenadas N 7.736.107,528m e E 212.441,724m, 55°19°39” e
17,10m até o vértice P-12, de coordenadas N 7.736.117,255m e E 212.455,786m,
76°37°02” e 15,57m até o vértice P-13, de coordenadas N 7.736.120,858m e E
212.470,930m, 60°02°23” e 10,82m até o vértice P-14, de coordenadas N
7.736.126,262m e E 212.480,304m, 61°48°12” e 15,82m até o vértice P-15, de
coordenadas N 7.736.133,735m e E 212.494,243m, 45°01°21” e 16,19m até o
vértice P-16, de coordenadas N 7.736.145,177m e E 212.505,694m, 56°19°56” e

Prefeitura Municipal de Ribas do Rio Pardo
Rua Conceigao do Rio Pardo, 1725 - Centro
Ribas do Rio Pardo - MS | CEP: 79180-000
www.ribasdoriopardo.ms.gov.br 2
0800 808 1175 Pag - 18

& Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://ribasdoriopardo.flowdocs.com.br/public/assinaturas/17EC6DF1E3C94DCC928BB676E5C82881

>
o
a
o
0]
<
P
=
o
[0
<
o
<
o
[a)]
=z
<
N
-
L
(%)
<
24
L
o
o
L
L
<
T
O
o
o
<
Z
<
=z
<
bl
o
@
o
(2]
0
(]
Q.
N
<}
o
o
°
@
fo
D
[4]
<
L




= p

o

"1 Ribas
w do Rio Pardo
21,35m até o vértice P-17, de coordenadas N 7.736.157,013m e E 212.523,463m,

61°07°55” e 13,08m até o veértice P-18, ponto inicial da descricdo deste perimetro.

F

-y.._..\,-\

Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro, e encontram-se representadas no Sistema U T M,
referenciadas ao Meridiano Central n® 51°00', fuso -22, tendo como datum o
SADG69. Todos os azimutes e distancias, area e perimetro foram calculados no

plano de projecdo U T M.

04.2. Considerac0es da regido e do processo avaliatorio do imével que: possui cadastro no INCRA,
localizado em perimetro urbano, e ndo possui destinacdo rural

O imdvel avaliando possui cadastro no INCRA, estd localizado em perimetro urbano e ndo possui
destinagdo rural.

Portanto € um imovel que requer uma abordagem especifica. Isso porque o registro no INCRA o classifica
como rural, porém a localizacdo em area urbana e a auséncia de atividades rurais influenciam no seu valor
de mercado.

Considerando que o imovel avaliando ndo se adequa na classificagdo de imovel rural que classifica um
imaével de rural se destinado a atividades como exploragéo agricola, pecudria, extrativista vegetal, florestal
ou agroindustrial, mesmo estando localizado dentro do perimetro urbano.

Assim, para fins de avaliacdo é necessario considerar o contexto urbano, ja que o imével dispbe dos
servigos urbanos, e realizar a sua comparagdo com iméveis semelhantes na area da regido do imovel
avaliando.

Destacando que existe um corrego publico (corrego da Lagoa) que passa pela propriedade, o que
caracteriza uma area com pouco aproveitamento ou ainda € uma area que requer investimento alto

financeiro para sua utilizacao.
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Dados Descritivos da Unidade Imobiliaria Rural

CIB Codigo INCRA
= 815.071079774-0

Municipio-UF Area total (ha)

Ribas do Rio Pardo-MS (sede do imovel) 56000

Denominacdo Localizacdo

Chacara Recanto Diana Saida Para Mimoso 1 Km Esquerda

Situagdo no CNIR
Ativa

Total de parcelas (i ]
1

Parcelas Georreferenciadas SIGEF

0]
Fonte: INCRA/RFB-CNIR

05. CARACTERISTICAS GEOGRAFICAS DO IMOVEL
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5.1) Classificacdo do relevo do imével avaliado (geomorfologia), conforme IBGE 2023:

Relevo é o conjunto de formas (modelado) da superficie terrestre. A geomorfologia estuda as formas
de relevo terrestre sob diversos pontos de vista.

O relevo brasileiro é caracterizado por um modelado recente sobre estruturas rochosas muito antigas.

As classificagdes do relevo brasileiro consideram como formas geomorfoldgicas presentes no pais:
planaltos, planicies e depressdes, ndo registrando a existéncia de montanhas em funcéo da auséncia de
dobramentos modernos.

Classificacdo do relevo do imdvel avaliado: Planalto Campo Grande

5.2) Tipos de Solo do imoével avaliado, conforme Classes de Solos do IBGE 2023

A classificacdo do solo, em tipos de solos, é feita a partir das propriedades do solo (caracteristicas
morfologicos, fisicas, quimicas e mineralégicos do perfil do solo), assim no Brasil existe uma grande
variedade de solos

O Sibics (Sistema Brasileiro de Classificagdo de Solos) é um sistema utilizado para classificar todos os
solos existentes no Brasil.

O solo é um recurso natural base importante para a agropecuéria, silvicultura e outros usos, sendo que

sua identificacdo pode melhorar as suas praticas de manejo e produtividade.
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Classificacdo do Solo do imdvel avaliado: Neossolo Quartzarénico

5.3) Declividade do Relevo do imével avaliado, conforme classes de Declividade da Embrapa:

O declive da area classifica o relevo para fins de identificar seu potencial para possiveis usos, como a
sua aptiddo para agropecuaria.

A declividade é a inclinacéo do relevo em relagédo ao plano horizontal (FLORENZANO, 2008).

A aptiddo agropecuaria com base no nivel de declive, classes de relevo do solo, possui as seguintes
consideracdes:

e Asareas com maiores potencialidades para a agropecudria e silvicultura estdo
associadas aos relevos suave e ondulados, solos argissolos, e declividade
correspondente, na legenda, até 20%.

e As areas de menor potencialidade estdo associadas ao relevo forte ondulado,
e declividade correspondente, na legenda, acima de 20%.

A declividade do Relevo do imovel avaliado, conforme classes de Declividade da Embrapa:

° Plano: 100% da area do imovel

5.4) Hidrografia
Destacando que existe um cérrego publico (cérrego da Lagoa) que passa pela propriedade, o que
caracteriza uma area com pouco aproveitamento ou ainda é uma area que requer investimento alto

financeiro para sua utilizag&o.
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06. IMAGENS DO IMOVEL AVALIANDO
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Figura 5 imagem do iméve
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Figura 11 imagem do imével avaliando

Figura 12 imagem do imével avaliando

07. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

Tipo de Imével: () Terreno /Lote sem edificacdo ( x ) Terreno com edificacdo

EM FRENTE AO TERRENO URBANO: ( x) Pavimentacgdo / asfalto ( ) Terra batida
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CARACTERIZACAO DA REGIAO - INFRAESTRUTURA URBANA (SERVICOS):
( x) sistema viario

( x) transporte coletivo

(x) coleta de residuos solidos (lixo)

(x) agua potavel

(x) energia elétrica

(x) Poste de Luz (rede iluminagdo publica)

(x) rede de cabeamento para transmissdo de dados, comunicacdo, e televisdo
(x) esgoto sanitario

(' ) gés canalizado

(x) rede de linha telefonica

(x) asfalto na rua da frente

08. PESQUISA DE MERCADO

Coleta de dados de mercado com precos de imoveis, para obter uma amostra representativa do
comportamento do mercado no qual o imdvel avaliando esta inserido, utilizada no processo avaliatério,
apresentada no Anexo I.

09. IDENTIFICACAO DO VALOR DO IMOVEL:
09.1. CUB da Sinduscon MS, de margo /2024
Tipo da edificacdo: Projeto de Interesse Social, com valor do CUB de R$ 1.158,93/ m?

09.2. Valor da Edificacdo

Valor da edificacdo: ((CUB x area) — depreciacao)

Valor da edificacdo: (area edificada 60m2 x R$ 1.158,93) — 79,80%
Valor da edificagdo: R$ 69.535,80 - R$ 55.489,56

Valor da edificacdo: R$ 14.046,24
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09.03. Valor do Terreno obtido através da média de pregos de Terrenos/ Lotes da Amostra apresentada no
Anexo |

Média de precos dos imoveis da amostra: R$ 140.526,11

Valor do Terreno: ((Valor do hectare x area) — area do cérrego Cabeceira da Lagoa)

Valor do Terreno: R$ 936.076,45 — R$ 94.593,04

Valor do Terreno: R$ 841.483,41

09.4. Valor Total do Imovel:

Valor do Terreno ((Valor do hectare x area) — area do cérrego Cabeceira da Lagoa) + Valor da Edificacdo
(CUB x area — depreciacdo) x fator de comercializacio

Valor Total do Imével: (R$ 841.483,41 + R$ 14.046,24) x 1 (fator de comercializag&o neutro)

Valor Total do Imével: R$ 855.529,65

10. CONCLUSAO:

Esta avaliacdo foi realizada considerando o processo avaliatério demonstrado (com as informacdes do
imével, dados aqui expostos, e outros dados pertinentes na documentacdo do imdével), a partir da
metodologia utilizada descrita no item 03, observando as caracteristicas préprias e de mercado do imével,
e que influenciam na variacéo do seu preco, utilizando a amostra representativa do mercado demonstrada.
Tendo em vista que o valor de mercado de um imdvel pode sofrer oscilagGes diante das suas peculiaridades,
e da motivacdo dos negociantes.

Diante o exposto foi identificado o valor avaliado do imovel:

IMOVEL AVALIANDO

» Numero da Matricula: 11648

> Area do terreno: 6,661228 hectares (66.612,28 m2)
> Area Edificada Total: 60m?

Valor obtido na presente avaliacdo

R$ 855.529,65
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11. LEGISLACAO:
A avaliacdo desse imovel foi realizada conforme disposto nos artigos 37 e 38 da

Lei Complementar n® 006/2010; Decreto n°® 048/2022; c/c artigo 38 e 148 do
Caodigo Tributario Nacional e Tema 1113, de 2022, do STJ, que decidiu que “a
base do calculo do ITBI é o valor do imdvel transmitido em condi¢des normais de

mercado”.

12. ENCERRAMENTO: LOCAL E DATA DO TERMO DE AVALIACAO
Ribas do Rio Pardo - MS, 07 de Maio de 2025

COMISSAO DE AVALIACAO:

Elizandra Carolina Godoy
Engenheiro Civil - CREA/MS 64592

Janaina Rocha Ferreira
Agente de Fiscalizacdo (Mat.1627-2 )
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ANEXO |
PRECOS DE OFERTA DE IMOVEIS SEMELHANTES AO IMOVEL AVALIANDO
LOCALIZADOS EM RIBAS DO RIO PARDO - MS

AMOSTRAS

AREA PRECO .

PRECO emHA | HECTARe |BENFEITORIAS| ACESSO LOCALIZACAO
Nenhuma

R$ 9.010.000,00 88,7 R$ 101.578,35 Bom Zona de extensdo urbana

sem edificacdo

Fundos da Liga Esportiva

R$ 900.000,00 5 R$ 180.000,00 Média Muito Bom de Ribas do Rio Pardo - MS

2km do centro

R$ 700.000,00 5 R$ 140.000,00 Média Menos Muito Bom Préximo ao Centro Industrial
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FONTES DAS AMOSTRAS:
AMOSTRA 01)
PRECO: R$ 9.010.000,00
AREA.: 88,70 hectares

FONTE: https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-para-venda-zona-rural-ribas-do-rio-pardo-
2969424093.html

! i
T R BANCO DE TERRAS
i

a

BANCO DE TERRAS

Rural - 88m"

Venda RS 9.010.000
Fazenda para venda Zona Rural Ribas do Rio Pardo

Contate o anunciante

RESUMO: Fazenda situada em Ribas do Rio Pardo/MS, com 88,7 hectares, ao lado da zona urbana do municipio, 102km de Campo Grande e com grande
potencial para loteamentos urbanos, notadamente em razdo da fabrica de celulose da Suzano S/A (Projeto Cerrado), com investimentos na ordem ed RS
19,3 bilhdes no municipio, geracao de 10 mil postos de trabalho diretos e fomento a economia local. O imével rural esta proximo do loteamento Altos do

Estoril. I. Sobre o municipio de Ribas do Rio Pardo/MS Ribas do Rio Pardo é um municipio situado no Estado de Mato Grosso do Sul, 4s margens da

Ler descricao completa v/

Prefeitura Municipal de Ribas do Rio Pardo
Rua Conceigao do Rio Pardo, 1725 - Centro

Ribas do Rio Pardo - MS | CEP: 79180-000
www.ribasdoriopardo.ms.gov.br

0800 808 1175

Pag - 32

>
o
[a)
o
O
<
z
—
o
14
<
]
<
o
[a)
P4
<
N
0
L
(%)
<
&
L
o
o
L
L
<
T
S}
o
14
<
Z
<
P4
<
=]
[7)
@
o
7]
7]
(]
Q
N
<}
Q
o
°
o]
c
‘0
9]
<

Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://ribasdoriopardo.flowdocs.com.br/public/assinaturas/17EC6DF1E3C94DCC928BB676E5C82881
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AMOSTRA 02)
PRECO: R$ 900.000,00
AREA: 5 hectares

FONTE: https://www.infoimoveis.com.br/imovel/venda-chacara-zona-rural/592936

Bamx

WSS I
infoimoéveis Linda chacara

SUA REFERENCIA EM IMOVEIS

DADOS DO IMOVEL » 1D: 562426
Tipo Chacara

Cidade/UF Ribas do Rio Pardo - MS

Baimro Zona Rural

Area total 5.000,00 m*

Area construida 180,00 m*

VALOR TOTAL: R$ 900.000,00

DESCRICAO DO IMOVEL » ! wle e
+ Aceita permula + Agua o R
=
* Muro * Rede eléfrica 6 = F
* Sala de estar * Sala de jantar - !
* Sala de TV * 1 Suite
* 3 Quarlo{s} » 3 Vaga(s) de garagem
* Pago artesiano * Portdo

CONTATO COM O ANUNCIANTE
Chécara localizada nos fundos da liga esportiva, possui
5.000m* (meio hectare) com duas casas, sendo uma
antiga, & outra mais nova (03 quartos), possuf pogo
arfesiano, energia eléfrica, canil, drvores frutiferas entre A
outras benfeitorias, chicara foda cercada, e de facil mMMS
acesso, préximo a cidade, vale a pena conferir. VEIS,

Solicite mais informagdes ou faga uma proposta para este anunciante através do formulério.

= VM Iméveis Ola, Gostaria de obter mais informagies sobre este
OBSERVACOES CRECEam) imével que estou vendo para comprar no Infolméveis.
Fundos da liga esportiva Av. Jesuing Alvares de Barros, 1358 Aguardo seu contalo, obrigado(a).
i RS 900 000, Ireais). - Centro - Ribas do Rio Pardo | MS
Acsila casa em Ribas do Rio Pardo coma 2
parte de pagamento (sob consuita) o vertelefone(s) orse e

AMOSTRA 03)
PRECO: R$ 700.000,00
AREA.: 5 hectares

FONTE: https://www.infoimoveis.com.br/imovel/venda-chacara-zona-rural/589752

Prefeitura Municipal de Ribas do Rio Pardo
Rua Conceigaio do Rio Pardo, 1725 - Centro
Ribas do Rio Pardo - MS | CEP: 79180-000
www.ribasdoriopardo.ms.gov.or 4
0800 808 175 Pag - 33
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https://www.infoimoveis.com.br/imovel/venda-chacara-zona-rural/589752

. .. . & X
infoimoveis Chécara 5000m?2 com toda infraestrutura

SUA REFERENCIA EM IMOVEIS

J o ’

DADOS DO IMOVEL 10 seeTs2
Tipo Chacara

Cidade/UF Ribas do Rio Pardo - MS

Baimo Zona Rural

Area total 5.000,00 m*

VALOR TOTAL: R$ 700.000,00

DESCRICAO DO IMOVEL =

* Imdvel alugado com renda * Muro
* Rede elétrica * 2 Sala(s) de jantar
* 1 Suite com a/e *1 Suite

* 2 Quarto(s) * 12 Vaga(s) de garagem ' 3
» Area de servico + Arvores frutiferas " e |
* Caixa de dgua * Canil { 1

T + Lavanderia

* Muro + Paslo
* Pogo arlesiano + Pomar CONTATO COM O ANUNCIANTE ¥
* Portdo

Solicite mais informacdes ou faga uma proposta para este anunciante através do formulario.

Duas casas no terreno, pogo artesiano, Smil m?, murada, -

metade com fijolos & metade com tela, quartinho para & ) - <

guardar os utensilios, local cercado para criagéo de Clik Imoveis

animais, galinhas, com galinheiro, porces, com chiqueiro

cercado e cimentado, pequeno pomar formade, canteiros

prontos, casa da frente contendo frés quartos, uma suite, 0la, Gostaria de obter mais informacdes sobre este
dois banheiros, sala, cozinha, area de servico, garagem. ERECEA033p.) imével que estou vendo para comprar no Infolmaveis.
casa dos fundos semelhante & da frente, com duas areas, Rua Euclides da Gunha, 88 - Jardim Aguardo seu contato, obrigado(a).

gramado, portao de comrer, arvores frutiferas. Ambas as
casas mesmo tamanho.

Clik Imbveis

dos Estados - Campo Grande / MS

Q et setelinets) e e e AT e et e
OBSERVACGES § Mapa de localizacio FReceber informagaes do site & dos seus parceinos

. ; . g g
A 2 quildmetros do Gentro. Préxime o Centro industrial I e o ek

: 1= tate
de Ribas. Veja mais imoveis

Prefeitura Municipal de Ribas do Rio Pardo
Rua Conceigfio do Rio Pardo, 1725 - Centro
Ribas do Rio Pardo - MS | CEP: 79180-000
www.ribasdoriopardo.ms.gov.br 4
0800 808 1175 Pag - 34
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MUNICIPIO DE RIBAS DO RIO PARDO

RUA CONCEICAO DO RIO PARDO, N° 1725 - CENTRO - CNPJ: 03.501.541/0001-91
RIBAS DO RIO PARDO/MS - CEP 79.180-000

FONE: (67) 3238 1175
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