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A CAMARA MUNICIPAL DE BARRA MANSA APROVA E EU SANCIONO A SEGUINTE:

LEI COMPLEMENTAR N2 008 , DE03 DE getembro DE 1992,

Dispoe sobre o Codigo de Edificagoes
do Municipio de Barra Mansa.

TiTULO I

DISPOSIGOES INTRODUTORIAS

Art. 12 - Esta Lel estabelece as normas gerais
que regulamentam as obras e edificagoes no Municipio de Barra Man-
sa, independentemente de outras legislagoes federais e estaduais

das normas vigentes em empresas concessionarias de servicos pﬁbli-
cos.

CAPITULO I

DAS DEFINIGOES, CONCEITOS E ABREVIATURAS

Art. 22 - Para efeito de entendimento e cumpri- |
mento desta Lei, sao considerados e admitidos os seguintes concei-
tos, definigoes e abreviaturas:

I - ABNT - Associagao Brasileira de Normas Tec-

nicas - cujos padroes e recomendagoes fazem parte integrante deste
Codigo quando com ele relacionado ou por ele mencionado;

II - Afastamento - @ a distancia m{nima que a e-
dificagao deve guardar em relagdo A eadn divima do borrono. tomada

sepunde o plane Lanpente ae pente da adifleagtio mais pvoxtmo das

divisas e paralelo a estas, conforme a interpretagno graficn do A-
nexo 1;

IIT - Alicerce - € o elemento da construgao que
transmite ao solo a carga da edificagao;,
IV - Alinhamento - & a linha legal que delimita
o lote em relagao ao logradouro para o qual faz frente, conforme
interpretagao prafica do Anexo 1;
V - Altura - € a medida, em metros, de uma edi-
ficagao, tomada verticalmente entre o nivel mediano do meio-fio e
0 plano horizontal correspondente ao ponto mais elevado da laje de
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GE BRERE, KDNLLYERLE P N7, f% Yios oF piscs de umz =dificagzo,
HE RS BRYRGHSG IR prisist & clenentos seimturals;

1 - f,,fer o Computzyel - 2 z sonz de zrezs =di
f144458 Rk nEn torikirs no o2zl de eosficiente de zprovel itamen
15, WssEIGG issntiver & coBtrugE e "“/:5 ’omp-emm::-" :

4~ fticn - & z projeszo éz zrez cobsriz sobre
# LRYE Ge wopertupe do Bltimn payimeaﬁo;

1L ~ ﬁflfcqo Zo0 zvzngo dz edificzgzo on zigu-
W& % BIEE prptes Elim Gz Lighz de elementos estruturzis - P

ST - Bebrzl - é o prolongamenio déz coberturz gqu
BYRIGE EVew A% Linhe dzs pzredes externzs;

KL ~ Coeficiente ce Aproveitamento - & o indice
&5 RYE1 66440 pela Jel de Zopeanento € Uso do Solo Urbzno gue, mul-
Ciphisedn pelr kres do terreno, fornece z zZrez maxima
G550 Permitide no messn; ,

%1y ~ CBZL - Coneelho Regionzl 6e En aria, Ar-
GIILEINIPE & hironowie;

%Y - Edificio de Apartamentos - & dificacao /
% GOMPOPLE dugs ou mais unidades residenciais autodomas, agrupa-
Ark vePVicelpente, eom Grezs comuns de circulaczo interna e acesso
LoWHA B Lopredouro publico,

Y1 - Edificio Piblico - é a edificagio construi-
Ak o0 ocupade por Orgéo da Administragzo Publica;

%Y11 - FundagZo - € o conjunto de elementos estru-
WIPRiE d6 ume construgho, que transmite do solo as pressoes produ-
74068 pelas cargas da edificagdo; '
4Y111 ~ Estrutura - € a parte responsavel pela soli

A6y, & pegisténcia da edificagao;

%1% - Warquises - sao coberturas leves e em bhalan
A congtruldess sobre perimetros externos das fachadas, para ohten
G0 dc protechio contra intempcries;

%% - Wezanino ou Jirau - é um piso constitufdo /
pele projeghn pareial de um pavimento qualquer, como complemento /

a0 pavimento inferior;
%%1 - BR - Norma Técnica Brasileira, estipulada’

Pela AN

%411 ~ Pavimento - é o espago que divide a edifica

ahin no gentido veriical;
) N 4 e 1T - PArmila =« ¢ A estrutura formada por elemen-
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tréi. como um teto vazado, para se cohrir uma arca externa da edi-
ficagao;

XXIV - Plataforma de Seguranga - ¢ a armagao provi
soria de prumos, tabuas e outros elementos, elevada do solo, para
protegao contra queda de ohjetos, materials, inclusive para segu-
ranga de operarios;

XXV - Recuo - ¢ a distancia minima que uma edifi-
cacao deve guardar em relaoao ao alinhamento do logradouro, tomada
segundo o plano tangente ao ponto da edificagao mals proxlmo do a-
linhamento e o paralelo a este, conforme interpretagao grafica no
Anexo 1; além de oferecer melhor adequagao estetica e de conforto
ambiental, o recuo e uma reserva tecnica para eventual alargamento
do logradouro, razao porque nao pode abrigar nenhum elemento estru
tural ou exigivel para a edificagao;

XXVI - Casa Geminada - é a edificagao de duas ou
mails unidades residenciais, cada uma com acesso exclusivo para o
logradouro, constituindo no seu aspecto externo uma unidade arqui-
tetonica homogénea, embora nao necessariamente simctrica,

XXVII - Edificagao Multi-Residencial - e a edifica-
cao organizada, dimensionada e destinada a habitagao multi-residen
cial, podendo ser casas geminadas ou ediffcio de apartamentos. -

XXVIII - Edificagao Uni-Residencial - e a casa, edi-
ficagao organizada, dimensionada e destinada a habitagao, sendo u-
nica no lote;

o

IXIX = Sotao - e 0 espago situado ent
e a ultima laje, appoveitave} como dependencia de um
principalmente em casas; \ ~

XXX - Subsolo - sao os pavimentog'
do nivel do meio- -fio; Y o

XXXI - Tapume - é vedagao provisoria executada com
material apropriado, usada para isolar uma obra no periodo de sua
execugdo, do logradouro plblice,- protegendo patrimonios e transeun
tes de eventual queda de material;

XXXII - Taxa de Ocupagdo - € a relagao entre a pro-
jegao herizontal maxima permitida de construgdo e & area de terre=
ne ende se a&ituaj

XXXIII - Unidade Autdnoma - e a parte da edificagao
vinculada a uma fragdo ideal de terreno, constltuflda de dependénci
as e instalagoes de uso privativo e as parcelas das - dependéncias
e instalagoes de uso comum das edificagoes, destinadas a fins re-
sidencials ou nao, e assinaladas por designagao numérica ou alfa
numérica especial - Tamhém designada unidade imobiliaria;

XXXIV - Verpga - e o limite definidor da altura de

o telhado
edificagao ,

aituados abaixo

um vao;
XXXV - Verpa Maxima - ¢ a relagno entre a altura
da verga ¢ a altura do pc direito;
XXXVI - P¢é Direito - e a distancia considerada, do
piso ao teto de uma edificagao,
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capiTuLo 11

DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 39 - Sera considerada area nao computével
para fins de calculo de area maxima de construgao permissivel:

I - a superficie total ocupada por pogos de ele
vadores, escadas enclausuradas, central de servigos como gﬁs, in-
clusive paredes internas que delimitam estes compartimentos;

11 - floreiras, sacadas, halgoes e varandas aber
tas até o limite de 8,00m’ (oito metros quadrados) por unidade au-
t8noma, no caso de edificagao composta por duas ou mais unidades
e com qualquer area, no caso de edificacao uni-residencial;

III - terragos descobertos na cobertura de qual-
quer edificacao;

: IV - marquises, pérgulas, acessos cobertos, tol-
dos, beirais e equipamentos descobertos de lazer inclusive pisci-
nas, atendida suas dlsp051goes espec1ficas'

V - atico cuja area nao ultrapasse 1/3 ( um ter
¢o) da area do pavimento tipo, compreendidos nesse atico maquinas,
caixas d'égua, equipamentos, casa de zelador e outras areas comuns
do edificio, inclusive e eventualmente, a parte superior da ultima
unidade constituindo duplex, todos ali situados;

VI - areasde sub-solo;

VII - areas cobertas de recreagao, age o limite
exipgido pela Legislagao;

VIII - areas de garagem, até o limi
Lepislagao, independente de sua localizagao;

IX - o primeiro pavimento semi-enterrado, desde
que o piso do pavimento imediatamente superior nao fique acima da
cota, mais de 1,20m (um metro e vinte centimetros), em relagao ao
nivel do meio- fio ou seu nivel mediano, formado no eixo do lote |,
conforme interpretagao grafica do Anexo 2 - figura 1, obedecidos
os gabaritos maximos definidos na Lei de Zoneamento e Uso do Solo
Urbano.

exipgido pela

Art. 42 - 0 conceito de nivel mediano de que
trata o Inciso IX do Artigo 3¢ poderé ser aplicado nos seguintes /
casos: '

I - em terrenos de esquina, com testadas ipguais
ou menores que 30,00m (trinta metros), o nivel meaiano sera calcu-
lado pela media aritmética dos niveis medianos das testadas;

II - em terrenos, com testadas superiores a
30,00m (trinta metros), em cada trecho de no minimo 15,00m ( quin-
ze metros) e no maximo 30,00m (trinta metros) devera ser considera
do independente para determinar o nivel mediano, conforme interpre
tagao grafica do Anexo 2, fipgura 2;

1II - em ediflcagoes recuadas do allnhamento pre-
dial, em terrenos com desnivel na faixa de recuo de no minimo ....
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2,00m (dois metros) em relagno ao melo=flo, ou em edificagoes de
encostas, o nivel mediano sera adotado na linha de proJeqﬁo hori-
zontal da rachada sobre o perfil natural do terreno, sendo que a
faixa de terra existente entre o alinhamento e a fachada voltada
para o logradouro nao podera ser removida, conforme Interpretagao'
grafica do Anexo 3;

IV - em terrenos com testadas para ruas opostas,
as disposigoes relativas ao nivel mediano e sub-solo serao cumpri-
das para cada uma das ruas, conforme interpretagao gréfica do Ane-
xo 3.

Art. 52 - Nao serao computadas as seguintes a-
reas no calculo da projegao horizontal maxima, permitida, de cons-
trugao:

I - floreiras, sacadas, balgoes e varandas ate
o limite de 8,00m(oito metros) por unidade autonoma;

II - marquises, pérgulas. acessos cohertos, tol-
dos, beirais, central de gas e piscina descoberta, atendidas suas
disposigoes especificas, tratadas no Capitulo III do Titulo 111
desta Lei,

Art. 62 - A construgao em area de recuo frontal
quando este for exigido, € proibida a excessao de:

I - muros de arrimo, construido em fungéo de
desniveis de terreno;

IT - floreiras e elementos afins;

III - vedagoes nos alinhamentos e divisas late-
ralis, como muros e floreiras;

IV - portarias, guaritas, pérgulas, aceSsos co-
bertos, e ouiros elementos removiveis, desde que o conjuffto atenda
as disposigoes especificas tratadas no Titulo II, do Cafitulo IV ,
Secao III desta Lei.

V - garagem, nos casos de terrenog/acidentados,
de acordo com a interpretagao grafica do Anexo 4, de¥de que satis :
fagam as sepguintes condigdesi ¢

a) a edificagdo devera ser uni-residencialj f

b) o terreno devera apresentar, em toda a exten
sao da calgada, ou testadas nos terrenos de esquina um aclive mini
mo de 45% (quarenta e cinco por cento) em relagao a via publica .
medido no final da faixa de recuo;

c) a edificagao no recuo nao podera ultrapassar
50%(cinquentapor cento) da testada, até o maximo de 6,00m (seis me-
tros) incluindo seus acessos.

Paragrafo Unico - Poderao ser edificadas gara-
gens, inclusive nos sub-solos, nas areas de recuo, quando a taxa
de ocupagao do terreno for igual a 100% (cem por cento), observada
a Lel de Zoneamento e Uso do Solo Urbano.

Art; 79 = E permitida a construoao de edifica-
coes ate o limite das divisas laterais do lote, onde permitido pe-
la Lei de Zoneamento e Uso do Solo, desde que nao apresentem abher-
tura nesta parede sobre a divisa, e qualquer abertura implica em

T €
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afastamento minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centfimetros), obe
decidas ainda as dlsposigaes relativas a areas de ventllaqﬁo e [lu-
minagao, tratadas na Segao I do Capitulo VI, Tftulo ITI desta Lel.

Paragrafo Unico - As edificagoes de madeira, pro
visorias ou nao, deverao guardar obrigatoriamente um afastamento ml
nimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetrus) de todas as divi-
sas, atendidas as disposigoes da Lel de Zoneamento e Uso do Solo Ur
bhano. '

Art. 82 - As construgoes no alinhamento interno
de calgadas, facultadas pelo Zoneamento e situadas em esquinas, de-
verao permitir visibilidade para amhas as ruas, deixando livre  um
canto chanfrado a partir dos pontos de tangEncias da curva de con-
cordancia, observando a altura livre minima de 2,80m (dois metros e
oitenta centimetros) a partir do pouto mais alto do passeio, ao lon
go da testada.

Art. 99 - As edificagoes de dois pavimentos pode
rao ter altura maxima de 10,00m (dez metros), medida ao longo do
perfil natural do terreno ou em relagao ao nivel mediano do meio-fio,
incluindo-se a utilizagao de mezaninos ou Jiraus.

Art. 10 - Nao serao computadas no numero maximo
de pavimentos os sotaos com qualquer area, nem mezaninos ou jiraus

que ocupem area equivalente a, no maximo 50% (cinquenta por cento)
da area do piso imediatamente inferior.

CAPITULO III

DO CADASTRO PROFISSIONAL

Art, 11 - Os profissionais libherais, firmas ou
empresas devidamente habilitados nos termos da Legislagao Federal
pertinente para projetar, administrar e executar ohras de constru -
gao civil, deverao ser registrados no cadastro proprio da Prefeitu-
ra Municipal de Barra Mansa,

' § 12 - 0 registro devera ser requerido a autori-
dade municipal oompetente moompanhade da earteira de identidade pro
fissional ou documento equivalente, expedido ou visado pelo orgao
da fiscalizagao profissional, CREA-RJ e outros documentos que ve-
nham a ser exigidos em decreto municipal regulamentador,

§ 22 - Na hipétese do requerente ser pessoa juri
dica, devera ser apresentado certidao de registro na Junta Comerci-
al ou no Registro Civil de Pessoas Juridicas,

§ 32 - Sera aberto , junto a Secretaria Munici -
pal de Planejamento - SMP da Prefeitura Municipal de Barra llansa ,
um livro especlfico para registro profissional ou pessoas Juridicas
habilitadas, que devera estar permanentemente atualizado, contendo'
05 dados que forem determinados em decreto municipal regulamentador,
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§ 42 - O descumprimento de qualquer dispositivo’
legal e regulamentador acarretara a imediata suspensio do reglstro
do profissional na Prefeitura Municipal de Barra lansa,

§ 52 - Para a efetivagao do registro profissio-
nal e sua atualizagao serao exlgidas as provas de pagamento dos im-
postos municipais devidos e da anuidade ou contribuigao perante o]
CREA-RJ.

Art. 12' - Somente profissionals habtlitados pode
rao ser responsaveis por qualquer projeto, especlflcaqus ou calcu-
los a serem submetidos a Prefeltura, devendo ficar explicito em ca-
da documento a parte da responsabilidade que cahbe a cada profissio-
nal envolvido, com indicagao do respectivo titulo e registro profis
sional.

Art. 13 - A responsabilidade de projetos, especi
ficagoes e calculos apresentados cabe integralmente aos respectivos
autores e a responsabilidade sobre a construg5o a aqueles que a as-
sumiram perante a Prefeitura.

Paragrafo Unico - A Prefeitura Municipal nao as-
sumira qualquer responsabilidade em razao de obra mal executada ou
executada em desacordo com as disposigoes da Legislagao em vigor.

Art. 14 - Sempre que cessar sua responsabilidade
tecnica o profissional responsavel devera solicitar a Prefeitura Mu
nicipal de Barra Mansa, imediatamente, a respectiva baixa.

Paragrafo Unico - Uma vez solicitada a baixa que
sera acompanhada da anotagao de baixa de responsahilidade Técnica e
mitida pelo CREA, a obra, quando ainda em execugao, sera interrompi
da ate que se faga comunicagﬁo ao setor competente da Prefeitura Mu
niclpal, pelo proprietario, do novo Responsavel Técnico.

Art, 15 - O profissional que substiiuir outro de
vera comparecer ao setor competente da Secretaria Municipal de Pla-
nejamento - SMP para assinar as copias do projeto ali aryuivado, mu
nido de cépia aprovada que fica em poder do proprietério. submeten-
do-a ao visto da autoridade municipal; a substituigao devera ser a-
companhada dos seguintes documentos:

I - neva Anetagae de Respensahilidade Teeniea =

ART = em Reme de prefissienal substitute; )
11 - pedido por escrito da suhstituicdo, feito pe

lo proprietario e assinado por este e pelo novo respo '

avel tecnico.

CAPITULO IV

DAS OBRAS PUBLICAS

Art. 16 - As obras publicas nao poderao sr eeaita
das sem a competente licenga da Prefeitura Municipal, devendo obede
cer no que couber, as disposigoes da presente Lel, podendo no entan
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to, ficar isentas de papamentos de taxans e emolutientos,

§ 1¢ - Ficarho isentas de pagamentos de taxas e
emolumentos nos seguintes casos:

1 - obras de natureza soclal, de saneamento, ha-
bitacao, saude e educagao;

11 - obras executadas por adminlstragao direta
sem a presenca de empresas construtoras ou firmas de enpenharla con
tratadas para sua execugio.

§ 2¢ - Entende-se como obras publicas os seguln-
tes casos:

I - construgao de edificlos pﬁhllcos;

II - obrasde qualquer natureza, de propriedade do
Estado ou da Uniao;

III - ohras a serem realizadas por instituigoes o-
ficiais ou paraestatais, quando para sua sede prépria.
_ Art. 17 - o pedido de licenciamento para obras
publicas tera prioridade sobre os demais pedidos de licenciamenta

Art. 18 - O pedido de licenciamento sera feito
por meio de oficio dirigido ao Prefeito Municipal pelo orgao inte-
ressado, devendo o mesmo ser acompanhado do projeto completo da o-
bra a ser executada, dentro dos requisitos exigidos pela Prefeitura
Municipal.

§ 12 - 0s projetos deverao ser assinados por pro
fissionais legalmente habilitados, sendo a assinatura seguida de ca-
rimbo com a indicag@o do cargo exercido pelo mesmo no Orgdo interes
sado. No caso do responsavel Técnico ser externo ao quadro do orgao
interessado, este devera satisfazer as disposigoes desta Lei quanto
a responsabilidade profissional.

§ 22 - Toda obra publica devera estar identifica
da por placa, nas dimensoes e formas exigidas pelo CREA, contendo /
as caracteristicas da referida obra e identificagao do Responsavel'!
Técnico.
alidade

Art. 19 = As obras pertencentes a Muni
fieam sujeitas, na sua exeeugde, & obedifneia de determi
sente capitulo,

CcAPfTULO V

DAS CONDIGOES DE APROVAGAO DE PROJETOS
E EXECUGAO DE CONSTRUGOES

SEGAO I

DA DISPOSTGAO PRELIMINAR

Art. 20 - A execugao de qualquer edificagao, as-
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sim como demoligaes. reformns, modlflcn9509 e nmpllnqacn. hem como'
muros e grades de fechamento de lotes, sera precedida da licenga
previa da Prefeitura.

Parngrafo Unico - 0 peuldo de licenga sera enca-
minhada ao Prefeito Municipal, atraves de requerimento do proprletg
rio, acompanhado de projetos e outros elemenlos elucldativos,

SEGAO 1T

DA APROVAGAO DE PROJETOS

Art. 21 - Os elementos que deverao iniegrar um
processo de aprovagao de projeto, serao no minimo, os seguintes:

I - planta de localizagao do terreno - detalhe -
na escala 1:1000 ou 1:500 com as seguintes indicagoes:

a) suas divisas;

b) os lotes confrontantes; )

c) sua localizagao em relagao ao logradouro pu-
blico;

II - perfis longitudinais e transversals do terre
no - na escala 1:500 (um por quinhentos) ou na escala dos cortes ar
quitetanicos e com estes apresentados;

III - plantas bhaixas, cotadas, na escala minima
de 1:100 (um por cem), de cada perimetro com todas as suas dependen
cias devidamente nominadas, pilotis, sub-solos e sobre-lojas, com

indicagao das areas uteis dos pavimentos;

IV - plantas contendo cortes transversais e 1ongi
tudinais do prédio e suas dependencias. com dimensdes cotadas e ni-
veis dos andares, na escala minima de 1:100 (um por cem);

V - elevagoes, na escala minima de 1;
cem), com indicagao de grade da Rua, tipo de fechament
no alinhamento e todas as representagoes que compoem
ra logradourosj

0 (um por
do terreno
fachadas pa

VI - planta de eehertura, na escalh minima de
1:100 (um por cem), com indicagao do tipo do material utilizado i
caixa d'égua, casa de méquinas e todos os elementos componentes des
te nivel da edificagao.

§ 19 - Além dos elementos graficos mencionados /
nos Incisos deste Artigo, o projeto devera conter a exata designa -
¢ao dos lotes, do quarteirao e a exata identificagao do loteamento,
os indices construtivos alcangados. bem como as assinaturas dos res
ponsaveis tecnicos e proprietarios.

§ 22 - A criterio da Prefeitura, as plantas pode
rao ser apresentadas em escalas inferiores as determinadas.

§ 32 - Para as construooes em que for empregado’
concreto armado ou estrutura metalica, os projetos serao arquivados
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pela Prefeitura Municipal ate a ocasiao do HABITE-SE; sendo faculta
da para a aprovaguo e a ohtengao do Alvara de Construoao. a acelta-
gao da ART do profissional responsnvel pelos calculos estruturals.

§ 4 - O projeto arqultetonlco sera entregue
com, no minimo 3 (trés) copias em papel hellografico de hoa qualida
de, e, quando for exigencia da Prefelitura com um jogo de coplas em
papel copiativo.

Art. 22'- A Prefelitura procedera a anallse e a-
provagﬁo do projeto apresentado que esteja de acordo com a Legisla-
gao, no prazo de 20 (vinte) dias.

§ 1? - Se o projeto nao se apresentar de acordo
com a Legislagcao vigente, a Prefeitura fixara prazo para sua cor-
regao, conforme termos a serem detalhados em regulamento Interno da
Secretaria Municipal de Planejamento - SMP.

§ 29 - A Prefeitura, através da Secretaria Muni-
cipal de Planejamento - SMP podera formular as exigeéncias necessa -
rias ao cumprimento da Legislagao ou procedera o indeferimento do
processo.

§ 32 - Apés o cumprimento das exigancias a Pre-
feitura devera aprovar o projeto em 15 (quinze) dias.

Art. 23 - Depols de aprovado o projeto e compro-
vado o pagamento das taxas devidas, a Prefeitura expediré, dentro
do prazo fixado no Artigo anterior, o respectivo Alvara de Licenga,
autorizandoo inicio da construgao.

§ 12 - Juntamente com o Alvara de Licenga, a que
se refere o caput, a Prefeitura devolvera ao interessado 2 (dois )
jogos de cépias, contendo o carimbo comprobatério de sua aprovagao.

§ 22 - 0 Alvara de Licenga e 1(uma) copia do Pro
jeto aprovado deverao permanecer ohrigatoriamente na obra, a disf
posicao da Fiscalizagao Municipal. '

§ 32 - Do Alvara constara a numeragao de edifica
cao e das unidades, quando for o caso, fornecida pela Secretaria Mu
nicipal de Planejamento, em consonancia com a Normatizacao interna
referente a numeragao de edificagoes.

Art, 24 = A nio retirada de projetos aprovades ,
apés comunicagde ae interessade pela Prefeitura, ne praze de 30
(trinta) dias, implicara no seu arquivamento.

Art. 25 - O projeto de edificagao uni-re
al sera analisado apenas com relagao aos parametros de re
nhamento, afastamentq,. das divisas, altura permitida na Zona em que
se situa e normas estabelecidas para edificagoes, fic

cao interior das edificagoes a critério do autor do pyo
&

denci-

o

SEGAO III

DA MODIFICAGAO DE PROJETO APROVADO
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Art. 26 - As alteragoes de projetos a serem efe-
tuadas apés o licenciamento da obra, devem ter sua nprovaqﬁo reque-
rida previamente.

Art. 27 - As modificagoes que nao impliquem em
aumento de area e nao alterem a forma externa da edificagao Indepen
dem de novo pedido de licenciamento da construgﬁo.

Art. 28 - As modificagoes a que se refere o Artl
go anterior, poderao ser executadas independentemente de aprovaqao
prévia (durante o andamento da obra), desde que nao contrariem ne-
nhum dispositivo do presente Regulamento, da Lel de Zoneamento e U-
so do Solo Urhano e de outras normas municipais.

Paragrafo Unico - No caso previsto neste artigo,
durante a execugao das modificacoes, devera o autor do projeto, ou
o responsavel tecnico pela obra, apresentar diretamente a autorida-
de municipal competente uma planta elucidativa das modificagoes, a
fim de receber o visto daquela autoridade, devendo ainda, antes do
pedido de vistoria para o HABITE-SE apresentar o projeto modificado
para aprovacgao.

SEGAO IV

DOS PROJETOS DE REFORMA OU ACRESCIMO

Art, 29 - Os projetos de reforma, reconstrugao /
ou acréscimo, dos prédios existentes, serao apresentados com indica
coes precisas em convencao grafica, a critério do profissional, de
maneira a poder identificar as partes a conservar, demolir ou acres
cer. y
Paragrafo Unico - Além dos elemefytos graficos o
projeto devera trazer gravado os novos indices congtrutivos alcanga
dos em fungao de acrescimos. ,

Art, 30 - Os prédios existentés em desacordo com
os dispositivos deste regulamento ou que tenham sido atingidos por
recuos de alinhamento somente poderao sofrer obras de reconstrugao.
ou acréscimo quando a construgao resultante atender as exigencias a
qui feitas ou a observénein integral do novo reecue,

§ 19 - Sdo toleradas pequenas ehras de reparo /
destinada a manutencdo da habitahilidade e resisténcia do predio e-
xistente ou obras que nao dependam de aprovagao de projeto, como
preceitua o Artigo 36 desta Lei.

§ 22 - Ficarao dispensados do cumprimento de no-
VoS recuos, OS prédios de interesse historico e arquitetonico, quan
do assim enquadrados pelo departamento Municipal competente.
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SEGAO V

DA AUTENTICAGAO DE PROJETOS

Art. 31 - £ facultada ao requerente a solicita -
cao de autenticagao de novas cépias de projeto jJa aprovado.

Paragrafo Unico - O procedimento para a requisi-
cao de que trata o "caput" deste Artigo sera normalizado por porta-
ria interna da Secretaria Municipal de Planejamento.

cApiTULO VI
DO LICENCIAMENTO

SEGAO I
DA LICENGA PARA CONSTRUGAO

Art. 32 - O Alvara de Licenga tera validade de
2 (dois) anos, podendo ser revalidado por igual prazo mediante soli
citagéo do interessado, desde que a obra tenha sido iniciada, pagan
do-se as taxas correspondentes a revalidagao.

Paragrafo Unico - Para efeito do disposto .:» no
"caput" deste artigo, considera-se '"obra iniciada" aquela cujas fun
dagoes estejam concluidas.

Art. 33 - 0 projeto arquivado por nao ter sido
retirado em tempo hahil pelo interessado e passivel de revalidagao,
desde que a parte interessada a requeira formalmente, sujeitando-se
no entanto, as determinagoes legais vigentes na epoca do requerimen
to de revalidagao.

fe até duas re
)y anLes de ser
devendo

Art, 34 - 8Sera tolerado um limite
validagoes de Alvara de Licenga, apos 0 que o Proje
revalidado, sera reanalisado a luz da Legislagéo e /vigor.
sofrer modificagoes. se r'or o caso. :

Paragrafo Unico - Nao serdo refalidados Alvara '
de Licenga cuja ohra esteja em desacordo com o projeto aprovado.

_ Art. 35 - Findo o prazo de validade do Alvara de
Licenca sem que a construgao tenha sido iniciada, o licenciamento
sera considerado "sem efeito", para fins de revalidagao.

Paragrafo Unico - Apos a caducidade do licencia-
mento, se a parte interessada quiser iniciar as obras, devera reyue
rer e pagar taxas de novo licenciamento, desde que o projeto corres
ponda a legislagao vigente nesta ocasiao.
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SEGAO 11

DA ISENGAO DE PROJETO OU DE LICENGA

Art., 36 - Ediflicacoes com ate 70,00m’ (setenta /
metros quadrados) poderao utilizar os projetos - padroes exlstentes
nos arquivos do departamento municipal competente, ficando ainda su
jeitas a concessao de licenca.

Paragrafo Unico - O procedimento e as condigoes/
para requisigéo dos projetos padroes de que trata o caput do Artigo
sera normalizado por portaria interna da Secretaria Municipal de
Planejamento.

Art. 37 - Independem de apresentagao de projeto
e de licenga os servigos de remendos e substituigoes de revestimen-
tos de muros, impermeabilizagao de terragos, sunstituigoes de  te-
lhas partidas, de calhas e condutores em geral, e construgoes de
calgadas no interior dos terrenos edificados.

Parégrafo Unico - Incluem-se neste Artigo a cons
trugao de barragoes de obra, desde que comprovada a existéncia de
projeto aprovado para o local. )

Art., 38 - A demolicao de qualquer construgao so
sera executada apos licenga dada pela Prefeitura.

§ 12 - A demoligao SO podera ser executada sob
responsabilidade Tecnica Profissional de Profissionais Habilitados,
devidamente registrados na Prefeitura.

§ 2¢ - E obrigatoria a elevagao de tapumes de fe
chamento para o logradouro publico, com 2,00m (dois metros) de altu
ra, nas obras de demoligao.

§ 32 - A demoligao 80 podera ser efetuada com ob
servancia de todas as normas de seguranga, podendo a P e}eitura de-
terminar os procedimentos e o periodo de trahalho ne sario a sua
ocorrencia.

SEGAO III

DA LICENGA DE USO OU HABITE-SE

Art. 39 - Nao serao permitidos o uso e ocupagao'
de construgao antes da realizagao de vistoria e concessao do respec
tivo "HABITE-SE", por parte dos setores competeniLes da Prefeitura.

§ 12 - 0 proprietario ou o Responsavel Técnico
pela obra, em seguida ao término de sua construgao, reforma ou am-
pliagao, solicitara a Prefeitura a rcalizagao da vistoria e a expe-
digao do "HABIITE-SE".

§ 22 - A vistoria sera realizada no prazo de 15
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(quinze) dias, a contar da data de sua solicitagao,

§ 3% - 0 "HABITE-SE" 80 sera concedido desde que
comprovado o atendimento das normas e exigenclas da Empresa Munici-
pal Concessionaria de Agua e Esgoto - SAAE-BM,

§ 4¢ - Quando se tratar de edificagao de Uso Co-
letivo, misto ou residencial, podera ser concedido "HABI'E-SE" par-
cial, desde que as partes de uso comum estejam concluidas ou o pro-

jeto se prestar a utilizagho parcial, sem prejulzo de continuidade'’
das obras ou de sua fiscalizagao.

Art. 40 - Nao e permitido a mudanga de destina -
cao de qualquer construgao sem licenga previa da Prefeltura, sob pe
na de sangao cahbivel, nos Termos da Lei e de Decretos Regulamentado
res.

Art. 41 - No caso de se verificar a paralizacgao'
de obra no prazo maior de 120 (cento e vinte) dias, devera ser exe-
cutado fechamento do terreno, no alinhamento do logradouro, por mel
o de muro e portao, e restauragao do passeio de acordo com o exis -
tente no local, observado o disposto nesta Lei.

TiTULO II
NORMAS PARA EXECUGAO DE OBRAS

CAPITULO I

DOS CANTEIROS DE OBRAS E INSTALACOES TEMI

Art, 42 - 0 canteiro de obras devera conter os
servigos e dispositivos de seguranga nos termos da Legislagao e nor
mas tecnicas de seguranga e medicina do trabalho,

§ 12 - Incluem-se nas medidas descritas no caput,
aquelas necessarias para a protecao e seguranga do pﬁhlico. das pro
priedades vizinhas e dos logradouros pﬁblicos lindeiros ao canteiro
de obras.

§ 22 - Durante a ohra, o responsavel devera man-
ter limpos e desimpedidos os passeios e logradouros lindeiros ao
canteiro de ohras,

Art, 43 ~ 8do permitidos no canteiro de  obras
instalagoes temporarias tais como: harragoes, depositos, escritori-
os de campo, vestiarios, sanitarios, refeitorios e escritorios de
exposicao e divulgagao de vendasfe unidades em construgao.

Paragrafo Unico - As instalagdes temporarias sao
permitidas no canteiro de ohras apenas até a conclusao das mesmas ,
e deverao estar distribuidas de tal forma a nao interferir na circu
lagao nos passeios e logradouros.
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DA SEGURANGA NA EXECUGAO DE OBRAS
SEGAO I

.DOS TAPUMES, ANDAIMES E PLATAFORMAS DE
SEGURANGA E PROTEGAO

Art. 44 - Toda obra de construgao, ampliagao ou
reforma devera apresentar tapume no alinhamento predial, com altura
minima de 2,00m(dois metros), com acabamento adequado e conservagao
permanente,

Art., 45 - Quando a obhra for no alinhamento pre-
dial, & permitido que o tapume avance até 2/3 (dois tergos) da lar-
gura do passeio, observado o limite maximo de 4,00m(quatro metros).

§ 12 - Podera ser admitido tapume além do estabe
lecido no caput, em carater excepcional motivado por imperativo tég
nico, sendo que nesse caso a faixa livre para circulagao de pedes -
tres entre o tapume e o meio-fio nao poderé ser inferior a 0,80m(ol
tenta centimetros), contados do meio-fio ou da face interna das ar-
vores ou postes no passeio, quando existirem,

§ 22 - Se for construida galeria de pr
ra pedestres e veiculos, sua largura nao podera exceder a
belecida no caput, devendo ainda serem obedecidos os s intes re-
quisitos:

I - os pontaletes do tapume podey
nos locais primitivos, servindo de apoio a cobertur
fixo que for mantido na parte superior da galeria;

; II - as bordas da cohertura da galeria deverao /
ter guarda-corpo fechado, com altura m{nima de 1,00m (um metro) e
inclinagao de 45° (quarenta e cinco graus), conforme a interpreta -

980 grafica Anexo 5. : i
Art, 46 - 0s andaimes deverao satisfazer as se-

e ao andaime /

guintes condigoes: ) }
' I - ter altura maxima de 10,00m (dez metros) nao
devendo os apoios serem colocados de maneira a ultrapassar os limi-

tes estahelecidos para os tapumes;
II - ser dimensionados e construidos de modo a su

portar com seguranga as cargas de trabalho a que estao sujeitos;
III - ter guarda-corpo de 0,90m (noventa centime -

tros) a 1,20m ( um metro e vinte centimetros) e rodapé com altura

minima de 0,20m (vinte centimetros), inclusive nas caheceiras;

IV - avangar, no maximo, até 0,80m (oitenta centi
metros) do meio-fio e ter largura minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros);

V) proteger as arvores e 0s postes ou qualquer /
outro dispositivo existente sem prejudicar o andamento das obras.
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§ 12 - Quando os pontaletes de sustentagao dosL)
andaimes formarem galerias, deverao ohedecer o dispositivo no § 29
do Artigo @Sb

) § 20 - 0s andaimes armados sohre cavaletes ou es
cadas deverao: ' -

I - ter seus montantes apoiados sobre calgos ou
sapatas resistentes aos esforgos e as cargas, e serem compativeis
com a resistencia do soloj

II - ser utilizados somente para pequenos servi-
cos até a altura de 4,00m (quatro metros);

III - ter os mesmos limites maximos estabelecidos'
para os tapumes.

§ 32 - Os andaimes apolados so serao permitidos
com ate 10,00m (dez metros) de altura, sendo, vetados em construgces
no alinhamento predial.

§ 42 - Na fase de acabamento externo da constru-
gao ou reforma poderao ser utilizados andaimes suspensos, desde que
apresentem condigoes adequadas de seguranga e satisfagam os disposi
tivos nos incisos deste artigo.

§ 5¢ - As vigas de sustentagao dos cahos e dos
andaimes como um todo deverao ser devidamente dimensionadas pelo
responsavel tecnico da obra.

Art. 47 - Dentro das normas gerals de seguranga
de trabalho, € obrigatorio o uso de plataformas de seguranga e pro-
tegdo durante toda a duragao da construgao, reforma ou g¢émoligao de
edificios com mais de 4 (quatro) pavimentos, sendo que/a plataforma
devera ser em balango, em todo o perimetro da construgao, satisfa -
zendo as seguintes condigSes, conforme a interpretag gréfica do
Anexo 5, figuras 1 e 2,

I - largura minima de 2,20m (do
centimetros) em hbalan¢o, na altura da segunda laje, contada a par -
tir do nivel do terreno e um complemento de 0,80m (oitenta centime-
tros) de extensao, com inclinagao de 450 (quarenta e cinco graus) a
partir de sua bhordas;

II - quando a construgao for no alinhamento, o ol
largura minima da plataforma devera ser a do inicio anterior, obser
vado o limite maximo de 3,80m (trés metros e oitenta centimetros) e
distdncia minima do meio-fio de 0,80m (oitenta ecantimetros), com pe

direito minimo de 2,80m (dois metros e oltenta centimetroa);
ITT - quando a largura do passeio for inferior a

3,80m (trés metros e oitenta centimetros), a plataforma devera ser
substituida por vedagao fixa externa em toda a altura da construgao,
conforme paragrafo 22 e 3?2, deste Artigo;

IV - nado sendo possivel a largura minima exigida'
nas construgoes sobre a divisa, em face de obstaculos no lote conti
guo a plataforma devera ser instalada no andar imediatamente superi
or a construgao vizinha, ou substituida por vedagao externa confor-
me o parégrafo 1?2, deste Artigo;
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V - a plataforma devera ser instalada na segunda
laje logo apés a concretagem da laje Imediatamente superior e reti-
rada somente depols de pronto o revestimento externo acima dela, ou
quando for utilizado andaime suspenso;

VI - outras plataformas de protegao em balango, de
verao ser 1gstaladas de 3 em 3 lajes, a partir da quinta, com os sg
guintes parametros:

a) balango minimo de 1,40m (um metro e quarenta
centimetros) e complemento de 0,80m (oitenta centimetros) de exten-
sao, com inclinagao de 45 (quarenta e cinco pgraus), a partir de
suas bordas;

b) a instalagao devera ocorrer logo apés a desfor
ma da laje, e sua retirada somente ocorrera apds concluida a veda-
cao da periferia imediatamente superior.

§ 12 - Todo o perimetro da ohra, sem prejufzo do
disposto no caput deste Artigo, devera ser fechado com tela ou simi
lar, a partir da 1132 (decima primeira) laje.

§ 22 - A tela devera ser instalada na vertical, a
1,40m (um metro e quarenta centimetros) da face externa da constru
cao.

§ 32 - As plataformas de protecao deverao ser man
tidas sem sobrecarga prejudicial a estabilidade da obra.

§ 42 - As plataformas de protegao poderao ser
substituidas por vedacao externa fixa, em toda a altura da constru-
cao.

§ 5¢ - Nas construgoes no alinhamento do Jogradou
ro, a critério da Secretaria Municipal de Planejamento, era ser
exigido vedacao por tela.

CAPiTULO III

DO MOVIMENTO DE TERRA ARRIMO E DRENAGENS

Art, 48 - As escavagoes, movimento de terra, arri
mo e drenagens sao os processos usuais de preparagao e contengao do
solo, visando a seguranga e as condigoes desejadas para a execugao'
da obhra,

§ 12 - S3o vedadas construgoes em terrenos panta-
nosos ou alagadigos, antes de executadas as obras de escoamento,dre
nagem ou aterro necessarias.,

§ 20 - 0 aterro devera ser feito com terra expur-
gada de residuos vegetais e de qualquer substancia organica, ou a-
traves de outro processo estahelecido pelas normas da ABNT,

§ 32 - 0 terreno circundante a qualquer constru -
gao devera proporcionar escoamento as aguas pluvials e protege-las'
contra inflitragoes ou erosoes.

§ 42 - Antes do inicio de escavagSes ou movimento
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de terra, devera ser verificada a eventual existéncia de tubulagoes,
cahos de energla, transmissao telegrafica ou telefonica sob o pas-
seio do logradouro que possam ser comprometidas pelos trabalhos exe
cutados, devendo ser tomadas as providénclas necessarias para sua
protegao.

§ 52 - Os passeios dos logradouros e as eventuals

instalagoes de servigo publico deverao ser adequadamente protegi-
dos. C -
§ 62 - Da mesma forma, deverao ser protegidas e
escoradas as edificagoes, muros e estruturas vizinhas, ou existen-
tes no terreno, para que nao sejam atingidas pelas escavacaes. movi
mento de terra, rebaixamento de terra ou do lengol d'égua; este es-
coamento devera ser reforgado, e o terreno protegido contra a perda
de coesao por desidratagao, para evitar desabamentos.

§ 72 - As valas e barrancos resultantes de escava
goes ou movimento de terra, com desnivel superior a 1,20m (um metro
e vinte centimetros). deverao ser escoradas por tabuas, pranchas ou
sistema similar, e apoiados por elementos dispostos e dimensionados
conforme exigir o desnivel e a natureza do terreno, de acordo com
as normas da ABNT,

§ 8¢ - 0 escoramento podera ser dispensado se na
escavacao o movimento de terra formar talude, com inclinagao 1igual
ou menor que o natural correspondente ao tipo de solo.

§ 92 - 0 escoamento devera ser reforcado em seus
elementos de apoio, quando houver maquinas em funcionamento ou tra-
fego de veiculos, tao préximos da escavagao que possam produzir vi-
hragoes sensiveis na area escavada,

§ 10 - Se, concluido o trabalho de escavagoes ou
movimento de terra, a diferenga de nivel entre os terrenos for supe
rior a 1,20m (um metro e vinte centimetros), os muros existentes de
verao ser de arrimo , calculados e observadas a inclinagao do talu-
de natural do solo, a densidade do material e as sohrecargas.

§ 11 - Sempre que a edifioaoio. por suas caracte-
risticas, exigir o esgotamento de nascentes ao lengol freatico, du-
rante ou apos execugao da obra, as medidas necessarias deverao ser
submetidan & aprseiagae da auteridade munieipal eempetente,

§ 12 - A retirada de terra e outros materials de-

vera ser feita com cuidaddo, de modo a nao sujar o passei _os lo~ ¢
gradouros com a situagao de lama ou. po ocorrendo esta s ¢ao, fi-
ca o responsavel pela vbra ohrigado a tomar as devidas ffovidencias

de limpeza,
CAPITULO IV
DOS COMPONENTES TECNICO - CONSTRUTIVOS DA EDIFICAGAO
SEGAO I

DA CLASSIFICAGAO DOS COMPONENTES
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Art. 49 - 0s componentes tecnico - construtivos'
da edificagao classificam-se primeiramente em:

I - componentes haslcoa)
II - elementos complementares,
Art., 50 - Os componentes haslcos de uma edifica-

¢ao sao:

I -
IT -
IIT -
v -

Y -
VI -
VII -
VIII-
Art.,
ficagao sao:
I =
II1 -
I1I -
rais e outros corpos em
Iv -
Vv -~
Vi -
VII -
VIII-

material de construgao;

fundagao;

paredes;

pisos e pavimentos;

portas e aberturas para iluminagao e ventilagao ;
cobertura;

fachadas;

circulagao vertical,

51 - Os elementos complementares de uma edi

marquises;

pergulas;

sacadas, balcoes, varandas, saliéncias,bel
balango;

piscinas;

acessos cobertos e toldos;

portarias, guaritas e similares;

muros;

meios-fios e passeios.

SEGAO II

DAS CONDIGCOES MINIMAS DOS COMPONENTES BASICOS

Art. 52 - Os materials devem satisfazer as nor-
mas de qualidade compativeis com seu destino na construgao.

Art, 53 - Os coeficientes de seguranga para os
diversos materiais serao aqueles fixados pela ABNT,

Art, 54 - A fundagao devera ser projetada e exe-
cutada de modo a assegurar a estabilidade da ediricagﬁo e de con-
formidade com as disposigaes da Norma Técnica Brasileira sobre pro
Jetos e execugio de fundagoes (NBR 6122/80),

§ 1¢ - Serao ohrigatoriamente considerados no
calculo das fundagoes os seus efeitos para com as edificagoes vi-
zinhas, os logradouros puhlicos e as instalagoes de servigos pﬁhll

cos.

§ 29 - As fundagoes deverao ficar situadas intel
ramente dentro dos limites do lote, nao podendo avangar sob ou so-
bre o passeio, nem sob ou sohre os imoveis vizinhos,

Art. 55 - As paredes externas e as que separam
nidades autonomas de uma edificagao deverao apresentar condigoes

4
£
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Art. 49 - Os componentes tecnlco - construtivos'
da edificagao classificam-se primeiramente em!

I - componentes basicos;

IT - elementos complementares,

Art. 50 - 0Os componentes hasicos de uma edifica-
¢ao sao: i

I - material de construgao;

II - fundagao;

III - paredes;

IV - pisos e pavimentos;
V - portas e aherturas para iluminagao e ventilagao ;
VI - cobertura;

VII - fachadas;

VIII- circulagao vertical,

Art, 51 - Os elementos complementares de uma edi
ficagao sao:

I - marquises;

II - péergulas;

III - sacadas, balcoes, varandas, saliéncias,bei
rals e outros corpos em balango;

IV - piscinas;

\' - acessos cobhertos e toldos;
VI - portarias, guaritas e similares;
VII - muros;

VIII- meios-fios e passeios.

SEGAO II

DAS CONDIGOES MINIMAS DOS COMPONENTES BASIC

Art. 52 - Os materiais devem satisfazer as nor-
mas de qualidade compativeis com seu destino na construgdo.

Art, 53 - Os coeficlentes de seguranga para os
diversos materiais serao aqueles fixados pela ABNT,

Art. 54 - A fundagao devera ser projetada e exe-
cutada de modo a assegurar a estahilidade da edificagao e de con-
formidade com as disposigoes da Norma Técnica Brasileira sobre pro
Jetos e execugao de fundagoes (NBR 6122/80).

. § 12 - Serao ohrigatoriamente considerados no
calculo das fundagoes os seus efeitos para com as edificagoes vi-
zinhas, os logradouros publicos e as instalagoes de servigos p&bli
cos.

§ 22 - As fundagoes deverao ‘ficar situadas inteli
ramente dentro dos limites do lote, nao podendo avangar sob ou so-
bre o passeio, nem sob ou sobre os imoveis vizinhos.

Art. 55 - As paredes externas e as que separam U
nidades autonomas de uma edificagio deverao apresentar condigoes €
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de terra, devera ser verificada a eventual existénclia de tuhulagaes,
cahos de energla, transmissao telegréfica ou telefonica soh o pas-
seio do logradouro que possam ser comprometidas pelos trahalhos exe
cutados, devendo ser tomadas as providenclas necessarias para sua
protegao.

§ 52 - Os passelos dos logradouros e as eventuais
instalagaes de servigo pﬁhlico deverao ser adequadamente protegi-
dos. '

§ 62 - Da mesma forma, deverao ser protegidas e
escoradas as edificagoes, muros e estruturas vizinhas, ou existen-
tes no terreno, para que nao sejam atingidas pelas escavagoes, movi
mento de terra. rebaixamento de terra ou do lengol d'agua, este es-
coamento devera ser reforgado, e o terreno protegido contra a perda
de coesao por desidratagéo. para evitar desabamentos,

§ 72 - As valas e harrancos resultantes de escava
goes ou movimento de terra, com desnivel superior a 1,20m (um metro
e vinte centimetros), deverao ser escoradas por tahuas, pranchas ou
sistema similar, e apoiados por elementos dispostos e dimensionados
conforme exigir o desnivel e a natureza do terreno, de acordo com
as normas da ABNT,.

§ 82 - 0 escoramento podera ser dispensado se na
escavagao o movimento de terra formar talude, com inclinagao igual |
ou menor que o natural correspondente ao tipo de solo. E

§ 92 - O escoamento devera ser reforcado em seus |
elementos de apoio, quando houver méquinas em funcionamento ou tra- |
fego de veiculos, tao proximos da escavagao que possam produzir vi- |
bragaes sensiveis na area escavada., |

§ 10 - Se, concluido o trahalno de escavagoes ou
movimento de terra, a diferenga de nivel entre os terrenos for supe
rior a 1,20m (um metro e vinte centimetros), os muros existentes de
verao ser de arrimo , calculados e observadas a inclinagao do talu-
de natural do solo, a densidade do material e as sobrecargas.

§ 11 - Sempre que a edificagao, por suas caracte-
risticas. exigir o esgotamento de nascentes ao lengol freatico, du-
rante ou apds execugao da obra, as medidas necessarias deverao ser
submetidas a apreciagao da autoridade municipal competente.

§ 12 = A retipada de terra e eutres materiais de=
vera ser feita com cuidaddo, de mede a ndo sujar o passélo e os lo-
gradouros com a situaqao de lama ou po ocorrendo esta s tuaoao, fi-
ca o responsavel pela obra obrigado a tomar as devi s providencias
de limpeza.

capfTULO TV
DOS COMPONENTES TECNICO - CONSTRUTIVOS DA EDIFICAGAO
'SEGAO I
DA CLASSIFICAGAO DOS COMPONENTES
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quivalentes a uma parede de alvenaria de tijolos, revestida com ar
gama de cal e areila, e com espessura acabada de 0,15m (quinze cen-
timetros).

§ 12 - A ﬁarede cuja face estiver em contato com
o solo e as partes que estiverem enterradas, deverao ser impermea-
bilizadas; se o terreno apresentar alto grau de umidade devera ser
adequadamente drenado.

§ 2° - As, paredes de simples vedagio, sem fungao
estetica, poderao ter espessura minima de 0,10m (dez centimetros)

Art. 56 - As paredes externas deverao ser comple
tamente independentes das construgoes vizinhas ja existentes, e se
rao interrompidas nas linhas de divisa,

Art. 57 - As partes da edificagao que nao forem'
vedadas por paredes externas, tals como varandas, sacadas, balcoes
e similares, deverao dispor de guarda-corpo de protecao contra que
das, de acordo com os seguintes requisitos minimos:

I - altura de 1,10m (um metro e dez centime- ./
tros), a contar do nivel do pavimento;

II - vao com pelo menos uma das dimensoes 1igual
ou inferior a 0,12m (doze centimetros), se o guarda-corpo for va-
zado.

Art. 58 - As espessuras minimas de paredes pode-
rao ser alteradas, quando forem utilizados materiais de natureza '
diversa, desde que possuam no minimo os mesmos indices de resistén
cia, impermeabilidade e isolamento teérmico e acustico, conforme o
caso.

Art. 59 - Os pisos e pavimentos de qualquer tipo
deverao obedecer aos indices de resisténcia ao fogo, isolamento
termico e acﬁstico, resisténcia e impermeabilidade, adequados as
finalidades dos compartimentos.

Art. 60 - O dimensionamento das portas devera o-
bedecer a uma altura minima de 2,00m (dois metros), com seguin-
tes larguras minimas, excegao para as edificagoes lista no art.,

124 desta Lel, que terao dimensionamento compativel co uso
especifico.

I = porta prineipal de entradal enta
centi{metros), para as unidades autdnemas; 1,10m (um metro e dez

centimetros), para prédios de uso coletivo com ate 4 (quatro) pavi
mentos; 1,40m (um.metro e quarenta centimetros) para prédios de u-
so coletivo com mais de 4 (quatro) pavimentos;

II - portas de acesso a compartimentos de perma-
nencia prolongada: 0,70m (setenta centimetros);

I1I- outras portas: 0,60m (sessenta centimetros).

Art. 61 - A cobertura da edificagao, qualquer /
que seja seu tipo esta sujeita a NBR 5720/82, e deve ainda:

I - - ser construida em material imputrescivel;

IT - ter resisténcia aos agentes atmosfeéricos e
a corrosao, equivalente no minimo a do telhado de telhas de barro,
sustentadas por armacao de madeira, com inclinagao adequada.
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Art., 62 - Terragos de cobertura deverao ter re-
vestimento externo impermeével. assentado sobre estrutura convenl-
ente, ilsolante e eléstica. para evitar o fendilhamento da Impermea
bilizagdo, com juntas de dilatagao para grandes extensoes, e reves
timentos superficiais rigidos. B

Art. 63 - Os terragos deverdo ter declividades a
dequadas ao escoamento das aguas para o exterior, por melo de ra-
los e condutores.

Art., 64 - Ag coberturas deverao ser completamen-
te independentes das edificagoes vizinhas jé existentes, e serao
interrompidas nas linhas da divisa,

Paragrafo Unico - A cobertura de edificagoes a-
grupadas horizontalmente devera ter estrutura independente para ca
da unidade autonoma, propiciando total separagao entre os elemen-
tos estruturais das unidades.

Art. 65 - As fachadas das edificagoes deverao a-
presentar bom acahamento em todas as partes visiveis.

Parégrafo Unico - As fachadas frontais, princi -
palmente nas edificagSes construidas no alinhamento predial, deve-

rao recever tratamento arquitetonico adequado, considerando seu
compromisso com a paisagem urbana.
Art. 66 - As circulagoes verticais podem ser

feitas por escadas, rampas ou elevadores.

Art. 67 - As escadas quanto a sua utilizagao /
classificam-se em privativas ou coletivas,

Art. 68 - Escadas privativas sao as de uso priva
tivo ou restrito de compartimento ou amhiente, podendo ter largura
minima de 0,70m (setenta centimetros). ;

Art. 69 - Escadas coletivas sao as de/yso nao
privativo e podem ser:

I - normal ou convencional;

II - enclausurada a prova de fumagd - escada cu-

ja caixa é envolvida por paredes resistentes ao fogo, portas cor-
ta fogo precedidas de ante camara de modo a evitar, em caso de in-
céndios, penetragao de fogo e fumaga. Ver anexo 6.

Paragrafo Unico - As escadas de uso coletivo de-
verao ser construidas de material incombustivel ou tratadas com
este tipo de material, sendo que sua largura minima sera de 1,20m
(um metro e vinte cent{metros) e seu dimensionamento e utilizagao
serdo tratados na Segao IV, Capitulo V, Titulo III desta Lei.

Art. 70 - As rampas, quando substituirem as esca
das coletivas estarao sujeitas as mesmas exigéncias conforme trata
do na Segao 1v, Capitulo v, T{tulo III desta Leli.

Art. 71 - A instalagao de elevadores nao dispen-
sa a construgao de escadas.
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SEGAO ITI

DAS CONDIGOES MINIMAS DOS ELEMENTOS COMPLEMENTARES

Art. 72 - As marquises na fachada frontal de edi
ficagao construfda no alinhamento deverao:

I - ter a face externa do balango afastada do
meio-fio em, no minimo, 0,50m (cinquenta centimetros);

II - ter altura livre de 2,80m (dois metros e
oitenta centimetros);

III - serem construidas de maneira a nao despe-
jar as aguas pluviais sobre o logradouro;

IV - ser totalmente construida em material in-
combustivel e resistentes a agao do tempo;

\" - permitir a visibhilidade de placas de no-

menclatura ou numeragao e nao prejudicar a arborizagao e ilumina -
cao publicas.

Art. 73 - As marquises na fachada frontal de edi
ficagao recuada do alinhamento deverao:

1 - avangar, no maximo, 2,60m (dois metros e
sessenta centimetros) sobre o recuo frontal obrigatério;
II - nao apresentar colunas de apoio na parte

que avanga sobre o recuo frontal obrigatorio;

III - ter altura minima de 2,40m (do
quarenta centimetros) em relagéo ao nivel do solo, sob
cao horizontal.

Art. 74 - As marquises na fachada Qtefgi_de edi k
ficagao deverao respeitar as mesmas condigoes estabellecidas no Ar-
tigo 72. | A

T Art. 75 - Nas edificagdes construidas no alinha-
mento predial, o projeto da marquise devera levar em consideragao'
as marquises existentes nas edificacoes vizinhas se houver, de mo-
do a propiciar, sempre que possivel, a continuidade quanto a altu-
ra.

Art, 76 - Admite-se a construgao de pérgulas,sen
do que para ndo serem consideradas nos calculos da area construida
Lotai e da érea de prejegae herizgntal méxima, permitida, #e eons=
trugdo, as pengulas deverdo atender As sepuintes condigoes:

I - ter parte vazada equivalente a, no minimo,
70% (setenta por cento) da area de sua projegao horizontal, distri
buida de modo uniforme;

II - a parte vazada nao podera ter qualquer di-
mensao inferior a 1 (uma) vez a altura da nervura;

IIT - suas colunas de sustentagao nio poderao o-
cupar mais de 10% (dez por cento) da extensio do pavimento de sua
projegéo horizontal.

Paragrafo Unico - No caso de ocupagao de faixa
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de recuo frontal ohriuntérlo. a projecﬁo horizontal das pérgulns
nao podera exceder a 25% (vinte e cinco por cento) da area da fal-
xa, devendo ser observados os Incisos I,II e 1II do Artipo 73 des-
ta Lel.

Art, 77 - As fachadas de construgoes no alinha -
mento nao poderao ser em halango sobre o logradouro publico, a ex-
cecao de saliencias e beirails, 08 quais estao sujeitos as seguin
tes condigoes: :
I - deverao formar apenas molduras ou motivos
arquitetonicos, nao podendo constitulr area de plso;

IJI - na parte correspondente ao pavimento ter-
reo nao podera haver qualquer saliéncia ate 2,80m ( dois metros e
oitenta centimetros ) acima do nivel mais alto do passeio;

III - sua face externa devera ter afastamento mi
nimo do meio-fio de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), sem
prejudicar a arborizagao, iluminag@o publica ou sinalizagio.

Paragrafo Unico - Nos logradouros onde forem /
proibiddas construgoes no alinhamento, os balangos de fachadas, sa
cadas, balcoes, varandas, salienclias e beirais, somente poderao a-
vangar até o maximo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) so
bre o recuo frontal obrigatério, e deverao ter uma altura minima '
de 2,80m (dois metros e oitenta centimetros) em relagao ao piso i-
mediatamente inferior.

Art. 78 - Em fachadas laterais e de fundos, bei-
rais, saliencias e outros elementos arquitetanicos decorativos de-
verao respeitar o limite maximo de 0,75m (setenta e cinco centime-
tros) de avango em relagao a construgao.

§ 12 - Nao se incluem no caput deste Artigo as
sacadas, balcoes, varandas e similares, que deverao respeitar a
distancia minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de
qualquer divisa. ’

§ 22 - Nao serao aceitos avangos construtivo
como os descritos no caput deste Artigo, sobre os prismas de
nacao e ventilagao.

Art, 79 = As plsoinas deverdo ter: .

I - estrutura adequada para resistir a pres-
soes da égua incidentes sobre suas paredes e fundo e sobre o terre .
no circundante, quando enterradas;

.II - paredes e fundo revestidos com material im-
permeével e de superficie lisa;

III - equipamento para tratamento e renovagao da

agua.

Paragrafo Unico - Piscinas de uso coletivo estao
sujeitas a legislagao sanitaria federal, estadual e municipal.

Art, 80 - Acessos cobertos e toldos, sem veda-
coes laterais, lipgando blocos ou prédios entre si, ou servindo de
acesso entre o passeio e as entradas dos prédios nas edificagoes '
recuadas do alinhamento, deverao satisfazer os seguintes requisi -
tos:

Digitalizado comm CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

ESTADO DO RIO DE JANEIRO

@(imam '%u‘nioipal Jo /garra .mansa

1 - a area coberta maxima nao podera exceder a
25% (vinte e cinco por cento) da area do recuo frgntnl;

II - o pe-direito minimo devera ser de 2,20m
(dois metros e vinte centimetros);

. IITI - o afastamento minimo das divisas laterals

sera de 0,25 (vinte e cinco centimetros);

IV - em qualquer caso, a cobertura do acesso de
vera ser removivel.

Art. 81 - Nas edificagoes construfdas no alinha-
mento predial, os toldos podevﬁo estender-se em toda a testada do
lote, desde que:

I - tenham altura livré de no minimo 2,20m /
(dois metros e vinte centimetros); -
II - tenham dispositivo de recolhimento.

Art. 82 - Portarias, guaritas e similares, pode
rao situar-se em faixa de recuo minimo obrigatorio, desde que nao
ultrapassem a area maxima de 4,00m’* (quatro metros quadrados).

Art. 83 - As edificagoes de que trata o Artigo
anterior, cujo uso implicar na existencia de bilheterias ou simila
res, obedecerao o recuo estabelecido e deverao satisfazer os se-
guintes requisitos:

I - acesso defronte acada bilheteria, com lar-
gura minima de 0,90m (noventa centimetros), dotado de corrimao,com
extensao minima de 3,00m (trés metros), para separagao das filas;

II - distancia minima de 4,00m (quatro metros )'
entre os acessos e .as portas principais de entrada do publico ou
as faixas de circulagao de veiculos.

Art. 84 - Em terrenos edificados, ¢ facultativo!'
a construgao de gradil, fecho ou muros no alinhamento dos logradou
ros pﬁblicos e nas demals divisas de terreno. -

§ 12 - Muros no alinhamento predial construido /
em material que vede a visao terao altura maxima de 5,00m ( cinco
metros), desde que seja feito projeto e calculo estrutural, com re
lagao ao nivel do passeio, a excessdo dos muros de arrimo que pode
rao ter a altura necessaria para sustentar o desnivel da terma en-
tre o alinhamento do logradouro e o terreno a ser edificad

§ 22 - Muros no alinhamento predial cujg Superfi
cie for vazada em, no minimo. 50% (cinquenta por cento) oderao
ter a altura superior a 2,00m (dois metros).

§ 39 - Os peitoris poderiio mer olavadba ‘ato

1,00m (um metro) acima da altura de sustentagdo, quando em materi-
al opaco; quando sua superficie for vazada em, no minimo, 50% (cig
quenta por cento), poderao ter altura superior a 1,00m (um metro).

§ 42 - Em terreno sem muro, fecho ou gradil, as
divisas deverao ser demarcadas com elementos que permitam a identi
ficagao exata de todas elas.

§ 52 - Muros em esquina deverao permitir a visi-
hbilidade para ambas as ruas, mantendo livre cada lado da esquina a
t¢ uma distancia de 3,00m (trés metros).
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§ 6% - Em casos especiails, envolvendo sepuranga
udlica e da populagio. a Secretaria Nunicipal de Planejamento, a-
raves de sua fiscalizagao devera intervir definindo as exigénclas
abiveis para execugdo do muro.

Art. 85 - Muros no alinhamento ou nas divisas
Qs terrenos, edificados ou nﬁo. sobre um desnivel de terra lpual
u superior a 1,00m (um metro) deverao:

i § - ter dimensao adequada para suportar os es-
orges ¢e empuxo;

II - assegurar o escoamento das aguas superfici
is © de infiltracao até a Rede Publica.

Paragrafo Unico - B obrigatorio o fechamento no
dinhamento de terrenos nao edificados, atraves de construgao de
mre, ou equivalente, n3o sendo nestes casos permitida a constru-
.20 conforme descrito no § 1? do Art. 84.

Art. 86 - £ ohrigatoria a construgao e manuten -
.20 pelos proprietérios de terrenos urbhanos, dos passeios dos }o-
rradouros, em toda a extensao das suas testadas, edificado ou nao,
mnée a pavimentagﬁo do logradouro esteja em nivel definitivo.

Art. 87 - O passeio em logradouro publico na
‘rente de terrenos edificados ou nao, pbedecera o padrﬁo definido
»2lo 6rg§o competente e as seguintes disposigoes:

I - nao podera ter degraus ou rampas de acesso
is edificacoes;

II - devera ser plano do meio-fio até o alinha-
mento, ressalvada a inclinacao de 2% (dois por cento) para o escoa
mento de aguas pluviais;

III - devera ter acabamento, assim como o rebai-
k2=ento para acesso e saida de veiculos, com revestimento antider-
rapante,

CAPITULO V

DAS INSTALACOES E EQUIPAMENTOS DAS EDIFICAGOE

Art. 88 - Para efeito deste Regulamento, conside
ram-se instalagoes e equipamentos:

I - escada rolante;

IT - elevador;

IIT - instalagoes para coleta de lixo e residuos
sélidos;

IV - instalagoes de gas;

V - instalacgoes hidro-sanitarias;

VI - instalagoes para fornecimento dec energia;

VII - instalagoes de telecomunicagoes;
VIII- instalagoes de prevengao contra incéndio;
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'IV - nao produzir fumagn, poeira ou odor acima'
dos limites toleravelis;

V - possuir instalagoes sanitarias separadas
por sexo, em quantidade e distribuigao compatlveis com a sua popu=
lagao‘usuéria, sendo que, em nao havendo uma proporgﬁo especifica,
devera ser respeitado o quadro constante no Artipgo 169.

VI - possulr acessos de entrada e salda de vei-
culos em dimensoes adequadas a seguranca dos usuarios e compati-
veis com o sistema viario adjacente;

VII - possuir local destinado a coleta de lixo :
situado no pavimengo térreo ou no subsolo, com capacidade para ar-
mazenamento por ate dois dias.

§ 12 - Quando as atividades excederem as condi
coes impostas pelos Incisos I e II deste Artigo, deverao ter aces-

so independente ou serem instaladas em edificagao exclusiva.

§ 22 - As atividades a serem instaladas deverao'
se enquadrar quanto ao uso na Tabela I da Lei de Zoneamento e do
Uso do Solo Urbano.

SEGAO II

DA CLASSIFICACAO DAS EDIFICAGOES
NAO RESIDENCIAIS

Art. 124 - As edificagoes nao residenciaif serao

classificadas,conforme as caracteristicas e finalidades ativi-
dades que comportem,em: '

I - edificagoes comerciais em geral

II - edificagoes para servigos ligados a rede ’
viaria;

III - edificagoes para fins educacionais;

IV - edificagoes para fins de reunioes cultu-
rais, religiosas, recreativas ou soclais;

V = edifieagBes para £ins hespitalares|

VI - edificagdes para fins assistenciais;

VII - edificagoes para fins industriais e de ser
vigos pesados;

VIII- edificagoes especlais,

Paragrafo Unico - Caso algum tipo de edificagao’
nao esteja explicitamente descrito nos Incisos deste Artigo, ela
sera classificada por similaridade com as edificagoes ali descri-

tas.
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SEGAO III

DAS EDIFICAGOES COMERCIAIS

Art. 125 - Sdo consideradas ecdificagoes  comer-
ciais as que sao destinadas a lojas ¢ salas comerclals ou de ser-
vigos. '

Art. 126 - As lojas e salas serao dotadas de ins
talagoes sanitarias privativas, sendo admitido para os conjuntog
comercials ou de servigo, cujas unidades estejam voltadas para uma
galeria, instalagoes sanitarias coletivas, na proporgao estabeleci
da pelo Artigo 169.

Art. 127 - A area util de cada unidade devera
ser de no minimo 20,00m* (vinte metros quadrados) e o pe¢ direito
de 3,00m (tres metros), sendo que para os casos de instalagao de
jirau, devera ser previsto 4,50m (quatro metros e cinquenta centi-
metros) de pe direito.

Art. 128 - As edificacoes comerciais serao dota-
das de estacionamento e locals para carga e descarga, na proporgao
estahbelecida pela Tahela IV da Leil de Zoneamento e Uso do Solo Ur-
bano e deverao ter os acessos de pedestres e veiculos separados de
maneira distinta.

Art. 129 - Os conjuntos comerciais ou de servigo
deverao dispor de local especifico para administraqao, distribui -
gao de correspondencia, hall de recepcao, sanitario e ves
ra pessoal de limpeza, deposito de material de limpeza e
de lixo.

deposito

SECAO IV

DAS EDIFICAGGES PARA SERVICOS LIGADOS
A REDE VIARIA

Art. 130 - As edificagoes para servigos ligados
a rede viaria se classificam em:

I - edificio-garagem;

IT - estacionamento em geral, vinculado ou nao
a uma edificagao;

IIT - posto de abastecimento e servigos;

IV - auto-cines, e outros estabelecimentos com
atendimento tipo '"serv-car".
Art, 131 - Nos edificlos-pgarapem e estacionamen-

tos em geral, a composigao das areas obedeceri aos sepuintes requi
sitos: -
I - cada vaga devera ser calculada em 25,00 m?
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(vinte ¢ cinco metros quadrados), incluldos os acesson, clrculacﬁo
e espago de manobras;

11 - cada vaga devera ter dimensces minimas de
2,40m (dois. metros e quarenta centimetros) de largura e 5,00m (cin
co metros) de comprimento, livres de colunas ou qualquer outro obs
taculo;

III - nas.garagens ou estaclonamentos destinados
a condominio residencial, sera admitido que ate 1/3 (um tergo) do
total de vagas tenha dimensoes minimas de 2,20m (dois metros e vin
te centimetros) de largura por 4,50m (quatro metros e clnquenta
centimetros) de comprimento, livres de colunas ou qualquer outro
obstaculo.

IV - os corredores de circulagao nos pavimentos
de estacionamento em sentido unico de trafego deverao ter as se-
guintes larguras minimas, de acordo com o angulo formado em rela-
gao as vagas:

a) em paralelo - 3,00m (trcs metros);

b) até 30° (trinta graus) - 3,00m (trés metros);

c) de 31?2 (trinta e um graus) até 452 ( quarenta
e cinco graus) - 3,50m ( trés metros e cinquenta centimetros);

d) de 452 (quarenta e cinco graus) ate 902 (no-
venta graus) - 5,00m (cinco metros).

V - os corredores de circulagao nos p
com sentido duplo de trafego terao larpgura minima de 5,0
metros);

VI - quando o corredor de circulagao for bhlsgue
ado em uma de suas extremidades, devera ser prevista e‘demarcada u
ma area de manobras para o retorno de veiculos;

VII - serao permitidos processos mecanicos de es
tacionamento, pallets ou similar, mediante apresentagao de proje-
tos especificos.

Art. 132 - Os acessos entre niveis dos estaciona
mentos deverao atender as seguintes exigéncias:

I - circulagao independente para velculos e pe
destresi

I1 - largura minima de 3,60m (trs metros e cin
quenta centi{metros) para acessos de sentido inico, e de 5,50m (cin
co metros e cinquenta centimetros) para os de sentido duplo no mi-
nimo, até o maximo de 7,00m (sete metros) de largura;

ITI - o rebaixamento ao longo do meio-fio para
entrada e saida de veiculos, podera ter a largura de acesso a edi-
ficaglo mais 25% (vinte e cinco por cento), até o maximo de 7,00m
(sete metros);

IV - para testadas com mais de um acesso, o in-
tervalo minimo entre as puias rebaixadas sera de 5,00m (cinco me-
tros);

V - distancia minima de 10,00m (dez metros) de
qualquer esquina, exceto quando se tratar de garagem ou estaclona-
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mento com area superior a 2,000,00m* (dois mil metros quadrados) ,
quando essa distancia minima sera entno de 25,00m (vinte e clinco
metros).

Paragrafo Unico - Garagens e estacionamentos em
geral, com capacidade superior a 30 (trinta) vagas, terao acessos
independentes para entrada e safida de velculos, exceto quando des-
tinados a edificagao de uso exclusivamente residgncial.

Art. 133 = Estacionamentos em areas descobertas'
sobre o solo deverao ser arborizados com , no minimo, uma arvore
para cada 4 (quatro) vapgas.

Art. 134 - Os acessos em rampa a garagens e esta
cionamentos iniciar-se-a a menos de 3,50m (trés metros e cinquenta
centimetros) do alinhamento predial, ou a 2,50m (dois metros e cin

quenta centimetros) do recuo minimo obrigatério, quando houver,
Art. 135 - Nos acessos a estacionamentos coleti-

vos e edificios-garagem, deverao ser previstos setores de acumula-
cao com canaleta de espera de veiculos, junto a entrada da area de
estacionamento dos pavimentos, calculada de acordo com o Quadro I,
Anexo 7.
§ 12 - A largura minima de canaleta devera ser
de 3,00m (trés metros) para acessos com mao unica e de 5,00m (cin-
co metros) para os de mao dupla,

§ 22 - A guarita de controle devera locali,
ao final da canaleta de espera.

§ 32 - 0 setor de acumulagao dos veicul
ra computado como area de estacionamento.

§ 42 - Os acessos de veiculos deverao
zagao de adverténcia,

Art. 136 - Os edificios-garagem deverao ter ven-
tilagao permanente por meio de vaos em, pelo menos, duas faces o-
postas, com area de abertura correspondente a um minimo de 1/12(um
doze avos) da area do piso, admitindo-se equipamentos mecanicos pa
ra renovagao de ar, -

¥ Art. 137 - Nos projetos de estacionamentos e edi-

ficios-garagem, deverao ser demonstradas graficamente a distribui
¢ao, localizagao e dimensionamento das vagas, a capacidade total e
a circulagao interna dos veiculos, bem como a sinalizagao interna

a ser adotada para orientagdo aes USUAPi6E.
Art, 138 - Lanehonetes, hares e similares insta-

lados em edif{cios-garagem. nao poderﬁo ter abertura ou comunica -
cao direta com as areas de acesso, circulagao ou estacionamento de
veiculos.

Art, 139 - O departamento municipal competente
podera exigir medidas especiais de protegao e isolamento para a
instalagao de posto de abastecimento, além das normas do Conselho
Macional do Petroleo, considerando as sepuintes variavels:

I - sistema viario e possiveis perturbagoes ao
trﬁfcuo;
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I1 - possivel prejufzo a sepuranga e tranquili-
dade dos moradores do entorno;

III - efeilos de poluigao, contaminagao e degra-
dagao do meio-ambiente,

Art, 140 - As edificagoes destinadas a posto de
abastecimento além do disposto nesta Leli, deverao obedecer os se-
guintes requisitos:

I - distancia minima entre dols postos, de
500,00m (quinhentos metros), meaidos ao longo das testadas, com u-
ma tolerancia de até 10% (dez por cento) para lotes de esquina;

II - testada minima de 30,00m (trinta metros) /
para terrenos de esquina ou meio de quadra;

III - area minima do terreno de 900,00m* (nove -
centos metros quadrados);

IV - distancia minima de 250,00m (duzentos e
cinquenta metros) entre o posto e hospitais, escolas, igrejas. ou
cruzamentos viarios importantes.

Art. 141 - As edificagoes, as bombas, pontos de
apoio da cobertura, os reservatorios em subsolo e demais equipamen
tos e instalagoes do posto obedecerao ao recuo minimo obrigatério
de 5,00m (cinco metros) e nao poderao impedir a visibilidade de pe
destres e usuarios.

Art. 142 - A cobertura das bombhas nos postos de
abastecimento de veiculos devera atender os seguintes requisitos:

I - pé-direito minimo de 4,50m (quatro  metros
e cinquenta centlmetros)

IT - nas zonas onde se exige recuo d

to predial, elas poderao chegar, em balango, até o ali
dial;

linhamen
amento pre

III - nas zonas onde se faculta const ugﬁo no a-
linhamento predial o balango da cobertura podera avangar sobre o}
passeio, obedecido o disposto no Artigo 72 desta Lei,

Art. 143 - Os compartimentos das edificagoes de
postos de abastecimento de veiculos deverao ohedecer as seguintes
disposigoes:

I - as instalagoes sanitarias serao destinadas
ao publico e aos empregados, em compartimentos separados para cada
sexo, devendo ser previsto chuveiro e local para guarda de roupa;

"II - os pisos das areas de acesso, circulaoﬁo x
abastecimento e servigo, e dos hoxes de lavagem e luhrificagao. de
verao ter revestimento resistente, lavavel e 1mpermeavel bem as-
sim ralos para escoamento das aguas de lavagem;

, III - o revestimento das calgadas na area do pos
Fo devera ser no mesmo material dos demais trechos do logradouro ,
a excegao do acesso de veiculos; .

IV - os acessos deverao atender o disposto no
Artipo 132, e nos terrenos de esquina, nao podera ser rebaixado o
meio-fio no trecho correspondente a curva de concordancia das ruas.
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Art. 144 - As ediflcagoes destinadas a posto de
servigos, lavagem e lava-rapidos, sem abaslecimento de vefeulos
deverao ohedecer aos seguintes requisitos CSpucfflcos:

1 - arvea minima do terreno de 500,00m*> ( qui-
nhentos metros quadrados);
II - os acessos deverao atender o disposto no

"~ ’
Artigo 132, e nos terrenos de esquina nao podera ser rehalxado o]

x . ~
meio-fio no trecho correspondente a curva de concordancla das ruas.
Art. 145 - As edificagoes e equipamentos obedece

rao aos recuos minimos estabelecidos para a zona e nino poderiio im-

pedir a visibilidade de pedestres ou usuarlos, com as sepuintes
ressalvas:

I - os boxes para lavagem ou lubrificagio e e-
quipamentos para limpeza deverao estar recuados em, no minimo, /

10,00m (dez metros) do alinhamento predial, quando a abertura for
paralela ao logradouro, e em, no mfnimo, 5,00m (cinco metros) quan
do a abertura de acesso de veiculos for perpendicular ao logradou-
ro; neste caso, a abertura devera ser isolada da rua, pelo prolon-
pgamento da parede paralela ao logradouro, até uma extensio minima

de 3,00m (trés metros);
IT - os bhoxes obedecerao, ainda, aos seguintes'

requisitos:
a) parede e tetos fechados em toda a sua exten -

sao;

b) faces internas das paredes revestidas de matg
rial impermeével, duravel e resistente a frequentes lavagens;

c) pé—direito definido de acordo com o ¥ipo de
equipamento utilizado.

Art. 146 - Os compartimentos das edi
postos de servigos e lavagem e 1mvu—r5pidos deverao ot
seguiniLes disposigoes:

T - a posigdo e dimensoes dos ap
quipamentos dos boxes de lavapem e de oulras instalagoes deverao
ser adequadas a finalidade e oferecer a necessaria seguranga, além
de possibilitar a correta movimentugﬁo ou parada de velculos;

I1 - os pisos dan areas e AOEBAD, eireulagno ,
seeviga @ des hexes de lavapen e lubriflenghe, devorioe ter revestl
mento ImpurmuﬁVUl ¢ ralos para escoamenlo das ﬂgunm do lLavagem;

TIT = o revestimento das calgadas na area do pos
Lo ou lava—réptdo devera ser no mesmo material dos demals trechos
do logradouro, a excegno dos acessos de veiculos.

Art. 147 - A edlflcnoﬁo para autos-cine e¢ lancho
nete tipo "serv-car" sera Lratada como edificagao cspecial, estan-
do sujeita a anallse e parccer da Comissfio Municipal de Analise
Zoneamento e Parcelamenlo do Solo.

icagoes de
'/
as

e-

0Ss ou
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SEGAO V

DAS EDIFICAGOES EDUCACIONAIS E
EDIFICAGORS HOSPITALARES

Art., 148 - As edificagoes de que trata esta Se-
gﬁo deverao observar além das normas estabelecidas por este Regula
mento, também aquelas exaradas pelos orpgaos estaduais e ' federais
competentes. )

Art. 149 - Nas edificagoes para fins educacio-
nais, os compartimentos destinados a ensino, salas de aula, biblio
teca, lahoratorio e outras atividades de rins similares, deverao
ter:

I - relagao entre as areas da abertura ilumi -
nante e do piso nao inferior a 1:5 (um para cinco);
~ II - relagﬁo entre areas de abertura de ventila

gao e do piso nao inferior a 1:10 (um para dez), sendo obrigatério
o sistema de ventilagao cruzada;

IIT - pe-direito minimo de 3,00m (tres metros)
quando houver forro plano, e de 2,70m (dois metros e setenta centi
metros) no ponto mais baixo quando inclinado e sol, vigas.

IV - area minima de sala de aula de 1,20m* (um
metro e vinte centimetrus quadrados) por aluno.

Paragrafo Unico - Nas salas de aula sera obhriga-
téria iluminagdo unilateral, & esquerda dos alunos, sendo admitida
a iluminag@o em outras faces da sala se adequadamente disposta e
nio causadora de ofuscamento.

Art. 150 - Os hospitais poderd@o ter incinerador
préprio para seu lixo e residuos sbélidos, obedecidas as normas es-
pecificas e dispondo de chaminé e filtro adequados, Ae modo a ndo
contaminar o ar com maus odores ou particulas nociyAs.

SEGAO VI

DAS EDIFICAGOES ESPECIAIS

Art. 181 - As edificaqgBes relacionadas no Artigo
124 desta Lei, n#o tratadas em segdes especificas, serfdo analisa =-
das pela Comiss3o Municipal de Anélise, Zoneamento e Parcelamento
do Solo, observadas as condig8es gerais estanelecidas por este Re-
gulamento.

Paragrafo OUnico - O pedido de andlise dos proje-
tos de edificagdes de que trata o caput, devera, obrigatoriamente,
ser precedido de ante-projeto, que serd objeto de anadlise prévia ,
quando serio estabelecidas as condigdes técnicas para o desenvolvi
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mento do projeto definltivo.

Art, 152 - Edificagdes nas quals se desenvolvam
mais de uma atividade, de uma ou mals cateporias classificadas no
Artipo 124, deverdo satisfazer aos requisitos préprios de cada uma
delas.

Art, 153 - Os cemitérios e crematérios deverio
ser isolados, em todo o seu perimetro, por logradouros pliblicos ou
outras areas abertas com largura mf{nima de 15,00m (quinze metros),
em Zonas abastecidas por rede de &gua, e de 30,00m (trinta metros)
em Zonas ndo providas de redes.

§ 12 - Os cemitérios localizados no perimetro ur
bano deverdo ser murados, conforme dispositivos do artipo B4 desta
Lei, observando-se principalmente o paragrafo 6?2 do referido arti
go.

§ 2¢ - Nos casos de cemitérios e crematérios jJa
existentes, os mesmos deverido ser reavaliados e adaptados, no que
couber, a presente Lei,

Art. 154 - Os cemitérios deverfio atender aos se-
guintes requisitos minimos:

I - ser construfdos na contra-vertente das A-
guas que possam alimentar pog¢os e outras fontes de abastecimento;
II - estar a um nivel suficientemente elevado ,

para ndo inundar as sepulturas;

III - o nivel minimo do lengol fredtico  deveré
ficar a 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) para covas sim
ples, de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros) para os ti-
mulos e carneiras, devendo ser suficientemente rebaixado conforme
as condigdes de implantagdo das sepulturas;

IV - os projetos deverdo ser acompanhados de es

tudos técnicos, comprovando a adequagdo do solo e o nivel len-
gol freético.

V . - deverdo possuir, pelo menos, 35%/(trinta e
cinco por cento) de sua Area arhorizada.

Art, 166 - As edificaglles ouU instala e para ip
flamdveis, eomhustiveis e explesives estardle sujeitas As nermas €S
peciais que regulam a matéria, sendo que o Municipio poderéd exigir,
a qualquer tempo:

I - que o armazenamento de¢ combustiveis, infla
mavels ou explosivos, por sua natureza ou volume, se perigosos /
quando guardados em conjunto, seja feito separadamente, determinan
do o procedimento para tal; -

IT - a execugﬁo de obras, servigos e demais pro
vidéncias necessarias a protegao de pessoas, propriedades ou logra
douros.

Art. 156 - As edificagoes e instnlagoes de pfuar-
da ¢ armazenamento de produtos inflamavels e combustivels deverno
ser de uso exclusivo, completamente isoladas e afastadas de cdifi-
cngacs vizinhas, das divisas do Lerreno e do alinhamento predial,
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Paragrafo Unico - Esse afastamento sera, no mini
mo de 5,00m (cinco metros).

Art. 157 - As ediflcagoes comercials, indus-
triais ou de servigos que tenham chaminés. em decorrcncia da produ
950 de fumaga ou similar, deverao dispor nessas chaminés de fil-
tros adequados, de modo a nao contaminar o ar com maus odores ou
particulas nocivas.

cAarfTuLo 1V

DA CLASSIFICAGAO DOS COMPARTIMENTOS

Art. 158 - Classificam-se os compartimentos da
edificagao, segundo sua destinagao e o tempo estimado de permanan-
cia humana em seu interior, em:

I - de permanéncia prolongada;

II - de permanéncia transitoria;
III - sem permanéncia ou inadequado a permanéncia’
humana;
IV - especiais.

Art. 159 - Sao considerados compartimentos de

permanéncia prolongada os destinados ao ahaixo listado e seus si-

milares:
I - Quartos e salas em geral;

IT - lojas, escritérios. oficinas e outros com fi

nalidade de trabalho;
IIT - salas de aulas, bibliotecas e labora

didaticos;
IV - laboratorios, enfermarias, ambulat
consultorios;
V - cozinhas e refeitérios;
VI - locals de reunices e saloes de fesfas;
VII - locais fechados para a prética de esportes

ou ginasticas,
Art. 160 - S80 considerados compartimentos de

permanéncia transitoria os destinados ao abaixo listados e seus si

milares:
I - Escadas, rampas, seus patamares e ante-cama-

ras;
ITI - corredores e passagens;
III - atrios e vestibulos;
IV - banheiros, lavabos e outras instalagoes sani

tarias;
V - depositos e rouparlas;
VI - vestiarios e camarins;
VII - lavanderias e arcas de servigo.
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Art. 161 - Os compartimentos inadequados a perma
néncia humana, deverao ser perfeitamente caracterlizaaos no proje-
to, a eritério*do profissional responsavel,

Art, 162 - Sao considerados compartimentos espe-
ciais os abaixo listados e ainda os que se destinam a:

I - Auditorios, anyiteatros, salas de cnpetﬁcu -
los de teatro ou cinema;

IT - museus e galerias de arte;
ITI - estudios de gravagao de radio e televisao;

IV - laboratdrios fotograflcos, clnematopraficos'

e de som;
V - centros cirﬁrgicos e salas de raio X;
VI - salas de computadores, telecomunicagoes e
de transformadores;
VII - saunas;
VIII - garagens;
IX - servigos de copa e cozinha, para hotéis, co-
mercios e servigos;

X - shopping center e edificios comerciais de
porte.

Art. 163 - Os compartimentos com outras destina
coes ou particularldades serao cla531ficados, de acordo com anali-
se e parecer da Comissao Municipal de Analise de Zoneamento e Par-
celamento do Solo, com base na similaridade com aqueles listados /
nos artigos 159, 160 e 162 desta Lei, observadas as exigéncias de
higiene e conforto e salubridade de cada fungao ou atividade.

caPiTuLO Vv
DAS DIMENSOES MINIMAS DOS COMPARTIMENTO
SECAO I

DAS DISPOSIGOES INICIAIS

Art. 164 - Todos os compartimentos deverao ter
formato e dimensoes adequadas a fungao ou atividades que comporta-
rao,

Art. 165 - Nessalvado o compartimento reservado
a cozinha e excegoes, que serao sempre claramente explicitadas, os
compartimentos de permancncia prolongada deverao ter, no plano do
piso, formato capaz de conter um circulo com diametro minimo de
2m (dois metros) e area util minima de 8,50m? (oiLo metros e cin-
quenta centimetros quadrados)

Paragrato Unico - Um dos compartimentos de per-
manéncia prolongada de uma residéncia, terd obrigatorlamente area
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util minima de ]2.00m2 (dowe metros qnudrudon).

Art. 166 - Ressalvadas as cxcquen, que gserao -
claramente especificadas, os compartimentos de pcrmunéncla trangi-
toria deverao ter, no plano do piso, formato capaz de conler um
circulo com diametro minimo de 0,90m (noventa centimetros).

Art, 167 - 0Os compartimentos de permanﬁncia pro-
longada deverao ter pé-divelto mintmo de 2,60m (dols mektros ¢ ses-
senta centimetros) e os de permanéneia Lransitoria de 2,30m ( dois
metros e trinta centimetros).

§ 12 - Os pés—dlreito mals altos exipgldos para
compartimentos com destinagﬁo ou atividades especificas, previstos
em capitulos e segdes mais adiante, sdo considerados excegoes a re
gra geral estabelecida no caput deste artigo.

§ 22 - 0 pe-direito minimo sera obrigatorio ape-
nas na parte correspondente a area minima obrigatoria para o com-
partimento, ficando a parte excedente, se houver, dispensada dessa
exigﬁncia.

SEGAO II

DOS BANIETROS E LAVABOS

Art. 168 - Os banheiros, lavabos e outras insta-
lacoes sanitarias deverio obedecer os seguintes critérios:

I - Quando pertencentes a uma residéncia, ter a-
rea util minima de 2,00m* (dois metros quadrados) e conter no mini
mo um vaso sanitﬁrio, uma pia e um chuveiro, quando na unidade au-
Lonoma residencial houver apenas unm compartimento para essas insta
lagoes;

TT - ter area util minima de 1,50m® (um metro e
cinquenta centimetros quadrados) e conter no minimo um vaso
rio e uma pia, quando na unidade autonoma residencial houvg
de um compartimento destinado a essas instalagoes, na fopff
ta no inciso T deste artigo; ‘

' ITII - quando nilo residencinl, situar-se-io no mes-
mo pavimento dos compartimentos a que servirem ou em pavimento ime
diatamente superlior ou inrerior; neste caso, para o cilculo das
instalagBes sanitlrias obrigatérias, serd computada a arca total
dos pavimentos servidos pelo mesmo conjunto de sanitarios, bem co-
mo o seu correspondente nuimero total estimado de usuarios.

Paragrafo Unico - Todo edificio destinado & uso
piblico como escolas, hospitais, centros comerciais ¢ similares
deverdi ter no minimo um sanitiirio apropriado ao deficiente fluslco-
motor, com Lodos os acessorios (espelhos, sabonelelras ¢ outros )
a0 seu alcance, nos banheiros colelivos ¢ aindag

a) disposilivos auxliliares de apoio;
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b) larpura suficiente para mobilldade de cadelra
de rodas;

c) abertura de acesso com, no mfnimo, 0,80m (ol-
tenta centimetros);

d) dimensfio interna minima de 1,10m (um metro e
dez centimetros);

e) porta abrindo para fora,

Art. 169 - 0 nimero de instalagdes sanltirlas -
nas edificagdes n#o residencials serd definido pelo némero de usul
rios estimado, conforme anexo 07, quadro 2.

§ 12 - Se o nimero de usuirios exceder a 150(cen
to e cinquenta) para cada parte excedente, seri novamente feito o
cAlculo de acordo com o quadro de que trata o caput deste artigo.

§ 2¢ - Para edificagdes destinadas a atividades-
de sa(de e hospedagem, o calculo do nimero de usuérios ficard res
trito aos setores de administrac®o e servigos, ja que os demais sa
nitArios sd3o definidos em fungio das caracteristicas da atividade
exercida e das exigéncias da legislagiio federal e estadaual especi-
ficas.

§ 32 - Para fins de aplicagfio da Tabela citada
no caput deste artigo, a populagdio usuaria seri estimada pelo au-
tor do prdjeto.

§ 42 - As edificag8es para fins educacionais de-
verdo ter instalagbes sanitArias separadas por sexo para uso dos
alunos e funcionarios, de acordo com as proporgdes estabelecidas /
pelo artigo 169 desta Lei.

SEGAO III

DAS COZINHAS E REFEITORIOS

Art, 170 - Nas edificagBes listadas no art. 124,
as cozinhas, copas, despensas, lavanderias e compartimentos desti-
nados a manipulagao, preparo ou guarda de alimentos e produtos
"in natura", deverao atender os seguintes requisitos:

I - Ter suas paredes revestidas de az
terial equivalente;

IT - ter piso revestido com material resis-
tente, lavavel e impermeével;

III - ser dotados de ralos;

IV - nao poderao ter vaos abertos, direta e livre
mente, para galerias, corredores, atrios ou outros acessos comuns
ou coletivos; '

V - ser dotados de sistema mecinico de exaustao
de ar para o exterior, além das aberturas de ventllacao e ilumina-
Gao.,
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SECAO 1V

DAS CIRCULAGOES

Art. 171 - As circulagoes de uso privativo, nas
edificagoes residenciais, terao larpura minima de 0,90m ( noventa
centimetros).

Art. 172 - As circulagoes de uso coletivo nas e-
dificagSes residencials, terao largura minima de 1,20m (um metro e
vinte centimetros) para extensao maxima de 10,00m (dez metros); ex
cedido este comprimento, havera acrescimo de 0,02m (dols centime-
tros) na largura, para cada metro ou fragao do metro.

Art. 173 - As circulagoes de uso coletivo nas e-
dificacoes residenciais transitorias, terao largura minima de
2,00m (dois metros) para extensao maxima de 10,00m (dez metros) ;
excedido este comprimento havera acréscimo de 0,05 (cinco centime-
tros) na largura, para cada metro ou_fpagéo do metro.

Art. 174 - As circulagoes de uso coletivo nas e-
dificagoes comerciais em geral, terdo largura minima de 3,00m(tres
metros) para extensao maxima de 15,00m (quinze metros); para cada
5,00m (cinco metros) ou frag&o de excesso do comprimento, a largu-
ra sera aumentada de 0,30m (trinta centimetros).

Art. 175 - As circulagoes de uso coletivo das e-
dificagoes e que abriguem reunices de qualquer especie, terao 2,50m
(dois metros e cinquenta centimetros) para servirem a area util de
até 500,00m* (quinhentos metros quadrados); para cada 10,00m’ (dez
metros quadrados) de excesso de area, sera a largura aumentada de
0,50m (cinquenta centimetros).

Art., 176 - As circulagoes de uso coletivo das de
mals edificagoes terao largura minima de2,00 (dois metros) acresci
da de acordo com cada caso especirico.

Art., 177 - 0 dimanaionamento dos degraus das es-
cadas de uso privative ou ooletivq,lera feito de acordo com & for=
mula de Brondel: 0,63em (+ 2A + Do 64cm),| onde "A" equivale & al-
tura ou espelho, e "L" equivale a largura do piso.

§ 12 - A altura maxima do degrau seré de , 0,18m
(dezoito centimetros) e a largura ou piso minimo sera de 0 7m(v1n
te e sete centimetros).

§ 22 - Nao serao computadas na dimensaf minima e
xigida as saliencias nos pisos dos degraus,

Art, 178 - As escadas deverao assegurar a passa-
gem com altura livre igual ou superior a 2,10m (dois metros e dez
centimetros).

Art. 179 - Sera obrigatorio patamar intermedia-
rio quando houver mudangas de diregao da escada ou quando a altura
a ser vencida for superior a 3,00m (trés metros).

Paragrafo Unlco - A profundidade do patamar nao
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sera inferior a 4 (quatro) vezes a larpura ou piso do degrau.

Art. 180 - As caixas das escadas nao poderao
ser utilizadas como depésitos, ou para locallzagao de equipamentos.

Art. 181 - Somente serao permitidas escadas co-
letivas em curva, se forem do tipo normals ou convenclonais, com
degraus de largura minima de 0,27m (vinte e sete centimetros), me-
didos na linha do piso, a distancia de 0,30m (trinta centimetros )
do bnrdo inlerno.

Art. 182 - As escadas enclausuradas a prova de
fumaga nao poderao ser desenvolvidas em curva e deverao:

I - Ser em concreto armado ou em materiul de e-
guivalente resistencia ao fopo;

II - ter os pisos dos degraus e patamares revesti
dos com material incombustivel;

IIT - ter largura constante nos degraus, ao 1longo
das linhas do piso;

IV - terminar no piso de aescarga, ou ter nesse
piso a devida sinalizagao com seta de emergéncia caso haja ainda
comunicagao com outro lance da mesma prumada;

V - servir a todos os pavimentos, inclusive sub-
solo, exceto nos casos em que haja somente. um sunsolo destinado a
garagem mostrando indicagao em local visivel do numero de pavimen-
to correspondente e do pavimento de acesso ao logradouro;

VI - os lances das escadas enclausuradas serao
separados ou por paredes ou obhrigatoriamente por parapeitos de al-
venaria com altura minima de 1,10m (um metro e dez centimetros).

Art. 183 - Os corrimaos sao obrigatorios para
lances de escadas que vengam altura igual ou superior a 1,70m ( um
metro e setenta centimetros) devendo atender, mesmo quando facul-
tativos, os seguintes requisitos:

I - Situar-se entre 0,75m (setenta e cinco centi
metros) e 0,80m (oitenta centimetros) do nivel da superficie supe-
rior do degrau, em medida tomada verticalmente da borda do degrau'
ao topo do corrimao;

II - ser fixados somente pela sua parte inferior;

III = ter afastamento minimoe de 0,04m (quatro cen=
timetros) da parede ou guarda a que estiverem fixaaos;

IV - ter largura maxima de 0,06m (seis centime-
tros) conforme anexo, nao computével na largura minima exigida pa-
ra a escada.

Art. 184 - As rampas de uso coletivo egparao su-
jeitas as mesmas exigencias feitas para escadas, em reldgao ao di-
mensionamento, devendo ainda observar as exigéncias:

I - Obrigatoriedade de instalacao d corrimao
nos termos do artigo anterior;
IT - comprimento maximo, sem patamarS de 9,00m

(nove metros);
IIT - patamar plano para mudanca de diregao de ram
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IV - nos casos de declividade acima de 6% (sels
por cento), o piso devera ser revestido de material anLiderrapante
e o corrimao devera ser prolongado em 0,30m (trinta centimetros) ,
nos dois laaos da rampa;

V - declividade maxima de 9% (nove por cento).

Paragrafo Unico - As saldas e entradas das ram-
pas deverdo ter patamar livre, com difimetro minimo de 1,50m (um me
tro e cinquenta centimetros) para acesso de deficientes flsicos.

capiTuLO VI

DO CONFORTO AMBIENTAL

SEGARO T

DA ILUMINAGAO E VENTILAGRO

Art. 185 - Para efeito de iluminagao e ventila -
gao € considerado comoespago exterior a uma ediflcagao, o espago
formado em volta de sua fachada compreendido por logradouros, are-
as de servidao ou prismas abertos ou fechados.

Art. 186 - Entende-se como prisma aherto aquele
formado por paredes externas de edificagéo e ou divisas do terreno
e voltado para o logradouro; entende-se como prisma fechado aquele
que € formado somente pelas paredes externas de edificagao e ou di
visas do terreno, nao sendo veltade para 6 legradeure,

Art, 187 - Todo compartimento, exceto caixas de
escadas e corredores, devera ter em seu plano vertical, pelo menos
um vao de iluminagao e ventilagao voltado para o logradouro ou um
prisma, .

§ 12 - Todo compartimento sera dotado, nas aber-
turas, de dispositivos proprios para assegurar a ventilagao e cir-
culagao do ar,

§ 22 - As exigencias deste artigo poderao sofrer
alteracoes, estabelecldns atraves e diretrizes, quando se tratar
de compartimento especial,

Art, 188 - Os prismas destinados a iluminar e
ventilar os compartimentos de permanencia prolongada deverao satis
fazer as seguintes condigoes:

I - Possibilitar a inscrigao, em seu plano hori-
zontal, tragado de face a face, de circulo de difmetro minimo de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em area minima de /B, 00m?

(seis metros quadrados), para atender a construcoes de at¢2(dois)
pavimentos.,
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IT - possibilitar, quando prisma fechado, para a-
atender construgoes acima de 2 (dois) pavimentos, a lnscrigﬁo de
circulo cujo diametro minimo seja definido pela £Ormula .....eeo..
D=2.00 + h/5, na qual D representa o diametro do circulo e h a dis
tancia, medida em plano vertical, do piso considerado ao piso do
29 (segundo) pavimento;

ITTI - possibilitar, quando prisma aberto, para aten
der coustrugoes acima de 2(dois) pavimentos, a inscrigao de clrcu-
lo cujo diametro minimo seja definido pela formula: D=2.00 + h/8 ,
sendo D o diametro do circulo e h a distancla, medida em plano ver
tical, do piso considerado ao piso do 2? (segundo) pavimento;

IV - ter em seu plano horizontal, salvo o especi-
ficado no inciso I, area minima de 10,00m* (dez metros quadrados);

V - ohservadas as areas minimas alcangadas para
edificagoes com mais de 2 (dois) pavimentos, o diametro do circulo
podera ser reduzido em até 30% (trinta por cento), desde que as a-
berturas voltadas para o prisma encontrem-se em sua menor dimensao |

Art. 189 - Os prismas destinados a iluminar e ven |
tilar compartimentos de permanencia transitoria deverao satisfazer
as seguintes condigoes:

I - Permitir, para atender construgoes até 2 ....
(dois) pavimentos, a inscrigao de circulo com diametro minimo de |
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em area minima de 4,50 m?
(quatro metros e cinquenta centimetros quadrados);

II - permitir, para construgoes acima de 2 (dois )
pavimentos a inscrigao de circulo cujo diametro minimo seja defini
do pela formula: D=1,50 + h/10, na qual h representa a distancia
do piso considerado ao piso do 2¢ (segundo) pavimento;

III - observadas as areas minimas alcangadas para
edificagoes com mais de 2 (dois) pavimentos, o diametro do circulo
podera ser reduzido em até 30% (trinta por cento), desde que as a-
berturas voltadas para o prisma encontrem-se em sua menor dimensaa

SEGAO II

DO DUTO DE VENTILAGAO

Art. 190 - Sera tolerada a ventilagao por pogos
verticais, dutos horizontais ou area de ventilagao para comparti -
mento de permancncia transitoria, ou quando usada como acréscimo
da ventilagao de compartimentos de permanéncia prolongada.

§ 12 - £ vedada a ligagao por ahertura ao pogo ou
duto, quando estes servirem a compartimentos de unidades residen-
ciais distintas em um mesmo pavimento, ou compartimentos d ospi-
tais, hotéis e locais ruidosos.

§ 22 - 0s pogos verticails para ventilac#b deverao:

Digitalizado comm CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

ESTADO DO RIO DE JANEIRO

@dmam . /Zunioipa[ «9@ dgarra /Zausa

I - Estar liﬁndos. na base a arca de pilotd ahes—
to ou a compartimentos com ventilagao permanenie, tolerada ligagao
ao exterior, por duto da mesma seg¢ao do pogGo;

I1 - ter segdo minima de 0,1700m* (um mil e sete-
centos centimetros quadrados) por compartimento servido;
ITI - permitir a inscrigfio de um cfrculo de  0,50m
(cinquenta centimetros) de difimetro em qualquer de seus trechos;
IV - ter révestimento interno liso sem comportar
cabos, canalizagdes, estranpulamento da segfio por elementos estru-
turais ¢ tubos de queda;

V - ter abertura de safda de 0,50m (cinquenta cen
timetros) acima do ponto mais alto da edificacdo.

§ 32 - Os dutos horizontais para ventilagiio deve-
rio adotar os seguintes preceitos:

I - ter protegidio contra o alojamento de animais;

IT - ter abertura para compartimento ventilado, i=-
gual a menor larpura do compartimento e segfiio ipgual ou superior a
4rea de abertura; -

TII - ter abertura minima para o exterior igual a
sua segdo;

IV - ter altura minima de 0,20m (vinte centime- /
tros);

V - ter comprimento maximo de 6,00m(seis metros),
exceto no caso de abrir para o exterior em extremidades opostas.

SEGAO TIT

DOS VAOS DE VENTTILAGAO

. Art. 191 - Devera ser garantida ventilagao para
a necessaria renovagao do ar, em:

I - Areas comuns de ventros comerciais, shopping
center e similares, pavilhdes industriais e de exposigoes, gina-
sios esportivos de qualyuer natureza, depositos e armazens; *

IT = parapens soletivas e Instalagdus peluentes, r
. Art, 192 - Sera admitlda ventilagao Zenital, cla- ‘
rahoias, shedds ¢ similares, quando houver aberturas especiricas
de entrada de ar; aberturas em portas serao toleradas, quando pro-
tegidas por grelnas ou venezianas.

Art, 193 - A ventilagao de lojas para areas co-
muns de galerias abertas sern tolerada, desde que estas possuam a-
hgrturas em ambas as extremidades, sejam lineares ¢ que sua exten-
500 nao exceda 100,00m (cem metros).

Art. 194 - Sera admitida a ventilacho
mecanicamente, de acordo com as Normais pn(h"ﬁ() da ABIT,

‘oduzida
devendo
A0, anolnn-

nesle caso Ser aprescenbado projelo especilleo de cximg
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do por profissional habilitado.

Art. 195 - As areas dos viaos de ventilagao serao
expressas em fragao de superficie do compartimento, mediaa em pro-
jegao horizontal, de acordo com a area para a qual o vao esta vol-
tado, conforme anexo 07, quadro 3.

Art. 196 - Henhum vio, aberto para prisma, sera
suficiente para iluminar e ventilar partes de compartimentos que
distem mais que o cquivalente a 3 (Lres) vezes o valor do pé-direi
to assim como 05 vaos diretamente aberlos para o lopradouro nao
serao suficientes para iluminar ou ventilar partes do compartimen-
to que distem mais que o equivalenete a 4 (quatro) vezes o valor
do p¢-direito.

Paragrafo Unico - Mo caleculo destas distancias de
que trata este artigo, deverao ser incluidas as profundidades das
areas cobertas ou varandas com apcnas uma abertura, no caso de e-
xistcncia. ‘

Art. 197 - A area minima do vio de iluminagao nao
podera ser inferior a 0,30m® (trinta centimetros quadrados).

Art. 198 - HNas edificagoes listadas no artigo
124, as folhas das portas de salda, escadas, rampas, bilheterias e |
similares, nao poderﬁo abrir diretamente sobre o passeio, devendo
estar recuadas o suficienie, conforme a largura das portas.

SEGAO IV
NO ISOLAMENTO TERMICO FE ACUSTICO

Art. 199 - Todos os compartimentos de permanéncia
prolongada deverao ter isolamento térmico e acustico adequados, -

principalmente em relagao a pisos e paredes de separagao de unida-
des autonomas ¢ paredes externas da edificagao.

P{TULO TV

AGAO FISCAL

cAPfTULO T

NOS EABARGOS

Art. 200 - Obras em andamento de qual.
72 serao embarpgadas, sem prejuizo das maltas, quando:
I = LobLiverem sendo exeeubadas sem o

er nature-

7 -

reaspectivo
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alvara de licenciamento, nos c¢casos em que o mesmo for ncccssﬁrlo;
1I - o vespectivo projeto for desrespeltado em

qualquer de seus elementos essenciais, respeitando o disposto no

artigo 27 desta Lei;

III - nao for respeitado o alinhamento predial ou

seu recuo minimo; :
IV - estiver sendo executada sem a responsabilida-

de de profissional matriculado na Prefeltura, quando for o caso;

V-0 responsével tecnico sofrer suspensao ou cas
sagao pelo CREA;

VI - estiver em risco sua estabilidade, com perigo
para o pﬁhlico ou para o pessoal que a cxecute, (7

Art. 201 - Na hipotese de ocorrcncia dos casos ci |
tados no artigo 53, a autoridade municipal competente fara notifi-
cagao por escrito ao infrator, dando ciencia da mesma a autoridade
superior.

Art. 202 - Verificada a procedéncia da notifica-
cao pela autoridade municipal competente, esta determinara o em-
bargo em Termo proprio que mandara lavrar, e no qual fara constar
as exigencias a serem cumpridas para o prosseguimento da obra, sem
prejuizo de imposigao de multas.

Art. 203 - 0 Termo de embargo sera apresentado pa
ra o infrator para que o assine, em caso de nao ser encontrado, se
ra o Termo encaminhado oficialmente ao responsavel pela empresa
construtora, seguindo-se o procusso administrativo para a respecti
va paralizagao da obra.

Art. 204 - 0 embargo so sera levantado apos o cum
primento das exigEncias consignadas no respectivo ‘l'ermo.

cAPITULO 1T

DA INTERDIGAO

Art, 206 - Uma edificagae. eu qualquer uma de su=
as dependenclas, podera ser interditada em qualquer tempo, com im-
pedimento de sua ocupagao, quando oferecer lminente perigo de cara
ter publico.

Art. 206 - A ‘interdicao sera imposta por escrito
pela autoridade municipal competente, apés vistoria efetuada pelo
departamento competente, '

Paragrafo Unico - Nao atendida a interd¥gao e nao
interposto recurso ou indeferido este, a Prefeitura tomfrd as me-

“didas lepais cabiveis. '
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capfTuLo 111

DA DEMOLIGAO INVOLUNTARIA

Art. 207 - A demoligao parcial ou total da edifi-
cacao sera imposta quando:

I - A obra estiver sendo executada sem projeto a-
provado e sem alvara de licenciamento, e nao puder ser regulariza-
da nos termos da legislagao vigente;

II - houver desrespeito ao alinhamento e nao hou-
wver possibilidade de modificacao na edificagao para ajusta-la a le
cislaczo vigente;

III - houver risco iminente de carater publico e o
proprietério nio quiser tomar as providéncias determinadas pela
Prefeitura para a sua seguranga.

Art. 208 - O proprigtério poderé interpor recur-
so, dirigido ao Prefeito Hunicipal, apresentando defesa e proposta
de regularizaczo da obra.

= CAPiTULO 1V

DA INTERDIGAO POR RISCOS DE DESABAHENTO

Art. 209 - Caso a Fiscalizagao Hunicipal consta-
te construgoes em ruinas ou estado precario de conservagio, a Pre-
feitura podera exigir sua recuperagio ou demoligao.

Art. 210 - A Prefeitura poderé interditar qual-
guer edificagao em risco de ruir ou abandonada que proporcione ris
cos a seguranga dos cidaddos, mediante laudo técnico firmado por
2 (dois) profissionais legalmente habilitados e intimar seu propri
etario a tomar medidas que restubelegam suas condigoes de estabili
dade. ; ; G

§ 12 - 0 proprietério. possuidor ou ocupantea de

gualquer tipe de vdifieagie eeme & que se refere @ 'eaput!" deste
artipgo devera iniciar dentre de 72 (setenta e duas) horas, a par-
tir da intimacao, os servicos de recuperagao ou demoli¢ao, confor-
m2 0 caso.

§ 22 - Hao sendo iniciados os servigos. fos ter-
mos do paragrafu anterior, a Prefeitura Hunicipal tomary .as provi-
dencias para reallza-lo, e as despesas decorrentes ser'o cobradas
do proprletarlo, sem prejuizo das sangoes cabiveis.
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DAS PENALIDADE

Art. 211 - As multas, Independentemente de outras
penalidades previstas pela legislagno em geral e pelo presente Re-
gulamento, serao aplicadas quando:# Weld Y,/ 1910(96

I - Forem falseadas cotas e outras medidas no pro
jeto, ou qualquer elemento do projeto de aprovagno do mesmo em pre
juizo das normas deste Cédigo ou das demals Leis que compoem o Pla
no Diretor iunicipal de Desenvolvimento;

II - as obras forem executadas em desacordo com O
projeto aprovado, a licenga fornecida ou as normas do presente Re-
gulamento;

IITI - a obra for iniciada sem projeto aprovado ou
licenciado, excelo no caso previsto pelo paragrafo unico do art.
35 desta Lei;

IV - a edificagao for ocupada antes da exped1950 /
pela Prefeitura da Licenga de Uso;

V - nao for obedecido o embargo imposto pela auto
ridade municipal competente; :

VI - houver prosseguimento da obra, vencido o pra-
zo de licenciamento, sem que tenha sido concedida a necessaria
prorrogagao do prazo.

Art. 212 - A multa sera imposta pela autoridade
municipal competente, a vi%ta do auto de infraoao lavrado pelo fun
cionario competente, que apenas registrara a falta ou 1nfraoao ve-
rificada,

Art, 213 - 0 auto de infragao sera lavrado em 4
(quatro) vias, assinadas pelo autuado e pela autoridade municipal
que verificar a infragao, sendo as 3 (trés) primeiras retidas por
esta e a ultima entregue ao autuado.

Paragrafo Unico = Quando o autuade nao for encon=-
trado ou se recusar a assinar o respectivo auto o autuante anotapa
esse fato, que devera ser firmado pelo menos por 2 (duas) testemu-
nhas nno pertencenles no quadro de funcionarlos da Prefoltura,

Art, 214 = 0 wuto de Lnfragio devora conter:

I - a indicagio do dia e lugar em que sc -deu a in
fragao, ou em que esta fol constatada pelo autuante;

*alnods LCotOMAIT - o fato ou ato que constituiu a infragao;

ITII - o nome e assinatura do infrator, ou a sua fal
ta, denominagﬁo que o identifique, e endereco;

IV - nome e assinatura do autuante, bem como sua

funcano e carpo;
V - nome, assinatura e¢ enderecgo das Le

se for o caso. % N\lwdn p&a LC 2 ofu\ab

Art. 215 - A nlLima via do auto de

itemunhas

~

] quan
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do o infrator ndo for encontrado ou se recusar a asginar, devera

ser encaminhada oficialmente ao renponnﬁvel pela construgao, sendo |
considerado para todos os efeitos como eslando o iInfrator clentifi i
cado da mesma. -

Ari. 216 - Lavrado o auto de infragao, o infrator
poderé apresentar defesa escrita dirigida a autoridade municipal
competente, no prazo maxino de 8 (oito) dias Gtels. a contar de
seu recebhimento, findo o qdal sera o auto encaminhado para imposi-
cao de multa e cobranga,

Art., 217 - Tmposta a multn, sera dado conhecimen-
to da mesma ao intrator, no local da infragio ou na sede da empre-
sa construtora, medlante a entrega da tercelra via do auto de in-
fragao, na qual devera constar o despacho da duLovidade municipal
competente que a aplicou.3OMedo ‘G&m LC w00k (96

§ 12 - 0 infrator tera o prazo de 8 (oito) dias u
teis para efetuar o pagamento da multa.

§ 29 - Decorrido o _prazo estipulado no parégrafo
1¢@ (primeiro), a multa nao paga sera cobrada por via executiva,sem
prejuizo de outras penalidades.

Art, 218 - Tera andamento sustado o processo de
aprovagao de projeto ou licenciamento de construgao cujo responsa-
vel tecnico ou empresa construtora esteja em debito com a Prefeitu
ra.

Art. 219 - As multas terao seu valor estipulado
pela legislagao prépria e serao impostas de modo gradual, conside-
rando-se a maior ou menor gravidade da infragao, suas circunstﬁncl
as e os antecedentes do infrator.

TiTULO V

DISPOSICOES GERAIS

Art, 220 - Em qualquer processo, deverd constar o
brigatoriamente do protocolo , o enderego e o telefone de contato |
do interessado, ' '

Art., 221 - Os terrenos de esquina e os passeios
de uso puhlico deverao ser dotados de rebaixo de meio-fio, constitu
indo acesso para os deficientes fisicos, conforme especificagao a
ser regulamentada pela Secretaria Ifunicipal de Planejamento.

Art., 222 - llos edificios de uso coletivo, como es
colas, hospitais, centros comerciais e similares, devera ‘
servadas vagas de estacionamento, para deficientes fisigos, préxi-
mas a entrada da edificagao, com largura minima de 3,5 w/ (trés me-
tros e cinquenta centimetros), na seguinte proporgao:
ate 25 vagas - 1
de 26 a 50 vagas - 2
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& X2 a2 TS vagas - 3

2 TS & 100 varas - &

S 30 @ IO vagas - 5

S ISI & 200 varas - &, acrescida de 1(uma) vapga reservada para ¢ca

<R 100 (o=m) wvagss, ou fragao exceadente.

Art. 223 - toda edificagao de uso coletivo, como
anterior devera oferecer condigoes de acesso aos
cos, em cadeiras de rodas ou com aparelhos ortopf':-

12 - Todos os locais de acesso, circulagao e u-
cisntes fisicos deverao ter, de forma visivel, ©
Sorrespondants simdbolo intermacional de acesso.

toriedade exigida no caput deste artigpo.

Art. 224 - O autor do calculo estrutural, devera
—omssrvar oopia ¢o mesmo por ua periodo minimo de 5 (cinco) anos,
=n3s o “HASITE-SI", a2 disposic2o da autoridade municipal e do pro-
Dri=t=rio, pod=ndo inutiliza-la apos esse prazo. .

Art. 225 - Nas edificagoes onde seja instituido o
—ondominio, © zutor do projsto devera fazer entrega ao sindico de
=O>i=s o projsto arguitetdnico, calculo estrutural e projetos de
Too=s =s instzl=acoes e eguipamentos.

Art. 226 - O poco dos elevadores devera ser manti
= T=chado no andar imediata=mente inferior ao que estiver sendo
—omcret=do, = protegido por guarda-corpo de 1,20m (um metro e vin-
= c=ntimetros) de altura e rodape de 0,20m (vinte centimetros).

Art. 227 - E vedado o transporte de trabalhador /
== =lsvador ds carga, exceto qua;)do préprio para este uso, confor-
mE =S normas g2 saguranca e medicina do trabalho do Hinisteério, de
w=n30 n=sSte caso haver sinalizacao adequada indicando a carga ma-
xim= transportavel.

- Art. 228 - Podera ser examinado em regime de exce
e2s, projestos de espeeial interesse paisag{stiee, urhanistise, se=
cizl, cujo impacto sobre a cidade e a sua funcionalidade assim o
S=t=rmin2 € cuja avaliagéo cahera a Secretaria llunicipal de Plane-
Jamento, a partir das alegativas dos autores ou promotores do em-
presndi=mento.

§ 12 - Estes projetos, quando assim entendidos ,
Sswverzo ser encaminhados ao Conselho Hunicipal Comunitario do Pla-

no Dirstor, para conhecimento e analise a

§ 2¢ - A aprovagao de projetos com a ualificagao
c=finida neste artipgo, sera objeto de autorizagao especifica do
Pr=feito #Aunicipal.
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Art, 229 - Esta Lel entra em vigor na data de sua
publicagao, revogando-se as disposigoes cm contrario,

PREFEITURA i{UNICIPAL DE BARRA NSA, 03 de Sefembro de 1992
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ANEXO 01 * ARYTI00 R0

INTEAPRETAGRD  ORAPICA

FUNDO DO LOTL

AFASTANENTO PO FUNDO

AFASTAMENTO LATERAL

AFASTAMENTO LATERAL

RECUO FRONTAL

ALINHANENTO

FRENTE DO _LOTYE ],

PASSEIO OU CALCADA

LARGURA DA RUA —

— — g—

EIXO DA RUA OU VIA

PASSEIO OU CALGADA

FAIXA DE ROLAMENTO
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ANEXO 02 - NIVEL MEDIANO
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ANEXO 03 - NiVEL MEDIANO

INVERPALTAGAD ORATICA

FIGURA 1 - TERRENOS COM MAIS DE UMA TESTADA OUTESTADAS DE GRANDES DIMENISES
A QUE SC RLFCRE O ART. 4% INCISO 04
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FIGURA 2 - TERRENOS COM TESTADAS.PARA RUAS DPOSTAS = A QUE SE REFERE O ART. 4% INCISO 04
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ANEXO 04 -GARAGEM EM RECUO

ARTIGO 6% INCISO OB
INYURPALTACRD ondPicA
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ANEXO O5  PLATAFORMA DE SEGURANGA

INTERPALTAGAD OAATICA

FIGURA 1. A OUE SE REFERE O ART, 46 « PARAGRATO 29 ALINEA *b"
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ANEXO 06 - ESCADA, ENCLAURADA

AL AL

FIGURA 1 - A out st nertat 0 ARt 10

A .4}
: ) m
_—k 5 e
FENTTEENEN P il e
4
Ad. i 5 CLLT [ UT—
! - 2:10m
]
J rcr } .
/
’
_‘_”/" =< )
// \\\ “v
/ \
/ \
/ \
‘V
CORTE AA

FIGURA 2 - A QUE st REF s 0 ART. 84,

-‘_*.L_q..

“

Digitalizado comm CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

A

ESTADO DO RIO DE JANEIRO

@c‘imara ”Zunicipal 3o %arra ﬂansa
-

frtloetiotd
s
NG AN

.:jﬁ
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R ANEXO 07 - caLcuLos
QUADRO 1- A QUE SE REFERE O ART. 136 *
CALCULO DA AREA DE ACUMULAGAO DOS ESTACIONAMENTOS
A'REA DE [.STACIONENTO CONPRIMENTO DOS SETORES NGNERO NI'NIMO DE CANALETAS
tat) (m)
até 1000 . 10 0l
1000 a 1500 15 ol
1500 a 2000 15 ol
2000 @ 5000 20 02
5000 a 10000 25 02
mais de 10000 " 25 02

QUADRO 2 - A QUE SE REFERE O ART. 170

CALCULO DE EQUIPAMENTO SANITARIO PEDIFICAGAO DE USO NAO RESIDENCIAL
2 NUMERO DE USUARIOS
SANITARIOS -
A'lf 1.} 16 0 33 S8 et B6e 80 8lello Nneliso
VASO | | 2 2 3 3
z
3 s
2 | microrio - | 2 3 3 4
a
LAVATORIO | 2 3 4 5 6
° VASO | 2 3 4 5 6
z
¢ | LAvATORIO | 2 3 4 5 6

QUADRO 3- A QUE SE REFERE O ART. 195

CALCULO DA AREA DOS VAOS DE ILUMINAGAO E VENTILACAO

ARTI PERMANENGIA PERMAN, PROL. PERMANENGIA

vio PROLONGADA USO COMERCIAL TRANSITORI

ABERTO - 176 1710 |

FECHADO 175 /8 /}//6
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1

’

RO S

e tuiarwpne,

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO

BARRA MANSA -1991

PREFEITURA MUNICIPAL DE BARRA MANSA
secretorio municipal de plonejomento urbano
consclho comunitario do plano diretor municipal
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