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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° ( {_. DE 21 DE QUTUBRO DE 2024,

Institui o Programa de Regularizacio
Cémara Munlclral de Cm:anema -PR Imobilidgria “Regulariza Capanema” e dd outras

MM M“M ”m providéncias.

PROTOCOLO GERAL 609/2024
Data: 22/10/2024 - Hordrio: 16:19
Legislativo

CAPITULO I
Das Disposicdes Iniciais

Art. 1°Esta Lei Complementar institui o Programa de Regularizagdo Imobiliaria,
denominado de “Regulariza Capanema”.

§ 1° Para efeito desta Lei Complementar, entende-se por:

I - Programa “Regulariza Capanema”: uma forma de permitir, de forma voluntéria, a
regularizagdo de problemas urbanisticos derivados de agdes e omissdes em desacordo com a
legislagdo municipal, especialmente o disposto no Plano Diretor do Municipio, visando a
garantir o direito de propriedade em todos os seus atributos para os cidaddos capanemenses, a
respeito de imdveis e edificagdes que estejam nas situagdes elencadas nesta Lei;

II - Regularizag¢iio voluntaria: as situagdes em que o proprietario ou posseiro manifesta
interesse de regularizar o seu imével, antes da notificagéo da fiscalizagdo;

Il - Edificacio passivel de regularizagiio: aquelas situadas na zona urbana, cujas
obras de construgdo, reforma, ampliagdo ou de alteragdo de uso foram encerradas até 31 de
dezembro de 2023 em desacordo com a legislagdo municipal, mas que contenha condi¢des
minimas de higiene, seguranga, uso, estabilidade e habitabilidade, cumprindo os requisitos
previstos nesta Lei Complementar;

IV - Unidade habitacional wunifamiliar: edificagdio Unica em um terreno
individualizado, destinada a residéncia de uma unica familia;

V - UFM: Unidade Fiscal do Municipio, a qual possui valor de R$ 100,50 (cem reais e
cinquenta centavos), conforme o disposto no Decreto Municipal n® 7.328/2023.

§ 2° A regularizagdo podera ser concedida para edificagdes residenciais, empresariais ou
mistas, desde que construidas em terrenos privados inseridos em loteamentos devidamente
aprovados pelo Municipio.

Art. 2° Para a obtencdo dos beneficios previstos na presente Lei, o interessado na
regularizagdo do imével deverd comprovar que a edificagio existente no local foi construida e
concluida até a data de 31 de dezembro de 2023.

§ 1° A comprovagio da existéncia da edificagdo de que trata o caput podera ser
realizada através dos seguintes documentos, cumulativamente ou ndo:

I - fotos aéreas;

II - notas fiscais condizentes com a execugdo das obras;

I11 - contrato registrado ou com reconhecimento de firma datado em prazo idéneo para a
conclusdo das obras até a data de que trata o caput deste artigo; @

IV - contratos de compra e venda, se o requerente ndo for o proprietario do imovel;
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V - contratos de locagdo;

VI - comprovantes de contas de 4gua, luz, telefone, ou correspondéncias oficiais;

VII - comprovantes de pagamento de impostos e taxas, como IPTU;,

VIII - espelho do cadastro imobiliario do Municipio;

IX - fotos e informagdes constantes no sistema Sigweb-CTMGEO;

X - quaisquer documentos idoneos que possam atestar a data de conclusio das obras,
ndo sendo admitidas simples declaragdes unilaterais.

§ 2° Para edificagdes construidas apds a data estabelecida no caput deste artigo, que
estejam em desacordo com a legislagdo municipal, deverdo ser objeto de fiscalizagdo e
autuacdo pela fiscalizagdo municipal, por meio do Departamento da Receita Municipal, nos
termos da Lei.

CAPITULO IT
Dos Padrées Urbanisticos Regularizaveis

Art. 3° O Programa “Regulariza Capanema” compreende a regularizagio de edificagdes
construidas em desacordo com a legislagdo municipal, especificamente as normas relativas:

I - ao coeficiente de aproveitamento;

I1 - a permeabilidade do solo;

I1I - a taxa de ocupagdo;

IV - aos recuos obrigatdrios;

V - ao numero de vagas de estacionamento;

VI - 4 altura méaxima e nimero de pavimentos;

VII - a acessibilidade;

VIII - as calgadas;

IX - as fossas sépticas;

X - a edificagdes sem licenga para construgdo (alvard) e/ou sem licenga para ocupar
(habite-se).

Paragrafo tnmico. A regularizagdo das edificagdes sera realizada mediante o
atendimento aos critérios e parametros construtivos previstos em Lei, observadas as
adaptagoes, o procedimento, as regras e o pagamento de multa, conforme previsto nesta Lei
Complementar.

Art. 4° Os imoveis cujas edificagdes descumpram as normas municipais relativas ao

coeficiente de aproveitamento serdo objeto de regularizacdo, desde que atendam os
requisitos previstos neste artigo.
Paragrafo dnico. A regulariza¢do das edificagdes com area construida computavel {
superior ao coeficiente de aproveitamento basico da zona sera condicionada:
I - a0 pagamento de multa:
@

a) no valor de 2 (duas) UFM, para imdveis de uso exclusivamente residencial;

b) no valor de 4 (quatro) UFM, para imoveis de uso empresarial ou misto.

II - ao recolhimento de outorga onerosa, que incidird somente sobre o excedente da area
construida computavel a regularizar, cujo valor sera calculado de acordo com o disposto na
Lei Municipal n® 1.548/2015.
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Art. 5° Os imoveis cujas edificagdes descumpram as normas municipais relativas a
permeabilidade do solo serio objeto de regularizagdo, desde que atendam os seguintes
requisitos:

I - multa para a concessdo de diminuigdo do percentual de permeabilidade do solo, no
valor equivalente a 1 (uma) UFM por cada 1% (um por cento) do percentual maximo de
permeabilidade do solo descumprido;

I - reserva de, no minimo, 10% (dez por cento) da area do terreno permeavel;

§ 1° Na hipotese de o imodvel conter menos de 10% (dez por cento) da sua area
permedvel serd exigida a construgdo de um reservatorio de agua, dimensionado de acordo
com a formula:

V-={0,15x(8-Sp)} xIPxt

Onde:
V = volume do dispositivo adotado;
S = area total do terreno;
Sp = area do terreno livre de pavimentagdo ou construgio;
IP = indice pluviométrico igual a 0,06m/hora;
t = tempo de duragdo da chuva igual a 1 (uma) hora.

§ 2° Esgotadas as possibilidades de atendimento das exigéncias nos casos previstos no
inciso II do caput e no § 1° deste artigo, a obrigagdo sera convertida em multa, calculada no
valor equivalente a 3 (trés) UFM por cada 1% (um por cento) do percentual maximo de
permeabilidade do solo descumprido.

Art. 6° Os imoveis cujas edificagdes descumpram as normas municipais relativas a taxa
de ocupacio serdo objeto de regularizacdo, desde que seja paga uma multa para a concessdo
de aumento da taxa de ocupagdo no valor equivalente a 2 (duas) UFM por cada 1% (um por
cento) da taxa de ocupagdo descumprida.

Art. 7° Os imoéveis cujas edificagdes descumpram as normas municipais relativas aos
recuos obrigatorios serdo objeto de regularizacdo, desde que atendam os seguintes
requisitos:

I - os recuos obrigatérios compreendem os recuos laterais, frontal e fundos, também
denominados afastamentos;

I1 - poderdo ser regularizadas as edificagdes com aberturas de iluminacdo e ventilagdo a
menos de 1,5m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas laterais e de fundos, mediante
apresentacdo de Declaragdo de anuéncia expressa do proprietario do terreno Limitrofe, sendo
que esta devera estar com firma reconhecida em Cartério; ‘

III - para comprovagdo da propriedade do imoével limitrofe devera ser apresentada copia
da certiddo atualizada do imével;

IV - multa para a concessdo de redugdo do recuo predial frontal no valor equivalente a 1 @

(uma) UFM por metro quadrado edificado a mais para os usos que sdo permitidos no
zoneamento em que o imoével se situa;
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V - multa para a concessdo de redugdo de afastamento lateral e/ou de fundos no imével
principal e/ou acrescidos (anexos e/ou ediculas), o valor equivalente a 1 (uma) UFM por
metro quadrado edificado a mais para os usos que sdo permitidos no zoneamento em que o
imovel se situa;

VI - multa para a concessdo da edificagdo sobre a(s) divisa(s) lateral (ais) e/ou de
fundos:

a) O valor equivalente de 2 (duas) UFM por metro linear edificado a mais sobre a divisa
(platibanda), para os usos permitidos no zoneamento em que o imével se situa;

b) O valor equivalente de 1 (uma) UFM por metro quadrado acrescido na platibanda
entre a altura de 9 (nove) metros e 12 (doze) metros, para os usos permitidos no zoneamento
em que o imovel se situa;

c) O valor equivalente de 2 (duas) UFM por metro quadrado acrescido na platibanda a
partir da altura de 12 (doze), para os usos permitidos no zoneamento em que o imovel se
situa;

§ 1° Nao estdo sujeitas ao pagamento da multa prevista no inciso IV deste artigo quando

a reduc¢do do recuo predial se deu em razio de alargamento de via ou regularizagio de
serviddo, as quais deverdo ser devidamente comprovadas.

§ 2° A autorizagdo do proprietario do terreno limitrofe concedida nesta oportunidade
ndo vincula futuros proprietarios do terreno limitrofe, que poderdo exigir o fechamento da
abertura ou fecha-la por conta propria, nos termos da legislagao.

§ 3° Na hipotese de inexisténcia de autorizagdo do proprietario do terreno limitrofe, nos
termos do inciso Il do caput deste artigo, o imével ainda podera ser regularizado, desde que
seja construido muro que impeca a visualizagdo do terreno vizinho por meio de janelas e
aberturas construidas a menos de 1,5m (um metro e cinquenta centimetros) da divisa.

Art. 8° Os imoveis cujas edificagdes descumpram as normas municipais relativas ao
nimero de vagas de estacionamento serdo objeto de regularizagdo, desde que seja paga uma
multa para a concessdo de redu¢do do numero de vagas previstas na legislagdo, no valor
equivalente a 5 (cinco) UFM por vaga reduzida.

Art. 9° Os imoveis cujas edificagdes descumpram as normas municipais relativas a
altura maxima e nimero de pavimentos seréo objeto de regularizagdo, desde que seja paga
uma multa para a concessdo de acréscimo(s) de altura/pavimento(s), em divergéncia ao
gabarito maximo permitido pelo Plano Diretor, no valor equivalente a 50% (cinquenta por

cento) da UFM por metro quadrado acrescido em relagdo ao ultimo pavimento permitido por
Lei.

Art. 10. Os imdveis cujas edificagdes descumpram as normas municipais relativas a
acessibilidade serdo objeto de regularizacdo, desde que atendam os seguintes requisitos:

I - adequagdo do imdvel em atendimento as normas técnicas de acessibilidade vigentes
na data da construgdo, no prazo de 12 (doze) meses, contados da data de expedigdo do habite-
se; @

Il - celebragio de termo de compromisso pelo interessado, no qual contenha as
seguintes obrigagdes:
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a) multa de 10 (dez) UFM no caso de descumprimento do prazo concedido;

b) autorizagdo expressa para que © Municipio possa realizar as obras, direta ou
indiretamente, ap0s 0 prazo € possa cobrar do interessado 0s respectivos custos;

¢) autorizagio para que 0s custos das obras a serem realizadas pelo Municipio no imével
do requerente integrem 0 valor do IPTU do ano seguinte, para todos os fins de direito.

Paragrafo unico. As edificagdes construidas ha mais de 5 (cinco) anos, contados da
publicagdo desta Lei, as quais, pela legislagao federal sdo obrigadas a respeitar as normas de
acessibilidade, deverdo observar as regras minimas para acesso € locomogdo no
estabelecimento, como, por exemplo, rampas de acesso construidas no dmbito das calgadas,
respeitando-se a faixa livre de circulagdo, nos termos do regulamento.

Art. 11. Os imoveis que descumpram as normas municipais relativas as calgadas serdo
objeto de regularizagdo, desde que atendam os seguintes requisitos:

I - concessio de prazo de 6 (seis) meses, apds a publicagdo da presente Lei, para
regularizagdo de calcadas, de acordo com © Decreto que regulamentar a presente Lei, sem
aplicagdo de multa;

11 - transcorrido o prazo do inciso I, aplicagdio de multa no valor de 20% (vinte por
cento) da UFM por metro quadrado de calgada, quando se tratar de edificagdes empresariais
ou mistas;

I - transcorrido o prazo do inciso I, aplicagdo de multa no valor de 10% (dez por
cento) da UFM por metro quadrado de calgada, quando se tratar de edificagdes residenciais;

IV - adequagdo do imdvel em atendimento a legislagéo municipal, no prazo de 12
(doze) meses, contados do encerramento do prazo previsto no inciso I deste artigo;

V - celebragio de termo de compromisso pelo interessado, no qual contenha as
seguintes obrigagdes:

a) aplicac@o duplicada das multas previstas nos incisos II e 11 deste artigo, no caso de
descumprimento do prazo previsto no inciso IV deste artigo;

b) autorizagdo expressa para que o Municipio possa realizar as obras, direta ou
indiretamente, ap0s o prazo € possa cobrar do interessado 0s respectivos custos;

¢) autorizagdo para que 08 custos das obras a serem realizadas pelo Municipio no imovel
do requerente integrem O valor do TPTU do ano seguinte, para todos os fins de direito.

§ 1° Em se tratando de imovel localizado na zona de estruturacio e adensamento,
conforme o disposto no Anexo 11 - Mapa 2 - do Zoneamento Utrbano da Lei n® 1.134/2007,
observadas as atualizagdes posteriores, serao observadas obrigatoriamente as disposi¢des
previstas nos incisos do caput deste artigo, para adesio ao Programa Regulariza Capanema.

§ 2° Em se tratando de imével localizado nas demais zonas do zoneamento urbano sera
possivel a regularizagdo do passeio publico sem a construcdo da calgada pavimentada, desde
que seja executado o seu nivelamento conforme o leito da via e o plantio de grama em pelog
menos 1,5m (um metro e cinquenta centimetros) linear em toda a extensdo da area da calcada, '.\ ’
contado a partir do meio fio, aplicando-se as demais regras previstas nos incisos do caput |
deste artigo, no que for cabivel.

§ 3° Independentemente do disposto no § 2° deste artigo, o Municipio de Capanema @
podera langar, futuramente, programa proprio para construgdo de calgadas pavimentadas em
todas as zonas do zoneamento urbano do Municipio.
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§ 4° Para os casos de terrenos com relevo irregular em comparagdo ao leito da rua,
como, por exemplo, aqueles em que seja necessaria a construcio de uma contengdo na calgada
para acesso de veiculos, além das demais disposigdes deste artigo aplicaveis, serao observadas
as seguintes:

[ - devera haver construgdo de calgada pavimentada contemplando, no minimo, uma
faixa livre e nivelada de 1,25m (um metro e vinte € cinco centimetros), seguindo ©
alinhamento do meio fio ou da rua;

II - os demais trechos destinados em Lei como passeio publico, poderdo ser utilizados
para rampas de acesso, bem como, quando necessario, estrutura de contengao.

Art. 12. Os imoveis cujas edificagoes descumpram as normas municipais relativas as
fossas sépticas sero objeto de regularizagdo, desde que atendam os seguintes requisitos:

I - apresentagdo de declaragdo, firmada pelo proprio requerente (proprietério/posseiro),
de existéncia e implantagdo de fossa séptica no imovel e que ela esteja cumprindo os fins a
que se destina, mesmo que construida em desacordo com as normas técnicas vigentes;

11 - pagamento de multa de 1 (uma) UFM.

Art. 13. Os imoveis cujas obras das edificacdes existentes foram iniciadas ou sua
ocupagio foi realizada sem licenga para construgao (alvard) e/ou sem licenga para ocupar
(habite-se) serdo objeto de regularizagao, desde que seja paga uma multa no valor
correspondente a 10% (dez por cento) da UFM por metro quadrado de area construida.

CAPITULO 1T
Dos Padrdes Urbanisticos Nédo Regularizaveis

Art. 14. Salvo as excecdes € observadas as regras especificas previstas nesta Lei, ndo
sdo passiveis de regularizag@o as construgdes que:

I - desrespeitem o direito de vizinhanga,

Il - estejam situadas em areas de protegdo de mananciais e ou em desacordo com as
determinacdes da Area de Protecdo Permanente (APP);

Il - invadam areas ou faixas non edificandi de protegdo de rodovias, ferrovias e
hidrovias ou de terrenos que contenham serviddo de passagem de redes de 4gua, esgoto, alta
tensio, vielas ou outros melhoramentos publicos;

IV - estejam situadas em areas de risco;

V - estejam situadas em loteamentos clandestinos ou irregulares;

VI - estejam em débito com 0s tributos municipais;

VII - estejam localizadas ou avancadas sobre logradouros publicos néo autorizados,
permitidos ou concedidos.

Art. 15. Poderdo ser regularizadas edificacdes localizadas nas 4reas contiguas as faixas
de dominio publico dos trechos de rodovia que atendam ao disposto na Lei Complementar
Municipal n° 11, de 2021, mediante o preenchimento dos requisitos da presente Let. @

Art. 16. N#o serdo passiveis de regularizac@o os imoéveis com:
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I - débitos relacionados a tributos incidentes sobre o imovel em atraso, sem a devida
quitagdo ou parcelamento do crédito tributario, na forma da Lei;

II - execugdo fiscal em tramitagdo;

III - embargos estaduais e federais.

CAPITULO IV
Do Procedimento de Regularizac¢io Simplificada de Iméveis - PRESIM
Secdo |
Do Procedimento Autodeclaratorio

Art. 17. Em se tratando Unidade habitacional unifamiliar, o imével podera ser
regularizado por autodeclaragio do interessado e do profissional de engenharia e arquitetura
responsével, devendo juntar toda a documentagio exigida no art. 19.

§ 1° Na hipétese do caput deste artigo, o sistema digital ou o 6rgdo competente atestara
a existéncia da documentacdo exigida, sem necessidade de conferéncia prévia do contetdo
dos documentos apresentados.

§ 2° O interessado e o seu responsavel técnico devem firmar uma declaragio atestando a
existéncia de condigdes minimas de higiene, seguranga, uso, estabilidade e habitabilidade do
imével, isentando de quaisquer responsabilidade o Municipio de Capanema e os agentes
publicos municipais.

§ 3° Se o sistema ndo emitir o alvara (habite-se) automaticamente com o protocolo de
toda a documentacio pertinente, o 6rgio competente emitira o habite-se, incluindo-se todos os
documentos necessarios para a averbagio da edificagdo na matricula, no prazo de 3 dias uteis,
contado da data do protocolo de toda a documentagdo exigida.

§ 4° Constatada a posteriori a falsidade de documentos ou declara¢des juntadas no
procedimento autodeclaratério, sera aplicada multa ao profissional técnico responsavel, no
valor de 10 (dez) UFM por documento ou declaragdo falsa juntada, sem prejuizo de eventual
anulagdo do respectivo procedimento e da responsabilidade criminal dos envolvidos.

Secao I
Do Procedimento Convencional

Art. 18. Para edificagdes que ndo sejam unifamiliares o pedido seguird as regras de
aprovagdo convencional, observando-se as disposigdes desta Lei.

§ 1° O prazo para a SEINFRA realizar a analise completa de toda a documenta¢ao
apresentada ¢ de 15 (quinze) dias tteis ap6s o protocolo de toda a documentagao exigida.

§ 2° A auséncia de apontamentos, pela SEINFRA, no prazo indicado no § 1° deste
artigo, a respeito de alguma pendéncia da documentagdo apresentada pelo interessado,
impedira a sua exigéncia posterior, sem prejuizo da apuragdo da responsabilidade funcional
do servidor.

§ 3° Empreendimentos que exigem estudo de impacto deverdo ser analisados pelo orgao
competente, conforme as disposigdes legais pertinentes. @
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Secao III
Das Regras Comuns

Art. 19. A adesio ao programa deve ser feita por meio de protocolo digital a
municipalidade, com os seguintes documentos:

I - Requerimento assinado pelo interessado ou representante, contendo:

a) Nome, enderego, CPF e RG do interessado;

b) Descri¢do do imével, uso pretendido e modalidade de regularizacdo (ampliacdo,
construgdo, alteragdo de uso, etc.);

¢) Informagdes cadastrais do imovel, preferencialmente com o carné de IPTU em anexo.

11 - Matricula atualizada do imével (emitida nos Gltimos 90 dias) ou escritura de posse e,
se necessario, documentos complementares (como anuéncia de condéminos);

III - Copia da Anotagdo, Termo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART, TRT
ou RRT) para servigos profissionais;

IV - Laudo de Construgdo ou Memorial Descritivo do imével As Built;

V - Projeto de regularizagdo em escala adequada, contendo:

a) Planta de situagdo e localizagdo;

b) Planta baixa e cortes, bem como fachada, caso esta Gltima seja necessaria;

¢) Projeto sanitério, com indicagdo, no minimo, dos pontos hidraulicos, caso necessario;

d) Indicagdo de éreas ja averbadas, se aplicavel;

e) Referéncia a projetos aprovados anteriormente, se disponivel a informagao.

VI - Relatdrio fotografico de todas as partes da edificag@o, com imagens nitidas.

Paragrafo dnico. Para imoveis que necessitem regularizar somente a situagdo das
cal¢adas serdo exigidos os seguintes documentos:

I - Requerimento assinado pelo proprietario ou representante, contendo:

a) Nome, enderego, CPF e RG do interessado;

b) Descrigdo do imovel e uso pretendido;

1T - Matricula atualizada do imovel (emitida nos Gltimos 90 dias) ou escritura de posse e,
se necessario, documentos complementares (como anuéncia de condéminos).

I1I - Projeto das calgadas;

IV - Copia da Anotagdo, Termo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART, TRT
ou RRT) para servigos profissionais.

Art. 20. Poderdo protocolar o requerimento de regularizagdo e a documentagio exigida:

I - o proprietéario do imovel;

II - aquele que possua contrato de compra e venda, que contenha a firma reconhecida
das partes, caso o requerente ndo seja o proprietario do imovel;

III - representante ou profissional da drea com procuragéo.

Paragrafo iinico. A tramitagdo dos processos do PRESIM serd digital, utilizando o
sistema de processos digitais disponivel no dmbito da SEINFRA.

-

Art. 21. Até a data limite para o protocolo do pedido de regularizacdo imobilidria, 6)
definindo-se como tal o dia 10 de dezembro de 2024, o interessado poderd, para garantir o
direito a que se refere esta Lei, apresentar, inicialmente, somente os seguintes documentos:
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I - Requerimento assinado pelo proprietario ou representante, contendo:

a) Nome, endere¢o, CPF e RG do interessado;

b) Descrigdo do imovel, uso pretendido e modalidade de regularizagdo (ampliagio,
construcdo, alteracdo de uso, etc.);

¢) Informagdes cadastrais do imével, preferencialmente com o carné de IPTU em anexo.

IT - Matricula atualizada do imovel (emitida nos Gltimos 90 dias) ou escritura de posse e,
se necessario, documentos complementares (como anuéncia de condéminos).

I1I - Identificagdo dos Padrdes Urbanisticos Regularizaveis, de acordo com o descrito no
art. 3° desta Lei.

IV - pagar as taxas previstas no § 1° do art. 25 desta Lei;

V - pagar a multa estipulada para cada padrdo urbanistico regularizavel.

§ 1° O requerente podera optar por pagar uma multa preliminar, para garantir o direito
de regularizagio de que trata esta Lei, definida, exclusivamente para permitir o protocolo do
pedido de regularizagéo, no valor de 2 (duas) UFM para cada padrido urbanistico irregular do
respectivo imovel, que necessita de regularizagio.

§ 2° Na hipotese de o requerente optar por pagar a multa preliminar a que se refere o §
1° deste artigo, a multa definitiva sera calculada apos a apresentagdo de toda a documentagéo
exigida no art. 19 desta Lei, cujo montante total, se superior a multa preliminar, podera ser
parcelado em até 12 (doze) vezes, observando-se as demais regras de parcelamento previstas
no Codigo Tributario Municipal.

§ 3° Na hipotese de o requerente optar por pagar a multa preliminar a que se refere o §
1° deste artigo, a multa definitiva sera calculada apds a apresentagdo de toda a documentacdo
exigida no art. 19 desta Lei, cujo montante total, se inferior a multa preliminar, sera devolvido
ao requerente no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do respectivo processo
de regularizagdo ou ser compensado, de acordo com a opgdo do requerente, observando-se as
disposicdes do Codigo Tributario Municipal.

§ 4° Apresentada a documentagdo mencionada nos incisos do caput deste artigo e
mediante a comprovagdo do pagamento dos tributos incidentes e das multas previstas nesta
Lei, até a data limite indicada no caput deste artigo, os demais documentos exigidos no art.
19 desta Lei poderfo ser protocolados no prazo de até 90 (dias) dias apos a data limite.

§ 5° O habite-se e demais documentos necessarios para a regulariza¢do da matricula do
imovel serdo concedidos somente apds a entrega de toda a documentacéo exigida no art. 19
desta Lei.

§ 6° Nio sera objeto de regularizagio o padrio urbanistico irregular que néo tenha sido
identificado no momento do protocolo do requerimento, salvo se houver protocolo de
requerimento complementar até a data limite estabelecida no caput deste artigo. /

Art. 22. A SEINFRA ira confeccionar/disponibilizar os modelos das plantas, memoriais
e outros documentos técnicos exigidos, no prazo de 5 (cinco) dias tteis apos a publicagdo d
presente Lei.

Paragrafo unico. Na hipotese de a SEINFRA ndo cumprir com o disposto no caput
deste artigo, os interessados deverdo cumprir o disposto no Cédigo de Obras do Municipio. @
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Art. 23. As edificagdes que possuam padrdes urbanisticos ndo regularizaveis, de acordo
com o previsto nesta Lei, 0 Municipio exigira adequagdes ou demoli¢des das edificagdes, nos
termos da legislacdo de regéncia.

Art. 24. Eventuais processos de regularizagdo edilicia em andamento na data da
publicacdo desta lei, que cumpram os requisitos previstos no art. 1°, serdo analisados
conforme as regras previstas nesta Lei.

Paragrafo tnico. Eventuais divergéncias nas informagdes e exigéncias podem levar a
notifica¢do e necessidade de complementagdo da documentagao.

CAPITULO V
Das Multas e dos Tributos Incidentes

Art. 25. A regularizagdo de edificacdo, nos termos desta Lei, fica sujeita ao pagamento
de multa, calculada em Unidade Fiscal do Municipio - UFM, nos termos do Capitulo IT desta
Lei.

§ 1° Além dos valores instituidos a titulo de multa, serdo devidas as seguintes taxas pela
prestagdo dos servigos municipais, de acordo com o Codigo Tributario Municipal:

I - para construgdo e edifica¢do, incluindo modifica¢do de area:

a) até 70 m*: 1,97 UFM;

b) acima de 70 m*: 3 UFM;

IT - liberacdo de "habite-se": 1 UFM.

§ 2° As multas e taxas incidentes para garantir o direito a regularizacdo serdo recolhidos
até o dia 10 de dezembro de 2024, prazo limite para o protocolo do pedido de regularizagéo,
observando-se o disposto no art. 21.

Art. 26. A regularizagio de edificagdo ndo isenta o requerente do pagamento do
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISSQN, caso ndo tenham sido recolhidos,
desde que nio tenha transcorrido o prazo decadencial para langamento do tributo.

Art. 27. As multas instituidas no Capitulo II desta Lei sdo cumulativas, as quais serao
calculadas definitivamente ao final do processo de regularizacao.

§ 1° E definido o valor correspondente a 100 (cem) UFM como limite méximo de multa
a ser aplicada para um mesmo imével, independentemente do valor integral das multas
incidentes ao final do processo de regularizagio.

§ 2° Todos os demais tributos e multas previstos na legislagdo municipal, ndo indicados
expressamente nesta Lei, ficam anistiados para os imoveis que aderirem ao Programa
Regulariza Capanema até o prazo limite indicado no caput do art. 21.

CAPITULO VI
Da Reducio Temporaria das Aliquotas do ITBI

Art. 28. As aliquotas do Imposto sobre a Transmissdo "Inter Vivos", a Qualquer Titulo,
Por Ato Oneroso, de Bens Iméveis - ITBI-IV, previstas no art. 37, incisos I e I, do Caédigo

Avenida Governador Pedro Viriato Parigot de Souza, 1080 - Centro - 85760-000 - Fone:(46)3552-1321

CNPJ n° 75.972.760/0001-60 - www._capanema.pr.gov.br Pdgina: 10

:



T x
T Capanenh Al

Municipio de apanema -PR

Tributério Municipal (Lei n® 850/2000), ficam temporariamente reduzidas em 50% (cinquenta
por cento), incidente sobre as transagdes realizadas até o dia 10 de dezembro de 2024.

§ 1° A redugdo podera ser aplicada a todos os fatos geradores ocorridos até o término do
periodo previsto no caput deste artigo, aplicando-se, inclusive, aos créditos tributarios
devidamente constituidos, desde que ainda ndo extintos.

§ 2° O recolhimento deverd ser realizado em pagamento tnico, até o dia 15 de
dezembro de 2024.

§ 3° A redugdo fixada nesta Lei Complementar ndo se aplicam as possibilidades de
parcelamento do imposto previstas na legislagdo vigente.

Art. 29. Decorrido o periodo estabelecido no caput do art. 28, todos os fatos geradores,
inclusive os ocorridos naquele periodo e ndo recolhidos no prazo previsto em seu § 2° serdo
tributados pelas aliquotas integrais estabelecidas no art. 37, incisos [ e II, do Coédigo
Tributério Municipal.

Parigrafo tnico. E vedada qualquer revisdo de valores ja pagos por contribuintes do
ITBI, cuja guia tenha sido quitada antes da entrada em vigor desta Lei ou cuja solicita¢do de
redugdo tenha sido apresentada apos a data limite prevista no caput do art. 28.

CAPITULO VII
Das Disposicoes Finais e Transitorias

Art. 30. O Poder Executivo podera regulamentar esta Lei mediante Decreto.

Art. 31. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo, com efeitos
temporarios, nos termos das suas disposigdes.

Gabinete do Prefeito Municipal de Capanema, Estado do Parana: Cidade da Rodovia
Ecolégica - Estrada Parque Caminho do Colono, ao dia 21 de outubro de 2024,
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Exposicio de Motivos do Projeto de L.ei Complementar n° D/ /2024,

Excelentissimo Senhor Presidente
e demais Vereadores da
Camara Municipal de Capanema - PR.

Nos termos do art. 123, TV, da Lei Organica do Municipio de Capanema, tenho a honra
de submeter a elevada deliberacio de Vossas Exceléncias o Projeto de Lei Complementar n°
/2024, para apreciagdo e aprovacdo dos nobres Edis, se assim o entenderem.

O presente Projeto institui o Programa Regulariza Capanema, o qual estabelece normas
para regularizagio das obras construidas em desacordo com o Plano Diretor do Municipio.

Considerando os recentes sprints de desenvolvimento (reunides de planejamento
estratégico), realizados no &mbito da revisdo do Plano Diretor, que contaram com a
participagdo efetiva dos profissionais de arquitetura, engenharia, topografia, corretores,
loteadoras, imobilidrias, cartorarios que representam o setor privado e os profissionais do
setor publico, contribuiram sobremaneira em relagdo a leitura do territorio de forma integrada,
criando um diagnéstico estratégico dos principais problemas urbanisticos do Municipio,
dentre os objetivos podem ser citados sem prejuizos dos demais:

® Garantir a regularidade de imdveis, tanto residenciais como empresariais
& Ampliar a segurang¢a de espagos construidos

@ Orientar o planejamento territorial da cidade

[ Estimular o desenvolvimento urbano

® Promover justiga social na aplicagdo do fator de regularizagio

Assim, tornou-se imprescindivel promover mecanismos para realizar a Regularizagdo
Imobiliria, para que o novo Plano Diretor do Municipio possua condigdes de ser aplicado.

Essa regularizagdo permitird a regulariza¢do de problemas urbanisticos historicos do
Municipio, por meio de um procedimento que permite que um imével com pendéncias legais
se torne juridicamente legal.

Nesse rumo, poderdio ser regularizadas inimeras obras executadas fora dos pardmetros
legais atuais, além de diversas construgdes muito antigas (algumas com mais de 30 anos) que
estio impossibilitadas de regularizagdo e, consequentemente, de obtengdo de licenga ou
habite-se, tampouco a regularizagdo para efetivar financiamentos de construgoes.
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Desse modo, o Programa Regulariza Capanema tem o potencial de ser um divisor de
aguas na histéria de Capanema, permitindo a entrada em vigor do novo Plano Diretor em uma
nova realidade urbanistica, incentivando a atuagdo de acordo com a lei, permitindo a
valorizagdo dos imdveis e fomentando a economia local.

Por seu turno, com relagdo ao disposto no Capitulo VI do Projeto, o qual trata da
Redugdo Temporaria das Aliquotas do ITBI, oportuno salientar a sua relagio com a
regularizacdo imobilidria e ressaltamos o seu potencial de movimentacdo da economia local,
como uma forma de estimulo para que eventuais transa¢des imobilidrias ocorridas de fato,
mais que ainda ndo foram formalizadas, possam ser regularizadas.

Segue anexo o célculo do impacto que a presente proposi¢do legislativa pode gerar,
lembrando que ¢ um estudo realizado com base nas transagdes imobilidrias ordinarias
realizadas nos ultimos anos, cumprindo com as exigéncias legais.

Nesse rumo, considerando a necessidade de adequagdio dos procedimentos internos e da
proximidade do encerramento do exercicio financeiro, bem como a necessidade de darmos
esse importante passo para, logo em seguida, protocolarmos os projetos de Lei do novo Plano
Diretor, solicitamos onv a raordinari Egrégi a e a adoca
regime de urgéncia para apreciaciio e votaciio do presente projeto de Lei. de acordo com

o di inciso I do arti inciso XXV rtigo 123 e rti 1 Lei Organi
do Municipio de Capanema.

Aproveitamos a oportunidade para renovar nossos protestos de elevada estima e aprego
por Vossas Exceléncias.

Gabinete do Prefeito Municipal de Capanema, Estado do Parana: Cidade da Rodovia
Ecolégica - Estrada Parque Caminho do Colono, ao dia 21 de outubro de 2024.

Américo Belle
Prefeito Municipal

Procurador Municipal

Avenida Governador Pedro Viriato Parigot de Souza, 1080 - Centro - 85760-000 - Fone:(46)3552-1321 »
CNPJ n® 75.972.760/0001-60 - www.capanema.pr.gov.br Pigina: 13



Municipio de Capanema — PR

Secretaria Municipal da Fazenda Publica
Divisdo da Auditoria Fiscal

ESTIMATIVA DE IMPACTO FISCAL

Este estudo foi realizado por meio de uma andlise comparativa, com a coleta e
verificagdo dos dados de arrecadagdo do ITBI (Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis) nos
ultimos cinco exercicios fiscais. Os dados foram extraidos do Sistema Tributério Municipal e
estdo apresentados a seguir:

Quanfilnde | S0Atidade Valor médio | Valor médio

Ano de ITBI Média Mensal Valor total ITBI nsal de ITBI
e de ITBI por mensal de

2023 436 36,3 R$ 1.832.709,00 R$4.203,46 | RS 152.725,75
2022 447 373 R$ 1.783.111,00 | R$3.989.06 | R$ 148.592,58
2021 686 57,2 R$ 2.783.853,00 | R$ 4.058,09 | R$ 231.987.75
2020 588 49.0 R$ 1.868.833,00 | R$3.178,29 | R$ 155.736,08
2019 382 31,8 RS 944.145.01 R$2471,58 | R$78.678,75

Média mensal de 2019 a 2023:

RS 153.544,18

Os dados sintetizam que a média de arrecadagdo mensal com o imposto,
considerando os anos de 2019 a 2023, foi de R$ 153.544,18 (cento e cinquenta e trés mil
quinhentos e quarenta e quatro reais e dezoito centavos).

Considerando que o Projeto de Lei em questio propde uma reducio de 50% na
aliquota do ITBI por um periodo aproximado de 40 (quarenta)' dias, estima-se que o
impacto orgamentario sera de R$ 102.362,79 (cento e dois mil trezentos e sessenta e dois reais
e setenta e nove centavos).?

Destaca-se que a arrecadagdo de ITBI ¢é incerta, porque diferentemente dos demais
impostos municipais que tém periodicidade estabelecidana Lei, o imposto é esporadico e

' Periodo estimado que compreende o termo inicial e final da norma temporaria.

* O cilculo levou em consideragio a média dos cinco anos alocados proporcionalmente aos quarenta dias, conforme a
seguinte equacdo: [(R$ 153.544,18 /30) x 40] x 50% = R$ 102.362,79.

¢
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Divisdo da Auditoria Fiscal

extraordindrio, haja vista que a arrecadagio ocorre somente por ocasido das transmissdes
imobiliarias.

Municipio de Capanema, Estado do Parana: Cidade da Rodovia Ecolégica - Estrada
Parque Caminho do Colono, aos 21 dias do més de outubro de 2024.
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