
























































Ano: X - N° 2290 17 de abril 2026, sexta-feira

DIARIO OFICIAL

NOVA ANDRADINA-MS

Criado pela Lei N° 1.336 de 09 de setembro de 2016

LEI'N® 1.962, de 17 de Abril de 2026.
Dispée sobre a implantagdao de Condominios Horizontais
de Lotes na zona rural do Municipio de Nova Andradina-
MS, para fins de criagdo de Chacaras de Lazer e/ou Sitio
de Recreio, e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE NOVA ANDRADINA, ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL, constantes
na Lei Organica do Municipio;

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A implantagéo de Condominios Horizontais de Lotes e regularizagao de chacaras de recreio em
areas rurais, no Municipio de Nova Andradina, sera regido pela presente Lei, elaborada com a observancia das normas
gerais da Lei Federal n® 13.465/2017 e demais disposi¢des sobre a matéria, complementadas pelas normas especificas
de competéncia do municipio.

Paragrafo Unico. Consideram-se Condominios Horizontais de Lotes 0 modelo de parcelamento de solo
formado em area fechada por muro ou alambrados, com acesso Unico controlado, que tenha por finalidade a subdivisdo
de gleba em fragdes ideais destinadas a edificagdo de unidades autbnomas, constituidas por lotes, sobre 0s quais seréo
realizadas construcdes, a critério do adquirente.

Art. 2° Fica admitida a implantagdo de condominio de lotes, nos termos do artigo 1358-A e seguintes
do Cddigo Civil, no municipio de Nova Andradina/MS, que consiste em espécie de condominio, na qual ocorre o
parcelamento do solo, onde se cria unidades imobiliarias vinculadas a uma fragéo ideal do solo e das areas comuns. Isso
significa que as ruas, pragas e as demais areas de uso comum nado sao transferidas a propriedade do municipio, mas
continuam sendo propriedade privada, pertencente aos titulares do lote de acordo com a respectiva fragcédo ideal.

§1° Cada lote sera considerado como unidade autdnoma, a ele atribuindo uma fragéo ideal de gleba e
coisas comuns, sendo que existirdo também areas e edificagdes de uso comum.

§2° O sistema viario, as areas livres e 0s equipamentos comunitarios integram a fragéo ideal de dominio
dos condéminos.

§3° Os direitos e deveres dos conddminos deverdo ser estabelecidos através de convencao
condominial, que contera as normas que vigerdo entre os condéminos, bem como as limitagdes edilicias e de uso do solo
relacionadas com cada unidade, observados o Cédigo de Obras, o Plano Diretor e esta Lei.

§4° Toda a estrutura interna do condominio de lotes € de responsabilidade do
empreendedor/proprietario, e, sua manutengdo e conservagao é de responsabilidade dos condéminos.

Art. 3° O parcelamento do solo em area rural, com area resultante abaixo do modulo fiscal minimo
exigido, podera ser feito apenas mediante a implantacdo de Condominio Horizontal de Lotes, de acordo com os
parémetros desta Lei, vedado o loteamento, desmembramento, desdobro ou fracionamento de unidades ja criadas a partir
da criagdo de novo loteamento ou regularizagao de situagéo existente, que ndo esteja de acordo com o estabelecido.

Art. 4° As unidades resultantes do condominio horizontal de lotes disciplinado por esta Lei destinam-se
a uso unifamiliar, voltado a chacara de lazer e sitio de recreio, vedada sua caracterizagdo como moradia principal ou
como mecanismo de formagdo de nucleo urbano residencial permanente incompativel com a zona rural e com o
ordenamento territorial municipal.

.Art. 5° Para efeito da presente Lei Complementar considera-se:

| - Chacara de Recreio: Um imovel rural com area adequada e suficiente para abrigar atividades de
lazer, como piscinas e/ou espacos para pratica de esportes, area de plantio de vegetagao frutifera, hortas, atividades de
producao agroindustrial, e que tenha por destino o repouso, o lazer, a moradia e ainda a locagao para terceiros para
realizacdo de reunides, eventos e atividades afins.

Il - Area Passivel de Regularizacdo: imével com as caracteristicas de chacaras de recreio, sejam
isolados por entorno rural, integrantes de parcelamentos ou condominios destinados a este fim e que estejam implantados
até a data que entra em vigor esta Lei Complementar.

Paragrafo tnico. Nos casos de imovel integrante de loteamento ou condominio, a regularizagéao devera
ser de todo 0 empreendimento.

CAPITULO Il
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS
Art. 6°. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins de recreio e lazer em zonas rurais
localizadas em raio compreendido entre 1,0 km (um quilémetro) e 15,0 km (quinze quilémetros) do perimetro urbano,
desde que inseridas em Zoneamento Especifico para Chacaras de Lazer, definido em lei municipal.
§1°. O Zoneamento Especifico de que trata este artigo dependera de lei municipal, vedada sua
instituico por decreto.
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§2°. A regularizagdo de empreendimentos de que trata esta Lei somente alcangara parcelamentos,
ocupagdes ou nucleos ja implantados até a data de entrada em vigor desta Lei, vedada sua utilizagdo como fundamento
para legitimar ocupagdes futuras constituidas em desconformidade com a disciplina urbanistica e ambiental aplicavel.

§3°. As novas demarcagdes e implantagdes de empreendimentos abrangidos por esta Lei somente
serdao admitidas dentro do raio territorial previsto no caput, vedada sua aprovacao fora dos limites ali estabelecidos, ainda
que sob a denominagao de regulariza¢do, ampliagao, remembramento ou outra forma de expanséo.

Art. 7°. N&o sera permitido o parcelamento do solo:

| - terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas;

Il - terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam
previamente saneados;

Il - terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias
especificas das autoridades competentes;

IV - terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificacao;

V - areas de preservagdo ecologica ou naquelas onde a poluicdo impega condigdes sanitarias
suportaveis, até a sua correcao;

VI - areas de Reserva Legal registrada;

VII - areas de Preservagéo Permanente;

VIII - areas situadas em faixas de protecao técnica necessarias a preservacao de Area de Preservagéo
Permanente, Reserva Legal, flora, fauna e corredores ecoldgicos do entorno.

§1°.Areas que tenham, anteriormente, exibido condicdes impréprias para a regularizacéo e que tenham
se sujeitado as correcdes que as tornem proprias ao loteamento, poderédo ser objeto de novo requerimento de
regularizagéo nos moldes previstos nesta Lei Complementar.

§2°. Nenhum curso d’agua podera ser retificado, aterrado ou tubulado, sem prévia anuéncia da
autoridade competente.

§3°. O projeto devera demonstrar, por responsavel técnico habilitado, a observancia das distancias de
seguranga em relagdo as Areas de Preservacdo Permanente e as Reservas Legais, vedada a implantagéo de lotes, vias,
equipamentos comuns ou estruturas de apoio em desconformidade com tais restrigdes.

CAPITULO Il
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 8°. Os Condominios Horizontais de Lotes para fins de criacdo de chacaras de recreio deverdo
atender os seguintes requisitos:

| — S6 poderdo ser loteadas glebas com acesso direto a via publica em boas condigdes de
trafegabilidade, a critério do Municipio de Nova Andradina;

Il - As vias de circulagdo com mais de 04 (quatro) faixas de rolamento deveréo conter canteiro central
de, no minimo, 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de largura;

lll - As vias de circulagao, quando destinadas exclusivamente a pedestre, deverao ter largura minima
4,00m (quatro metros);

IV - Todas as vias publicas constantes do loteamento deverdo ser construidas pelo proprietario
recebendo, no minimo:

a) Pavimentagdo primaria, asfalto ou piso intertravado, a critério do loteador. O projeto de
pavimentagéo asfaltica devera ser previamente aprovado pelo érgdo competente do Municipio de Nova Andradina;

b) Meio-fio e sarjetas, no caso de pavimentagéo asfaltica ou piso intertravado, dimensionados conforme
Lei complementar de parcelamento do solo do municipio, devendo prever acessibilidade, conforme normas da ABNT, em
especial a norma ABNT — NBR 9050 — Acessibilidade a edificagdes, mobiliarios, espagos e equipamentos urbanos:

c¢) Drenagem superficial, pogos de captacao, ou galerias de aguas pluviais devem ser projetadas para
seja feito o devido escoamento conduzindo a agua até o seu destino final, previamente aprovadas pelo érgao competente
do Municipio de Nova Andradina.

d) Rede de abastecimento de dgua de uso particular aprovadas pelo érgao competente do Municipio
de Nova Andradina, ou em caso especifico previamente aprovada pelo érgdo competente, devendo prever as futuras
ligagdes pontuais sem que haja cortes na pavimentagao;

e) Rede de coleta de esgoto, ou solugao alternativa, previamente aprovada pelo 6rgéo competente, que
devera ser projetada dentro da area a ser loteada até o ponto de ligacdo determinado pela concessionaria local; na
hipétese de dispensa de rede coletiva, deverd ser apresentado projeto de sistema independente de esgotamento
sanitario, com caixas sépticas, sumidouros ou solugédo equivalente, observada a NBR 17076/2024, ou outra norma técnica
que a substitua, quando se tratar de tratamento individualizado.

f) Rede de energia elétrica e iluminagéo publica, previamente aprovada pelo érgdo competente. A
iluminagéo publica devera contemplar todas as vias do loteamento;
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g) Marcagao das quadras e lotes;

h) Sinalizag&o Viaria vertical e horizontal (quando aplicavel); e,

i) Arborizag&o viaria conforme legislagao vigente.

V - As areas minimas dos lotes, bem como as testadas, tanto para novos empreendimentos bem como
para empreendimentos passiveis de regularizagéo, séo as estipuladas de acordo com os Anexos desta lei.

Paragrafo tnico. O Municipio de Nova Andradina poderd exigir do proprietério do loteamento a
construcao de todas as obras consideradas necessarias, em vista das condigdes do terreno a parcelar.

CAPITULO IV
DA CONSULTA PREVIA E EMISSAO DA CARTA DE DIRETRIZES

Art. 9°. O interessado em elaborar projeto de loteamento deverd solicitar ao Municipio de Nova
Andradina, por meio de consulta prévia, a viabilidade do referido projeto e as diretrizes para o uso do solo urbano,
apresentando para este fim os seguintes documentos:

I - Requerimento assinado pelo proprietario da area ou por seu representante legal;

Il - Cépia da matricula atualizada da gleba a ser loteada;

Il - certid@o negativa da Fazenda Federal e Municipal, relativa ao imével;

IV - Certiddo de &nus reais relativos ao imovel;

V - Certiddo negativa de agdes reais referentes ao imével, pelo periodo de 10 (dez) anos;

VI - Sondagem e percolagéo de solo, apontando o nivel do lencol freatico;

VII — Anteprojeto de drenagem de aguas pluviais, rede de abastecimento de agua potavel e rede de
coleta de esgoto, indicando qual o sistema sera adotado pelo loteador;

a) A drenagem de aguas pluviais pode ser feita de forma superficial através de curvas de nivel e
percolagao da agua pelo solo, desde que comprovada a sua eficiéncia, através de projeto e memoriais de célculo assinado
por engenheiro responsavel, acompanhado de ART do projeto técnico;

b) O abastecimento de agua potavel para os lotes derivados do processo de loteamento podera ser
feito por rede particular construida pelo loteador, inclusive mediante pogo tubular, caixa d’dgua e ramais de distribuigéo,
desde que comprovada sua viabilidade técnica por projeto e memoriais de célculo assinados por profissional habilitado,
bem como mediante prévia licenga ambiental e outorga do 6rgédo competente, quando exigiveis;

c¢) O loteador pode optar pela coleta de esgoto através de caixas sépticas e sumidouro, desde que estas
obras sejam exigidas dos moradores em contrato de compra e venda modelo, que sera encaminhado para analise pela
PMNA;

VIII - Requerimento de termo de dispensa do pedido de Cartas de viabilidade fornecidas pelas
companhias de abastecimento de dgua e esgoto, no caso de o loteador optar pela coleta de esgoto através de caixas
sépticas e sumidouro; e abastecimento de agua através de rede particular;

IX - PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO GEORREFERENCIADO apresentado através de
desenhos na escala 1:2000 (um para dois mil), em 2 (duas) vias de copias em papel e uma em arquivo digital no formato
definido pela Prefeitura, contendo, no minimo, as seguintes informagdes:

a) Divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) Localizagdo dos cursos d’agua, areas sujeitas a inundagdes, bosques, arvores de grande porte e
construgdes existentes;

¢) Arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagao, das areas livres, dos equipamentos urbanos
e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distéancias da area a ser loteada;

d) Esquema do loteamento pretendido, onde devera constar a estrutura viaria basica e as dimensdes
minimas dos lotes e quadras.

X - Planta de situacao da area a ser loteada, em duas vias, na escala de 1:10.000, com indica¢ao do
norte magnético, da area total e dimensdes dos terrenos e seus principais pontos de referéncia.

Xl - Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, contemplando, no minimo, os impactos sobre o sistema
viario, drenagem, pavimentagéo, abastecimento de &gua, esgotamento sanitario, manejo de residuos sélidos, ruidos,
iluminacgao, atividades agropecuérias do entorno e demais interferéncias sobre a ocupacao rural vizinha, assegurada a
ciéncia ou notificagdo dos confrontantes.

Art. 10. Havendo viabilidade de implantagdo, o municipio de Nova Andradina-MS, de acordo com as
Diretrizes de Planejamento do Municipio; do Conselho Municipal Do Plano Diretor -COMPLAN, e demais legislagdes
superiores vigentes, emitira a CERTIDAO DE DIRETRIZES GERAIS.

§1° O prazo para estudo e fornecimento das diretrizes sera de 30 (trinta) dias.

§2° A Certidao de Diretrizes Gerais tem validade pelo prazo méximo de 6 (seis) meses, a contar da
data de sua expedicao, apos o que estara automaticamente prescrita.

§3° O recebimento da consulta prévia ndo implica em aprovagao da proposta do loteamento.

CAPITULO V
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DO ANTEPROJETO DE LOTEAMENTO
APROVAGAO PRELIMINAR

Art. 11. Cumpridas as etapas do capitulo anterior e, havendo viabilidade da implantagéo do loteamento,
o interessado apresentard anteprojeto, de acordo com as diretrizes definidas pelo Municipio de Nova Andradina,
composto pelos seguintes documentos:

I - Requerimento assinado pelo proprietario da area ou por seu representante legal;

Il - Apresentar anuéncia do Instituto Nacional de Reforma Agraria INCRA;

lll - Copia de ata de reunido do Conselho Municipal Do Plano Diretor -COMPLAN, de Nova
Andradina/MS, com parecer FAVORAVEL;

IV - Convencéo do condominio;

V - Planta de situagéo da gleba a ser loteada, na escala 1:10.000, em 02 (duas) vias, com as seguintes
informacdes:

a) Orientagdo magnética e verdadeira;

VI - Cartas de viabilidade fornecidas pela companhia de abastecimento de energia elétrica;

VII - Cartas de viabilidade fornecidas pelas companhias de abastecimento de agua e esgoto, caso nao
seja emitida carta de dispensa da implantagéo através da concesséo das obras aos 6rgdos competentes;

VIII - Desenhos do Projeto de Loteamento, na escala 1:2.000, em 02 (duas) vias com as seguintes
informacdes:

a) Orientacéo magnética e verdadeira;

b) Subdiviséo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragoes;

c¢) Dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, pontos de tangencia e angulos centrais das
vias e cotas do projeto;

d) Sistema de vias com as respectivas larguras;

e) Curvas de nivel com equidistancia de 1.00m (um metro);

f) Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagao e pragas, 0s quais deverédo ser
apresentados na escala 1:500.

g) Indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;

Paragrafo unico. O prazo para estudo e apresentagdo do anteprojeto, apds cumpridas as
exigéncias do Municipio de Nova Andradina, pelo interessado, sera de 60 (sessenta) dias.

CAPITULO VI
DO PROJETO DE LOTEAMENTO
APROVAGAO FINAL

Art. 12. Aprovado o anteprojeto, o interessado apresentara o projeto definitivo, contendo:

I - Requerimento assinado pelo proprietario da area ou por seu representante legal;

Il - Minuta de instituicdo/convengdo do condominio, com inser¢ao indispensavel das obrigagdes
reservadas para o condominio por esta Lei;

Il - Plantas e desenhos exigidos nos incisos V e VIII do Artigo 10° desta Lei, em 04 (quatro) vias.

IV - Memorial Descritivo, contendo obrigatoriamente:

a) Denominacgéo do loteamento;

b) A descrigéo sucinta do loteamento com suas caracteristicas;

c) As condi¢bes urbanisticas do loteamento e as limitagbes que incidem sobre os lotes e suas
construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

V - Deverao, ainda, fazer parte do projeto de loteamento, as seguintes pecgas graficas, em 4 (quatro)
vias, referentes as obras de infraestrutura exigidas, que deverao ser previamente aprovadas pelos érgaos competentes,
exceto pelo caso de dispensa pela secretaria de obras e infraestrutura:

a) Projeto da rede de drenagem de aguas pluviais e superficiais, canalizagdo em galerias ou canal
aberto, com indicagéo das obras de arte, muros de arrimo, pontilhes e demais obras necessarias a conservagdo dos
novos logradouros, bem como memorial descritivo, contendo a meméria de célculo e planilha de custo da obra com base
na tabela SINAPI, e ART (anotacdo de responsabilidade técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica) de
projeto, devidamente assinado pelo proprietario e pelo responséavel técnico;

b) Projeto de ruas e asfalto, com especificacdo determinada pelo art. 10°, inciso VIII, bem como
memorial descritivo contendo memoria de calculos, ensaios e estudos especificos, e planilha de custo da obra com base
na tabela SINAPI, e ART (anotagao de responsabilidade técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica) de
projeto, devidamente assinado pelo proprietario e pelo responséavel técnico;

c) Licenga Ambiental expedida pelo departamento de Meio Ambiente;

d) Projeto de distribuicdo de agua potavel e rede de coleta de esgoto, bem como memorial descritivo,
contendo a meméria de célculo e planilha de custo da obra com base na tabela SINAPI, e ART (anotagdo de
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responsabilidade técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica) de projeto, devidamente assinado pelo
proprietario e pelo responsavel técnico. Este projeto deve estar devidamente aprovado pelo 6rgao competente;

e) Projeto de distribuicao energia elétrica e iluminagao publica, bem como memorial descritivo, contendo
a memoria de calculo e planilha de custo da obra com base na tabela SINAPI, e ART (anotag&o de responsabilidade
técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica) de projeto, devidamente assinado pelo proprietario e pelo
responsavel técnico. Este projeto deve estar devidamente aprovado pelo 6rgédo competente;

f) Projeto de arborizag&o e tratamentos paisagisticos, com base no dimensionamento estabelecido na
Lei Municipal 1.025/2.011, bem como ART (anotag&o de responsabilidade técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade
Técnica) de projeto, devidamente assinados pelo proprietario e pelo responsavel técnico;

g) Projeto de acessibilidade, bem como ART (anotagao de responsabilidade técnica) ou RRT (Registro
de Responsabilidade Técnica) de projeto, devidamente assinado pelo proprietario e pelo responsavel técnico, podendo
este projeto estar vinculado ao projeto de ruas e asfalto; e,

h) Projeto de sinalizagdo de transito, horizontal (quando aplicavel) e vertical, bem como memorial
descritivo e planilha de custo calculada com base na tabela SINAPI e ART (anotagdo de responsabilidade técnica) ou
RRT (Registro de Responsabilidade Técnica) de projeto, devidamente assinado pelo proprietario e pelo responsavel
técnico.

§1° O requerente devera apresentar modelo de contrato de promessa de compra e venda, em 04
(quatro) vias, a ser utilizado, contendo, no minimo, as clausulas que especifiquem:

I. O compromisso do loteador quanto a execugao das obras de infraestrutura;

IIl. O prazo de execucéo da infraestrutura constante nesta Lei;

lll. A condigéo de que os lotes s6 poderéo receber construgdes depois de executadas as obras previstas
no Artigo 7° desta Lei;

IV. A possibilidade de suspensao do pagamento das prestagdes pelo comprador, vencido o prazo e ndo
executados as obras, que passara a deposita-las em juizo, mensalmente, de acordo com a Lei Federal;

V. O enquadramento do lote no Mapa de Zoneamento, definido a zona de uso e os parametros
urbanisticos incidentes.

§2° O requerente devera, ainda, anexar ao projeto definitivo os documentos relativos a gleba em
parcelamento, consistentes no titulo de propriedade e nas certidées negativas de tributos municipais.

§3° O requerente deverd apresentar cronograma fisico-financeiro da execugdo das obras de
infraestrutura, devendo obedecer ao prazo de 3 (trés) anos.

§4° As pranchas apresentadas no projeto de loteamento devem obedecer as caracteristicas indicadas
pela ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas.

§5° Todas as pegas do projeto definido deverdo ser assinadas pelo responsavel técnico, mencionando
seu registro no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA, ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU,
desta regido e Municipio de Nova Andradina.

§6° O prazo maximo para aprovagao do projeto definitivo, apés cumpridas pelo interessado todas as
exigéncias da Prefeitura Municipal sera de 60 (sessenta) dias.

§7° No momento da aprovagao sera cobrada taxa de aprovacgao de loteamento conforme estipulado
pelo Codigo Tributario Municipal.

CAPITULO VI
DA APROVAGAO E DO REGISTRO DE LOTEAMENTO

Art. 13. Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os elementos e de acordo com as
exigéncias desta Lei, 0 Municipio de Nova Andradina procedera ao exame de:

| - Exatiddo da planta definitiva com a aprovada como anteprojeto;

Il - Todos os elementos apresentados, conforme exigéncia do Capitulo VI.

Paragrafo Unico. O Municipio de Nova Andradina podera exigir as modificagdes que se fizerem
necessarias.

Art. 14. Aprovado o projeto de loteamento e deferido o processo, o Municipio de Nova Andradina
baixara decreto de aprovagéo do projeto de loteamento e expedira o alvara de loteamento, no qual deverdo constar as
condigdes em que o loteamento é autorizado, as obras a serem realizadas, o prazo de execugao e a indicagdo das areas
que passaréo a integrar o dominio do municipio no ato de seu registro.

Art. 15. No ato de recebimento do alvara de parcelamento e da cdpia do projeto aprovado pelo Municipio
de Nova Andradina, o interessado assinara um termo de compromisso no qual se obrigara a:

| - Executar as obras de infraestrutura referida no Artigo 7°;

Il - Facilitar a fiscalizagéo permanente do municipio durante a execugéo das obras e servigos;

Il - Ndo outorgar qualquer escritura da venda de lotes antes de concluidas as obras previstas no item
l, 1l e Ill deste Artigo e de cumpridas as demais obrigagdes por esta Lei ou assumidas no Termo de Compromisso;

IV - Utilizar modelo de contrato de compra e venda, conforme exigéncia do inciso | do art. 12 desta Lei.
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§1° As obras citadas nos incisos anteriores deverdo ser previamente aprovadas pelos 6rgéos
competentes antes da execugéo.

§2° O prazo para execugéo das obras e servigos citados nos incisos | e Il deste artigo seré acordado
entre o loteador e o Municipio de Nova Andradina, quando da aprovagéo do projeto de loteamento, ndo podendo ser
superior a 03 (trés) anos.

§3° Mediante solicitagéo escrita e justificada do loteador, o Municipio de Nova Andradina podera, apds
analise, autorizar, em loteamentos j& aprovados, a renovagao do Alvara pelo periodo de mais 01 (um) ano, caso o prazo
para a realizagao das obras de infraestrutura citadas nos incisos | e Il, ndo tenha sido suficiente, ndo podendo, portanto,
ultrapassar o periodo total de 04 (quatro) anos.

§4° Nos casos de pedidos de prorrogagao de prazo de alvara de loteamento sera cobrada taxa conforme
estipulado pelo Cédigo Tributario Municipal.

Art. 16. No alvara de loteamento e no termo de compromisso deverao constar especificamente as obras
e servigos que o loteador é obrigado a executar e o prazo fixado para sua execugao.

Art. 17.  Aprovado o projeto de loteamento pelo Municipio de Nova Andradina e assinado o termo de
compromisso pelo loteador, este tera o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para submeter o loteamento ao registro de
imoveis, a fim de ser realizado o respectivo registro, sob pena da caducidade do ato de aprovagao do loteamento.

Art. 18. Realizadas todas as obras e servigcos exigidos para o loteamento, o loteador ou seu
representante legal, requererd ao Municipio de Nova Andradina, por escrito, que seja feita a vistoria por seu érgao
competente.

§1° O requerimento do interessado devera ser acompanhado da guia da taxa de vistoria de loteamento
devidamente recolhida.

§2° O loteador devera apresentar todas as ARTs (Anotagbes de Responsabilidade Técnica) ou RRTs
(Registros de Responsabilidade Técnica) de execugéo das obras; a Licenga de Operagao — LO, Termo de Vistoria Final
das concessionarias de saneamento e energia elétrica, ou outro documento que o equivalha, e a certidao expedida pelo
cartorio de registro de imdveis que comprove o registro do loteamento na matricula mae do imével loteado.

§3° Apos a vistoria, o0 Municipio de Nova Andradina expedira um laudo de vistoria e, caso todas as obras
estejam de acordo com as exigéncias municipais, baixard um decreto de aprovagdo da implanta¢do do tragado e
infraestrutura do loteamento.

§4° O loteamento podera ser liberado em etapas, desde que na parcela a liberar esteja implantada e
em perfeito funcionamento toda a infraestrutura exigida por esta Lei.

§ 5° No caso de se fazer necessario mais de uma vistoria, solicitada pelo loteador, seré cobrada nova
taxa de vistoria, conforme especificado pelo Cédigo Tributario Municipal.

Art. 19. Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado dependera de acordo
entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela alteracéo, bem como da aprovagédo pelo Municipio de Nova
Andradina, e devera ser depositada no cartorio de registro de imoveis, em complementacéo ao projeto original, com a
devida averbagéo.

§1° Em se tratando de simples alteragdo de perfis ou medidas resultantes em consequéncias de
localizag&o das ruas, o interessado apresentara novas plantas, em conformidade com o disposto na legislagéo pertinente,
para que lhe seja fornecido novo alvara de parcelamento pelo municipio.

§2° Quando houver mudanca substancial do projeto de loteamento, o projeto sera examinado no todo
ou na parte alterada, observando as disposi¢des desta Lei e aquelas constantes do alvara ou do decreto de aprovagéo,
expedindo-se, entdo, novo alvara e baixando-se novo decreto.

§3° Nos casos de retificagéo de loteamento, apds a sua nova aprovagao, o loteador s6 podera requerer
a vistoria final do loteamento ap6s comprovar o registro das alteragdes no cartdrio de registro de iméveis.

Art. 20. A aprovagdo do projeto de arruamento, loteamento ou desmembramento nao implica em
nenhuma responsabilidade, por parte do Municipio de Nova Andradina, quanto a eventuais divergéncias referentes as
dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relagéo a area arruada, loteada ou desmembrada, nem
para quaisquer indenizagbes decorrentes de tragados que ndo obedecam aos arruamentos de plantas limitrofes mais
antigas ou as disposicdes legais aplicaveis.

CAPITULO ViII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 21. Os proprietarios de loteamento, desmembramento, desdobro ou fracionamento de chacaras de
recreio efetuados sem a aprovagdo do Municipio de Nova Andradina e nédo escritos no cartério de registro de imdveis
teréo o prazo de 02 (dois) anos para regularizé-los, adaptando-os as exigéncias legais, sob pena de serem anulados, por
n&o cumprimento dos requisitos legais pertinentes.

Art. 22. Cabe aos condéminos a responsabilidade e 6nus pela indispensavel limpeza, coleta interna de
residuos sélidos domiciliares, manutengao e preservagao de vias e areas internas de uso exclusivo do condominio, assim
como as obras de infraestrutura basica, distribui¢do, iluminagdo e manutencao da rede de energia.
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Art. 23. Fica sujeito a cassagéo do alvara de aprovagéo do loteamento e a aplicagcéo de multa, todo
aquele, que, a partir da data de publicagdo desta Lei:

| - Registrar loteamento, desmembramento, fracionamento, remembramento ndo aprovados pelos
orgaos competentes, registrar o compromisso de compra de venda, a cesséo de direito ou efetuar registro de contrato de
venda de loteamento ou desmembramento naos aprovados.

§1° O valor da multa a que se refere este artigo sera de 10 (dez) a 40 (quarenta) vezes a UFM - Unidade
Fiscal do Municipio.

§2° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais sangdes legais, tanto na esfera civel
quanto penal, bem como ndo sana a infragdo, permanecendo a obrigagéo do infrator de legalizar as obras de acordo com
as disposicdes vigentes.

§3° A reincidéncia especifica acarretara, ao responsavel pelo empreendimento, multa no valor
correspondente ao dobro da inicialmente aplicada, além da suspensao de sua licenga para construir no municipio pelo
prazo de 02 (dois) anos.

Art. 24. O Municipio de Nova Andradina, ao tomar conhecimento da existéncia loteamento de gleba
construido sem autorizagdo municipal, notificard o responsavel pela irregularidade para que inicie 0 processo de
regularizagéo do imovel no prazo de 90 (noventa) dias, sem prejuizo da aplicagdo da multa pertinente.

Paragrafo Unico. N&o cumpridas as exigéncias constantes da notificacdo, sera lavrada o auto de
embargo, ficando proibida a continuagéo das atividades, podendo ser solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades
judiciais e policiais necessarias.

Art. 25. Sao passiveis de sangdes administrativas, conforme legislagédo especifica em vigor, 0s
servidores municipais que, direta ou indiretamente concederem ou contribuirem para que sejam concedidas licengas,
alvaras, certiddes ou declaragdes irregulares ou falsas referentes aos procedimentos disciplinados nesta lei.

Art. 26. O empreendimento devera prever solugdo adequada para acondicionamento, coleta, transporte
e destinacdo ambientalmente adequada dos residuos sélidos gerados, observadas as exigéncias dos érgaos municipais
competentes e a responsabilidade do empreendedor ou da entidade condominial pela manutencgao das estruturas internas
necessarias a prestacao do servigo.

Art. 27. A aprovacgao do empreendimento ficara condicionada a demonstragdo de compatibilidade com
as atividades rurais e produtivas existentes no entorno, especialmente pecuéria, confinamento, agricultura mecanizada,
pulverizagdo agricola e demais usos regularmente instalados, de modo a prevenir conflitos de vizinhanga e desvio da
vocagéo territorial da area.

Art. 28. E vedado o reparcelamento, desdobro, fracionamento sucessivo ou qualquer expediente que
importe, direta ou indiretamente, em nova subdivis&o irregular das unidades originadas do condominio horizontal de lotes
disciplinado por esta Lei.

Paragrafo unico. A vedagéo de que trata o caput alcanga, inclusive, as hipéteses em que a subdivisdo
venha a ser pretendida sob fundamento sucessorio, negocial ou possessorio, quando implique desfiguragéo da unidade
originaria aprovada.

Art. 29 A aprovagédo do empreendimento dependera da apresentagao e aprovagdo de solugao técnica
de drenagem pluvial, sistema viario interno, acessos, eventual pavimentagao exigida pelo 6rgéo competente e demais
obras de infraestrutura minimas necessarias a seguranga, funcionalidade e manutengédo do parcelamento.

Art. 30 O projeto do empreendimento devera ser acompanhado de planta georreferenciada da area
total e das unidades projetadas, bem como de memorial técnico descritivo com identificagéo dos limites, confrontagdes e
marcos geodésicos, na forma exigida pelos érgaos técnicos competentes.

Art. 31. O empreendimento devera observar ordenamento viario interno compativel com os acessos
existentes e projetados, contemplando hierarquia de circulagéo, seguranga, identificacdo das vias e compatibilidade com
as exigéncias de mobilidade e manutengéo previstas pelos érgdos municipais competentes.

Art. 32 E vedada, no ambito do empreendimento disciplinado por esta Lei, a exploragédo de atividade
comercial incompativel com a finalidade de chacara de lazer e sitio de recreio, especialmente a comercializagao de bebida
alcodlica, bem como aquela que comprometa o sossego, a seguranga, a destinagdo urbanistica da area ou gere
incremento indevido de fluxo, impacto ou adensamento ndo compativel com o regime juridico instituido.

Art. 33. A aprovagao do empreendimento dependera da prévia manifestacdo da Secretaria Municipal
competente em matéria de meio ambiente, da Secretaria Municipal competente em matéria de infraestrutura e do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural, sem prejuizo da oitiva de outros 6rgéos setoriais quando a natureza do
projeto assim exigir.

Art. 34 A implantacao, regularizagdo, aprovagao e funcionamento dos empreendimentos disciplinados
por esta Lei observarao, no que couber, as exigéncias de licenciamento ambiental e os parametros técnicos estabelecidos
na Resolugdo SEMADESC/MS n° 064, de 20 de agosto de 2024, ou em outra norma estadual que a substitua ou altere,
sem prejuizo das demais exigéncias legais e regulamentares aplicaveis.
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Art. 35. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicag&o.
Nova Andradina — MS, 17 de abril de 2026.
Leandro Ferreira Luiz Fedossi
PREFEITO MUNICIPAL

ANEXO 01 DA LEI 1.962/2026, DE 17 DE ABRIL DE 2026

SITUACAO DE REGULARIZAGAO
uso
PERMISSIVE |PROIBID
PERMITIDO L 0
Residencial X
Comércio X
Comércio e servico X
Industrias X
Ocupagao
Area Minima do Lote de Meio de Quadra (m2)
2.000,00
Area Minima do Lote de Esquina (m2)
2.000,00
Taxa de Ocupagéo maxima (%) 50%
Coeficiente de Aproveitamento Maximo Nao se
aplica
Numero de Pavimentos N&o se
aplica
Altura Mé&xima (m) N&o se
aplica
Taxa de Permeabilidade Minima (%) N&o se
aplica
Lateral N&o se
Afastamento Minimo (com ou aplica
sem abertura) Fundo Nao se
aplica
Meio de quadra: minimo de 15,00 metros, admitida ampliagdo por
- exigéncia técnica do projeto aprovado 15,00
Testada Minima do Lote (m) Esquina: minimo de 15,00 metros, admitida ampliagdo por exigéncia
técnica do projeto aprovado 15,00
Infraestrutura
12,00m, compreendendo 8,00 metros de pista de rolamento e 2,00 metros de passeio
em cada lado, ou outro dimensionamento superior fixado em projeto aprovado pelo
Largura de ruas (m) 0rgdo técnico municipal.
Acesso através de portal com identificagao do loteamento
Acesso ao loteamento
Cercamento: devera observar padréo definido em projeto aprovado pelo 6rgéo técnico
municipal, admitindo-se postes de madeira, concreto, alambrado ou solugéo
equivalente, desde que compativel com a seguranga, a finalidade do empreendimento
Cercamento e a preservacgao da paisagem rural
ldentificagéo de ruas dispensa
Distribuigdo de 4gua potavel dispensa
Distribuig&o de energia elétrica obrigatorio
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ANEXO 02 DA LEI 1.962, DE 17 DE ABRIL DE 2026

SITUACAO REGULAR
uso
PERMITIDO PERMISSIVEL | PROIBIDO
Residencial X
Comércio X
Comércio e servigo X
Industrias X
Ocupagao
Area Minima do Lote de Meio de Quadra (m2) 1.000,00
Area Minima do Lote de Esquina (m2) 1.000,00
Taxa de Ocupagéo maxima (%) 50,00
Coeficiente de Aproveitamento Méaximo 1,20
Numero de Pavimentos 2,00
Altura Méxima (m) 8,00
Taxa de Permeabilidade Minima (%) 50,00
- Lateral 3,00
Afastamento Minimo (com ou sem abertura) Fundo 3,00
- Meio de quadra 20,00
Testada Minima do Lote (m) Esquina 20,00
Infraestrutura
Largura de ruas (m) 12,00

Acesso ao loteamento

guarita com acesso controlado

Cercamento

alambrado com 2,5 m de altura

|dentificacéo de ruas obrigatério
Distribuicéo de agua potavel obrigatério
Distribuicao de energia elétrica obrigatorio
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