Municipio da Estancia Balnedria de Praia Grande
Estado de Sao Paulo

LEI COMPLEMENTAR N° 674
DE 27 DE DEZEMBRO DE 2013.

“Dispde sobre a criacio do Programa Municipal de
Habita¢do “Chave dos Sonhos - Funcionario Publico” e

adota outras providéncias”.

ALBERTO PEREIRA MOURAO, Prefeito do Municipio da Estancia Balnearia de Praia
Grande, no uso das atribuigdes que lhe sao conferidas por Lei ¢ considerando a necessaria valorizagdao dos
servidores publicos municipais, através do acesso a moradia, além de contribuir para diminuigao do déficit

habitacional.

FFago saber que a Camara Municipal, em sua Décima Quarta sessao Extraordinaria, realizada

em 09 de dezembro, aprovou e Eu promulgo a seguinte Lei Complementar.

SECAO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.1°. A presente Lei Complementar cria o Programa Municipal de Habitagao “Chave dos
Sonhos - Funcionario Publico”, direcionada aos servidores publicos do municipio de Praia Grande, através
de financiamentos ¢ descontos aos servidores interessados e a concessdo de beneficios aos empreendedores
que aderirem a este programa que ¢ vinculado ao Programa Minha Casa Minha Vida instituido pelo Governo
Federal por meio da Lei 11.977, de 07 de julho de 2009 ¢ suas alteragdes ou outro programa de
financiamento habitacional que vier a ser instituido na esfera estadual ou federal desde que possa ser

direcionada a este publico alvo.
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§1. S6 teraq direito aos beneficios que tratam esta Lei Complementar os
empreendedores que aderirem a este Programa ¢ atenderem as exigéncias ¢ condigdes ora

estabelecidas.

§2. S¢ terao direito aos beneficios e descontos que tratam esta Lei Complementar os

servidores que se enquadrarem nas exigéncias estabelecidas na presente Lei.

Art. 2° As unidades residenciais construidas através do Programa “Chave dos Sonhos -
Funcionirio Publico” serao direcionadas para os servidores municipais de Praia Grande que se enquadrem

nas seguintes faixas de renda familiar mensal:

[- Até R$ 3.000,00(trés mil reais), denominada “faixa A” do programa

[I- Até R$ 5.000,00 (cinco mil reais), denominada “Faixa B deste programa.
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§1. Para valor limite de renda de ate R$ 3.000,00(trés mil reais), “faixa A” os servidores

poderdo adquirir imoveis no valor maximo de até R$ 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil

reais);

§2. Para valor limite de renda de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), “faixa B os servidores
poderdo adquirir imoveis no valor maximo de at¢ R$ 190.000,00 (cento e noventa mil

reais).

§3. Os valores estabelecidos neste artigo seguem as diretrizes do Programa Minha Casa
Minha Vida do governo federal, ¢ serao atualizados em consonancia com as alteragdes que

este vier a sofrer.

Art. 3°. Sdo condigdes para participagdo no Programa “Chave dos Sonhos - Funcionario

Publico™
[. O servidor publico ¢ as pessoas que integram a renda familiar devem atender as

condigoes exigidas pelo Programa de financiamento adotado;

II.  Nao terem recebido atendimento habitacional pela Secretaria de Habitagao de Praia
Grande ou outro agente;

III.  Possuir crédito pré-aprovado pelo banco responsavel pela concessao do crédito
habitacional;

IV. Autorizar a utilizagdo das informagoes cadastrais constantes na Secretaria de
Administragao na verificagao de enquadramento no programa;

V.  Ser servidor, empregado publico do Municipio com pelo menos 3(trés) anos no
servigo publico;

VI.  Nao possuir imével urbano ou rural no pais;

VII.  Nao possuir financiamento de imdvel no pais;
VIII.  Nao ter recebido beneficios da mesma natureza,

IX. * Somente o servidor publico podera aderir ao Programa e s sera valida 01(uma)

adesao por nucleo familiar.
Art. 4°. Nao serao admitidos no programa:
I-  Servidores ocupantes exclusivamente de cargo em comissao ou de fungdo de

confianga;

I[I-  Servidores admitidos em carater temporario;

[II-  Servidores de outros estados, municipios ou esferas de governo, mesmo quando
prestando servigos nos 0rgaos municipais.

.
Art.5°. O empreendimento deve ser voltado exclusivamente para atendimento aos servidores & SEAD "‘
Q) o L X
publicos municipais, ficando somente as unidades remanescentes desimpedidas para vendas a terceiros ‘5) .
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SECAO 11
DOS BENEFICIOS AOS EMPREENDEDORES

Art.6°. O Municipio da Estancia Balnearia de Praia Grande podera conceder aos
empreendedores que aderirem ao Programa “Chave dos Sonhos - Funcionario Publico”, e que atenderem
exigéneias ¢ condigdes estabelecidas nesta Lei Complementar, os beneficios ora instituidos, para construgao

de moradias .

Art. 7°. Para obtengdo dos beneficios, os interessados em construir para as faixas A e B do
programa deverao firmar compromisso ou promessa irretratavel de vender as unidades habitacionais aos

servidores ptblicos municipais.

§ 1. A minuta do ajuste com o beneficiario final devera ser previamente submetida a analise ¢

aprovagao do orgao técnico competente da Secretaria de Habitagao de Praia Grande.

§ 2. O disposto no caput deste artigo nao se aplica em relagdo a unidades que excederem, em
nimero, ao dos servidores interessados no programa ou quando estes nao preencherem as exigéncias para a

obtengao do financiamento para a aquisi¢ao da unidade.

Art.8°. Aos empreendedores que aderirem ao programa atendendo os servidores inseridos na
Faixa A sera concedido um aumento de potencial construtivo, que se darda mediante a emissao de um
“Certificado de Potencializagao para Construgao” pela Secretaria Municipal de Habitagdo, tendo o
empreendedor o direito a emissao de 1 (um) certificado para cada 1 (uma) unidade residencial construida e

adquirida pelo servidor desde que observada as normas definidas nesta Lei Complementar.

Paragrafo Unico .O Certificado de Potencializagao para Construgao podera ser utilizado para
implementar o numero maximo de unidades de um empreendimento na propor¢ao de 1:1, para as zonas
ZPR2, ZPR3 ZM, ZC1, CC1 E CIT 1, assim definidas no Plano Diretor Municipal, través do calculo do

coeficiente de potencializagao,

[-O coeficiente de potencializagao ¢ o indice pelo qual multiplica-se a area do terreno do lote ou
gleba, para fins de calculo do Coeficiente de Aproveitamento Maximo normativo (CA) e da Area Ideal de
Terreno por Unidade Minima Normativa (AIT), o coeficiente de potencializagao podera atingir o valor

maximo de 1,25.

II - Empreendedor devera possuir um numero de certificados equivalente ao numero total de
Unidades Residenciais para o empreendimento potencializado.
III- Os Certificados de Potencializagao para Construgao serdo expedidos em favor do

empreendedor com carater personalissimo, apos a certificagdo pelos orgaos de fiscalizagdo da conclusao de

pelo menos 30% ( trinta por cento ) das obras aprovadas nas condigoes da presente Lei Complementar. h
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[V-A utilizagao dos Certificados de Potencializagao para Construgdo dar-se-a no prazo maximo

de 18 ( dezoito ) meses de sua expedigao.

Art.9°. Poderdo ser concedidos os seguintes beneficios fiscais para empreendedores que

direcionem seus projetos para Faixa A e Faixa B do programa de que trata esta Lei:

Jaragrafo Unico. Isengdo de tributos municipais enquanto durar o "Chave dos Sonhos -

Funcionario Publico", compreendendo:

I - Imposto Sobre Transmissao “Inter Vivos” de Bens Imdveis — I'TBI na primeira transagao
entre o FAR (Fundo de Arrendamento Residencial) ¢ o mutuario;
a) A isengdo de que trata este artigo aplicar-se-a tao somente a construgao cuja Certidao de

Baixa e respectiva Carta de Habitagao tenha sido expedida pelo 6rgao municipal competente.

I - Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISSQN;

3

a) Os empreendimentos habitacionais vinculados ao Programa Chave dos Sonhos-
funcionario publico de Praia Grande” , estardao isentos do Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza - \

ISSQN, especificamente em relagao a atividade de construgao civil prevista na legislagao pertinente.

b) A isengdo de que trata este artigo devera ser requerida previamente ao O6rgao municipal

competente.

¢) A isengao de que trata este inciso aplicar-se-a durante o periodo de obras e tao somente a

empreendimento cujo Alvara de Construgdo tenha sido expedido pela Municipalidade.

Il - Taxas de Licenga para Execugdo de Obras Particulares, vistoria de aprovagao de projeto,
rebaixamento de guia, exame de projeto na aprovagdo, construgdo, certidao de emplacamento, alvara de
edificagao, alvara de aprovagdo, alvara de alinhamento, alinhamento, vistoria carta de habitagao, carta de
habita¢do, emolumentos, habite-se de interesse social, desdobro e unificagdo, inclusive para Zeis;

a) Os empreendedores que aderirem a este programa ficarao isentos das Taxas de Licenga para
Execugao de Obras Particulares previstas na legislagao pertinente, exclusivamente nos casos de projetos
aprovados em processos regulares para execugao de empreendimentos habitacionais vinculados ao Programa

Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - em Praia Grande até conclusao da obra.

b) A isengao prevista no “caput” deste artigo se estende aos pedidos de certiddes municipais

especificas necessarias a aprovagao de empreendimentos habitacionais vinculados a este programa.

|
IV - Cobranga do Imposto Territorial Urbano ate a assinatura do contrato pelo mutudrio ; |
|

U
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Art. 10°. A isengdo de tributos municipais a que alude a Se¢ao V deste Capitulo, sera concedidal o & F A D

\ &
em 100% (cem por cento) quando se tratar de empreendimentos construidos através deste Programa. \"’% &
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Art. 11° Os beneficios de que trata esta se¢do somente serao concedidos as pessoas juridicas
regularmente inscritas nos orgaos federais, estaduais ¢ municipais competentes ¢ inteiramente regulares ¢

quites com todas as obrigagdes e normas legais e fiscais exigidas para sua plena execugao.

Art.12° Empreendimentos ja iniciados poderao aderir ao programa desde que atendidas ao

exigéncias desta Lei Complementar.

SECAO 111
DOS BENEFICIOS AO SERVIDOR

Art.13°. O municipio em parceria com os empreendedores interessados podera conceder os

seguintes beneficios:

§1. Parcelamento da entrada do financiamento em ate 48 (quarenta ¢ 0ito) vezes descontados os

valores correspondentes em folha de pagamento;

§2. Desconto de 10% (dez por cento) no valor total dos imoveis direcionados aos servidores

municipais inclusos na Faixa B deste programa.

SECAO 1V
DAS DISPOSICOES FINAIS

s . Para a concessa s beneficios de que trata esta Lei C ementar, os interessados
Art. 14°. Para a concessao dos beneficios de que trata esta Lei Complementar, os interessado
deverao entregar no Setor de Protocolo Geral da Prefeitura requerimento instruido com os documentos

necessarios acompanhados da aprovagao pelo 6rgao técnico da Secretaria de Habitagao de Praia Grande.

Art. 15° Cabera as Secretarias Municipais de Habitagdao, Urbanismo, Obras Publicas e
Finangas, no ambito de suas atribuigoes, a fiscaliza¢ao no que se refere ao cumprimento do disposto nesta Lei

Complementar.

Art. 16°. Os beneficios desta Lei estendem-se aos projetos habitacionais de de interesse
especifico vinculados ao Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMYV, ou outro que vier a ser instituido
pelas esferas estadual e federal desde que atenda a demanda prevista nesta lei, iniciados ¢ ainda nao

concluidos, desde que atendido o disposto na presente Lei Complementar.

Art. 17°. Os empreendedores que aderirem a este Programa e receberem os beneficios

instituidos por esta Lei Complementar, ao descumprirem as condigdes ¢ normas aqui estabelecidos terdo prem—
o o . . . ‘ o™
seus beneficios cassados, incidindo a espécie os tributos ¢ emolumentos sem os beneficios da presente Lei A

§ 7
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Complementar, acrescida de multa equivalente 50% (cinquenta por cento) calculada sobre o valor do metrol @ 815 A D
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quadrado contratado no Programa Minha Casa Minha Vida.
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Art.18°. Os beneficios concedidos aos empreendedores serao validos ate a data limite do alvara

de execugao da obra sendo cancelados a partir de entao.

Art.19°. A municipalidade podera leiloar os certificados de potencializagao de que trata ao

artigo 8° desta Lei Complementar, relativos aos empreendimentos das Faixas A e¢ B, ndo utilizados pelo

empreendedor no prazo estabelecido ou por expressa rentincia.

Art. 20°. As despesas com a execugdo desta Lei Complementar correrdo por conta das dotagdes

proprias do orgamento.

Art. 21°. Esta Lei Complementar sera regulamentada por Decreto, no que for necessario.

Art. 22° Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua publicagao, revogadas as

disposigdes em contrario,

Palacio Sao Francisco de Assis, Municipio da Estancia Balnearia de Praia Grande, aos 27

de dezembro de 2013.

PREFEIT
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Antonio Alfredo Miranda Feneira
Reg. 37627

Proc adm, n° 29490/2013

Municipio da Estancia Balnedaria de Praia Grande

€ deembro de 2013.
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