PREFEITURA DE CUJUBIM/RO
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

'
B ,“"‘\:'\'\ﬁ\-‘
e
Negeees

|
N

MENSAGEM N° 026/PGM/2026
Cujubim/RO, 12 de margo de 2026.

A Sua Exceléncia o Senhor
Haroldo Rodrigues Figueiredo
Presidente da Camara Municipal de Cujubim/RO

Excelentissimos Senhores e Senhoras Vereadores,

Tenho a honra de submeter a elevada apreciagdo dessa Egrégia Casa de Leis o anexo
Projeto de Lei, que visa alterar a Lei Municipal n° 662, de 11 de dezembro de 2012, a fim de
adequar as regras de apuracao da base de calculo do Imposto sobre a Transmissdo de Bens
Imoveis (ITBI) a jurisprudéncia vinculante do Superior Tribunal de Justica (STJ).

A medida se revela de extrema importancia e urgéncia para conferir seguranca juridica
aos atos da Administragdo Tributéria e justica fiscal aos contribuintes de nosso Municipio.

A redacdo atual da Lei n® 662/2012, especialmente em seus artigos 12 e 13, permite
que o Fisco Municipal estabelega a base de calculo do ITBI com base em um "valor de praga"
ou em pautas de referéncia, desconsiderando, de antemao, o valor da transagdo declarado pelo
cidadao.

Tal pratica, contudo, foi declarada ilegal pelo Superior Tribunal de Justica no
julgamento do Tema Repetitivo n° 1.113, que fixou teses de observancia obrigatoria em todo
o territorio nacional, nos seguintes termos:

1. A base de calculo do ITBI ¢é o valor do imével transmitido em condi¢cdes normais de
mercado, ndo estando vinculada a base de céalculo do IPTU, que nem sequer pode ser
utilizada como piso de tributagao;

2. O valor da transa¢do declarado pelo contribuinte goza da presungdo de que ¢€
condizente com o valor de mercado, que somente pode ser afastada pelo fisco
mediante a regular instauragdo de processo administrativo proprio (artigo 148 do
Codigo Tributario Nacional — CTN);

3. O municipio ndo pode arbitrar previamente a base de calculo do ITBI com respaldo
em valor de referéncia por ele estabelecido de forma unilateral.

O Projeto de Lei anexo propde uma solugao técnica e definitiva para o impasse,
alinhando nossa legislacdo a este entendimento superior. A nova redacdo do Artigo 12
estabelece que a base de calculo ¢ o valor da transagdo, garantindo a presuncao de boa-fé do
contribuinte. A eventual discordancia do Fisco deverd, obrigatoriamente, ser apurada por
meio de um processo administrativo regular, assegurando o contraditorio e a ampla defesa.

Adicionalmente, a inclusdo do Artigo 12-A disciplina a base de célculo para as
aquisi¢des de propriedade decorrentes de titulos do INCRA, reconhecendo o valor declarado
no proprio titulo como o valor da transagcdo, medida que fomenta a regularizacdo fundiaria e
confere coeréncia ao sistema.
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Com isso, eliminamos um passivo juridico que poderia gerar inimeras agdes judiciais
contra o Municipio, modernizamos nossa legislacdo e adotamos um critério de apuragdo do
ITBI que ¢, ao mesmo tempo, legal, justo e transparente.

Diante do exposto, e certo do elevado espirito publico e da sensibilidade dos nobres
membros desta Casa Legislativa para com a matéria, solicito a apreciagdo ¢ a consequente
aprovag¢do do presente Projeto de Lei.

Respeitosamente,

JOAO BECKER
Prefeito Municipal de Cujubim/RO
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Poder Executivo
Prefeitura Municipal de Cujubim
Procuradoria Geral do Municipio

PROJETO DE LEI N° 026/PGM/2026.

Altera dispositivos da Lei Municipal n° 662, de 11 de
dezembro de 2012, que trata do Imposto sobre a
Transmissao Inter Vivos de Bens Imodveis (ITBI), para
adequa-la ao Tema Repetitivo n° 1.113 do Superior
Tribunal de Justica, e da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CUJUBIM, Estado de Rondonia, no uso de suas atribuicdes
legais conferidas pelo Art. 65, da Lei Organica do Municipio, faz saber que a Cadmara Municipal
aprova ¢ ele sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° O Artigo 12 da Lei Municipal n° 662, de 11 de dezembro de 2012, passa a vigorar com a
seguinte redacao:

“Art. 12. A base de calculo do Imposto sobre a Transmissao de Bens Imdveis — ITBI ¢ o valor da
transagao declarado pelo contribuinte no instrumento de transmissao ou cessao.

§ 1° O valor declarado pelo contribuinte goza de presuncdo de que ¢ condizente com o valor de
mercado do bem ou direito transmitido, e somente poderd ser afastado pelo Fisco municipal
mediante a instauragdo de processo administrativo proprio, assegurado ao contribuinte o
contraditorio e a ampla defesa, nos termos do art. 148 da Lei Federal n® 5.172, de 25 de outubro de
1966 (Codigo Tributario Nacional).

§ 2° E vedado ao Municipio arbitrar previamente a base de calculo do ITBI com respaldo em valor
de referéncia ou pauta fiscal estabelecida unilateralmente, sem a prévia instauragdo do processo
administrativo de que trata o paragrafo anterior.”

Art. 2° Fica acrescido o Artigo 12-A a Lei Municipal n°® 662, de 11 de dezembro de 2012, com a
seguinte redacao:

“Art. 12-A. Nos casos de aquisi¢ao de propriedade decorrente de titulo de dominio emitido pelo
Instituto Nacional de Colonizag¢do ¢ Reforma Agraria — INCRA, a base de calculo do ITBI sera o

valor da transa¢ao declarado no referido titulo.”

Art. 3° Ficam expressamente revogados o Artigo 13 e os pardgrafos do Artigo 12 em sua redacgio
original da Lei Municipal n® 662, de 11 de dezembro de 2012.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publica¢ao.

Cujubim/RO, 12 de margo de 2026.

JOAO BECKER
Prefeito do Municipio de Cujubim
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