LEZXI N2 922/e2

"Dispoe sobre as construgoes na area urbana
do distrito « sede de Juazeiro, Estado da
Bahia e dd outras providéncias,"”

A CAMARA MUNICIPAL DE JUAZEIRO, Estado da Bahia, decreta e
eu sanciono a seguinte Lei:

capfTuio I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 « A realizagao de qualquer espécie de obra, seja '
construgao ou reforma, na area urbana do distritoesede de Juazeiro, se
ra procedida de exame e aprovagao do respectivo projeto e da subsequen
te concessac de licenga pela Secretaria de Obras e Servigos Publicos ,
respeitadas as exigéncias e excegoes contidas neste Cdédigo.

Art. 22 Para os efeitos deste Codigo, ficam dispensados de
apresentagaoc de projeto, embora sujeitas a concessao de licenga, as e
dificadas a habitagao, desde que tenham drea de construgac igual ou in
ferior a 60,00 m2 (sessenta metros quadrados).

§ 12 - As construgoes ou reforma de que trata este artigo '
aplicam-se as demais exigéncias deste Cédigo ou de leis municipais per
tinentes.

§ 22 - Para a concessao de licenga, nos casos previstos nes
te artigo, serac exigidos croquis e cortes esquematicos contendo dimen
soes e areas, tragados nos termos da orientagac fornecidas pela Secre-
taria de Obras e Servigos Publicos.

Art, 3? - Independem de licenga da Prefeitura ou servigos '
de substituigac de revestimentos ou esquadrias, pintura, reparos de te
lhados e muros.

Art. 49 - Os edificios piblicos deverao permitir .o%a;;q_

entes ﬂ.neos pleno acesso e circulagac nas suas dependéncias.
/




CAPITULO 1II
DAS CONDICOES RELATIVAS A APRESENTAGAO DE PROJETOS

Art, 52 - Os projetos deverao ser apresentados a Secretaria
de Obras e Servigos Publicos contendo as seguintes plantas:

I - planta de situagd@o e localizagao de acordo com as nor
mas da ABNT (Associagao Brasileira de Normas Técnicas), na escala mini-
ma de 1:500 (um por gquinhentos), incluindo os seguintes elementos:

a) - projegao da edificagao ou das edificagoes dentro dos
limites do lote, figurando rios, canais e outros elementos gque possam !
orientar a decisao das autoridades municipais;

b) - dimensdes das divisas do lote e dos afastamentos da e-
dificagao em relagao as divisas e a outra edificagao por ventura exis -
tente;

¢) = cotas de largura dos logradouros e dos passeios contie
guos ao lote;

d) - oricntagao do norte magnético;

e) - indicagao da numeragao do lote a ser construido e dos
lotes vizinhos;

f) - relagao contendo a drea do lote, a area de projegao de
cada unidade e a taxa de ocupagao.

IT -« planta baixa de cada pavimento que comportar a cons -
trug@o, na escala minima de 1:100 (um por cem), determinado:

a) - dimensdes e dreas de todos os compartimentos, inclusi-
ve dos vaos de ildminagao, ventilagao e areas de estacionamento;

b) « finalidade de cada compartimentos;

¢) - dimensoes externas totais da obra;

III - cortes, transversal e dongitudinal, indicando a altu-
ra dos compartimentos, a altura das janelas ou similares e demais ele -
mentos necessarios a compreensao do projeto, na escala minima de 1:100
(um por cem);

IV < planta da cobertura, com indicagao dos caimentos do

telhado, na escala minima de 1:200 (um por duzentos).
§ - 12 - No caso de reformaou ampliagao, devera ser indica
do no projeto o que sera demo! Jido, construido e conservado, de acordo '

com as seguintes convengoes: /|




I - cor natural da cdpia heliografica, para as partes exise
tentes e a conservar;

II - cor amarela, para as partes que serao demolidas;

II1 « cor vermelha, para os acréscimos.

§ 22 « Nos projetos de grandes proporgoes, as escalas menciona
das poderac ser alteradas, consultada a Secretaria de Obras e Servigos
Publécos.

§ 32 - Os projetos deverac ser apresentados em 5 (cinco) Jjogos
completos de copia heliograficas, assinadas pelo proprietério, pelo au
tor do projeto e pelo responsdvel técnico pelas obras.

CAPITULO III
DA APROVACAC DO PROJETO

Art. 62 « Apés a aprovagac do projeto um jogo completo de plan
mmmmmmmmmwn. sera
devolvido ac requerente, ficando os demais a disposigac da Prefeitura.

Art. 72 - Aprovado o projeto e comprovado o pagamento da taxa
Mm..smudoOmeSmiwlPﬁblmmm“ionvui de
licenga.

Pardgrafo tinico - O alvard de licenga de que trata este artigo
sera vélido por 2 (dois) anos, podendo ser revalidado a critério da Preg
feitura.

Art. 89 « A Prefeitura terd o prazo maximo de 60 (sessenta) *
dias a contar da data de entrada do processo, para se pronunciar sobre
o projete apresentado.

Pardgrafo Unico = Caso a Prefeitura ngc cumpra o prazo deter-
Mmt.wtigo.opmjﬂouﬁmﬁcmdowammn&
conflite com a legislagao vigente, sendo expedido o alvard.

caPfTULO IV
DA EXECUCAC DA OBRA

Art. 92 « A obra sera considerada iniciada, assim que estiver
com as fungoes prontas.

Art. 10 « O Alvara de licenga deverd ser mantido na June
tamente com 1 (um) jogo de cdpias do projeto, para 26, quando
solicitado, aos fiscais ou autoridades da Prefeitura.



Art. 119 - Nenhuma construgao ou demoligao podera ser exe=
cutada, no alinhamento, sem tapumes que garantam a seguranga dos transe
untes,

Paragrafo unico - Os tapumes nao poderao ocupar as faixas de
rolamento das vias, deixando-as inteiramente desimpedidas.

cAPfTULO V
DA CONCLUSAO E ENTREGA DA OBRA,

Art, 12 « A obra é considerada concluida quando tiver condie
goes de habitabilidade, estando em funcionamento as instalagoes hidrosa
nitérias e elétricas.

Art. 13 - Concluida a obra, o interessado devera solicitar a
Prefeitura vistoria da edificagdo.

Art, 14 - Procedida a vistoria e constatado que a obra foi !
realizada em consonacia com o projeto aprovado, obrigaese a Prefeitura
a expedir o habite-se, no prazo de 15 (quinze) dias, a partir da data !
de entrada do requerimento.

Paragrafo unico - Caso a Prefeitura nao cumpra o prazo deter
minado neste artigo, a edificagao podera ser utilizada desde que suas
instalagoes estejam de acordo com o projeto aprovado.

Art. 15 - Podera ser concedido habite-se parcial, relativa -
mente a cada unidade quando se tratar de:

I - prédio com mais de uma unidade de uso independente, es
tando concluidas as partes comuns;

IT « edificagoes independentes no mesmo lote,

capiTULO VI

DAS CONDIGOES GERAIS RELATIVAS A EDIFICAGAO
SEGA0 I

DAS FUNDAGOES PAREDES, PISOS E COBERTURAS

Art, 16 - As paredes, tanto externas como internas, quando
nao executadas em alvenaria de tijolo de barro, deverao possuir, no mie
nimo os mesmos indices de resisténcia, impermeabilidade e isolamento !
térmico e acustico.

Art. 17 - As paredes de banheiros, despensas e cozinhas de-

verao ser revestidas, no minimo, até a alltura de 1, ( ro e cin
quenta centimetros) com material impermeabilizante, //
y
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Art., 18 - Os pisos assentados diretamente sobre o solo deverao ser
impermeabilizados,

Art, 19 - Os pisos de banheiros e cozinhas deverao ser lavaveis.

Art. 20 - As dguas pluviais provenientes das coberturas serao esgo
tadas dentro dos limites do lote.

Paragrafo tnico - As edificagdes situadas no alinhamento deverao !
dispor de calhas e condutores, canalizando-se as aguas por baixo do pas
seio.

SEGA0 II
DOS CORREDORES, ESCADAS E RAMPAS

Art. 21 - As escadas ou rampas para pedestres, assim como os core
redores, deverao possuir a largura minima de 1,20m (um metro e vinte ¢!
centimetros) livres.

Pardgrafo unico - Nas edificagdes residenciais, serao permitidos
escada e corredores internos para cada unidade, com largura minima de
0,80m (oitenta centimetros) livres.

Art, 22 - 0 dimensionamento dos degraus obedecerd a uma altura md
xima de 0,18m (dezoito centimetros) e a uma profundidade minima de 0,25
m (vinte e cinco centimetros).

Paragrafo unico - Nao serao permitidas escadas em leques nas edi-
ficagoes de uso coletivo.

Art. 23 - Nas escadas de uso coletivo, sempre que a altura a ven
cer for superior a 2,80 m (do#s metros e oitenta centimetros), sera o
brigatério intercalar um patamar de largura minima igual a adotada para
a escada.

§ 12 « Em caso de rampas, aplicam-se as mesmas exigencias relatie
vas a escadas, quanto a largura minima,

§ 22 - As rampas nao poderac apresentar declividade superior a 12
(doze por cento), devendo ter superficies antiderrapantes.

SECAO0 III
DAS MARQUISES, BALANGOS E PASSEIOS

Art. 24 - As marquises, quando no alinhamento d Gees, !
nao poderao exceder a metade da largura do passeio. /./’
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§1s.umniomoriomwwa-mrmﬁoo
a iluminagao publicas,
§zn.umquzmteiep&dn-uton£am«z.son(aou
metros e cinquenta centimetros),
SECR0 IV
DA ILUMmAGAC E VENTILACKO
mzs-mmmwdimrdome\nm
olmmoumnm.mdohta.mtmuu\-mﬁcc
ventilagao,
m&m-oawmmmuﬁoumm 2
corredores e caixas de escada,
m.zsom‘onxtodamuz,osmnmmea
sao classificados ems
I « de permané@ncia prolongada;

§1¢-8&mzdm.«mum“m
Mnmm.amﬁm.,mm.mmm-,
consultdrios e estidios de caréter profissional.

§ 22 « 0s demais compartimentos sao considerados de curta
permanéncia.

Art, 27 « Os vaos de iluminagio e ventilacho obedecerdic &s
seguintes dimensoes minimas,

I - nos compartimentos de perman@ncia prolongada, 1/5 *
(um quinto) da drea do piso;

II « nos compartimentos de curta permanéncia 1/8 (um oitae
vo) da area do piso.

Art. 23 - Nao pederd haver abertura em paredes levantadas *
sobre a divisa ou a menos de 1,50m (um metro e cinguenta centimetros) *
da mesma,

Hm&m-m”«mﬁmedos(t&)'

pavimentes, a distincia prevista neste artigoe serd de 2,50m (dois metros
e cinquenta centimetros)




SECAO V
DOS AFASTAMENTOS E RECUOS

Art, 30 - Todas as construgoes ou reconstrugoes realizadas no
perimetro urbano deverao obedecer aos afastamentos e recuos estabelecie
dos nos termos desta Lei e do Plano Viario da cidade.

§ 12 - Considera-se afastamento a distancia entre a coastru -
gdo e as divisas do lote, podendo ser frontal, lateral ou de fundo.

§ 22 - Considera-se recuo a incorporagao ao logradouro publi
co de uma area de terreno estabelecida pelo Plano Vidrio da cidade.

Art, 31 - Os afastamentos frontais para a ZM e as ZR*s serao
de 2,00m (dois metros) no minimo.

Pardgrafo unico - Para as demais zonas nao serao exigidos a
fastamentos frontais,

Art, 32 - Os afastamentos laterais para todas as zonas deve =
rao obedecer ao disposto no artigo 28 e paragrafo tnico desta lei.

Art, 33 -« Ficam dispensadas da obrigatoriedade de afastamento
dos fundos as construgoes implantasdas em qualquer zona da area urbana !
de Juazeiro.

Art. 34 - Os recuos serao estabelecidos de acordo com o Plano
Viario da cidade.

SEgR0 VI

DAS INSTALAGOES HIDRAULICAS E SANITARIAS

Art, 35 - As instalagOes hidraulicas deverdo ser feitas de a
cordo com as especificagoes do SAAE (Servigo Auttnomo de fgua e Esgotos)

Art. 36 - Qualquer que seja a edificagao, sera obrigatoriamen
te ligada as redes de dgua e esgoto, inclusive A pluviais, desde que e
xistam na via publica em que esteja situada.

Art. 37 - Enquanto nao houver rede de esgoto, as edificagoes
serao dotadas de fossa, localizadas dentro dos limites do terreno, de-
vendo ser vedada, em qualquer hipétese, a construgao na via piiblica.

capfTuLO VII
DAS EDIFICAGCES RESIDENCIAIS
SEGAO I
DAS CONDIGOES GERA

Art. 38 « Os compartimengos das edificagoes residenciais obe-

decerao as seguintes dimensoes: / /



COMPARTIMENTOS AREA MINIMA LARGURA MINIMA PE-DIREITO Im@-
MINIMO -
PORTAS
(m) (m) (m) (m)
Permanencia Pro-
longada 7450 2,50 2,70 0,70
Curta Permanencia 2,50 1,20 2,40 0,60

§ 12 « As portas externas, de acesso as copas e cozinhas ,
deverao ter largum minima de 0,80m (oitenta centimetros).

§ 22 < Os banheiros que contiverem epenas um vaso e un chu
veiro, ou um vaso e um lavatério, poderdo ter drea minima de 1,50m° (un
metro e cinquenta centimetros quadrados) e largura minima de 0,90m (no-
venta centimetros).

§ 32 - As portas terdo no minime 2,10 m (dois metros e dez
centimetros) de altura.

SECA0 1II
DAS HABITAGOES CCLETIVAS

Art. 39 - Serao consideradas habitagoes as edificagoes de
apartamentos e as de hospedagem,

Art, 40 - Sem prejuizo de outras disposigbes que lhes se
Jam aplicaveis, as habitagoes colitivas possuirao:

I - no caso de apartamento;

a) - local centralizado para coleta de lixo, com terminal *
em recinto fechado, em se tratando de prédivs com mais de 3 (tres) pavie-
mentos,

b) « equipamento para extingao d= incéndio, de acordo com *
as normas do Corpo de Bombeiros;

¢) - area livre de recreagao, de acordo com o mimero de com
partimentos de permanencia prolongada, na proporgao de 1,0(>|||2 {um metro
quadrado) por compartimento, e nuncz inferior a 50,00 m° (cinquenta me
tros quadrados).

ITI - no caso de hospedagem:

a) - Hall de recepgao, com servigo de portaria;

b) - lavatério com dgua corrente em todos os quarto,lé/

/ .

/
/
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¢) - equipamentos para extingao de inceéndio, de acordo com as
determinagoes do Corpo de Bombeiros;

d) - instalagoes sanitdrias separadas por sexo, em cada pavi -
mento, na proporgao de um vaso sanitario, um chuveiro e um lavatério,no
minime para cada 60.00::12 (sessenta metros quadrados), caso nao possuam
sanitdrios privativos;

e) - instalagdes destinadas a cozinha e copa, para utilizagao !
dos hdspedes.

Pardgrafo Unico = A drea a que se refere o do item I nao pode-
rda ter seu dimensionamento feito por adigcao de dreas isoladas.

CAPITULO VIII
DAS EDIFICAGCOES NAO RESIDENCIAIS
SEGA0 I
DAS EDIFICACOZS DESTINADAS AO COMERCTO E SERVICOS

Art, 41 -« As edificagoes destinadas ao comércio e servigos te-
raos

I « péedireito minimo de:

a) = 4,50 m (quatro metros e cinquenta centimetros), quando pre
visto no interior da loja;

b) « 2,70m (dois metros e setenta centimetros), nos demais ca-
508;

II - instalagoes sanitarias:

a) = privativas em todos os conjuntos ou salas com area igual *
ou superior a 20.00n2 (vinte metros quadrados);

b) - piblicos, localizados de tal forma que permitam utilizagao
pela clientela, quando se tratar de bares, ca?és, restaurantes e congé-
neres;

IiI - pisos das instalagoes sanitdrias revestidos de material *
impermeavel;

IV « paredes das instalagies revestidas com material impermed-
vel, até a altura de 1,50m (um metro e cinguenta centimetros);

V = reservatorio de agua totalmente independente
sidencial, quando se tratar de edificagdes de uso misto;
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VI - parede e pisos revestidos até o teto de material im-
permeavel, quando se tratar de local onde haja preparo, manipulagao ou
deposito de alimentos.

SECA0 1II
DOS ESTABELECIMENTOS HOSPITALARES E LABORATORIOS E DOS ESTABELE
CIMENTOS DE ENSINO.

Art. 42 - Respeitadas as disposigoes deste Codigo que lhes
forem aplicaveis, as edificagOes hospitalares e de laboratdrio de anali-
se e pesquisa deverao submeter-se a Secretaria de Saude do Estado.

Art. 43 « Respeitadas as disposigoes deste C4digo que lhes
forem aplicaveis, os estabelecimentos de ensino deverao submeter-se a
Secretaria de Educagao do Estado.

SEGAO III
DAS CINEMAS, AUDITORIOS OU SIMILARES

Art, 44 - Os cinemas, auditérios ou similares, além de aten
derem as exigéncias deste Cddigo que lhes sejam aplicaveis, deverao pos-
suir:

I - revestimento em material incombustivel, tolerando-se,
contudo, o emprego de madeira no piso, na estrutura da cobertura e for-
ro, © nas esquadrias;

II « instalagoes sanitarias separadas para cada sexo.

III - instalagoes preventivas contra incéndio, de acordo !
com as normas do Corpo de Bombeiros;

IV - portas de saida com largura minima de 1,50m (um me-
tro e cinquenta centimetros) abrindo de dentro para fora do estabeleci-
mento.

SEGAO IV
DOS POSTOS DE ABASTECIMENTO DE VEICULOS

Art. 45 - Sem prejuizo das normas concernentes a legislagao
sobre inflamaveis, os postos de abastecimento de veiculos deverao ter:

I - partes cobertas e fechadas em materiais incombusti -
veis;

II - muros de alvenaria com 2,00 m (dois metros) de aliu-
ra, para separagao das propriedades vizinhas;

III - ¢oes sanitarias frangueadas ao publico, para '
ambos 08 sexos;ér



IV - paredes dos locais de lavagem e lubrificagao revesti -

das de material impermeavel.
Paragrafo unico - Ficara a critério do Secretirio de Obras e

Servigos Publicas a aprovagao do local de lamgamento das aguas servidas

do posto de abastecimento,
SECAO V
DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 46 - Em cada edificagao, o nimero de vagas de vefculos
obedecera ao seguinte critério:

I =« residéncia unifamiliar; 1 (uma) vaga por unidade com
area superior a 60,00m2 (sessenta metros quadrados);

II « residencia multifamiliar 1 (uma) vaga para cada unida-

de residencial;
IIT - hotéis: 1 (uma) vaga para cada 100,00m2 (cem metros !
quadrados) de area destinada a apartamentos ou quartos de héspedes.,
Art. 47 - A area minima per vaga sera de 15,00m2 (quinze me-
tros quadrados), com largura minima de 2,50m (dois metros e cinguenta *

centimetros).
Pariyafo&nico-l\svagaspodamomaruirusubmdu '

pelos afastamentos.,

Art, 48 - Os casos omissos do artigo 46 e seus incisos deve-
rao ser decididos pela Secretaria de Obras e Servigos Publicos, ressale-
vado o disposto nos artigos 42 e 43,

CAPITULO 1IX
DAS PENALIDADES
SEGR0 I
DOS EMBARGOS
Art, 49 - Obras em andamento, quer de construgao, reconstru-

¢ao ou reforma, serao embargadas sem prejuizo das multas e outras pena-

lidades quando:

I - executadas sem o respectivo alvara:

II « desrespeitado o projeto aprovado, nos casos em que o
mesmo for necessario;

III- o proprietario ou responsavel recusar-se a atender a
qualquer notificagao da Prefeitura Municipal pefe a Obra;

IV « em risco sua estabilidade; Z

4
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V - nao respeitado o alinhamento.

Paragrafo Unico - No caso do ineiso IV o embargo sera proce
dido de vistoria técnica, realizada pelo Secretario de Obras e Servigos
Publicos Municipal.

Art, 50 -« O embargo somente sera levantado apés o cumprimen-
to das exigéncias consignadas no respectivo auto,

SECA0 II
DA INTERDICAO

Art, 51 - A edificagao, ou gqualquer de suas dependencias, po
dera ser a qualquer tempo interditada, quando:

I - ameagar a seguranga e estabilidade das construgges prg
Ximas;

II - acarretar riscos para os respectivos moradores e usia -
rios, para os transeuntes e os equipamentos piiblicos.

Art, 52 « A interdigao sera imposta através de auto, apés !
vistoria técnica realizada pelo Secretario de Obras e Servigos Piblicos
Municipal.

Pardgrafo Unico = Dar-seed infcio a competencia agao Judicial
quando:

a) nao for acatada a interdigao;

b) nao forem cumpridas as exigéncias e prazos previstos no
auto de interdigao;

¢) for indeferido o recurso impetrado pelo responsavel pela
edificagao e ndo cumpridas as exigéncias no prazo estipulado,

SECA0 III
DAS MULTAS

Art. 53 - A aplicagao de outras penalidades previstas nesta
Lei nao exime o infrator da obrigagao de pagar multas,

Art., 54 - As multas sera@o calculadas por meio de aliquotas *
sobre o Valor da Referéncia adotado pelo Municfpio (VR), obedecidas as
seguintes normas:

I - iniciar ou executar obras sem licenga:

a) edificagoes com area de até 60,00 m2 (sessenta metros qua
drados): 10% (dez por cento) do VR; ’

b) edificagOes com area acima de 60
quadrados): 50% (cinguenta por cento) do VR;

P
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c) edificagdes com area acima de 100 m2 (cem metros !
quadrados): 100% (cem por cento) do VR;

II - executar obras em desacordo com © projeto aprova
do 100% (cem por cento) do VR;

III - construir em desacordo com o alinhamenfio: 100 %
(cem por cento) do VR;

IV - apresentar projeto com indicagoes faksas: 100 % !
(cem por cento) do VR;

V = deixar de colocar tapumes em obras que atinjam o
alinhamento: 20% (vinte por cento) do VR;

VI =« deixar de manter, no local da obra o projeto e o
alvara de licenga: 20% (vinte por cento) do VR;

VII - ocupar a edificagao sem vistoria e respectivo ha
bite-se, ressalvado o disposto no paragrafo unico do artigo l4: 507
(cingquenta por cento) do VR.
CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art, 55 « Fica o Peder Piblico autorizado a aprovar SO
lugoes habitacionais com dimensdes inferiores as estabelecidas neste !
Cédigo quando os projetos forem elaborados e executados por érgac de A-
dministragao Direta ou Indireta do Municipio, Estado ou Uniao, coopera-
tivas e associagoes credenciadas como agentes promotores de programa ha
bitacionais oficiais,

Art, 56 « A Secretaria de Cbras e Servigos Piiblicos pc=
dera determinar a demoligao de prédios que estejam ameagados de desaba=
mento, ou de obras que nao possam, de forma alguma, ser regularizadas.

Art, 57 « Nos limites da zona, prevalecerac sempre os
parametros daguela que apresentar maiorés exigéncias para fins de 1i -
cenciamento de obras e atividndea,,«’
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Art, 58 « Para os efeitos deste Cédigo, adotam-se as
definigoes técnicas integrantes do Anexo T desta Lei.,

Art, 59 « Esta Lei entrara em vigor na data de sua *
publicagao, revogadas as disposigOes em contrario, e em especial *
de os artigos de 13 a 15; 41 e 42; de 53 a 84 de 129 a 132 e 232
da Lei n? 61, de 2 de maio de 1950,

GABINETE DO PREFEITC MUNICIPAL DE JUAZEIRO, Estado da
Bahia, em 16 de novembro de 1982,

wilisliodig 2o |
ALDO VIEIRA NASC TO

Prefeito Munici:

DR. ORLANDO PONTES
Chefe de CGabinete,



