PROJETO DE LEI N° 4.663, DE 15 DE MAIO DE 2025

Disciplina o] parcelamento e
desmembramento do solo, 0s
condominios e da outras providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE TIMOTEO aprova:

Art. 1° Esta Lei disciplina o parcelamento e desmembramento do

solo, os condominios e da outras providéncias.

Art. 2° O parcelamento do solo urbano podera ser realizado
mediante loteamento ou desmembramento, conforme as disposi¢cdes desta Lei e,

suplementarmente, da legislagao federal vigente.

§ 1° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circulagao, logradouros

publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagao das vias existentes.

§ 2° Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, vedada a
abertura de novas vias e logradouros publicos, bem como o prolongamento,
modificagdo ou ampliagao dos ja existentes.

TITULO |

DO PARCELAMENTO E DESMEMBRAMENTO DO SOLO

CAPITULO |

DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Secao |

Das Diretrizes

Art. 3° Os parcelamentos deverdo atender ao disposto nesta Lei,

bem como a ordem urbanistica estabelecida na legislagao municipal, especialmente:
| - ao Plano Diretor Participativo de Timoteo;
Il - a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo;

lIl - ao Codigo de Obras;



IV - ao Cédigo de Posturas;
V - a Lei do Sistema Viario.

Art. 4° Sera admitido o parcelamento e o desmembramento do solo,

observadas as disposi¢des desta Lei e as normas legais aplicaveis.

§ 1° O parcelamento do solo urbano podera ser realizado mediante

loteamento e desmembramento.

§ 2° O parcelamento e desmembramento do solo para fins urbanos
serdo permitidos nas zonas e setores definidos na Lei Municipal de Zoneamento,

Uso e Ocupacgao do Solo.

Art. 5° A execucao de qualquer loteamento, desmembramento ou
amembramento no territério municipal dependera de licenciamento prévio pelo

Poder Publico municipal.

§ 1° Quando necessario, deverao ser ouvidos os 6rgaos publicos de
outras esferas federadas, especialmente para os fins previstos na legislacao federal

e estadual aplicavel.

§ 2° As disposicoes desta Lei aplicam-se também aos loteamentos e
desmembramentos decorrentes de divisdo amigavel ou judicial, extingdo de

condominio ou qualquer outro fim.

§ 3° O Poder Publico poderd restringir ou suspender

temporariamente o licenciamento de parcelamentos em areas especificas.

§ 4° Esta Lei complementa, sem alterar ou substituir, as exigéncias
urbanisticas estabelecidas na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo € na Lei

do Sistema Viario.

Secao Il
Das Definigoes

Art. 6° Para os fins desta Lei, adotam-se as seguintes definigdes:

| - Alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro

publico;



Il - Alvara: documento expedido pelo Poder Publico Municipal que
concede licenga para o funcionamento de atividades ou para a execucgao de obras e

Servigos;

Il - Area de fundo de vale: area do loteamento destinada & protecéo

de nascentes e dos leitos dos cursos d’agua;

IV - Area de Preservacdo Permanente (APP): area protegida nos
termos da Lei Federal n.° 12.651, de 25 de maio de 2012, ou aquela que vier a
substitui-la e na Lei Municipal de Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo, coberta ou
nao por vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos
hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica, a biodiversidade, fauna e flora,

proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes;

V - Area destinada ao uso publico: area destinada ao sistema viario,
a implantacdo de equipamentos comunitarios, aos espacos livres e aos demais

logradouros publicos;

VI - Area institucional: area destinada a instalagdo de equipamentos
publicos comunitarios, como os voltados a educacido, cultura, saude, lazer,

seguranga, assisténcia social e outras finalidades de interesse coletivo;

VIl - Area nzo edificavel: reserva de faixa de terreno, com largura
minima de 15 metros, ao longo das faixas de dominio publico de rodovias, ferrovias,

dutovias e cursos d’agua naturais, salvo disposigao diversa em legislagao especifica;

VIl - Area total: 4rea abrangida pelo loteamento, desmembramento
ou condominio horizontal, de acordo com os limites constantes do respectivo registro

imobiliario;

IX - Area liquida: resultado da diferenca entre a area total do
loteamento ou desmembramento e a soma das areas destinadas a logradouros
publicos, espacos livres de uso publico e demais areas incorporadas ao patrimonio

publico;

X - Area rural: porcdo do territorio localizada fora do perimetro
urbano, utilizada para atividades de exploragdo agricola, pecuaria, silvicola,

extrativista ou agroindustrial;



XI - Area urbana: porcéo do territério definida em lei municipal como
pertencente ao perimetro urbano, destinada predominantemente a moradia, ao

comeércio, aos servigos e a industria;

Xl - Area verde: bosques de mata nativa representativos da flora do
Municipio ou demais formagdes vegetais que contribuam para a preservacdo das
aguas, do habitat, da fauna, da estabilidade dos solos, da protegcédo paisagistica e

manutencao da distribuicdo equilibrada dos macigos vegetais;

Xl - Arruamento: conjunto de logradouros publicos destinados a

circulagao viaria e ao acesso aos lotes urbanos;

XIV - Condominio de lotes: parcelamento do solo em fragdes de
terreno vinculadas as respectivas unidades autbnomas, com uso exclusivo dos
condébminos das areas comuns, como vias internas, areas verdes e equipamentos

urbanos, sendo vedada a previsao de areas internas para parcelamento futuro;

XV - Desmembramento ou subdivisdo: parcelamento de gleba em
lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente,
desde que nado implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no

prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes;

XVI - Equipamento comunitario: equipamento publico destinado a

educacao, cultura, lazer, saude, segurancga e similares;

XVII - Equipamento urbano: equipamento publico de abastecimento
de agua, coleta de esgoto, drenagem pluvial, distribuigdo de energia elétrica,
iluminagdo publica, estruturas de telecomunicagdes, transporte ou outras com

fungdo de atendimento as demandas publicas;

XVIII - Espaco livre de uso publico: area destinada ao uso comum da
populagao, voltada a recreacédo, ao lazer, a pratica esportiva e a outras atividades ao

ar livre;

XIX - Empreendedor: pessoa fisica ou juridica, proprietario ou
terceiro beneficiario do imével a ser parcelado, que responde pela implantacdo do
parcelamento ou ainda, cooperativas habitacionais ou associagdes que assumam a

responsabilidade pela implantacdo do parcelamento;



XX - Faixa nao edificavel: area do terreno onde nao € permitida

qualquer construcao;

XXI - Fracao ideal: parte inseparavel de um lote ou coisa comum,

considerada para fins de ocupacao;

XXII - Fragao privativa: area da superficie limitada pela linha que

contorna as divisas da unidade autbnoma de uso exclusivo do condémino;

XXIII - Gleba: area de terra, com localizagéo e delimitacao definidas,

nao resultante de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

XXIV - Imovel: parcela de terra delimitada, inscrita no Cartério de

Registro de Imdveis, com pelo menos uma divisa lindeira a via;

XXV - Infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento
das aguas pluviais, iluminagdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de
agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulacdo devidamente

pavimentadas;

XXVI - Largura média do lote: disténcia entre as divisas laterais do
lote, ou entre a maior testada e o lado oposto, ou entre duas testadas opostas,

medida ortogonalmente no ponto médio da profundidade do lote;

XXVII - Logradouro publico: area de terra de propriedade publica e
de uso comum e/ou especial do povo, destinada as vias de circulagdo e aos espagos

livres;

XXVIII - Lote: terreno com acesso a logradouro publico e dotado de
infraestrutura minima, cujas dimensdes atendam aos parametros urbanisticos
definidos na legislagdo municipal ou que tenha sido objeto de regularizagéo

fundiaria;

XXIX - Loteamento: subdivisdo de gleba em lotes com infraestrutura
basica, areas destinadas a espacos livres e areas institucionais, e com a abertura,
prolongamento ou modificagéo de vias publicas, conforme diretrizes de arruamento e

parametros urbanisticos previstos na legislagao federal e municipal aplicavel;

XXX - Parcelamento: subdivisdo de gleba sob a forma de loteamento

ou desmembramento;



XXXI - Pista de rolamento: parte da via de circulagéo destinada ao
desenvolvimento de uma ou mais faixas para o trafego e estacionamento de

veiculos;

XXXII - Profundidade do lote: distdncia entre a testada e o fundo do

lote, medida entre os pontos médios da testada e da divisa do fundo;

XXXIII - Quadra: terreno circundado por vias de circulacdo dotadas
de infraestrutura, resultante de processo regular de parcelamento do solo para fins

urbanos;

XXXIV - Registro: ato de legitimagao da propriedade do lote, apds a

aprovagao do parcelamento, em obediéncia ao procedimento legal;

XXXV - amembramento: unificacdo de glebas ou lotes urbanos com

aproveitamento do sistema viario existente;

XXXVI - Talvegue: linha sinuosa definida pela sucessao dos pontos

de maior profundidade ao longo do leito de um curso d’agua;
XXXVII - Testada: extensao da face do imovel voltado para a via;

XXXVIII - Uso comum: espagos externos ou internos

disponibilizados para o uso de um grupo especifico de pessoas;

XXXIX - Uso privativo: espaco destinado ao uso exclusivo de um

individuo ou grupo restrito;

XL - Via de acesso: area de uso comum destinada a circulacao de

veiculos e ao acesso as unidades de condominios horizontais;

XLl - Via de circulacdo: superficie que compreende a pista de
rolamento, o acostamento ou estacionamento, a calcada e, se houver, o canteiro
central, a ciclovia ou a ciclofaixa, compreendem as avenidas, ruas, alamedas,

travessas, estradas e caminhos de uso publico.

CAPITULOII
DOS REQUISITOS PARA PARCELAMENTO

Art. 7° Nao sera permitido o parcelamento do solo:



| - em terrenos alagadigos ou sujeitos a inundagbes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas, estabilidade do

solo e mediante autorizag&o e outorga das autoridades competentes;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a

saude publica, sem prévio saneamento;

lIl - em terrenos com declividade igual ou superior a 47% (quarenta e

sete por cento), observado o disposto no artigo 8°;
IV - em areas com condi¢des geoldgicas desfavoraveis a edificagao;
V - em Areas de Preservagdo Permanente (APP);

VI - em locais com poluigdo que inviabilize condi¢bes sanitarias

adequadas;

VII - em sub-bacias hidrograficas de classe especial, de classe |, e

em areas de mananciais, conforme critérios estabelecidos na legislagao estadual;

VIl - em areas com vegetagdo nativa, sem autorizagdo do 6rgao

competente.

§ 1° A autorizagdo para desmatamento do Bioma Mata Atlantica
devera ser precedida de anuéncia do 6rgao estadual competente, atendida a

legislacdo federal que rege o bioma.

§ 2° Os projetos de parcelamento do solo para fins urbanos deveréo

observar a disciplina do Sistema Nacional de Unidades de Conservacgéo.

§ 3° E vedada a alteracdo morfolégica do terreno além do
estritamente necessario a abertura das vias de circulacédo, exceto por autorizacao

expressa do Poder Publico.

§ 4° Na existéncia de por¢des de glebas com declividade igual ou
superior a 47% (quarenta e sete por cento), serdo analisadas a relevancia e
representatividade ambiental de conservacao da referida porcdo ante o todo, com

vistas a possibilidade de conformacao do trecho para urbanizagao.

Art. 8° O parcelamento em areas com declividade superior a 30%

(trinta por cento) somente sera admitido mediante condigbes especiais de controle



ambiental e laudo geotécnico, emitido por profissional habilitado, que ateste a

estabilidade do solo.

Art. 9° As dimensbes minimas, bem como 0s usos e os parametros
de ocupacdo dos lotes oriundos de parcelamento e desmembramento, serdo
correspondentes a zona de localizagdo da gleba, em conformidade com a Lei de

Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo do Municipio.

Paragrafo uUnico. Nenhuma gleba podera ser loteada ou
desmembrada em lotes com area ou testada inferiores aos limites estabelecidos na

Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo, salvo nas seguintes hipéteses:
| - anexagao a outros lotes ou terrenos contiguos;

Il - parcelamento ou desmembramento destinado a implantagdo de
programas de urbanizagao especifica ou de conjuntos habitacionais de interesse

social, por iniciativa do Poder Publico municipal.

Art. 10. A fragcdo minima resultante de desmembramento de lote
devera corresponder, no minimo, a 50% (cinquenta por cento) da area e da testada
minimas exigidas para a zona em que se localiza, conforme disposto na Lei

Municipal de Zoneamento, Uso e Ocupacéao do Solo.

Art. 11. Nao serdo admitidos, para fins de cadastramento no ambito
municipal, atos de alienagao ou transferéncia de lotes com area ou testada inferiores
aos limites estabelecidos nesta Lei, ressalvado o disposto no paragrafo unico do art.

9° e as situagdes juridicas consolidadas anteriormente a vigéncia desta Lei.

Art. 12. Na&o poderdo ser objeto de Ioteamento e

desmembramento os terrenos que constituem faixas marginais:

| - de estradas de ferro e de rodagem, de linhas de transmisséo de
energia elétrica e de dutos, devendo ser reservada uma faixa longitudinal nao
edificavel para vias de acesso, com largura minima de 12 (doze) metros, contados a
partir do alinhamento dos lotes até a linha demarcadora da faixa de dominio ou

servidao dos respectivos concessionarios;

Il - de Areas de Preservagdo Permanente (APP), regulamentadas

pelas legislacbes federal, estadual e municipal.



§ 1° O Poder Publico municipal dispora sobre o aproveitamento das
faixas marginais referidas, que poderao ser computadas no calculo do percentual

para espacos livres disciplinados nesta Lei.

§ 2° Cabera ao 6rgéao licenciador a demarcacgao das faixas marginais

inscritas na area urbana.

Art. 13. Os lotes resultantes de parcelamento do solo ndo poderao

ser aterrados sem prévia autorizagao do 6rgao municipal competente.

Paragrafo unico. O arruamento de terrenos baixos, alagadicos ou
sujeitos a inundagcdo somente sera aprovado apos a execugao das obras de aterro
ou drenagem necessarias, em conformidade com as diretrizes fixadas pelos 6rgaos

municipais licenciadores.

Art. 14. O licenciamento aprovado pelo Poder Publico dependera da
apresentacdo e aprovagao dos respectivos projetos, entre eles, os servicos de

saneamento basico, iluminacao publica e telecomunicacoes.

Paragrafo unico. Durante o licenciamento, serdo estabelecidas as
respectivas condicionantes, que deverao ser objeto de alteragdes e adaptagdes nos

projetos originalmente apresentados.

Art. 15. Além das exigéncias estabelecidas pelo 6rgao municipal
licenciador, o 6rgao estadual competente sera consultado para fins de analise e
anuéncia prévia, quanto a aprovacgao de projetos de parcelamento do solo, de suas
modificagdes e de suas alteragdes, no ambito do Municipio, em conformidade com

as suas competéncias.

Art. 16. A modificacdo do uso de propriedade rural para fins
urbanos, em areas situadas no perimetro urbano, fica condicionada a prévia

autorizacdo do Poder Publico Municipal.

Paragrafo unico. Nao sera permitida a modificagdo do uso de
propriedade rural situada em zona rural para fins urbanos, inclusive para fins de

parcelamentos como os denominados chacreamentos, sitios de recreio e afins.

Art. 17. O parcelamento do solo somente podera ser implantado em
area com acesso direto a via publica, além de possuir vias em regulares condigbes

de trafegabilidade, atendidos os seguintes requisitos:



| - previsdo de conexdo com as redes publicas de infraestrutura, tais
como abastecimento de agua, esgotamento sanitario, drenagem pluvial e iluminagao

publica;

Il - observancia da hierarquia e das dimensdes minimas das vias
estabelecidas na legislagdo municipal e nas diretrizes fornecidas pelo 6rgao

municipal competente;
lIl - compatibilizagdo do tragado viario com a topografia local;

IV - previsdo de solugao coletiva para a coleta e a destinacao final
ambientalmente adequada do esgoto doméstico, quando nao houver sistema de

esgotamento sanitario implantado pela concessionaria de servigos publicos;

V - observancia das faixas de dominio ao longo das rodovias que

atravessam o terreno objeto do parcelamento.

§ 1° O Municipio podera exigir implantacao de rede fisica de
servicos de telecomunicacdo e de gas canalizado, bem como implantagdo de

marcos de amarragao a rede de apoio geodésica adotada pelo Municipio.

§ 2° Ao longo da faixa de dominio publico de rodovias, devera ser
reservada uma area nao edificavel de 15 (quinze) metros de cada lado, em
conformidade com os critérios estabelecidos pelo 6rgao municipal competente, que

deverao constar da ordem de loteamento.

§ 3° Para os fins deste artigo, consideram-se condi¢cdes de
trafegabilidade as vias publicas legalmente instituidas ou doadas ao Poder Publico,
de acordo com a lei do sistema viario municipal, a excecao das serviddes publicas

de passagens, estradas rurais e rodovias estaduais e federais.

Art. 18. Os projetos de arruamento dos loteamentos deverdo ser
submetidos a aprovacgao da Prefeitura Municipal, nos termos desta Lei, de forma a
assegurar a constituicdo de uma rede viaria hierarquizada, devidamente integrada e
articulada ao sistema viario existente e ao previsto nos instrumentos de

planejamento urbano.

§ 1° As vias deverdo ser classificadas e dimensionadas em
conformidade com as especificagbes e os padroes estabelecidos na Lei do Sistema

Viario do Municipio.



§ 2° A arborizagao, os retornos, as calgadas e os canteiros deverao
ser dimensionados e executados em conformidade com a planta e os detalhes do
sistema viario, bem como com o plano municipal de arborizacdo, ambos fornecidos
pelo 6rgdo municipal competente, observando-se, quando couber, as normas

técnicas estabelecidas pelo DNIT ou pelo DER-MG.

§ 3° As vias deverao ser projetadas de modo a assegurar a
conectividade com eventuais loteamentos futuros, garantindo a integracao viaria e a

continuidade da malha urbana.

Art. 19. O comprimento das quadras devera obedecer ao limite

maximo de 200 (duzentos) metros.

§ 1° A extensdo das quadras podera ultrapassar o limite maximo
estabelecido, desde que devidamente justificada e aprovada pelo 6rgdo municipal

competente, nas seguintes hipoteses:

| - implantacdo de equipamentos nao residenciais que exijam
quadras de maior extensdo, mediante apresentagcao de laudo ou parecer técnico que

comprove a necessidade;

Il - parcelamentos do solo situados em areas de relevante interesse
ambiental, com previsdo de baixa densidade de ocupacdo, conforme definido na

legislagdo municipal vigente.

§ 2° As quadras resultantes de projetos de loteamento deverao
contar com a infraestrutura prevista na Secdo | deste Titulo, em todas as suas

testadas lindeiras a logradouros publicos.
Secao |
Da Infraestrutura

Art. 20. Sao0 obrigatérios, nos loteamentos destinados a fins

urbanos, a execugao dos seguintes servigos e obras de infraestrutura:

| - demarcagao das quadras, lotes, logradouros publicos e vias de
acesso, por intermédio de marcos que deverao ser mantidos pelo responsavel pelo

parcelamento em perfeitas condicdes apds a aprovacao do loteamento;



Il - implantacdo de rede de drenagem de aguas pluviais, observadas
as normas do érgao municipal competente, contemplando os sistemas de captacao,

conducao e disposicgao final;

lIl - instalagdo de rede de abastecimento de agua potavel, de acordo

com as normas da respectiva concessionaria de servigos publicos;

IV - implantagdo de rede de coleta de esgoto sanitario e de aguas
residuais, provenientes ou ndo de reuso, conforme as normas da concessionaria
competente, ou, na inexisténcia desta, adogao de sistema de tratamento ambiental

adequado;

V - implantagdo de rede de distribuicdo de energia elétrica e de
iluminagdo publica em tecnologia LED ou superior, de acordo com as normas da

concessionaria responsavel;

VI - execugdo das obras de abertura, terraplenagem e pavimentagéo
definitiva das pistas de rolamento das vias de acesso e circulacdo, com a construcao
de guias e sarjetas, conforme as normas do 6rgao municipal competente, a
legislagdo do Sistema Viario e a sinalizagdo exigida pela legislagdo de transito

vigente;

VIl - arborizagdo das calgadas e canteiros, em conformidade com

projeto previamente aprovado pelo Poder Publico local;

VIII - execugdo do recobrimento vegetal em cortes, taludes e
encostas, quando necessario, bem como a implantacao e/ou reconstituicdo da mata
ciliar e das areas de preservacédo permanente, nos termos da legislagdo ambiental

aplicavel.

§ 1° Na impossibilidade de interligacdo das galerias de aguas
pluviais do loteamento a rede publica existente, sera obrigatoria a implantagdo de
emissario direcionado ao fundo de vale, dotado de dissipador de energia em sua
extremidade, em conformidade com projeto previamente aprovado pelo 6rgao

municipal competente.

§ 2° Nas esquinas das vias do loteamento, deverao ser executadas
rampas de acesso para pessoas com deficiéncia, em conformidade com os padrdes

estabelecidos na Lei do Sistema Viario e/ou nas normas técnicas vigentes.



§ 3° Nas areas caracterizadas por elevada complexidade geoldgica
ou geotécnica, poderao ser exigidas obras complementares, conforme avaliagao e

critério do 6rgao municipal competente.

§ 4° Na hipotese de captacgéo propria para abastecimento de agua,
deverdo ser apresentados a respectiva outorga para uso dos recursos hidricos, a
licenga ambiental pertinente e laudo técnico que ateste a potabilidade da agua, em

conformidade com os padrdes de qualidade exigidos para o consumo humano.

§ 5° Para os fins do disposto no inciso VI do caput deste artigo,
considera-se pavimentagdo definitiva aquela executada em concreto betuminoso
usinado a quente (CBUQ), concreto de cimento Portland, blocos intertravados ou
outras tecnologias equivalentes que atendam aos padrdes de desempenho

estabelecidos pelas normas técnicas vigentes.

§ 6° Os cursos d’agua existentes ndo poderdo ser modificados,
canalizados ou suprimidos sem a devida autorizagdo dos 0rgdos municipais

competentes de planejamento urbano e meio ambiente.

Art. 21. As obras e servicos de infraestrutura exigidos para os
parcelamentos deverdo ser executados segundo cronograma fisico previamente

aprovado pelo 6rgao municipal competente.

§ 1° O responsavel pelo parcelamento dispora do prazo maximo de
48 (quarenta e oito) meses, contados da data de publicagdo do decreto de
aprovagao do loteamento ou da expedicdo do Alvara de Licenca de Subdivisao pelo
Poder Publico, para executar os servigos e obras de infraestrutura exigidos pelos
orgados competentes no procedimento de licenciamento, admitida a prorrogagao

mediante justificativa formal e aprovagao pelo 6rgao municipal competente.

§ 2° Eventual alteragdo na ordem de execugao dos servigos e obras
mencionados neste artigo devera ser previamente submetida a aprovagao do Poder
Publico, mediante requerimento formal do responsavel pelo parcelamento,
acompanhado de memorial justificativo e, quando aplicavel, da correspondente

Anotagao de Responsabilidade Técnica (ART).

§ 3° Concluidas as obras e servigos de infraestrutura, o interessado

devera requerer ao 6rgao municipal competente ou as concessionarias de servigos,



a vistoria e o respectivo laudo de recebimento do servigo ou obra e infraestruturas,

do qual dependera a liberagao da caucéao prestada.

§ 4° O descumprimento do cronograma aprovado ensejara a
execucdo judicial da garantia prestada, cujos recursos serdo integralmente

destinados a conclusao das obras pendentes.

Art. 22. A infraestrutura exigida para o desmembramento de

areas devera atender aos seguintes requisitos:

| - apresentacdo de solugdo para conducao e tratamento do
esgotamento sanitario, com solugao compativel com a densidade e dimenséo dos

lotes;
Il - demarcacéao dos lotes;
lIl - captagao, condugéao e disposi¢cao das aguas pluviais;

IV - tratamento das faixas ao longo das margens dos coérregos,
linhas de drenagem sazonais, corpos d'agua em geral e escoamento de agua

pluvial;

V - tratamento da area desmembrada com gramineas quando nao

houver cobertura vegetal remanescente.
Secaol ll
Da Destinacdo de Areas

Art. 23. O percentual de areas publicas nos processos de
loteamento n&o podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba total a

ser parcelada.

§ 1° Nos loteamentos destinados a uso industrial, cujos lotes forem
maiores que 15.000 (quinze mil) metros quadrados, o 6rgao estadual competente
podera recomendar a reducado do percentual previsto no caput, estabelecendo-se,

no ambito do licenciamento municipal, o respectivo percentual definitivo.
§ 2° Consideram-se areas publicas, para os fins desta Lei:

| - o sistema viario;



Il - as areas destinadas a implantacdo de equipamentos publicos
urbanos e comunitarios, correspondentes a, no minimo, 5% (cinco por cento) da

area total da gleba;

lIl - os espacos livres de uso publico, correspondentes a, no minimo,

10% (dez por cento) da area total da gleba.

§ 3° Consideram-se urbanos o0s equipamentos publicos de
abastecimento de agua, coleta de esgoto, drenagem pluvial, distribuicdo de energia
elétrica, iluminagdo publica, estruturas de telecomunicagdes, transporte ou outras

com funcao de atendimento as demandas publicas.

§ 4° Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de
assisténcia social, cultura, educacao, esporte, lazer, saude e demais finalidades de

interesse coletivo.

§ 5° Consideram-se espacos livres de uso publico as areas verdes,

pragas, bosques, areas de lazer e congéneres.

§ 6° As areas de uso institucional, destinadas a implantagdo de
equipamentos publicos e comunitarios, devem localizar-se em terrenos de
declividade igual ou inferior a 30% (trinta por cento), e ndo poderao ser atravessadas

por cursos d’agua, valas, linhas de transmiss&o ou redes de alta tensao.

§ 7° As areas nao edificaveis nao poderao ser consideradas ou
computadas como areas publicas para fins de cumprimento das exigéncias previstas

neste artigo.

Art. 24. As areas de preservacao permanente e as faixas de
serviddo ao longo de linhas de transmissdo de energia elétrica poderdo ser

destinadas como areas publicas, mediante autorizagao pela autoridade competente.

Paragrafo unico. As areas de preservacdo permanente deverao
observar integralmente os impedimentos e restricbes legais quanto ao uso e a
ocupacgéao, permitido seu codmputo em até 80% (oitenta por cento) do total exigido

para areas verdes no loteamento.

Art. 25. As areas publicas passardo a integrar o patriménio do

Municipio a partir do registro do loteamento no cartério de registro de imoveis



competente, com a indicagéo expressa no projeto e no memorial descritivo, vedada

a alteracao de sua destinagao originalmente prevista.

Art. 26. O 6rgao licenciador municipal competente podera solicitar

ou aceitar doagao em areas diversas da parcelada, nas seguintes hipoteses:

| - para fins de adequacéo da distribuigdo de equipamentos publicos

no territério municipal,

Il - para a implantacdo de parques, pracas ou demais espacos livres

de uso publico;
lIl - em parcelamentos realizados em Zonas Industriais.

Paragrafo unico. A analise da area proposta para transferéncia em
local diverso do parcelamento sera realizada pelo érgdo municipal competente para

o licenciamento, com manifestagéo do 6rgao licenciador estadual.

Art. 27. Nos casos de desmembramento de imodvel com area
superior a 10.000,00 (dez mil) metros quadrados, por iniciativa do proprietario, sera
obrigatéria a cess&o gratuita ao Municipio de areas destinadas a implantacédo de
equipamentos urbanos e comunitarios, bem como a areas verdes de uso publico, em
proporgao compativel com a gleba desmembrada, observado o percentual minimo
de 15% (quinze por cento) da area total do desmembramento, distribuido da

seguinte forma:

| - no minimo 5% (cinco por cento) da area total para areas verdes

de uso publico;

I - no minimo 10% (dez por cento) da area total para areas
destinadas a implantacdo de equipamentos publicos comunitarios, com raio

circunscrito minimo de 8 (oito) metros.

Paragrafo unico. O disposto neste artigo aplica-se somente aos
imoéveis localizados a distancia superior a 5 (cinco) quildmetros de qualquer

equipamento publico existente.

Art. 28. A localizagdo das areas verdes publicas e das areas

destinadas a implantacdo de equipamentos urbanos ou comunitarios sera definida



em conformidade com o interesse coletivo e os critérios técnicos indicados pelo

orgao municipal competente, e devera atender aos seguintes requisitos:
| - € vedada a sua implantacao em faixas non aedificandi;

Il - as areas de preservacao permanente poderao constituir até 80%

(oitenta por cento) das areas verdes do parcelamento;

lIl - os canteiros centrais serdo considerados area verde, desde que
dotados de cobertura vegetal, e integrem projeto de arborizagdo aprovado pelo

orgao competente.
Secao lll
Da Contribui¢cao Social

Art. 29. Nos parcelamentos urbanos sob a forma de loteamento
realizados no Municipio, o empreendedor devera destinar ao Poder Publico
Municipal, além das areas previstas no artigo 23 desta Lei, o equivalente a 3% (trés
por cento) da area liquida de lotes, a ser utilizada exclusivamente em programas
habitacionais de interesse social ou para fins de regularizacdo de assentamentos

precarios.

§ 1° As areas referidas no caput deverdo estar expressamente
discriminadas no projeto urbanistico e no memorial descritivo aprovados pelo érgéao
municipal competente, e serdo transferidas ao patriménio do Municipio com o
registro do loteamento, vinculada a contrapartida ao Fundo Municipal de Habitagdo

de Interesse Social.

§ 2° O percentual previsto no caput podera ser reduzido para até
1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento), desde que o empreendedor se
comprometa a executar, as suas expensas e sob sua responsabilidade, edificagdes
destinadas a habitacdo de interesse social, preferencialmente na prépria gleba
parcelada, de forma a garantir, no minimo, equivaléncia econémico-financeira entre

a area nao cedida e a obra executada.
CAPITULO I

DAS NORMAS DE PROCEDIMENTO



Secgao |
Dos Loteamentos

Art. 30. Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o
interessado devera solicitar aos 6rgaos competentes nas esferas estadual e
municipal, a definicdo das diretrizes basicas a serem observadas, cujo pedido

devera ser instruido com os seguintes documentos:

| - Planta topografica do terreno, na escala 1:1000 (um por mil),
apresentada em uma via impressa e em meio digital editavel, por meio eletrénico ou

por depdsito junto ao érgdo competente, com as seguintes informacgoes:
a) identificacdo dos confrontantes;
b) curvas de nivel de metro em metro;

c) delimitacdo e indicagdo dos recursos hidricos existentes,
nascentes, cursos d' agua, lagoas, areas brejosas e areas de varzeas, da
vegetacdo, dos ambientes florestais, das construcdes, linhas de transmissao de

energia e adutoras existentes;
d) indicagao dos arruamentos contiguos ao perimetro;

e) localizagdo das areas livres e dos equipamentos urbanos e

comunitarios existentes no local e adjacéncias;
f) indicagéo do uso predominante a que o loteamento se destina;
Il - Certidao de inteiro teor do imoével.

§ 1° Cabe ao interessado encaminhar as diretrizes para o
parcelamento do solo definidas pelo 6rgdo municipal licenciador aos 6rgéos

estaduais competentes.

§ 2° A existéncia de débitos fiscais ou previdenciarios, 6nus reais,
protestos de titulos ou demandas judiciais impede a aprovagao do loteamento ou

desmembramento, até o seu pagamento, regularizagao ou liberagao judicial.

§ 3° O prazo maximo para o estudo e comunicagdes das diretrizes
basicas sera de sessenta (60) dias, ndo computadas as interrupgcdes e pendéncias

cuja responsabilidade seja decorrente de ag&o ou inagao da parte interessada.



§ 4° Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo
proprietario ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado para

a elaboragao do projeto perante o respectivo conselho profissional.

§ 5° ApoOs o pagamento das taxas devidas, as diretrizes deverao ser
retiradas pelo interessado, que possuirdo validade de até 4 (quatro) anos, contados

da data de sua expedicao.

§ 6° As diretrizes referidas neste artigo ndo implicam na aprovagao

do projeto de loteamento pelo Poder Publico local.

Art. 31. Sera exigido laudo geoldgico-geotécnico com as respectivas
diretrizes para o desenvolvimento do projeto definitivo, nos casos de terrenos com
caracteristicas geologicas complexas, com a delimitagdo de unidades com

comportamento geotécnico homogéneo.

§ 1° Consideram-se areas de elevada complexidade
geoldgica-geotécnica aquelas que apresentem uma ou mais caracteristicas listadas

a seguir:

| - mais de 30% (trinta por cento) da area total com declividade

natural superior a 20%;

Il - mais de 30% (trinta por cento) de sua area total com solos moles
de elevada compressibilidade, excluidas as Areas de Preservagdo Permanente
(APPs);

lIl - mais de 30% (trinta por cento) da area total com evidéncias de
intervengdes anteriores potencialmente problematicas, como cortes, aterros,

residuos ou mineracao;

IV - &reas com declividade superior a 30% (trinta por cento) e inferior

a 47% (quarenta e sete por cento);

V - areas com risco de escorregamentos, erosao de grande porte ou

inundacdes;

VI - areas préximas a corregos e locais potencialmente inundaveis
em decorréncia da alteracdo das condi¢cdes de escoamento ou do aumento de vazao

da bacia de drenagem;



VIl - areas de acumulagdo de agua e lengol freatico raso ou

aflorante.

§ 2° As diretrizes geoldgicas-geotécnicas deverdo conter
recomendacgdes relacionadas a escavacOes, estabilidade de taludes de corte e
aterro, comportamento de aterros quanto a deformagdes ou recalques, estabilidade
dos terrenos quanto a erosdo, bem como orientacdes para escolha de fundacgdes e

drenagens.

§ 3° Podera ser solicitado estudo ambiental especifico para areas de
que trata este artigo, bem como as de relevante interesse ambiental, a critério dos

orgaos licenciadores ambientais competentes.

Art. 32. Nos casos especiais previstos em legislacdo federal,
estadual ou municipal, e identificados pelo 6érgdo municipal competente, sera exigida

a apresentacao dos seguintes estudos:
| - Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV);
Il - Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA);

Il - outros estudos exigidos pela legislacdo especificamente

aplicavel ao caso.

Art. 33. Qualquer alteragdo na situacéao juridica da gleba ou lote em
analise devera ser imediatamente comunicada ao 6érgao municipal competente, que

implicara na revisao das diretrizes formuladas.

Art. 34. Confirmada a Vviabilidade do loteamento, o 6rgao

competente fornecera ao interessado as seguintes informagdes:
| - zona a que pertence a gleba;
Il - usos do solo permitidos, permissiveis, tolerados e proibidos;
lIl - dimensdes e areas minimas dos lotes;
IV - coeficiente de aproveitamento;
V - taxa de ocupacéo;

VI - recuos do alinhamento predial e das divisas laterais e de fundos;



VIl - numero maximo de pavimentos;

VIII - largura das vias de circulagao, pistas de rolamento, calgadas e
canteiros;

IX - infraestrutura urbana exigida para o loteamento;

X - demais elementos requeridos para a urbanizagéo da gleba.

XI - indicagdo na planta dos seguintes elementos:

a) tragcado das vias existentes ou projetadas, definidas na Lei do

Sistema Viario que deverao ter continuidade na gleba a lotear;

b) classificagdo das vias que terdo continuidade na gleba, de acordo
com a sua hierarquia e volume de trafego, segundo o estabelecido na Lei do

Sistema Viario do Municipio;

c) as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das
aguas pluviais, faixas nao edificaveis, serviddes e faixas de dominio de rodovias e

ferrovias;

d) a localizagao e superficie das areas destinadas aos equipamentos
comunitarios e urbanos e dos espacos livres de uso publico que seréo transferidos

ao dominio publico;

XII - demais elementos e exigéncias legais que incidam sobre o

projeto.

Art. 35. Para a esquematizagcédo das diretrizes a serem observadas
no projeto, sempre que se fizer necessario e como medida de continuidade fisica,
podera ser exigido um estudo demonstrativo, através de levantamento altimétrico, da
possibilidade de entrosamento da area a ser arruada com o sistema viario ja

existente.

Art. 36. Apds o recebimento das Diretrizes Basicas de Loteamento,
o interessado devera requerer a aprovagao do projeto de loteamento junto ao Poder
Publico, com integral observancia das condigbes nelas fixadas, cujo pedido devera

ser instruido com os seguintes documentos:

| - certidao de inteiro teor;



Il - certiddo negativa de tributos municipais;

lIl - copia do documento de identidade do proprietario, ou, no caso

de pessoa juridica, copia do contrato social e respectivas alteragoes;

IV - levantamento planialtimétrico na escala de 1:1000 (um por mil),
em sistema de coordenadas UTM, apresentado em 4 (quatro) vias, sendo uma em
meio digital editavel, com delimitagdo e confrontantes compativeis com a descri¢do

da certidao de registro do imével, com as seguintes indicagdes:

a) curvas de nivel de metro em metro, destacadas as curvas

métricas a cada 5 (cinco) metros;

b) acidentes geograficos remanescentes e coordenadas

retangulares compativeis com o sistema de planta cadastral;
c) delimitagcao do sistema viario existente no entorno do imovel,

d) linhas de drenagem natural, cursos d' agua, vegetacao de porte e

locacao dos afloramentos rochosos;
e) locacao de construgdes existentes;

f) marcacdo diferenciada das areas com declividade entre 30%
(trinta por cento) e 47% (quarenta e sete por cento), e daquelas com declividade

superior a 47% (quarenta e sete por cento);
V - projeto urbanistico que conste:

a) planta de localizagdo em sistema de coordenadas UTM, com
delimitacdo da area em analise e indicagao do perimetro urbano, em escala minima
de 1:25000 (um por vinte e cinco mil) em 4 (quatro) vias, sendo uma em meio digital

editavel;

b) projeto na escala de 1:1000 (um por mil), em sistema de
coordenadas UTM, em 4 (quatro) vias, sendo uma em meio digital editavel, admitida
a escala 1:2000 (um por dois mil) caso o desenho ultrapasse em duas vezes 0s
limites do formato AO, em sistema de coordenadas UTM, com delimitagcdo exata,
confrontantes, curvas de nivel de metro em metro, ressaltadas as curvas métricas a

cada 5 (cinco) metros, indicagao do norte, lotes e quadras numerados e cotados, e



sistema de vias com as dimensdes cotadas (dimensdes lineares e angulares ao

projeto, raios, cordas, pontas e tangéncia e angulos centrais das vias curvilineas);

c) delimitacado e indicacao das areas verdes, areas de lazer, praca
de esportes, equipamentos urbanos e comunitarios, areas de preservacao e areas

nao edificaveis;

d) indicagéo das vias adjacentes que se articulam com o arruamento

proposto;

e) indicagdo das faixas de dominio sob as linhas de alta tenséo e

aquelas de rodovias e ferrovias, estabelecidas pelos érgédos competentes;

f) indicagao dos cursos d’agua e nascentes, suas respectivas faixas

de dominio, e de areas alagadigas;

g) indicagdo do zoneamento, uso e utilizagdo das areas

remanescentes;

h) quadro estatistico com a area total do terreno, espacgos livres,
sistema viario, areas verdes e de wuso institucional, com o respectivo

dimensionamento;
VI - memorial descritivo, com as seguintes informacgdes:

a) descricdo do loteamento, com suas caracteristicas e fixagao da
zona ou zonas de uso predominante, juntamente com a demonstragao da viabilidade
de realizacdo dos equipamentos e servigos publicos projetados para o loteamento,

com estimativa dos respectivos custos;

b) descricdo das areas publicas que passardo ao dominio do

Municipio, com todas as dimensdes, confrontantes e area total;

c) enumeracao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos

servigos publicos existentes no loteamento e adjacéncias;

d) condi¢gbes urbanisticas do loteamento e limitagbes que incidem

sobre os lotes e suas construcdes, além das constantes das diretrizes fixadas;
e) quadro descritivo de quadras e lotes;

f) quadro descritivo do sistema viario;



g) descricdo dos servigos de infraestrutura que fardo parte do

empreendimento, com o respectivo cronograma de execugao;

VIl - projeto de terraplenagem, na escala do projeto urbanistico e em
sistema de coordenadas UTM, em 4 (quatro) vias, sendo uma em meio digital

editavel, contendo:
a) curvas de nivel de metro em metro e indicagéo do norte;

b) indicacdo dos lotes e sistema viario proposto com estaqueamento

das vias a cada 20 (vinte) metros e cota do eixo da pista em cada estaca;

c) perfis longitudinais, grades, de todas as vias em escala 1:1000
(um por mil) na horizontal e 1:100 (um por cem) na vertical, que contenha o
estagueamento com o numero da estaca, o tracado do terreno original e da via

projetada;

d) perfis transversais de todos os tipos de vias em escala 1:100 (um
por cem), horizontal e vertical, com o tragado da faixa de rolamento, dos passeios e

demais elementos com as respectivas cotas;

e) tragado dos taludes de corte e aterro projetados para a execugao

das vias; e

f) memorial descritivo de terraplenagem com a determinagdo da

inclinagao dos taludes de corte e aterro e caracterizagao do tipo de solo.

VIIl - projeto de drenagem, em 2 (duas) vias impressas e 1
(uma) via digital, na mesma escala do projeto urbanistico, e em sistema de

coordenadas UTM, com as seguintes informagdes:
a) curvas de nivel de metro em metro e indicacédo do norte;
b) indicacao dos lotes e sistema viario proposto;
c) divisao das sub-bacias utilizadas para calculo de vazao;
d) indicagao do sentido de escoamento das aguas pluviais proposto;

e) indicagdo das estruturas de captagao, transporte e disposi¢cao

final, com detalhamento das dimensdes, declividade longitudinal e profundidade;



IX - projeto do sistema de abastecimento de agua, em 2 (duas) vias
impressas € 1 (uma) via digital, na mesma escala do projeto urbanistico, e em

sistema de coordenadas UTM, com as seguintes informagodes:
a) curvas de nivel de metro em metro e indicagéo do norte;
b) indicagao dos lotes e sistema viario proposto;

c) indicagdo das estruturas de distribuicdo de agua potavel, com
detalhamento das dimensdes, declividade longitudinal e profundidade, obedecidas

as normas estabelecidas pela concessionaria;

X - projeto do sistema de esgotamento sanitario, em 2 (duas) vias
impressas e 1 (uma) via digital, na escala do projeto urbanistico, e em sistema de

coordenadas UTM, com as seguintes informagdes:
a) curvas de nivel de metro em metro e indicagéo do norte;
b) indicagéo dos lotes e sistema viario proposto;

c) indicacdo das estruturas de coleta e tratamento, com
detalhamento das dimensdes, declividade longitudinal e profundidade, obedecidas

as normas estabelecidas pela concessionaria;

d) projeto alternativo para coleta e tratamento de esgotamento
sanitario, de forma ambientalmente adequada e obedecidas as normas
estabelecidas pelo érgdo municipal licenciador, quando inexistente rede de coleta

nas adjacéncias do empreendimento;

Xl - comprovante do pagamento da taxa de aprovagao do

projeto de loteamento.

§ 1° Além dos documentos indicados neste artigo, o interessado
apresentara, de acordo com o estabelecido na comunicagcao das diretrizes basicas,
os projetos de arborizagdo e pavimentagdo das vias, pragas e areas publicas, das

infraestruturas e servigos de energia elétrica e telecomunicagoes.

§ 2° Todas as vias dos projetos e seus respectivos memoriais
deverao conter as assinaturas do proprietario e do responsavel técnico,
acompanhadas da Anotagcdo de Responsabilidade Técnica (ART) referente ao

projeto e do respectivo comprovante de recolhimento.



Art. 37. Para avaliagdo do projeto pelos o6rgaos estaduais, o
interessado encaminhara o projeto e demais documentos conforme exigéncia do
orgado estadual licenciador, devendo apresentar a licenga estadual ao 6rgéo

municipal.

Art. 38. O prazo maximo para aprovagao dos projetos e expedigcéo
do alvara de licenga para inicio das obras é de noventa (90) dias, a contar da data
do respectivo protocolo do Poder Executivo Municipal, deduzindo-se o atraso

verificavel por culpa do responsavel técnico ou do requerente.

Art. 39. A emissdao do alvara de urbanizacéo,

condiciona-se:
| - ao registro do loteamento no cartorio de registro de imoéveis;
Il - a aprovagéao prévia dos projetos pelos 6rgdos competentes;
lIl - a apresentagao das licencas exigidas pela legislagéo vigente.

Art. 40. A partir da data do registro do loteamento, passam a integrar
o patrimdénio e dominio do Municipio, custeada pelo responsavel pelo parcelamento,
as areas das vias de circulagdo, os espacos livres de uso publico e as areas
destinadas a equipamentos comunitarios e urbanos, bem como as areas
mencionadas no caput do artigo 28 desta Lei, constantes do projeto urbanistico e do

memorial descritivo do loteamento, aprovados pelo Poder Publico local.
Secaol ll
Dos Desmembramentos e Amembramentos

Art. 41. Para a aprovagao do projeto definitivo de desmembramento
pelo 6érgdo municipal licenciador, o interessado solicitara a sua aprovagdo com 0s

seguintes documentos:
| - certiddo de inteiro teor;
Il - certiddo negativa de tributos municipais;

lll - fotocépia do documento de identidade do proprietario ou

fotocopia do contrato social e suas alteragdes, no caso de pessoa juridica;



IV - anotagao de responsabilidade técnica referente ao projeto com

comprovante de pagamento;

V - planta de localizacdo com delimitagcdo da area em analise e
indicagao do perimetro urbano, em escala de no minimo 1:10000 (um por dez mil),
em sistema de coordenadas UTM, em 4 (quatro) vias, sendo uma em meio digital

editavel que possibilite a identificacdo do imovel;

VI - planta da situagéo atual do imdvel, na mesma escala do projeto,
em sistema de coordenadas UTM, em 4 (quatro) vias, sendo uma em meio digital

editavel;

VIl - projeto na escala 1:500 (um por quinhentos) em sistema de
coordenadas UTM, em 4 (quatro) vias, sendo uma em meio digital editavel, com
delimitacdo exata, confrontantes, curvas de nivel de metro em metro e indicagdo do

norte, com as seguintes informacgoes:

a) indicacdo da divisdo de lotes pretendida, lotes numerados e

cotados;

b) sistema viario existente que circunde o imével com todas as

dimensodes cotadas;
c) indicagao de areas nao-edificaveis ou de preservagao, se houver;
d) indicagao do tipo de uso predominante no local.
VIII - memorial descritivo com as seguintes informacgoes:
a) descricéo da area com suas caracteristicas;

b) descricdo das areas publicas, caso existam, com todas as

dimensoes, confrontantes e area final; e

c) quadro descritivo com as dimensdes da quadra, lote, dimensdes
(frente, fundos e lados), todos os confrontantes, a area total e o uso a ser dado ao

solo.

Paragrafo unico. Todas as vias dos projetos, bem como seus
respectivos memoriais, deverdo conter as assinaturas do proprietario e do

responsavel técnico.



Art. 42. Para avaliagdo do projeto pelos o6rgaos estaduais, o
interessado encaminhara o projeto e demais documentos conforme exigéncia do

orgao estadual licenciador.

Art. 43. O pedido de aprovagao do projeto de amembramento do
solo sera feito mediante requerimento do interessado ao 6rgdo municipal

competente, acompanhado dos seguintes documentos:
| - certiddo de inteiro teor
Il - certiddo negativa de tributos municipais relativo ao imével;

[l - fotocépia do documento de identidade do proprietario ou

fotocopia do contrato social e suas alteragées quando tratar-se de pessoa juridica;

IV - projeto de amembramento, em sistema de coordenadas UTM,
em 4 (quatro) vias, sendo uma em meio digital editavel, na escala 1:1000 (um por
mil), assinadas pelo proprietario e pelo profissional responsavel pelo projeto,

permitidas outras escalas, caso necessario, com as seguintes indicagdes:

a) situacéo atual dos imdéveis, conforme Registro de Imdveis, com a
indicagdo de sua area total com as respectivas dimensdes lineares e angulares, as

vias e lotes confrontantes;

b) situagdo amembrada com indicagdo das &areas, dimensdes
lineares e angulares minimas de cada lote, validas para a(s) zona(s) na qual o

imovel esta inserido, bem como as vias e lotes confrontantes;

c) relevo, por curvas de nivel equidistantes de 1m (um metro),

quando necessario;
d) quadro descritivo de areas;

e) localizacao de cursos d'agua, lagoas e represas, areas sujeitas a

inundagdes, bosques, construgdes existentes;

f) orientacdo do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do

levantamento topografico realizado;

g) outras informagbdes que possam interessar, a critério do 6rgao

competente do Poder Executivo Municipal.



V - Registro de Responsabilidade Técnica perante o Conselho de

Classe Profissional.

VI - memorial descritivo, em 2 (duas) vias que contenham,
obrigatoriamente, a area total do lote gerado com as respectivas dimensdes lineares
e, quando for o caso, com as angulares, seus limites, confrontagcdes e eventuais

benfeitorias e acessbdes existentes.

§ 1° O projeto de amembramento sera apresentado de forma legivel,
instruido com os documentos necessarios, assinado pelo proprietario ou seu
representante legal devidamente constituido por instrumento publico, bem como pelo

responsavel técnico, conforme as especificacdes contidas nas normas técnicas.

§ 2° Para fins de que trata o paragrafo anterior, o responsavel
técnico devera estar identificado com o numero de seu registro no respectivo

Conselho Profissional.

§ 3° As plantas a que se referem este artigo deverdo estar

apresentadas no sistema de coordenadas UTM.

Art. 44. Nos casos em que houver areas publicas envolvidas, o
registro do desmembramento ou do amembramento junto ao Cartério de Registro de
Iméveis devera ser acompanhado da documentagao exigida pela legislagédo vigente,

especialmente aquela relacionada aos registros publicos.

Paragrafo unico. No ato do registro do projeto de desmembramento
o interessado transferira ao Municipio, sem qualquer 6énus para este, as areas

publicas especificadas nesta Lei.
Secao lll
Das Normas Técnicas

Art. 45. Nos projetos de parcelamento do solo, o levantamento
topografico devera estar referenciado ao sistema viario oficial, com a devida

indicagdo em todas as plantas que compdem o projeto.



Art. 46. Os marcos de alinhamento e nivelamento deverédo ser de
concreto, com secao de 15x15 (quinze por quinze) centimetros, e comprimento

minimo de 60 (sessenta) centimetros e localizados nos cruzamentos.

Art. 47. Todas as pegas que constituem o projeto deverdo ser
assinadas pelo requerente e pelo responsavel técnico, com os respectivos registros

de identificagao profissional e de responsabilidade técnica.

Art. 48. As pranchas do projeto devem obedecer as normas técnicas

vigentes.

§ 1° As pranchas nunca poderao exceder ao formato A0, 841x1189

(oitocentos e quarenta e um por mil cento e oitenta e nove) milimetros.

§ 2° Para os terrenos de maior dimenséao, as plantas deverao ser
divididas em pranchas, conforme parametros estabelecidos nas normas técnicas

vigentes.

§ 3° No caso do paragrafo anterior, sera apresentada uma planta do
conjunto do loteamento, desmembramento ou amembramento, em escala reduzida,

conforme parametro utilizado pelo 6rgao de licenciamento municipal.

Art. 49. A nomenclatura dos loteamentos, ruas e pragas sera

estabelecida conforme critérios definidos na legislacao local.

§ 1° Nao sera permitida nomenclatura assemelhada a dos

logradouros, bairros ou ruas ja existentes.

§ 2° Os novos loteamentos serdo denominados conforme a

organizacao territorial, a qual sera ajustada sempre que necessario.

§ 3° A numeragao das quadras, localizacdo e fixacao das plantas

toponimicas serao de responsabilidade da municipalidade.

§ 4° Os loteamentos com area igual ou superior a 15 hectares

poderao ser dominados como bairro.



CAPITULO IV
DAS GARANTIAS

Art. 50. Em momento prévio a aprovagao dos projetos definitivos do
loteamento ou desmembramento de imdveis, o empreendedor assinara, Termo de

Compromisso, em que se obrigara a:

| - custear as obras e servigos de urbanizagao do imével loteado ou

realiza-los, apés autorizado pelo Poder Publico municipal, no prazo legal;

Il - facilitar a fiscalizacdo permanente dos o6rgaos publicos
licenciadores competentes, na execucido de obras e servigos, inclusive quanto a

qualidade dos materiais empregados e padrdes dos servigos executados;

lIl - condicionar a imissdo na posse, do promissario comprador, a
conclusao das obras essenciais definidas por ocasido do licenciamento, e inserir
clausulas especificas nos contratos celebrados, ressalvados os casos de ordem

judicial;

IV - ndo transferir, alienar ou edificar nos lotes caucionados antes de

concluidas as obras e desonerado o imével junto a matricula do loteamento;

V - As areas verdes existentes deverdo ser integralmente
preservadas até a entrega definitiva do loteamento, sob pena de responsabilizacéo

nas esferas administrativa, civel e penal, conforme a legislagdo ambiental aplicavel.

Art. 51. Para garantir a execugdo dos servicos e obras de
infraestrutura exigidos para o loteamento ou desmembramento, devera ser
constituida caucéo real, previamente a sua aprovacao, no valor correspondente a

1,5 (um virgula cinco) vezes o custo estimado desses servigos e obras.

§ 1° A critério do Poder Publico, podera ser admitida caugao
fidejusséria sobre os servigcos e obras de infraestrutura de que trata este artigo,

respeitadas as demais condi¢des nele estatuidas.

§ 2° A caugao, quando real, sera formalizada por escritura publica
com averbacdo na matricula imobiliaria no ato do registro do loteamento ou
desmembramento, ou em momento anterior a sua aprovagdo, quando os imoveis

caucionados se localizarem fora da area do empreendimento, e, em ambos os



casos, 0s respectivos emolumentos correrdo sob as expensas do responsavel pelo

parcelamento.

§ 3° Juntamente com o instrumento de garantia, devera acompanhar
o registro do parcelamento o cronograma fisico de execugéo dos servigos e obras de

infraestrutura urbana para ele exigidos.

§ 4° Para cada servigo e obra de infraestrutura urbana exigidos para

o parcelamento, o Poder Publico indicara a garantia correspondente.

§ 5° O empreendedor podera oferecer garantia para assegurar a
plena execugdo das obras de infraestrutura e demais custos decorrentes do

parcelamento.

§ 6° Cabera ao empreendedor optar por uma das seguintes

modalidades de garantia:

| - caugdo em dinheiro ou em titulos da divida publica emitidos sob a
forma escritural, mediante registro em sistema centralizado de liquidagdo e de
custédia autorizado pelo Banco Central do Brasil, e avaliados por seus valores

econdmicos, conforme definido pelo Ministério da Economia;
Il - seguro-garantia;

Il - fianca bancaria emitida por banco ou instituicdo financeira

devidamente autorizada a operar no Pais pelo Banco Central do Brasil.

IV - titulo de capitalizagdo custeado por pagamento uUnico, com

resgate pelo valor total.

V - Sera permitido oferecer outro imével como garantia, desde que

assegurada a equivaléncia monetaria exigida.

§ 7° O seguro-garantia tem por objetivo garantir o fiel cumprimento
das obrigacdes assumidas pelo empreendedor perante a Administragao, inclusive as
multas, os prejuizos e as indenizagdes decorrentes da mora, inadimplemento,

observadas as seguintes regras nas contratagdes regidas por esta Lei:

| - o prazo de vigéncia da apdlice sera igual ou superior ao prazo

estabelecido no decreto de aprovacdo do parcelamento e devera acompanhar as



modificagdes referentes a vigéncia deste mediante a emissao do respectivo endosso

pela seguradora;

Il - o seguro-garantia continuara em vigor mesmo se O

empreendedor nao tiver adimplido o prémio nas datas convencionadas.

§ 8° A garantia prestada pelo empreendedor sera liberada ou
restituida apos a fiel execugcdo das obrigagdes e, quando em dinheiro, atualizada

monetariamente, vedada a contabilizagao de juros.

Art. 52. Somente apds a conclusédo da totalidade de cada um dos
servicos e obras de infraestrutura urbana exigidos para o loteamento,
desmembramento, podera o Poder Publico liberar as garantias estabelecidas para a

sua execugao.

Paragrafo unico. No caso de loteamento executado por etapa, sera
admitida a liberagdo parcial das garantias por etapa quando a totalidade dos
servigos e obras relativas ao setor tiver sido executada e aceita pelo Poder Publico,

desde que o caucionamento tenha sido feito igualmente por setores.

Art. 53. Aprovado o projeto de parcelamento, caso o Poder
Executivo Municipal reconheca a inviabilidade da execucédo imediata das obras de
urbanizagdo, o empreendedor devera realizar depdsito em favor do Municipio, no
valor correspondente ao orgamento das referidas obras, ou prestar garantia real ou

fidejusséria que assegure sua execugao futura.

§ 1° O depdsito ou garantia decorrente do contido no caput, poderao
ser a qualquer tempo, revistos pelo 6rgao licenciador, para reforco da garantia ou

aplicacao na execugao das obras.

§ 2° O orgao licenciador podera exigir do empreendedor ou do
compromissario comprador, quando houver decorrido o prazo de realizagdo das
obras de urbanizagdo sem a devida conclusdo, que o pagamento das prestagdes do
preco do imovel loteado e ja comprometido a venda seja depositado junto a
municipalidade, para efeito de reforgco de garantia ou aplicagcdo na execucédo das

obras.

§ 3° O loteador devera incluir nos contratos de compromisso de

compra e venda clausula que assegure o cumprimento das obrigagdes previstas



neste artigo, hipdtese em que o recibo de depdsito efetuado na Prefeitura Municipal,

ou em local por ela indicado, constituira prova de quitacdo da respectiva prestacao.

Art. 54. O Poder Publico podera intervir no parcelamento, nos
termos da legislagao vigente, sempre que constatar paralisagdo dos servigos e obras

por prazo superior a 120 (cento e vinte) dias corridos.

§ 1° Para fins de aplicagdo do disposto no caput deste artigo, o
Poder Publico notificara o responsavel pelo parcelamento a retomar as obras
paralisadas dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias, sob pena de intervengao no

parcelamento.

§ 2° Esgotado o prazo concedido sem que o responsavel pelo
parcelamento cumpra a determinagdo administrativa, o Poder Publico iniciara os

procedimentos legais com vias de intervengéo, mediante notificagédo prévia.

§ 3° Transcorrido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias sob
intervengdo, sem que se comprove a possibilidade de o responsavel pelo
parcelamento retomar integralmente a execugédo do loteamento, desmembramento
ou amembramento, o Poder Publico promovera, por intermédio de licitagdo, a
conclusao dos servigos e obras pendentes e a execugéo das garantias vinculadas a
caugao constituida, permanecendo o responsavel sujeito ao ressarcimento de

eventuais despesas que ultrapassem o valor da garantia prestada.
CAPITULO V
DA FISCALIZAGAO

Art. 55. Os parcelamentos serdo submetidos a fiscalizagcdo dos
orgaos municipais competentes, quando da execucédo de seus servigos e obras de

infraestrutura urbana.

§ 1° O responsavel pelo parcelamento devera comunicar,
expressamente, aos mencionados orgaos competentes, a data de inicio de qualquer

servigco ou obra de infraestrutura.

§ 2° Todas as solicitagdes da fiscalizagao deverédo ser atendidas, sob
pena de embargo do servigo ou obra de infraestrutura, sem prejuizo de outras

cominagoes legais.



Art. 56. O 6rgao licenciador municipal podera articular-se com a
Agéncia de Desenvolvimento da Regiao Metropolitana do Vale do Aco — ARMVA,
bem como com a Policia Militar de Minas Gerais - PMMG, mediante convénio, para

a execucao das acdes de fiscalizagao previstas nesta Lei.
CAPITULO VI
DAS RESPONSABILIDADES TECNICAS

Art. 57. Para os fins desta Lei, somente profissionais legalmente
habilitados poderdo assinar, como responsaveis técnicos, levantamentos
topograficos, projetos, memoriais descritivos, especificagées, orgcamentos, planilhas
de calculo, laudos, pericias, avaliagbes ou quaisquer outros documentos técnicos

submetidos a apreciagédo dos 6rgaos publicos municipais.

§ 1° Serdo considerados profissionais legalmente habilitados
aqueles inscritos e com situagdo regular no respectivo érgédo de fiscalizagado da

profissdo, segundo suas atribuicdes profissionais.

§ 2° A responsabilidade civil pelos levantamentos topograficos,
projetos, especificagdes, memoriais e calculos, cabera aos seus autores e
responsaveis técnicos e, pelos servigos e obras, aos profissionais ou empresas

responsaveis pela sua execucao.

§ 3° O Poder Publico nao assumira quaisquer responsabilidades por

projetos a ela apresentados, aprovados ou ndo pelas concessionarias competentes.
TiTULO I
DO CONDOMINIO DE LOTE

Art. 58. Considera-se condominio de lotes o parcelamento do solo
em fragdes de terreno proporcionais a area do solo de cada unidade autbnoma, com
utilizagao privativa aos condéminos das areas verdes, equipamentos urbanos e vias
internas de circulac&o, cercado ou murado no todo ou em parte do seu perimetro,

sendo vedada a reserva de area interna para parcelamento futuro.

Art. 59. A aprovacado de condominio de lotes esta sujeita a emissao
de diretrizes basicas municipais e metropolitanas, para finalidade de parcelamento

do solo mediante condominio de lotes.



§ 1° A emissao de diretrizes ndo se sobrepde a lei ou norma que

eventualmente seja alterada no decorrer do processo de licenciamento.

§ 2° Somente o registro da planta de condominio de lotes
devidamente aprovada durante regular licenciamento podera ser considerado como

ato juridico perfeito apto ao reconhecimento de direitos dele decorrente.
§ 3° As diretrizes municipais terao validade de 4 (quatro) anos.

§ 4° A emissao de diretrizes, assim como a aprovagao do respectivo
licenciamento, dar-se-a somente apds avaliagdo de comissdo multidisciplinar e
multisetorial, coordenada pelo érgéao licenciador, que emitira parecer conclusivo no
prazo de 60 (sessenta) dias uteis, o qual podera ser prorrogado por uma unica vez

de forma justificada.

Art. 60. O sistema viario interno do condominio de lotes devera
manter harmonia com o sistema viario existente no entorno, assegurando a

continuidade das vias.

Art. 61. A area minima do condominio de lotes ndo podera ser
inferior a 1 (um) hectare, quando de formacgéo originaria de area nao loteada ou
urbanizada, e obedecera as consideragdes urbanisticas, viarias, ambientais e de
impacto que possam ter sobre estrutura urbana, observadas as diretrizes contidas
na legislacdo ambiental, indices urbanisticos previstos na Lei de Zoneamento, Uso e

Ocupacéo do solo.

Paragrafo unico. Os lotes, unidades autbnomas, deverao respeitar a
area e testada minimas conforme estabelecido para a zona na lei de zoneamento,

uso e ocupacao do solo em vigéncia.

Art. 62. A implantagdo de condominio de lotes derivado de
loteamento preexistente dependera de aprovacdo de comissdo multidisciplinar de

expansao urbana e projetos de grande impacto.

Art. 63. As construcdes a serem edificadas nas unidades autbnomas
deverao ser objeto de aprovagao especifica junto ao érgdo municipal competente e
deverao atender a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo, Codigo de Obras

Municipal, legislac&o vigente e ao estabelecido na convengdo condominial.



Art. 64. Os condominios de lotes terao fins residenciais, permitida a
destinacao de lotes para fins comerciais apenas para atividades de baixo impacto,

assim estabelecida em regramento especifico.

Art. 65. Da gleba a ser parcelada para objeto de condominio de

lotes, sera destinada a area publica o montante de 5% (cinco por cento).

§ 1° A area publica prevista no caput deve situar-se fora do

perimetro destinado ao fechamento, sendo vedada sua localizagdo nas seguintes

situacgdes:
| - areas alagadigas ou sujeitas a inundacgao;
Il - terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica;
Il - terrenos onde as condigdes geologicas n&o permitem
edificagdes;

IV - em areas de preservacido permanente.

§ 2° Podera ser permitida, a critério do o6rgdo licenciador, a
localizagdo das areas publicas nos locais previstos no inciso Il, desde que a area
seja comprovadamente saneada, conforme laudo especifico a ser apresentado

durante o processo de licenciamento.

§ 3° Poderao ser oferecidos terrenos em local ndo continuo ou
distante do condominio, conforme interesse do Municipio, mantida a equivaléncia

monetaria entre os valores das respectivas areas.

§ 4° Para os fins previstos no paragrafo anterior, sera produzido
laudo de avaliagdo especifico por comissdo formada por agentes municipais

efetivos.

§ 5° As demais areas de uso comum nédo serdo inferiores a 25%

(vinte e cinco por cento) do total do empreendimento.

§ 6° Os terrenos com declividade superior a 47% (quarenta e sete
por cento), deverdo ser caracterizados como areas de preservagao permanente,

permitida sua constituicdo como areas verdes do condominio.



§7° As disposicbes anteriores ndo se aplicam nos casos de

formagao de condominio derivado de loteamento preexistente.

§ 8° Inexistente interesse publico no recebimento de terreno ou area
publica, a destinacdo prevista no caput podera ser convertida em prestacdo de
servicos ou realizacdo de obras de interesse publico pelo empreendedor,
preservando-se a equivaléncia financeiro-econdmica entre um e outro, observado o

disposto no § 4°.

Art. 66. Os acessos as vias internas do condominio poderao ser
dotados de portaria e portdo, com o objetivo de monitoramento e controle de acesso

ao seu interior.

Paragrafo unico. Devera ser franqueado, em qualquer horario e sem
oposigao dos condéminos, moradores ou empregados do condominio, o acesso de
servidores ou agentes publicos devidamente identificados, no exercicio de suas
atribui¢cdes legais, especialmente os voltados para seguranga publica, controle de

endemias, exercicio do poder de policia, dentre outros.

Art. 67. Todas as obras e servigos de infraestrutura serdo
executadas no prazo maximo de 2 (dois) anos contados do registro do
parcelamento, prorrogavel por igual periodo mediante justificativa prévia, ouvido o

orgéo licenciador.
§ 1° Consideram-se obras para os fins previstos no caput:
| - rede de iluminagao e distribuicdo de energia elétrica;
Il - iluminacao publica;
lIl - sistema de drenagem pluvial,
IV - abastecimento de agua;
V - coleta, disposi¢ao ou tratamento de esgotamento sanitario;
VI - pavimentag&o necessariamente com calgamento permeavel,
VIl - demarcacgéo de quadras e lotes;

VIII - rede de telecomunicagao



§ 2° As obras e servigos serdo especificados em decreto especifico,
que disciplinara as condicionantes e diretrizes referentes ao condominio, além de
indicar a relacdo de terrenos caucionados, conforme critérios definidos no

licenciamento.

§ 3° A manutengdo das estruturas, infraestruturas, servicos e
equipamentos listados neste artigo serdo de exclusiva responsabilidade do
condominio, facultada a contratagdo a parte e sob suas expensas, de empresa

prestadora de servigos ou concessionaria de servigo publico.

§ 4° A implantacao de infraestrutura, considerando a abertura de via,
pavimentacgdo, distribuicdo de energia, iluminagdo publica e ligacdo de sistema de
abastecimento e esgotamento sanitario aos sistemas publicos, quando for o caso,
das vias de ligacéo entre a area urbanizada mais proxima e o condominio, cabera ao
responsavel pelo empreendimento, devendo constar como caugao durante o

processo de licenciamento e ser registrada no respectivo decreto.

Art. 68. As edificagdes de uso comum, como areas verdes, reservas
legais, pracas, dentre outras, serdo administradas, mantidas e conservadas pelo

condominio.

§ 1° As construgbes e intervengdes estdo sujeitas a prévio
licenciamento, nos casos de podas, supressdes de arvores, movimentagdes de

terra, alteracdes nos cursos de agua, dentre outros.

§ 2° Os servigos de manutencao da area interna como limpeza de
vias, poda de arvores, capina, coleta de lixo, sinalizacdo horizontal e vertical,
manutengdo de redes de comunicagdo, cercas, muros, arrimos e seguranga, serao
de responsabilidade do condominio, facultada a contratacdo a parte e sob suas

expensas de empresa prestadora de servigos ou concessionaria de servigo publico.

Art. 69. O condominio devera manter, sob suas expensas,
reservatorio ou dispositivo para disposicdo de residuo doméstico, a qual sera

instalada ao lado da portaria.

§ 1° O dispositivo a que se refere o caput, contera espagos
especificos para separacao entre residuo seco, ou reciclavel, e umido, formado por

restos alimentares e sanitarios.



§ 2° Os equipamentos a que se referem este artigo serdo instalados

em local de facil acesso para fins de coleta publica.

Art. 70. No caso de extingdo do condominio, a assuncgao pelo Poder
Publico das areas comuns, sistema viario interno, servicos e responsabilidades
antes cabiveis ao condominio, estara condicionada ao atendimento dos requisitos
previstos na legislagdo para loteamentos comuns, recaindo proporcionalmente aos

proprietarios o dever de atender tais requisitos.

Art. 71. A aprovacao definitiva, decorrente do procedimento de
licenciamento, sera formalizada por decreto especifico, amparado nas diretrizes e
condicionantes, bem como em laudo especifico emitido pela Comissdo

multidisciplinar de expansao urbana.

§ 1° O procedimento de registro sera acompanhado pela comisséo

referida no caput.

§ 2° Fica estabelecido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, para

fins de registro.

§ 3° Transcorrido o prazo previsto no paragrafo anterior, eventual
revalidacdo do decreto somente podera ser realizada nos casos em que a legislagao

aplicada ao licenciamento ndo tenha sido objeto de alterag&o.

Art. 72. Eventuais situacbes omissas, poderdao ser apreciadas por
analogia a legislagdo federal e estadual vigente, bem como por critérios
estabelecidos pela comissao multidisciplinar de expansdo urbana, ouvido o
Conselho da Cidade.

Paragrafo unico. Os casos referidos no caput poderdo ser

regulamentados por decreto especifico.
TiTULO 1I
DO CONDOMINIO DE CHACARAS URBANAS

Art. 73. O parcelamento do solo para efeito da criacdo de
chacreamento particular no Municipio de Timoteo, sera realizado mediante a

aprovacao de chacreamento aberto ou na forma de condominio.



Art. 74. A aprovacao do chacreamento se dara por decreto do Poder
Executivo e dependera de prévia descaracterizagdo da area rural para fins urbanos

em conformidade com a legislagdo em vigor.

Paragrafo unico. As glebas rurais para fins de chacreamento
descaracterizadas como areas urbanas estardo sujeitas ao Imposto Predial e

Territorial Urbano - IPTU, em conformidade com a legislagao tributaria aplicavel.

Art. 75. O chacreamento é a gleba de terra, subdividida em
unidades autbnomas de propriedade exclusiva do adquirente, cujas ruas e areas

comuns sao integradas ao patriménio publico.

Art. 76. O chacreamento na forma de condominio é a gleba de terra,
subdividida em unidades autbnomas de propriedade exclusiva do adquirente,
obrigatoriamente fechada e organizada através de convengdo de condominio, cujas

ruas e areas comuns sao parte integrante do condominio.

Art. 77. O O6nus da implantagdo e execugdo dos projetos
urbanisticos, ambientais de parcelamento especial do solo urbano para fins de
chacreamento, bem como da constituicdo do chacreamento aberto ou do
chacreamento em forma de condominio € de inteira responsabilidade do

empreendedor/chacreador.

Art. 78. O regime que regulara o fracionamento de areas com
destinacdo a chacreamento, em suas relagdes institucionais, fica estabelecido nesta
Lei e, naquilo que for aplicavel, nas Leis Federais n° 4.591/64, n° 10.406/02, n°
6.766/79, e, subsidiariamente, na Lei Complementar Municipal n° 32, de 10 de
outubro de 2006 (Plano Diretor), correspondendo cada chacara com seus acessorios
a uma unidade autbnoma de propriedade exclusiva do adquirente e as vias,
calgadas, espacgos livres de uso publico e as outras areas, de uso comum ao

chacreamento.

Art. 79. Nos chacreamentos abertos, as areas de uso comum, como
as vias com meio fio, sarjetas e pavimentagdo, calgadas, espacos livres de uso
publico, serédo repassados ao Municipio apds cumpridas as obriga¢des estruturais e

urbanisticas.



Paragrafo unico. Nos chacreamentos em forma de condominios, as
areas de uso comum, como as vias, calgadas, espacos livres de uso comum serao

de propriedade comum a todos os condéminos.

Art. 80. Os chacreamentos deverdo atender aos seguintes

requisitos:

| - As chacaras possuirdo area minima de 1.000 (mil) metros
quadrados, permitido que até 20% (vinte por cento) do total possua area minima de
750,00 (setecentos e cinquenta) metros quadrados, desde que apresentem

declividade inferior a 45% (quarenta e cinco por cento).

Il - os arruamentos deverao possuir, pelo menos, 7 (sete) metros de
faixa de rolamento e 1,5 (um virgula cinco) metros para calgada de cada lado da via,

perfazendo um total de 10 (dez) metros, com a instalagédo de sarjetas e meio-fio;

lll - as saidas individuais de cada chacara nao poderao ter acesso

direto as rodovias, caso em que a circulagao devera ocorrer através de vias locais;

IV - vias abertas e sinalizadas, com faixa de dominio e declividade

maxima de 40% (quarenta por cento);

V - demarcagdo dos logradouros, quadras e chacaras com

instalagdo de marcos em concreto ou similar nao inflamavel,

VI - contencdo de encostas, se necessario, instaladas mediante

projeto especifico sob responsabilidade técnica de profissional habilitado;

VIl - obras de escoamento de aguas pluviais, incluindo galerias,
bocas de lobo, curvas de nivel, bacias de contengéo, sarjetas, meios-fios, pogos de
visita e seus respectivos acessorios, bem como demais estruturas que se mostrarem

necessarias a adequada drenagem, a preservagao do solo e a protegdo ambiental;

VIl - implantagcdo de rede de distribuicdo de agua potavel, com
equipamentos e acessorios, tais como estagao de recalque, reservatorio elevado ou
apoiado, pogo artesiano, ou alternativa técnica diversa, com projetos elaborados
conforme as normas e padrdes técnicos estabelecidos pela ABNT e pela Prefeitura
Municipal, ou empresa concessionaria de servigo, com redes de agua abaixo de 100

(cem) milimetros, executadas nas calgadas;



IX - implantagdo de rede coletora de esgoto doméstico e estacao de
tratamento (ETE), ou alternativa técnica diversa, com projetos elaborados conforme
as normas e padroes técnicos estabelecidos pela ABNT, pela Prefeitura Municipal ou
empresa concessionaria de servigo, com redes de esgoto previstas no tergo inferior
da via, com os ramais executados previamente a pavimentagao das vias com ponta

de interligacao na calgada;

X - implantagao de rede de energia elétrica publica e domiciliar, de
acordo com projeto aprovado pela Companhia Energética de Minas Gerais - CEMIG,
ou por meio de solugado alternativa prevista em projeto técnico elaborado conforme

as normas da ABNT ou exigéncias da Prefeitura Municipal;

Xl - a coleta de lixo domiciliar sera de exclusiva responsabilidade
dos moradores/proprietarios, que o encaminhara para um ponto de coleta apropriado
de facil acesso em area externa ao chacreamento, pré-determinada pelo
Municipio, projetada e implantada de tal forma que permita a disposi¢cdo de
cacambas e/ou manobras de caminhdes basculantes, ndo havendo coleta direta nas

chacaras;

Xl - implantacdo de vias de circulagdo e acesso as chacaras,
conforme disposto nesta Lei, calgadas ou cascalhadas, devidamente compactadas

com material apropriado e descrito no respectivo projeto aprovado.

§ 1° A captacdo de agua devera conter a autorizacdo do 6rgao
ambiental competente com a referida outorga ou similar e tratamento para atender

os padrées minimos de potabilidade para consumo humano.

§ 2° Para os chacreamentos fechados, a entrega das obras com
todas as infraestruturas estardo sob a responsabilidade dos condéminos, com sua

previsdo contida na convengao de condominio.

§ 3° Como alternativa para o tratamento do esgoto gerado no
chacreamento fechado, o empreendedor podera optar pelo sistema de fossa séptica,
cujo projeto devera obedecer as normas e padrdes técnicos estabelecidos pela

ABNT, ser aprovado e atender ao disposto nesta Lei.

§ 4° Caso seja aprovado sistema de fossa séptica individual, a
limpeza e a manutencdo ficardao sob a responsabilidade de seus

usuarios/condéminos, que ficam responsabilizados pela emissao junto aos 6rgaos



ambientais competentes, das licengas relativas a implantacdo e operacdo das

fossas, bem como por possiveis danos ao meio ambiente.

Art. 81. Poderdo ser computados, para fins de Area Verde
eventuais, o limite maximo de 20% (vinte por cento) de Areas de Preservacéo

Permanente - APP's.

Art. 82. As vias de circulagdo de qualquer parcelamento deverao
articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, harmonizar-se
com a topografia local e atender as demais disposi¢cdes desta Lei e as estabelecidas

em legislacao propria.

Art. 83. As edificacbes em cada chacara sujeitam-se, no que couber,
aos parametros previstos para a edificagdo, conforme a legislacdo de uso e

ocupacao do solo.
Art. 84. Nos recuos serao permitidos:
| - rampas ou escadas para acesso de pedestres;

Il - jardins, pérgolas, muros, gradis, cercas vivas e outros tipos de

fechamento;

lll - piscina ou complementos de edificacdo residencial, unifamiliar,

Unica na chacara.

Art. 85. Nos chacreamentos abertos deverdo ser previstos os
percentuais de areas verdes e areas institucionais de uso comum, na forma descrita

nesta Lei.

Art. 86. Os percentuais de areas verdes e institucionais previstos

nesta Lei serao transferidos ao Municipio nas seguintes formas:

| - 10% (dez por cento) do total da area chacreada a titulo de area

verde de uso comum;

Il - 5% (cinco por cento) do total da area chacreada a titulo de area

institucional de uso comum.

Art. 87. As relagbes entre os conddéminos de chacaras serao

reguladas pelas disposigdes da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, que



dispbe sobre o condominio em edificagcbes e das incorporagdes imobiliarias, bem
como pelas normas da Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Cddigo

Civil Brasileiro.

Art. 88. Para a implantacdo de chacreamento em forma de

condominio deverao ser obedecidos os seguintes requisitos:

| - as ruas que comporao os condominios de chacaras deverao ser
de uso estritamente local, com faixa de rolamento e calgcadas, reservados para o uso
comum, com a instalagdo de sarjetas e meio-fio, ndo podendo, em nenhuma
hipétese, pertencer a malha viaria do Municipio, tampouco prejudicar os moradores
vizinhos aos condominios, de modo a impedir a passagem para 0 acesso as suas

propriedades;
Il - garantir faixa de acumulac&o de veiculos no interior do terreno;

Il - o perimetro do condominio de chacaras devera ser
integralmente delimitado, mediante a implantagdo de cerca, cerca viva, muro ou

elemento fisico equivalente, que assegure o fechamento continuo da area;

IV - destinagédo de, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) de area
de uso comum, 5% (cinco por cento) para reserva de areas verdes e areas publicas

comuns de lazer com manutengéo da paisagem com as qualidades naturais;

V - via de acesso correspondente as areas calculadas nos incisos
anteriores, dotada de infraestrutura completa, conforme as exigéncias estabelecidas

nesta Lei.

Art. 89. A implantagdo do chacreamento em forma de condominio
nao podera interromper o sistema viario existente ou inviabilizar a implantagao de
vias planejadas constantes do Mapa do Sistema Viario, bem como impedir o acesso

publico a bens de dominio da Unido, Estado ou Municipio. .

Art. 90. O chacreamento em forma de condominio devera,
obrigatoriamente, garantir a concessdo de serviddo para passagem de aguas

pluviais por parte de todo o condominio.

Art. 91. O responsavel pelo chacreamento em forma de condominio

fica obrigado a apresentar junto a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano,



copia da Convengao de Condominio registrada no Cartério de Registro de Imoveis,

que contenha:

| - a especificacdo de todas as servidbes aparentes ou nao,

incidentes sobre o condominio;

Il - as obrigagcbes legais e contratuais do chacreamento,
respondendo cada conddmino proporcionalmente a area de sua chacara, inclusive
no rateio dos custos de manutengdo da infraestrutura, da distribuicdo de agua

potavel e coleta de esgotos sanitarios.

Art. 92. Os proprietarios de chacreamentos preexistentes ou em
construgcao a data de publicagdo desta Lei, deverao apresentar a documentacgao

exigida junto a Secretaria Municipal de Obras, para fins de adequagédo e

regularizacdo, desde que situados em zonas definidas em lei.

Art. 93. Os empreendimentos implantados até a publicagdo desta
Lei que ndo promoverem a regularizagao, ficam sujeitos as penalidades previstas na

legislagao.

Art. 94. Os parcelamentos do solo rural para chacreamento
aprovados com base nesta Lei, deverdo manter suas caracteristicas ambientais e
ocupacionais asseguradas, vedada a alteragao do tipo de uso e o fracionamento das
unidades parceladas para edificagdo, seja por desmembramento, desdobro ou
qualquer divisdo para edificagdo que o descaracterize da aprovacédo do projeto

original.

Art. 95. O empreendedor e todos os autorizados a comercializagao
de chacaras, responderao civil e penalmente pelas infragcbes cometidas contra a
legislacédo vigente, em especial, as normas que dispdéem sobre a protegcédo ao solo,

ao meio ambiente e ao consumidor.

Art. 96. A Secretaria Municipal de Obras e o setor de Meio
Ambiente, caso necessario, ouvirdo os conselhos municipais e decidirdo sobre
eventuais questionamentos de carater técnico, sempre que verificada a omissao ou

obscuridade da legislagcéo e regulamentos aplicaveis.



Art. 97. A critério da Administracdo Publica, podera ser realizada
audiéncia publica com a finalidade de coletar subsidios e manifestacoes pertinentes

ao processo de aprovacido em analise.

§ 1° Havendo audiéncia publica, os prazos previstos nesta Lei

iniciardo somente apods a realizagao da referida audiéncia.

§ 2° Cabera a Secretaria Municipal de Obras e a Procuradoria Geral
do Municipio, a coordenagado da audiéncia publica, cujas despesas correrao sob as

expensas do empreendedor.

Art. 98. O Relatério Ambiental, o Estudo de Impacto Ambiental (EIA)
ou o Relatério de Impacto Ambiental (RIMA) terdo validade de 240 (duzentos e
quarenta) dias, contados da data de sua aprovagao, prorrogaveis, uma unica vez,
por até 120 (cento e vinte) dias, mediante requerimento devidamente fundamentado

do empreendedor, sujeito a analise e deferimento pelo Poder Executivo.

Art. 99. Sera considerado clandestino o parcelamento do solo rural
para fins de chacreamento realizado sem a prévia aprovagao do projeto, a
decretagcao da Zona de Urbanizacao Especifica, e o devido registro no cartério de

imoveis.

Art. 100. A aprovacado do parcelamento do solo para fins de
chacreamento, seja na modalidade aberta ou na forma de condominio, nos termos
desta Lei, ndo exime o interessado do cumprimento das exigéncias legais federais,
estaduais e municipais aplicaveis, bem como das deliberagbes e condicionantes

estabelecidas pelos Conselhos Municipais competentes.
TiTULO IV
DA REGULARIZAGCAO DO PARCELAMENTO

Art. 101. A regularizacao de parcelamentos far-se-a de acordo com
legislacéo federal e estadual aplicaveis sobre a matéria, e o disciplinamento contido

nesta Lei.

Paragrafo unico. O disposto neste titulo aplica-se a regularizagao

dos parcelamentos preexistentes a vigéncia desta Lei.



Art. 102. A regularizacdo de parcelamentos do solo para fins
urbanos, situados em areas ja ocupadas e implantados em desacordo com a
legislagdo municipal vigente, devera observar os procedimentos estabelecidos nesta
Lei, condicionando-se a comprovacao de sua existéncia e da execucido de, no
minimo, 30% (trinta por cento) das obras previstas, conforme analise dos 6rgaos
licenciadores competentes e do Conselho da Cidade (CONCIDADE).

§ 1° Para os fins do caput deste artigo, consideram-se

parcelamentos realizados em desacordo com a legislagdo municipal aqueles que:

| - ndo apresentaram projeto para aprovacdo do 6rgdo municipal

competente, tampouco obtiveram anuéncia prévia do 6rgao estadual responsavel;

Il - apresentaram projeto, mas nao obtiveram aprovacédo do 6rgao

municipal competente, tampouco anuéncia prévia do 6rgao estadual responsavel;

[l - ainda que aprovados, deixaram de cumprir as exigéncias

estabelecidas na autorizagado expedida;

IV - foram aprovados, mas n&o foram levados a registro no cadastro

imobiliario municipal e no Cartério de Registro de Imdveis competente.

§ 2° A regularizacdo do parcelamento do solo ndo exime de
responsabilidade administrativa, civel ou criminal a pessoa fisica ou juridica que

tenha incorrido em violagao a legislacao vigente.

§ 3° O empreendimento de obras e servicos em desconformidade
com a legislagdo municipal sera embargado, aplicadas as demais penalidades

cabiveis.

§ 4° Podera ser admitida a substituicdo do projeto originalmente
aprovado pelo 6rgao municipal competente, mediante justificativa técnica, quando
comprovada a inviabilidade ou extrema dificuldade de sua implantagdo, em razao de

desconformidades identificadas.

§ 5° Serao aplicados os critérios estabelecidos na Lei de Registros

Publicos e suas alteragdes, atendendo-se ao critério do tempo que rege o ato.



Art. 103. Nao sera admitida a regularizacao de parcelamento do solo

para fins urbanos realizado nos locais mencionados no artigo 7° desta Lei.

Paragrafo unico. A regularizagao de parcelamento do solo em Zonas
de Especial Interesse Social (ZEIS), sera definida em lei especifica em obediéncia
aos parametros da Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo, da legislagdo que

disciplina a regularizagao fundiaria, do Plano Diretor e sua legislagéo correlata.

Art. 104. Na regularizagédo do parcelamento do solo para fins
urbanos, o Municipio adotara como referéncia os requisitos urbanisticos dispostos

no Titulo I, Capitulo Il desta Lei.

§ 1° O Municipio podera aceitar para fins de regularizagdo do
parcelamento, a substituicdo parcial da destinagdo de areas publicas no proprio

empreendimento por:
| - doacéo de terreno em area proxima,;

Il - construcdo de equipamento comunitario em area indicada pelo
Municipio em terreno particular a ser doado ao Municipio ou em terreno publico

municipal;
Il - execucao de obra ou servico de interesse publico;

IV - pagamento em moeda corrente, a ser destinado a Fazenda

Publica municipal.

§ 2° A faculdade prevista no paragrafo anterior passara por
avaliacao prévia do orgao técnico competente, observando-se a equivaléncia entre

os valores envolvidos.

§ 3° O Municipio podera, mediante lei especifica, estabelecer
parametros para os empreendimentos a serem regularizados, especialmente no que

tange:
| - a dimenséao dos lotes;
Il - a dimenséo das quadras;

[1l - ao sistema viario.



Art. 105. Serao exigidas, para a regularizacdo do parcelamento do

solo para fins urbanos, conforme o caso, a execugao de obra e servigos previstos

nesta Lei.

Art. 106. Constituem, preferencialmente, instrumentos para fins de

regularizagao urbanistica:
| - a demarcacéao urbanistica;
Il - a legitimacao fundiaria;
lIl - a legitimagao da posse.
CAPITULO |
DOS PROCEDIMENTOS

Art. 107. O processo de regularizagéo do parcelamento do solo para

fins urbanos podera ser iniciado por:
| - requerimento do responsavel pelo parcelamento;

Il - requerimento de posseiro, proprietario ou seus sucessores;

lll - ato de oficio;
IV - demais interessados previstos na legislagao federal.

Art. 108. O requerimento para regularizagdo do parcelamento do
solo para fins urbanos, quando apresentado pelo responsavel pelo empreendimento,

devera ser acompanhado de:

| - titulo de propriedade do imével devidamente registrado;
Il - planta do imovel anterior ao parcelamento promovido;
lIl - projeto de parcelamento;

IV - cronograma fisico-financeiro de execucédo da obra e servigos

nao concluidos, quando for o caso.

Art. 109. O requerimento para regularizagdo do parcelamento do
solo para fins urbanos, quando apresentado por outro interessado, devera estar

acompanhado de:



| - termo de compromisso de regularizagcdo do parcelamento do solo

firmado entre o empreendedor e o 6rgao municipal competente;
Il - planta do imovel anterior ao parcelamento promovido;
lIl - projeto de parcelamento;

IV - cronograma fisico-financeiro de execucédo da obra e servigos

nao concluidos, quando for o caso.

Art. 110. Identificada a existéncia de parcelamento do solo para fins
urbanos em desacordo com as condi¢gdes previstas nesta Lei, o 6rgao municipal
competente notificara o responsavel pelo empreendimento para proceder a devida

regularizagao, sob pena de aplicagao das penalidades previstas nesta Lei.

§ 1° Para fins de regularizacdo do parcelamento do solo sera

exigidO:

| - apresentacdo de planta do imével antes do parcelamento

promovido, a ser realizada no prazo de 30 (trinta) dias contados:

a) do término do prazo para apresentagdo de defesa, caso esta nao

tenha sido interposta;

b) da data da notificacdo da decisdo definitiva da autoridade
competente que confirme a irregularidade do parcelamento e a responsabilidade do

notificado;

Il - projeto técnico do parcelamento, a ser apresentado no prazo de

30 (trinta) dias contados da entrega da planta referida no inciso I;

lIl - cronograma fisico-financeiro para execug¢ao das obras e servigos
eventualmente pendentes, quando aplicavel, prevendo sua conclusédo no prazo

maximo de 24 (vinte e quatro) meses.

§ 2° O disposto no caput deste artigo se aplica aos casos previstos

no artigo 104, § 1°, incisos de | a lll, da presente Lei.

§ 3° O cronograma para execugdao da obra e servicos nao
concluidos sera apresentado com o projeto de parcelamento do solo ou, quando ndo

for necessario, em 60 (sessenta) dias contados:



| - da data final prevista para o prazo para defesa do notificado, caso

esta ndo tenha sido exercida;

Il - da data de publicagao da decisao final da autoridade competente
que confirme a necessidade de regularizagdo do parcelamento e a responsabilidade

do notificado.

§ 4° A exigéncia de apresentacdo da planta do imével anterior ao
parcelamento sera dispensada caso seja devidamente comprovada a

impossibilidade de sua obtencao.

Art. 111. Em se tratando de parcelamento do solo nao solicitado
junto ao Municipio, o érgdo municipal competente, em conjunto ou paralelamente ao

Ministério Publico, promovera a identificagao do responsavel pelo empreendimento.

Art. 112. Iniciado o procedimento para regularizacdo do
parcelamento do solo para fins urbanos por ato de oficio serdo adotadas as

providéncias judiciais previstas na legislagao federal relativa a matéria.

Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal podera desistir da
acao prevista no caput deste artigo quando se verificar o atendimento a notificagao e

o satisfatério andamento do procedimento de regularizacao do parcelamento.

Art. 113. Aprovado o requerimento para regularizagdo do
parcelamento do solo para fins urbanos, sera expedida a autorizacao

correspondente.

§ 1° As atividades exigidas para regularizagdo deverao ser iniciadas
em 60 (sessenta) dias a contar da expedi¢cdo da autorizagdo, sob pena de multa

diaria, prevista nesta Lei.

§ 2° O interessado providenciara as alteragdes necessarias junto ao
Cartdrio de Registro de Imdveis, conforme o caso, observando-se 0 mesmo prazo

previsto na legislagéo federal.

§ 3° A apresentagao do parcelamento do solo para aceitagao final do
orgdo municipal competente devera ocorrer no prazo maximo de 2 (dois) anos

contados da data da autorizagao, sob pena de multa diaria prevista nesta Lei.



Art. 114. Para atendimento as fungdes sociais da cidade e da
propriedade urbana, o Poder Publico Municipal podera promover diretamente as
obras e servigos para regularizagdo do parcelamento do solo para fins urbanos,

quando:

| - ndo for atendida a notificacdo feita ao responsavel pelo
parcelamento, observando-se as prescricdbes da Lei Federal n° 6.766, de 19 de

novembro de 1979;
Il - n&o for possivel identificar o responsavel pelo parcelamento.
§ 1° O disposto neste artigo aplica-se inclusive nos casos em que:
| - existam débitos tributarios sobre a propriedade da gleba;
Il - n&o esteja atualizado o registro imobiliario sobre a gleba.

§ 2° O Municipio exigira do responsavel pelo parcelamento, ou de
qualquer obrigado solidario ou subsidiario, o ressarcimento das despesas
provenientes das obras e servigos relativos ao empreendimento, incluindo o
acréscimo de 20% (vinte por cento) a titulo de administragdo, sem prejuizo das

sanc¢oes aplicaveis.

§ 3° No caso de inviabilidade do ressarcimento por parte do
responsavel pelo parcelamento, o Municipio podera exigir, conforme o caso, o

ressarcimento por parte dos possuidores ou proprietario da area de fato parcelada.

§ 4° No caso de o parcelamento ter sido promovido por 6rgao ou
entidade publica, podera ser estabelecido convénio com o Municipio,

compartilhando-se as atribuicdes previstas nesta Lei.

Art. 115. As obras e servigos assumidos pelo Poder Publico
Municipal, com o objetivo de promover a adequada urbanizagéo de areas parceladas
irregularmente, na auséncia de projeto aprovado ou quando este exigir alteracdes,

deverao ser precedidos das seguintes providéncias:

| - levantamento fundiario, topografico, urbanistico e ambiental do

parcelamento, caso nao haja informacgdes atualizadas;

Il - elaboracdo de projeto de urbanizagdo com participacdo da

comunidade residente, avaliando inclusive a necessidade de indicag&o de:



a) areas para implantagdo de equipamentos comunitarios;

b) areas verdes, incluindo-se aquelas destinadas a faixas de

preservacgao;
C) obras e servigos previstos nesta Lei, conforme o caso.

Il - aprovagdo do projeto de urbanizagdo pelo érgdo municipal

competente.

§ 1° Quando da elaboragéo do projeto de urbanizagdo, o Poder
Publico Municipal observara o disposto nesta Lei, respeitando-se, ainda, a legislacao

federal e estadual sobre o assunto.

§ 2° O Poder Publico Municipal podera alterar o projeto aprovado,
quando verificar alternativa que melhor atenda ao interesse publico, observando-se

a legislacao federal e estadual aplicavel.

Art. 116. Sempre que necessario, serao priorizadas as acodes
municipais relativas a regularizagcdo de parcelamentos do solo para fins urbanos
situados nas Zonas de Especial Interesse Social, definidas pelo Plano Diretor e

legislacdes correlatas.

Art. 117. Independente da iniciativa para a regularizacdo do
parcelamento do solo para fins urbanos, sera obrigatéria a realizagdo de vistoria final
pelo 6rgdao municipal competente, seguida da aceitagcdo e aprovagao formal do

parcelamento, nos termos desta Lei.

Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal podera expedir
licenga para uso e ocupacédo dos lotes ou mesmo a regularizagédo dos ja existentes,
conforme legislagdo aplicavel, a partir da aceitagdo/aprovagdo urbanistica do

empreendimento.

Art. 118. Quando promovida pelo Poder Executivo Municipal a
regularizagao do parcelamento do solo para fins urbanos, cabera a Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano encaminhar o registro do parcelamento ao

Cartério de Registro de Imoveis.
TiTULOV

DAS INFRAGCOES E SANGOES



CAPITULO |
DAS MEDIDAS PUNITIVAS

Art. 119. Os infratores desta Lei estardo sujeitos as penalidades
impostas em virtude da constatagdo de infragcbes administrativas contra a ordem
urbanistica, sem prejuizo da aplicagdo de outras sangdes cabiveis, bem como a

obrigacao de reparar os danos causados a ordem urbanistica e a terceiros.

Paragrafo unico. As multas estipuladas na presente Lei utilizardo
como referéncia o valor da Unidade Fiscal Padrdo do Municipio de Timéteo vigente

no tempo de autuacéao da infracéo.

Art. 120. A infracdo ao exposto nesta Lei acarretara, sem prejuizo
das medidas de natureza civil previstas na legislacdo vigente, a aplicacdo das

seguintes sangdes, sucessiva e cumulativamente:

| - embargo, que determina a paralisagao imediata de uma obra de
parcelamento, quando constatada desobediéncia as disposi¢cdes desta Lei ou aos

projetos aprovados;

Il - interdicdo, que determina a proibicdo do uso e da ocupacao de
parte ou da totalidade da éarea objeto do parcelamento, quando for constatada
irreversibilidade iminente da ocupacéo, que possa provocar danos ou ameaga ao

meio ambiente, a saude ou a seguranga de terceiros;
lIl - multa, na forma de penalidade pecuniaria;
IV - cassacéao da licenca para parcelar.

§ 1° Sera aplicada a penalidade de adverténcia simples, quando a
infracdo for considerada de natureza leve, sem causar prejuizos significativos a

ordem urbanistica, e puder ser sanada de forma imediata pelo infrator.

§ 2° A aplicagdo e o pagamento da multa n&o eximem o infrator da
imposigao de embargo e da interdigdo, ou da cassagao da licenga para realizagao

de parcelamentos.

§ 3° A suspensdo do embargo ou interdigdo dependera do
pagamento da multa correspondente e da regularizagdo da atividade, mediante

obtencao da licenga do 6érgédo municipal competente.



Art. 121. O responsavel por parcelamento do solo que estiver com
cronograma de execugdao de obras de infraestrutura urbana vencido e néo
executado, ficara impedido de obter aprovagdo para novos parcelamentos no

territério do Municipio, até a regularizacao integral das pendéncias.

Art. 122. Sem prejuizo da punigédo especifica prevista em legislagcao
especial, o agente publico incorre em improbidade administrativa, nos termos da

legislacao federal, quando estimular, permitir ou omitir-se em relagao a:

| - parcelamentos do solo para fins urbanos efetivados em desacordo

com esta Lei;
Il - ocupacgdes informais ou irregulares do solo urbano.

Paragrafo unico. Também incorre em improbidade administrativa o
agente publico que deixar de cumprir, injustificadamente, os prazos e as
determinacbes previstos nesta Lei em relagdo a pratica dos atos de sua

competéncia.
CAPITULO I
DOS PROCEDIMENTOS

Art. 123. A fiscalizagcdo dos procedimentos previstos nesta Lei sera
exercida em todas as etapas, desde as especificacdes de ordem técnica até as

fases de execucao e entrega das obras de infraestrutura.

Paragrafo unico. Constatadas irregularidades na execugao de
autorizagoes e licengas, 0 6rgao licenciador responsavel encaminhara ao setor de
fiscalizagdo as informagbes necessarias a notificagdo e/ou embargo, conforme

disposto nesta Lei.

Art. 124. O empreendedor devera manter copia dos projetos
aprovados e da licenga expedida pelo érgéo licenciador no local das obras, para

efeitos de fiscalizacao.

Art. 125. Verificado o descumprimento a qualquer dispositivo desta
Lei, o Poder Executivo Municipal notificara o proprietario ou o responsavel técnico,

através do Auto de Infragédo, para que, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias,



contados da data do recebimento da notificagdo, promova o saneamento da

irregularidade, sob pena de incorrer nas penalidades previstas nesta Lei.

§ 1° A verificacdo da infracdo podera ser realizada a qualquer

tempo, inclusive apds o término das obras.

§ 2° No caso do ndo cumprimento das exigéncias contidas na
notificagdo, dentro do prazo concedido, sera lavrado auto de embargo das obras, se
estiverem em andamento e, aplicagdo de multa para obras concluidas ou em

andamento.

§ 3° Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuagdo dos
trabalhos, podendo ser solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades judiciais e

policiais.

§ 4° Da penalidade do embargo ou multa, podera o empreendedor
recorrer, sem efeito suspensivo a Administracdo Publica Municipal, no prazo de 10

(dez) dias, contados da data do recebimento do auto de infragao.

§ 5° A aplicagdo da multa ndo desobriga o empreendedor de corrigir

o ato que deu origem a infragéo.

§ 6° O Auto de Infragao instruird eventual celebragcdo de Termo de

Ajuste de Conduta entre o 6rgao municipal licenciador e o infrator.

Art. 126. Para eliminar irregularidade, incerteza juridica ou situagao
contenciosa na aplicacdo desta Lei, a autoridade administrativa podera, apds oitiva
do orgao juridico e presentes razdes de relevante interesse geral, celebrar
compromisso de ajustamento de conduta com os interessados, observada a

legislagao aplicavel, o qual s6 produzira efeitos a partir de sua publicagao oficial.
Paragrafo unico. O compromisso referido no caput deste artigo:

| - buscara solugdo juridica proporcional, equanime, eficiente e

compativel com os interesses gerais;

Il - ndo podera conferir desoneragdo permanente de dever ou

condicionamento de direito reconhecidos por prescri¢éo legal ou orientagao geral;

lll - devera prever com clareza as obrigagcbes das partes, o prazo

para seu cumprimento e as sangdes aplicaveis em caso de descumprimento.



CAPITULO Il
DA MULTA, DA APREENSAO E DOS EMBARGOS

Art. 127. A infragdo a qualquer dispositivo desta Lei acarreta ao
empreendedor a aplicagdo de multa e embargo da execugdo do empreendimento,

sem prejuizo das medidas de natureza civil e criminal previstas em Lei.

Art. 128. Consideram-se infragdes especificas as disposi¢coes desta

Lei, com aplicagdo das sangdes e multas correspondentes:

| - embargo e multa de 1500 (quinze mil) Unidades Padrbes Fiscais
do Municipio de Timoéteo (UPFMT) por:

a) iniciar a execugao de qualquer obra sem projeto aprovado e sem

licenciamento prévio;

b) executar as obras em desacordo com as disposicbes da

legislagao vigente.

Il - notificagdo e multa de 600 (seiscentas) Unidades Padrdes Fiscais
do Municipio de Timéteo (UPFMT) por ndo executar quaisquer das obras de
infraestrutura previstas no Alvara de Licenga, conforme o cronograma

fisico-financeiro aprovado, salvo por motivos de forca maior;

Il - multa de 500 (quinhentas) Unidades Padrbes Fiscais do
Municipio de Timéteo (UPFMT) por:

a) faltar com as precaugbes necessarias para a seguranga de

pessoas ou propriedades;

b) de qualquer forma danificar ou acarretar prejuizo a logradouros
publicos, em razdo da execucado de obras de infraestrutura ou de implantagdo do

condominio de lotes;

IV - apreensdo do material, equipamentos ou maquinas utilizadas e
multa de 500 (quinhentas) Unidades Padrdes Fiscais do Municipio de Timoéteo
(UPFMT) por dia, por anunciar por qualquer meio a venda, promessa ou cessao de

direitos relativos a imoveis:

a) sem que haja projeto aprovado e registrado;



b) quando nado tenham sido atendidos os prazos previstos no
cronograma e concedidos nesta Lei, salvo por motivos de forga maior previamente

justificado;

c) em qualquer outra situagdo, quando os efeitos dos atos do

empreendedor contrariarem as disposi¢coes da legislacéo vigente.

Paragrafo unico. O n&do atendimento das obrigagcdes impostas em
razdo das infragdes contidas neste artigo acarretara multa de 25 (vinte e cinco)

UPFMT por dia, a partir da aplicagao da primeira multa.

Art. 129. Por infragdo a qualquer dispositivo desta Lei nao

discriminado no artigo anterior, sera aplicada multa de 25 (vinte e cinco) UPFMT.

Art. 130. Na reincidéncia, as multas serdao aplicadas em dobro, e

assim sucessivamente.

Paragrafo unico. Reincidente é o infrator ou responsavel que
cometer nova infracdo da mesma natureza, qualquer que tenha sido o local ou data

em que se verificou a infragdo anterior.

Art. 131. A aplicacdo das sanc¢des previstas nesta Lei ndo dispensa
o atendimento as demais disposi¢cées do seu conteudo, bem como nao desobriga o
infrator a ressarcir eventuais danos resultantes da infracdo, na forma da legislagao

vigente.
TiTuLO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 132. Os projetos e empreendimentos de que trata esta Lei
somente terdo o seu processamento quando legiveis e de acordo com as

especificagdes contidas nas normas técnicas.

Art. 133. Ao emitir nota devolutiva fundamentada nesta Lei, o
orgao licenciador responsavel devera indicar todas as corregdes e ajustes
necessarios, sob pena de preclusao, salvo em caso de irregularidade nova ou ter-se

havido ja em fase de corregao.

§ 1° O interessado, apds devidamente notificado, podera

reapresentar a documentacgao e projetos para os fins de saneamento.



§ 2° No caso de necessidade de nova andlise dos 6rgaos
licenciadores, motivadas por alteracbes no projeto além das solicitadas pela
Prefeitura Municipal ou outro 6rgao licenciador, majorando-se em 5% (cinco por

cento) da taxa referente ao processo de parcelamento do solo por reanalise.

Art. 134. O Poder Publico ndo expedira licenca para construgao
em glebas ou lotes, derivados de loteamentos, desmembramentos e condominios,
enquanto n&o estiverem demarcados os lotes e abertas as vias de circulagdo ou de
acesso, bem como concluidas e em funcionamento as redes de abastecimento de

agua, de energia elétrica e iluminagao publica.

Art. 135. Serado passiveis de responsabilizagao administrativa, civil e
penal, o agente publico que de qualquer modo efetue ou contribua para a pratica de
ilicitudes na concessao de licengas, alvaras, certidbes, declaragdes ou laudos

técnicos irregulares ou falsos.

Art. 136. Verificada a existéncia de danos em infraestrutura urbana
decorrentes da implantacdo inadequada do loteamento, mesmo que constatados
apos o decurso de 5 (cinco) anos da sua implantagao, cabera ao loteador promover,
as suas expensas, os devidos reparos e corregdes, nos termos da legislagao

vigente.

Paragrafo unico. A obrigacdo de reparagcdo prevista no caput
subsiste independentemente do decurso do prazo mencionado, desde que
comprovado, por meio de laudo técnico, o nexo causal entre os danos verificados e

a execucao inadequada das obras de infraestrutura atribuidas ao loteador.
Art. 137. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 138. Revogam-se as disposigcdes em contrario, em especial a
Lei n.° 654, de 27 de setembro de 1977, e a Lei n° 3.708, de 27 de agosto de 2019.

Timoéteo, 14 de maio de 2025.
Vitor Vicente do Prado

Prefeito de Timoteo



MENSAGEM 024, DE 14 DE MAIO DE 2025
Excelentissimo Senhor Presidente da Camara Municipal de Timoteo,
llustrissimos Vereadoras e Vereadores,

Com elevado respeito e compromisso com o desenvolvimento
ordenado e sustentavel do nosso municipio, submetemos a apreciagao desta Casa
Legislativa o Projeto de Lei que disciplina o parcelamento e desmembramento do

solo urbano, os condominios e estabelece outras providéncias correlatas.

A presente proposta legislativa consolida e atualiza o marco
regulatorio urbanistico de Timoteo, alinhando-o as diretrizes do Plano Diretor
Participativo, as exigéncias ambientais contemporaneas e as necessidades de
planejamento territorial. O objetivo & garantir crescimento equilibrado, qualidade de

vida para a populagao e seguranca juridica para investidores.

A urbanizacao disciplinada trata-se de um pilar fundamental para a
construcdo de cidades justas, eficientes e resilientes. Dessa forma, este projeto
busca harmonizar o direito a propriedade com o interesse coletivo, assegurando que
os parcelamentos do solo atendam a critérios técnicos rigorosos. Esses critérios
previnem a ocupacao desordenada, a degradagdo ambiental e a precariedade

infraestrutural.

O texto proposto estrutura-se em titulos abrangentes, que detalham
desde as definicbes basicas até os mecanismos de fiscalizacdo e san¢ao. Entre as
inovagcbes, destacam-se as novas exigéncias para o licenciamento de
parcelamentos, que incluem estudos geotécnicos e ambientais robustos em areas de
declividade acentuada ou fragilidade ecolégica. Essas medidas refletem o

compromisso com a mitigagao de riscos e a adaptagdo as mudangas climaticas.

No ambito dos condominios, a lei estabelece parametros claros para
evitar a fragmentagdo descontrolada do solo e a privatizagdo do espago urbano. Por
exemplo, exige-se a destinagdo minima de 5% (cinco por cento) da area para
equipamentos publicos e a integragcdo do sistema viario interno a malha urbana
existente. Essas regras evitam a formacdo de ilhas isoladas que comprometam a

mobilidade e a coesao territorial.



Além disso, as normas para chacaras urbanas buscam equilibrar a
vocacao rural residual com a urbanizagao crescente, vedando usos incompativeis e

assegurando a preservagao de recursos hidricos e vegetagao nativa.

O regime sancionatorio foi aprimorado para coibir praticas ilegais,
com multas progressivas, embargo de obras irregulares e responsabilizagao
solidaria de técnicos e empreendedores. A transparéncia no licenciamento e a
participacdo social, por meio de audiéncias publicas e consultas ao Conselho da
Cidade, sao pilares do modelo proposto, garantindo controle democratico sobre as

transformacgdes do territorio.

Esta proposta resulta de dialogo com técnicos, entidades de classe e
a sociedade civil, incorporando ligdes de experiéncias nacionais e locais. Sua
aprovagao representara um avango na gestao urbana de Timéteo, conferindo maior
previsibilidade aos agentes econémicos e, sobretudo, protegendo o bem-estar das

geragodes presentes e futuras.

Diante do interesse publico que esta iniciativa representa,
submetemos a presente proposicdo a apreciagcado desta Egrégia Casa Legislativa.
Contamos com a expertise e a diligéncia dos nobres parlamentares para que, juntos,
continuemos a trabalhar por um municipio que equilibre crescimento econémico,

sustentabilidade e qualidade de vida para todos os cidadaos.

Vitor Vicente do Prado

Prefeito de Timoteo



