Bstado do Rio de Janeiro

Cimara Municipal de itaguai

AR 2 2 __$31

Regula o parcelamento da terra no
mmiefpio de Ttaguaf, Bstado do
Rio de Janeiro.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ITAGUAL, ESTADO DO RIO DE JANEI-
RO, ' : .
Fago saber que a Camara Munieipal, tendo em vista o bem=
estor piblico, aprova e eu senciono a seguinte led:

oAPTTUIO I
DigposigSes Prelinminares

Art. 12 - O porcelanento da drea urbana do Muniefpio de Itaguaf serd ¢
fetuado em estrita obedilneia acs prinefpios de orgenizacfo

do espago que ensejam a melhoria da qualidade da vida de =
seus habitantes.
Pardgrafo Primeiro - O ato de parcelamento é préprio do Poder Pblico

“ e serd autorizado pela Prefeitura quando e na for

ma que melhér satisfizer o interesee coletivo.

Pardgrefo Segundo - A Prefeiture poderd, se for o caso, estzbelecer -
no projeto de parcelamento, a realizacfo de obras
camplementarss visando competibilizd-lo com a na
tureza circundante.

Pardgrafo Terceiro~ Os projetos de abertura de logradouro e scus deta .‘

lhes poderfio ser aceitos ou recusados, tendo em
vista as diretrizes estalelecidas pelos diferen -
tes aspectos do FPlano Diretor de Itagua{, cabendo
a0 Srglo muniecipal competente, determinar a corre
gao das deficiéneias dos arruamentos projetados.

Art, 22 - Oz projetos de sbertura de logradouro de iniciativa perticu-
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particular deverfo ser orgenizados de maneira a nfio atingirem
nen comprometerem propriedade de terceiros, sejanm eles de par
ticulares ou de entidades governamentais, nio devendo desses—
projetos resultar onus para o Mumniefpio.

CAPTTUIO II
Do_Progesse de_Aprovacgo_e_da Documentocfio

Arte 3%~ A eprovagio do parcelamento deverd ser requerida & Prefeitura
e apresentados os seguintes clementos, nfo dispensadss as exi
géncias do Decreto Tei Federal n? 58, de 10 de demembro de
1937 e as da legislagBs sanitéria do Estedo e do Muniefpio:
I - planta do terreno a ser parcelado, com o denominagfo, oi

tuagfo, linmites, drea e demais elementos que identifiquem
e carmcterizem o indvel;
II = tftulo de propriedade cu equivalente;
IITI - tipo e naturesa do empreendimento.
Pardgrafo dnico - 0 pedido de eprovagdo deverd obedecer a legislagio -
' federal sobre parcelamonto.

Art. 4? - Julgndos satisfatdrios os documeantos do artigo antericr, o
interessado deverd apresentar 2 (duas) vias da planta do im$
vel, em escala de 131,000, assinddas pelo proprietéirie ou
mmﬁhle@lcmwmimmm-
litado pelc CREA, contendot
I - divisas da proprielade perfeitamente definidass
II = loealizagSo dos cursos d*dzuas

III - curvas de nfvel de metro em metros

IV - arruamentos visinhos a todc o perfmetro, com locagio exa
to das vias de comunicagdo, drea de recreagdo ¢ locais -
de usos institucionaist

¥V - bosques, monumentos naturais pu artificiais e drvores -
frondosass

VI - construgBes existentes;

VII - servigos de utilidade pdblica existentes no loeal e adja
céneiass

By
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VIII - parecer da Companhia Estadual de fguas e Esgotos (CEDAE)
quente & possibilidade de abastecimento de dgua potdvel,
v coleta de esgosotos e destinag@o de esgotos, om conformi
dade com o Decretc Tei n? 553, de 16 de janciro de 1976.
o caso de impossibilidade de fornecimento pela CEDAE, e
o requerente propuser solugao alternativa, esta deverd -
ser apreciada pelas autoridades competentess
I%- outras indicagGes gite poscam intercscar & orientagso ge
ral do parcelanento, em particular o tipo e naturesza das
construgdes previstas.

Art. 52 = A Prefeitura tregaxd na planta apresentadas

I- as ™as ¢ estradas que compoen o sistema vidrio bfsico do-
rmnicfpios

IT- a drea ¢ localizac@o aproximada dos espagos abertos neces—
sfrios & reereacto pfdlica, localizadas de forma a preser—
var as belezes naturais e os sfitios de natureza histdrica,
art{stica ou arguecldgica, a serem valorizados ou preser—
vados.

III- a frea e localizagao aproximada dos terrenocs destinados 2
escolas e outros usos institucionais, necessdrios a0 equi-
pamento do Mmiefpio.

Art, 68 - Atendendo as indieacdes do artigo anterior, o requerente,ori
entado palamdaplnnfg develvida, organizard o projeto de
finitivo, ne cocaia de 131,000, en 5 (cinco ) vias. Este pro -
jeto ser® aseinado por profiscional devidamente habilitado =
pelo CREA e pelo proprietd-io, acreseido das sepuintes indi-
cacles e esclarecimentos:

I - sistema vidrio ¢ freas de ectocionamentos
II - destinagse das vérias érees compreendidas na propriedades
II1 - indieagde da implantagfio dos ediffecios, suas caracterfsticas,
nfinero de pisos e nimero de unidades habitacionaiss
IV - subdivicBo em lotes e sua numeragfos
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V=
vI-

Vil -

VIII -

recuos exigidos, devidemente cotadons

anteprojeto de pexrfis longitudinais e transversais de todas -
as vies de comunicacfo e pragas;

nmemoriel deseritivo ¢ justificativo do projete, com indicaceo
dos encaxrgos que o requercnte de propée a assumir quanto & in
fra ectrutura e equivanentos;

quando os projetcs de parecciamentos envolvan obras en praias,
rios e lagoas, deverfio ser acompanhados do (s) parscer (es) =
enitido (o) pelas sutoridades competentes ( Depertamento Noe
cional de TUbras e Sancamento, Departamento Hacional de Portos
e Vias Navegfveis, Ministério da Marinha, Ministério da Fazen

. @éa, Secretaris Estadual de Engenharia do Meio-Ambients, Secrg

m. 7"‘

Il =

ITT=-

taria Totadual de Indfstria, Coméreioc e Turismo).

Aprovades os elementos constantes do artige anterior o reque-
rente devard apresentar, em prazo fixado pels Prefeitura, os
sezuintes projetos de execucdos .

zrojeto de terraplenagens ¢ amruamentos incluindo:s planta tom
dimensBes lineares e sngulares dos tragados, raios, cordns, -
arcos, poentce de tangéneia e dngulos centrais das vias curvi-
1fnesss perfis longitudinais e transversais de todas as wias
de comunicagfo e pragas nas seguintes escalas: horigontal, -
1:1,000 e vertical, 1:100; planta com indicacBo dos marcos de
alinhamentec e nivelamonto que deverzo ser de conereto e loca-
lizados nos &ngulos ou curves dms vias projetadas e referen -
ciados & BN (referéneia de nfvel) existente, se houver; indi-
cagBo ds pavinentacSc de vias o pregass ;
projeto da rede de escoamento de fguss pluviais, indiecando o
local de langemento e forma de prevengdo dos efeitos deleté -
rioms

projeto de sistema de espotos sanitfdrios, indicando o local =
de lancamento dos resfduoss

projeto de distribuigho de gua potdvel, indicando a fonte gz
bastecedora 2 volumes
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V - projeto de iluminaggo piébiicas
VI - projeto de arborizecfio das vias de comunicagio;
VII - indicagi@o das serviddes e restrigbes especiais que, eventual
mente, gravenm oz lotes ou edificagdess
VIII - memorial deseritivo e justificative do projetos estudo econd
mice e proposta de fasecancnto.

Art. 82 - Caso sprovado o projeto pela Prefeiturs, o interessado assing
rd termo de acordo, ne qual se chrigard as

I~ transferir, rediznte eseritura piblica de doag@o, sem gualguer
orus para o IMunicfpio, a propriedade das vias conbidas no par
celanento em questSo e doc demais dreas necessérias aos equi-
pamentos urbanos, de confcrmidade com o art. 52 desta leij

IT=- executar, & prérria custa, no prezo fixado pela Prefeitura,to
das as chras constantes doc projetos enumcrados no art. 72 &
provados pela Profeitura Ifunicipals

IIT- facilitar a fiscalisag@o permenente da Preofeitura, na execu =
gao das cbras e servigoss

IV~ nao outorgar gqualguer esceritura definritiva de lote, antes de
conclufdas e aprovadas as obras previstes no ftem II, e se
cumpridas as demais obrigactes impostas por esta leis ou assu
midas no texmo de acoxdo;

V =meneionar nos compromissos de compra e venda de lotes as con
digoel: do que o8 mesmos s8 poderso receber construgSes depois
de exteutadas e sprovadas a= obras previstas no {tem, IT deste
axtiso, as que a jufzo ds Prefeitura, forem julgadas indispen
sfveis & vigilancia do terrenc e & guarda de materiais, <

Pardgrafo Primeiro - As obras a que se refere o ftem IT deste artigo de
vergo ter infeio dentro do prazo miximo de um ane,
findo o qual caduca a aprovagao do parcelamento, =

® galvo se o requerentc provar perante a Prefeitura
nos 15 (quinze) dias seguintes ao término daguele
prazo que a2 inobservineia foi devida & forga maior,
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Pardgrefo Sesundo- A execugsc dos trabalhos poderd ser feita por fases;
segundo as priocridades cstabelecidas pela Prefeitura
mes sem prejufzo do prase fixzado no ftem TI. :

m.gﬂ-mmﬁadtalommimmimndoarﬂ@amg
rior, o interessado cancionard, mediante escritura pibliea, -
uma drea indicada pels Prefeitura Municipal, correspondente &
un tergo do &rea edificdvel do projeto.

Puigrato?rimim-ﬁoatcdaapmagﬁodomjm, bem come nn eseri-
ture de comgfc, mencionade neste artigo, doverso =
eotar especificadas, as obras e serviges que o em
m@eﬁuf&eﬂo&i@oammm%m
do no termo de scowdo previsto no art, 82, findo o
qual perderd em faver do Muniefpio a drea cauciona
da, caso nfo Fiver cumprido sguelas exigéneiss.

Pardgrafo Segundo - A Prefeitura poderd substituirese ao titular da li-
cenca de parcelamentoc pava por conia e risco deste,
fazer cxecutar os trabalhos de urbaniszag@o que n@Zo
tenhan sido por ele efeturdns nos prases fixadca,ou
para 03 corrigir ocu alterar de hormonis com 05 pPro-
jetos anrovados.

Pardgrafo Terceiro- A despesa com eates tradbalhos serd pase através de
caugtio referida neste artizo. Se osta for insufici-
ente e nfo se verificar o pasanmento voluntdrio da -
diferenge no prazo fixado pela Prefeitura, proceder
u—l&commtm,mﬁmnﬂalsi.

Art. 108- Bna vez realizedas todas as obrac o servigos exigides, & Pro-
feitura, a requerinento do interessado, e zpds vistoria polo
seu Srgho competente, liberard a dren concionnda, mediante ex
pedigo de euto de vistorin e alvarf de sprovachio.

Parfgrafo dmico- 0 requerinento do ihtercssado deverd cer scomparhado -

de uma planta final do parcelamento que serd considerg
da oficial para todos os efeitos.
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 CAPTIUIO ITI
DisposicOes Especiais
SECAO I - Dop Vias de CoounieagSo

Arte 118~ Piea proibida, nas freas urbana ¢ rural de Muniefpio, a aber-
tura de vias de comuniengSe ser prévia sutorizag@o da Prefei-
tura.

Art, 129~ Nos projetos de arruamento, o trascado nas novas vias deverd -
comprover sup perfeita adequecSo com o trama vidrie existente,
de modo o catisfoser plensmente ag condigbes de civeulagao lo
cal,

Art. 13%- A8 dimensfes do leito e passeic dec vias pliblicas deverdo &
justar-se & natureza, uso e densidade ds populagio dos freas
servidas, a jufzo da Frefeitura. Eccas dimensSes deverao cor-
responder a miltiplos de filas de vefculos ov de pedestres,de
acorde eom on goboritos seogmintes:
T~ pore cada fila de vefeulo estacionado paralelo & guia 2,50 m.
IT- pera cada fila de vefeulo em movimento (pequena velocidade) -
3,00 ne '
ITT - pare cada fila de vefoulo em movimento ( grende velocidade ou
transporte coletive) - 3,50 n.

IV -para cade fils de pedestires — 0,75 m.

V - & extonsfio des vins en impasce ( "cul-de-sac® ), somada a da
praga de retommo, nio deverd exzceder de 100 m (cem metros).

¥YI = 0 leito dos procas de retormo das vias en impasse deverso ter’
dgiénetro mfnino de 13,00 n (dezoito metros).

Art. 149~ As declividades dss vias urbenas serdio as seguintes:

- niximas ¢ nas vias preferencinis s.csiceess d0 6 ¢
 nns vias secundfrios ececececsese 38 10 %
- nfnimas : nos vias preferenciais o secunddrias, de 0,4 ¢

Art. 158~ Junto s estradas de ferro ¢ #s linhas de transmissSo de ener
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energia elftrica & obrigatéria a existéncia de faixas non aedi
ficandi com largura determinada pelas respectivas entidades =
responsdveis,

Arts 162-Ac longo dos cursos d'8zua serao reservadas freas non sedifi-

candi cuja lergure serd fixada pela Prefeitura, em conformida=
de com as determinagtes da legislagso florestal.

SECX0 II = Do Aproveitamento do Terreno

Art. 1T%-Quando um projeto de arruamento envolver alguna frea penordmi-

ca de interesse histérico, arquitetdnico, arquecldgico e artig
tico, ou algum aspecto paisagfstico, serfo obrigatériamente -
postas em prdtica medidas convenientes pare suse necescfria de-
fesa, devendo a Prefeitura Munieipal, como condigfo para apro-—
vagao do projeto, determinar a construgSo de mirantes, balaus—
tradas e a realizagio de gualgquer obra porventura necescéria,
providenciande, outrossim, seja assegurada a perene servidso -
pblica sobre as mesmas freas e aspectos.

Art. 182-Tos projetos de parcelamento, 507 da &rea total do terreno se-

rd destineda ao uso péblico na forma de logradouros, pragas, —
jardins, freas de reserva para equipementos e servigos urbanos.

Art, 19%-To caso de aproveitamento do terreno em lotes, 2 frea ninima -

destes serd aguela estabalecida para cada zona na Tei de Zonea
mc J

Pardgrafo tnico~- Quando nﬁo_hmer deterninagao especifica a frea nini-

ma serd des
I- 300 m2 (trezentos metros quadrados) e 12,00 m (doze me
tros) respectivamente, na drea urbana;
IT- 10,000 m2 (dez mil metros quadrados) na drea dural.

Art., 208~ As dreas de recreacao serzo determinades, para cada loteamen-

to, en fungao da densidade demogrdfica admitida pelas lei de

-
Y
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de zoneanento ou, na sua falta, pelas diretrizes dadas pela
Prefeitura, '
Pardgrafo fnico- Essas dreas n2o poderso ser inferiores a 10,00 m2/hab.
(dez metros quadrados por habitante).
Pardgrafo Segundo- Para o cfleulo da densidade demogrdfica serd conside
rado o nimero de pessoas por fam{lia determinado pe
1o Censo Demogréfico.

Art, 212 - Pare efeitos da presente lei a ocupagdo do solo mediante a
instituigao de condomfnio horizontal deverd satisfazer as =

mesmas regras ¢ exigeéncias estabelecidas pars os parcelamen=
tos, & excego do art. 18, da Segao II, que deverd ter a sg
guinte redagao:

" Em qualguer projeto de condomfnio 507 (ecinguenta por cento)
da frea total do terreno serd destinada a uso coletivo na -
forma de logradourcs, pragas ¢ jardins, sendo 15¢ (quinse -
por cento) doados & Prefeitura como fundos para o estabeleci
mento de equipamentos e servigos urbanos."

CAPITUIO IV
Digposicles Gereis

Art. 220 Nao podersio ser arrundos, nmléfaadeu, terrencs que forem a
jufzo da Prefeitura, julgados impréprios para a edificagdo ou
inconvenientes para habitag@o. Mo poder@io ser arruados, tam—
bém, terrenocs cujo loteamento pmwmm arborizadas
(ﬂM)o % J

Art, 232~ N80 poderdo ser aprovados projetos de loteamento, nem permi-
tida abertura de vias de terrenocs baixos e slagadicos, sujei=-
tos a inundagbes, sem que sejam previamente aterrados e execu
tadas as obras de drenagem necessfrias,

Art. 242~ A Prefeitura sémente receberd, para oportuna entrega ao domf

nio piblico e respectiva denominag@o, as vias de comunicagfio
e logradouros que se encontrem nas condigdes previstas nesta
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Art, 252 - Os cursos d'4gua no poderdo ser aterrados sem prévio consen
timento da Prefeitura. '

Art, 26¢ - Na gona urbans, enquanto os leitos das ruas e logradouros pro |
jetados ndo forem sceitos pela Prefeitura, na forma desta led, i
o seu proprietdrio serd langado para pagemento de imposto ter
ritorial, com relagéo & drea des referidas vies de comumnica~
gac e logradouros, como terrencs nSo edificados.

Art. 272 = O projeto de loteamento poderd ser modificado mediante propos
ta dos interessados e oprovagso da Prefeitura.

Art. 20t - 180 caberd & Prefeitura gqualquer responsabilidade pela dife-
renca de medida dos lotes ou quadras que o interescado venha
a encontrar, cm relacdo as medidas dos loteamentos aprovedos.

Art. 292 - As infragdes da presente lei darmo onsejo & cassagio do Alva
ré, a embargo administrative da obra e & aplicacdo de multas
fizadas pela Prefeitura.

4

Art. 302 - Op interecsados en loteamento abertos em desacordo con esta
lei e ainda nSo aprovedos pela Prefeitura, terSo o prazo de
30 (trinta) dias para adaptar o projeto 3s suas exigéneias,
sob pena de interdigio e demoliglo das obras executadns.
J
Arte 318~ As licengas para parcelamento do solo gue n@o hajam sido efe
tivedos deverso ser concretizados dentro do praso de 180 (
cento e oitenta) dias, sob pena de serem declaradas peremp—
tas.
Pardgrafo dnico~ Os pedidos de regularizacao dos parcelamentos ndo efe-
tivados serao regulados pela lei vigente no momento da
revalidacao da licenca. 3
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Art. 322 - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagZo, revoge
das as disposigbes em contrdriv.

372

GABINENE DO PREFEITO MUNICIPAL DE ITaGUAf, /.5




