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‘:‘f%% e “DISPOE SOBRE O PROGRAMA DE REGULARIZACAO
' ZTUNDIARIA NO AMBITO DO MUNICIPIO DE

BOCAIUVA/MG.”

CONSIDERANDO a Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de
2017, que dispde sobre a regularizag@o fundidria no ambito federal e favorece as

acdes do Poder Plblico Municipal e dos demais entes e atores responsaveis;

CONSIDERANDO a premente necessidade de se normatizar no
dmbito administrativo municipal, os procedimentos de regularizagdo fundiaria

de interesse social e especifico.
O povo do municipio de Bocaiuva/MG, por seus representantes

na Cdmara Municipal, aprova e a Prefeita Municipal, em seu nome e no uso de
suas atribuigOes legais, sanciona a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica instituido o Programa de Regulariza¢do Fundiaria -
REURB, no ambito do Municipio de Bocaiiva/MG, nas modalidades de
interesse social (REURB-S) e de interesse especifico (REURB-E), que sera
regido por esta Lei Municipal em consonéncia, pelo disposto na Lei Federal n°
13.465, de 11 de julho de 2017, no Decreto Federal n® 9.310, de 15 de margo de
2018, no que couber, e na presente Lei.

§ 1° - A Regularizagdo Fundiaria de interesse social - REURB-S
sera aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por
populagdo de baixa renida, assim considerados os beneficiarios que comprovem

o recebimento de renda familiar de até 03 {trés) salarios minimos, na data de
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entrada do requerimento a ser averiguado pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento social.

§ 2° - A Regularizagdo Fundiaria de interesse especifico -
REURB-E sera aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populagio
ndo enquadrada na hipétese de que trata o paragrafo 1°, do presente artigo.

§ 3° - O municipio somente poderd negar a fixacdo da
modalidade de REURB indicada no requerimento, com base em laudo elaborado
pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social e pela Secretaria
Municipal de Obras, Infraestrutura e Transporte do Municipio.

Paragrafo Unico - No 4mbito do municipio de Bocaitiva/MG,
sera realizada a regularizag@o dos imdveis urbanos situados em nucleos urbanos
informais consolidados; até 22 de dezembro de 2016, inclusive aqueles situados
no ambito rural.

Art. 2° - Constituem objetivos do Programa Municipal de
Regulariza¢do Fundiaria:

I - identificar os nlcleos urbanos informais que devam ser
regularizados, organizé-los e proporcionar a prestagdo de servigos publicos aos
seus ocupantes, de modo a melhorar as condigdes urbanisticas e ambientais em
relagdo a situagdo de ocupagdo informal anterior;

II - adaptar as unidades imobilidrias existentes com o
ordenamento territorial urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos
seus ocupantes;

III - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa
renda de modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos
urbanos informais regularizados;

IV - promover a integragdo social e a geragdo de emprego e

renda;
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V - garntir o direito social a moradia digna e as condigdes de
vida adequadas;

VI - garantir a efetivagfo da fungéo social da propriedade;

VII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
cidadania e garantir o bem-estar de seus habitantes;

VIII - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na
ocupagio e no uso do solo;

IX - prevenir e desestimular a formagdo de novos nucleos
urbanos informais;

X - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da
mulher;

§ 1° - O Programa Municipal de Regularizagdo Fundidria ndo se
aplica a areas publicas destinadas para fins do desenvolvimento econémico.

§ 2° - Para fins da REURB, ficam dispensadas as exigéncias
relativas ao percentual ¢ as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao
tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e
edilicios previstas na legislagdo Federal, Estadual e Municipal.

Art. 3° - Considera se nucleo urbano informal para fins de
aplicacdo dessa lei, os nucleos urbanos informais oriundo por loteamento
clandestino, irregulares, bem como, os nucleos, cujos os atuais ocupantes, nao
tenha sido titulados por qualquer motivo, desde que a impossibilidade possa ser
superada com aplicagdo da Lei Federal n® 13.465/17.

§ 1° - Considere irregular os loteamentos aprovados pelo
Municipio, mas que ndo tenha sido registrado no cartdrio de registro de imoveis,
ou os loteamentos embora, registrandc, tenha sido implantado em desacordo
com o projeto aprovado, cuja desconformidades seja relativa a dimensdo dos
lotes, quadras, ruas, areas publicas, decorrentes de atos do loteador ou dos

ocupantes.
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§2°-0 muicipio ndo podera indeferir a instauragdo de REURB
em loteamento registrado e aprovado, sob o fundamento que o ndcleo ndo €
informal, sem apresentar laudo técnico, comprovando que o loteamento foi
implantado de acordo com o projeto.

§ 3° - Na hipétese de REURB, apenas, para titulagdo dos
ocupantes, na decisdo de indeferimento devera constar os motivos pelos quais
ocupante podera regularizar seu imovel, devendo o requerente ser intimado a
apresentar pedido de reconsideragdo no prazo de 15 (quinze) dias.

Art. 4° - Fica instituida, no ambito da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Social, a Comissdo de Regularizagdo Fundiaria, composta por
membros, titulares e seus respectivos suplentes, indicados pelos seguintes
6rgdos municipais:

I - Secretaria Municipal de Fazenda e Planejamento;

II - Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social;

II1 — Secretaria Municipal de Obras, Infraestrutura e Transporte;

IV — Secretaria Municipal de Gestdo Orgamentaria;

V - Secretaria Municipal de Governo;

Art. 5° - A Comissio de Regularizagio Fundidria tera as
seguintes atribuigdes:

I- p]amla'jar, propor diretrizes, coordenar e monitorar as agdes de
regularizacdo fundidria em nicleos urbanos precarios, consolidados e conjuntos
habitacionais, em articulacdo com as demais unidades do Municipio, inclusive
da Administragdo Indireta, bem como proceder a analise técnica e fundiaria nos
processos administrativos de regularizagado fundiaria;

II - coordenar e instruir as medidas necessdrias para
implementagdo das agdes que forem estabelecidas pela Secretaria Municipal de

Desenvolvimento Social;
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III - organizar o banco de informagdes, dados, cadastros e
documentos pertinentes;

IV - fornecer, quando solicitado, as informagdes e manifestagdes
formais a respeito da Politica de Regularizagdo Fundiaria do Municipio,
empreendimentos e a¢des delas decorrentes;

V - subsidiar o atendimento as demandas técnicas e judiciais
solicitadas pelo Ministério Publico, Defensoria Publica, Procuradoria Municipal
e demais orgdos publicos, relativas a regulariza¢do fundiaria;

VI - interagir com o Sistema de Fiscalizagdo e com a
Procuradoria-Geral do Municipio quanto as invasdes e ocupagdes irregulares e
as medidas necessarias em fungdo das suas peculiaridades;

VII - promover as atividades necessarias a regulariza¢do
fundidria de parcelamentos irregulares;

VIII - participar do planejamento das agdes e programas da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social no que se refere a analise
fundiaria das areas de intervengéo;

IX - propor diretrizes e gerir as agdes multidisciplinares de pos-
regularizagdo, visando a destinag@o de interesse social das 4reas regularizadas;

X - acompanhar o licenciamento ambiental e urbanistico de
projetos, obras e regularizacéo fundiaria;

XI - orientar e esclarecer a populagdo sobre as agOes de
regularizagdo fundiaria;

XII - monitorar os contratos, convénios e parcerias relativas a
regularizagdo fundiaria;

XIII - gerenciar, centralizar e monitorar o recebimento do
licenciamento urbano e ambiental, acompanhamento e o recebimento das obras
de infraestrutura de projetos urbanisticos e complementares, vinculados a

Regularizagdo Fundiaria;
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XIV - exercer outras atribuigdes correlatas e complementares na
sua area de atuagio.

Art. 6° - As regularizagdes fundiarias de interesse social
(REURB-S) e de interesse especifico (REURB-E) serdo objeto de processo
administrativo préprio, de iniciativa de qualquer legitimado a requeré-la, que
ser4d autuado e tramitard, com apoio de todas as Secretarias, equivalentes e
6rgios da Administragdo Direta e Indireta, perante a Comissdo de Regularizagdo
Fundiaria e serdo instruidos inicialmente com os seguintes documentos e pegas
técnicas:

I - Requerimento dos Legitimados;

II - Levantamento planialtimétrico e cadastral, com
georreferenciamento, subscrito por profissional competente, acompanhado de
Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as construgdes, o sistema viario,
as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos
caracterizadores do niicleo a ser regularizado;

I - C‘értidées de Inteiro Teor dos Imoveis atingidos pela
Regularizagdo, em caso que ndo for possivel a localizagdo das certiddes, o
técnico responsavel devera declarar as razdes motivadamente, sob as penas da
lei.

IV - Memoriais descritivos;

V - Estudos Técnicos para situagd@o de risco, quando for o caso; e

VI - Estudo técnico ambiental, previstos na Lei Federal, quando
for o caso.

§1° - Apds a analise dos documentos apresentados no processo
administrativo a Comissdo emitird Certiddo que contera as diretrizes e o0s

procedimentos a serem adotados para cada nucleo urbano a ser regularizado.
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§2° - Para a elaboragdo dos projetos de regularizag@o fundiaria
serdo utilizados os mesmos padrdes de plantas e demais apresentagoes graficas
ja adotados pelo Municipio nos processos de aprovagdo de loteamento,
acrescido de memoriais descritivos das areas.

Art. 7° - A Comissdo de Regularizagdo Fundiaria, além de
cumprir o disposto no §1°, do artigo anterior, devera tramitar o procedimento
administrativo observando o disposto na Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho
de 2017, no Decreto Federal n.° 9.310, de 15 de margo de 2018 e a seguinte
ordem:

I - classificar o nicleo urbano informal como regularizagio
fundiéria de interesse social (REURB-S) ou de interesse especifico (REURBE);

II - nomear representantes do nucleo urbano informal para
acompanharem o processo de regularizagdo fundiaria da area;

IIT - indicar as interveng¢des a serem executadas, se for o caso,
conforme o projeto de regularizagdo fundiaria;

IV - avaliar as condig¢des urbanisticas do nicleo urbano informal;

V - delimitar o perimetro do assentamento e, quando for o caso,
encaminhar auto de demarcagdo urbanistica ao Cartério de Registro de Imoveis
competente;

VI - proceder a identificag¢do dos lotes e unidades autonomas;

VII - proceder ao cadastramento da populagdo ocupante;

VIII - proceder as buscas cartoriais e as notificagdes necessarias
dos proprietarios;

IX - sobrepor o perimetro do nucleo urbano informal as
matriculas e transcri¢gdes, quando possivel;

X - elaborar projeto de regularizagdo fundidria, nos termos do

artigo 35 da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017;
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XI - elaborar o projeto urbanistico, nos termos do artigo 36 da
Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017;

XII - apo6s aprovagdo, encaminhar o projeto de regularizagdo
fundidria de interesse social (REURB-S) ao Cartorio de Registro de Imoveis
competente e acompanhar seus desdobramentos até o efetivo registro.

Paragrafo Unico - Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Social devera providenciar o estudo social dos beneficiarios.

Art. 8° - A avaliagdo das condi¢des urbanisticas e ambientais do
nacleo urbano informal far-se-4 por meio de Estudo Técnico de Melhoria das
Condi¢oes Ambientais, que contemplara:

I - identificacdo das redes de infraestrutura urbana e servigos
publicos verificados nd local, contendo no minimo as condi¢gdes de atendimento
ou ndo da infraestruturé essencial;

Il - as situagdes de risco ou de dano ambiental, passiveis de
intervencgoes futuras ou reassentamentos;

IIT - ano de ocupagdo ou de planta de parcelamento aprovado
para a area, se houver;

§1° - Elementos que ndo configurarem situagdes de risco poderdo
ser atendidos posteriormente & aprovagdo da regularizagdo fundiaria.

§2° - Agoes futuras apontadas no Estudo Técnico de Melhoria
das Condi¢des Ambientais, de implantagdo posterior a aprovagdo da
regularizacdo fundidria deverdo apresentar estimativa aproximada de custos e
tempo de realizacdo, considerando a capacidade de investimento do Municipio e
dos entes federativos ou concessionarias de servigos publicos responsaveis pela
adocdo das medidas.

§3° - Fica facultado aos interessados legitimados a abertura do

processo administrativo de regularizagcdo fundiéria a contratagdo de assessoria
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técnica, objetivando a apresentagdo de Estudo Técnico de Melhoria das
Condi¢des Ambientais, atendendo as especificagdes definidas pelo Municipio.

Art. 9° - Ao final do procedimento de regularizagdo fundiaria
sera emitida pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social e aprovada
pelo Chefe do Poder Executivo Municipal a Certiddo de Regularizacdo
Fundiaria - CRF, que devera acompanhar o vrojeto aprovado e conter todos os
requisitos especificados na Lei Federal n.° 13.465, de 11 de julho de 2017 e no
Decreto Federal n.° 9.310, de 15 de margo de 2018.

Art. IU - Para promocdo das regularizagdes fundiarias de
interesse social (REURB-S), o Poder Executivo Municipal podera celebrar
convénios ou parceriasl com oOrgdos publicos e/ou com entidades da sociedade
civil. | |

Art. 11 - Para fins de regulari.za(;ﬁo fundiaria, ficam dispensadas
a desafetacdo e as exigéncias previstas no artigo 17, inciso I, da Lei Federal n°
8.666, de 21 de junho de 1993, conforme previsto no artigo 71, da Lei Federal n°
13.465, de 11 de julho de 2017.

Art. 12 - Serdo instados a se pronunciar nos processos de
regularizag¢do fundiaria de interesse social (REURB-S) e de interesse especifico
(REURB-E) as instancias competentes previstas na legisla¢io vigente.

Art. 13 - As despesas decoirentes da execug¢do do Programa
Municipal de Regularizagdo Fundiaria correrdo por conta das dotagoes
orcamentdrias proprias, suplementadas, se necessario.

Art. 14 - Poderdo requerer a REURB:

I - Seus beneficiarios, individual ou coletivamente,
diretamente ou por meio de cooperativas habitacionais, associacoes de
moradores, fundag¢des, organizacoes sociais, organizacoes da sociedade civil

de interesse publico ou outras associa¢des civis que tenham por finalidade
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atividades nas areas dé desenvolvimento urbano ou regularizac¢io fundiaria
urbana.

II - os proprietdrios de imoveis ou de terrenos, loteadores ou
incorporadores;

IIT - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios
hipossuficientes; e

IV - o Ministério Pablico.

§1°- O.s legitimados poderdo promover todos os atos necessarios
a regularizagdo fundidria, inclusive requerer os atos de registro.

Art. 15 - O Requerimento para instauracao da REURB, pelos
legitimados previstos no art. 6° do presente Projeto de Lei, deverao vir
acompanhados dos seguintes documentos:

a- Requerimento com descri¢do da area a ser regularizada, bem
como a indicagdo da modalidade de REURB;

b- Certiddo atualizada do cartério do registro do imével da area a
ser regularizada, na hipotese de REURB-E;

c- Documentos que comprovem a posse tais como: contrato de
compra e venda, cessdo de posse, guias de pagamento de IPTU, formal de
partilha, ata notarial, dentre outros;

d- RG; CPF, Registro civil (Certiddo de nascimento ou
casamento) do titular e.flio conjuge;

§1° - Caso o Requerimento seja apresentado de forma
coletiva por organizacées sociais, organizacio da sociedade civil de interesse
especifico, cooperativas habitacionais, associacdes de moradores ou outras
associagcoes com finalidade de regularizacio fundiaria urbana, devera ser
juntado, ao requerimento, copia dos atos constitutivos, atas de eleicio da

diretoria e cartio do CNPJ;
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§2° - A aresentacﬁo de requerimento de instauracio de
REURB coletivo impende a instauragao de outro procedimento coletivo
para o mesmo nicleo urbano informal, até a decisio definitiva, ficando
suspenso o andamento dos procedimentos individuais até o registro da CRF
do procedimento coletivo.

Art. 16 - A Certidao de Regulariza¢do Fundiaria (CRF) € o ato
administrativo de aprovagdo da regularizagdo que deverd acompanhar o projeto
aprovado e devera conter, no minimo:

I - O nome do nuacleo urbano regularizado;

I1 - Sua localizagao;

III - A modalidade da regularizagdo;

IV - Ab responsabilidades das obras e servigos constantes do
cronograma,

V - A indicagdio numérica de cada unidade regularizada, quando
houver;

VI - A listagem contendo os nomes dos ocupantes que houverem
adquirido a respectiva unidade, por titulo de legitimagdo fundiaria ou mediante
ato Uinico de registro, bem como o estado civil, a filiagdo, a profissdo, o numero
de inscrigdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do
registro geral da cédula de identidade, bem como se o requerente for casado
certiddo de casamento constado o regime de unido;

Art. 17 - Os beneficiarios da REURB-S serdo isentos de taxas e
tributos relativos a regularizagdo fundiaria, ou seja, taxas e Imposto de
Transmisséo de bens imoveis.

Art. 18 - Nas averbagdes de construgdes realizadas perante a
REURB, ficard dispensada a apresentagdo do "habite-se" e de certiddes
negativas de tributos municipais, podendo a REURB, ser utilizada, também,

para regularizar edificagdes em imoveis ja registrados.
1
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Art. 19 - A notificagdo do proprietario e dos confinantes sera
feita via correios ou pessoalmente, com aviso de recebimento, no endereco que
constar da matricula ou da transcrigdo, considerando-se efetuada quando
comprovada a entrega nesse endereco.

§1° - Considera-se outorgado o consentimento mencionado no
§1° do artigo 31 da Lei 13.465/17, dispensada a notificagdo, quando for
apresentado pelo ocupante justo titulo ou instrumento que demonstre a
existéncia de relagdo juridica entre o titular registral e o ocupante ou possuidores
anteriores, acompanhado de prova da quitagdo das obrigagdes e de certiddo do
distribuidor civel expedida até trinta dias antes do requerimento que demonstre a
inexisténcia de agdo judicial contra o Ocupante ou contra seus cessionarios
envolvendo o imével objeto da regularizagio fundiaria.

§2° - A notificag@o sera feita por meio de publicagdo de edital.
Com prazo de 15 (quinze) dias, do qual devera constar, de forma resumida, a
descri¢do da érea a ser regularizada, conforme constar do titulo, nos seguintes
casos:

I - Terceiros eventualmente interessados;

II - Proprietario e confinantes néo localizados; e

III - Recusa em receber a notificagdo por qualquer motivo.

§ 3° A auséncia de manifestagdo dos indicados referidos no
paragrafo segundo deste projeto, sera interpretada como concordancia com a
REURB.

Art. 20 - A presente

ei entra em vigor na data de sua
publicagdo, revogando as disposi¢des \.
Sala das Reunidef,|14 de outubro de 2019.

ol 1o~
Vera Lﬁciaw de Oliveira

Vereadora/Autora - MDB

12



CAMARA
MUNICIPAL DE
BOCAIUVA

JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N°. 29/2019

O presente projeto se mostra como instrumento fundamental para
efetividade da Lei Federal n° 13.465 de julho de 2017 que dar maior alcance ao
comando constitucional da fung¢ao social da propriedade no &mbito municipal.

Pela proposta, far-se-a a definigdo do teto para qualificacdo da
modalidade social da REURB, que passa a ser a area onde a renda familiar
predominante seja de até 3 (trés) salarios minimos, uma vez que o Decreto
Federal n° 9.310 de marco de 2018 deixa a cargo do Poder Publico a fixagdo
desse teto, estabelecendo o limite maximo de 05 (cinco) salarios minimos.

Cuida também de regular a aplicagdo da REURB em areas rurais em
observagdo a Lei Federal. De fato, a proposta se apresenta como complemento
necessario para cumprimento da lei federal, no intuito de dar toda celeridade e
eficiéncia aos principios que baseiam a proposta da regularizagdo fundiaria,
como meio eficaz de sanar, de fazer a questdo fundiaria e estabelecendo um
novo marco legal para o municipio de Bocaiuva/MG.

Tendo em vista a questdo social dos municipes, onde desejam ter o
registro do seu imével, a presente Lei vem ao encontro de sanar as dificuldades
para com a legalidade da sua moradia, bem como proporcionar a dignidade ¢ o
bem estar da sociedade.

Esta acdo busca assegurar o titulo de propriedade a milhares de
familias que atualmente ocupam imoéveis urbanos e suas residéncias sem possuir
o registro publico. O objetivo € possibilitar que cada familia que enfrenta esse
problema tenha o titulo do dominio de sua propriedade urbana a um custo

minimo e razoavel.
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Cumpre esclarecer que quanto a competéncia sobre a iniciativa do
projeto, trata-se de competéncia concorrente, ja tendo sido o tema objeto de
discussdo no judicidrio e firmada jurisprudéncia nesse sentido, haja vista
processo de Agdo Direta Inconst. - ADINn®° 1.0000.18.109074-
7/000  1090747-15.2018.8.13.0000 (2).

Sala das Reunifes, 14 de\outubro de 2019.

/

Vera Lucia gira de Oliveira

Vereadora/Autora - MDB
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