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Camara Municipal de Ilhéus
Gabinete do Vereador Josemar Cardoso

Projeto de Lei n? /2025

DispGe sobre o parcelamento do solo rural para
chacreamento particular no municipio de llhéus
e da outras providéncias.

CAMARA MUNICIPAL DE ILHEUS, Estado da Bahia, no uso de suas atribui¢des legais que Ihe s3o
conferidas por Lei, na forma da Lei Organica Municipal.

CAPITULO | - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 O parcelamento do solo rural, no Municipio de Ilhéus, para a criacdo de chacaras sera feito
mediante implantacdo de condominios fechados e/ou regularizagdo, observadas as normas contidas
nesta lei.

Paragrafo Unico. No condominio rural do chacreamento, podera ser autorizada a destina¢do de areas
para implantacdo de comércio local, que devera ser localizado em area especifica, constando do
projeto de parcelamento a ser aprovado.

Art. 22 O regime que regulara o fracionamento de dareas rurais com destinagdo a chacreamento, tanto
em suas relacdes internas como em suas relagdes com o Municipio, é o estabelecido nesta Lei e no
que couber nas Leis Federais n® 4.591/64, n° 10.406/02 e n° 6.766/79, correspondendo cada chacara
com seus acessorios uma unidade auténoma de propriedade exclusiva do adquirente e as vias,
calcadas, areas verdes e outras areas, de uso comum ao condominio.

Art. 32 O 6nus da implantacdo e execucdo dos projetos urbanistico e ambiental de parcelamento do
solo rural e constituicdo do chacreamento é de total responsabilidade do empreendedor/chacreador.

Art. 42 Para a aprovacao do projeto de chacreamento, a forma de apresentacao dos projetos de
parcelamento rural e dos projetos de execucao das obras de infraestrutura urbana serdo os exigidos
em regulamento expedido, caso se faca necessario, pelo Executivo Municipal aplicdveis aos projetos
para o parcelamento de solo urbano.

Paragrafo unico. Nos casos em que houver a necessidade de construcdo da via de acesso do terreno a
ser parcelado até a estrada publica existente, nos termos do previsto neste artigo, serd de
responsabilidade Unica e exclusiva do empreendedor a sua abertura, encascalhamento e
compactacgao.
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Art. 52 Os condominios rurais serao declarados como integrantes da zona especial de urbanizacao
especifica, por lei municipal, quando da aprovacao do projeto de parcelamento do solo rural.

§ 12 A aprovacdo do projeto de parcelamento do solo, na forma desta lei, pelo Municipio, ndo
dispensa a necessidade de licenciamento ambiental, condigdo prévia para a sua execugao.

§ 22 N3o sera permitido o parcelamento de solo rural:

| - em terrenos baixos e alagadicos sujeitos as inundacdes;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica;

[Il - em terrenos julgados impréprios para edificagao ou inconvenientes para habitagao;

IV - em areas que oferecam riscos geoldgicos, ou que provoquem danos ambientais, assoreamentos e
vogorocas;

V - em areas de preservacdao permanentes e dreas de reservas legais registradas;

VI - em areas onde a poluicdo impeca condi¢cbes sanitdrias suportaveis, até a sua correcao.

CAPITULO Il - DOS REQUISITOS

Art. 62 Os condominios rurais deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

| - atendimento a legislagado ambiental municipal, estadual, federal e ndo possuir area inferior:

a) a 2,00 ha (dois hectares) de terras da gleba a ser parcelada, correspondente ao mddulo rural no
ambito do Municipio de llhéus;

b) minimo de 950 m? (novecentos e cinquenta metros quadrados) de terras da chacara considerada
individualmente;

Il - destinagdo de areas a implantagdo de equipamentos urbanisticos, de acordo com os parametros
definidos em regulamento expedido pelo Executivo Municipal, quando for o caso;

Il - vias articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas com a
topografia local;

IV - implantagdo de vias de circulagdo e acesso as chacaras do parcelamento do solo rural, conforme
disposto nesta lei, encascalhadas ou calgadas conforme o previsto no respectivo projeto aprovado em
prazo de até 24 (vinte e quatro) meses;

V - demarcacdo das quadras e chdcaras com instalacdao de marcos;

VI - contencdo de encostas, se necessario, instaladas mediante projeto especifico sob
responsabilidade técnica de profissional habilitado;

VIl - implantagao de pogo artesiano coletivo ou individual;

VIl - arborizacdo de vias de circulagcao, drea verde e sistema de lazer, quando for o caso;

IX - implantacdo de rede de energia elétrica, conforme projeto aprovado pela concessionaria de
energia, quando for o caso;

X - implantar servico de coleta de lixo doméstico, com local apropriado para disposicao na area

externa do condominio.
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Paragrafo unico. O condominio rural terd a obrigacdo de manter, por si e seus condéminos, os
requisitos permanentes de constituicdo do condominio rural previstos neste artigo, arcando com
todas as despesas necessdrias a manutencado destes requisitos.

Art. 72 As vias publicas terdo, no minimo 10 m (dez metros) de largura, incluindo as calgadas.

| - a projecao do sistema de vias de circulagao articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes
ou projetadas, e harmonizadas com a topografia local, em conformidade com as normas de sistema
vidrio;

Il - as dimensGes minimas de chacaras e quadras;

Il - localizacdo e identificacdo da rede de abastecimento de dgua, quando for o caso;

IV - os interceptores e coletores de esgoto serdo através de biodigestor, quando for o caso.

§ 12 Eventual parecer técnico que concluir pela inviabilidade do empreendimento devera ser
fundamentado e especificar, item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

§ 22 Recebendo parecer negativo, o empreendedor sera intimado para adequar o projeto as
exigéncias do Municipio, o que devera ser feito no prazo maximo de 60 (sessenta) dias Uteis.

§ 32 Findo o prazo definido no paragrafo anterior sem a adequacao do projeto pelo empreendedor, o
requerimento sera arquivado.

CAPITULO il - DO PROJETO DE CHACREAMENTO

Art. 82 O projeto de parcelamento devera observar as diretrizes elaboradas pela Administragao
Municipal.

Art. 92 Previamente a elaboracdo dos projetos urbanistico e ambiental de parcelamento do solo rural
para chacreamento, o empreendedor devera requerer a Prefeitura Municipal as diretrizes de
parcelamento e para o uso do solo.

Paragrafo unico. Acompanhardo o requerimento os itens abaixo relacionados, devidamente assinados
por profissional responsavel com registro no érgdo competente:

| - localizagao da gleba com amarragdo através de coordenadas dos vértices definidores dos limites do
imdvel rural georreferenciada ao sistema geodésico brasileiro e com precisao posicional fixada pelo
INCRA, com indicagdo da proximidade entre o perimetro urbano e o do chacreamento, bem como a
proximidade da area de expansao urbana ou de urbanizagdo especifica quando definida;

Il - as divisas da gleba a ser chacreada, contendo demarcacdo do perimetro da gleba com indicacdo de
todos os confrontantes, angulos, cotas, referéncia de norte (RN) e memorial descritivo, conforme
descricdao constante no documento de propriedade;

Il - curvas de nivel de metro em metro e bacia de contencao quando for a hipdtese, baseado no nivel
do mar;

IV - localizagdo de cursos d'agua, dreas de preservacdo permanente e verde, bosques, arvores
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frondosas isoladas, construcdes e demais elementos fisicos naturais e artificiais existentes na gleba;
V - laudo técnico comprobatdrio a descaracterizacdo da area como rural;

VI - outros documentos exigidos pelas legislacdes federal e estadual, assim como por legislacdo
municipal especifica.

CAPITULO IV - DA APROVAGCAO DO PROJETO DE CHACREAMENTO

Art. 10. Para aprovagao, o projeto de parcelamento do solo rural deverd, obrigatoriamente, seguir a
orientacdo das diretrizes oficiais definidas, contendo:

| - Comprovacdo de titularidade através de escritura publica e/ou contrato de compra e venda.

Il - Projeto urbanistico orientado pelas diretrizes, contendo:

a) memorial descritivo;

b) planta impressa do projeto, em 3 (trés) vias e uma cdpia digital;

c) cronograma de execucdo das obras;

d) a subdivisdo das quadras em chdacaras, com as respectivas dimensdes, numeracdo, cotas lineares e
de nivel e angulos;

e) sistema de vias de circulagdo com a respectiva hierarquia em conformidade com o sistema viario;
f) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de tangéncia e
angulos centrais das vias;

g) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, areas verdes e dreas de
preservagdao permanente, com indicagdo da porcentagem de inclinagao e cotas de nivel, na escala de
1:500;

h) a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;

i) a indicacdo em planta de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais na escala de 1:500;

j) os detalhes dos angulos, perfis e outros necessarios a implantacdo do projeto;

k) os projetos das obras de infraestrutura urbana exigidas nesta Lei.

lIl - comprovante de pagamento de taxas e emolumentos devidos para aprovacao do parcelamento
do solo rural.

Art. 11. O Executivo Municipal devera expedir regulamento dispondo sobre o processo administrativo
de aprovacdo do projeto de parcelamento do solo rural, especialmente quanto as seguintes fases
e/ou providéncias:

| - forma de apresentagdo do requerimento de aprovagao do projeto;

Il - forma e prazo para que o requerente regularize desconformidades do projeto.

Art. 12. Aprovado o projeto de parcelamento de solo rural, o Poder Executivo dara inicio ao projeto
de lei para redefinicdo da drea correspondente ao mesmo para zona urbana, de expansdo urbana ou

de urbanizagao especifica.
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Art. 13. O projeto devera ser registrado no Cartério de Registro de Imdveis apds a aprovagdo do
INCRA.

Art. 14. Para emissdo do alvard de licenca para execugao das obras o empreendedor deverd atender
as exigéncias contidas na legislagao vigente.

CAPITULO V - DAS PENALIDADES POR INFRACOES A NORMAS DE PARCELAMENTO PARA
CONDOMINIO RURAL

Art. 15. O projeto de parcelamento do solo rural para chacreamento nao executado nos termos desta
Lei importara na reversao das dreas chacreadas convertidas em lei, caducando todas as autorizacdes e
alvaras expedidos.

Art. 16. A execucdo de parcelamento sem aprovacao da Prefeitura Municipal ensejara em notificacao
de seu proprietario para as devidas regularizacdes.

Art. 17. Apds 15 (quinze) dias Uteis, devera o notificado/empreendedor regularizar o chacreamento.

CAPITULO VI - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 18. Os parcelamentos do solo rural para chacreamento de recreio aprovados com base nesta Lei
Complementar deverao manter suas caracteristicas origindrias, ficando vedada a alteracdo do tipo de
uso, assim como a divisao das chacaras.

Art. 19. O municipio, para fins de regularizagdo, devera redefinir a drea do imdvel objeto de
parcelamento através de lei, transformando em zonas urbanas, de expansao urbana ou de
urbanizacao especifica.

Art. 20. O empreendedor respondera civil e penalmente pelas infracdes cometidas contra a legislacdo
e em especial a de protecdo ao solo e ao meio ambiente.

Art. 21. O Poder Executivo Municipal resolvera questdes técnicas quando omissa a legislacdo e
regulamentos vigentes, depois de analise técnica da Secretaria responsavel pela emissao da
autorizacdo de chacreamento.

Art. 22. Podera ser realizada audiéncia publica no processo de andlise e aprovacdo de projeto de
parcelamento do solo rural para chacreamento.
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Paragrafo unico. Havendo audiéncia publica, os prazos previstos nesta Lei iniciardo somente apds a
realizacao da referida audiéncia.

Art. 23. O Poder Executivo regulamentara esta Lei, no que for julgado necessario a sua execucao.

Art. 24. Esta Lei entrara em vigor a partir da data de sua publicacao.

Sala das Sessoes, 23 de outubro de 2025
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JOSEMAR CARDOSO - VEREADOR EDER JUNIOR — VEREADOR

(ton

RUBIA CARVALHO - VEREADORA

JUSTIFICATIVA

O presente Projeto de Lei tem por objetivo disciplinar o parcelamento do solo rural para fins de
chacreamento particular no municipio de llhéus, garantindo que essa pratica ocorra de forma
ordenada, sustentavel e regularizada, em conformidade com as legislacdes federal, estadual e
municipal.

Nos ultimos anos, llhéus tem registrado aumento na procura por dreas rurais destinadas a lazer,
moradia e pequenos empreendimentos familiares, o que demonstra uma tendéncia crescente de
ocupacdes em zonas rurais sem o devido controle técnico e ambiental. Essa realidade, se nao for
regulamentada, pode resultar em parcelamentos irregulares, danos ambientais, conflitos fundiarios e
dificuldades futuras de regularizagao.

Dessa forma, o projeto busca estabelecer critérios claros e responsaveis para o fracionamento de
glebas rurais, promovendo seguranca juridica aos empreendedores e adquirentes, além de assegurar
o cumprimento de normas ambientais, urbanisticas e de infraestrutura. Ao definir parametros
minimos para areas, vias de acesso, abastecimento de dgua, energia elétrica e tratamento de
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residuos, a proposta contribui para o desenvolvimento equilibrado do territério e para a melhoria da
gualidade de vida dos futuros moradores.

Além disso, a regulamentacdo proposta fortalece o papel fiscalizador do Municipio, permitindo o
planejamento ordenado das zonas de expansao urbana e evitando que ocupacdes desordenadas
sobrecarreguem servicos publicos ou causem impactos ambientais negativos.

Portanto, esta iniciativa representa um importante avanco para o desenvolvimento rural e urbano de
IIhéus, conciliando o direito a propriedade e ao desenvolvimento econdmico com o dever de
preservacdao ambiental e o interesse coletivo.

Diante do exposto, solicita-se o apoio dos nobres pares desta Casa Legislativa para a aprovacdo do

presente Projeto de Lei, que contribuird para uma llhéus mais organizada, sustentdvel e socialmente
justa.

Ilhéus/BA, 23 de outubro de 2025
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