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PROJETO DE LEI ORDINARIA N°_32 . DE 14 DE MARGO DE 2023,

AR S
EESERIT O -;;TOL < st DESAFETA E AUTORIZA A PERMUTA DOS
. ey 03 BENS PUBLICOS MUNICIPAIS QUE
,14/ ..,-» w_&&o MENCIONADA, E DA  OUTRAS
P e PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Capitolio, Sr. Cristiano Geraldo da Silva, no uso
de suas atribuicées que lhe s&o conferidas pela Lei Organica Municipal, propée
a seguinte Lei Ordinaria:

Art. 1°. Ficam desafetados de sua finalidade de bem de uso comum do
povo, passando a integrar. a categoria dos bens-patrimoniais dominicais do
Municipio de Capitolio, disponiveis para permuta, 0s imaveis identificados,
descritos e caracterlzados a.seguir:

| - Lote 15, Quadra 05, na_rua G‘y, esquina com-a Rua D, Loteamento
Maria Santa, com 298,00 m? = Matricula 40.008, junto ao Cartério de Registro
de Imoéveis de Piumbhi;

Il - Lote 14,°Quadra 05, na rua G, Loteamento Maria Santa, com 300,00

- Matricula 40.007, junto ao Cartério de Registro de Imoéveis de Piumhi;

lll - Lote 13;/'Quadra 05, na rua G, Loteamento Maria Santa, com
300,00 m? - Matricula 40.006, junto-ao Cartério de Registro de Imbveis de
Piumhi;

IV - Lote 12, Quadra.-05,-na-rua G, Loteamento.Maria Santa, com
300,00 m? - Matricula.-40.005; junto ao Cartorio de ‘Registro’ de Imoveis de
Piumhi; ' : : ‘

V - Lote 11, Quadra 05,-na-rua-G, Loteamento Maria Santa, com
300,00 m? - Matricula 40.004, .junto.ao. Cartério .de Registro de Iméveis de
Piumhi; ‘

VI - Lote 10, Quadra-05;-narua G, Loteamento Maria Santa, com
300,00 m? - Matricula 40.003, junto-ao" Cartério de Registro de Imoveis de
Piumhi; ~
VIl - Lote 09, Quadra 05, na rua G, Loteamento Maria Santa,.com
300,00 m? - Matricula 40.002, junto ao Cartério de Registro de Iméveis de
Piumhi; _

VIl - Lote 08, Quadra 05, na rua H, Loteamento Maria Sar)ta,'com
300,00 m? - Matricula 40.001, junto ao Cartorio de Registro de Imbveis de

Piumhi;
XIX - Lote 07, Quadra 05, na rua H, Loteamento Maria Santa, com

300,00 m? - Matncu\a 40.000, junto ac Cartorio de Registro de Imoveis de
Piumn,

,00
X - Lote 06, Quadra 05, na rua H, Loteamento Maria S:gteap?grr:h?oo
Matricula 39.999, junto ao Cartorio de Registro de imovei
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Xl - Lote 05, Quadra 05, na rua H, Loteamento Maria Santa, com
gQ0,0r? m? - Matricula 39.998, junto ao Cartério de Registro de Imoveis de

iumhi;

Xl - Lote 04, Quadra 05, na rua H, Loteamento Maria Santa, com
gQ0,0lS m? - Matricula 39.997, junto ao Cartério de Registro de Imoveis de

iumhi;

XIll - Lote 03, Quadra 05, na rua H, Loteamento Maria Santa, com
II:S)QO,Or? m? - Matricula 39.996, junto ao Cartério de Registro de Iméveis de

iumhi;

XIV - Lote 02, Quadra 05, na rua H, esquina com a Rua D, Loteamento
Maria Santa, com 298,00 m? - Matricula 39.995, junto ao Cartério de Registro
de Imoveis de Piumhi;

XV - Lote 01 da quadra A situado. & Rua Mario Cesar Costa,
Loteamento Residencial Belvedere; com area de 57940 m? - Matricula 34.339,
junto ao Cartério de Registro de Imdveis de Piumhi;

XVI - Lote 02 da quadra A situado .a Rua Mario Cesar Costa,
Loteamento Residencial’ Belvedere, com area de 315,00.m? - Matricula 34.340,
junto ao Cartério de Registro de imoveis de Piumhi;

XVII - Lkote: 03 da quadra A situado-a Rua. Mario Cesar Costa,
Loteamento Residencial Belvedere, com area de 315,00 m? - Matricula 34.341,
junto ao Cartério'de Registro-de-iImoveis de-Piumhi;

XVIII - 'Lote 04 da quadra A situado a+ Rua-Mario Cesar Costa,
Loteamento Residencial Belvedere, com area de 315,00' m? - Matricula 34.342,
junto ao Cartério de Registro de Iméveis de Piumhi;

XIX - Lote 05 da quadra A situado a Rua Mario César Costa,
Loteamento Residencial Belvedere, com area de 328,00 m? - Matricula 34.343,
junto ao Cartério de Registro.de.Iméveis.de-Piumbhi; '

XX - Lote €06: da quadra’A situado’ a /Rua Mario Cesar Costa,
Loteamento Residencial Belvedere, com area de 459,10 -m?~"Matricula 34.344,
junto ao Cartério de Registro de Imoéveis de-Piumhi;

XXI - Lote 07 da.quadra A situado_a. Rua Mario Cesar Costa,
Loteamento Residencial Belvedere, com area de 379,60 m? - Matricula 34.345,
junto ao Cartério de Registro-de Imoveis de Piumht;

XXIl - Lote 08 da quadra A -situado a Rua Mario Cesar Costa,
Loteamento Residencial Belvedere, com area de 377,20 m? - 34.346, junto ao
Cartério de Registro de Iméveis de Piumhi;

XXIII - Lote 10 da quadra A situado a Avenida Belvedere, Loteamento
Residencial Belvedere, com area de 401,90 m? - Matricula 34.348, junto ao
Cartorio de Registro de Iméveis de Piumhi;

Art. 2°. Fica o Poder Executivo autorizado a permutar com Luiz Alves
de Oliveira os imodveis descritos e caracterizados no art. 1° desta Lei,

perfazendo uma area total de 7.666,20 m? (sete mil, seiscentos e sessenta e
seis virgula vinte metros quadrados), ante a existéncia de interesse publico
devidamente justificado, em conformidade com o disposto no art. 103 da Lei
Organica do Municipio de Capitdlio.

%.{r)
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Paragrafo unico. O valor da alienagao sera aquele constante do laudo
de avaliagao, importando no valor de R$ 1.930.000,00 (um milh&o novecentos
e trinta mil reais).

Art. 3°. A permuta sera efetivada com a area de 30.000,00m? (trinta mil
metros quadrados), local denominado “Fazenda dos Franciscos”, neste
Municipio de Capitélio, de propriedade de Luiz Alves de Oliveira, matricula n°
23.612, junto ao Cartério de Registro de Imoveis de Piumhi, avaliado em R$
2.000.000,00 (dois milhdes reais), conforme laudo de avaliagédo.

Art. 4°. O imovel que sera incorporado ao patriménio publico devera
ser transferido livre e desembaragado de quaisquer énus.

Art. 5°. A permuta‘tem por finalidade' a-instituicdo de loteamento de
interesse social e, posteriormente; a construgéo de unidades de habitacéo
popular, atingindo ojinteresse publico.

Art. 6°. EstaLeientra-em vigorna data de sua publicagéo.

Prefeitura Municipal de Capitolip, em-14 de-marco.de 2023.

#
i

Cristiég?e?érﬁdo da Silva
Prefeito Munieipal
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Ao limo. Sr.
Gabriel Sansoni da Mata
Presidente da Camara Municipal de Capitélio

Cumprimentando-o cordialmente, encaminhamos & apreciacéo desta Casa
Legislativa Projeto de Lei Ordinaria que dispée sobre a desafetagdo e autorizacédo

de permuta dos bens publicos municipais que mencionada, e da outras
providéncias.

Trata-se de desafetacdo de imoveis publicos localizados nos loteamentos
Belvedere e Maria Santa, areas definidas como institucionais, cuja finalidade é a
realizagéo de permuta com area de 30.000 m?, visando a instituicdo de loteamento
de interesse social para a constru¢ao de unidades habitacionais populares (Verde
e Amarelo ou outro programa.governamental). :

Inicialmente,k :sob‘re "a desafetacdo de “area. institucional, impende
esclarecer que mencionadas, dreas estéo -previstas na,Lei:‘{n° 6.766/1979 - que
dispGe sobre o pa[celame'nto do-solo urbano - p‘recisamente‘tratada pelos artigos
4°, §2°, 17 e 22. Obsemva-se: |

Art. 4°. Os |Joteamentos deverao atender, pelo menos, aos seguintes
requisitds:

()

§ 2° --Consideram-se-comunitarios-0s equipamentos publicos de
educacdo; cultura, saude, lazer-¢€ similares.

Art. 17. Os espagos livres de.uso comum, as-vias e pragas, as areas
destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos,
constantes do projeto e do.memorial descritivo, ndo poder&o ter sua
destinagéo alterada pelo.loteador, desde a\aprovagéo do loteamento,
salvo as hipéteses-de. caducidade da licenca ou desisténcia do
loteador, sendo, neste caso, observadas as exigéncias do art. 23
desta Lei.

Art. 22. Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o
dominio do Municipio as vias e pragas, os espacos livres e as areas

destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos,
constantes do projeto e do memorial descritivo.

Paragrafo unico. Na hipétese de parcelamento do solo implantado e
n&o registrado, o Municipio podera requerer, por meio da
apresentacéo de planta de parcelamento elaborada pelo loteador ou o
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aprovada pelo Municipio e de declaracéo de que o parcelamento se
encontra implantado, o registro das areas destinadas a uso publico,

que passaréo dessa forma a integrar o seu dominio.
Com base nos indigitados dispositivos legais, infere-se que as areas
institucionais s&o os espagos comunitarios, de equipamentos publicos de
educacao, cultura, saude, lazer, dentre outros de um loteamento. Ademais, a

legislagao indica que as "areas institucionais" nao podem ter sua destinacao
alterada pelo loteador.

Nesse contexto, no ambito do egrégio Tribunal de Justica de Minas Gerais
ha jurisprudéncia indicando a passibilidade de alteracdo da destinacdo de areas
institucionais, mediante lei. Verifica-se:

EMENTA: REEXAME NECESSARIO E APELACAO CIVEL - ACAO
CIVIL  PUBLICA - DESAFETA(;AO DE AREA INSTITUCIONAL
,CONSTANTE DE LOTEAMENTO POR LEGISLA(;AO MUNICIPAL -
POSS|B|UDADE - DOACAO A TERCEIRO - CLAUSULA DE
REVERSAQ " PRETENSA NULIDADE OUDANO AO PATRIMONIO
PUBLICO - INEXISTENCIA £ VALIDADE DO’ATO. A desafetacso de
area institucional “de loteamento . por legislacdo especifica e a
alienagdo do bem_dominical precedido, de “regular autorizagao
Jegislativa e adequagao &, legislagéo da épbca, nao sustenta a
nulidade de doacao condicional do iméve,ly,_ ja-que'licita alienagao de
béns,kdc)minicais da Administracéo. Plblica, mormente quando venha
clausulade com..o dever de“teversdo na hipoétese de extingao da
sociedade. e .incorporagéo-da construcdo ao patriménio publico. No
reexame necessario, confirmaram+a senten¢a. (TJMG - Apelagao
Civel 1.0672.09.395186-7/006, Relator(a): Des.(a) Judimar Biber , 3%
CAMARA CIVEL; julgamente em 26/11/2015, publicagéo da sumula
em 18/12/2015)

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO - ACAO CIVIL PUBLICA -
TUTELA ANTECIPADA - DESAFETACAO DE AREA
INSTITUCIONAL EM UBERLANDIA - DOAGAO PARA

CONSTRUGCAQ DE CASAS POPULARES - LEI MUNICIPAL
AUTORIZATIVA - INEXISTENCIA DOS REQUISITOS DO ART. 273

DO CPC - DECISAO MANTIDA. A\
Deve ser mantida decisdo que indeferiu pedido liminar em agéo civil "

publica concernente em determinar que o Municipio de Uberlandia se \ A
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abstenha de edificar, alienar ou conceder habite-se de imoéveis
construidos em areas institucionais desafetadas, no loteamento
Jardim Veneza, Bairro Laranjeiras, por auséncia dos requisitos
autorizadores da antecipagéo da tutela, uma vez que o ato, a
principio, encontra-se amparado pela Lei Municipal n® 9.586/07, que
desafetou a area e autorizou expressamente a sua doacdo a
Companhia de Habitagéo do Estado de Minas Gerais para construgcdo
de moradia popular. (TJMG - Agravo de Instrumento-Cv
1.0702.11.060101-1/001, Relator(a): Des.(a) Afranio Vilela , 22
CAMARA CIVEL, julgamento em 26/02/2013, publicag&o da sumula
em 08/03/2013) : — ;

Neste mesmo sentido, giza-se recente: decisdo do da 5% Camara do
Tribunal de Justica . de Minas Gerais, em-caso-similar, onde a.area institucional a
ser desafetada seria destinada a moradia popular,-aquele Tribunal inclinando-se a
possibilidade de desafetagéo, vejamos: ‘

, EMENTA REEXAME NECESSARIO - AQAO CIVIL PUBLICA -

b} DESAFETAQAO DE.AREA INSTITUCIONAL PELO MUNICIPIO DE
UBERLANDIA |\ (4 ' ' PROCEDIMENTO &/ REGULAR -
DESCAR‘ACTER|ZAQAO DA _INALIENABILIDADE DO IMOVEL -
POSTERIOR DOAGAO A COMPANHIA DE HABITACAO DO
ESTADO DE MINAS GERAIS - PROGRAMA HABITACIONAL PARA
POPULACAO DE ‘BAIXA RENDA - ESCOLHA FUNDADA NO
EXE-RCIC!O REGULAR-DA AUTONOMIA E DISCRICIONARIDADE
MUNICIPAIS ) AUSENCIA DE ARBITRARIEDADE - ATENDIMENTO
DO INTERESSE PUBLICO -/ INEXISTENCIA DE INJUSTA
AGRESSAO..AQ. . PATRIMONIO--VALORATIVO DA SOCIEDADE
LOCAL - DANO ‘MORAL COLETIVO NAO CONFIGURADO -
SENTENCA MANTIDA
1. A inalienabilidade dos bens publicos € relativa, restando autorizada
a sua disposicéo, desde que preenchidas as condigdes previstas em
lei. Descaracterizada, regularmente, a natureza de bem de uso
comum do povo, por meio de desafetacdo, fez-se licita a sua
posterior doagdo a Companhia de Habitagdo do Estado de Minas
Gerais para instalagdo de edificagbes destinadas a programas
habitacionais para populagdo de baixa renda. \
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2. N&o ocorréncia de violagdo ao disposto no art. 17 da Lei n.
6.766/1979, dado o exercicio da autonomia e discricionariedade
municipais dentro dos limites legais.
3. Em que pese o Municipio de Uberlandia tenha desafetado area
institucional do Bairro Jardim Europa, n&o restou demonstrado
qualquer dano decorrente do ato administrativo, tal como a escassez
de equipamentos comunitarios para a comunidade local.
4. Inexisténcia de agress&o injusta ao patriménio valorativo da
comunidade. Auséncia de dano moral coletivo.
5. Sentenga confirmada, em reexame necesséario. (TJIMG, 52 Camara
Civel,. Re’mess'a‘ Necessa’ria-‘Cv 1.0702.12.008140-2/003, rel. Des.(a)
Aurea Brasil, Julgado"2110:7'/2022) X
Desta sorte, o posicionamento da egregla Corte de Justica do Estado de
Minas Gerais & no sentido-de- possabmtar a desafetagao de areas institucionais e

posterior permuta, desde que precedldo de autonzagéo 1eglslatnva e que seja
revestido de interesse piiblico. - .

Por sua ~.vez,v a Lei .Orgénica do Municipivo'trouxe\ em seu bojo previsao
sobre a possibilidade de realizagao de permuta, fazenda referéncia aos requisitos
em seus art. 101 & 103, senao-vejamos: 7 1,

ATt/ 101. A alienagao de bens municipais,.subordinada a existéncia de

(mteresse pubhco devidamente Justoﬂcado seré sempre precedida de
A \avalla(;éo e obedeceré as seguintesinormas::

i - quando imoveis, ~dependera de ‘autorizagdo legislativa e

- concorréncia publlca dlspensada esta nos casos de doagdo e

permuta;

Il - quando imdveis, -dependera abénas de concorréncia publica,

dispensada esta” nos-.casos de doacdo, que sera permitida

exclusivamente para fins assistenciais ou quando houver interesse

publico relevante, justificado pelo Executivo.

()

Art. 103. A aquisicdo de bens imdveis, por compra ou permuta,

devera de prévia avaliagéo e autorizagéo legislativa.

Observa-se que, da dicgédo da Lei Organica Municipal, para a finalidade de
permuta é dispensada a deflagragdo de licitagdo, contudo s&o necessarias

avaliacées prévias, anexadas ao presente projeto de lei, sendo elas realizadas por,

9 Rua Monsenhor Mario da Silveira, J (37) 3373-0300 \?‘? capitoliomg.gov.br
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Comisséo de Avaliagdo do Municipio, onde se definiu o valor de todos os iméveis
envolvidos na transagao imobiliaria.

O interesse publico que circunda a desafetagcdo e permuta é evidente,
considerando que a finalidade publica ultima é a realizacdo de loteamento de
interesse social com a construgdo de unidade habitacionais, visando minimizar o
deficit habitacional da populagéo de baixa renda do Municipio de Capitélio.

Impende ressaltar, por oportuno, que a gleba de terra a ser permutada
para as unidades habitacionais se localiza préxima a infraestrutura urbana
existente, avizinha-se ao imovel égua esgoto, energia elétrica, dentre outros
equipamentos publicos. Oy lmovel encontra—se a. 1 9 km (um virgula nove
quilémetros) do centro da cudade de Cap:tého/MG

Outro ponto.que deve ser destacado & que.o Municipio, com a presente
permuta, nao realizaré/ desemboisd"ﬁnanceiro considerando que o atual
proprietario do lmovel aceltou a permuta integral de lotes’ de propriedade do
Municipio de Capitélio.” . , ‘

Desse modo; 'sendo ésta“a justificativa’ que anexamos a0 presente Projeto
de Lei, solicitamos ‘o apoio para aprecnagéo e posterior aprovagdo, em regime de
urgéncia, reafirmando nesta oportunidade; protestos de estlma e apreco.
| 14.de margo de 2023.

Prefeitura Municipal de Capitdli

0
) Geraldo da Snlva
Prefeito Municipal

9 Rua Monsenhor Mario da Silveira, - 3 capitoliomg.gov.br
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A Comissdo Municipal de Avaliagdo, nomeada conforme Decreto 323 de agosto de
%) T T b ) \ . n e el
2022. reuniu-se no dia 09 de margo de 2023 as 16:00 horas, na Sala de Reunides da Prefeitura
Municipal de Capitolio. com o objetivo de promover a avaliacdo de imoveis. no Loteamento

Residencial Belvedere, de propriedade do Municipio de Capitdlio.

Considerando a localizagdo dos imdveis avaliados ¢ suas caracteristicas proprias com

topografia em declive acentuado, tornando o custo da construgio elevado:
Considerando a desvalorizacdo atual do mercado imobilidrio:

Esta comissao resolve propor a seguinte avalia¢do:

y Descri¢do Valor da Avaliagdo
item

Lote 01 da quadra A situado a Rua Mario Cesar Costa, Loteamento
1 R$90.000,00
Residencial Belvedere, com drea de 579,40 m? - Matricula 34.339

4 adra ituado a Rua Mario Cesar Costa, Loteamento
5 ote 02 da qu A situa u rio Cesar a, Loteamen R$90.000,00

Residencial Belvedere, com area de 315,00 m? - Matricula 34.340

: Lote 03 da guadra A situado a Rua Mario Cesar Costa, Loteamento R$90.000,00

Residencial Belvedere, com drea de 315,00 m? - Matricula 34.341

) Lote 04 da quadra A situado a Rua Mario Cesar Costa, Loteamento R$90.000,00

Residencial Belvedere, com area de 315,00 m? - Matricula 34.342

. Lote 05 da quadra A situado a Rua Mario César Costa, Loteamento R$90.000,00

Residencial Belvedere, com area de 328,00 m? - Matricula 34.343

: Lote 06 da quadra A situado a Rua Mario Cesar Costa, Loteamento R$90.000,00

Residencial Belvedere, com area de 459,10 m? - Matricula 34.344

; Lote 07 da quadra A situado a Rua Mario Cesar Costa, Loteamento R$90.000,00

Residencial Belvedere, com area de 379,60 m? - Matricula 34.345

Lote 08 da quadra A situado a Rua Mario Cesar Costa, Loteamento |
8 © 4 ‘ R$90.000,00

Residencial Belvedere, com area de 377,20 m? - 34.346

5 Lote 09 da quadra A situado a Rua Mario Cesar Costa, Loteamento R$90.000,00

Residencial Belvedere, com area de 300,80 m? - Matricula 34.347




10

Lote 10 da adra A situado a Avenida Belved Loteamento
qu si 0 a Avenida vedere, eamen R$90.000,00
Residencial Belvedere, com area de 401,90 m? - Matricula 34.348

Capitolio = MG, 09 de margo de 2023
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LAUDO DE AVALIACAQO

A Comissdo Municipal de Avalia¢do. nomeada conforme Decreto 323 de agosto de
2022, reuniu-se no dia 09 de margo de 2023 as 16:00 horas, na Sala de Reunides da Prefeitura
Municipal de Capitdlio, com o objetivo de promover a avaliagdo de imdveis. no Loteamento Maria
Santa. de propriedade do Municipio de Capitdlio. os quais foram analisados observando-se a
localizago, caracteristicas da regifio, metragem, valor atual de mercado e conforme conhecimento de

membros da presente comissao.

Item Descricao Valor da Avaliagio

Lote Area Institucional 15, Quadra 05, na rua G, esquina com a Rua D,
1 RS$80.000,00
Loteamento Maria Santa, com 298,00 m? - Matricula 40.008

Lote Area Institucional 14, Quadra 05, na rua G, Loteamento Maria
5 . ' R$80.000,00

Santa, com 300,00 m? - Matricula 40.007

5 Lote Area Institucional 13, Quadra 05, na rua G, Loteamento Maria R$80,000,00

Santa, com 300,00 m? - Matricula 40.006

A ituci to Maria
3 Lote Area Institucional 12, Quadra 05, na rua G, Loteamento i R$80.000,00

Santa, com 300,00 m? - Matricula 40.005

4 l . Ma .
" Lote Area Institucional 11, Quadra 05, na rua G, Loteamento ria R$80.000,00

Santa, com 300,00 m? - Matricula 40.004

¢ Lote Area Institucional 10, Quadra 05, na rua G, Loteamento Maria R$80.000,00

Santa, com 300,00 m? - Matricula 40.003

Area Instituci ! ] G, L o Mari
. Lote Area Institucional 09, Quadra 05, na rua oteament ia R$80.000,00

Santa, com 300,00 m? - Matricula 40.002

Lote Area Institucional 08, Quadra 05, na rua H, Loteamento Maria
8 a RS$80.000,00

Santa, com 300,00 m? - Matricula 40.001

Lote Area Institucional 07, Quadra 05, na rua H, Loteamento Maria

)
Santa, com 300,00 m? - Matricula 40.000 R>80.000,00

Lote Area Institucional 06, Quadra 05, na rua H, Loteamento Maria

10
Santa, com 300,00 m? - Matricula 39.999 R>80.000,00




" Lote Area Institucional 05, Quadra 05, na rua H, Loteamento Maria -
Santa, com 300,00 m? - Matricula 39.998 Pk
Lote Area Institucional 04, Quadra 05, na rua H, Loteamento Maria
| Santa, com 300,00 m? - Matricula 39.997 B 000,10
Lote Area Institucional 03, Quadra 05, na rua H, Loteamento Maria
= Santa, com 300,00 m? - Matricula 39.996 Re80.400,00
Lote Area Institucional 02, Quadra 05, na rua H, esquina com a Rua D,
= Loteamento Maria Santa, com 298,00 m? - Matricula 39.995 MR

Capitolio = MG, 09 de margo de 2023
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LAUDO DE AVALIACAQ

A Comissdo Municipal de Avaliagdo, nomeada conforme Decreto 323 de agosto de
2022, reuniu-se no dia 09 de margo de 2023 as 16:00 horas, na Prefeitura Municipal de Capitélio,
com o objetivo de promover a avaliagio de imovel rural, neste municipio, o qual foi analisado
observando-se a localizagfio, caracteristicas da regido. metragem, valor atual de mercado ¢ conforme

conhecimento de membros da presente comissao,

Considerando que o imdvel foi avaliado em 06/12/2021 em R$2.400.000,00 ¢
considerando a desvalorizagdo imobilidria ocorrida no periodo a comiss@io apresenta a avaliagdo

atual:

Descrigdo valor da Avaliagio
ftem

Area de 30.000,00 m? em um terreno rural com area total de 13,25,00
1 ha situado na Fazenda dos Franciscos, neste municipio, parte da R$2.000.000,00

Matricula 23.612.

Capitodlio — MG, 09 de margo de 2023
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MUNICIPIO DE CAPITOLIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
CNPJ: 16.726.028/0001-40
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA
DIRETORIA DE PROJETOS

LAUDO DE VIABILIDADE

O presente tem a finalidade de atestar a viabilidade de constru¢do de casas populares em um
terreno urbano, com éarea de 30.000,00 metros quadrados, matricula n® 23.612, Livro 2-JD, Folha 11,
Comarca de Piumhi, propriedade de Luiz Alves de Oliveira, CPF: 632.612.516-20

Apos apreciagio do levantamento topografico, executado pelo responsével técnico Gilson José
Teixeira Ribeiro, CREA 115.715/D - MG, levando em consideragiio as cotas extremas do
levantamento que s&io as cotas 780 e 828, constatou-se um desnivel de 48 metros, ¢ obtendo a disténcia
entre as mesmas pelo software AUTOCAD, distancia cséa de 246,07 metros e posteriormente fazendo
o célculo através da férmula “i = h/d” onde, i é a inclinagéo, h € o desnivel e d a disténcia, obtivemos
que a inclinaglio do local ¢ igual a 19,51%, inclinagio esta que esta dentro dos pardmetros para
aprovagéo de loteamento de acordo com a Lei Federal 6766/79.

O terreno em questdo confronta com o loteamento aprovado Residencial Flores de Ipé SPE
Ltda, onde podemos notar que suas ruas de nGmero Oi, 06 e 07, hoje denominadas Rua Francisco
Teixeira de Souza , Rua José Gongalves de Melo e José Benedito Teodoro respectivamente, jé foram
projetadas de para dar continuidade em seu interior. ’

Outro loteamento pré aprovado, o mesmo de nome Sfo Judas Tadeu, de propriedade do Sr.
Ademar Rodrigues também confronta com o terreno suprémencionado‘

Levando em considerag@o os expostos anteriomé, sabendo que o terreno em questdo atende 2
todos os itens da legislagdo federal (Lei 6766/79) para lo;camcnto e possui um loteamento j4 aprovado
em sua divisa que garante seu acesso e facilita a execd{:ﬁo de sua infraestrutura, este setor atesta a

viabilidade do mesmo para execugo de casas populares.

Capitélio ~ MG, 18 de outubro de 2022.

(37)3373-0300 | Sede: Rua Monsenhor Maric da Silveira, 114, Centro, Capitélio/MG- CEP:37930-000 www .capitolio.mg.gov.br
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TOPOGRAFIA

MEMORIAL DESCRITIVO

Imovel: Area urbana
Proprietéario: Luiz Alves de Oliveira

Municipio: Capitélio Comarca: Piumhi Estado: MG
Area: 30,000 m? Perimetro: 805,32 m,
Matricula: 23.612

Descrigio

O perimetro do imével descrito abaixo, encontra-se referenciado ao meridiano central 45°WGr,
tendo como datum o SIRGAS-2000 e todos os azimutes, distdncias, drea e perimetro foram calculados no
plano de projegio UTM. Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice 01, de coordenadas N
7.720.864,573m e E 391.920,115m, confrontando com Onilson José da Silva e outros, deste segue por
cerca de arame com azimute de 169°32'13" e distancia de 22,83 m até o vértice 02, de coordenadas N
7.720.842,118m e E 391.924,262m; deste segue com azimute de 169°4713" ¢ distancia de 41,56 m até o
vértice 03, de coordenadas N 7.720.801,216m ¢ E 391.931,631m; deste segue com azimute de
171°10'56" ¢ distancia de 116,45 m até o vértice 04, de coordenadas N 7.720.686,141m ¢ E
391.949,482m; deste segue com azimute de 173°54'58" e distancia de 56,99 m até o vértice 05, de
coordenadas N 7.720.629,472m ¢ E 391.955,522m; deste segue com azimute de 172°21'20" e distancia
de 30,16 m até o vértice 06, de coordenadas N 7.720.599,580m ¢ E 391.959,534m; deste segue com
azimute de 167°40'45" e distancia de 23,38 m até o vértice 07, de coordenadas N 7.720.576,743m ¢ E
391.964,522m; deste segue com azimute de 155°34'10" e distancia de 8,92 m até o vértice 08, de
coordenadas N 7.720.568,620m ¢ E 391.968,212m; confrontando com Residencial Flores de Ipé SPE
LTDA, deste segue por cerca de arame com azimute de 278°00'57" e distancia de 37,19 m até o vértice
09, de coordenadas N 7.720.573,806m ¢ E 391.931,386m; deste segue com azimute de 278%42'26" ¢
distancia de 71,53 m até o vértice 10, de coordenadas N 7.720.584,634m ¢ E 391.860,684m; deste segue
com azimute de 356°02'54" e distancia de 24,86 m até o vértice 11, de coordenadas N 7.720.609,432m ¢
E 391.858,971m; deste segue com azimute de 351°48'39" e distancia de 12,47 m até o vértice 12, de
coordenadas N 7.720.621,773m e E 391.857,195m; confrontando com Ademar Rodrigues e s/m , deste
segue por cerca de arame com azimute de 344°19'51" e distancia de 69,30 m até o vértice 13, de
coordenadas N 7.720.688,495m ¢ E 391.838,479m; deste segue com azimute de 343°30'09" e distancia
de 35,05 m até o vértice 14, de coordenadas N 7.720,722,101m ¢ E 391.828,526m; deste segue com
azimute de 343°42'20" e distancia de 53,85 m até o vértice 15, de coordenadas N 7,720.773,785m ¢ E
391.813,418m; deste segue com azimute de 344°10'31" e distancia de 24,04 m até o vértice 16, de
coordenadas N 7.720.796,915m ¢ E 391.806,862m; confrontando com Luiz Alves de Oliveira, deste
segue por cerca de arame com azimute de 86°06'08" e distancia de 40,79 m até o vértice 17, de
coordenadas N 7,720.799,687m e E 391.847,561m; deste segue com azimute de 356°38'10" ¢ distancia
de 52,81 m até o vértice 18, de coordenadas N 7.720.852,404m ¢ E 391.844,463m; confrontando com
Wesley Renato Melo, deste segue por cerca de arame com azimute de 55°06'34" ¢ distancia de 36,70 m
até o vértice 19, de coordenadas N 7.720.873,398m e E 391.874,563m; confrontando pelo eérrego e do
lado oposto com Wesley Renato Melo deste segue com azimute de 101°30'19" ¢ distancia de 44,76 m até
o vértice 20, de coordenadas N 7.720.864,466m ¢ E 391.918,428m; deste segue com azimute de
86°22'09" e distancia de 1,69 m até o vértice 01, de coordenadas N 7.720.864,573m ¢ E 391.920,115m;
chegando ao vértice inicial da descrigiio deste perimetro.

Capitdlio, 18 de outubro de 2022

Gilson J . ":f'cixcix‘a Ribeiro
CREA115.715/D - MG

Rua Coronel Lourengo Belo, 550 — Centro ~ CEP: 37930-000 ~ Capitélio ~ MG
email: gfagrotopo@gmail.com
Fone: (37) 9.9903-4523 Pégina 1 de 1
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02391.1sz.mn.duwmmmmmdeuﬂo'sr'edam&:%Szmatéovérﬁee
; N 7.721,358,133m ¢ E 391.756,104m; deste segue com azimute de

73, de coordenadas
“'losa‘edm:dessilmmovaﬁu:‘t, &WN‘L 721.358,533m ¢ E
391.760,029m; deste segue com azimute de 72°17'40™ e\diusndadew'?m até :e vgﬁg ;’:':

de coordenadas N 7.721.359,559m ¢ £ 391.763,242m; deste segue
edmdwu‘?mu&ov&ﬁoe 16, ammmm.m,:menm.mm
: mmﬁmasmwwmmunmmwomﬁwwdemm
smzwmn ¢ E 391.784,686m; destc segue mmmdcw'w”'cmg&.

mmaommacommm.mm»mmm.mm deste segue |
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com azimute de 336°35'40" ¢ distincia de 28,57 m até o vértice 48, de coordenadas N
7.720.995,517m ¢ E 391.695,542m; dmmmm&swww e distincia de
23,87 m até o véstice 49, ammmmt,mezmmm-t;mww
com azimute de 346°4738" ¢ distincia de 40,15 m 4t 0 vértice 30, de coordenadas N
.nx.mxuenmmu,mmmmasm1we&mdade
23,55 m até o vériice 51, de coordenadas N 7.721.080,735m ¢ E 391.675,336m; deste segue
mﬁm&%‘;ﬂ#c&i&d&&:ﬁ,ﬂmuﬁomaumﬁ
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coma&medaﬁé%m&'ed&ammdzﬂﬁmaéov&ﬁceﬂ de coordenadas N
7.721.139,088m ¢ E 391.665,833m; deste segue com azimute de 15°03'29" ¢ distancia de
28,26 m até o vértice 42, de coordenadas N 7.721. 166,378m ¢ E 391.673,175m; deste segue
com azimute de 1°33'39" edmnmdeummatéov&mtm de coordenadas N
7.721.191,260m ¢ E 391,673,853m; deste segue com azimute de 358°45'14" e distancia de
| 23,54 m até o vértice 44, de coordenadas N 7.721.2 796me8391673341m,michue

4,
com azimute de 355°17'50" e distancia de 10,47 m até o vértice 45, de Kag
7.721.225,226m ¢ E 391 672,483m,dmsegmcamazimmd¢348°28'53'edismwﬁdc
23,09 m até o vértice 46, de coordenadas N 7.721.247,852m e E 391.667,872m; deste segue
- com azimute de 344°01'20" e distancia de 29,06 m até o vértice 47, de coordenadas N

7.721.275,792m ¢ E 391.659,872m; confrontando com ‘Municipio de Capitolio Estado de ‘

Minas Gerais ( <t ~CamtéholSoaum:),:iestesaegueputcamadearazmescommmme(;dq
64”41'21”&@%&&357’7mmé0v&6¢e48 &MWN??Z]MWQE'
,391.674,132m; deste segue com azimute de 71°04'45" ¢ distancia de 5,52 m até o vértice 49,

dcwuwmﬂ?‘m‘i 284,326m ¢ E 391.679,354m; deste segue com azimute de 75°43'31”

¢ distancia de 6,41 m até o vértice 50, de coordenadas N 7.721.285,906m ¢ E 391.685,564m;

deste segue com azimute de 79°41'18" e distancia de 4,57 m até o , 51, de coordenadas
N 7.721.286,724m ¢ E 391.690,060m; destesegmmmmmde& 432" e distancia de
21 79matéov&ﬁce 52, de coordenadas N 7.721.290,042m ¢ E 391.711,598m; deste segue
com azimute de l?e&mdeliﬁmﬁénwoﬁs,dnmmlq
7.721.291,906m ¢ E 391.722,902m; deste wmnimmgde "ediﬁmciadnzw
m até o vértice &WN‘I?ZIJ%JMG‘B’&? ’ : ;
azimute de 59°25'46" e distancia de 9,55 m até o vértice' 55, de coordenadas
7.721.298,175m & E 391.733,618m; deste segue wmuwwrmwwmm.de
12.383;&60 56, de 1 - ,
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