LEI COMPLEMENTAR N° 577 - DE 14 DE MARCO DE 2023.

Considera urbana 4érea de terras que
especifica e da outras providéncias.

ANDRE KOZAN LEMOS, Prefeito Municipal de Dracena, Estado de S3o
Paulo, usando das atribuicdes que lhe s3o conferidas por lei,

FAZ SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E ELE SANCIONA E
PROMULGA A SEGUINTE LEI:

Art. 1°. Fica considerada urbana com o que dispde o § 2° do art. 32, do
Cadigo Tributario Nacional, um imoével rural abaixo descrito pertencente a
Matricula n° 33.820, do Cartério de Registro de Imdveis de Dracena/sSP,
conforme roteiro:

I- UMA AREA RURAL, com 4892829 metros quadrados ou
4,892829 hectares, localizada na Rodovia Byron de Azevedo Nogueira,
situada neste Municipio e Comarca de Dracena, Estado de S3o Paulo, cuja
descricdo de seu perimetro tem inicio no ponto P-01, cravado entre a
divisa da area rural de propriedade de Aparecido Pinotti, sob matricula n°
19.425 e a divisa da area rural de propriedade de Rubens Garcia Santoma,
sob matricula n° 19.262; deste segue confrontando com a mencionada
area rural, sob matricula n° 19.262, com os seguintes pontos, azimutes,
distancias e confrontantes:

DE PARA AZIMUTE | DISTANCIA CONFRONTACOES
(M)
P-01 P-02 12°28'58" 88,37 Imadvel Rural sob

matricula n°19.262

P-02 P-03 112°15'46" 70,86 Area Verde, Residencial
Sol Nascente, sob
matricula n°® 24.860

OZAN LEMOS
ara verificar a validade das assinaturas, acesse https://dracena.1doc.com.br/verificacao/0F D2-A5B2-A5BF -8430 € informe o cédigo OFD2-A5B2-A5BF-8430
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P-03 P-04 14°23"13" 15,79 Rua 07, Residencia
Nascente, sob matricula
n° 24.871

P-04 P-05 113963'26" 23,00 Lote n° 11, da Quadra |,
Residencial Sol
Nascente, sob matricula
n° 24.857

P-05 P-06 113°53'26" 11,00 Lote n° 10, da Quadra |,
Residencial Sol
Nascente, sob matricula
n° 24.856

P-06 P-07 113°53'26" 3,91 Lote n°® 09, da Quadra |,
Residencial Sol
Nascente, sob matricula
n° 24.855

P-07 P-37 175°46'06" 200,71 Imovel Rural sob

(Km9+7,80 matricula n® 33.821
m)

P-37 P-38 260°44'51" 190,38 Faixa de dominio SPA
(KM S (km 8 126/563, da Rodovia
+7,80 +817,42 m) Byron de Azevedo

m) Nogueira, com vértices
distantes de 15m a
partir do eixo da pista.

P-38 P-01 355°45'09" | 31414 imovel rural sob
(KM 8 matricula n® 19.425.

+817,42
m

Q Avenida José Bonifacio, W37, Centro
Gagi: 17900-000. Dracenalse

< 183821.8000
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Art 2° - Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua
publicacao.

Gabinete do Prefeito Municipal
Dracena, 14 de marco de 2023.

Registrado e publicado por afixacdo, no lugar publico do costume desta
Prefeitura e no Diario Oficial do Municipio. Dracena, data supra.

MARLI BIBCAINO BOTELHO AFFONSO
Secretaria de Assuntos Juridicos

AFFONSO e ANDRE KOZAN LEMOS
://dracena.1doc.com.br/veriﬁcacaolOFD2—A5BZ-A5BF-8430 e informe o c6digo OFD2-A5B2-A5BF-8430

é\ssinado por 2 pessoas: MARLI BISCAINO BOTELHO
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https
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VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Cédigo para verificagdo: OF D2-A5B2-A5BF-8430

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

"  MARLIBISCAINO BOTELHO AFFONSO (CPF 082.XXX.XXX-09) em 15/03/2023 08:19:50 (GMT-03:00)
Papel: Parte
Emitido por: AC OAB G3 << AC Certisign G7 << Autoridade Certificadora Raiz Brasileira v5 (Assinatura ICP-Brasil)

«’  ANDRE KOZAN LEMOS (CPF 271 XXX.XXX-83) em 15/03/2023 09:10:54 (GMT-03:00)
Papel: Parte
Emitido por: AC Certisign RFB G§ << AC Secretaria da Receita Federal do Brasil v4 << Autoridade Certificadora Raiz Brasileira v5
(Assinatura ICP-Brasil)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://dracena.1 doc.com.br/verificacao/0OF D2-A5B2-A5BF-8430



Requerimento
Assunto:
Area Especial de Interesse Social (AEIS)

Paulo Kozen Nakazato, Médico, portador da célula de identidade RG
n%4.467.328-0/SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob 781.318.398-34, casado com Suely
Aparecida Grande Nakazato, do lar, portadora da célula de identidade RG
n27.535.283/SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n2 017.596.098-46, residentes e
domiciliados na cidade de Dracena estado de Sdo Paulo, na ura Brasil, n2 1.558, Centro,
proprietarios do imével, objeto da Matricula n2 33.820, do CRI da cidade e comarca de
Dracena, localizado do lado direito do sentido Dracena — Ouro Verde da rodovia Byron
de Azevedo Nogueira; Solicito a que o imével acima descrito, seja transformado em
Area Especial de Interesse Social (AEIS), para implantagdo de um condominio

horizontal Residencial denominado “Juvenal Pezolatto” no imével acima citado.

Nestes Termos

P. Deferimento

a, 10 de novembro de 2022

T 3 g
aulo Kozen Nal/azato
CPF/MF sob 781.318.398-34

a¥a
Suel Aﬁy&recidgGraﬁde I\(a)(azato
CPF/MF sob n2 017.596.098-46 -y
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CNS: 12.0154

Livro N.° 2 - REGISTRO GERAL 1
sl oy % REGISTRO DE IMOVEIS
r 33.820 l f 001 | DRACENA/SP, 26 DE DEZEMBRO DE 2019.
IMOVEL: UMA AREA RURAL, COM 48.928,29 METROS

: ;i QUADRADOS OU 4,892829 HECTARES, situada neste
Municipio e Comarca de DRACENA, Estado de S#o Paulo, cuja descricio de seu
perimetro tem inicio no ponto P-01, cravado entre a divisa da area rural de propriedade de
‘Aparecido Pinotti, sob matricula n° 19.425 e a divisa da area rural de: propriedade de
Rubens Garcia Santoma, sob matricula n°® 19.262; DESTE, segue confrontando com a
mencionada &rea rural, sob matricula n° 19.262, com os seguintes pontos, azimutes,
distancias e confrontantes: '

DE: PARA: AZIMUTE: DISTANCIA (M): CONFRONTAGOES:
P01 P02 112°28'58" 88,37 Imével rural sob matricula n° 19.262
G Area Verde, Residencial Sof N te,
o - . g 7 sob matricula n°® 24.860
; e Rua 7, Residencial Sof Nascente,
P03 - P04 114°2313 15,79 cob matriculs 26871 ;
1ngn Lote n° 11 da quadra “I”, Resldencial Sol
2504 P-08 i s i 23,00 [ /Nascente, sob matricula n° 24,857
ol Lote n° 10 da quadra “I”, Residencial Sof |
pro8 Poe 1i3ns2e 100 Nascente, sob matricula n® 24.856
- Lote n° 9 da quadra “I”, Residencial Sol
P-08 P07 113°5%°28 3 Nascente, sob matricula n°® 24.855
p-o7 ] ::';m | - 175°46°06" 200,71 im6vel rural sob matricula n® 33.821
. i Faixa de dominio SPA 126/563 da Rodovia
::;;g::; :;32:";"“, 260°44"51" 190,38 /| Byron de Azevedo Nogueira, com vértices
Al distantes de 15m a partir do eixo da pista
- A i P01 355°45'09" 314,14 Imével rural sob matricula 19.425
7 \ BENF IAS: 02 casas de tabuas e uma tutha
il e PROPRIETARIA: ESTRELLA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
o~

pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 16.732.797/0001-51, com sede & Rua S&o Manoel, n® 1.320, Sala 02, Jardim Santa Clara,

o em Dracena/SP: : ; :
Lok NIRF: : N° 7.796.853-0, com a &rea de 7.8 hectares, sem
g i S denominagao. PHE g G o

R. ANTERIORES: A 4rea descrita e caracterizada nesta matricula é

| originaria de area maior sob matricula n® 30.727, apurada
o de areas menores, adquiridas anteriormente por forga do registro n® 3,

em face de unifi
procedido e 7/07/2017, na matricula de n® 20.731 e por for¢a do registro n° 5, procedido em |
18/07/20 la n°® 20.732, neste Registro Imobiliario.

120154311000000002478319R.

bella, Escrevente.

| =
AV. 1/33.820 — EM-26 DE DEZEMBRO DE 2019. x
CERTIFICADO DE CADASTRO RURAL

Em conformidade com o Pedido Administrativo de Parcelamento de imével Rural, datado de
16 de outubro de 2019, subscrito pela proprietaria ESTRELLA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, j& qualificada, procede-se a presente averbag&o para constar que a area
‘' matriculada, apurada em face de parcelamento da 4rea sob matricula n® 30.727, élan¢ada no
INCRA, para o exercicio de 2019, em area maior, com o cerfificado que apresenta. os

seguintes e principais dados: “CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURALICCIR: || ./
Emissdo Exercicio: 2019. DADOS DO IMOVEL RURAL: Cédigo: 960.130.702:137-6;. } 4N Ar |
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Sie MATRICULA FICHA

Denominacdo: Sem Denominagdo Especial; Area Total: 7,8928 ha; Classificag&o. Fundidria:
Minifundio; Indicagdes para Localizagdo: Estrada Vicinal Byron Azevedo Nogueira; Municipio
Sede do Imoével: Dracena/SP: Madulo Rural: 15,1784 ha; N° Médulos Rurais: 0,52; Médulo
Fiscal: 20,00 ha: N° Modulos Fiscais: 0,3946; FMP: 3,00 ha. SITUACAO JURIDICA DO
IMOVEL (AREAS REGISTRADAS): UF/MUNICIPIO DO CARTORIO: SP/DRACENA;
MATRICULA N° 30.727; AREA TOTAL: 7.8928 HA. AREA DO IMOVEL : Registrada: 7,8928 ha.
DADOS DO DECLARANTE: Estrella Empreendimentos Imobiidrios Ltda; , CNPJ:
16.732.797/0001-51; Nacionalidade? Asileira. DADOS DE CONTROLE: Data de
= o; 02/09/2019; NU» IR: 27445508193; Data da geragcdo do CCIR:
28/11 XA TRAIS: Quitadas. NUMERO DE AUTENTICIDADE:
" 0154331000000002478419L. Protocolo n°

iiton Labella, Escrevente.

AV. 2/33.820 — EM 26 DE DEZEMBRO-DE 2019.
INSCRICAO NO SICAR/SP
Em conformidade com o mesmo requerimento mencionado na AV. 1, procede-se a presente
averbagdo para constar a area desta matricula & cadastrada no SICAR da seguinte forma:
“Namero do SICAR/SP: 35144030239374. Data da Inscricdo: 29/03/2016. Data da
Emissdo: 04/12/2019. Nuamero do Sicar Federak: SP-3514403-
BFO3C9FA999447FDACOD3458166310EA. Nome da Propriedade: Estancia das Rosas |l
Area Total Calc a-24~Atividade Principal: Agricultura.
atricula: 30.727. Area Total de
GAL: 0,00 ha’. ARQUIVO: Os
a averbagdo n° 1 e nesta foram
> 4331000000002478519J.
i Labella, Escrevente. -

—— ] o
R. 3/33.820 — EM 1 2020.

DACAO EM PAGAMENTO

Pela escritura publica de dagdo em pagamento lavrada aos treze dias do més de fevereiro do
! ano de dois mil e vinte (13.02.2020), as paginas 117/120, do livro 393, pelo Tabelido de Notas de

=’ Dracena, Estado de S&o Paulo, procede-se o presente para constar que a proprietaria
g{ﬂ . | ESTRELLA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, TRANSMITIU a titulo
v /i de dag@o em pagamento o imével objeto desta matricula para PAULO KOZEN NAKAZATO,
médico, portador da cédula de identidade RG n® 4.467.328-0/SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob
n° 781.318.398-34, e sua mulher SUELY APARECIDA GRANDE NAKAZATO, do lar, portadora
da cédula de identiade RG n° 7.535.283/SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n° 017.596.098-46,
ambos brasileiros, casados no regime da comunhao parcial de bens, apés o advento da Lein®:
6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Brasil, n°® 1.558, Centro, em Dracena/SP, pelo prego
de R$300.000,00 (trezentos mil reais), com as demais cldusulas e condiges constantes do
titulo. Emitida a DOl. CCIR: vide AV. 1. SICAR/SP: vide AV. 2. NIRF: 7.796.853-0.
CND/RECEITA FEDERAL: Emitida as 10:24:57 do dia 08.01.2020, vélida até 06.07.2020 -
codigo de controle: 57D3.0BFD.D3F2.874C. VALOR DO IMOVEL - ITR (2020): R$353.846,15
(trézentos e cinquenta e trés mil, oitocentos e quarenta e seis reais e quinze centavos).
AR QUL s.documentos utilizados neste registro foram digitalizados sob n° 107.161. SELO
54323000000004158920X. Protocolo n° 107.161, de 03.03.2020.
Vagner Sartoreio, Escrevente Substituto. ‘

Ofcial d

CONTINUA NA FICHA N°.

Pégina: 0002/0003
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CERTIDAO E AUTENTICACAO

{  CERTIFICO a pedido de pessoa interessada, que a presente copia reprografica, extraida em inteiro
Kk teor, é reprodugéo auténtica da matricula n° 33820, do Liwo 2 - Registro Geral, pagina(s) 1/2 sobre a
P qual ndo ha qualquer alteragéo além do que nela se contém, extraida nos termos do § 1°, do art. 19
da Lei Federal 6.015/73. CERTIFICO MAIS, que o iméwel objeto da presente matricula tem a sua
situacdo com referéncia a alienagéo(6es) e constituicdo(6es) de 6nus reais, agdes reais ou pessoais
reipersecutérias, integralmente noticiadas na presente cépia reprogréfica. O referido é verdade e dou
fé. Dracena-SP, 10 de outubro de 2022. i i .

~ ESCREVENTE

15:15:26

Ofkodal il " R8 38,17
Betado ..\ : R$ 10,85
SEFAY. . ... ... R AR
Reg, Civil...: R$“5i¥ 801
Trib. Justiga: R$ 2,62
Ao Munilcipio.: R$ 1,90
Ministério Pa: RS 1,83
Tot&l. . " ..55: RS 64,81

Pedido de certidao n: 51401 i ) Controle: ’”mu Wl“lll “ (Pégina; 0003/0003
144741

Para conferir 2 procedéncia deste
documento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrbnico:

https:/ /selodigital.tisp.jus.br

- sélo digital:
1201543C3000000010817022Y

“RAMRIM A IRIJAT INA ST DACTIRASATA?
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Secretaria de Infraestrutura, Habitagdo e Assuntos Viarios.
Rua Fortaleza, 1305 - Bairro Metrépole — Dracena/SP.
CEP: 17900-000 Telefone: (18) 3821-8019

Denominagdo: Sem Denominagdo - MATRICULA N° 33.820.
Local: Estrada Vicinal Byron Azevedo Nogueira - Dracena/SP
Proprietarios: Sr. Paulo Kozen Nakazato e Outra

Area: 48.928,29 metros quadrados ou 4,892829 hectares
Cadastrado no SICAR/SP com o n° 35144030239374

TRANSFORMAGAO DE AREA RURAL PARA URBANA
ROTEIRO

UMA AREA RURAL, COM 48.928,29 METROS QUADRADOS OU 4,892829 HECTARES, sem
denominagdo, localizada na Estrada Vicinal Byron Azevedo Nogueira, caracterizada no
CRI local como origindria de uma area maior sob matricula n°® 30.727, apurada em face
de unificagdo de areas menores objetos das matriculas n° 20.731 e n° 20.732, situada
neste Municipio e Comarca de DRACENA, Estado de Sdo Paulo, cadastrada no SICAR/SP
n° 35144030239374, cuja descricdo de seu perimetro tem inicio no P-01, cravado entre a
divisa da drea rural de propriedade de Aparecido Pinotti, sob matricula 19.425 e a divisa
da area rural de propriedade de Rubens Garcia Santoma, sob matricula n® 19.262; deste,
segue confrontando com a mencionada area rural, sob matricula n° 19.262, com os
seguintes pontos, azimutes, distancias e confrontantes:

DE: PARA: AZIMUTE: DIS}'ﬁ?ClA CONFRONTACGES:

P-01 P-02 112°28'58" 88, 37 Imodvel Rural sob matricula n°19.262

P-02 § B Area Verde, Residencial Sol Nascente, sob
pod 215498 70,96 matricula n°® 24.860

P-03 . 4 o Rua 07, Residencial Sol Nascente, sob
P04 R 579 matricula n® 24.871

P-04 ) S Lote n° 11 da quadra “I”, Residencial Sol
e Lol 2390 Nascente, sob matricula n°® 24.857

P-05 ) S Lote n° 10 da quadra “I", Residencial Sol
08 e Hya Nascente, sob matricula n° 24.856

P-06 ; PR Lote n° 09 da quadra “I", Residencial Sol
P07 n3°s326 39 Nascente, sob matricula n° 24.855

e 4

@ Avenida José Bonifacio, 1437, Centro
Cep: 17900-000, Dracena/SP

J 183821.8000
B WWW.DRACENASP.GOV.BR CNP3J: 44.880.060/0001-11
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P-07 bé 9'::3:780 m) | 175°4606" | 200,71 Imével Rural sob matricula n® 33.
pP-37 P-38 Faixa de dominio SPA 126/563 da Rodovia Byron
(km9+7,80 (km 8 + 817, 42 260°44'55"” | 190,38 | de Azevedo Nogueira, com vértices distantes
m) m) de 15m a partir do eixo da pista :
P-38
(km 8 + 817, 42 P-01 355°45'09” | 31414 Imaével Rural sob matricula n®19.425
m)

Benfeitorias: sem benfeitorias.

@ Avenida José Bonifacio, 1437, Centro
Cep:17900-000, Dracena/SP

J 183821.8000

BB WWW.DRACENASP.GOV.BR

Dracena, 06 de margo de 2023.

CAU n° A267834-9
Diretor de Arquitetura

i

CNP3J: 44.880.060/0001-11



TRANSFORMACAO EM URBANO

s N

ESTRADA VICINAL BYRON AZEVEDO NOGUEIRA

Dracena/SP

Proprietario

PAULO KOZEN NAKAZATO E OUTRA

Matricula

33.820 Ji

P

Propriedade: ~SEM DENOMINAGCAO, MATRICULA N° 33.820 - DRACENA-SP
Proprietario(s): PAULO KOZEN NAKAZATO E OUTRA

Municipio(s):  Dracena Estado UF: SP
Cartério: Dracena

Mat. / Transc.: 33.820

Area Total:  48.928,29 m? Perimetro: -
Data: Margo/2023 Escala: Sem escala
e J
- A\ 7 =)
Quadro de Areas /

Conforme Projeto = ) DBO/’RORATO
Q (@) RBANISTA
AU: A267834-9

DIRETOR DE ARQUITETURA

-~
N
(
NS




1

AREA A SER TRANSFORMADA EM UR

AREA TOTAL - MATRICULA 33.820

A =48.928,29 m? - ESCALA: SEM ESCALA
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