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LEI N.* 2362, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2006.

Dispde sobre o desenvolvimenio de Baixo Guandu e
mstlui o PDM - Plane Diretor Municipal de Baixo
Guandl - ES & da outras provid&ncing

2 Prefeito Municipal de Baixo Guandu, Eslado do Espinio Santo, usando das
atnbuicdes que he foram conferndas pela Lei Municipal n®, 1380050, de 05 de abnl
de 1990 — Lei Organica Municipal, faz saber que 8 Camara Municipal aprovou
el sanciona a seguinte Las:

TiTULO |
DO PLANEJAMENTO MUNICIPAL

CAPITULO |
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 1° Para assegurar o pleno desenvolvimento das fungbes sociais da
cidade e garanlir a gualidade de vida de seus habilantes, fica instituido o Plano
Diretor Municipal - P D.M. de Baixo Guandu com abrangéncia de todo seu teritdrio &
que devera promover a integracao e complementandade entre as atividades urbanas
& rurais com desenvolvimento sustentavel
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Art. 2* A acdo governamental da administracdo mumcipal de Baxo Guandu
sara objgto de planejamento permanente, tendo comd base oS pAnNcipios prévistos
na Constituicdo Federal e Leis estabelecendo normas que regulam o uso da
propnedade urbana para o bem colelivo, a seguranca, o bem-estar dos cidadaos,
bem como o equilibric ambiental

Art. 3° O planejamento do municipio de Baixo Guandu terd por finalidade

promover a ordenacao do uso e ocupagao do solo visando ao desenvolvimento
sustentavel da cidade e de nicleos urbanos conforme estabelece a Lei Orgénica do

Municipio, Capitulo VL

Art. 4* O Plano Diretor Municipal ¢ o instrumento da politica de
desenvolvimento e integra o processo continuo de planejamento urbano e rural do
municipia, tendo come prncipios fundamentais

a) afuncéo social da propriedade,
b) o desenvolvimenio sustentavel,
c) as fungbes sociais da cidade,
d) aigualdade e a justica social;
€) a participacéo popular

Art. 5% Mo processo de plangjamenta do termtone do Municipio fica garantkda a
participacan da populacdo palo amplo acesso as informagbes sobre planos, projetos
& programas e, ainda, pela representacao de enbdades e associagoas comunitarias,
em grupos de trabalho, comissoes e orgdos colegiados no ambito da administracao
municipal.

TiTuLo il
DA PAFETIGIFA(;ED POPULAR

CAPITULOD |
CONSELHO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
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Art 6° Fica cnado o Conselho do Plano Diretor Municipal — CPDM, érgdo consultivo
e de assessoramento a0 Poder Executivo, com atnbuigdes de analisar & propor
medidas para a politica de desenvolvimento municipal, bem como, verficar a
execucio das diretrizes do Plano Diretor Municipal - PDM.

§ 1° As decisdes do Consalho do Plange Direlor Municipal — CPDM, no ambito
de sua competéncia, deverdo ser consideradas como Resolugbes, sujetas a
homologagao do Prefeito municipal

§ 2° O Consefho do Plano Dwretor Municipal = CPDM é& composto de 20 (vinla)
membros efetivos e respectivos suplentes, designados por alo do Prefeito Municipal,
observada a seguinte ComposiGAo:

a) 05 {cinco) representantes do poder publico:

| - Secretana de Administracdo e Finangas;

Il - Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente;

lll - Secretana de Obras e Servicos Urbanos,

IV - Assessoria de Planejamento e Orgamento,

V - Representante do Legislativo,

by 05 (cinco) representantes do setor produtivo e entidades profissionais e
académicas:

| - Representante do servigo Autdnomo de Agua e Esgoto - SAAE:
i - Representante do Consdrcio Bacia do Rio Doce;
I - Camara de Diretores Lojistas de Baixo Guandu -CDLBG;

IV = Sindicato Rural Patronal;
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V — Representante do setor industrial e de servigos;

¢} 05 (cinco) representantes distritais da populago e organizacbes da
sociedade civil

| - Representanie de Moradores do Distrito de Ibituba:

Il - Representante de Moradores do Distnto de Vila do Bananal;
Il - Representante de Moradores do Distrito Alto Mutum Preto;

IV - Reprasentante de Moradores do Distnito de Km 14 do Mutum:

YV - Representante da Umdo Mumapal das Associagbes de Moradores e
Manifestagdes Populares de Baixo Guandu - UMAMMP-BG i

§ 3° A organizagdo, a nomeagao gﬁ;pﬁmas de Fummummﬂu_ﬂn Conselho
do Plano Diretor Municipal serdo regulamentadas por ato do Executiva municipal,

Art. T° Compete ag CFDM
| - orientar a aphcacad da legislacas municipal,

Il - assessorar na formulacio de projetos de lei & decretos onundos do poder
Executivo, necessanios a atualizacio & complementacio do PDM,

Il - participar na formulagéc das diretrizes da politica de desenvolvimento
urbano e rural do municipio de Baixo Guandu;

IV - opinar, quando solicitado, sobre qualguer matérnia atinente ao
desenvolvimento urbano & rural;

V = compatibilizar as atividades do plangjamenio municipal com a8 execucao
orgamentana, anual e plurianual,

Vi - promover a integracao das atvidades do planejamento urbano e rural do
municipio oom o desenvolvimentd estadual e regional,

ey ey
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Vil - desempenhar as fungbes de orgdo de assessoramenio na promogao a
coordenagado da agio governamental para o desenvolvimento sustentavel;

Vil - opinar, previamente, sobre planes, projetos e programas de trabalho dos
vanos orgaos da administragdo publica municipal, direta e indiretamente, relativos a
intérvencdes no espago urbano e rural, especialmente sobre a regulanzacdo
fundiaria;

IX - debater diretrizes e acompanhar a aplicagdo dos recursas do FUNDERF,

X - acompanhar o planejamento & a politica urbana e ambiental do municipio;

Xl - debater as dietnzes para aplicagao dos instrumentos pravistos no PDM
para a politica de desenvalvimenio;

Xll - dabater propostas sobre projetos de lei de interesse urbanistico;
X1l - exercer outras atribuicies que lhe venham a ser conferidas;
XIV - elaborar seu Regimento Interno.

Paragrafo dnico. O suporle técnico e administrativo necessanc ao
funconamento do CPDM deve ser prestado direlamente pela Secretana Municipal
de Administracao.,

CAPITULO NI
DA REVISAO DO P.D.M

Art. B® As nomas contidas nesta lel terdo vigéncia indeterminada. sem
prejuizo das revisbes decomentes de sua aluaiizacao

Paragrafo dnico. O Plano Diretor Municipal sera revisto apds 5 (cinco) anos
da dala de sua aprovagao
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Art. 9* O Plano Diretor Municipal podera ser alterado mediante revisdo,
sempre que se fizer necessano, por proposta do Consefho do Plano Diretor
Municipal ou pelo Executivo municipal, @ aps aprovacio da Camara Municipal de
Baixo Guandu.

Art. 10. Ressalvado o disposto nesta lel, as revisbes atinentes a ordenacio
do usa & ocupacio do solo urbant & rural far-se-a3o mediante hai,

Art. 11. Far-se-ao mediante decreto do Eweculivo municipal as seguinies
revisges:

| - a declaracdo de florestas & demais formas de vegeta¢ao natural, como de
Preservacan permmanentes,

Il - a declaracao de qualquer arvore como imune de core;
il - a definigdo de empreendimentos de impacto;

IV - a definicBo das atividades potencialmente geradoras de poluico de
qualquer especie;

V - a inclusao de novas atividades, ainda ndo previstas nesta lei, no
agrupamento das atividades urbanas, segundo as categonas de uso, constantes do
Anexo 06,

Vi - a identificacdo de edificagdes, obras e monumentos de praservacio,

Vil - a declaragdo de tombamento municipal de bem imdvel;

Vil - a regulamentacio da desapropriagdo atraves da utilizagio da faculdade
de construir,

IX - a indicagao dos locais onde as vagas de eslacionamento poderag ocupar a
area corespondente ao afasiamento de frente;
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X - a regulamentacao dos locais com restricio para abertura de garagens,

Xl - o estabelecmento de padrdes urbanisticos especificos para fins de
regulanzagao fundiana

Art. 12. Far-se-30 mediante resolugdo do Conselho do P.D.M. homologada
por ato do Executive Municipal as seguintes revisoes

| - o8 ajustes da limites entré as zonas de uso;
I - a identificacio de vias comerciais nas zonas residenciais;
I - o estlabelecmento de padrdes urbanisticos especificos.

IV - a alleracio da classificacdo das vias do sistema vidno basico, constantes
do Anexo 02 desta Lel.

V - as diretrizes na aphcagdo dos instrumentos para a politica de
desenvolvimento.

CAPITULO N
DO SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMAGOES

Art. 13. O Executive mantera atualizado um sistema municipal de
infarmacoes sociais, culturais, econdmicas, financeiras, patrimoniais, adminisirativas,
fisico-terrtoriais, inclusive cartograficas e geoldgicas, ambientais, imobilidrias e
outras de relevante interesse para o cidadao

Paragrafo dnico. Deve ser assegurada ampla divulgacao dos dades do
Sistema Municipal de Informagoes, disponibilizado na Prefeitura Municipal de Baixo
Guandu, bem como S&u acesso a0s municipas, por lodos 08 Meios possiveis.
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Art. 14 Os agentes pliblicos e privados, em aspecial 05 concessionanos de
sefvigos pubhcos que desenvolvem atividades no municipio deverao fornecer ao
Executive municipal, no prazo que este fixar, todos os dados & informacdes que
forem considerados necessanos ao Sislema Municipal de Informacoes.

Paragrafo dnico. O disposto neste artigo aplica-se também as pessoas
juridicas ou autonzadas de servigos pablicos federais ou estaduais, mesmo quando
submetidas ao regime de direito privado.

Art. 15. E assegurado, a qualquer interessado, o direito a ampla informagéo
sobré os comteuwdos de documentos. informagdes, estudos, planos. programas,
projetos, processos e atos administratives e contratos, ressalvadas as situacies em
que o sigilo seja imprescindivel 8 seguranga da sociedade e do Estado

CAPITULO IV
GESTAO DA POLITICA URBANA E AMBIENTAL

Art. 16. E assegurada a participacao direta da populacao em todas as fases
do processo de gestdo democratica da politica urbana e ambiental do municipio
mediante as seguintes instancias de participacdo;

I - Conferéncia Municipal da Cidade;

Il - Azsambléias Distritais;

Wl - Conselho do Plano Diretor Municipal,

IV - audiéncias publicas,
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V - iniciativa popular de projelos de lei, de planos, programas e projetos de
desanvolvimento urbano;

VIl - consalhos setoniais reconhecidos pelo Poder Executivo Municipal,

Vil - assembléias e reunides de elaboragio do Orcamento Participativo
Muricipal,

Vill - programas e projetos com gestao popular.

Art.17. As conferéncias municipais da cidade occorrerdo ordinanamente a
cada dois angs e exiraordinanamente quando convocadas & serao compostas por
delegados eleitos nas assembigias distritais, pelos membros do CPDM e por
representantes das entidades e associagtes publicas e privadas representativas de

classe ou setonais, por associagbes de moradores & movimentos sociais @
maovimentos organizados da sociedade civil.

Paragrafo uUnico. Podera participar da conferéncia e das assembléias
distritais todo municipe.

Art. 18 A conferéncia municipal da cidade, entre outras fungbes, devera:
I - apreciar as direlrizes da politica urbana & ambiental do municipio;
I - debater os relaténos apresentande criticas e  sugestbas,
Il - sugenr ao poder Executivo agbes estralégicas;

IV = avaliar a execucao de objetivos, diretrizes, plancs & programas,

V - sugenr propostas de alteracho na Lel do Plano Diretor Municipal quando
de sua revisao.
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CAPITULD V
DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

Art. 19 Serdo realizadas audiencias publicas para empreendimentos ou
atividades, publicas ou privadas, consideradas de impacto urbanistico ou ambental,
com efeitos sobre a vizinhanga, o meio ambiente, o conforto ou a seguranca da
populacio para debater os estudos e os relaténos de impacte urbano (RIU), estudos
de vizinhanca (EIV) & ambiental (EIA)

§ 1° Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica, tais como
estudos, plantas, planilhas e projetos, serdo colocados a disposicao de qualquer
interessado para exame & extracao de copias com antecedéncia minima de 48 horas
da realizacio da respectiva audiéncia pablica.

§ 2° As inlervenghes realizadas em audiéncia publica serdo registradas por
escrito e gravadas para acesso e divulgagdo publicos, e deverfio constar no
procasso

§& 3% O poder Executivo regulamentara os procedimentos para realizacao das
Audidncias Publicas.

Art. 20. As audiéncias publicas tém por finalidade informar, colher subsidios,
debater, rever e analisar os empreendimentos ou alividades e deve atender aos
seguintes requisitos.

| — ser convocada por edital na imprensa local;
Il = ocorrer &m locais & horarios acessiveis 8 mawona da populagio;

i — serem dirigidas pelo poder Pablico municipal, que apés a exposicdo de
todo o conteddo, abnra as discussbes aos presantes,

I — garanlir a presenca de todos os cidadaos e cidadas, independente de
comprovacdo de residéncia ou qualquer oulra condicao, que assinarao lista de

presenca;
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V = serem gravadas e, ao final de cada uma, lavrada a respectiva ata,
compondo memaonal do processo.

Art. 21. A audiencia publica podera ser convocada pela propna sociedade
civil quando solicitada por no minimo 1 % (um por cento) dos eleitores do municipio

TITULO I
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO

Art, 22. Para o5 fins desta Lei, serdo uthzados, entre oulros instrumentos;

| - de planejamente municipal, em especial:
a- zoneamenio ambiental;
b- Perimetro Urbano;
c- parcelameanto do solo;
d- uso e da ocupagao do solo;

Il - institutos tributirios e financeiros.

a) mposto sobre a propnedade predial e termtonal urbana = IPTU progressivo no
tempa;

b} contribui¢ao de malhona;
c} incantives @ beneficios fiscais e financeiros,;
d) Fundo de Regularzagdo Fundiana - FUNDERF

ili - institutos juridicos e politicos:

a) desapropriacao;
b) seridao administrativa;
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c) imitagoes administrativas;

d} tombamento de imdveis ou de mobiliario urbano,

&) instiluigdo de unidades de conservacao,

f) instituico de Zonas Especiais de Interesse Social;
g) Concessao de Direito Real de Uso;

h} cancassdo de uso aspacial para fins de moradia;

i) parcelamento, edificacdo ou utilizacao compulsonos;
i} usucapido especial de imdvel urbano,

[} direito de supaicie;

m) direito de preempcao;

n) outorga onerosa do direite de construir e de alteragao de usc;
o} transferencia do direrio de construir,

p) operaghes urbanas consorciadas,

g} regulanzacao fundiana;

ri assisléncia técnica e juridica graluila para as comunidades e grupos sociais
menas favorecidos

IV - Estudo de Impacto Ambiental - ElA, Estudo de Impacto de Vizinhanga
- EIV, Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU) e Plano de Regularizacio
Fundiaria - PRF.

Paragrafo dnico. Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela
legislagdo que Ines & propria, observado o disposio nesta lai,

CAPITULD |
DA FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE URBANA
Secao |
Disposicdes Gerais
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Art. 23. A propriedade urbana cumpre sua funcado socal quando alende os
saguintes requisitos:

| - as necessidades dos cidadaos quanto a qualidade de vida, a justica social,
0 acasso universal aos diretds sociais e ao desenvolvimento econdmico;

Il - a8 compatibilidade do uso da propriedade com a infra-estrutura,
equipamentos e senicos plblicos disponiveis,

Il - a compatibilidade do uso da propriedade com a preservagao da qualidade
do ambiente urbano e nalural;

IV - & compatibilidade do uso da propriedade com a seguranca, bem estare a
saude de seus usuanos e vizinhos.

Art. 24. A luncio social da propriedade urbana como elemento constitutivo
do diretto de propnedade devera subordinar-se as ewigéncias de ordenacao da
cidade expressas neste PDM e na Lei Organica do Municipio, atendendo aos
seguintes critérios:

| - a distribui¢io de usos & intensidades de ocupacdo do solo de forma
equiibrada em relacdo a infra-estrutura disponivel, aos transpories e ao meio
ambente;

ll - a intensificacdo da ocupagido do solo condicionada a ampliagdo da
capacidade de infra-estrutura;

lll - a adequagac das condigdes de ocupacio as caracteristicas do meio
fisico;

IV - a melhoria da paisagem urbana, a preservagio dos sikos historicos, dos
recursos naturais &, em especial, dos mananciais de abastecimento de agua do
MLMICIPIo;

V - a3 recuperacdo de areas degradadas ou delendradas visando a melhona
do meio ambiente e das condigdes de habitabihidade;

Vil - 0 acesso a moradia digna, com a ampliacdo da ofera de habitagao para
a faixa de renda baixa,

a0
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VIl - a descentralizacdo das fontes de emprego & o adensamento
populacional das regides com alto indice de oferta de trabalho;

VIl - a regulamentagao do parcelamento, uso e ocupacgdo do solo de modo a
incentivar a acio dos agentes promotores de habitacdo de interesse social;

IX - & promocao de sistemas de circulacio & transporle que assoagurem
acessibibhdade satisfatéria a todas as regides do municipio

Art. 25 - As areas urbanas que ndo cumprem com a fungdo social foram
definidos considerando 05 seguintes cntérnos

| - a existéncia de infra-estrutura & de demanda social para sua ulilizacao;
Il - a potencializacio do uso e da ooupacdo do solo,

Il - demanda para usar esla area para habilacdo popular atendendo o
mteresse social da populacio de baixa renda,

IV - area urbana ou na regido da orla com intaresse ambiental para
implantacao de equipamentos urbanos de lazer e de apoio a0 unsmo

V - area urbana ocupada iregularmente ou desordenadamente & que
necessite de uma acao de regulanzacao fundiana & implantacdo de equipamentos
sociais,

§ 1° Séo considerados solo urbano ndo edificado, termenos @ glabas com araa
superior a 30000 m® (trezenios melros quadrados), onde o coeficiente de
aproveitamento utilizado & igual a ZEro.

§ 2°- Planos urbanisticos de regulanzagao fundiaria baseados neste Plano
Diretor Municipal poderdo especificar novas areas de parcelamento, edificacdo e
utilizacdo compulsorios, apds consultado e aprovados por resolucdo do CPDM e
homologados pelo Executivo municipal

§ 3° Os imdveis nas condigbes a que se referem os paragrafos 1° e 2° deste
artigo serdo identificados e seus proprigtarios notificados.

1 o
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§ 4° - Os propnetarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a
partir do recebimento da notificacdo, protecolar pedido de aprovacao e execucio de
parcelamento ou edificacao.

Secaoll
Dos Instrumentos Indutores do Uso Social da Propriedade

Art. 26. O Executivo, na forma desta lei, podera exigir do propnetario do solo
urbano nao edificado, subutilizado ou nao utilizado, que promova seu adequado
apmueilmen!n_ 50b pena, sucessivamente, de:

| - parcelamento, edificagao ou utilizacdo compulsonos;
Il - Imposto Predial & Temtonal Urbano progressivo no tempo;
1l - desapropriagdo com pagamento madiante titulos da divida publica;

IV - Direito de Preempcao

Art. 27. O parcelamento, edificacdo ou ulilizagao compulsdnos deverdo ser
niciados no prazo maximo de dois anos a conlar da aprovacdo do projeto.

Art. 28. No caso de descumpnmento dos prazos estabelecidos no artigo
anterior, o municipic aplicara aliquetas progressivas de IPTU, majoradas
anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até gue o propnelano
cumpra com a obrigagao de parcelar, edificar ou ulilizar conforme o caso.

& 1° Lei especifica baseada no artigo 7 da Lei Federal n® 10,257 de 10 de
julho 2001 - Estatuto da Cidade estabelecera a gradacdo anual das aliquotas
progressivas e a aplicacio deste instituto.

§ 2° Caso a cbrigagio de parcelar, edificar & utiizar ndo esteja atendida no
prazo de 5 (cinco) anos o municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, ate
que se cumpra a referida obrigagio, garantida a prerrogativa de desapropriacdo
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prevista nesta |,

§ 3° E vedada a concessdo de isencoes ou de anistias relativas a ributacio
progressiva de que trata este arligo

Art. 28. Decorridos os cinco anos de cobranga do IPTU progressivo no tempo
sem que o proprietaro tenha cumpndo a cbngacio de parcelamento, edificacio e
utilizagdo, 0 municipio podera proceder a desapropnacdo do imdvel com pagamento
em titulos da divida publica,

Paragrafo Unico. Este PDM, com base no artigo 8° da Lei Federal n® 10.257,

de 10 de julho de 2001 - Eslatuto da Cidade, eslabelece as condigbes para
aphcagao deste instrumento.

CAPITULO I
DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Art. 30. O Plano Diretor Municipal como instrumento da politica urbana e
rural tem como objetivos:

| - promover a integragao e a compiemantandade antre atividades urbanas e
rurais, tendo em vista o desenvolvimento sdcio-econdmico e a garantia do direito a
cidades sustentaveis para as presentes e fuluras geragies.

Il - disciplinar a ocupagao e o uso do solo, através da introdugio de normas
urbanisticas;

Il - adequar e controlar a densidade demografica nas areas urbamizadas e
urbanizaveis com vistas a racionalizar a utilizacio da ifra-estrutura;

IV - promover o pleno desenvolvimento das fungbes sociais da aidade e o uso
sociaimenie justo @ ecologicamente equilibrado de seu termitono;

V - praservar, Conservar & recuperar as areas, edificagtes e equipamentos de
valor historico, paisagistico e nalural;

VI - estabelecer mecanismo de participacao da comumdade no planejamento;
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VIl - distribuir equipamentos urbanos de forma a propiciar melhana no Scesso
dos cidadios,

VIl - estmular a expansdo do mercado de trabalho e das atividades
produtivas,

IX - adequar o sistema viano ao desenvelvimento do municipio.

X - recuperar para a coletividade a valonzagao imobiliana decomente da agao
do poder pablico

Art. 31. O ordenamento da ocupagdo e do uso do solo urbano deve
Assequrar

| = a coopera;ao entre o poder publico & a inicialiva privada no processo de
urbanizagao;
Il - a utiizagdo racional da infra-estrutura urbana;

ll - a descentraliza¢do das atividades urbanas, com a disseminagdo de
bens, servigos @ infra-estrutura no territono;

IV - o desenvoivimento econdmico, mediante o incentivo a implantacio e a
manutencio de alividades que o promova,

V - 0 acesso a moradia e a oferta disciplinada de solo urbano;

V1 - a justa distnbuigdo dos custos e dos beneficios decorrantes dos
investimentos publicos,

Vil - a preservagdo, a protecdo e a recuperacdo do meio ambiente & do
patriménio cultural, histdnco e arqueoldgico;

Vil - o aproveitamento socialmenta juslo & acologicamente equilibrado,

IX - a utihizacdo de forma compativel com a seguranca e a saude dos
usuanos e dos wizinhos;

X - o atendimento das necessidades de saude, educagdo, desenvolvimentio
social, abastecimento, esporte, lazer e turismo do municipio.

Xl = o controle do uso do solo;

Xl = a regularizacdo fundiaria & urbanizagio de areas ocupadas por
populagao de baixa renda;
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XMl - a oferta de equipamentos urbanos @ comunilarios, transpore 2 senvicos
publicos adeguados aos interesses e necessidades da populagao,

XIV - a simplificacao da legislacao de parcelamento, uso @ ocupagio do solo
& das normas edilicias:

CAPITULO Il
DO ZONEAMENTO AMBIENTAL

Art. 32. O Zoneamento Ambiental & ¢ instrumento de organizacéo da
ccupacao territonal do Municipio, mediante a compatibilizacao de atividades urbanas
& rurais com a capacidade de suporte dos recursos naturais, promovendo o
desenvolvimento sustentavel.

Paragrafo Unico. A ordenacao do uso e ocupacad do solo sera aplicada no
Municipio de Baixo Guandu, conforme delimitada no Anexo 01 — Mapa de
Zoneamento Ambiental, como parte integrante desta Lei as Plantas, sob a forma de
Anexo 01 "a” ao Anexo 01 “e” com o seguinte conteudo:

a) Anexo 01— Mapa de Zoneamento Ambiental do Municipio;

b} Anexo 01 a - Zoneamento Ambiental do Distnto Sede;

c) Anexo 01.b = Zoneamento Ambiental do Distrite Alto Mutum Preto;

d) Anexo 01.¢c = Zoneamento Ambiental do Distrito Km 14 do Mutum;

&) Anexo 01.d - Zoneamento Ambiental do Distrito Vila Nova do Bananal,
f} Anexo 01.8 = Zoneamento Ambiental do Distrito Ibituba;

Art. 33. Na elaboragdo do Zoneamento Ambiental, as seguintes diretnzes
530 observadas

a) a utilizacdo racional e sustentada dos recursos ambientais, lavando em
conla as bacias hidrograficas e 05 ecossistemas;

b) o controle das condigdes e uso dos recursos ambientais;
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c) a compatibilizacio do desenvolvimento econdmico com agdes de
conservacio ambiental,

d) o estabelecimento de protecdo do leritdrio municipal com dreas e
gcossistemas relevantes,

&) harmonizacio com as normas de planejamento urbano, de parcelamento,
uso @ ocupagdo do solo

Art. 34 - As zonas ambientais do municipio sao:;

I - Zona de Unidades de Conservagao - ZUC: areas sob regulamento das
diversas categorias de manejo, previstas na Lei Federal n® 9985/2000;

N - Zona de Preservacdo Permanente - ZPP dreas protegidas por
instrumentos legais diversos devido a existéncia de memanescentes de mata
atlantica e ambientes associados, mala ciliar, nascentes @ alagados,

Il - Zona de Inleresse Ambiental - ZIA: areas de prolecao de paisagem
com caracteristicas excepcionais de qualidade e de referéncia visual;

IV - fona de Agropecudna - ZAP. areas rurais do municipio propicias as
atividades econdmicas de agncultura e pecuaria;

§ 1° Areas cujos estudos justifiquem a criacdo unidades de conservacio
poderdo ser incorporadas nesta calegona de ZUC mediante a aprovagdo do
Consatho do Meio Ambiente & do CPDM, afravés de resolucdo homalogada pelo
Executive municipal,

Art. 35. O uso rural compreende as atividades desenvolvidas nas
propriedades rurais localizadas no territdéric municipal, podendo abranger ndo
apenas atividades agropecuarias, como tambem os imoveis residencials dos
proprietdrios @ colonos, e as instalagdes industnas da produgdo local dessas
propriedades.
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CAPITULO IV
DO PERIMETRO URBANO

Art. 36. O Plano Diretor Municipal de Baixo Guandu estabelece, para os fins

de fungao social do solo urbano, delimitados no Anexo 02 — Mapa de Perimetro
Urbano, os seguintes nucleos urbanos & de expansio:

a) Anexo 02.a - Perimetro Urbano e Sistema Viano da Sede;

b) Anexo 02 b - Perimetro Urbano e Sistema Viario de Alte Mutum Preto;

¢} Anexo 02 c = Perimetro Urbano e Sistema Viano do Km 14 do Mutum;

d} Anexo 02 d = Penmetro Urbano e Sistema Viano de Vila Mova do Bananal;
&) Anaxo 02.& — Penimelro Urbano e Sistema Viario de Ibiluba;

fy Anexo 02 f - Perimetro Urbano e Sistema Viano de Mascarenhas:

Art. 37. As alteragBes de solo rural para fins urbanos, nas areas dentro do
parimefro urbano, serdao comunicadas ac Insttulo Nacional de Colonizagdo e
Reforma Agrana - INCRA e serdo imediatamente desmambradas das dreas rurais @
gravadas no Cadastro Imobikano do Municipio como area urbana para efeito
tributano

Art. 38. As Zonas Rurais 580 areas do Municipio cujo controle do cadastro
imobiliano junto ao Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria - INCRA,
podera ser objelo de acorde com o drgéo federal para administracio pelo municipio.

CAPITULO V
DO PARCELAMENTOQ DO SOLO

Secao |
Disposigbes Gerais

ar
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Art. 29, Este Plano Diretor Municipal = POM, estabalece as normas & as
condicoes para parcelamento do solo urbano no municipo, observando a Lei
Federal n” 6.766 de 16 de dezembro de 1979, a Lei Federal n® 9.785 de 20 de

janeiro de 1999 e a Lei Estadual n® 7.943 de 16 de dezembro de 2004, e que
somenta sera permitide dentro do perimetro urbano

Art. 40, O parcelamento do solo para fins urbanos sera feito sob a forma de
Ioteamento ou desmembramento.

& 1° Considera-se loteamento a subdivisio de gleba em lotes destinados 2
edificacio, com abartura de novas vias de circutagio, prolongamento ou modificacao
das vias existentes

§ Z* Considera-se desmembramento a subdivisBo de gleba em lotes

destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema wiario existente, que nao
impligue em abertura de novas vias, nem no prolongamente, modificacio ou
ampliagao dos existentes,

Art. 41. Em fungdo do uso a que se destinam, os loteamentos poderdo
ooomer nas seguinbes formas:

| - loteamentos para uso residencial s30 aqueles em que o parcelamento do
solo s& destina a edificacdo para atwvidades predominanieamente residenciais ou
complementares de comércio e servigos compativeis com essa;

Il - Inteamentos de interesse social 580 aqueles destinados a implantagéio de
programas habitacionais de carater social @ s3o realizados com a interveniéncia ou
nao do poder publico;

W - loteamente para uso industnal sao agueles em que o parcelamento do
solo se destina predominantementa a implantacio de atividades industnais e de
atividades complementares ou compativeis com essa.

Art. 42, Mao sera permitido o parcelamento do solo em terrenos.

I - alagadigos ou supilos & nundagbes, antes de serem tomadas
providéncias que assegurem o escoamento das dguas,

Il - que tenham sido aterrados com makanal nocvo a saude pubhca, sem
previo saneamento,

Il - naturais com declividade supenor a 30% (ninta por cento);
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IV - em que seja tecnicamente comprovado que as condicBes geoldgicas ndo
aconselham a edificacao;

V - contiguos @ mananciais, cursos d'agua, represas e demais recursos
hidricos, sem a prévia manifestagao dos drgdos compelentes;

¥l - em que a poluicdo impeca a existencia de condigbes sanitarias
suportaveis, ate a cormegao do problema;

Vil - situados nas Zonas de Preservacao Permanente.

§ 1 No caso de parcelamento de glebas com declividade supanor a 30%
{trinta por cento) e até 45% (quarenta e cinco por cento), o projeto respective deve
ser acompanhado de declaracdo do responsavel lacnico regisirado no Conselho
Regional de Engenharia e Arquitalura — CREA, Seccional do Espirito Santo, da
viabilidade de se edificar no local

§ 2 A declaragdo a que se refere o paragrafo anterior deve estar
acompanhada de Anotacdo de Responsabiidade Tecnica feita no Conselho
Regional de Engenharna e Arquitetura — CREA, Seccional do Espirto Santo @ do
laudo geotécnico respectivo

Art. 43. As glebas a serem parceladas nas Zonas de Interesse Ambiental
(Z1A) deverdo seguir o Modelo de Parcelamento 3 (MP 3 ), com apresentacdo do
Relatorio de Impacto Ambiental de acordo com o PDM, o qual sera apreciado pelo
CPDM e que podera recomendar ou ndo a aprovacao do empreandimento.

Art. 44, O prazo para que um projelo de parcelamento apresentado seja
analisado serd de até 120 (cento @ vinte) dias, a partir do protocolo do requernmente.

§ 12 Transcomdo o prazo sem a manifestacio do poder piblico o projeto é
consderado rejeitado, assegurada a indenizaclo por eventuais danos derivados da
omissdo, desde que o loteador tenha atendido integraimente os requisitos
urbanisticos desta lei e especiaimente da documentacsio exigida.

§ 2° Para que as obras de infra-estrutura minima, previstas nesta lei,

executadas pelo loteador sejam aceitas ou recusadas, o municipio tera prazo de 120
{cento & vinte) dias, a partir do prolocolo do requerimento para vistonia.

L o
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Secdo ll
Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento
e Desmembramento

Art, 45, Os projetos de loteamentos & desmembramentos deverao atender
aos requisitos urbanisticos e no praZo maxmo de 180 {(cento e oitenta) dias.
conlados da aprovacdo, deve o interessado protocola-lo em Carldnio de Registro de
Imovers, sob pena de caducidade.

Art. 46, No termitdrio municipal, ao longo das margens das rodavias, ferrovias
sefa obrigatona a reserva de area ‘ndo edificamnie” como faixas de dominio publico
de 15.00m (quinze metros) de cada lado, a partir do eixo, salvo malores exigencias
da legislagdo especifica

Art. 47. Nos parcelamentos ndoe poderdao resultar lotes encravados, sem
saida direta para via ou logradouro pablico, vedada frente exclusiva para vias de
pedesire,

Art. 48. Para efeito de parcelamenta sob a forma de loteamento & obrigatdria
a transferéncia ao municipio de, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da gleba
para instalacdo de equipamenios comunitanios, sislema de circulagdo e espacos
livres de uso publico, observadas as seguintes proporgdes:

a) 5% (cinco por cento) para espacos livres de uso publico;
b) 5% (cinco por cento) para equipameantas comunitanos;
c) até 25% (vinte cinco por cento) para vias publicas.

§ 1° Consideram-se espacos livres de uso publico aqueles destinados as
pracas, parques e areas verdes.

& 2° Consideram-se comunitanos os equipamentos publicos destinados a
educacao, saude, cultura, lazer, seguranga e similares.

40
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§ 3° Os espagos livres de use pablico e as areas destinadas a implantagdo de
equipamentos comunitarios devem ser localizados de forma a se beneficiarem dos
elemenlos naturais existentes & ndo poderdo apresentar declividade superior a 30%
(trinta por centa),

§ 4° No caso em que a area ocupada pelas vias publicas for inferior a 25%
{vinte & cinco por cento) da gleba, a diferenca devera ser adicionada aos espacos
livres de uso publico.

& 5% Mo caso da porcentagem deslinada aos espagos livres de uso puablico
nao constituir uma area unica, uma das areas devera comesponder, nNo MNIMo, 3
meatade da area total exigida, sendo que, em algum ponto de quaisquer das areas,
dever-se-3 poder inscrever um circulo com raio minimo de 10,00 m (dez metros).

& 6" Mo ato do registro do parcelamento passam a integrar o dominio do
municipic 85 areas a que se refere este artigo.

Art. 49, Os desmembramentos estao sujeilos a transferéncia 2o municipio de
no minimo 10% (dez por cento) da gleba, observada a seguinte proporgdo:

a) - 5% (cinco por cento) de espagos livres de uso publico;
b) - 5% (cinco por canto) de aspagos para equipamentos comunitanios.

Paragrafo Unico. A transferéncia prevista no “caput” no se aplica as glebas
com area inferior a 3.000,00 m2 (Trés mil melros quadrados).

Art. 50. Nao serdo computadas no calculo do percentual de terrencs a
serem transferidas ao municipio as areas;

I - ndo parcelaveis e nao edificaveis previstas nesta lei;

Il - relativas as faixas de serviddo ao longo das linhas de transmissdo de
energia elétrica, de ferrovias e rodovias;

Il - areas verdes dos canteiros centrais ao longo das vias.




® o

Prefeitura Municipal de Baixo Guandu

Rua Fritz Von Lutzow, 217 - Centro - Baixo Guandu - Esplrito Santo
CEP; 29.730-000 Telafone; (27) 3732.3222
CNPJ: 27.165.737/0001-10

aixoisuan

Bacasalviren e taon Dualidade d4 Vile

Art. 531. Os espacos livres de uso publico, as vias, as pracas e as areas
destinadas aos equipamentos urbanos e comunitano, constantes do projeto e do
memorial descritivo, ndo poderdo ter sua destinagio alterada pelo loteador, desde a
aprovagao do projeto de parcelamente, salvo em hiptese de caducidade da licenga
ou desisténcia do interessado, ebservadas as exigéncias do artigo 23 da Lei Federal
n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979

Paragrafo unico. Consideram-se urbanos o©s equipamentos publicos
destinados ao abastecimenio de agua, servigo de esgotos, energia elétnca, coleta de
aguas pluviais, rede lelefonica @ gas canalizado.

Art. 52, Nenhum quart&irdo pode pertencer a mais de um loteamento.

Art. 53. O comprimento das quadras ndo podera ser supenor a 200,00 m
(duzentos metros) e a largura maxima admitida sera de 100,00 m (cem metros).

Paragrafo dnico. Serao admitidas superquadras com largura maxima de
200,00 m (duzentos metros) @ comprimento maximo de 400,00 m (quatrocentos
metros), com destinagao exclusiva para conjuntos habitacionais, apos consultado o
CPDM & aprovado em resolugao homologada pelo Executivo municipal,

Art. 54. As vias, previstas no plano de armuamanto do ioleamento devam sa
articular com as vias adjacentes oficiais existentes ou projetadas e harmonizadas
com a topografia local,

Parigrafe Gnico. Nos projetos de loteamento que interfiram ou que tenham
ligacdo com a rede rodoviaria oficial, deverdo ser solicitadas instrugoes para 2
construgao de acessos ao Departamento Nacional de Infra-estrutura e Transportes -
DMNIT ou Departamento de Edificacbes, Rodovias e Transportes do Espinto Santo —
DERTES, conforme o case, &, no caso de ferrovias ao drgao federal competente e
esles acessos devem conter solugbes vianas adequadas definidas no Relatdrio de
Impacto Urbano - RIU ou Estudo de Impacio de Vizinhanca - EIV a ser analisado &
aprovado ou nao pelo CPDM

Art. 55. Os loles resullantes dos parcelamentos ndo poderdo ter a relacdo
entre profundidade e lestada supends a cinco.

e
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Art. 56. Na implanlacao de loleamentos dever-se-a observar quanto a infra-
estrutura minima o5 seguintes equipamentos urbanos:

a) sistema de escoamento das aguas pluviais,

b) sistema de coleta, tratamento e disposicao de esgolo sanitano;
c) sistema de abastecimento de agua potavel,

d} rede de energia elelnca,e

e) vias de circulagao,

Art. 57. Na implantagdo de loteamentos destinados 3 implantagdo de
programas habitacionais de carater social nas Zonas Especiais de Interesse Social
{(ZEIS) devar-se-a observar quanto a infra-estrutura minima os seguintes
equipamenios urbanos:

a) vias de circulagao,

b} escoamento de Aguas pluviais,

¢) rede para o abastecimento de agua potavel, e

d) solugdes para o esgotamento sanitdno e para a energia elétrica domiciliar,

Segdo i
Dos Modelos De Parcelamento

Art. 58. O parcelamento do solo para fins urbanos no municipio devera ser
feito de acordo com os Modelos de Parcelamenio definidos neste Capitulo e no
Anexo 03 — Mapa de Parcelamento do Solo com o seguinte conteddo:

a) Anexo 03.a - Parcelamento da Sede do Municipio;

b) Anexo 03.b - Parcelamento de Alto Mutum Preto;

¢} Anexo 03 ¢ - Parcelamento do Km 14 do Mutum,

d) Anexa 03 d - Parcelamento de Vila Nova do Bananal;
&) Anexo 03.e - Parcelamento de Ibituba

fi Anexo 03 f - Parcelamento de Mascarenhas

Paragrafo dnico. Os Medelos de Parcelamento (MP) estae numerados de 1
ium) a diquatro).
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Art. 59. O Modelo de Parcelamento 1 (MP1) aplica-se as glebas a serem

parceladas para edificagao residencial, servigo ou comercial @ devera atender aos
seguintes requisilos:

| - guanto as dmensdes minimas dos [otes:
a) area de 300,00 m2 (trezentos metros quadrados) e
b} testada minima de 10,00m {dez metros),

Art. 60. O Modelo de Parcelamento 2 (MP2) aplica-se 4s glebas a serem
parceladas para a implantacao de loteamento ou conjunto habitacional de interesse
social nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) e devem ter

| - guanto as dimensdes minimas dos [otes:
a) area de 125,00 m2 (cento & vinte ¢inco melros quadrados) e
b} lestada'minima de 5 00m {cincometros);

Art. 61. O Modelo de Parcelamento 3 (MP3) aplica-se as glebas a serem
parceladas para sitios de recreio e chacaras ou aquelas situadas nas Zonas de
Interasse Ambiental (Z1A) & deverao atender a0s seguinies requisitos

| - quanto as dimensdes minimas dos lotes
a) area de 600,00 m2 (saiscenios metros quadrados) &
b) testada minima de 20,00 (vinte metros);

Art. 62. O Modelo de Parcelamento 4 (MP4), aplica-se as glebas a serem
parceladas para a implantacio de loleamentos destinados a uso predommantementa
industrial ou empresanal e devera atender aos sequintes requisitos.

| - Quanto as dimensdes minimas dos lotes:
a) area de 600 00 m2 (seiscentos metros quadrados) e
b) testada minima de 20,00m (vinte metros)
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Art. 3. Os Modelos de Parcelamento 1, 2, 3 e 4 (MP1, MP2, MP3 e MP4)
deverdo atender, quanto ao percentual de areas piblicas, o minimo de 35% (trinta e
cinco por ceénto) da gleba observada a seguinte proporgao:

a) 5% (cinco por cento) para areas livres de uso publico;
b} 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitanos.
) até 25% (vinte cinco por cente) para vias publicas

§ 1° No caso em que a area ocupada pelas vias pubhicas for inferor a 25%
(vinté & cinco por cento) da gleba a diferenca deverd ser adicionada aos espagos
livres de uso publico

§ 2° No caso da porcentagem destinada aos espagos livres de uso publico
ndo constifuir uma area anica, uma das areas devera corresponder, No Minimo, a
metade da area total exigida e todas areas devem ter testada minima de 12,00 m
(doze metros).

Secdo IV
Do Termo de Compromisso

Art. 64, O termo de compromisso € alte administrative decorente da
concertacdo entre municipio e loteador & se constiluird em titulo executivo
extrajudicial, na forma do art. 585, Il do Cddigo de Procasso Civil.

Art. 65, Consfituem-se elementos obrigatdrios no terma de compromissao:

a) as etapas da urbanizagio com um Cronograma para a execucio das obras
dos equipamentos urbanos minimos reguendos, indicando prazos e condigbes para
o cumprimento da olwigacao,

b) as penalidades para as hipoteses de descumpnmento injustiicado do
acordo, incluindo ressarcimento dos gastos havidos pelo municipio em caso de
desvio na implantacio do parcelamento

¢) a previsdo da forma de notificagdo do empreendador & do podaer publico na
hipétese de atraso ou descumprimento do termo de compromisso.
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d) a explicitacdo das obrigagbes para 0 municipio & para o empreendedor
@) a indicagio expressa do valor @ da forma de contrapartida, se houver,

f) a apresentacio de garantia, exigida por esta lei, para a execucdo das
obras,

Art. 66. Os loteadores que descumprirem as obngacdes constantes do termao
de compromisso firmado com o municipio ndo poderdo contratar com o municipio,
reahzar oulros empreendimentos am parcena com o poder publico municipal,
recaber incentivos ou beneficios fiscais, até que o inadimplemento seja regularizado.

§ 1°* O progeto de Loteamento aprovado devera ser executado no prazo
constante do cronograma de execugdo no termo de compromisso, nao podendo
exceder a 02 (dois) anos, sob pena de caducidade da aprovagdo.

§ 2° D prazo estabelecido no § 17 deste amigo, podera ser prorrogado a
pedido do interessado por um pericdo nNUNCa supenor ag prazo concedido
antenormente de dois anos, a crleéno dos Grgacs 1&Cnicos municipais

Secio V
Da Aprovagio do Projeto de Loteamento

Art. B7. A aprovacdo do projeto de loleamento serd feita mediante
requerimento do proprietans, acompanhado dos seguintes documentos:

| - titulo de propriedade ou dominio util do imovel;
Il - certiddo negativa dos tributos municipais relativas ao imdvel,

Il - declaracio das concessionarias de servico publico de saneamento basico
& energia eletrica, quanto a viabilidade de atendimento da gleba a ser parcelada;

IV - uma planta onginal do projeto na escala de 1/1000 {um por mil) ou 1/2000
{um peor dais mil), com curvas de nivel se necessano e mais 3 (irés) copias, todas
assinadas pele proprielane ou seu representante lagal, @ por profissional
devidamenta habiltado pelo Conselho Regional de Engenhana. Arguitetura e
Agronomia - CREA -Seccional do Espirito Santo, com a respectiva Anotagdo de
Responsabilidade Técnica- ART, contendo as seguintes indicacies & informagdes:
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a) Memonal descrtive com a denominacao, situacao, imites e divisas perfeitamente
definidas com a indicacao dos propretarios lindeiros a area e demais elementos de
descricao e caractenzacao do imovel,

b) indicacdo, na gleba, objeto do pedido, ou nas suas proximidades:

1) - de nascentes, cursos d'agua, lagoas, varzeas umidas, brejos e reservatonos
d'agua artificiais,

2) - de floresias, bosgues e demais formas de vegetagio natural, bem como do
ocorréncia de elemeantos naturais, tais como pedras e vegetacio de pore;

3) - de ferrovias, redovias e dulos e de suas faixas de dominio;

4} - dos arruamentos contiguos ou vizinhos a tedo o penmelro da gleba de terrena,
pracas, areas livres, g dos equipamentos comunitanos existentes no enlomo;

5) - de construgdes axistentes, am especial, de bens de valor histonco & cultural,

€) ¢ hpo de uso predominante a que © loteamento se destina

d) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragao,
e) as dreas publicas, com as respectivas dimensdes e areas,

f} o sistema de vias com a respectiva hieramuia,

g) as dimensdes linearas & angulares do projeto, com raios, pontos de tangéncia e
angulos;

h) a indicacao do alinhamento @ nivelamantoc das vias projetadas;

i) quadro demonstrativo da area total discnminando as areas de lotes, pablicas e
comunitanas, com a respectiva localizacio e percentuais

¥ - perfis longitudinais @ transversais das vias de circulacdo principal;

V1 - mamarial descritiva do projeto contendo obrigatonamente pelo menos:
a) denominagdo, drea, siluacio @ imites e confrontagdes da gleba;

b) a descricao do loteamento com as caracleristicas;

c) as condigoes urbanisticas do loteamento & as diretnizes fixadas no POM;

d} a indicacdo das dreas publicas que passardoe ao dominio do Municipio no alo de
registro do loteamenta;
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&) indicagan e especificagdo dos encargos e obras que o loteador se obnga quanto a
infra-estrutura,

Vil - cronograma de execucio das obras dos equipamentos urbanos, com a duragao
maxima de 2 (dois) anos, constando de_ no minimeo:

8) locagao das ruas e quadras,
b) senvico da tarraplanagam;
c) assentamento de meios-hos,

d} carta de viabilidade das concessiondrias de servigos publicos para implantacao
das redes de abastecimento de dgua e energia efélnca

Paragrafo dnico. O nivelamento exigido para a elaboragdo dos projetos
devera tomar por base a referéncia de nivel oficial, adotada pelo Municipio e que
sera fornecido pelo setor competente da PMBG.

Art, 68. A execuco das obras de infra-estrutura minima dos equipamentos
urbanos constantes do projeto de loteamento deve ser garantida pelo deposito,
confhado ao municipio, do valor a elas comespondente, em uma ou mais das
seguintes formas:

| = em dinheing,
Il - em titulos da divida pablica;
Il - por fianca bancana,

IV — caugdo por vinculagdo a imovel, no local ou fora do loteamento, feita
mediante instrumeanto pdblico.

§ 1° A cméno do Executivo, 0 deposito previsto no “caput” pode ser liberado
parcialmente na medida em que as obras de urbanizagao forem executadas e
recebidas pelas concessiondrias de agua, esgoto, energia e PMBG.

§ 2° Cumprido o croncgrama de obras, o deposito devera ser rastiluido
integralmente, no momento da liberacdo do loteamento, depois de feita vistoria pelas
concassionanas e prafaitura.

Art. 69, Depois de prestada a garantia & pagos os emolumentos devidos,
estando o projeto de loteamento em condicBes de ser aprovado, © orgdo municipal
competente o encaminhara ao prefeito, que baixard o respectivo decreto de
aprovagao do loteamento.
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Art. 70. O Alvara de Licenga para inicio de obras devera ser requendo a
prefeitura peio interessado, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar
da data do decreto de aprovacao, caractenzando-se o inicio de obra pela abertura e
nivelamento das vias de circulacao.

Art. 7T1. Somente apds a efetivacao do registro do projeto de loteamento no
Cartono de Registro de Imdveais, ¢ loteador podeara iniciar a venda dos lotes

Art. T2, A edificacao am lotes de terrano resultantes de loteamentd aprovada

depende de sua inscricdo no Ceartdnio de Regisiro Imobiliaric e da complela
axecuCio das obras de urbanizacio.

Segdo Vi
Da Aprovagao do Projeto de Desmembramento

Art, 73. A aprovacdo do projeto de desmembramento sera feita mediante
requenmenito do proprietanco, acompanhado dos seguintes documentos:

I - Titulo de propriedade ou dominio Gl do imdvel;
Il - Cartiddo nagativa dos tributos municipais do imdval,

Il - Uma planta original do projelo na escala de 171000 (um por mil) ou 1/2000
{um por dois mil), com curvas de nivel s& necessario & mais 3 (trés) copias, todas
assinadas pelo proprietario ou seu representante legal e por profissional
devidamente habilitado pelo Conselho Regional de Engenharna, Arguitetura e
Agronomia — CREA. Seccional do Espirito Santo, com a respectiva Anotacao de
Responsabilidade Técnica - ART, contendo as seguintes indicages e informagdes:

a) Mamorial com a denominagio, situagdo, limites e divisas perfeitamanta
definidas, & com a indicacao dos propnetarios indeiros, areas & demais elemeantos
da descri¢ido e caractenzagao do imovel;

b) indicagao do desmembramento na gleba objeto do pedido & de:

1 - de nascentes, cursos d'agua, lagos e reservatorios d'agua arificiais e
varzeas,
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2 - dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo perimetro da gleba;
3 - das ferrovias, rodovias, dutos @ de suas faixas de dominio;

4 - de florestas e demais formas de vegetacio, bem como elementos de
porte, padras, barreiras;

5 - de constructes existentes;
¢) indicacdo da divisao de lotes pretendida na gleba;

d) quadro demonstrativo da area total discriminando-as, bem como as areas
livres de uso publico & as de eguipamenios comunitarios quando exigidas para
glebas maiores de 3.000,00 m* { Trés mil metros quadrados), conforme previsto
nesia lei.

Art. T4. Apos o exame e a anuéncia por parte dos Orglos técnicos
competentes, pagos os emolumentos devidos, estando o projeto de
dasmembraments em condighas de ser aprovado, o prefeito municipal baixara o
respective decreto de aprovacao do desmembramento.

Se¢do VI
Do Parcelamento para Condominios
por Unidade Auténoma

Art. 75, Parcelamento para condominios por unidades autbnomas é aguele
destinado a abrigar conjunto de edificacdes assentadas em um ou mais iotes,
dispondo de espagos de uso comum, caracterizados como bens em condominio,
Cujo termmeno nao pode:

| - ter drea superior a 25.000,00 m2 (vinte e cinco mil metros quadrados);

I - obstaculizar a continuidade do sistema wiario publico existente ou
projetado.

Parigrafo Gnicoe. Areas superiores a 25.000,00 m2 (vinte & cinco mil metros
quadrados) podem ser objeto de parcelamento previsto no "caputl’, desde que haja
parecer previo e favoravel do CPDM, de acorde com o que dispde o PDM.
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Art. 76. Ma inslituicdo de condominios por umnidades autonomas a
porcentagem de areas publicas destinadas ao sistema de circulagio, a implantagio
de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como aos espacos livres de uso
publico, nao podera ser inferior a 35% (trinfa e cinco por cento) da gleba, observada
a seguinte proporcao:

a) 5% (cinco por cento) para dreas livres de uso plblice, laocalizados fora dos
limites da area condominial;

b} 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios, localizados fora dos
limites da area condominial,

c) 10% (dez por cento) destinados as dreas lvres de uso condominial e
equipamentas de uso comum do condominio.

d) 15% (quinze por cento) destinados as vias de circulagao do condominio,
interligadas ao sistema viano publico existente.

Art. 77. Aplica-se para aprovacdo de projetos de condominios por unidades
autbnomas, os masmos dispositivos contidos neste Capitulo.

Art. 78. Na instituicio de condominio por unidades autdnomas & obrigatoria
a instalagdo de sistemas e equipamentos para abastecimento de sgua patavel,
energia elétrica e iluminagdo das vias condominiais, redes de drenagem pluvial,
sistema de coleta, tralamento e disposigdo de esgolos sanitanos e obras de
pavimentacao e tratamenio das areas de uso comum

Paragrafe dnico. E da responsabilidade exclusiva do incorporader a
execugdo de todas as obras referidas neste arigo, as quais serao fiscalizadas pelo
MUNICipio.

Art. 79, Compete exclusivamente aos condominios em relacao as suas areas
intermnas:

| - coleta de lixo;
Il - manutencio da infra-estrulura;

I - instalagio de equipamentos de prevencio e combate a incéndios,
conforme projeto previamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros.
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Art. 80, Na instituigdo de condominio por unidades autbnomas deverdo ser
aplicados, relativamente as edificagdes, os indices de controle urbanisticos,

constantes no Capitulo de Uso & Ccupagdo do Solo e no Das Edificagbes deste
PDM.

Art. 81. Excetuam-se do disposto nesta Secdo para a institluicio de
condominio por unidades autbnomas agueles decomrrentes de programas
habitacionais de interesse social ou planos urbanisticos especificos que serdo
regulamentados por alo do Executivo municipal, apds consultado o CPDM

Segdo VIl
Da Modificacao do Parcelamento

Art. 82, Modificacdo de parcelamento se faz alraves de desdobro ou
remembramento c¢om alteragac das dimensdes de loles pertencentes ao
parcelamento aprovado & que imphique em redivis&o ou juncdo de parte ou de todo o
parcelamento, sem alteragdo do sistema vidrio, dos percentuais em areas de
espagos livres de uso plblico ou de areas destinadas a equipamentos urbanos e
Ccomunitaros.

Paragrafo Unico. Néo & permitida a modificacdo de parcelamento que
resulte em hote em desconformidade com parametros urbanisticos definkdos nesta
e,

Art. 83. O projeto de loteamento aprovado podera ser modificado mediante
solicitagdo do interessado, dentro do prazo estabelecido nesta lei, antes de seu
registro no Cartorio de Ragistro de Imdveis.

Secdo I1X
Do Sistema Viario Basico

Art. B4, As vias publicas dos loleamentos sdo classificadas como:
I - Arteriais;
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Il - Coletoras ou Principais,;
Hl - Locars,

IV - De Pedestres,

V - Ciclovia

. Paragrafo dnico. Entende-se por

| - Arferial, a via ou trecho, com significativo volume de trafago, utiizada nos
deslocamentos urbanos de maior distancia e regionais;

Il = Coletora ou Principal, a via ou trecho, com fungao de permitir a circulagao
de veiculos entre 3s vias antenais e as vias locais;

Il - Local & via ou trecho, de baixo volume de trafego, com funcio de
possibilitar o acesso direto as edificagdes;

IV - De paedesires, a wvia deslinada a circulacdo de pedastres e,
eventualmente, de bicicletas;

V - Ciclovia, a via ou pista lateral fisicamente separada de oulras vias,
destinadas exclusivamente ao transito de bicicletas.

Art. 85. A classificagao das vias esta definida no Anexo 02 - Mapa de
Perimetro & Sistema Vidrio com o seguinte conteddo:

Paragrafo unico. A classificacao das vias podera ser alterada a criténo do
CPOM. na forma de resolugdo homologada pelo Prefeito.

Art. 86, O sistemna wvidno dos loteamentos deve obedecer, quanto a
geometna das vias e suas caracteristicas fisicas, ao Anexo 02 g, desta Lei

Art, B7. As vias projetadas deverdo preferencialmente ligar outras wvias
publicas existentes ou projeladas, ressalvadas as vias locais lerminadas em praga
de retorno & cujo comprimento nao sera maior que 200,00 m (duzentos metros),

Art. BB, As vias principais dos loteamentos, bem come na continuacao das
vias arteriais existenies no municipio, conforme Anexo 02 "a" ate °F, deverdo prever
uma ciclovia e preferenciaimente ligar outras ciclovias existentes ou projetadas.
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Secdo X
Da Fiscalizagao, Notificagdo, Vistoria e do
Alvara de Conelusio de Obras do Loteamento

SubSecio |

Da Fiscalizagio

Art. 89. Compete a Prefeitura Municipal de Baixo Guandu no exercicio da
fiscalizacao:

| - verificar a obediéncia dos greides, larguras das vias e passeios, lipo de
pavimentagao, instalagdo de rede de aguas pluviais, demarcagao dos lotes, quadras,
logradouros plblicos @ outros equipamentos, de acordo com os projelos aprovados,

Il - efetuar as vistonas necessanas para comprovar O cumpnmento do projeto
aprovado;

Il - comunicar aos érgdos competentes as iregulandades observadas na
execucdo do projeto aprovado,

IV - realizar vistorias requendas pelo interessado para concessao do Alvara
de conclusdo de obras;

V - adotar providéncias punitivas sobre projetos de parcelamento do solo ndo
aprovados.

V1 - autuar as infragdes verficadas e apiicar as penaldades comespondentes

SubSecdo Il
Da Motificagio e Vistoria

Art. 90. Sempre que se verficar infragdo aos dispositivos desta lei, o
proprietario serd notificado para corngi-la @ a notificagdo mencionara o tipo de
infragao cometida, estabelecendo o prazo para COMeao.



0

Prefeitura Municipal de Baixo Guandu

Rua Fritz Von Lutzow, 217 - Centro - Baixo Guandu - Esplrito Santo
CEP: 28.730-000 Telefone: (27) 37323232
CHPJ: 27,165, 73T0001-10

Paragrafo dnico. O ndo atendimento & notificacdo implicara na expedicio de
auto de infragao com multas aplicaveis de acordo com a legislagio municipal e
embargo das obras porventura em execucao.

Art. 91. Os recursos dos autos de infracdo serdo interpostos no prazo de 43
h (quarenta & oito horas), contado a partir do seu conhecimento, dingidos ao
secretano municipal de obras,

Art. 92, A Prefeitura determinara, "ex-oficic” ou a requerimento, vistorias
administrativas sempre que for denunciada ameaga ou consumacado de
desabamento de terra ou rocha, obstrucao ou desvio de curso d'agua & canalizacao
em geral, bem como o desmatamento de areas prolegidas.

Subsecio
Do Abvard de Conclusio de Obras

Art. 93. A conclusdo das obras aprovadas nos projetos de parcelamento do
solo devera ser comunicada pelo proprietano a prefeitura para fins de vistoria e
expedicdo do Alvara que sera condicionado a conclusao das obras exigidas no
termo de Compromisso,

Art. 94, Verificado qualquer imegulandade na execucao do projeto aprovado,
a orgac municipal competente nao expaedira o Alvara de conclusdo de obras e,
através do agente fiscalizador, notificara o proprietario para corrigi-la

Art. 95. O prazo para a concessdo do Alvara de conclusdo das obras nao
podera exceder de 120 (cento & vinte) dias, contados da data do requenmento no
protocolo da prefeitura municipal, excetlo se houver solicitacdo de complementacac
da documentacdo ou de informacbes do projeto, caso em Que o prazo sera
suspenso, tendo sua contagem continuidade apds o atendimento pelo requerente.

Art. 96. Nio sera concedido o Alvara de conclusao de obras, enquanto nac
forem integralmente cbservados o projeto aprovado e o termo de compromissao,
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Segao Xl
Do Loteador Social
Subsecdo |
Disposigbes Gerais

Art. 97. Na producdo & implantacao de parcalamento do solo ou adificacdes
destinados a supsir a demanda habitacional prioritania de interesse social, ou ainda
na regularizagido de parcelamentos do solo nas Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS), serd admitido o Loteador Social como rasponsavel pelo empreendimanto &
com as responsabibhdades previamente definidas nesta lei

Paragrafo dnico. A regulamentacdo de parcelamento do solo de que trata o
caput deste arligo ndo podera ocomer nos casos de loteamentos imegularmente
instalados sobre Areas de Freservacdo Permanente.

Art. 98. O Ioteador Social & fungdo publica relevante que sera
desempenhada pelo empreendedor privado em parceria com o Executivo municipal.

Art. 99. O loteador Social & todo agente imobiliano interessado em realizar
empreendimentos de interesse social em areas identificadas pelo poder publico &
desenvolver parcenas visando a produgao de lotes ou habitagao popular.

Parigrafo Onico. As cooperativas habitacionais serio equiparadas a
loteador social para todos os efeitos, desda que tenham responsavel técnico
registrado no Conselho Regional de Engenhana e Arquitetura — CREA, Saccional do
Espirita Santo e comprovadamente produzam habitacéo de interesse social.

Subsegdo ll
Da Parceria entre o Municipio @ © Loteador Social
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Art. 100. A parceria entre o poder publico e os empreendedores se submete
aos termos desta lei e ficara explicitada em termo de compromizso a ser firmado

entre as partes, o qual se conshituira no ato administrative decorrente da concertacio
administrativa realizada enlre as panes.

Art. 101. Para realizacio da parcena o municipio compromete-se a:

a) vistonar a gleba para venficar se e passivel de realizacio da parceria com
vistas a urbanizacio social.

by} analisar & emitir parecer sobre o interesse do municipio nNo
empreendimento;

cl analisar as planilhas de custos e o perfil sécio econdmico dos futuros
adquirentes a fim de avaliar se a finalidade da parcena serd cumpnda;

d) priorizar a tramitagao administrativa visando agilizacdo da aprovagao do
empraendimento;

fi gravar a gleba como Zona Especial de Interesse Social, bem como propor a
alteracao do regime urbanistico, quando possivel @ necessario.

Art. 102. O PDM. no Anexo 04, Mapa de Zoneamento Urbanistico, indica as
arsas aptas a receber empreendimentos de urbanizacdo social, como as Zonas
Especiais de Interesse Social

Paragrafo anico. O municipio publicara edital de chamamento publico dos
proprietarios de glebas atingidas pela indicacao de areas referida no caput, a fim de
estruturar um cadastro das propriedadeas priontanas para fins de intervencio pala via
do loteador social.

Art, 103, Para a realizacdo da parceria o empreendedor, denominado
loteador social, compromete-se a:

a) realizar a urbanizagao na forma acordada no termo de Compromisso.

b} apresentar planitha do custo do empreandimento demonstrande a relagio
entre o valor investide no mesmo e o custo para 03 adquirentes;

c) apresentar planilha com o perfil social @ econémico dos adquirentas;

d) produzir lotes ou unidades habitacionais a pregco compativel com a
urbanizacio social, conforme acordado no termo de compromissa;

@) destinar uma contrapartida ao municipio, @m valor previamente acordado
palos parceiros, na forma constante do termo de compromisso.

&7 =
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Paragrafo dnico. Para efetivacdo do previsto na alinea “e” do caput deste
artigo, serdo admitidas, atternativamente, as seguintes contrapariidas:

a) repasse ao municipio de um percentual dos lotes,
- B comercializagdo dirata de parte dos lotes para adquirentas indicados pelo
municipio;
¢} doacao de terreno a ser destinado a outras finalidades publicas;
d) construcdo de equipamentos publicos urbanos ou comunitanos;

&) conversdio do valor da contrapartida em abatimento no preco final dos lotes
de tal forma que o mesmo seja compativel com a renda familiar das familias que
compdem a demanda habitacional priontana

Subsegio Il
Da Tramitagio dos Expedientes de Loteamento Social

Art. 104. Nos projetos de parcelamento do solo protocolados como da
categoria “loteamento social”, a administragdo municipal, considerando a fungéo
publica subsidiaria atendida nestes empreendimentos realizados em parcena

publico-privado, podera admitir a urbaniza¢do parcial e/ cu padr@es urbanisticos
diferenciados,

§ 1° As condigbes da implantagio de projetos do loteador social deverdo ser
apreciadas e aprovadas pelo CPDM - Conselho do Plano Diretor Municipal,

§ 2° Compete ao CPDM avaliar e emilir parecer scbre a implantacao dos
ampreendimentos decorrantes do loteader social, visando garantir a finalidade para
a parceria na producéoe de habilagio de interesse sodial,

Art. 105. Os compromissos das partes serao fixados no termo, consultado o
CPDOM e conforme definido no decreto de aprovacao do parcelamento na forma de
“loteador social”, que ainda devera constar:

| - Comprometimento com as condicionantes ambientais do terrenc.
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Il - Regime urbanistico vigenle & eventual necessidade de mudanca

Il = Mecessidades de eguipamenios piblicos elou comunitanos como
ascolas, pracas & poslos de saude

Art. 106. Os estudeos ambientais & os projetos urbanisticos e complementares
para aprovagdo do parcelamento na forma de Cloteador social” poderdo ser
custeados pelo Fundo Municipal de Regulanzacio Fundiana - FUNDERF.

CAPITULO VI
DO USO E DA OCUPAGAO DO SOLO
Secdo |
Disposigoes Gerais

Art, 107, O ragime urbanistico compreende normas destinadas a regular e
ordenar o uso e a acupagdo do solo no perimetro urbano

Paragrafo dnico. O uso e ocupacdo do solo urbano respeitardo aos seguintes
principios

| - atendimento a fungdo social da propriedade, com subordinacao ao interesse
coletivo;

Il - protecio ao meio ambiente & ao patiménio cultural;
Il - reconhecimento das areas de ccupagao irregular,

IV - identificacio e dehmitagao das Zonas Especiais de Inleresse Social para o
planejamento urbano e regularizago fundiaria,

V - controle do impacto das atividades geradoras de trafego pesado ou inteénso,
V1 - adequacio aos padrdes de urbanizacio e a tipologia das construches,

Vil - estimulo a coexisiéncia de usos & alividades evitando-5e segregacac dos
espacos e deslocamenios desnecessanos,
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Vil - compatibilizagdo do adensamento populacional com o potencial
construtivo em fungio da infra-estrutura disponivel ou projetada;

IX - intensidade de ocupagioc do solo pela edificacéo, quanto & area e
volumetria maximas permitidas, & ocomréncia de elementos naturais e as condicdes
topograficas dos terrenos,

X - a localizagao das edificactes no seu sitio de implantagao, relativamente ao
entofmo urbanao,

Art. 108. A ordenacde do uso e ocupacio do solo urbano sera aplicada a zona
urbanizada existente e de expansio urbana do Municipio de Baixo Guandu, afraves
da comunhdo dos seguintes instrumentos de intervengio urbanistica:

| - Zoneamento,

Il - Categoria de uso;

lll - indices urbanisticos.

Art. 109. O zoneamento urbanistico serd aplicado na localizagdo e limites
constantes do Anexo 04, Mapa de Zoneamento Urbanistico, com os seguintes

conteudos:
a) Anexo 04 a - Zoneamento Urbanistico da Sede do Municipio;
b) Anexo 04 b — Zoneamento Urbanistico de Alto Mutum Preto,
¢} Anexo 04.¢c — Zoneamenio Urbanistico do Km 14 do Mutum;
d} Anexo 04.d - Zoneamento Urbanistico de Vila Nova do
Bananal,

e} Anexo 04.e - Zoneamento Urbanistico de Ibituba,

f) Anexo 04.f - Zoneamento Urbanistico de Mascaranhas.
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secdo ll
Do Uso do Solo Urbano

Art. 110, As categonias de uso, segundo a qualidade de ocupacao determinada
pela rona de implantacdo, s80 consideradas como uso permilido, tolerado ou
proibido.

Art. 111. O uso permitido compreende as altividades que apresentam clara
adequacao a zona de sua implantacao.

Art. 112, O uso tolerado compreende as atividades que, embora inadequadas
a zona de sua implantagdo, ndo chegam a descaracteriza-la ou a comprometé-la de
modo relevante, ficando a critério do Conselho do Plano Diretor Municipal fixar as
condigdes para sua adequacio.

Art. 113. O uso proibido compreende as atividades que apresentam clara
mnadequacio & zona de uso de sua implantagdo.

Art. 114. Ficam proibidas:

| - a construgao de edificagdes para atividades consideradas como de uso
proibido na zona onde se pretende a sua implantacao;

Il - a mudanga de destinacao da edificagdo para atividades as quais sejam
consideradas como de uso proibido na zona onde se pretende a sua implantagao.

Art. 115. A classificagao das atividades como de uso permitido ou tolerado
determinada pela zona de sua implantacdo é definida nos Anaxos 05,

Paragrafo Onico. Para os efeitos de aplicacdo dos Anexos 05, serdo
consideradas atwidades proibidas as que ali ndo estejam relacionadas como de uso
permitido ou tolerado.

3]
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Segdo |l

Do Zoneamenta Urbanistico

Art. 116, O zoneamenlo whbanishico do municipio de Baixo Guandu é
integrado pelas EEgIJII'ITEE Zonas da uso:

I - Zonas Residenciais Consolidadas (ZRC);

Il - Zonas Residenciais de Expansdo (ZRE):

il - Zonas Comerciais Consolidadas (ZCC);

IV - Zonas Comerciais de Expansao (ZCE);

V - Zonas Industriais (£1);

Vi - Zonas de Interasse Ambiental (Z1A);

Vil - Zona Especial de Inleresse Social (ZEIS)

Vill - Zonas de Preservacao Permanente (ZPP),

IX = Zona Nao Edificante (ZNE).

Art. 117, As Zonas Residenciais Consclidadas (ZRC) caractenzam-se pela
predominancia do uso residencial com ocupacdo do solo com infra-estrutura ja
consohidada,

Art. 118. As Zonas Residenciais de Expansdo (ZRE) caractenzam-se pela
ampliacio da infra-estrutura em area de expansdo com a tendéncia predominante do
uso residencial na ocupacao do solo.

Art. 119. As Zonas Comerciais Consolidadas (ZCC) caraclenzam-se como as

areas com infra-estrulura e onde ja se concentram atividades urbanas diversificadas,
com predomindncia do uso comearcial @ de senicos.
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Art. 120. As Zonas Comerciais de Expanséo (ZCE) caracterizam-se pela
requalificacao de usc do solo com incofporacdo de novas atividades ou na
ampliazao da infra-estrutura em area de expansao com a tendéncia predominante do
usd comercial e de servicos.

Art. 121. A Zona Industrial (ZI) caracteriza-se pela predominancia de
cdificacdes destinadas a3 atdades indusinas exstenies ou para expansao,

Art. 122. As Zonas de Interesse Ambiental (ZI1A) sd0 &reas cuo uso @
ocupacdo do solo deve ser controlada e se caractenzam pela proximidade com as
Zonas de Preservacao Pemmanenie, & tem o objelivo de crar uma area de
amortecimento para os ecossistemas nalurais e a preservaclo da paisagem,
podendo ser ocupadas e utilizadas para fins de lazer, educativos, recrealivos,
turismo, cultura, esportes. pesquisa cientifica e condominios de chacaras.

Art. 123. As Zonas Especiais de Interesse Socal (ZEIS) sdo porghes do
territorio destinadas & recuperacio urbanistica, a regulanzagdo fundidria e a
producio de habitacbes de interesse social, incluindo a recuperagao de imoveis
degradados, a provisdo de equipamentos urbanos e espacos publicos de lazer,

Art. 124. As Fonas de Preservacao Permanentes ({PF) s8o areas cujo uso e
ocupacdo do solo @ restrita e se caracterizam pela preservagdo ambiental e
paisagistica, em especial pela ocoréncia de elementos naturais.

Art, 125. As Zonas Nao Edificantes (ZNE) sao areas cuja ocupagao do solo
é proibida e se caracterizam pela protecdo das margens de rodovias, ao longo das
linhas de ftransmissdo de energia elétrica, ferrovias @ demais dreas de serviddo
administrativa,

Art. 126. Os limites entre as zonas de uso poderdo ser ajustados quando
verficada a conveniéncia de tal procedimento, com vistas a obter melhor adequacao
a0 silo.

§ 1° Os ajustes de limiles. a que se refere o “caput” deste arligo, serdo
aprovados pelo Conselho do Plano Diretor Municipal, homologada por ato do
Executivo Municipal

63 L
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§ 2° Para efeite de implantagdo de atividades, nos casos em gue a via de
circulagdo for o limite entre zonas de uso, 05 iImdveis que fazem frente para esta via
poderdo se enquadrar em qualquer dessas zonas, prevalecendo, em qualquer caso,
05 indices de controfe urbanistico estabelecidos para a zona de uso na qual o imavel
estiver insendo.

§ 3° Para efeito de aplicagio do parégrafo anterior, nos casos em que nao sao
previstos os indices de controle ubanisticos da atividade pretendida, deve-se
acompanhar a categoria de uso que mais 5 assemelha.

Secdo IV
Das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 127. As Zonas Especiais de Interesse Social = ZEIS, sao porgdes do
temritdrio municipal destinadas a recuperag¢ao urbanistica, a regulanzagao fundiaria, a
producdo de habilacdo de interesse social, bem como, a provisdo de equipamentos
sociais e culturais, espagos publicos, tendo como normas basicas para sua
implantagdo o artige 182, § 4" da Constituico Federal e as estabelecidas nesta lei.

Pardgrafo dnico. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS estdo
delimitadas nesta Lel no Anexo 04, Mapa de Zoneamento Urbanistico e
compreendem as seguintes situagoes no Municipio:

| - Zona Especial de Interesse Social 01 - ZEIS 0l

Il - Zona Especial de Interesse Social 02 - ZEIS 02;
lll - Zona Especial de Interesse Social 03 - ZEIS 03;
IV = Zona Especial de Interesse Social 04 - ZEIS 04,

Art. 128. As Zonas Especiais de Inleresse Social 01 — ZEIS 01, sdo areas
ocupadas por populacio de baixa renda, abrangendo favelas, loteameantos




L

Prefeitura Municipal de Baixo Guandu

Rua Fritz Von Lutzow, 217 - Centre - Baixo Guandu - Esplrito Santo
CEP; 29.730-000 Telefone: (27) 3732.3232
CHPJ; 27,165, 737/0001-10

irequlares e que ha interesse publico expresso por meio desta led, em promover a
recuperacao urbanistica, a regularizacao fundiaria, a producio e manutencio de
habitagoes de interesse sotial, incluindo equipamentos sociais e espacos plblicos
de carater local.

Art. 129, As Zonas Especiais de Interesse Social 02 - ZEIS 02 sao areas
com predominancia de glebas ou terrenos nao edificados ou subutiizados, conforme
estabelecidd nesta el adequados & urbanizagdo, onde ha interesse publico,
expresso por meio desta lei, na promocao de habitacdo de interesse social ou de
urbanizacao social, incluindo equipamentos sociais e espagos publico

Art. 130. As Zonas Especiais de Interesse Social 03 - ZEIS 03, séo areas
com predominancia de terrenos ou edificacdes subulilizados, favelas e situados em
areas dotadas de infra-estrutura, servicos urbanos e oferta de empregos, onde ha
interesse plblico em promover ou ampliar 0 uso por habitagao de interesse social ou
de wrbanizacdo social @ melhorar as condigdes habitacionais da populagdo e
implantar equipamentos sociais.

Art. 131. As Zonas Especiais de Interesse Social 04 - ZEIS 04, 530 terrenos
adequados & urbanizacio nas dreas de interesse ambiental ou nas Zonas de
Recuperacio Ambiental (ZRA), onde a ocupagio nao seja vedada pela legislagao,
para o atendimento habitacional de familias removidas de dreas de risco ou para a
preservacio ambiental ou, ainda, para implantar equipamentos sociais e de
interesse turistico.

Art. 132, Sao areas delimitadas como Zonas Especiais de Interesse Social —
ZEIS, nesta Lei conforme Anexo 05, Mapa de Zoneamento Urbanistico, para os fins
astabelecidos no artigo 182 da Constituicdo da Republica, as areas urbanas que ndo
cumprem a fungdo social da propriedade, sendo passiveis, sucessivamente, de
parcelamento, edificacio e ulilizacdo compulsdrios, Imposto Predial e Territonial
Urbano, progressivo no lempo, @ desapropriacdo com pagamentos em lilulos, com
base nos artigos 5° 6° 7 e 8° da Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001,
Estatuto da Cidade.

§ 1° As edificacdes ou teranos localizados no intenor das Zonas Especiais de
Interesse Social — ZEIS, para efeito do disposto no caput do artigo, devem ser
dentificadas em ato do Executive municipal, apos consultado o Conselho do Plano
Diretor Municipal.

§ 2° Fica facultado aos proprietanos dos imdveis de que trata este artigo
propor a0 Executivo o estabelecimento de Consorcio Imobilidrio, conforme
disposigoes do artigo 46 da Lel Federal citada no “caput” deste artigo.

55 ’ :
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Art. 133, Noves perimelros de ZEIS poderao ser delimitados por resolucac
do CPDM, homologada pele Executivo Municipal, de acordo com as necessidades
definidas em programas de habitacdo social ou de reguiarizacdo fundiana.

§ 1° A delimitagao de novas ZEIS 01 devera obedecer aos seguintes critérios:
a) dreas ocupadas por favelas, aptas a urbanizagdo,

b) areas usucapidas coletivamente e ocupadas por moradores de baixa
renda;

c} loteamentos e parcelamentos irregulares e precarios, ocupados por
familias de baixa renda.

& 2° A delimitagdo de novas ZEIS 02 devera observar a concentracio de
glabas ou lotes ndo edificados ou ndo utilizados ou subutilizados, servidos por infra-
estnutura urbana,

§ 3° A delimitagdo de novas ZEIS 03 devera observar os seguintes critérios:

a) areas localizadas em regides com infra-estrutura urbana consoclidada, de
favela, habitagdes coletivas e edificagdes deterioradas,

b) éreas que apresentem um alto indice de imdveis pablicos ou privados nao
edificados ou nao utilizados ou subutilizados, em regides dotadas de infra-estrutura.

§ 4% A delmitagdo de nova ZEIS 04 devera observar os seguintes crtérios:

a) areas de interesse ambiental, localizadas em areas de conservacio e de
recuperagdo, passiveis de alocar populagdo moradora em favelas existentes nas
proximidades;

b) areas passiveis de infervengao com controle ambiental para equipamentos
sociais e urbanos e de apeio ao turismo.

Art. 134. E facultado aoc poder pablico municipal, de acordo com o & 4" do
artigo 182 da Consliluicdo Federal & o arligo 42 da Lei n. 10.257. da 10 de julho de
2001 - Estatuto da Cidade, exigir do proprietario de imdvel urbano localizado nas
Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS 01, 02, 032 e 04 que promova sua fungao
social no prazo de cinco anos, bem coma aplhcar 0s saguintes instrumeantos:
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a) parcelamanto ou edificagao compulsonos;

b) imposto sobre a propriedade predial e territonial progressiva no tempo,

) desapropriacio para fing de reforma urbana ou regularizagao fundiaria.

d) & transferéncia de potencial construtive, quando houver no seu interor

edificacad.

§ 1° O POM define no Anexc 04, Mapa de Zeneamento Urbanistico, as Zonas
Especiais de Interesse Social — ZEIS 01 a 04, e a propriedade urbana localizada
nestas ZEIS somente cumprem sua fungio social se atenderam as axigéncias e
criterios estabelecidos nasta Lai,

§ 2° Os procedimentos e prazos a serem adotados pelos propnetarios de
dreas localizadas nas Zonas Especiais de Interesse Social 01 até 04, sdo:

a) para as edificagoes subutilizadas deve-se comunicar através de protocolo
ac municipio, no prazo de 150 (cento e cingidenta) a intengao de uso comprovando
sua destinagao.

b) apresentagdo de pland urbanistico de loteamento para as finalidades
previstas nesta lei;

Art. 135. O plano de urbanizacao de cada ZEIS podera ser estabelecido por
decreto do poder Executivo municipal, apos consultado o CPDM e devera praver:

| - diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e
ocupacio do sclo e instalagdo de infra-estrutura urbana respeitadas as normas
basicas estabelecidas nesta lei & nas normas t&cnicas  pertinentes;

Il - diagnostico da ZEIS que contenha no minimo: analise fisico-ambiental,
analise urbanistica e fundiaria e caracterizacdo socioecondmica da populagio
residente;

Il - os projetos & as intervengdes urbanisticas necessarias & recuperacao
fisica da area;

IV - instrumentos aplicaveis para a regulanzagcao fundiaria,
V - condigdes para o remembramento de lotes;

Vi - forma de paricipacio da populacao na gestao,
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VIl - forma de integracao das agdes dos diversos setores plblicos que
interferam na ZEIS objeto do plano;

VIl - fontes de recursos para a implementagdo das intervencdes;

IX - adequacao as disposigies definidas no POM,

X - atwvidades de geragao de emprego e renda;

X1 - plano de agao social.

§ 1° - Para o desenvolvimenlo & implementacao dos planos de urbanizacao
das ZEIS, o Executivo podera disponibilizar assessoria técnica, juridica e social a
populagio moradora,

§ 2° - A insliluicdo das ZEIS, bem como a regulanizacio urbanistica e
recuperagdo urbana levadas a efeito pelos proagramas municipais, néo exime o

loteador das responsabilidades civis e criminais e da destinagao de areas publicas,
sob a forma de imdveis, obras ou valor correspondente em moeda comrente.

Secio V
Das Categorias de Uso

Art. 136. As categorias de uso agrupam as atividades urbanas subdivididas
segundo as caracteristicas operacionals & o5 graus de especializacao, de acordo
com o Anexo 06, desta Lei.

Art. 137. Os usos, segundo as suas categorias, classificam-se em:

| - Uso residencial;

Il - Uso comercial;

Hl - Uso de servigo,

IV - Uso industrial.

V - Uso Portudrio

Art. 138. O uso residencial compreende as edificagies destinadas a habitagao
permanente de carater unifamiliar ou multifamiliar

Art. 139, O uso comercial @ de servigos compreende as atividades de comércio
& prestacao de servigo, que devido as suas caracteristicas sao ainda c{:ns.ldm f_g
como local, de bairre, principal e especial.
6B
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Paragrafo Onico. Considera-se como:

| - local - atividades de pequeno porte nas zonas residenciais que nao causam
incomodos, adotadas as medidas adequadas para o seu controle, @ nem atraem
trafego pasado ou intenso;

Il - de Bairro - atividades de medio porte compativeis com 0 uso residencial
que nao atraam irafego pesado @ ndo causam poluigio ambiantal, quando adotadas
as medidas adequadas para o seu conlrole;

- principal - atividades de grande pore, relacionadas ou ndo com wso
residencial e destinadas a atender a populagdo em geral do municipio;

IV -aspecial - atividades urbanas peculiares que pelo seu grande porte, escala
de empreendimento ou fungdo, sao potencizimente geradoras de impacto na zona
de sua implantacio.

Art. 140, O uso indusirial & classificado em funcao de sua complexidade e
porte, compreandendo:

| - indusirias de pequeno pone - atividades industrigis ndo poluentes
compaliveis com o0s usos residenciais, em geral representadas por pegquenas
manufaturas, & que n3o ocasionem inconvenientes a saide, ao bem estar e &
seguranga das populagbes vizinhas.

Il - indistrias de médio porte - alividades industriais cujo processo produtivo
esteja voltado, predominantemente, a fabricacao de produtos e mercadonas
essenciais de consumo e uso da populagdo wurbana, ndo ocasionando
inconvementas a saide, ao bem estar e 4 seguranca das populacies vizinhas.

Il - inddstnas de grande porle - atividades industriais que podem causar
impacto no seu entorno, demandando nfra-estrutura @ servicos especials e devem
ser restrilas as areas industnais.

IV - industrias especiais - abividades industnais ndo compativeis com o uso
residencial @ que causem significabivo impacto, devendo ser restritas a areas
industnais & submetidas a Estudos de impacto Ambiental - EIA.

Art. 141. A aprovacdo municipal para instalagao dos usos considerados
especiais sera precedida de consulta ao CPDM e audiéncia pdblica.

Art. 142. O agrupamento das atividades urbanas, segundo as :&tﬂgunas de
uso, na forma estabelecida nesta secdo, é definido no Anexo 06,
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Secao Vi
Da ocupagdo do Solo Urbano

Subsegdo |
Dos Indices Urbanisticos

Art. 143. Consideram-se indices urbanisticos ao conjunto de normas que
regulam o dmensionamento das edificagbes, em relagdo ao termeno onde serdao
construidas, & ao uso a que se deshnam

Art. 144, Os indices urbanishcos estabelecidos nesta lei, 580 0s constantes
dos Anexos 06, OF e 08 e compreendem:

| - gquanto a intensidade & forma de ocupacdo por edificacdes, conforme Anexo
0a:

a) coaficiente de aproveitameanto;
b) taxa de ocupacdo;

c) gabarito;

d) taxa de permeabilkdade

i - quanto a localizacio das edificagbes, no seu sitio de implantagao, conforme
Anexo 07,

a) recuo de frente;
b) afastamento de fundos,
c) afastamentos lateras.

l - guanto a area da edificagdo destnada a guarda, estacionamenio e
gircufacao de veiculos, conforme Anexo 08

a) numero de vagas de garagem ou de estacionamento,

b) drea minima para carga & descarga. A
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Subsegdo Il
Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 145. Coeficienle de aproveitamentio é um fator, estabelecido para cada
uso nas diversas zonas, que muitiplicado pela area do lerreno definira a area
maxima de consinicac,

Art. 146. Mo calculo do coeficiente de aproveilamento, com excecdo das
edificacdes destinadas ao uso residencial unifamiliar, ndo serdo compulados:

| - as areas destinadas a guarda de veiculos, tais como garagens e vagas para
estacionamento & corespondentes circulagdes,

Il - as areas destinadas a lazer e recreagdo, recepcao @ compartimantos de
sEMNICO comum do condominio,

Il - areas de wvaranda conliguas a salas ou quartos, desde que ndo
ultrapassem 40% (quarenta por cento) das areas destinadas aos respeclivos
comodos,

IV - @ area de circulagdo vertical colaetva;

V - a area de circulacdo honzontal coletiva;

VI - a caixa d'agua, a casa de maquinas, a subeslagdo e a antecamara;

Vil - os compartimentos dastinados a depdsito de lixo e guaritas.

Vil - a zeladona até 15,00 m2 (quinze metros quadrados);

IX - a area das jardineiras.

Subsegio |l
Da Taxa de Qcupagio

Art. 147. Taxa de ocupagio € o indice de controle urbanistico que estabelece
a relagio enire a area de projecao honzontal da edificacio e a drea do lote em que
sera construida, d
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Art. 148, Nao sdo computadas no calculo da taxa de ocupacdo as seguintes areas:
| - & area das jandineiras;
Il = o5 beirais & marquises;
lll = as rampas & escadas descoberias, e
IV - bnses.

Subsegio IV
Da Taxa de Permeabilidade

Art. 149, Taxa de permeabiidade & um percentual expresso pela relacio entre
a area do lote sem pavimentacdo @ sem construcdo no subsclo e a area total do
terreno, dolada de vegelacdo que confribui para o equilibno climatico e propicie
alivio para o sistema de drenagem.

Art. 150. No calculo da taxa de permeabilidade poderdo ser computados:

| - a projecio das varandas, sacadas @ balcies,

Il - a projecao dos beirais, marquises e brises;

Il - a projecao de jardineiras;

IV - as areas com pavimentagdo permeavel intercaladas com pavimentagio de
elementos impermeaveis desde que estes elementos nao ultrapassem a 20% (vinte
por cento) da area total;

V - o8 pogos descoberos de venlilagao & lluminacao, com area supenor a 6,00
m2 (sais metros quadrados) para areas fechadas.

Subsecao V
Do Gabarito

Art. 151, Gabarito & o numero maximo de pavimenios da edificacio.

Paragrafo anico. Para os fins deste anigo, ndo sao considerados pavimentos:

\ | - subsolo;
! 72 ———
.::!‘.F- A




Profeltura Municipal

Prefeitura Municipal de Baixo Guandu

Rua Frilz Von Lutzow, 217 - Centro - Baixo Guandu - Espirile Santo
< m CEP; 20.730-000 Telefone: (27) 37323232
L

CHNPJ: 27.165,737/0001-10

Buseavaivinests com Qualliads d2 Fidn

Il = cobertura, desde que:

a) a taxa de ocupacdo maxima seja de 40% (quarenla por cento) do
pavimento tipo,

b} o recuo de frente seja de 4.00m (quatro metros) da fachada pnncipal,
Il - casa de maquinas de elevadores, reservalonos & oulros servigos gerais;
IV - jirau com destinagdo a comércio, desde que ocupe area equivalenta a no

maximo, 50% (cinquenta por cento) da area do compartimento onde for construido e
tenha peé direito minimo de 2.50m (dois metros e cinguenta centimetros).

Subsecdo VI
Do Recuo da Frenta

Art. 152, O recuo de frente eslabelece a distdncia minima entre a edificacio e
a dvisa frontal do terreno no alinhamento com o logradouro puablico.

Art. 153, As areas do recuo frontal devem ficar livres de qualquer construgao.

Paragrafo dnico.- Excetua-se do disposto no "capul” deste artigo os seguintes
Ca508:

| - muros de amimo decorrente dos desniveis naturais,

Il - vedaghes nos alinhamentos ou nas divisas laterais;

il - piscinas, espeihos d'agua, escadanas ou rampas de acesso,

IV - pérguias;

V - camaras de transformacao a/ou pavimentos ém subsolo;

Vi - guaritas com area de construcdo maxima de 4,00 m2 (quatro metros
quadrados) e/ou estacionamento para veiculos totalmente desprovidos de cobertura,

ocupando até 30% (tnnta por cento) das areas de recuo frontal;

VIl - central de gas,
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Vil - depdsitos de lixo, passadicos e abrigos de portdo ocupando a area
maxima de 20% (vinte por cento) da area do afastamento de frente, obedecendo-se
© limite maximo de 20,00 m2 (vinte metros quadrados);

Art. 154. Sobre o recuo de frente poderdo avangar, os seguintes elementos
construtivos:

| - marquises, beirais e platibandas;

Il - abas, brises, jardineiras, omatos & ubulagbes,

Il - balcoes, varandas e sacadas.

Art. 155. Mos lotes de terreno de esquina sera exigido integralmente, o recuo

frontal em umas testadas e nas oulras serdo exigidos afastamentos laterais minimo
previsio nesta les

Subsecio VIl
Dos Afastamentos Laterais o de Fundo

Art. 156. Afastamenio lateral estabelece a distancia minima entre a edificacao
2 as dwisas laterais do terrena.

Art, 157. Afastamento de fundo estabelece a distdncia minima entre a
edificagdo e a divisa dos fundos do terreno,

Art. 158. Sobre o5 afastamentos laterais e de fundo poderao avangar.

| - abas, brises, jardineras, omatos & tubulagbes;

Il - beirais e platibandas.

Art. 159. Mas fachadas laterais das edificagbes, acima de trés pavimentos,
afastadas no mimimo 1,50 m (um meltro e cinguenta centimetros) das divisas, fica
permitida a abertura de vdos de ventilacdo @ iluminacio para sanitanos, hall de
elevadores, rampas, escadas, comedores de circulagaoc e vaos para ar
condicionado,

Art, 160. O valor e o local de ccorméncia dos afastamentos de frente, laterais e
de fundo poderdo ser alterados, mediante solicitagdo dos interessados, por
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resolucdo do Conselho do Plano Diretor Municipal & homologada pelo Executivo
mumnicipal.

Art. 161. Mo caso de edificacbes constituidas de blocos independentes, a
distancia enlre eles deve ser a soma dos afastamentos minimos preavistos nesta led
para cada bloco.

Art. 162, Caso existam aberturas voltadas para areas de iluminagdo e
ventilacdo fechadas, deve-se observar para elas o didmetro minimo de 1,50 m {um
metro & cingdenta centimetros),

Art. 163. Os dois primeiros pavimenios ndo em subsclo, quando destinades a
uS05 COMUNS, COMErcios ou senvigos, poderdo ocupar toda a area remanescente do
lareno, apos a aplicacio do afastamento de frante, da taxa de permeabilidade das
normas de iluminacao e ventilacio e oulras exigéncias da legislaciao municipal.

Art. 164, O pavimento em subsclo, quando destinado a guarda de veiculos,
podera ocupar loda drea remanescente do terreno apds a aplicagio do afastamento
de frente, da taxa de permeabilidade e oulras exigéncias da legislagie municipal,
desde que o piso do pavimento temeo ndo se situe numa cota supencr a 1,.50m (um
metro & cnquenta centimetros) do nivel do passeio

Art. 165. As edificagbes na Zona Rural devem obedecer a um afastamento
minimo de 3,00 m (irés metros) do temreno vizinho, conforme estabelecido no artigo
1.2303de C igo Civil

Subsegdo Vil
Das Vagas de Estacionamento

Art. 166. Numero de vagas para garagem ou estacionamento de veiculos & o
quantitativo estabelacido em fungao da area prvativa ou da area computavel no
coeficiente de aproveitamento

Art. 167. O numero de vagas de estacionamento de veiculos estabelecido para
as edficacdes nas diversas areas de uso, & o constante do Anexo 09 - Tabela de
Vagas de Estacionamento.

Art. 168. A critério do Consetho do Plano Direlor Municipal, o numeno de vagas
de estacionamenio de veiculos podera ser diminuido, quando se tratar de;
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I - hospitais com mais de 1.00000 m2 (mil metros quadrados) de area
construida;

Il - creche, pré-escola @ escolas de 1° e 2° graus que ndo estejam situadas nas
vias artenais e coletoras,

il - equipamentos de uso publico & associactes religiosas.

Art. 169. A dimensdo minima das vagas destinadas ao estacionamento de
veiculo @ de 2,30 m (dois mefros e trinta centimelros) por 4,50 (qualro metros e
cinglenta centimetros), sendo que a disposicdo das vagas no interior das garagens
devera parmitir movimentacio e estacionamento independente para cada veiculo.

Paragrafo Gnico. Exceluam-se do disposto nesle artigo as vagas destinadas
a mesma unidade residencial @ as garagens que dispbem de sistema mecanico para
astacionamenta, sem prejuizo da proporcdo mimma de vagas estabelecidas para
cada adificacao.

Art. 170. Nas edificacdes destinadas ao uso misto, residenciais e comeércio ou
Servico 0 numero de vagas para eslacionamento ou guarda de veiculos sera
calculado separadamente, de acordo com as atwvidades a que se deslinam.

Secdo VIl
Do Relatdrio de Impacto Urbano ou Estudo de Impacto de Vizinhancga

Art. 171. A aprovacao de empreendimentos publicos ou privados, dependera
de Relatono de Impacto Urbano — RIU ou Estudo de Impacto de Vizinhanga - Elv,
quando possam vir 8 sobrecamegar a infra-estrulura urbana ou ainda possam vir a
provocar danos ao meio ambienta natural

Art, 172, 530 considerados empreendimentos de impacto urbano, dentre
outros a serem definidos por decreto do Executivoa:

| - qualquer obra ou amphagdo das vias arteriais, existentes ou projetadas;

Il - qualguer empreendimento para fins nao residenciais, com area computavel
no coeficcente de aproveitamento superior a 2.000,00 m2 (deois mil metros
quadrados) localizados nas ronas residenciais @ com area computavel no
coeficente de aproveitamanto superior a 4.000,00 m2 (quatre mil metros quadrados)
nas demais zonas de uso,
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i - qualquer empreendimento destinado a uso residencial que tenha mais de 100
{cam) unidades;

IV - o5 parcelamentos do solo, destinados:

a) a condominios por umidades autdonomas, com &rea total parcelada
supenor a 25.000m2 (vinte & cinco mil metros quadrados);

b) a uso predominantemante industrial.
V - 08 seguintes equipamentos urbanos:
a) aterros sanitanos e usinas de reciclagem de residuos solidos,
b) autédromos, hipddromos @ estadios esportivos;
)] cemiténios & necrolenos,
d) matadouros & abatedouros;
e) presidios;
f) quartéis,
0) terminais rodowianos, ferrovianos & aerovianos,
h) conpo de bombeiros,
i} terminais de carga;
i} jardim zoologico
Art. 173. O Relatdrio de Impacto Urbano - RIU ou Estudo de Impacio de
Vizinhanga (EIV) - devera conter analise dos impactos causados pelo
empreendimento considerando, no minimo, o seguintes aspactos:
I - sistemna vidno urbano e de transporte;
Il - infra-estrutura,
Il - meio amiente;

IV - padroes de uso @ ocupagao do solo na vizinhanga.
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Art. 174. O Relatdrio de Impacto Urbano — RIU ou Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV) sera apreciado pelo Conselho do Plano Diretor Municipal - CPDM, que podera
recomendar ou nao a aprovacdo do empreendimento por ato do Executivo.

Segdo Vi
Do Uso das Vias pablicas

Art. 175. A ulilizacdo das vias publicas municipais, inclusive o subsolo & o

es5paco aered, para a implaniagao e instalagao de equipamentos de infra-estrutura
urbana destinados a prestacéo de senicos publicos tem as seguintes diretnzes:

| - a implantagdo de galerias técnicas subterraneas e obras compartihadas;

I - a substituicéo das redes e equipamentos aereos por redes e
equipamentos de infra-estrutura urbana subterraneas;

W - a utilizagho de técnicas e novos métodos ndo-destrutivos para execugdo
das obras;

IV - o planejamento da execugao das obras @ manutengao dos equipamentos
de infra-estrutura urbana ja instalados,

Art. 176. A politica municipal para as vias pablicas tera como orgao
consultivo & normalzador o Conselho do Plano Diretor Municipal e sera
regulameniada através de ato do Executivo

Art. 177. A permissdo de uso das vias urbanas sera formalizada por termo de
permissdc de uso do qual deverfio constar as seguintes obngacgies do
pEMISsionanc;

| - imiciar as obras e servigos aprovados no prazo do termo de permissao de
uso;

Il - ndo utidizar a area cedida para finalidade diversa da aprovada,

Il - ndo realizar qualquer nova abra ou benfeitona na area cedida, sem prévia
\ & expressa aprovacao da municipalidade;

) -

IV - pagar pontualmente a retnbuicao mensal estipulada;
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V - responsabilizar-se por quaisquer prejuizos decorrentes do uso da area,
servigos e obras que executar, inclusive perante terceiros,

VIl - nas hipdteses de comparilnamento, a cessdo a terceiros deverd ter
prévia e expressa autorizagdo,

VIl - comunicar quaisquer interferéncias com oulros egquipamentos j&
instalados, que impecam ou interfiram na execucao da obra conforme projelo
aprovado,

Vil - efetuar o remanejamento dos equipamentos sempre que for solicitado
pela municipalidade para a realizacéo de obras publicas ou por qualguer outro
motivo de interesse publico, no prazo maximo de 120 (cento & vinte) dias a contar da
notificacdo, sem qualquer dnus para a administragao murcipal,

IX - executar as obras de reparacido do pavimenlo das vias publicas e
passeios, reinstalar o mobiliaro urbano & a sinalizacdo viara conforme
aspecificagbes téenicas e no prazo estabelacido pela municipalidade.

X - formecer o cadastro dos equipamentos implantados e das eventuais
mterfaréncias enconiradas,

Art. 178. A retribuigdo mensal pelo uso das vias publicas municipais,
incluindo subsolo & espago aereo sera fixada por ato do executivo municipal e
calculada de acordo com:

| - a drea cedida quando no subsolo;

Il - extensdo, em metros lineares, do espago aéreo ocupado,

Il - os valores de referéncia cormespondentes a area ou a extensdo,
IV - o tipo de solucdo técnica adotada pelo permissionarna;

V- 0 tipo de servigo prastado pelo permissionano,

¥l - o compartilhamento de area ou equipamento

Art. 179. A outorga da permissao de uso, aléem da observancia das diretrizes
fixadas nesta lei, dependera
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| - da entrega de um cronograma de implantagao e instalagao de
equipamentos de infra-estrutura urbana, nas datas e na forma que vierem a ser
fixadas em decreto regulamentar,

Il - da aprovagao do projeto de implantacao e instalacio de equipamento na
via pubhca

Art. 180. Antes de iniciar a obra ou servico, 0 permissionano devers
providenciar junto ao orgao responsavel pelo transito, a permissao de ocupacao da
via, que Ihe serd outorgada nos termos da Lei Federal n® 9.503, de 23 de selembro
de 1997, Codigo de Transio Brasileiro, e da legislagdo complementar

Art. 181. O permissionario devera dar prévia publicidade da execucdo da
obra ou servio a comunidade por efa atingida, na forma @ no prazo a serem
definidos no decreto regulamentar.

Art. 182, A execucdo dazs obras e senigos de manutencao dos
equipameantos urbanos de infra-estrutura ja instalados devera ser precedida de
alvara de manutencio, a ser expedido pela municipalidade.

Art. 183. Ficam dispensadas das exgéncias previstas na se¢io as obras ou
senvigos de emergéncia

Paragrafo unico. Para os efeitos desta lel, entende-se por obra ou servigo
de emergéncia aqueles que decorram de caso fortuito ou forga maior, em que
houver necessidade de atendimento imediato, com o fim de salvaguardar a

segurancga da populagdo e que ndo possam sofrer interrupgdo, sob pena de danos a
coletividade.
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TiTULO IV
DOS INSTITUTOS TRIBUTARIOS E FINANCEIROS
CAPITULO |

DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO ~
IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 184, O municipie aplicara o imposio sobre a propredade predial e
terntonal urbana (IPTU) progressvg no tempo, mediante a majoracac da aliquota
pelo prazo de cinco anos conseculivos, nos cascs de descumprimento das
condigoes & dos prazos estabelecidos para parcelamento, edificacao ou ublizacao
compulsérios do solo urbano nao edificado, subutihzade ou ndo utihzado, conforme
legislacao especifica,.

§ 1* O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado por lei

especifica a que se refare o caput desta artigo @ ndo excadera a duas vezes o valor
referente ao ang antanor,

§ 2° Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou ulilizar ndo esteja atendida no
praro de cinco anos, o Municipio manterd a cobranga pela aliquota maxima, até que
s& cumpra a referida obngacdo, garantida a prermogativa prevista no artigo 8° da Lei
n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

§ 3° E vedada a concessao de isengdes ou de anistia relativas a tributacio
progressiva de que trata asta arligo.

Art. 185, De acordo com o & 1° do artigo 156 da Constituicdo Federal, sem
prejuizo da progressividade no tempo a que se refere o artigo 182, § 4° I, o
imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana podera:

| — ser progressive em razdo do valor do imovel; e
Il - ter aliquotas diferentes de acorde com a localizagao do imavel

Art. 186. O imposto progressivo ndo incidira sobre terrenos de até 250,00 m2
(duzentos & cinquenta metros quadrados), cujos propretanos ndo possuam outro
imicvel

CAPITULO Il
CONTRIBUIGAO DE MELHORIA

81
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Art. 187. O municipio. com fulcro no artige 145, Il da Conslituicdo Federal
podera, mediante lei propria, instituir para os contrnbuintes municipais propretarios
de imoveis, contribuicio de melthona, que tera como fato gerador a realizacio de
obras publicas, das guais resultem beneficios aos imdveis.

§ 1° O contribuinte da contribuigo de melhoria & o proprietario, o titular do
dominio util ou o pessuidor do imével beneficiado por obra publica.

§& 2° A responsabilidade pelo pagamento do tbuto fransmite-se a0s
adquirentes do imdvel ou 305 sucessores a qualquer titulo.

§ 3* Respondera pelo pagamento o proprietario do terreno, o incorporador ou
o0 organizador do loteamento ndo edificado ou em fase de venda, ainda que
parcigimente edificado, que vier a ser beneficiado em razao da execucao da obra
pubhca.

& 4* 550 obras pablicas, para efeito de incidéncia da contnbuicao, as de:
| - aberura, alargamento, pavimentagdo, luminagio, arbonzagio, esgoios
pluviais e outros melhoramentos de pragas e vias publicas,

Il - construgao e ampliagdo de parques, campos de desportos, ponte, tuneis e
viadutos,

Il - construcdo ou ampliagio de sistema de transito, inclusiva todas as obras e

edificacdes necessarias ao funcionamento do sistema;

IV - servigos e obras de abastecimento de agua potavel, esgotos, instalagbes
de redes elétricas, transportes ou de supnmento de gas;

V - protecdo contra inundagoas, retificacdo e regularizacac de cursos d'agua;
VI - pavimentagao e melhoraments de astradas de rodagem,;

Vil - aterros e realizagdo de embelezamento em geral, inclusive
desapropriagdes e plano paisagistico,

IX - execugao de quaisquer outros melhoramentos que resultem em beneficio
de imoveis particulares.

Art. 188. A lei que instituir @ contribuigao de melhoria obsarvars os EE-Q‘J:JiI'ItES
hot -
aquisilos: .
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| - publicagao prévia contendo:
a) memorial descritivo do projeto;

b) arcamento do custo da obra;

¢} determinagdo da parcela do cuslo da obra a ser financiada pela
contribuicdo,

dj delimitagcao da zona direta ou indirglamente beneficiada e a relacio dos
imovais nela compreendidos;

&) determinagdo do fator de absorgdo do beneficio da valorizagdo para toda
a zona ou para cada uma das areas,

f) forma de raleio entre os imdveis benaficiados;

Il - fixacdo de prazo nao inferior a 30 (trinta) dias, para impugnagdo, palos
interessados, de quaisquer dos elementos referidos no inciso anterior,

il - regulamentacio do processo administrativo de instrugio e julgamento
da impugnacdo a que se rafere o inciso anterior, sem prejuizo da sua apreciagao
judicial.

Paragrafo unico. Por ocasido do respectivo langamento, cada contribuinte
devera ser notificado do montante da contribuicio, da forma e dos praros de seu

pagamento e dos elementos que integraram o respectivo caloulo.

CAPITULO Il
DOS INCENTIVOS E BENEFICIOS FISCAIS E FINANCEIROS

Art. 189, O municipio pedera conceder incentivas fiscais na forma de isencao
ou reducas de tributos municipais, com vistas a protecac do ambiente natural, das
edificacies de interesse de preservagao e dos programas de valonzagao do
ambiente urbano.

§ 1° Os imoveis ocupados total ou parcialmente, por florestas e demais
formas de vegetacdo declaradas como de preservagdo permanente, e o5
monumentos naturais, terdo reducdo ou isencdo do impoasto termtonal, a cn!éna nns
805 t&cnicos municipais competentes. e
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§ 2° Os imoveis identificados nesta lei como de interesse de preservacio
gozarao, nos termos da legislagao wibutana municipal, de isencio dos respectivos
impostos prediais, desde que as edificagies sejam mantidas em bom estado de
consenvacao com preservacao das caraclerisicas originais comprovadas através de
vistorias realizadas pelos rgéos municipais competentes

Art. 180, Alem dos incentives fiscais, o municipio podera remunerar
anualmente os proprietdnos dos imaveis rurais que tenham até no maximo quarenta
hectares de area com mata, excedente em até 10% (dez por cento) da propriedade
alem da reserva legal, devidamente averbada em cartorio e, se comprometam a
preservar.

& 1° Para fazer jus 3 remuneracio de qua trata o caput deste artigo o
propnetanc devera requerer o beneficio apresentando copla da escritura da
propriedade, com averbagdo da reserva legal, comprovar a existéncia dos
excedentes florestais e anuir com a declaragao dos excedentes florestais como de
preservacao permanente.

& 2° Apos vistona tecnica que comprovar a existéncia dos excedentes,
o argac ambiental municipal encaminharad minuta de decrelo ao chefe do
Executivo para sua declaracdo como de preservagio permanente e fixagdo
do valor a que fara jus o requerente

CAPITULO IV

DO FUNDO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E REGULARIZAGAD
FUNDIARIA

Art. 191. Fica instituido o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano &
Regularizacdo Fundiana - FUNDERF, constituido das seguintes receitas:

| valores em dinheiro correspondentes a culorga onerosa de conslruir,
Il renda proveniente da aplicacdo de seus proprios recursos.

Il - dotacdes orcamentanas especificas do municipio;

IV - contribuigdes, doacdes e transferéncias dos setores publico e privado;

V - produlo de operaghes da crédito celebradas com organizagdes nacionais a

infemacianais,
a4
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VI - das subvengbes, contnbuwiches, transferéncias e participagio do municipio

am convénios, consdrcios e contratos relacionados com o desenvolvimento urbano,
VIl - empréstimos de ocperacdes de financiamento internos cu externos;
VIl - contribuices ou doacdes de entidades intemacionais,
IX - acordos, contratos, consorcios e convenios,
X - rendimentos obtidos com a aplicacdo do seu proprio patriménio;
XI - contribuicdo de melhoria;
¥l - receitas provenientes de concessdo urbanistica;
XN - multas, correcio menetana e juros recebidos:

YV - outras recaitas eventuais,

Pardgrafo Unico. Os recursos do FUNDERF serdo, prioritariamente, aplicados
na execugao dos programas de urbanizagio, regulanzacdo fundidria, implantacdo de
equipamentos urbanos & comunitanos, pracas, areas verdes e de obras de infra-
astrutura nas Zonas Especiais de Interesse Sccial.

TiTULO V
DOS INSTITUTOS JURIDICOS E POLITICIOS

CAPITULOI
DA DESAPROPRIAGAD
Segio |
Disposigbes Gerais

Art, 182, © municipio, na protecdo ao patimonio ambiental e cultural,
regularizacdo fundidria e na garantia da fungio social do selo urbano, utilizara: .

a5 -f’ja
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| - a desapropria¢ao por utiidade poblica. com base no decreto-lei Federal n°® 3,365,
de 21 de junho de 1941 nomeadamente nos seguintes casos:

a) salubridade pablica;
b) a exploracdo ou a conservacao dos servicos plblicos;
c) a execugao de planos de urbanizagao e de regulanzagao fundiana,

d) a preservagio & conservagdo de monumentos historicos e artisticos,
isclados ou integrades em conjuntos wbanos ou rurais, bem como as medidas
necessanas para manter-lhes, a realgar-lhes os aspectos mais valiosos de
paisagens e locais particularmente dotados pela natureza.

Il - a desapropriagdo por illeresse social, com base na Lel Federal n® 4,132, de
10 de setembro de 1962, nomeadamenta nos seguintes casos:

a) as areas suscetiveis de valonzacao extraordinaria, pela conclusdo de obras
& senvicos publicos, atinentes a prote¢ao ao patrimonio ambiental, no caso em que
nao sejam as ditas areas socialmente aproveitadas;

b) a protegdo do solo & a preservacao de cursos @ mananciais de agua e
reservas florestas.

Art. 193. A desapropriacio por utilidade publica poderd, com base no artigo.
4.° do Decreto Lei n®.3365 de 21 de junho de 1941, abranger areas continuas ao
desenvolvimento da obra a que se destina, @ as zonas que se valofizarem
extraordinanamente em consaqliéncia da realizagao do Senvigo.

Art. 184, Para oz efeitos desta lei, consideram-5e ¢asos;
| - de utilidade plblica:
a) o socomg publico em caso de calamidade;

b) a criagdo @ melhoramento de centros de populacao, seu abastecimento
regular de meios de subsisténca;

c) a assisténcia pdablica, as obras de higiene, casas de saldde, clinicas,
estagdes de clima e fontes medicinais,

d) a abertura, conservacao @ melhoramento de vias ou logradouros publicos,
a execugao de planos de urbanizagdo; o parcelamento do solo, com ou sem 7

~
s
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edificacdo, para sua melhor utilizacio econdmica, higiénica ou estética; a
construcao ou ampliacdo de distritos industriais;

dj o funcionamento dos mewns de transporte coletive,

fi a preservacao € a conservagao adequada de arquivos, documentos e
outros bens mowveis de valor histdrico ou aristico;

g) a construcido de edificios poblicos, monumentos comemorativos
cemitenos,

h) a criacao de estadios, aerddromos ou cCampos de pouso para aeronaves,

i} reedicao ou divulgacio de obra ou invento de natureza cientifica, artistica
ou literana;

|) o5 demais casos previstos por leis especiais,
Il - de interesse social:

a) o aproveitamento de todo bem improdulive ou explorado sem
correspondéncia com as necessidades de habitagao, trabalho & consumo
dos centros de populacio a que deve ou possa supnr por 5eu desting
Economico;

b} a manutencio de posseiros em temenos urbanos onde, com a
tolerancia expressa ou tacita do propnetaro, tenham construide sua
habilitacdo, formando nicleos residenciais de mais de 10 (dez) familias:

¢} a construcao de casas populares;

d) a ulilizacao de areas, locais ou bens que, por suas caracteristicas.
sejam apropriados ao desenvolvimento de atividades turisticas.

§ 17 A construcao ou ampliagao de distnlos industnais, de que trata a alinea
f. do incise | do caput deste artigo, inclui o loteamento das areas necessarias a
instalagéo de industrias e atividades correlatas, bem como a revenda ou locagas dos
respectivos loles a empresas previamente qualficadas

§ 22 Ao imdvel desapropriado para implaniagio de loteamenio popular,
destinado as classes de menor renda, ndo se dara outra utilizagdo nem havera
retrocessan,

Art. 195. A declaracdo de utilidade poblica far-se-a por decreto do chefe do

Poder Executivo, -

-
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Paragrafo dnico. Declarada a utilidade plblica, ficam as autoridades
administrativas autorizadas a penetrar nos prédios e termenos da declaracdo,
podendo recorrer, em caso de oposicdo, ao auxilio de forga policial

Secaoll
Da Desapropriagio para Fins de Protegiio Ambiental

Art, 186, O Poder Publico municipal, cbedecendo as diretrizes & objetivos do
Sistema Macional de Unidades de Conservagao, mediante desapropnacgao, podera
criar unidades em seu temtonio, visando a protecdo integral ou, quando for o caso, o
desenvolvimento @ uso susteniado dos recursos naturais

Art. 197. Na desapropriagao para prolecao de patrimonio ambiental, o
municipio podera proceder & aquisicdo dos bens imbveis, declarados de utifidada
publica ou de interesse social, mediante justa & prévia indeniza¢do em dinheiro,
ressalvados os casos previstos na Constituigdo Federal, bem como desapropnagio
com pagameanto em titulos, conforme disposigdes do artigo 5 a 8° da Lei Federal n®
10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade se as areas estiverem gravadas
como Zonas Especiais de Interesse Social para fins de preservacao ambiental,

Secdo i
Da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos

Art. 198, Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o
proprietano tenha cumprido a obrigacao de parcelamento, edificacio ou utilizacao, o
municipio podera proceder & desapropriagdo do imovel, com pagamento em titulos
da divida publica

§ 12 Os titulos da divida plblica terdo prévia aprovacio pelo Senado Federal e
serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestagbies anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizacdo e os juros legais de seis por
cento 80 ang.

§& 2% O valor real da indenizacado:

| = refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em funcdo de cobras realizadas pelo Foder Publico na area onde o
mesmo se localza apds a notificacdo do proprietanio pelo Poder Execulivo municipal
para o cumprnimento da obngacio, devendo a notificagio ser averbada no cartorio de
registro de imdveis, como trata o § 2° do art 5 da Lei 10.257, de 10 de guHm,-da :
2001 = Estatuto da Cidade. &
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I = nac compulara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatonos,

§ 3® Os titulos de que trata este artigo ndo terfo poder liberatdnio para
pagamenio de tributos.

§ 4% O Municipio procedera ao adequado aproveilamento do imével no prazo
maxime de cincog anos, contado a parir da sua incorporacao ac patrimanio pdblico.

§ 5% O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo Poder
Publico ou por meie de alienagio ou concessdo a lerceiros, observando-se, Nesses
casos, o devido procedimanto licitaténo.

§ 6% Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 5° as
measmas obnigacbes de parcalamento, edificacio ou utiizacio pravistas no art. 5° da
Lei 10.257, de 10 de julho de 2001

CAPITULO Ii
DA SERVIDAO ADMINISTRATIVA

Art. 199, Por alo do Poder Executivo, através de decreto de declaragao de
utilidade publkca, com base no Decrete-Lei Federal n® 3,365, de 21 de junho de
1.941 e na Lei Organica do municipio, cu por via judicial, podera ser instituida em
parte de imdved particular ou em sua totalidade, serviddo administrativa, com a
finalidade de utilizacdo do imdvel para a realizagho de obras ou senvigos de
interesse publico por 6rgdos da administracio direta ou indireta, bem como por
concessionarias de senvigos publicos.

Pardgrafo Onico Da servidio administrativa cabera indenizagdo ao
proprietario do imovel, pela utilizacdo da parle do imdvel utiizada para a consltrugao
da obra ou prestagdo do servigo de interesse publico.

Art. 200. O decreto que declarar a serviddo administrativa devera indicar:

| - a localizacio e descri¢do do imovel;

Il - o nome do propretano;

l - a finalidade da serviddo, quanto & obra ou o serigo publico a ser
prestado;

IV = o orgao publico ou a concessiondna prestadora do servigo, e

i)
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V = o valor da obra e a fonte dos recursos para sua realizacao, bem como
para a indenizagio da serviddo,

CAPITULO I
DAS LIMITAGOES ADMINISTRATIVAS

Art. 201, Com fulero no artigo 30, inciso Vil da Constituigdo Federal, visando
a0 cumprnimento dos objetivos e direfnizes da polilica de desenvaolvimento, podera o
mMuniCipio, no interesse coletivo, impor aos proprigtanos de mmdveis wrbanos,
limitacdes administrativas ao dirgito de propriedade e ao direito de construir, guando
o exercicio desse direilo colidir com as normas urbanisticas de ordenagao do
termtdno municipal,

Art. 202. Dentre as mitagbes de que trata o artigo anterior incluem-se
proibighes de construgbes sobre dutos, canais, valbes e vias similares de
esgotamento ou passagens de cursos d'agua e demais areas nao edificantes,
conforme estabelecido no POM, Anexo 05, Mapa de Zoneamento urbanistico.

Paragrafo Onico. Para fins de fiscalizacio das limitagdas administrativas de
que trata esta Secdo, cabera aos agentes da municipalidade o exercicio do poder da
policia, mediante a aphcacdo da penalidade correspondente a infragdo cometida,
inclusive com a determinacao para demoligao de obra.

CAPITULO IV
DO TOMBAMENTO

Art. 203, Constitui palrimdnio ambiental, histdnco e cultural do municipio de
Baixo Guandu, o conjunto de bens imoveis existentas em seu lemtono & que, por
sua vinculacao a fatos preténtos memoraveis & a falos atuais significativos, ou por
seu valor socio-cultural, ambiental, arqueologico, histonco cientifico, artistico,
estéico, paisagistico ou turistico, seja de interesse publico proteger, preservar e
CONSEryar,

§ 1° Os bens referidos neste artigo, passardo a integrar o patrimbnio historico &
stcio-cultural mediante sua inscncdo, isolada ou agrupada, no livro do tombo .
=
.-"'- F il E.
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§ 2° Equiparam-se aos bens refendos nesle artigo e s3o0 lambém sujeitos ao
tombamento, o8 monumentos naturais, bem coma 0s siios & paisagens que importe

conservar & proteger pela feicdo notavel com gue tenham sido dotadas pela
natureza ou agenciados pela industria humana.

Art. 204. O disposto nesta Secao se aplica, no que couber, a0s bans imdveais
pertencentes as pessoas fisicas bem como as pessoas juridicas de direito privado
ou de direito pablico intema.

Art, 205, Sa0 direlnzes de protegdo da memona e do patnmonio cultural

| - priorizar a preservacao de conjuntos & ambiéncias em relagdo as
edificaches isocladas;

Il - proleger os elementos paisagisticos, permitindo sua visualizagdo & a
manutengio do seu entomo;

N - promover a desobstrucdo visual da paisagem e dos conmjuntos de
elementos de interesse histonco e arquitetdnico;

IV - adotar medidas, visando a manutencdo dos terrenos vagos lindeircs a
mirantes, mediante ncentivos fiscais ou desapropriacan,

V - estimular acdes com a menor intervengdo possivel que visem a
recuperacao de edficios e conjunlos, conservando as caracleristicas que o0s
particuiarizam;

VI - proteger o patrimbnio cultural;

VIl - compensar os proprietanos de bens protegidos;

Vil - coibir a destruicio de bens protegidos;

IX - disciplinar o uso da comunicagdo visual para melhona da qualidade da
paisagem urbana,

X - criar um arquivo de imagem dos imdveis tombados;

Xl - definir 0 mapeamento cultural para areas histéricas & de interesse de
praservacio da paisagem urbana

Art. 206. Os investimentos na prote¢do da memoria @ do patrimonio cultural
devem ser feitos preferencialmente nas areas e nos imoveis incorporad

os ao b
patrimonio publico municipal . /
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Art. 207. A identificacao das edificagies, das obras e dos monumentos
naturais de mnteresse de preservagac sera feita pelo CPDM, observando-se os
seguintes crilends:

| - historicidade - relagao da edificacdo com a histora social local;
I - caracterizacio arquiteldnica de determinado periodo hisiorico;

il - Silvagdo em que se& enconira a edificacdo - necessidade ou nao de
reparos;

IV - representatividade - exemplares significativos dos diversos periodos de
urbanizagao,

V - randade arquitetonica - apresentacao de formas valonzadas, porém, com
CCOMencia rara;

Wl - valor cultural - qualidade que confere a edificacao permanéncia na
memeoena coletiva,

VIl - valor ecologico - relagao existente entre os diversos elementos naturais
badlicos e abioticos e sua significéncia;

Vil - wvalor paisagistico - qualdade visual de elemente natural de
caracteristicas impares e de referéncia.

Art. 208. Ficam desde logo identificados e declarados como edificaghes,
cbras & monumentos de preservacao, pelo so efeito desta Led, conforme Anexo 04-
Mapa de Zoneamento urbanisbco, 0s seguintes imoveis.

| = Distrito Sede:

a} antigo Colégio perte da antiga Estagao,

b) antigo Hotel Rutz,

c) antiga Usina Hidrelétrica de Baixo Guandu;

d) anligo Cine Alba;

g) casardo do Clube Canad,

f) prédio da Camara Municipal,

q) casa da familia Fritz Von Lutzow,

g} casardo Madame Albertina Holz,

h) casarao e Capelinha da sede da Fazenda Holz
i} capelinha na subida do Monjolo e Cachoeira do Monjolo;
| igreja de Sao Sebastido em Mascarenhas;

k) igreja de Sao Sebastido em Mascarenhas.

if - No Distrito Alto Mutum Prefo: - =l
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a) arvore de peroba no meio da estrada do Mutum;
b} preservagio do Cachoeirfio e seu entorno

fif - No Distrito Km 14 do Mutum:
a) edificagbes da Usina Km 15;

'Y = No Distrito Vile Nova do Bananal:

a) parque Eccldgico Municipal da Lagoa Preta, com exploragdo susientiavel e
atividades de interesse turislico & de lazer,

b) edificaghes da localidade como uma Vila Histérica

V - No Distrito Ibituba:
b) prédio do antigo cinema,
¢} pontdes Rochosos: Pedra Maior de Ibituba (Proximo & residéncia do Sr,
Carlito), Pedra do Marniz (proximo & casa do Sr. Alberto Filho)

§ 1° Os propnetarios, Orgdos e entidades de direito publico, a quem pertencer,
ou sob cuja posse ou guarda estiver o bem imdvel declarado tombado no caput
deste artigo, consideram-se notificados,

§2° O Cadastro Imobiliano do municipio procadera a inscrigdo do imdvel coma
bem tombado na lei do PDM, para efeito legal das restrigbes & incentivos fiscais.

§ 3° Os proprietancs, 6rgdos e entidades de direito publico, a quem pertencer,
ou sob cuja posse ou guarda estiver o bem imdvel declarado tombado no caput
deste artigo, no prazo de 30 (trinta) dias podera opor-se ao tombamento definitivo,
através de impugnacio, interposto por peticao, conforme esta lel.

§ 4° Aplica-se as edificagdes particulares tombadas a transteréncia do potancial
conslrutivo, conforme disposto nesta lei,

Secdo |
O Processo de Tombamento /{/
2
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Art. 209. O municipio, atraves do CPDM, fara a notificacio de tombamento ao
propnetanc ou em cuja posse estiver o bem imdveal

Art. 210. Através de nolificagao por mandado, o propnetdrio, possuidor ou
detentor do bem imovel devera ser informado dos atos @ termos do processo:

I - pessoalmente, quando domiciliado no municipio;

Il - por cana registrada com aviso de recepcdo, quando domiciliado fora do
Municipio;

il - por edital:
a) quando desconhecido ou incenta;
b} guando ignorado, incerto ou inacessivel o lugar em que se encontrar;

c) quando a notificacao for para conhecimento do publico em geral ou sempre
que a publicidade seja essencial a finalidade do mandado

d) quando a demora da notificacdo pessoal puder prejudicar seus efeilos;
&) NoS CAS0S BXPressos am led.

& 1" Os orgaos e entidades de direito publico, a quem penencer, ou sob cuja
posse ou guarda astiver o bem imdvel, serdo notificados na passoa de sau titular,

§ 2° Quando perancer ou estiver sob posse ou guarda da Uniao ou do Estado
do Espinto Santo, sera centificado o Instituto do Patnménio Histonco e Artistico
Macional ou o Consetho Estadual de Cultura, respectivamente, para efeito de
tombamento.

Art. 211. O mandado de notificagdo do tombamento devera conter
| - o8 nomes do drgdo do qual promana o ato, do proprietario, possuidor ou

detentor do bem imdvei a qualguer titulo, assim como 08 respeclivos enderegos;

Il - o5 fundamentos de falo e de direito que justificam e autonzam o
toembamento,
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Il - a descngdo do bem imovel com a indicagido de suas caracleristicas e
confrontacdes, localizacdo, logradoura, numero e denominagao,

IV - 8 adverténcia de que o bem imovel esta tombado e integrado ao
Patrimbnio Histonco e Socio-Cultural do municipio, se o notificado anuir, tacita ou
expressamente ao alo no prazo de 30 (rinta) dias, contados de recebimento da
notificagdo;

V - a dala e a assinatura da autondade responsavel,

Art., 212, Proceder-se-a, lambém, ao lombamento de bens imoveis, sempre
gque o propnetano o requerer, a juizo do Conselho do Plano Diretor Municipal, se o8

mesmos se revestirem dos requisitos necessanos para integrar o patfimonio
historico & cultural do municipio.

Paragrafo dnico. O pedido devera ser inslruido com os documenios
indispensaveis, devendo constar descricio do bem imovel @ a consignacgio do
requerante de que assume O COMPromisso de consarvar 0 bem, suj@itando-se as
cominagoes legais, ou apontar os motivos que o impossibilitem para tal.

Art. 213. No prazo do inciso IV do artigo 203 desta lei o proprietario. possuidor
ou detentor do bem imdvel, podera opor-se ao tombamento definitivo, atraves de
impugnacao, interposto por peticdo que serd auvtuada em apenso ao processo
principal

Art. 214, A impugnagio deverd conler:

| - a qualificacio e a titulandade do impugnante em relacdo ao bem imdvel,

Il - a descricho @ caracterizacao do bem imovel, a leor do inciso lll, do artigo
203 desta Lei;

M = os fundamentos de fato e de direito, pelos quais se opde ao lombaments,
£ que necessanamente deverdo versar sobre:

a) a inexisténcia ou nulkdade de notificacdo;

b) a exclusdo do bem imdvel dentre os critérios refendos no artige 199, desta

le;

-~ o
c) perecimanio do bem imovel; o o N:—*"’
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d} ocorréncia de emo substancial contido na descrigdo e caracterizacdo do bem
imavel.

IV - as provas que demenstram a veracidade dos fatos alegados,
Art. 215. Sera liminarmenta rejeitada a impugnacao quando:
| - intempestiva,

Il - ndo se fundar em qualguer dos fatos mencionados no incizo Il do artigo
antenor

M - houver manifesta ilegitimidade do impugnante ou caréncia de interesse
procassual

Art. 216. Recebida a impugnacio, sera determinada;

| - a expedicio ou a renovacio do mandato de notificagdo do tombamento, na
hipotese doinciso Il do artige antencr,

Il - a remessa dos autos, nas demais hipoteses, devera seguir ao Conselho do
Flano Diretor Municipal, para emitir pronunciamento fundamentado sobre a matéria
de fato e de direito arglido na impugnacdo no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias,
podendo ficar, ralificar ou suprir 0 que for necessano para a efetivagao do
tombamento e a regularidade do processo.

Art. 217. Findo o prazo do incizo || do artige anterior, os autos serdo levados a
conclusdo do Prefeito municipal, ndc sendo admissivel qualquer recurso de sua
decisao.

Paragrafo Onico. O prazo para a decisao final sera de 45 (quarenta e cinco)
dias e inlerromper-se-a sempre que oz autos estiverem baixados em diligéncias.

Art. 218, Decomido o prazo do inciso IV do artigo 203 desta lei, sem que seja
oferecida a impugnagao ao tombamento, ¢ Conselho do Plano Diretor Municipal
através de Resolucao: 4
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I-IHIH.'li-":lﬂ'l;l inr Qabdade de Vala

Tfmﬁmlwamame tombado o bam imowvel:

I - mandara que se proceda a sua inscngdo no Livro do Tombo sob a
responsabilidade do CPDM,

Il - promovera a averbagao do tombamento no Registro de Imével, 8 margem
de transcri¢do do dominio, para que se produzam os efeitos legais, em relacdo ao
bem imdvel tombado e aos imdveis que lhe forem vizinhos

Secdo ll
Dos Efeitos de Tombamento

Art, 219, Oz bans tombados deverfo ser conseérnvados & am nenhuma hipdtesa
poderdo ser demolidos, destruidos ou mutilados.

§ 1° As obras de reslauragdo soO poderdo ser iniciadas mediante prévia
comunicagao e aprovagao pelo Conselho do Plano Diretor Municipal.

§ 2° A requerimento do proprietario, possuidor ou detentor, que comprovar
insuficiéncia de recursos para realizar as obras de conservacado ou restauracao do
bem, o municipic podera incumbir-se de sua execu(io, devendo &5 MesmMas ser
iniciadas dentro do prazo de 1 (um) ano.

Art. 220, Os bens tombados ficam sujeitos a vigilancia permanente dos orgaos
municipais competentes, que poderdo inspeciond-los, sempre que julgado
necessano, ndo podendo os propnetanos, possuidores, detentores ou responsaveis
obstar por qualquer modo a inspecao, sob pena de multa

Parigrafo dnico. Verificada a urgéncia para a realizagde de obras para
conservagio ou restauragio em qualgquer bem tombado, poderdo os Orgdos publicos
competentes tomar a inicialiva de projeta-las e execula-las, independente da
comunicacdo do proprietano, possuidor ou detentor,

EIF ] w———
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odl

Barrasaivire rin oaw Raalead da Vidn
PRI 88T Phavia consulta a0 Consetho do Plane Diretor Municipal, ndo

podera ser executada qualquer obra nas vizinhangas do imdvel tombado, que Ihe

possa impedir ou reduzir & visibilidade ou que nao se harmonize com o aspecto
estetico, arquitetdnico ou paisagistico do bem tombado.

§ 1° A vedacdo contida neste arigo estende-se a colocacéo de cartazes,
paineis de propaganda, anuncios, tapumes ou qualguer outro objeto ou
empachamenio,

§ 2° Para efeitos deste artigo, o Conselho do Plano Diretor Municipal devera
definir os imoveis da vizinhanca que sejam afetados pelo tombamento, devendo
notificar seus proprietanos, quer do tombamento, quer das restrigbes a que se
deverao sujeitar, & decomdo o prazo do incisc IV do artigo 203 desta lei, sem
impugnacao, proceder-se-a a averbacao refenda no inciso |, do artigo 210 desta
lei.

Art, 222. Os proprietanos dos imaveis tombados gozarde de isengdo no
impostos predial e terrtonal urbano - IPTU de competéncia do municipio ou de
reducdo de 50 % [cingienta por cento) no IPTU os propretarios de imoveis que
estiverem sujeitos as restrigdes impostas pelo tombamento vizinho.

Paragrafo dnico. Apos o tombamento pela municipalidade do imdvel, o
proprietano podera protocolar pedido de isencao ou reducdo do IPTU, conforme
estabelecido ne PDM, no cadastro imobiliano que tera prazo de 120 (cento e vinte)
dias para providenciar,

Art. 223. Para efeito de imposigao das sangoes previstas nos artigos 165 e 166 do
Cédigo Penal, e sua extensio a lodo aquele que destruir, inutilizar ou alterar os bens
tombados, os drgaos poblicos competentes comunicardo o fato ao Ministéno
Publico, sem prejuizo da multa aplicavel nos casos de reparagdo, pintura ou
restauracdo, sem prévia autorizacdo do Conselho do Plano Diretor Municipal.

Art. 224. O Tombamento somente podera ser cancelado através de lei
municipal;

| - a pedido do proprietano, possuidor ou detentor, & ouvido o Conselho do
Plano Diretor Municipal desde que comprovado o desinteresse do poder publico na
conservacao do bem imdvel, conforme disposto nesta lei, @ ndo tenha sido o imdvel
objeto de permuta ou alienagao a terceiros da faculdade de construir,

Gh
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Beermns i 0 (P Dosbiads de Fuie

N Por L5IETAEES do Conselho do Plano Diretor Municipal desde que o imével
ndo tenha sido objeto de permuta ou alienacdo a terceiros da faculdade de construir

Secao
Disposi¢goes Especiais

Art. 225, O Executivo municipal promovera a realizacio de convénios com a
Unido @ o Eslado do Espinlo Santo, bem como acordos e contratos com pessoas
fisicas @ juridicas de direito privado, visando a piena consecugdo dos objetivos desta
Secao.

Art. 226. A legislacao federal e estadual sera aplicada subsidianamente palo
municipio

Paragrafo dnico. O municipio, sempré que conveniente a protecdo do
palnménio ambiental, exercera o direito de preferéncia na alienagdo de bens
tombados, a que se refere o arligo 22, do Decreto Lei n® 25, de 30 de novembro de
1937, conforme estabelecido neste PDM.

CAPITULO V

DA INSTITUIGAO DE UNIDADES DE CONSERVAGAO E AREAS DE
PRESERVAGAOQ PERMANENTE

Art. 227. Consideram-se areas de preservacio permanente aquelas que,
palas suas condices fisiograficas, geograficas, geologicas, hidrologicas, botanicas e

climalologicas, formam um ecossistema de importadncia no meaio ambente natural,
definidas nesta lei, com base no Codigo Florestal,

Art. 228. O municipio promovera a protegdo e conservagio das florestas e
demais formas de vegetagio natural, consideradas de preservagao permanente por
forca do artige 2.° da Lei Federal n® 4771, de 15 de setembro de 1985, situadas:

| - ao longo dos nos ou de qualquer curso d'agua, em faixa marginal cupa
largura minima sera:

o e
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aF ﬁﬁ.ﬁﬁ m E#‘m‘@a melros) para os nos de menos de 10,00 m (dez metros) de

b) 50,00 m (cnquenta metros) para os nos que tenham de 10,00 m (dez metros) a
50,00 m (cingienta melros);

dj 100,00 m (cem metros) para todos os cursos d'agua que tenham mais de
50,00 m (cinguenta metros),

Il - ao redor das lagoas, lagos ou reservatdnios d'agua naturais ou artificiais,
desde o seu nivel mais alto medido horizentalmente em faixa marginal, cuja largura
minima sera de:

a) 30,00 m (tnnta metros) para os que eslejam em areas do perimetro urbano;

b) 100,00 m (cem metros) para o5 que estejam em areas do perimetro urbano
e s& constiluem em manancial de abastecimento de agua potavel, bem como para
05 qQue estejam em areas rurais, exceto os corpos d dgua com até vinte hectares de
superficie, cuja faixa marginal sera de cingoenta metros,

) 100,00 m (cem metros) para represas e hidroelétricas.

Il - nas nascentes permanenies ou temporanas, incluindo os olhos d'agua,
seja qual for sua situagdo topografica, com faxa mimima de 50,00 m (cinguenta
metros) & a partir de sua margem, de tal forma que proteqa, em cada caso, a bacia
de drenagem contnbuinte;

IV - nos topos de momos & montes;

¥ - nas encostas ou parte destas, com dechvidade superior a 45" (quarenta e
cinco graus), equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior declive;

Vil - am vereda & em faixa marginal, em projecao horzontal, com largura
minima de cinguenta metros, a partir do limite do espago brejoso e encharcado,

Vil - nos locais de reflgio ou reproducao de aves migratonas,

Vil - nos locais de refugio ou reproducdo de exemplares da fauna ameacadas
de extingdo que constem de lista elaborada peio Poder Publico Federal, Estadual ou
Mumicipal, A
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IX - em locais de nidificacdo e reproducdo da fauna silvestre

X - nas areas destinadas a formar faixas de protegao ao longo de rodovias,
ferrovias e outros.

Art. 228 As llorestas @ demais formas de vegetacio natural de propriedade
particular, enguanto contiguas com oulras, consideradas ou declaradas de
preservacac permanente. ficam sujeitas, com base no artigo 9 da Lei Federal n®.
4771, de 15 de setembro de 1965, ao regme especial para estas vigorante.

Art. 230. O municipio exercera, por iniciativa propria, com base no artigo 23 da
Lei Federal n® 4,771, de 15 de setembro de 1965 o poder de policia na fiscalizacao
& guarda das florestas e demais formas de vegetacao natural,

Art. 231. Para efeito de imposicio das sangdes previstas no Codigo Penal, na
Lei de Contravencdes Penais e na Lei 9605, de 12 de fevereiro de 1998, relativas a
lesdes as florestas e demais formas de vegetacdo e a crimes ambientais, os drgacs
publicos competentes comunicardo o fato ao Ministério Piblico

Segdo |
Das Areas Verdes

Art, 232. Sdo diretrizes relativas a politica de Areas Verdes, Pragas, Pargues
urbanos e Jardins:

| - o adequado tratamento da vegeta¢do enguanto elemento integrador na
composicao da paisagem urbana;

Il - a incorporacao das areas verdes significativas particulares vinculando-as as
agdes da municipahdade destinadas a assegurar sua preservacio & Seu uso,

il - a manutencdo e ampliagao da arborizacio de ruas, cniando faixas verdes
que coneclem pracas, parques ou areas verdes

101 }
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IV - a criacdo de instrumentos legais destinados a estimular parcerias entre os
satores publico e privado para implantagdo e manutencéo de areas verdes e
espacos ajardinados ou arbonzados,

V - a recuperagio de areas verdes degradadas de importancia paisagistico-
ambienial;

VI - o disciplinamento do uso, nas pracas e nos parques municipals, das
atividades cullurais @ esportivas, bam como dos usos de interesse turistico,

Vil - a implantagio de horo municipal com o objetivo de produgao de mudas
para fornecmento a populagido em geral e programas de arbonzagido urbana.

Art. 233, Sio acbes estratégicas para as Areas Verdes, Pragas Parques
urbancs e Jardins:

| = elaborar um Plano Diretor de Arborizacao urbana;

Il - implantar areas verdes em cabeceiras de drenagem e estabelecer
programas de recuperacac;

il - implantar o Conselho Gestor dos Parques Municipais;

IV - cnar interligacdes entre as &reas verdes eslabelecer & padndbes
tipologicos para a vegetacado urbana;

V — promover programa de arborizacdo nas escolas publicas municipais,
postos de salde e demais equipamentos comunitanos.

CAPITULO VI
DA CONCESSAQ DO DIREITO REAL DE USO

Art. 234, Agquele que possuiu COMO 58U, por CNco anos ninlermuptamenta a
sem oposigao, imovel em tereno de até duzenios e cinglenia metros quadrados,
em @rea poblica, situado nas Zonas Especiais de Interesse Social 01 e 02,
utiizando-0 para sua moradia ou de sua familia, tem direito 8 concessao de uso
aspecial para fins de moradia, desde que n3o seja propnetario ou concessionano, a
qualquer titulo, de cutre imovel urbano ou rural.

102 e
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iOIGT:

Beveannivine rie ¢on Oatilade de Vide

& 1° A concessdo de uso especial para fins de moradia sera conferida de
forma gratuita ao homem ou 8 mulher, ou a ambos, independentemente do astado
civil,

§ 2° O direito de que Irata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo
CONCEssIONanc mais da uma vez

§ 3° Para os efeilos deste artigo, o herdeiro legitimo confinua de pleno direito
na posse de seu antecessor, desde que ja resida no imavel por ocasido da abertura
da sucessio.

Art. 235, O requerimento administrativo para outorga de direitos sera dingido
a autondade competente para sua decisao e desde [ogo instruido com a prova
documental que o interessado dispde, devendo indicar:

|- 0 nome, a qualificacio e o enderego do requerente;
Il - o5 fundamentos de fate e de direito do pedido;
Il - a providéncia pretendida;

IV - as provas, em poder da adminisiracao, que o requerente pretende ver
juntadas aos autos,

Paragrafo dnico. O requerente devera tambam:

| - mancionar sua qualificagdo pessoal @ juntar uma copia simples de um
documento de identidadea;

Il - declarar, expressamente, sob as penas da lei:
a) que nao e propretano de imdvel urbano nem rural,

b) que até 30 de junho de 2001, pessui como sua, por 5 (CiNco) ou Mais anoes
ininterrupios & sem oposigdo, area wbana ndo excedente de 250,00m2
{duzenlos e cinquenta metros quadrados),

C) que nela tem sua morada

M - individualizar o imovel, mencienanda:

a) localizacao e denominatao, se houver,

b} drea aproximada, em metros quadrados;

) dimensoes aproximadas,; (
d) vias de acesso. 1 g
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Paragrafo Onico. Nos casos de programas & projelos habitacionais de
interesse social, desenvolvidos por orgaos ou entidades da administragao publica,
com atuacao especifica nessa area, a Concessao de Direito Real de Uso de imdveis
publicos podera ser conlratada coletivamente

CAPITULO VI
DA CONCESSAO DO USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA

Art. 236. Tem o direito & concessao de uso especial para fins de moradia em
relacac ao bem objels da posse, aquele que, ate 30 de junho de 2001, possuiu como
S8U, pOr CinCo anos ininterruptamente, @ sem oposicao, até duzenlos & cinguenta
melros quadrados de imoavel pablice sitluado em area urbana, utilizando-0 para sua
moradia ou de sua familia, desde que nao sea proprietanc ou concessionario, a
qualquer titulo, de outro imovel urbano ou rural, conforme Medida Provisdna n®
2.220, de 4 de setembvro de 2001

Paragrafo dnico. A concessdo de uso especial para fins de moradia serd
conferida, na forma desta Lei, nas Zonas Especiais de Interesse Social 01 e 02,
definkdas no Anexo 05, Mapa de Zoneamento Urbanistico

Art. 237. E facultado ao Poder Plblico dar autorizagdo de uso aguele que,
até 30 de junho de 2001, possuiu como seu, por cinco anas, ininterruptamente e sem
oposicao, até duzentos e cinglenta metros quadrados de imdvel publico situado em
area urbana, ulilizando-0 para fins comercias

§ 1° A autorizagao de uso de que irata asle artigo sera conferida de forma
gratuita

§ 2° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigide por este artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sajam continuas

§ 3° Aplica-se a aulonzacio de uso prevista no caput daste artigo, no que
couber, o disposto nos artigos. 4° e 5° da Medida Proviséria n® 2.220, de 4 de
setembro de 2001,

CAPITULO VIl
DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAQ OU UTILIZAGAQO COMPULSORIOS

Art. 238, Ficam identificadas as Zonas Especiais de Interesse Social = ZEIS
1 a 04, delimitadas no Anexo 05, Mapa de Zoneamento Uirbanistico, com fulcro no
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Art. 5° da Lei 10. 257, de 10 de julho de 2001, Estaluto da Cidade, como as

areas objelo de parcelamento, edificacao ou utilizacio compulsdnos do solo urbano
nao edificado, subutiizado ou ndo utilizado, fixados o prazo @ as condicbes para
implementacio da referida obrigagdo, nos termos do PDM

§ 1° Considera-se subutilizado o imovel cujo aproveitamento seja inferior ao
minimo indice urbanistico definido no FDM,;

§ 2° O propnetario serd notificado pelo poder Executive municipal para o
cumprimento da obngagio, devendo a nolificacdo ser averbada no cartono de
registro de imbveis.

§ 3° A notificacdo far-se-a

| = por funcionano do drgao competente do poder publico municipal, ao
propriatano do imdvel ou, no caso de aste ser passoa juridica, a quem tenha
poderes de geréncia geral ou administra¢ao;

Il — por edital, guando frustrada por trés vezes a tentativa de notificacdo na
forma prevista pelo inciso 1.

§ 4° Os prazos a que s& refere o caput nao poderao ser infenoras a:

| - um ano, a partir da nolificagdo, para que s&ja protocolado o projeto no orgao
municipal compealente;

Il - dois anos, a parir da aprovagio do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento,

§ 5° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei
municipal especifica a que se refere o caput podera prever a conclusao em etapas,
assegurando-se que o projelo aprovado compreenda o ampreendimanto comao um
todo

Art. 239. A transmissdo do wnovel, por ato ntervivos ou causa mortis,
pastenior a data da notificagio, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacao
ou utilizacdo prevista nesta lei, sem interrupcdo de quaisquer prazos.

CAPITULO IX
DO USUCAPIAQ ESPECIAL DE IMOVEL URBAND y
Secdo | 5
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Do Usucapido Urbano

Art. 240. O usucapido, em lerras particulares, leva a aquisicdo do dominio
pleno, ou Seja a propredade com suas caracleristicas intrinsecas de uso, gozo &
disponibilidade, desde que respeaitada sua funcdo social,

Art. 241. O usucapido, de acordo com o artigo 183 da Constituigao Federal
e artigo 9° da Lei 10. 257, de 10 de julho de 2001 - Estatulo da Cidade, é
assegurado para aquele que possuir, como sua, area ou edificagdo urbana de até
duzentos e cinglenta metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposicao, utiizando-a para sua moradia ou de sua familia, que ndo seja proprietano
de outro imovel urbano ou rural

§ 1° O titulo de dominio sera conferido ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil,

§ 2° O direito de que trala este artigo nao Sera reconhecido ao masmo
possuidor mais de uma vez.

§ 3° Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de plenc
direito, @ posse de seu antecessor, desde que ja resida no imovel por ocasiao da
aberiura da sucessao.

Secdoll
Do Usucapifio Urbano Coletivo

Art. 242, Az dreas urbanas com mais de duzentos e cinglenita metros
guadrados, de acordo com o Estatute da Cidade, artigo 10, da Lei 10.237, de 10 de
julho de 2001, ocupadas por populagao de baixa renda para sua moradia, por cinco
anos ninterruplamente e sem oposicao, onde nao for possivel identificar os terrenos
ocupados por cada possuidor, sdo susceptiveis de serem usucapidas coletivamente,
desde gue 03 possuidores Nnao sejam proprietanos de outro imaveal wibano ou rural,

& 1° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse a de seu anlecessor, contanio que ambas sejam continuas.

§ 2* A usucapido especial coletiva de imovel urbano declarada pelo juiz,
mediante sentenca, servira de litulo para registro no cartono de registro de iImoveis

§ 3* O condominio especial constituido & indivisivel, ndo sendo passivel de
exlingio, salvo deliberacio favoravel tomada por, no minimao, dois tercos dos
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conddminos, no caso de execucido de urbanizacdo postenor a constiluicio do
condominio.

§ 4° As deliberagbes relativas a administragdo do condominio especial serao
tomadas por maioria de volos dos conddéminos presentes, obngando também os
demais, discordantes ou ausentes.

Art. 243. As areas urbanas ocupadas por populacies de baixa renda e
caraclerizadas como loteamentos irregulares ou clandestinos onde a comunidade
tem a posse comum ou coletiva configura & composse prevista no arigo 1.158 do
Codigo Civil, no qual cada possusdor tem a posse sobre parles ideais da coisa,
exercendo-a de modo que ndo se exclua igual direito por parle de cada um dos
compossuidares

Art. 244. As partes legitimas para a propositura da acéo de usucapido
especial a que se refere o artige 12 da Lei 10.257, de 10 de julho de 2001, Estatulo
da Cidade, receberdo do Municipio, onentagdo quanto ao direto do beneficio de que
trata o paragrafo 2°, da justca e assisténcia judiciaria gratuita, inclusive perante o
cartorio de registro de imoveis,

Paragrafo Unico. S30 partes de que Irata o caput deste artigo:

| - 0 possuidor, isoladamente ou em liiSCONSOMCIo OAGINAND ou superveniente,
I - 0% possuidoras, am estado de compossa;

l - como substituto processual, a associagio de moradores da comunidade,
regularmente constituida, com personahdade juridica, desde que axplicitamente
autorizada pelos representados

CAPITULO X
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 245. Aos ocupantes de drea de propriedade do Municipio, inscritas nas
Zonas Especiais de Interesse Social 01 e 02, conforme Mapa do Zoneamento
Urbanisbico, Anexo 05, descritas conforme esta lei, sera concedido o Direito de
Superficie, previsio nos artigos. 21 a 24 da Lei 10 257, de 10 de julho de 2001,
Estatuto da Cidade, que regulamenta os artigos 182 e 183 da Constituigao Faderal,
estabelece as diretrizes gerais da politica urbana e da oulras providéncias,
observando-se o pregnchimento, pelos mesmos, das seguintes condigdes:

| = possull COMo sua a area, a pelo menos cinco anos;
Il - declaracdo de ndo ser proprietanc de qualquer imovel urbano ou rural,
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il = nao possuir dividas pendentes perante o Poder Publico Municipal

§ 17 Podera ser somada a posse dos posseiros antecessores, para fins do
pravisto no inciso | deste arigo

& 2° A concessdo de gue trata o capul desle artigo dispensa licitagio por
Iratar-s& de malena de relevante interesse social & de situacao fatica consolidada.

§ 3° Ao programa de requianzacac fundiana aplica-se o disposto estabelecido
pela presente lei, atraves da concessao do direito de superficie

Art. 246. O direito de superficie de que trala o arligo anlenor sera
individualizado, preservando formas coletivas de titlulagio e organizacéo do espago
temitonal

§ 1° A concessao do direilo de superficie sera acompanhada pelas entidades
representativas dos ocupantes

§ 2° Nao sera permitida mais de uma concessio ao mesmo htular

Art. 247. A concessdo do direito de superficie de que trata esta lel sera feita
mediante contrato particular de concessao ou escrtura pdblica, qua serao
registrados no cartdno de registro de imdveis.

§ 1% O direito de superficie abrange o direilo de utilizar o solo, o subsoio ou o
espaco aereo relativo ao terreno, para os fins determinades no alo de concessio,
atendida a legisla¢do urbanistica municipal & a lei faderal 6766, de 19 de dezembro
de 1979

§ 29 A concessao do direito de superficie serd gratuita.

§ 3° O superficiano devera registrar a concessdo no cartono de registro de
imaveis e arcara com as custas de tabelido e registro,

§ 4° O beneficano do direito de superficie respondera integralmente pelos
encargos e tnbutos que incidirem sobre a drea objelo da concessao do direito de
superficie, a parlir desta.

§ 5° O direito de superficie podera ser lransferido a terceiros pelo
superficiano, por escntura publica,
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§ 6° O superficiario podera vender as acessies @ benfeitorias introduzidas no
imovel, juntamente com a transferéncia do direito de superficie.

§ 7° Sobre a transferéncia de que frata o § 50 e 60 deste artigo incidirio 03
tributos cabiveis.

§ 8° O superficiario podera dar em garantia o direito de superficie & o imdvel,
para financiar acessdes & benfeitorias a serem introduzidas no imdvel.

§ 9° Por morte do superficidno, os seus direlos transmitem-se a seus
herdeiros.

§ 10. O contrato particular de concessao sera formulado na forma do artigo
81 e seus paragrafos, da lei federal n. 4,380, de 21 de agosto de 1964, alterado pela
lei federal n. 5.049 de 29 de junho de 1966

§ 11. O contrato particular de concessio possuird obrigatoriamente clausulas
@ itens onde conste:

a) qualificacao dos superficianos,
b) descricdo e confrontagbes do imdve!;
c) direitos, obrigagdes e gravames previstos nesta lei;

d) obrigatoriedade de averbagao no registro de imdveis em 15 (dias) a contar
da assinatura, nos termos da lei federal n. 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterado
pela kel federal n. 5.049 de 29 de junho de 1966

e} multa palo descumprimanto das cbngacdies, a sor estipulada por decrato
do Poder Execulivao;

f} referéncia a lei federal n. 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterado pela lei
federal n. 5.049 de 29 de junho da 1966

q) declaragao de que o beneficiano conhece os termos desta lei @ que
Ccumpre os requisitos do desta lei;

h) fore da comarca de Baixo Guandu;
i} local e dala;
i} assinatura das partes e duas testemunhas,

Art. 248. Em caso de alienacio do lemeno, ou do direito de superfice, o
superficiaric @ o municipio, respectivamente, terdo direito de preferéncia,
igualdade de condigbes a oferta de terceiros.
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Art. 249. Extingue-se o direito de superficie:
| = pelo advento do termo;

Il = pelo descumpnmento das obngacoes contratuais assumidas pelo
superficiano

Art. 250. Extinto o direito de superficie de que frata esta lei, o municipio
recuperara © plento dominio do tereno desde que indenize as acessges e
benfeitorias introduzidas no imdvel

§ 1° A extingao do direito de superficie devera ser aprovada pela Camara
Municipal de Vereadores,

§ 2° Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se
o superficiario der ao termeno destinacdo diversa daquela para a qual for concedida.

§ 3° A extingdo do direito de supedicie serd averbada no cartério de registro
de imovels.

Art. 251. Na vigéncia de casamento ou de unido estavel a que se refere o §
37 do art. 226 da Consftituicdo Federal, o Direito de Superficie de que trata esta lei
seéra concedido ao homem & a mulher simultaneamente &, havendo separacio de
fato apds esta concessao, tera preferéncia para conlinuar a beneficiar-se dela o
membro do casal que conservar a efetiva guarda dos filhos menores.,

Art. 252 . Os dispositivos desta lei aplicam-se a areas pertencentas a classe
de bens dominiais de propnedade plena ou de direitos reais do Municipio,

Art. 253, No processo de regularizacio fundiana, decreto do prefeito
mumicipal determinard os usos permitidos e os indices de aproveitamento
urbanisticos a vigorar para as areas |localizadas nas ZEIS 01 & 02.

Paragrafo Onico. Buscar-se-d4 respeitar, quando de interesse da
comunidade, as atividadas econdmicas locais vinculadas a moradia, como pequenas
atividades comerciais, igrejas, clubes, comunidades, escolas, industria doméstica,
aresanato, oficinas de servico @ outras atividades comearciais.

Art. 254, A concessdo do Direito de Superficie de que trata esta lei podera
zer solicitada por encaminhamento individual ou coletivo
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& 1° No requenmento devera constar a finalidade para a qual o beneficidno
pretende usar o imovel, observando as areas e 03 usos permilidos, estabelecidos na
forma desta lei.

§ 2° Na solicitagao devera constar expressamente a aceitagdo do beneficiario
aos termos e condigdes previstas nesta lai.

§ 3° Caso o direito de superficie seja solicitado para finalidade que nao seja
a moradia propna, o beneficiano devera recolher o ITEI devido

§ 4° Preenchidos os requisitos da presente lei, pelo requerente, sera
concedido o direito de superficie por decreto do poder executivo, donde constara as
obrigacées do beneficiano.

§ 5° Apos a expedicdo do decreto de que trata o paragrafo antenor sera
lavrada escritura piblica ou contrato particular de concessdo.

Art. 255. Os ocupantes das areas de propriedade do municipio descritas
como Zonas Especiais de Interesse Social, demarcadas no Mapa do Zoneamento
Urbanistico, Anexo 05 desta lei terdo o prazo de 380 (trezenios e sessenta dias), a
partir da entrada em vigor desta lei, para requerer o direito de superficie.

CAPITULO XI
DO DIREITO DE PREEMPGAO

Art. 256. O direito de preempgao confere ao poder publico municipal
preferéncia para aquisigio de imével urbano, objeto de alienacdo onerosa entre
particulanas,

§ 1° O Plano Diretor Municipal de Baixo Guandu delimita as Zonas Especiais
de Interesse Social, ZEIS 01 a 04, no Anexo 05. Mapa do Zoneamento Urbanistico,
e nestas areas poderd incidir o direito de preempgao, conforme ato do executivo e
resolucdo do CPDM, identificando os temenos e estabelecendo pelo menos uma das
finalidades previstas no artigo 256 desta lei.

§ 2° O direito de preempcao fica assegurado duranle o prazo de vigéncia de
€inco anos, renovavel a partir de um ano apés o decurso do prazo inicial de ujgﬁnf}.
o
B
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fixado na forma do § 1°, independentemente do numero de alienacdes
referentes ao mesmo imdvel,

Art. 257. O direito de preampgao serd exercido sempre que o poder pablico
necassitar de areas para

| = regulanzacdo fundiana;

Il - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
I = constituicio de reserva fundiaria;

IV = ordenamento @ direcionamants da expansao urbana;
V — implantacas de equipamentes urbanos e comunitarios,
VI = criacdo de espacos pablicos de lazer e dreas verdes,

Vil - criacdo de unidades de conservagdo ou protecac de outras areas de
interesse ambiental;

Vill - protecao de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

§ 17 Os imdveis colocados & venda nas areas de incidéncia do direito de
preempcio deverdo ser necessanamente oferecidos ac municipio, que tera
preferéncia para aquisicdo pelo prazo de cinco anos.

§ 2* O Execulivo devera notificar o proprietario do imdvel localizado em drea
daelimitada para o exercicio do direito de preemp¢éo, dentro do prazo de 360
(Irezentos e sessenta) dias a parlir da vigencia desta lei que a delimitou.

Art. 258. O propnetario devera nolificar sua intengdo de alienar o imdval,
para que 0 municip:o, No razo maximo de tinta dias, manifeste por escrito seu
interesse am compra-lo

§ 1* A notificacio mencionada no capul serd anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisicao do imdvel, da qual constara prego,
condigdes de pagamento e prazo de validade.

& 2° O municipio fara publicar, em drgao oficial @ em pelo menos um jornal
local, edital de aviso da notificagdo recebida nos termos do caput e da intencao de
aquisicdo do imdvel nas condigbes da proposta apresentada,
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§ 3° Transcorrido o prazo mencionado no capul sem manifestacdo, fica o
propnetano autonzado a realzar a alienacao para terceiros, nas condigdes da
proposta apresentada.

§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar
ao Municipio, no prazo de trinta dias, copia do instrumento plblico de alienacio do
imavel.

§ 5° A alienagdo processada em condigdes diversas da proposta
apresentada é nula de pleno direito,

§ 6° Ccorrida a hipdtese prevista no § 57 o municipio poderd adquirir o imdvel
pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta
apreseniada, se este for inferior Aquele.

CAPITULO XlI
DA OUTORGA DO DIREITO DE CONSTRUIR E DE ALIENAGAQ DE USO

Art, 259, O municipio podera outorgar onerosamente o exercicio do direito de
construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficidnio e,
conforme disposicdes dos artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n* 10.257, de 10 de
julho de 2001- Estatuto da Cidade, de acordo com os crilérios e procedimentos
definidos nesta lei @ esta contrapartida ira compor o FUNDERF.

Art 260. As areas passiveis de outorga onerosa, nos termos do artigo
anterior, 580 aquelas onde o direito de construir podera ser exercido acima do
permitido pela aplicacao do coeficiente de aproveilamento estabelecido para a zona
& devem ser analisados e aprovados pelo CPDM, afravés de resolucdo, homologada
por ato do Executivo municipal.

§ 1% A oulorga onerosa podera ser aplicada na regularizacas de edificacdes.

& 2° O potencial construtive adicional, a ser concedido atraves da outorga
onerosa, sera para o coeficiente de aproveitamente maximo de até duas vezes ¢
estabelecido no POM para a respectiva zona e devera valer para um periodo ndo
inferior a dois anos

Art. 261, A contrapartida financeira correspondente a oulerga onerosa de
potencial construtive adicional, sera calculada pela formula;

SC = (Cam = Ca)® x WV,
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onde: 5C = valor do solo criado,
Ca = coeficiente de aproveitamento do lerrena,
Cam = coeficiente de aproveitamento maximo,

Wi = valor venal do lemeno, ulilizado para o calculo do Imposto Predial, Termilonial e
Urbano (IFTL.

Art 262. Os procedimentos para aplicacdo da outorga onerosa, bem como a
taxa relativa aos servicos administrativos, deverdo ser fixados por ato do Executivo,
consultado o CPDM, fixando o prazo maximo de sua utiizacao e a publicagao de
edital com essa finalidade.

Paragrafo anico. Estardo isentos da outorga onerosa do direito de construir
05 hospitais, as escolas e empreendimentos habitacionais de interesse social
destinados a populagdo de baixa renda

CAPITULO X
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art, 263. O proprietano de imdvel urbano, privado ou publico, podera exercer
am outro local o direito de construir, ou aliena-io, mediante escritura pablica, quando
o respectivo imdvel for considerado necessarnio para fins de:

| - implantacio de equipamentos urbanos & comunitanos;

Il - preservagio, interesse ambiental, arqueocldgico, cultural, histérico ou
social;

ll - servir @ programas de regulanzacdo lundidra, urbanizacdo de areas
ocupadas por populagdo de baixa renda e implantacdo de habitagdo de interasse
social,

§ 1° A mesma faculdade prevista neste arligo podera ser concedida ao
proprietano que doar ao poder publico seu imdvel, ou parte dele, para os fins
previstos nos incisos | a Nl do caput deste afigo.
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§ 2° A transferéncia do direito de construir sera estabelecida especificando-

| - definicio do imdvel doador do direilo de construir, do respectivo potencial
de construgio a ser transferido e da finalidade a ser dada ao mesmo imavel:

Il - definicdo do imdvel receptor, do potencial adicional de construcdo que o
mesma podera receber @ de todos os indices urbanisticos;

§ 3° E vedada a aplicagdo da transferéncia do direito de construir de dreas de
rsco e de preservacdo permanentes consideradas ndo edificantes nos termos da
legislacdo pertinenie.

& 4" Mao sera permitida a transferéncia de area construida acima da
capacidade da infra-estrutura local ou que gere impactos no sistema wvidrio,
degradacao ambiental @ da qualidade de vida da populagao local,

Art. 264. O CPDM, através de resolugdo, fundamentara ato do Executivo
municipal na regulamentacio e autorizagdo para uso da transferéncia do direito de
construir.

CAPITULO XIV
DAS OPERAOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 265. Operagdes urbanas consorciadas s8o um conjunto de medidas
coordenadas pelo municipio com a participagio dos proprietarios, moradores,
usSuérios permanentes @ investidores privados, com o objetive de alcancar
transformacoes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental,
notadamente ampliando os espagos publicos, organizando o transporte colelivo,
implantando programas habitacionais de inferesse social @ de melhonias de infra-
estrutura (2 do sistema viario, numa determinada area.

Paragrafo dnico. Cada operacdo urbana consorciada sera criada por lei
espacifica, de acordo com as disposigoes dos artigos 32 a 34 da Lei Federal n”
10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 266. As operagbes urbanas consorciadas tém como finalidades:

| - implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento
urbano,
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Il - intervengies urbanisticas de porte e requalificacio de areas consideradas
subutilizadas;

lll - implantacio de habitagdo de interesse social;

IV - ampliacdo & melhona da estrutura viana e de transporte coletivo;
V - implantagdo de espagos publicos e equipamentos urbanos,
VI - valorizagao do patimdnio ambiental, histdrico, arquiteténico e cultural;

Art. 267. Poderao ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, apos
consultado o CPDOM:

| - a modificagio de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e

ocupagdo do sclo e subsolo, bem como alleragBes das normas edilicias,
considerado o impacto ambiental delas decomente & o impacto de vizinhanga,

Il - a regularizacao de construgdes, reformas ou ampliagées executadas em
desacordo com a legislacio vigenta
Art. 268. A operacio urbana consorciada podera ocomer por iniciativa do

poder publico ou através de propostas dos interessados, avaliado o interesse publico
da operacdo pelo drgic de planejamente e ouvide o CPDM.

Art. 269. Cada operagao urbana consorciada devera ser aprovada por lei
especifica, que contera, no minimao:

| - delimitagao do perimetro da area de abrangencia;

Il - finalidade da operacao;

lll - programa basico de ocupacio da area e intervengdes pravistas;

IV - estudo prévio de impacio ambiental e de vizinhanca;

V - programa de atendimento econdmico & social para a populagao
diretamente afetada;

VI - solucdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga proxima, no
caso da necessidade de remaover os moradores de favelas e invasdes;
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Vil - garantia de preservagdo dos imoveis e espagos urbanos de especial
valor historico, cultural, arquitetdnico e ambiental, protegidas por lombamento ou lei;

VIl - instrumentos urbanisticos pravistos na operagio,

IX - contrapartda a ser exigida dos proprietanos, usudnos permanentes &
investidores privados em fungdo dos beneficios recebidos;

X - gstogue de polencial construtivo adicional,

Xl - forma de controle da operagdo, obngatoriamente compartiihado com
representacao da socedade civil,

Xl - fundo especifice que deverd receber os recursos de contrapartidas
financeiras decormentes dos beneficios urbanisticos concedidos

Paragrafo anice. Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso
IX do caput deste artigo irdo para o FUNDERF e serao aplicados prioritariamenta no
programa de regulanzacao fundiana, definido na lei de criagio da operagdo urbana
consorciada.

CAPITULO XV
DA REGULARIZAGCAO FUNDIARIA
Segaol
Disposicbes Gerais

Art. 270. A regularizagao fundiara consolidada na politica urbana municipal,
conforme previsto no artigo 183 da Constilui¢ao Federal @ no Estatuto da Cidade nos
termos do inciso V' do artigo 4°, consistira na aplicagao dos seguintes instrumentos
juridicos:

a) Delimitagdo das Zonas Espaciais de Interasse Social (ZEIS);

b) Concessdo de Direito Real de Uso, de acordo com o Decreto-lei n®?
271, de 20 de favereiro de 1967,

¢} Concessdo de Uso Especial para fins de Moradia;
d) Usucapido Especial de Imdvel Urbano;
&) Direito de preempeao,; e

fi Assisténcia Técnica e Juridica Gratuita para as mmundad&s ]
grupos sociais menos favorecidos.
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Art, 271. A regulanzagao fundidria lerd, dentre outros, 0s seguintes objetivos:

a) estimular a urbanizagde @ qualificagao de areas de infra-estrutura basica
incompleta & com caréncia de equipamentos sociais,

b) urbanizar, requalificar @ regulanzar favelas e loteamentos iregulares;

c) possibilitar a ocorréncia de tipologias arquitetdnicas diferenciadas e facilitar
a reciclagem das edificagbes para novos usos,

d) evitar a expulsdo de moradores de baixa renda das areas consolidadas
providas de servigos & infra-estrutura.

Art. 272. O titular da secretana municipal de obras sera responsavel pela
regulanzacgao de loteamentos, devendo designar equipe técnica sob coordenacdo de
um de seus integrantes para atuar sequindo as diretrizes:

| - propor politicas de atuagdo visando ao aprimoramento dos procedimentos
de regulanzag¢do dos loteamentos, & efetvagdo das agdes para coibir os loteamentos
clandestinos, a produ¢do de alternativas de acesso a habilagio para as populaces
de baixa renda;

Il - efetivar 0 planejamento de acdes integradas entre os diversos orgaos
competentes;

Nl - premover as atividades necessarias a regulanzacao fundiaria e
urbanistica de loteamentos iregulares;

IV -proferir despacho final nos processos relativos a loteamentas imegulares;
V - expedir auto de regulanzagao de loteamentos iregularas;

VIl - encaminhar representacao ao Ministéno Publico, visando a promogdo da
competente a¢do legal,

VIl — acionar a Procuradona Geral do municipio visando a promogao das
medidas cabiveis na esfera civil;

Vill - acionar os 6rgdos municipais ou estatais, visando a competente agao
fiscalizatona,
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Art. 273. A regularizagio da drea ou edficaco, apds a conclusdo dos
trabalhos da equipe lécnica, serd encaminhado parecer para aprecia¢lo do
Conselho do Plano Diretor Municipal e ao Executivo para homologacéo,

Art. 274. As agbes para regularizacio deverdo alender as seguintes etapas:

| — protocolar pedido junto a secretaria de obras.

Il = analise técnica e juridica do pedido, contendo:

a) analise urbanistica;

b} analise Fundidrna;

C) caracteristicas socio-econdmicas;

dilevantamento planialtimétrico;

&) elaboracio da planta de regularizacao;

Il — comprobacho de que a area esta delimitada como ZEIS;

IV - emissdo da resolugdo de homologacdo da regularizagio palo CPDM,

V - Averbacio no cartério de Registro de Imdves;

Vl = Entrega dos titulos aos moradores.

Art. 275, A regularizacio de um parcelamento pela prefeilura municipal, nao
podera contranar o disposto nos artigos. 3° e 4° da Lei 6.766 de 19 de dezembro de
1679, ressalvado o disposto no § 1° desse Oitima.

Art. 276. O municipio fixarda os requisitos minimos exigiveis para a
regularizacdo, conforme as normas desta lei e ato do Executive municipal, apos
consultado o CPDM, para desmembramento de glebas ou lotes decorrentes de
loteamentos cuja destinagdo da area publica tenha sido inferior & minima prevista
nesta Lei.

Secdo ll

Das Diretrizes Para a Regularizagao de Assentamentos Precarios,
Conjuntos Habitacionais, Loteamentos e Edificacbes

Aart. 277. Normas especificas, fixadas por ato do Executive Municipal,

X, consultado o CPDM, estabelecerdo os precedimentos para reguiarizar as mjuintigf »
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situaghes:

| - parcelamentos do solo implantados imegularments,

Il - empreendimentos habitacionais promovidos pela administragio publica
direta & indirela,

I - favelas;

IV - edificagies exetutadas e utilizadas em desacordo com a legislacio
vigante.

& 1° Mo prazo definido para a revisdo deste Plano Diretor Municipal, apés
2011, nao devera ser editada mais de uma lei que trate das siluacbes de
regulanizacdo previstas nos incisos | e |V do "capul® deste artigo

§ 2° Para a execucao dos objetivos desta lei, 0 Executivo devara, na medida
do possivel, garantir assessoria técnica, social e juridica gratuita a populacdo de
baixa renda,

Art. 27T8. Os parcelamentos do solo para fins urbanos Implantados
iregularmente poderao ser regulanzados com base nesta lei desde que contenham
no minimao:

| - o8 requisitos urbanisticos @ juridicos necessanos a regulanzacio, com base
na Lei Federal n® 6.766 de 19 de dezembro de 1979, alterada pela Lei Federal n®
9785 da 29 da janeiro de 1999 e oz procedimentos administrativos,

Il - o estabelecimenio de procedimentos em lermo de coOmpromisso que
garantam ©s meios para exigir do loleador imegular ¢ cumpnmenioc de suas

obrigagtes;

il - a possibihdade da execucdo das obras & Semvigds NECcCEsSSAros a
regulanzacao pela prefeitura ou associagdo de moradores, sem isentar o loteador
das responsabilidades legalmente estabelacidas,

IV - 0 estabelecimento de normas no plano urbanistico, estabelecido por ato do
Executivo municipal @ consultado o CPDM, conforme esta lei, que garantam
condigbes minimas de acessibilidade, habitabilidade, sadde, seguranca;

V - 0 percentual de areas publicas a ser exigido @ alternativa quando for
comprovada a impossibilidade da destinacio,
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VI - as acdes de fiscalizacio necessanas para coibir a implantagdo de novos
parcelamentos irregulares;

Vil - a previsdo do parcelamenlo das dividas acumuladas junlo ao erano
publico como o Imposto Predial e Temitorial Urbano - IPTU, quando houver

Art. 279. QOcomendo a executdo de loteamento ndo aprovado & havendo
manifestagdo para sua regulanzacio, a destinacido de areas piblicas exigidas nesta
lai ndo se podera alterar sem prejuizo da aplcacdo das sangdes adminstrativas,
civis & ciminais pravisias.

Paragrafo dnico. No caso de que trata o caput deste artigo, o loteador
ressarcira o municipio quando for o caso, em pecunia ou @m area equivalente, ou a
diferenca entre o total das areas plablicas axigidas e as efetivamenta destinadas para
fins de regulanzacan

Art. 280, As edificagbes e usos iregulares poderdo ser regularizados com base
nesta lei desde que contenha no mMinimao:

| - o% requisilos técnicos, jundicos & o5 procedimenios administrativos,

Il - as condigbes minimas para garantir higiene, seguranga de uso, estabilidade
@ habitabilidade, podendo a prefeitura exigir obras de adequagdo quando
Mecessand,

Il - a exigéncia de anuéncia ou autorizacio dos orgaos competentes, quando
s@ tralar de regulanzacgio em areas de protecio e preservacao ambiental, cultural,
paisagistica, dos mananciais, e quando se tratar de instalagbes e equipamentos
publicos, e atividades sujeitas ao licenciamento ambiental.

Parigrafo Gnico. Lei especifica podera prever a regulanza¢ao mediante
outorga onerosa quando a area construida a reguianzar for supenor a permitida pelo
coeficiente de aproveitamento &m vigor & época da consiiucac

TiTULO VI
DAS EDIFICACOES
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CAPITULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 281. Toda e qualquer construgao, reforma e demolicao @ movimento de
terra efetuada a qualquer titulo no temitdrio do municipio & regulada pelo presente
Titulo, observadas as normas federais e estaduais relativas a maténa

Art. 282. Para os efeitos desta lei ficam dispensados de apresentacio de
projeto, ficando, contudo, sujeitas a concessao de licenga, as seguintes obras:
| - conserto de pavimentacao de passeid;

I - construcdo de muros no alinhamente dos logradoures, desde que
apresentada planta de situacdo do imovel;

Il - rebaxamento de meaio fio

Art. 2B3. 530 isentos de pagamento da taxa de licenga para construgao:

| - o5 servicos de remendos & substituigdes de revestimentos de muros,
substtuicdo de telhas partidas, calhas e condutores em geral, construgdo de
calgadas.

Il - os servicos de pintura, réparos em pisos, cobertura e revestimentos das
edificagbes.

Il - o= baraches para obras, desde que compravada a existencia do projeto
aprovado para o local

Art. 284. O objetivo deste Titulo & disciphnar a aprovacao, a construcio e a

fiscalizagdo assim como as condigdes minimas que satsfacam a seguranga, ©
conforto, a higiene, e a salubridade das obras em geral
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CAPITULO Il
DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS A PROJETAR E
CONSTRUIR

Art. 285. Séo considerados profissionais legalmenta habilitados para projetar,
onentar e executar obras no Municipio de Baixo Guandu, os registrados no Consetho

Regional de Engenhara, Arquitetura & Agronomia - CREA, Seccional do Espirito
Santo.

Art. 286. A responsabilidade pela elaboracdo dos projetos, calculos e
especificacdes apresentadas, cabe exclusivamente, aos profissionais que os
assinarem, @& a execugdo das obras aos que tiverem assinade como seus

responsaveis, ndo assumindc a Prefeilura, em conseqUéncia da aprovacio,
qualquer responsabilidade.

CAPITULO Ili
DA APROVAGAO DO PROJETO E DA LICENGA
PARA CONSTRUGAD

Secéao |
Disposigbes Gerais

Art. 287, Todas as obras de construcao, acrescimo, medificacio ou reforma

a serem execuladas no municipio de Baxo Guandu, serao precedidas dos seguintes
atos admirmstrativos:

| - aprovacio do projeto;
Il - licenciamento da construgao,

Paragrafo dnico. A aprovacio e licenciamento dé que tratam os incisos | &
Il poderdo ser requerndos de uma so vez, devendo, neste caso, o3 projetos estarem
completos com todas as exigéncias desta Lei.

Art. 288. A Prefeitura podera elaborar e fornecer projetos de construcbes
populares para atender a populagao de baixa renda. - -

e
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Secdo ll
Da Aprovagao De Projetos

Art. 288. A municipalidade concedera a aprovagao de projetos de edificacio
mediante 05 sequintes documentos;

I - requenmento solicitando a aprovacao de projelos, assinado pelo
propnietano ou procurador legalmente habilitado;

Il - copia autenticada do registro atualizado do terreno do cartono de Registro
Geral de Imdveis;

Wl - cHpia autenticada da Cerliddo Megativa de Tribulo Municipal, relativa a
terrenc ou casa conforme o caso,

IV - autorizacéo do propnetano @ do cbnjuge, s& casado, acompanhadas do
titulo de propriedade do imével, legaimente registrado, caso a pretensa construgdo
venha ser edificada sobre imavel alheio,

V - anotacdo de responsabilidade técnica (ART) pelos projetos;

Vi - aprovacio do Corpo de Bombeiros, quando necessario,

Vil - aprovacdo do 6rgdo esladual e ou municipal competente relativo a
saude publica e ao meio ambiente, quando Necassano;

VIl - projetos da construgao em 04 (quatro) vias, sendo 01 (uma) onginal em
papel vegetal e 03 (irés) copias em papel sufite;

IX - planta de situacdo e localizacdo do terreno, em 03 (trés) vias em papel.

Paragrafo unico. A obrigagdo estabelecida no inciso VI, deste artigo
somente serd obngatdria nos seguintes casos:

a) edificacio com mais de trés pavimentos, contando-se o pavimento termao &
em subsolo ou edificacoes com area total construida superior a 800,00m2
(novecentos metros quadrados),

b) locais de reunides, como restaurantes, bares, boates, templos, cinema,

teatros e gindsios de esporte, com capacidade para o publico igual ou superior a 100
{cem) no pavimento de maior lotacao, 7
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c} edificagdes que tenham exigéncia de escadas enclausuradas ou a prova
de fumaca;

d) postos de abastecimento de combustiveis e [ubrificantes, depodsitos de
inflamaveis liquidos, indlstrias ou depositos de explosivos.

Art. 290, Os projetos deverdo ser apresentados ao drgao competente da
prefeitura municipal contendo os seguintes elementos.

| - planta de situacdo e localizagho do terreno na escala minima de 1500 (um
para quinhentos), ou 1:1000 { um para mil } quande a maicr dimensdo for supanor a
100,00m (cem metros), constando ;

a) a projecao da edificacao ou das edificacoes dentro do lote & outros
elementos axistentas no seu entomo que methor identifiquem sua localizacao:

b) as dmansdes das divisas do lote e as dos afastamentos da edificacio, em
relacao as dvisas, & a outra edificagao por ventura existente;

c) as cotas de largura do logradouro e dos passeios contiguos ao lote;

d) orientacdo do norte magneético;

&) indicacao do logradouro publico, da numeragdo do lote a ser construido @
dos lotes vizinhos, bem como da quadra commaspondente;

f) relagdo contendo area do lote, drea de proje¢do de cada unidade, calculo
da area total de cada unidade, taxa de ocupagdo e coeficiente de aproveitamento;

Il - planta baixa de cada pavimento distinto, na &scala 1:50 (um para
cinglenta) ou 1:100 { um para cem ) quando a maior dimensao for superior a 40,00m
(quarenta melros), contendo:

a) as dimensdes e areas exatas de todos os comparimentos, inclusive dos
vaos de duminagdo, ventilagdo, garagem e areas de estacionamento;

b) a finalidade de cada compartimento;
¢) os tragos indicativos dos cortes longitudinais e fransversais;

d) indicacio das espessuras das paredes & dimensdes extermnas tolais das
ocbras.

Il - cortes transversais e longitudinais indicando a altura dos compartimentos,
niveis de pavimentos, altura das janelas e peitonis, identificacdo dos compartimentos
& demais elementos necessanos a compreensdo do projeto, na escala 1.50 ( um
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para cinguenta ) ou 1:100 { um para cem) quando & maior dimensio da
edificacao for superior a 40,00m (quarenta matros);

IV - planta de cobertura com indicagdo dos caimentos e dimensdes das
aguas & beirais, na escala minima de 1:200 { um para duzentos );

V - elevacao da fachada ou das fachadas voltadas para a via publica, na

ascala 1:50 (um para cinquenta ) ou 1100 [ um para cem ) quandd a maior
dimensao da edificagio for supanor a 40,00m { quarenta metros ),

Yl - legenda ou canmbo do lado inferior direitc da prancha, contendo
indicacao da natureza e lecal da obra, numeragao das pranchas, nome, assinatura
CPFICHPJ do proprietano, nome, assinatura e niomere do registro no CREA do autor
do projeto, nome, assinatura e numero do registro do CREA, do responsavel lécnico
pela execu¢ao da obra e espacgos livres para canmbos de aprovacies.

Art. 291. A prefeitura terd o prazo maximo de 60 (sessenta) dias dteis, a
contar da data do requenmento, para s& pronunciar sobre o projeto aprasentado.

§ 1° Quando necessanoc o comparecimento do interessado ao orgao
competenta da prefeitura, o prazo ficara acrescido do periodo entre a data da
notificagdo @ a do sau comparacimento, o qual nao podera excedar a 5 (cinco) dias
uteis, exceto No caso em que o requerente nao resida no municipio, devendo ser
notificado pelo comrend,

§ 2° O prazo sera dilatado nos dias que se fizerem necessarios para ouvir
oulras repartigies ou entidades pablicas estranhas & prefeitura.

Art. 292. A aprovacao do projeto ndo implica no reconhacimento, por pane da
Prefeitura, do direito de propriedade do terreno.

Secdolll
Do Licenciamento da Construgio

Art. 293, O licenciamento da construgdo sera concedido mediante
apresentacao dos seguintes documentos:

| - requenmento solicitando licenciamento da edificagao, constando o nome &
a assinatura do profissional habilitado responsavel pela execucdo dos senvigos e
prazo para a conclusdo destes,

Il - pagamento das taxas de licenciamento para execugdo dos servigos,
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I - apresentacac do projeto aprovado;

IV - apresentagdo da Anolagdo de Responsabilidade Tecnica (ART) pela
axecucado da obra;

V - certidao negativa de Inbutos municipais

VI - Cépia da matricula e do comprovante de 1SS do Responsdvel Técnico
pela execugio da obra junto a Prefertura Municipal de Baixo Guandu

Paragrafo dnico. Junto ao pedido de licenga devera ser requerido o alvara
de alinhamento do terreno.

Art. 294. Os pedidos de licenga de obras, incidentes sobre terrenos situados
em areas de presarvacao e edificagbes tombadas deverdo ser precedidos de
exXames & aprovacao dos orgaos competentes,

Secgdo IV
Da Validade da Aprovagio do Projeto @
Licenciamento

Art. 295, A aprovagao do projeto tera validade de 02 (dois) anos, a contar da
dala do seu deferimenio.

Art. 296. A revalidacio de aprovacao do projeto podera ser requenda pelo
interessado, devendo para tanto o projeto ser reexaminado pelo orgao competente
da prefeitura nos termos da lei

Art. 287. Sera passivel de revahdacao, observando-se preceitos legais da
epoca da aprovagao, o projeto aprovado cujo pedido de licenciamento tenha ficado
na dependéncia de acdo judicial para retomada de imdvel onde deva ser realizada a
construgdo nas seguintes condighes:

| - ter @ a¢ao judicial inicic comprovado dentro do periodo de validade do
projeto aprovado,;

Il - a pare interessada requerer a revahidacaoc no prazo de 30 (innta) dias da
data da sentenga passada e julgada, de retomada de imével "
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Art. 298. O licenciamento para inicio da constru¢do tera um prazo de
validade de 12 (doze) meses, findo o qual perdera validade caso a construgido ndo
tenha sido inicada,

Paragrafo dnico. Considera-se iniciada a obra cujas fundagdes estejam
concluidas, desde que lancadas de forma tecnicamenle adequadas ao tipo de
construcao projetada.

Art. 299. Apds a caducidade do pnmeiro licenciamento, se a parne
interessada quiser iniciar as obras, devera requerer @ pagar novo pedido de
cenciamento, desde gue ainda vahdo o projeto aprovado

Art. 300. Se dentro do prazo fixado, & construcdo nao for concluida devera
ser requenda a prormogacas de prazo, desde que ainda valido O projeto aprovado.

Segdo V
Modificagdes de Projetos Aprovados

Art. 301. As alleragdes de projeto, a serem efeluadas apos o icenciamento
da obra, devem tér sua aprovacao requenda previameante

Art. 302, As modificagbes que ndo impliquem em aumento de area, ndo
alterem a forma da edificagio e nem o projeto hidraulico-sanitano poderdo ser
executadas independente de aprovagdo prévia, durante o andamento da obra, desde
que ndo contrariem nenhum dispositivo da presente lei

Paragrafo Gnico. Nos casos previstos neste artigo, durante a execugdo das
modificacdes permitidas, devera o aulor do projeto ou responsavel tecnico pela obra
apresentar ao departamente competente, planta elucidativa, em duas vias, das
modificagdes propostas, a fim de receber o visto do mesmo, devendo ainda, antes
do pedido de vistoria, apresentar o projelo modificado. em duas vias, para a sua

aprovacao
Secdo Vi
1 Reformas, Regularizagies E
_ Reconstrugoes De Edificagoes - )
\ N\ s
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Art. 303, As edificacbes existentes regulares poderdo ser reformadas, desde
que a reforma ndo cne nem agrave eventual desconformidade com o P.OD.M

Art. 304. As edificagbes irregulares, no tode ou em parte, poderdo ser
regularizadas e relormadas, desde que atendam ao disposto nesta lei

Art. 305, A Prefeitura Municipal de Baixo Guandu podera recusar no todo ou
em parte a reconstrugdo, nos moldes anteriores da edificagdo com indices e
volumetna em desacordo com o disposto no P.D.M, que s&ja prejudicial ao interesse
urbanisbco.

Art. 306. Na reforma, reconstrug¢do ou acréscimo de obra, os projetos serdo
apresentados com indicacdes precisas e convencionais, a criténo de profissionais,
de maneira a possibilitar a identificacao das partés a conservar, demaolir & acrescer

Art. 307. Na edificagao que estiver sujeita a desapropriacdo & demolicao para
refificagdo de alinhamento ou alargamento de logradouro s serdo permitidas as
obras de reconstrucio parcial ou reforma nas seguintes condices:

I - reconstrucio parcial ou acréscimo, se ndoc forem nas pares a serem
cortadas nem tiverem area supenor a 20% (vinte por cento) da edificacao em causa;

Il - reforma, se lorem apenas para recompor revestimentios e pisos ou para
realizar pintura externa ocu intema

aecao Vil
Das Demoligdes

Art. 308, A demoligio de qualquar edificacio, exceluadas apenas 05 MUros
de fechamento até 3.00m (irés metros) de altura, sé podera ser executada mediante
licenga expedida pelo érgao competente.

& 1° Tratando-5e de edificacdo com mais de dois pavimentos ou que tenha
mais de 8,00m (oito metros) de altura, ou tratando-se de edificacdo no alinhamento
do logradouro ou sobré uma ou mais divisas de lote, mesmo que seja de um sSo
pavimento, sera exigida a responsabilidade de profissional habilitado.

& 2° Em qualquer demolicao o profissional responsavel ou o proprietano,
conforme o caso, colocard em pratica todos as medidas necessarias @ possiveis
para garantir a seguranta dos operanos & do publico, das benfeitonas do logradouro
e das propnedades vizinhas,

§ 3° O orgéo municipal competente podera, sempre que |ulgar convenente,
estabelecer horano dentro do gual uma demolicao deva ou possa ser executadar

1 r i
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§ 4° No pedido de licenga para demoligdo devera constar o prazo de duragio
dos trabalhas, o qual poderd ser prorrogado atendendo solicitagio justificada do
interessado e a juizo do departamento competente.

§ 5* Caso a demolicdo ndo fique concluida dentro do prazo prosrogado, o
responsavel ficard sujeito as multas previstas na presente lei.

& B* A robrada dos entulhos, provenientes de demolicdo, & de inteira
rasponsabilidade do proprietanc.

Art. 309. Far-se-a damolicao total ou parcial da edificacio sempre que:

| - deixar o infralor de ingressar com pedido de hcenga de construgdo de obra
iniciada clandestinamente, dentro de 30 (rinta) dias contados de sua interdigao,

Il - comprovada a impossibilidade de recuperacao da obra interditada

Art. 310. Para efetivar a demolicido de qualquer imovel, o prefeito municipal
constituirda uma comissdo especial integrada pela fiscalizacio de obras, um
engenheiro ou arquiteto & um advogade que apds as diligéncias e vistorias
perlinentes, através de laudos técnico e juridico, definirdo as providéncias
necessanas a serem adoladas

Art. 311. A decisdo do prefeito municipal sera comunicada oficialmente ao
proprietano do imdvel a ser demolide, cu ac seu representante legalmente
constituido, exigindo que inicie a demoligdo sem interferéncia do poder piblico
miunicipal, no prazo de 48 h (quarenta e oo horas).

§ 1° Cabe recurso ao prefeito, no prazo previsto neste artigo, imediatamente
ao recebimento da comunicagio estabelecida, desde que o recurso impetrado, traga
em seu bojo argumentos lécnicos e legais, capazes de propiciar uma segunda

apreciacao

§ 2* Mantida a decisao inicial descrita neste amgo, sera concedido novo
prazo de 48 horas ao propnetano, sob as mesmas condigbes do primeiro

§ 3* Ao fim do segundo prazo concedido, sem que haja atendimento, a
prefeitura executara imediatamenta a demolicdo, cobrando as despesas,
decorrentes com acrescimo de 30% (lrinta por cento) sobre seu valor, a titulo de taxa
de administragio, sem prejuizo das multas estabelecidas.

Art. 312. As edificacio ndo licenciadas ou em construgdo, sobre larreno de
\ dominio da Unifio, do Estado ou da Prefeitura municipal de Baixo Guandu que ndo
apresentam comprovante de concessio, serdo sumanamente demolidas, bastando

*.. paraeste ato que seja precedido de agdo fiscal caracterizada por auto de infracéo,
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mmputando-se ao infratorinvasor as despesas ocasionadas pela demoligdo,
sem prejuizo da mulla estabelecida.

Secdo VIl
Obras Piblicas

Art. 313. Qualquer edificacio a ser construida por instituiches oficiais que
gozem de isen¢ac de pagamento de tnbutos, em consequéncia de legislacdo federal
ou municipal, 50 pode ser executada com o085 projetos aprovados pelo orgéo
competente da prefeitura, com a concessao da licenca para edificar e com alvara de
alinhameanto @ de nivelamanto, observados os dispositivos desta lai

Art, 314 A aprovacdo de projpeto e o pedido de hcenga serdo feitos pelo
argac interessado por men de oficio dingido ao drgdo municipal competente
acompanhado do projeto completo da obra a ser execulada,

Art. 315. As obras pertencentes & municipalidade ficam sujeitas as
determinacies da presente lei, quer seja a reparticdo que as execute ou sob cuja
responsabilidade estejam estas obras.

CAPITULO IV
DAS CONDIGOES RELATIVAS A TERRENOS

Secdo |
Dos Terrenos nao Edificados

Art. 316, Os terrenos nao edificados, localizados na zona urbana, deverao
ser mantidos limpos, capinados, drenados e obrigatoriamente fechados nas
respectivas testadas, por meio de muro,

Art. 317. BEm termrenos de aclive acentuado, que por sua nalureza estao
sujeitos a acéo erosiva das aguas de chuvas e, pela sua localizagao possam
ocasionar problemas a seguranca de edificacies proximas, bem como a limpeza e
livre transito dos passeios e logradouros, sao obrigatdrias medidas visando a
necessaria protegdo, sequndo 0s processos usuais de conservacao do solo.

iy Art. 318. Os proprielarios dos imoveis que lenham frente para logradouros
%.__I‘-.H publicos pawmentados ou sejam dolados de meio-hio sdo obrigados a pavimentar @
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manter em bom estado 05 passeios em frente aos seus lotes, atendendo os
seguintes requisios:

| - declividade de 2% {dois por cento) do alinhamento para o meic-fio;

Il - largura, & quando necessano, especificagdes do hpo de matenal indicados
peala prafeitura;

il - proibigio de degraus em logradouros com declividade inferior a 20%
{vinte por centa);

IV - vedacao de utilizagdo de revestimento formando superficie inteiramente
hsa

Segao ll
Do Arrimo de Terras, das Valas e
Escoamento de Aguas

Art. 319. Sera obrigatona a execugao de cbras de ammo de terras sempre
que o nivel de um terreno seja superior ao logradouro onde se situa.

Pardgrafo Onico. Sera exigida execugao de muros de amimo no interior do
terreno ou em suas divisas, quando ocorrerem diferengas de nivel @ a juizo dos
Organs técncos,

Art. 320. Exigir-se-20, para conducdo de aguas pluvias e as resultantes de
infiliracées, sarjetas e drencs comunicando-se diretamente com a rede do
logradouro, de modo a evitar danos a via publica ou aos temanos vizinhos.

Art. 321 Sera exigida a canalizacéo ou a regulanzagao de cursos d'agua de
valas nos trechos compreendidos dentro dos terrenos particulares, devendo as obras
sarem aprovadas previamente pela prefeitura municipal,

§ 1° Sempre que as obras de que lrata este artige resultar em canalizagao
fechada, deverdo ser instalados, @m cada termeno, pelo menos um pogo de inspecdc
g uma caixa de areia.

§ 2° As medidas de protecdo a que se refere este artigo serdo estabelecidas
em cada caso pela Prefeilura municipal

\\ CAPITULO V
Il"I -_-_J-I
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PORMINSTRAGAS SOOL%000

DAS OBRIGACOES DURANTE A EXECUCAD DE
OBRAS

Segdo |
Disposigoes Gerais

Art. 322. Para fins de documentacdo e fiscalizacdo os alvaras de
ahinhamento, nivelamento e lkenga para obras em geral deverao permanecer no
canteiro de obras, juntamenta com os projetos aprovados, devendo sar axibidos aos
agentes fiscalizadores, sempre que solicitados

Art. 323. Durante a execucdo ou demoligio das obras, o proprietario e o
responsavel técnico deverdo preservar a segurancga e a tranguilidade dos operarios,
das propriedades vizinhas e do piblico, através, especiaimente das seguintes
providancias:

I - manter oz trechos de legradouros adjacentes a obra permaneniemenle
desobstruidos & impos;

Il - instalar tapumes & andaimes, dentro das condicdes estabelecidas nesta
lei;

Ml - evitar o ruido excessivo ou desnecessano, prncipalimente nas
vizinhan¢as de hospitais, escolas, asilos e estabelecimentos semelhantes & nos
selores residenciais;

Secdo Il

Dos Tapumes e Andaimes

Art. 324. Nas construgdes, demoligbes e reparos a serem execulados ate
3,00m (trés metros) do alinhamento dos logradoures publicos, serd obngatona a
colocacio de tapumes em loda & testada do lote.

Paragrafo dnico. O tapume devera ser mantide enquanto perdurarem as
\__ obras que possam afetar a seguranca dos pedestres nos passeios dos logradouros e
\ devera atender as seguinteés normas: ,,f”" =
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| - a faixa compreendida pelo tapume nao podera ter largura superior
a metade da largura do passeio;

Il - altura minima de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) @ exigéncia
de bom acabamento;

ll- deverdo apresentar perfeitas condigbes de seguranca em seus diversos
elementos @ garantir efetiva protecao as arvores, aparelhos de iluminagho publica,
postes e oulros dispositives existentes, sem prejuizo da complela eficiéncia de tais
aparelhos

Art. 325. Os andaimes ndo poderdo ocupar mais do que a metade do
passeio devendo deixar a outra inteiramente livre e desimpedida para os
transeuntes.

Art. 326. MNas obras ou servigos que sa desenvolvem a mais de 9,00m (nove
metros) de allura, sera obngalona a execugdo de plataforma de sequranga a cada
B8.00m (oito metros) ou 03 (Irés) pavimenios.

Art. 327. Os tapumes e andaimes deverdo ser penodicamente vistoriados
pelo construtor, sem prejuizo de fiscalizacio da prefestura, a fim de ser venficada a
sua eficéncia e seguranca

Segdo Il
Obras Paralisadas

Art, 328, Os tapumes & andaimes das obras paralisadas por mais de 120
fcento e vinle) dias terdo gue ser relirados, desimpedindo o passeio & deixando em
perfeitas condicoes de uso.

Art. 329. No caso de se venficar a paralisagdo de uma censtrugio por mais
de 180 (cento & oilenta) dias, devera ser feito o fechamenio do tlemeno, no
alinhamenio do logradouro, por meio de um muro dotado dé portdao de entrada.

CAPITULO VI
DA CONCLUSAO DA OBRA E DO HABITE-SE




Prefeitura Municipal de Baixo Guandu

Rua Fritz Von Lutzow, 217 - Centro - Baixo Guandu - Esplrito Sano
CEP: 29.730-000 Telefone: (27) 3732 3232
CHP.J: 27,165, 737/0001-10

Secdo |
Disposictes Gerais

Art. 330. Uma cbra & considerada concluida quando tiver condicdes de
habitabilidade estando em funcionamento as instalaces hidro-sanitirias e alétricas

Art. 331. Concluida a obra o proprietario ou responsavel técnico solicitara a
prefeitura municipal a vistoria da edificagao, através de requermento assinado pelo
proprietario, juntando a peticio, o alvara de Habite-se da Sadde Pdblica e do Corpo
de Bombeiros, quando for 0 caso, sem o que a municipalidade ndo processara a

peticac

Art. 332, MNio sera conceddo o Alvard de Habite-se se constatado que;

I - o projeto ndo lol executado integralmente,

Il = nao estiver adequadamente pavimentado todo 0 passeio que confoma a
area edificada, havendo meios fios assentados;

il - nao houver sido feita a igagao de esgoto de aguas servidas com a rede
de logradouro @ na falta desta, a necessana instalagio de fossa filtrante, sendo
obrigatono o uso de fossa seplica.

IV - ndo estiver assegurado o perfeito escoamento das aguas pluviais no
ferrenc;

V - nao tiver sido expedido o Alvara de Habile-se de Salde Publica & do
Corpo de Bombeiro, nos casos previstos am lei.

Vi = ndo tiver sido plantada ao menos uma arvore No passein em frente de
cada lole.

Art. 333. Por ocasido da vistonia, se for constatade qualquer inobservancia no
projeto aprovado, ¢ proprietario da obra sera autuado de acordo com as disposigbes
desla lei @ obrigado a regularizar o projeto, caso as alteragoes possam ser
aprovadas, ou fazer a demoligdo ou as modificagoes necessanas para repor a obra
&M COnsonancia com o projeto aprovado.

Art. 334. Procedida a wislona e conslatado que a obra foi realizada em
consonancia com o projelo aprovado obriga-se a prefeitura a expedir 0 habite-sa no
prazo de 15 {guinze) dias Oteis, a partir da data de entrada do requenmenio
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Art. 335. Podera ser concedido Habite-se parcial a juizo do orgao
competente da prefeitura Municipal, desde que:

| - o acesso a unidade construida esteja em perfeilas condigdes de uso,

Il - o acesso a unidade construida nao seja ulihzado para o restante das
obras da edificacac.

Il - se tratar de mais de uma construgao feita independentementa, no mesmo
lote,

IV - se tratar de edificagde em wvila ou condominio estando seu acesso
devidamente concluido,

Paragrafo Gnico. Mo caso &m que a unidade construida esteja acima da
quara laje & necessano que pelo menos um elevador esteja funcionando @ possa
apresentar o respectivo certificado de funcionamento

Art. 336. Nenhuma edificacio podera ser ocupada 5em que seja procedida a
vistoria pela prefeitura @ expedido o respectivo Habite-se

Secdo |l
Da Certiddo Detalhada

Art. 337. A Prefeitura Municipal de Baxo Guandu emitira, a pedido do
proprietano ou possuidor, certidbes referentes as obras ou edificacies atendidas as
exigéncias desta lei.

Paragrafo anico. A Certiddo Detalhada podera ser requerida a qualquer
tempo @ descrevera as pnncipais caracteristicas da edificagio cuja validade sera de
1 (um) ano.

CAPITULO VII
DOS ELEMENTOS CONSTRUTIVOS
E EQUIPAMENTOS

| Secdol e
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Disposicdes Gerais

Art. 338. O dmensionamento, a especificacdo e o emprego dos materiais
elementos construtives deverdo assegurar a eslabilidade, a seguranca e a
salubridade das obras edificadas & equipamentos, de acordo com 05 padrbes
astabelecidos paela Associagdo Brasileira de Normas Técmicas (ABNT) e desta Lei

Secao li
Das Fundagdes @ Estruturas

Art. 339, As fundacdes serdo executadas de modo que a carga sobre o 50l0
nao ultrapasse aos limiteés indicados nas especificacdes da Associacdo Brasileira de
Mormas & Tacnicas (ABNT)

§1% As fundagoes nao poderdo invadir o leito da via publica.

§2* As fundacdes das edificactes deverdo ser executadas de maneira que
nao prejudiquem os imovers vizinhos, sejam totalmente independentes @ situadas
dentro dos limites do lote

Segdo
Das Paredes, Pisos ¢ Tetos

Art. 340. Na execudo das paredes deverao ser fielmente respeitados os
ainhamentos, dimensdes, espessuras e demais delalhes estabelecidos no projeto
arquitetdnico ou no projeto estrutural, quando for o caso

Art. 341. As paredes divisonas entre unidades independentes, mas
conliguas, assim como as adjacentes as divisas do lole, garantirdo perfeito
isplamento termico e acuslico.

Art. 342, As paredes de banheiros e cozinhas deverdo ser revestidas, no
minimo, até a altura de 1.50m (um metro e cinglenta centimetros) de matenal
impermaabilizanta, lavavel, iso & resistente.

Art. 343. Os pisos de banheiro e cozinha deverao ser impermeaveis, e
lavaveis, -
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Segao IV
Das Coberturas & Fachadas

Art. 344, As coberuras das edificacdes serao construidas com matenal que
possuam perfeita impermeabilidade.

Art. 345, As aguas pluviais provemnentes das coberluras serdo esgoladas
dentro dos limites do lote, ndo sendo pemmitido o desaglue sobre lotes vizinhos ou
logradouros, com recomendacao para seu reaproveitamento.

Paragrafo dnico. Qs edificios siluados no anhamento deverdo dispor de
calhas e condutores, sendo as aguas canalizadas por baixo do passeio

Art 346, E livre a composicao da fachada.

SecaoV
Das Marquises e Balangos

Art. 347. Sera permitida a construcdo de marquises na lestada de
edificagdes construidas no alinhamento obedecendo aos requisitos seguintes:

| - nenhum de seus elementos estruturais ou decorativos podera estar a
menas de 2,50m (dois metros e angienta centimetros) acima do passerd publico;

Il - a construgio de marquise ndo podera prejudicar a urbanizagio, a
fluminacao publica & devera ser provida de dispositivos que impecam a queda de
aguas sobre o passeio.

§ 1° A construcdo de marquise em edificacdes construidas no alinhamento,
nao podera exceder a ¥ (trés quartos) da largura do passeio.

§ 2° A construgdo de marquise em edificagdes que possuem recuo frontal
obrngatonio ndo podera exceder a 50% (cinglenta por cento ) do valor do
recuo.

Segao Vi
Dos Muros, Calgadas e Passeios
ol
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Art. 348. Os proprietarios de terrenos baldios nas ruas pavimentadas sao
obrigados a executar muros de alvenaria ou cercas vivas

Art. 349. Os propnetanos dos imbveis que tenham frente para logradouros
publicos pavimentados ou dotados de meio-fio s&0 obngados a pavimentar e manter
em bom estado os passeios em frente de seus lotes,

Secdo VIl
Dos Jiraus

Art. 350. Sera permitida a construcao de jirau &m galpdes, am grandes areas
coberas ou em lojas comercias, desde que lenha pe direilo minimo de 2 50 (dois
metras e cinguenta centimelros)

Art. 351. Sera parmitida a construgao de jirau em edificagies residenciais,
desde que satisfaga as seguintes condigbas;

| - seja destinado exclusivamente a lazer e recreacdo de uso comum da
edificacao;

Il - ocupe area equivalents a no maximo 50% (cinguenta por cento) da area
do pavimento tipo de uso privativo,

i - tentha pé direito minimo de 2 B0m {dois malros @ oitenta cantimetros).

Segao VI
Das Instalages Prediais

Art. 352. A execugao de instalagbes prediais, tais como as de agua potavel,
agua pluvial, esgoto, luz, forga, ar condicionado, para-raios, telafone, gas @ guarda
de lixo observardo as normas técnicas da ABNT, das concessionanas e do Corpo de
Bombeiro &, quando necessano, do orgao publico competents

Art. 353. E obrigatona a ligacio de rede domiciliar 45 redes gerais de dgua e
esgolo, quando tais redes existirem na via publica onde se situa a edificacio

Art. 354.- Enquanto ndo houver rede de esgoto, as edificagbes serdo doladas
de sistema tipo fossas seplicas, fillros e sumidouros afastados, no minimao, 5,00m
{einco metros) das divisas do lote @ com capacidade proporcional ao numam de
\ pessoas na ocupacdo do prédio. A
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§ 1° Depois de passarem pela fossa séptica, as aguas serdo infiltradas no
terreno por meio de sumidouro convenientemente construido,

§ 2° As aguas provenientes de pias de cozinha e de copa deverao passar por
uma caixa de gordura, antes de serem langadas no sumidouro.

§ 3° As fossas séplicas com sumidouro deverdo ficar a uma distancia minima
de 15.00m [(quinze melros) de raio, de pogos de capilagido de agua, siluadas no
mesma terrens ou em tenreno vizinho.

& 4" M3o sera permitida a descarga de esgote sanilanoc de qualquer
procedéncia e despejos industnais in-natura nas valas colatoras de aguas pluviais,
ou em qualquer curso d'agua.

Secao 1X
Dos Compartimentos

Art. 355. O uso dos compartimentos sera considerado pela designagio no
projeto e, sobretudo pela finalidade 16gica, decorrente de sua distnbuicdo em planta.

Art. 356. Para efeitos desta lei, classificam-se os compartimentos como:
| - de permanéncia prolongada;
Il - d@ permanéncia transitona;

Il - de parmanéncia especial,

§ 1° Consideram-se compartimentos de permanéncia prolongada;

a) sala;

b} dormitono;

c) gabinete e biblioleca;

d) escriténo e consultonio;

&) comodos para hins industriais ou comerciais,
f) ginasio ou instalagbes similares;

g) salas de aula;

h) lojas & sobre lojas.

§ 2° Consideram-se compartimentos de permanéncia transitbria:

a) vestibulo e sala de espera; .
b) banheiro; T gl
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g) circulaches hofzontais @ verticais;
d) despensa e depdsito.

§ 3° Consideram-se compartimentos de permanéncia especial:

a) adegas;

b) camaras escuras,
" caixas fortas,

d) frigorificos;

fi garagens.

Art. 357. Os compartimentos das edificagdes para fins residenciais conforme
seu uso obedecerdo as seguintes condigdes quanto as dimensdées minimas:

| COMPARTIMENTO | AREA LARGURA | PE-DIREITO | PORTAS AREA MINIMA DOS VAGS DE
mm S T MINMO (M) | o mas ILUMINACAD
™ em RELACAD A AREA DE PIS0.
| SALA 9,00 2,00 2,70 0,80 1/6
QUARTO 600 (200 (270 |070 16
COZINHA 4,00 1.60 2.50 0,80 110
COPA 4,00 1,60 2,50 0.80 110
BAMHEIROD 2.50 1,20 2,50 060 110
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| HALL L < 2,40

CORREDOR - 0.80

2,40 5 2

& 1" Os banheiros que contiveram apenas um vaso € um chuveiro ou um
vaso e um lavaténo poderdo ter area minima de 1,50 m2 (um metro e cinquenta
centimetros quadrados) e largura minima de 0,90m (noventa centimetros).

§ 2° As portas terdo 2,10m (dois metros e dez centimetros) de altura no
minimo, seéndo suas larguras vanaveis segundo especificacies do capul do artigo.

Secdo X
Da Circulagdo Horizontal

Art. 358. Os corredores das edificagbes deverdo ter a largura minima de:

a) 080m (oitenta centimetros) para edificagbes residenciais e quando
intemas em unidades de edificacdes residenciais,;

¢} 1,60m (um metro & sessenta centimetros) para edificagdes educacionais;
d) 2,00m (dois melros) para edificacbes hospitalares,

Pardgrafo dnico. Nos comedores com mais de 10,00m (dez metros) de
compnmento deverdo ter largura minima de 1580m (um metro & sessenta
centimetros) e deverdo ter iluminacio natural e ventilagdo permanente para cada
10,00m (dez metros) de extensdo, no minimo.

Art. 359. Os halls de elevadores deverdo subordinar-se as seguintes
especificacoes:

a) largura minima de 1.60m (um metro e sessenta centimetros} com area
minima de 3,00 m2 (trés melros quadrados) em todos 0s pavimentos das edificagoes
de destinacao residencial;

b) largura minima de 1,80m {(um metro @ s&ssenta centimetros) com area

minima de 500 m2 {cinco metros quadrados) no pavimento térreo e nos demais
pavimenlos das edificacdes ndo residenciais.

ot Sz
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Da Circulagdo Vertical

Subsecio |

Das Escadas

Art. 360, A= escadas deverdo obedecer as normas estabelecidas nes
paragrafos seguintes:

§ 1° Deverdo dispor de passagens com altura livre minima de Z,10m (dois
metros € dez centimetros) e largura Uil minima de 0,80m (oitenta centimeatros),
considerando-se largura il aguela que se medir entré as faces intermas das
paredes que a imitarem lateralmente.

§ 2° Os degraus das escadas deverdo respeilar as seguintes dimensies
quanto a altura do espalho & largura do piso

| - quando de uso prvativo
a) espelho maxmo = 0,19m
b) piso minimo = 0,25m

Il - quando de uso coletive ou comum
a) espalho maximo = 0,18m
B} piso minimo = 0,.27m

§ 3° Devera haver um patamar para cada grupo de 18 (dezoito) degraus, com
a dimensdo minima da largura para escada, citada neste artigo e profundidade
nunca inferior a 0,80m (oitenta centimetros).

§ 4° Nas escadas circulares deverdo ficar asseguradas faxas de 1,20m (um
metro e vinte centimetros) de largura, nas quais os pisos dos degraus terdo as
profundidades minimas de 0,20m (vinte centimetros) nas bordas intemas.

§ 5° As escadas do tipo marinheiro, caracol, ou em leque, 50 serdo admitidos
para acessos a torres, adegas, jiraus, casas de maguinas ou enlre pisos de uma
mesma unidade residencial

§ 6° Na instalagio de escadas rolantes serdo obedecidas as Normas
estabelecidas na NB-38 da ABNT
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§ 7° As escadas de uso comum ou coletivo & escadas de sequranca deverao
obedecer as normas do Corpo de Bombeiros.

Subsecdo ll
Dasz Rampas

Art. 361, Serdo admitidas rampas de acesso internas ou externas, sempre
que sua declividade maxma ndo ultrapasse 10% (dez por canto) e largura minima
de 1.20m {um metro & vinte cenlimelros) para uso coletvo & 0.90m (noventa
centimalros) para uso axclusivo

Paragrafo Onico. Sempre que a rampa de acesso a garagem se destine
exclusivamente ao trafego de veiculos, o imite maximo para a declividade & de 20%
{vinte por cento) @ largura minima de 2 50m (dois matros & cinquenta centimatros)

Subsegao il
Das Elovadores

Art. 362. E obrigaténa a instalacio de elevadores nas edificacdes com mais
de quatro pavimentos, sendo o téreo considerado comao 1° pavimento, contando a
partir do logradouro pdblico que Ihe der acesso.

Paragrafo Gnico. Para fins deste artige 0s subsolos ndo sa0 considerados
pavimentos.

Art. 363. O numers de elevadores, calculos de lrafego e demais
caracleristicas do sistema mecanico de circulagdo vertical obedecerdo as normas da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT

Art. 364, A instalacdo e a manutengio do sislema mecanico de circulacao
vertical deverdo ter responsavel técnico legalmente habilitado, que respondera
perante ¢ municipio por quaisquer imegulandades ou infracdes que se verficar

Secao Xl
Das Areas Livres De lluminagio E
Ventilagdo
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Art. 365. Todo compartimento devera dispor de aberlura comunicando-se
diretamente com o logradoure ou espaco livre dentro do lote para fins de iluminagio
& ventilacao, conforme artigo 356 desla lei.

Art. 366. Nao podera haver aberluras em paredes levaniadas sobre a divisa
ou a menos de 1,50m (um metro e cinglenta centimetros) da measma.

Art. 367. Os pogos destinados a lluminagdo e venhlagao fechados deverao
parmitir 30 nivel de cada piso a inscricio de um circulo de 1,50m (um
metro e cinguenta centimetros) de didmetro minimo para edificacbes de até 04
(quatro) pavimentos.

Parégrafo Gnico. Os pogos das edificagbes com mais de 04 (quatro)
pavimentos terdo seu circulo de didmetro minimo acrescido de 0,25m (vinte & cinco
centimetros) por pavimento.

Art. 368, Os lavabos, banheiros & 05 compartimentos de permanéncia
especial poderao ter sua ventilagio proporcienada por dutos os quais deverao dispor
de;

a) acesso que parmita facil inspecao;
b) area minima de 1,00m2 (um metro quadrado) e largura minima de 0,60m
(sessenta centimetros).

Art. 369. Podera ser dispensada, a critério do orgao municipal competente, a
abertura de vao para o exterior em cinemas, auditdrios, teatros, salas de crurgia e
em estabelecimento industrials, instilucionais, comerciais & de servigos, desde que:

| - sejam dotados de instalagio de ar condicionado, cujo projeto completo
devera ser apresentado juntamenta com os projetos;

Il - tenham iluminacao artificial conveniente.

Art. 370. Para os banheiros admite-se, ainda que a ventilagdo seja feita
através de outro sanitdrio, desde que este tenha o leto rebaixado observada a
distancia maxima de 2 50m (dois metros e cinguenta centimetros) entre o vao de
duminacio e o exienor

Secao Xl
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Das Edificacdes Residenciais

Art. 371. Toda edificacio residencial sera constituida, no minimo de 01 (um)
comparbimento habitavel, 07 {um) banheiro & 01 (uma) cozinha, observando estas

comparimentos a forma e o dimensionamento que lhes 530 especificos
estabelecidos nesta Lei

Paragrafo dnico. A sala & o dormiténo ou a sala & a cozinha poderao
constituir num Unico compartimento de 15,00m2 (quinze meilros guadrados) ou
10,00m2 {dez metros quadrados) respactivamente.

Subsegdo |l
Das Casas Populares

Art. 372. As construcbes do tipe popular destinadas a residéncias, deverdo
dispor de no minimo: uma sala, um quarto, uma cozinha e um banheiro e satisfazer
as seguintes exigéncias,

| - terem area maxima de construcao de 6000m2 (sessenta metros
quadrados),

Il - terem sala e dormitdrio com areas minimas de 9.00m2 (nove metros
quadrados) e §,00m2 (seis metros quadrados) respectvamente e pa direito minimo
de 2,70m (dois metros e setenta centimatros),

Il - terem compartimento destinado a banheiro com érea minima de 2,00m2
(dois metros quadrados) e pé direito minimo de 2.40m (dois metros e quarenta
centimetros);

IV - terem cozinha com area minima de 4 00m2 (quatro metros quadrado) e
peé direito minime de 2 40m (dois metros e quarenta centimetros),

V - terem as aberturas de iluminagao e ventlagdo em conformidade com as
exigencias fixadas nesta lel

Subsegao il e
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Dos Edificios De Apartamentos

Art. 373. Alem de outras disposicdes da presente lei que lhes forem
aplicaveis, os edificios de apartamentos deverdo cbedecer as seguintes condigbes

| - possuir local centralizado para coleta de lixo em recinto fechado;
Il - possuir equipamento para prevengao contra incéndie, de acordo com as
normas do Corpo de Bombeiros,;

Art., 374. Os adificios de apartamentos de destinagdo exclusivamente
residencial poderao ter o pavimanto lérmeo ocupado com no maximo, 50% (cinguenta
por cento) de sua adrea com unidades residenciais, desde que possuam até 04
{quatro) pavimentos

Paragrafe Onico. Somente as edificacdes perencentes a conjuntos

habilacionais de interesse social, poderao ter o pavimenio erreo totalments ccupado
com unidades residenciais, desde que possuam até 04 (quatro pavimeantos).

Subsegao IV
Dos Estabelecimentos De Hospedagem

Art. 375. Além de outras disposigdes desta le @ das demais leis municipas,
estadual e federal que Ihes forem aplhicaveis, os estabelecamentos de hospedagem
deverio obedecer as seguintes exigéncias:

| - hall de recepgan com sernvigo de portana;
Il - entrada de servicos indepandentes da entrada de hospedes;

il - lavatorio com agua corrente am todos os dormitorios que nao dispuserem
de instalaghes sanitanas pnvativas,

IV - instalagbes sanitanas do pessocal de senvigo independentes & separadas
das destinadas aos hdspedes;

V - local centralizado para colela de lixo em racinto fechado.

Secao XIV T
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Das Edificagdes Ndo Residenciais

Subsegido |
Das Edificacdes Para Uso Industrial

Art. 376. As edificagbes de uso industrial deverdo atender além das demais
disposigbes desta lei que lhes forem aplicaveis, as seguintes:

| - afastamento minimo de 3,00m (trés metros) das divisas laterais, para as
industnas de medio e grande porie;

Il - afastamento minimo de 500 (cinco metros) da divisa frontal para as
ndustnais de meédio e grande porte, sendo permitido neste espago o patio de
estacionamento;

Wl - p& direito minimo de 3,50m (trés metros e cinglenta centimatros) para
locais de trabalho dos operdnios;

IV - as fontes de calor, ou dispositives onde se concentram as mesmas,
devem ser convenientemente dotadas de isclamentc térmico e afastadas pelo
menos 0.50m (cinquenta centimelros) das paredes,

V - depdsitos de combustiveis em locais adequadamente preparados;

V1 - as escadas e 0s enlrepisos devem ser de matenal incombustivel,

VIl - nos locais de trabalho a iluminagio e ventilagio correspondera a 1/6 (um
sexto) da area do piso, sendo admitido lantemin ou shed;

Art. 377. As instalaches sanitdrias para operdrios serdo devidamente
separadas por sexo e dotados de aparelhos nas seguinles proporgoes:

I - no sanitano masculing.

a) até 80 (oitenta) operanos: 01 (um) vaso sanitario, 01 (um) lavatono, 01
{um) mictario e 01 (um) chuveiro para cada grupo de 20 (vinte) operarios ou fragac,

b} acima de 80 (oitenta) operarios: 02 (dois) vasos sanitarios, 02 (dois)
lavatorios, 02 (dois) mictorios @ 02 (dois) chuveiros para cada g.mp-n de 50
{cinglenta) operaros ou fracao.
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Desemvalsimonts vas Gualidad 44 Wi

Il - no sanitano femining;

a) até BO (oitenta) operanias; 02 (dois) vasos sanitanos, 01 (um) lavatério e
01{(um) chuveiro para cada grupo de 20 (vinte) operaras ou fragio,

b} acima de B0 oitenta operarias: 02 ([dois) vasos sanitarios, 02 (dois)
lavatonos a 02 (dois) chuveiros para cada grupo de 50 {cinquenia) operanas

Art, 378, Mas edificacdes para fins de industrias cuja lolacdo por umo de
servigos seja superior 150 (cenio e cinglenta) operarios, sera obngatona a
construcdo de refeitdrio, observadas as seguintes condigdes:

| - area minima de 0.80m2 (oitenta centimetros quadrados) por Operanos,;

Il - piso & paredes até a altura minima de 1,50m (um metro & cinglenta
centimetros) revestidos com material liso & impemeavel.

Art. 379, Sempre que do procasso industnial resultar a produgao da gases,
vapores, fumacas, poeiras e oufros residuos, deverdo existir instalagdes que
proporcionam a eliminacio ou exaustdo e o isolamento termico.

Art. 380. As edificagdes destinadas a fabricacdo & manipulagio de géneros
aimenticios ou de medicamentos deverdo satisfazer, além das demais exigéncias
previstas pelos drgdos estadual @ municipal e por esta lei, as seguintes condigoes:

| - as paredes devem ser revestidas, até a allura minima de 2,00m (dois
metros) com malariais isos, resistentas, lavaveis a imparmeavels;

ll - o piso revestido com material [avavel @ imparmeavel,

Il - assegurada a incomunicabilidade dwela com o0s compartimentos
sanitaros,

IV - as aberturas de iluminacio e ventilagdo providas de tela milimeétrica ou
outro dispositivo gue impeca a entrada de insetos no recinto.

Art. 381. As edificacbes destinadas a indlstnas, onde seja indispensavel
instalacdo de camaras frigorificas, alem de observarem as disposicoes desta
subsecao, deverao ter:

| - rede de abastecimento de agua quente e fria;

Il - sistema de drenagem de aguas residuais nos locais de Irabam:_::__industrial;
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Hl - revesbmento em azulejos ou materiais similares até a altura minima de
2,00 (dois metros) nos locais de trabalhos industriais;

Paragrafo unico. Ndo se consideram industnais as edificacbes de camaras
frigonificas para exclusivo armazenamento e revenda de produtos frigorificos.

Secdo XV
Das Lojas, Armazéns e Depdsitos

Art. 382. Sera permitida a subdivisdo de lojas, armazéns e depositos, dasde
que as areas resultantes nag sejam infencres a 18,00m2 {dezoito melros quadrados)
e tenham pé direitc minimo de 3,00m (rés metros) e maximo de 6.00m (seis
matros).

Art. 383. As lojas que se abrem para galenas poderdo ser dispensadas de
iluminacao e ventilagdo diretas, desde que sua profundidade ndo exceda a 04
{quatro) vezes a largura desta

Art. 384. As edificacoes de que se frala @sla subsecao deverdo dispor de
instalagdes santanas com 01 (um) vaso sanitaro e 01 (um) lavatorio, no minimo,
quando forem de uso de uma unidade auténoma.

Subsegio Il
Dos Restaurantes, Bares @
Casas De Lanches

Art. 385. Az edificacbes destinadas a restaurantes, além de observarem as
normas desta lel deverao dispor de:

| - saldo de refeicdo, com area minima de 30,00m2 (innta melros quadrados);

Il - cozinha com area equivalente a 1/5 (um quinto) do saldo de refeiches,
observados o minimo de 10,00m2 (dez metros quadrados) quanto a area

"
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Art. 3B6. Nos restaurantes serdo exigidas inslalagbes sanitanas para uso do
publico contendo 02 {dois) vasos sanitanos, 02 (dois) lavatonos e 02 (dois) mictdnos
para cada 50,00m2 (cinglenta metros quadrades) do saldo de refeicdo, observadas
a separagdo por sexo & isclamento individual guanto aos vasos sanildrios,

Paragrafo unico. As instalagdes de uso privativo dos empregados deverao

conter um vaso sanitano, um miclono, um lavatone e um chuveiro para cada
100,00m2 [cem metros quadrados § ou fracio do saldo de refeicdes observadas a
sgparacic por sexo @ o isolamento individual quanto aos vasos sanitdrios, ndo
sando permitida a comunicagio dos sanitanos com a cozinha

Segdo XVI
Dos Estabelecimentos Hospitalares &
Laboratoriais

Art. 387. As edificagdes destinadas a estabelecimentos hospitalares e de
laboratorios de analise e pesquisa devem obedecer s condigbes estabelecidas pela
Secretana de Saude do Eslado, aléem das disposicbes desta lei que lhes forem
aplicaveis,

Secdo XV
Das Escolas e Creches

Art. 388. As edificagdes destinadas a escolas deverdo dispor de salas de
aulas com:

| - pé direito minimo de 3,00m (trés metros);

Il - drea calculada a razdo de 1,00m2 (um metro quadrado) No Minimo por
aluno, ndo podendo ter drea inferior a 40,00m2 (quarenta metros quadrados) e ndo
podendo sua maior dimensao exceder de 1.5 (uma vez & maia) a menor,

ll - janelas em uma de suas paredes asseguradas duminacdo lateral e
tiragem do ar por meio de pequenas aberturas na parte supenor da parede oposia,

IV - janelas dispostas no sentido do eixo maior da sala, quando esta tiver
forma retangular.

"
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Paragrafo dnico. As salas especiais ndo se sujeilam as exigéncias deste

artigo desde que apresentam condigdes satisfatdrias ao desenvolvimento da
especialidade.

Art. 389. As edificagdes destinadas a escolas deverdo dispor de instalagdes
sanitarias dentro das seguintes proporgdes, observando o isolamento individual para
0% vasos sanitaros:

| - masculino - 01 (um) micténo & um lavatonio por grupo de 25 (vinte @ cinco)
alunos, @ um vaso sanitario por grupo de 25 (vinte e cinco) alunos ou fracio;

Il - ferminne - 01 (um) lavaténo por grupo de 25 (vinta e cinco) alunas, e 01
{um) vaso sanitario por grupo de 15 (quinze) alunas ou fragdo.

Paragrafo dnico. Os banheiros devem ler no minimo um banheiro para
pessoa portadora de necessidades especiais, conforme normas técnicas.

Art. 390. As edificagdes destinadas a creches deverdo dispor de salas de
aula ou salas de alividades que alendam as seguinies condigoes:

| - p& direito minimo de 3,00 (trés metros);

Il - area calculada a razéo de 1,00m2 (um metro quadrada) na minimo,
por aluno, nao pedendo ter area infeérior a8 15,00m2 (quinze metros quadrados).

Art. 391. As edificacdes destinadas a creche deverao dispor de instalagbes
sanitirias & na proporgao de 01 (um) vaso sanitaro e um lavatorio para cada 06
{seis) cnancgas & um chuveiro para cada 08 (0ilo) criangas.

Paragrafo dnico. Os banheiros devem ter no minimoe um banheire para
pessoa portadora de necessidades especiais, conforme normas técnicas.

Art. 392, As edificagdes destinadas a creches & ascolas deverdo dispor de;

| - drea para recreio equivalente 4 metade da area prevista para salas de
aula, sendo 50% (cinglenta por cento) coberta e 50% (cinquenta por cento)
descoberia;

Il - instalacdes para bebedouros higiénicos, na proporgdo de 01 (um)
aparelho por grupo de 30 (trinta) alunos.

Paragrafo Gnico. N3o s3o considerados come palios coberntos os cormedores
& passagens.
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Art. 393. As escadas deverao observar a largura minima de 1.60m (um metro
& sessenta centimetros) em lances relos

Paragrafo unico. Nenhuma escada distara em cada pavimento mais de
30,00m (tnnta metros) do ponto mais afastado por ela servido,

Art. 394, As cozinhas lerdo area minma de 12.00m2 (doze metros
quadrados) de area e largura nao inferior a 2 80m (dois metros & oiténta
cantimeiros)

Secgdo XVill
Dos Gindsios

Art. 395, Os ginasios de asporles, anexos ou ndo as escolas, deverdo ter
area minima de 550,00m2 (quinhentos e cinglenta melros quadrados) e pé direito
minimo de 6 00m (5eis metros) em relacdo ao centro da praga de esponas,

Art. 396. Os ginasios deverdo dispor de instalagdes para vestario na
proporcaoc de 1,00m2 (um metra quadrado) para cada 1000m2 (dez metros
guadrados) de area da praga de espone, dotados de armanos @ comunicando-se
com as mstalacdes sanitarias, observadas a separagao por sexo.

§ 1° As instalagbes sanitanas de uso publico serdo compostas de 01 (um})
vaso sanitirio, 02 (dois) lavaténos @ 02 (dois) mictorios, por grupo de 100 (cem)
espectadores, observadas a separagdo por Sexo,

§ 2° Os banheiros devem ter no minimo um banheiro para pessoa poradora
de necessidades especiais, conforme normas tecnicas.

Segdo XIX
Dos Edificios Publicos

Art. 397, Além das demais disposicbes desla lei que Ihes forem aplicaveis, os
edificios publicos deverdo obedecer ainda as seguintes condigdes minimas:

=
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| - rampas de acesso ao predio deverao ter declividade maxima de 10% (dez
por cento), possuir piso antiderrapante @ comimao na altura de 0.80m ({oitenta
centimetros),

Il - na impossibilidade de construcdo de rampas a portana devera ser no
masmo nivel da calcada;

il - os elevadores daverdo atingir todos os pavimantos, inclusive garagens e
subsolos,

N - lodas as porlas deverdo ter largura minima de 0,B0m [oilenta
centimetros),

V - 0s corredores deverao ter largura minima de 1.20m (um metro e vinte
centimetros),

Art. 398. Pelo menos um sanitario, de cada banheiro masculino & feminino,
para pessoas portadoras de necessidades especiais que deve ocbedecer 8s nommas
tecnicas @ as seguintes condigbes.

| - dimensdes minimas de 1,40m x 1,85m (um metro e quarenta por um melro
e oitenta e cinco centimetros);

Il - 0 eixo do vaso sanitano devera ficar a uma distancia de 0,45m (guarenta e
cinco centimetros) de uma das paredes laterais;

lll - as portas poderdo abrir para fora dos boxes sanitarios, e terao no minimo
0,80 (oitenta centimetros) de largura;

IV - a parede |ateral @ mais proxima ao vaso sanitano, bem como o lado da

poria deverdo ser dotados de algas de apoio, a uma altura de 0.80m (oitenta
centimeatros)

Secdo XX
Dos Postos De Abastecimento

Art. 399, As edificacdes destinadas a postos de abastecimento e lubrificacso,
além das exigéncias previstas nesta secio deverao:
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| - dispor de dois acessos, guardados as seguintes dimensdes minimas:
6,00m (seis metros) de largura livre, 3,00m (trés metros) afastamento entre si,
distante 1,00m {um melro) das divisas laterais;

Il - possuir canaletas destinadas a captacao de aguas superficiais em toda a
extensao do alnhamento, do terreno convergindo para grelhas coletoras em
quantidade necessana capaz de evitar sua passagem para a via publica;

i - ter construcdo em matenais incombustiveis;

IV - ter as aguas de lavagem canalizadas e conduzidas a caixas separadoras,
com comparimento estanque que recebera os residucs, para recolhimento em
saparado e destinacao final,

V - possuir calcada ao longo de toda a defimitacdo com logradouncs publicos,
excluidos os vaos de entrada e saida

Art. 400. Os postos de abastecimento e lubrficagio deverdo ter instalagdes
sanitarias independentes destinadas aos funcionanos e ao publico.

§ 1° As dependéncias destinadas aos funcionarios serao dotadas de no
minimo, um vaso sanitano, um lavatério e 01 (um) chuveiro, separadas por sexo.

§ 2° As dependéncias destinadas a0 publico serdo doladas de no minimo, um
vaso sanitano e um lavatono, separadas por sexo.

Art. 401. Nas edificagbes destinadas a postos de abastecimento a projecac
da coberura ndo deverd ultrapassar o alinhamento do terreno com o fogradouro
publico.

Secdo XXI
Das Edificagdes Para Fins Culturais E
Recreativos Em Geral

Art. 402. As edificagdes destinadas a reumdes cullurais e recreativas
deverdo satisfazer as seguintes condigdes além de outras que se enguadrem,
previstas nesta lei

| - dispor no minimo de 02 (duas) saidas para logradouros ou para outros
espacos descobenos;
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Il - as portas para escoamento do publico deverdo ter a mesma largura dos
corredores, devendo abrr de dentro para fora.

Art. 403. Nos saldes destinados a uso pdblico, a disposicio das poltronas,

devera ser feila por selores, separados por circulacao longitudinais e transversais,
naoc podendo o total de poltronas, em cada setor exceder 150 (cento e cingienta)
urrdades,

Art. 404, Para as poltronas de uso do pdblico deverdo ser observadas as
seguintes exigéncias:

| - espacamento minimo entre filas, de encosto a encosto de 0, %0m (noventa
centimetros);

I - largura minima de polironas, medda do centro dos bragos 0.55m
{cinglenta & cinco centimetros).

Art. 405, As edificacdes de que trata esta Secdo deverao possuir instalagfes
sanitarnas dotadas de um sanitario por grupo de 300 (rezentas) pessoas, um
mictdrio @ um lavatono por grupo de 200 (duzentas) pessoas ou fracao, observadas
a separacao por sexo e o isolamento individual quanto a0s vasos sanitanos.

Paragrafo dnico. As instalagdes sanitérias para uso de empregados serao
independentes das de uso publico.

Secgdo XX
Dos Cemitérios

Art. 406, As areas destinadas a cemitérios devem ter acessos de veiculos e
as cendigbes topograficas e pedolégicas do terreno deverdo ser adequadas ao fim
proposto, a criténo do orgao técnico da prefertura.

Paragrafe anico. O lengol freabco d'dgua devera estar a mais de 2,00m
{dois metros) abaxo do fundo da sepultura,

Art. 407. Os cemitérios deverdo apresentar, em lodo o seu perimetro, uma
faixa arbonzada de no minimo 10,00m [(dez meiros).

ﬂ
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Paragrafo Unico. As aguas pluviais da faixa arborizada deverdo ser
canalizadas ao coletor pdblico, em tubulagio subterranea, ndo sendo admitide o

escoamento superficial da agua em qualquer ponto da divisa ou testada do
Cemiteno.

Art. 40B. Os cemiténos deverdo dispor de areas para estacionamento,
diretameante ligadas a via periférica, dimensionada em razao de 2% (dois por cento)

da area total do cemitério,
Art, 409, Os cemiténios deverao ter, ne minima, 05 seguintes equipameantos:

| - cAmaras mortuanias, composta por camara ardente, sala para familiares e
sanitanos;

Il - local para atendimento ao plblico,

Il - sanitarios pablicos;

IV - eseritérios de administragao;

V - lanchonete para atendimento ao pablico,
Y1 - dependéncias para zelador;

Vil - depasite de matenais,

Wil - sanitarios e vestianos para funcionarios;
IX - telefones publicos.

Paragrafo Gnico. Caso seja previsto servigo de cremagdo, deverd ser
reservado local adequado para as camaras crematonas.

Segao XXIN
Numeragio De Edificios

. 410, A numeragdo de qualguer prédio ou unidade residencial serd
Estabralem:la pela prefeitura municipal. H_/-'
o
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Art. 411. E obrigacao do proprietarie a colocacio da placa de numeracio que
devera ser fixada em lugar visivel.

Segdo XXIV
Da Regularizagdo Das Edificagoes

Art. 412, Fica o poder Executive autorizado a promover a regularizacao dos
imoveis edificados sem a competente licenga municipal, desde que as respectivas
edificagées tenham sido iniciadas em dalta anterior a vigéncia desta lei.

Paragrafo dnico. As edificagbes situadas em areas cujo parcelamento e

ocupacdo s80 expressamente proibides por lei em hipdlese alguma serdo
ragularizadas.

Art. 413. A regularizagao de que trata esta lei, consislird no pagamento das
taxas para aprovagdo do projeto arquitetdnico, regularizacdo do imovel, expedicio
da ceridio detalhada e do habite-se, bem como o pagamento das multas
estabelecidas no Plano Diretor Municipal.

§ 1° Para a obtengdo da regularizacao prevista neste artigo, o interessado
devera apresentar junto ao protocolo geral do municipio requerments contendo a
solicitagdo, acompanhado dos seguintes documentos:

a) projeto arquitetdnico, retratando fielmente o imovel edificado;

b} trés jogos de copias do projeto arquitetdnice,

c) copia do documento comprobatdrio de propriedade do imével,
devidamente registrada no Cantdrio do Registro de Imdveis;

d) anotacdo de responsabilidade técnica - ART, com laudo elaborado por
responsaveal técnico habilitado;

g) copia de cerliddo negaliva de Tributos Municipais incidentes sobre o
imdvel;

f) copia das multas devidamente quitadas.

§ 2° O projeto arguitetdnico referido no paragralo anterior devera ser

apresentado de acordo com o exigido nesta lei, // P
. o
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§ 3° A edificacdo a ser regularizada devera apresentar as condicies minimas
de habitabihdade exigidas nasta Lei

Art. 414. No projeto arquitetdnico refendo no artigo antenor, sera aposto
canmbo de regulanzacao de imovel, salientado que confere com o existente “in
loca®, apos wistona realizada por servidor do departamenio compatante.

Art. 415, Quando na edificacdo existirem vaos livres que iluminam cdmodos
voltados diretamente para a divisa com lerceiros, cujas dimensoes tomadas
perpendicularmente 3 astes vaos, resultarem em dimensdes inferiores a 1.50m (um
metra & cinguania centimetros), pravistos no Codigo Civil, sera aceita a declaracio
com firma reconhecida em Cartdno, do proprietario do imdvel vizinho, permitindo que
0 vao permaneca aberto, desde que comprovada a propriedade ef ou posse do
imavel limitrofe.

Pardgrafo dnico. Quando se tratar de regulanzacdo de mais de uma
edificacdo no mesmo terrenc fterda que ser feita a constituicdo de condominio
prevendo a respectiva fragao ideal das unidades, nos termos da legislacgio em vigor,

Art. 416. Para efeito da regularizacdo fica determinado que o CPDM, por
meo da parecer devidameanle fundameniado, podera analisar e deliberar por sua
regulanzacdo através de resolucdo a ser homologada ou ndo pelo Executivo
municial

TiTULO VI
DAS POSTURAS

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 417. Ficam instituidas medidas de policia administrativa da competéncia
do municipic em termos da fiscalzagdo de higiene puoblica, localizagdo e
funcionamenlo de atividades urbanas, estabelecendo as necessarias relagdes
juridicas e administrativas entre o poder plblico local e 0s municipes.

Art. 418. Ao prefeito e aos funciondrios municipais, de acordo com as suas
atribuicoes, cabe cumprir @ fazer cumprir as norMas de posturas Municipais
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prescritas nesta lei, uliizando 0s instrumentos cabiveis do poder de policia e, em
aspecial, a vistoria anual na ocasido do licenciamento e localizacie de atividades

Art. 419. Toda pessoa fisica ou juridica submelida as normas aqui instituidas

deve, em qualquer circunstancia, faciitar e colaborar com a fiscaliza¢ao municipal no
exercicio de suas fungoes legais,

CAPITULO NI
DA HIGIENE PUBLICA E PROTEGCAO AMBIENTAL

Art. 420. Compete a prefaitura zelar pela higiena publica @m todo o municipd,
visando a melhona do ambiente & o bem estar da populagao, observando as normas
estabelecidas no Plano Diretor Municipal, pelo Estado e pela Unido.

Art. 421. A fiscalizacdo abrangera especialmente:;
| = A higiene & limpeza das vias, logradouros & equipamentos de uso publico;
Il = A higiene das habitaches particulares e coletivas,

ll = & higiene da alimentagdo, incluindo todos 0s estabelecimentos onde s5e
fabrique e/ou venda bebidas e produtos aimenticios em geral;

VW - A situagio sanitaria de estdbulos, cocheiras, pocilgas, aviarios,
matadouros e estabelecimentos congéneras,

V - O controle da agua @ do sistema de eliminacio de desajos;

Vi = O controle de poluicdo ambiental;

Vil - A higiene de piscinas;

Vill - A limpeza e desobstrucdo dos curses de dgua @ valas,

Art. 422. A cada inspecgdo, se for verificada alguma irregulandade, o
funcionano competente devera apresentar um relatono, sugenndo medidas ou
solicitando providéncias a bem da higiene publica.

Paragrafo Onico. A prefeitura municipal tomara as providéncias cabiveis ao
caso quando o mesmo for da algada do governo municipal, ou remetera copia do

relaténo as autondades federais ou estaduais competantes quando as providencias
necessanas forem das compeléncias das mesmas. : .
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Art. 423, Sera considerado infrator todo aquele que cometer, mandar,
constranger ou auxiliar alguém a praticar infracdo e 0s responsaveis pela execucaon
das leis que, tendo conhecimenta da infragao, deixaram de autuar o infrator

CAPITULO I
A CONSERVAGAO DAS ARVORES, AREAS VERDES E PASTAGENS

Art. 424, E vedado podar, cortar, derrubar ou sacrificar as arvores da
arborizacio pablica, sem consentimento expresso da prefeitura

Art. 425. Nas arvores dos logradouros publicos ndo sera permitida a
colocacdo de cartazes e anuncios, nem fixagcao de cabos ou fios, sem a autonzacio
da Prefeilura municipal.

Art. 426 - No sentido de evitar a propagacio de incéndios observar-se-a, nas
queimadas, medidas preventivas tais como:

| — Preparar aceiros de, no minimo, 7,00m (sete metros) de largura;
Il = Mandar aviso aos proprietanos de terras limitrofes, com antecedéncia

minima de 12 (doze) horas, fixando o dia, o0 horano & o local onde o fogo sera
langado.

CAPITULO IV
DA HIGIENE DAS VIAS PUBLICAS

Art. 427, Os moradores devem colaborar com a adminisiracéo municipal,
construindo o passeio e sarjetas fronleiras as suas residéncias;

Parigrafo dnico. E absolutamente proibido, sob qualquer pretexto & em

gualquer circunsiancia, vamer ixo ou detntos solidos para os rales dos logradouros
publicos
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Art. 428. E proibide em quaisquer crcunstancias impedir ou dificultar o livre
escoamento das aguas pelos canos, valas, saretas ou canais dos comegos e nos,
danificando-0s ou obstruindo-os.

Art. 429. Nao & permitido que se faga a vammedura do intenor dos prédios,
terrenos e veiculos para a via publica, assim como despejar papeis, anuncios ou
quaisquer detntos nos logradouros pubbcos.

Art. 430. Para preservar da maneira geral a higiene publica, fica
terminantemente proibido:

| = O escoamento de agua senida das residéncias para rua;

Il = Colocar, sem as devidas precaugdes, quaisquer materiais que possam
prejudicar o asseio das vias publicas;

Il — Aterrar vias publicas e/ou lerrenos alagados ou ndo, com lixo, matenais
velhos ou quaisquer detritos;

IV - Queimar, mesmo nos proprios quintais, em quantidade capaz de
incomodar a vizinhanga,

V - Retirar materiais e entulhos provenientes de construgao ou demolicio de
prédios sem a utihizagdo de mew adequados que evitem a gueda dos refendos
mataeriais nas vias publicas,

Art. 431. E vedado langar nas vias publicas, nos terrenos baldios, varzeas,
valas, bueiros @ saretas, lixo de qualquer origem, entulhos, cadaveres de animais,
fragmentos pentiagudos ou quaisquer outros que possam molestar a populagao ou
prejudicar a estética urbana

Art. 432, E proibido riscar, colar papéis, pintar inscrigdes ou escrever letreiros
em paredes @ muros de prédios publicos ou particulares, mesmo quando de
propriedade das passoas ou entidades direta ou indiretamenta responsaveis pela
publicidade ou inscrigies

Art. 433. E vedado obstruir com matenal de qualquer natureza, rios e
comegos, bem como reduzir sua vazao.
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Art. 434, E vedado lavar e reparar veiculo e eguipamento em cHregos, rios e
vias publicas.

CAPITULO V
OA HIGIEME DAS HAEITA‘.';ﬂEE E TERRENOS

Art. 435. Os proprietanos @ inquilines sdo obngados a conservar am perfeito
estado de asseio 0% seus quintais, prédios patios e lermenos dentro dos limites da
cidade ou em suas dreas de expansdo, mantidos livres de mato, lixe e aguas
eslagnadas.

§ 1° As providéncias para o escoamento das aguas estagnadas e impeza
das propneadades paniculares competem ao respectivo propriatario.

& 2° Os proprietarios ou responsaveis deverao evitar a formacao de focos de
proliferacdo de insetos ficando obrigados a assumir 8 execucdo de medidas que
forem determinadas para sua extingao

Art. 436. A coleta do lxo urbano serd executada pela Prefeilura Municipal,
através do selor competente, e o lxo das habitagdes devera ser depositadoe em
recipientes fechados para que seja recolhido pelo servico de limpeza publica.

§ 1° A remocac dos residuos de fabncas e oficinas, dos destrogos de
materiais de construgdo, dos entulhos provenientes de demolicio, das matérias
excrementicias e fragmentos de formragem de estabulos, as palhas @ outros residuos
de casas comerciais, bem como lerra @ galhos dos jarding @ quintais particulares,
s@ra de responsabilidade dos proprigtanos ou inguilinos.

& 2* Oz residuos solidos provenientes de industnas ou hospitais deverio ser
removidos, com prescncac legal e final ao local apropnado, atendendo acs criténos
técnicos de aterro sanitano ou outros métodos de disposicao final ou eliminacao
recomendados pelo drgio estadual do meio ambiente.

Art. 437, A Prefeitura podera execular mediamente indenizagao das
despesas, acrescidas de 10% (dez por cenlo) por servigos de administragdo, os
trabalhos de construgio de calcadas, drenagem ou aterros em propriedades
particulares cujos responsaveis se omitirem em fazé-los, podera ainda, declarar
nsalubre toda construgao ou habiltacdo que ndo atenda as exigéncias necessanas
no tocante a higiene, ordenando sua interdicio ou demolicao.
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Art. 438. As poalgas, chigueiros e currais deverdo ser localizados a uma
distancia minima de 50m {cinqluenta metros) das habitagbes, exceto disposicoes
legais em contrano.

Paragrafo anico. As pocilgas, chiqueires, currais e galinheiros deverio ser
instalados de maneira a nac permitir a estagnacio de liquides e o acumulo de
residuos, devendo as aguas residuais serem canalizadas para fossas seplicas

exclusivas, vedada sua conducdo até as fossas ou valas por canalizacio a céu
aberto.

Art. 439. Fossas, depositos de lxo, currars, chiqueiros e pocilgas deverdo ser
localizadas a jusanie das fontes de abastecimento de agua e a uma distancia nunca
inferior a 15,00m (quinze metros) das habitagoes.

CAPITULO VI
DA HIGIENE DA ALIMENTAGAO

Art. 440. A prefeltura municipal fiscalizard, em colaboragdo com as
autondades sanitéanas do Estado, a producdo, o comércio e o consumo de géneros
alimenticios em geral

Paragrafo Gnico. Consideram-se como géneros alimenticios, para efeitos
desta Lei todas as substincias solidas ou liquidas destinadas a ingestao pelo
homem, executados o5 medicamentos.

Art. 441. Nao sera permitida a producao, exposicao ou venda de géneros
alimenticios deteriorados, falsificados, adulterados ou nocivos a sadde, o5 quais
serao aprendidos pelo funcionario encarregado da fiscalizagdo e removidos para o
lecal destinado a inutilizacio dos mesmos,

§ 17 A inulilizacio dos géneros ndo isentara a fabrica ou estabelecimento
comercial do pagamento das multas e cumprimento das demais cominagées legais
que possam sofrer ém virlude da infracao.

§ 2° A reincidéncia das infragdes previstas neste arigo determinard, de

acordo com as carcunstancias e particularidade do fato, a inlerdigdo ou a cassacao
da licenca para funcionamento da fabrica ou casa comercial

II ] S 5%
\ 164
\“x_' B 2 ---}___,_.-'




@0

Prefeitura Municipal de Baixo Guandu

Rua Fritz Vion Lutzow, 217 - Centro - Balxo Guandu - Espirite Santo
CEP: 25.730-000 Telefone: (27) 3732.3232
CHPJ: 27.165.737/0001-10

Art. 442, Toda agua que seja utilizada na manipulagdo ou preparo de
géneros alimenticios devera ser comprovadamente pura.

Art. 443, Os vendedores ambulantes de géneros afimenticios, além das
prescrichas desta lei que Ihas forem aplicaveis, deverdo ainda cbservar o seguinte:

| = Cuidarem para que o3 produtos que vendem ndo estejam detenorados
nem contaminados e para 03 Mesmos sejam apresentados em perfeitas condigbes
de higiene, sob pena de multa @ de apreensao das refendas mercadorias que serdo
inutilizados se for o caso;

Il — Terem carinhos ou bancas removiveis de acordo com critério imposio
pela preteitura;

Hl = Os produtos expostos & venda que forem desprovidos de embalagens
sardo conservados em recipientes apropriados para isola-los de impurezas e
insetos;

IV — Manteram-se rigorosameante asseados

CAPITULO VI
DA HIGIENE DOS ESTABELECIMENTOS

Art. 444. A prefeitura municipal exercera em colaboracio com autoridades
sanitarias do Eslado e da Unido, severa fiscalizagao sobre a higiene nas formas de
exposicao dos alimentos a venda nos estabelecimentos comercias, indusinais & de
servigos, localizados no municipio.

Art. 445. Os Hotéis, restaurantes, bares, botequins e estabelecimentos
similares deverdo cbservar o seguinie:

| - a lavagem das loucas e talheres devera ser feita com agua comrente, ndo
sendo permitida sob qualquer hipdtese, a ulilizacdo de baldes, tonéis ou outros
vasilhames para esle fim;

Il = 08 guardanapos deverao ser descarlaveis ou usados apenas uma vesz,

il = os agucareiros, paliteiros & baleiros assim como os vasiihames para
outros condimentos deverdo ser do fipo que permita a sua ulilizacio sem,

necessidade de retirada da tampa; - -
o
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IV = as loucas e talheres deverdo ser guardadas em armarios com portas
vantiladas, nao podendo ficar expostos a impurazas e insetos,

V — as mesas e balches deveraa possuir superficie impermeaavel;

Vi - os utensilios de cozinha, os copos, lougas, talheras @ pratos devem astar
sempre em perfeitas condigdes de uso, pedende ser apreendido ¢ inutilizado o
material que estiver danificado, lascado ou tnincado,

Paragrafo dnico. Os agougues e peixarias deverdo atender as seguintes
exigéncias especificas para seu funcionamento:

| - serem dotados de tormneiras e pias apropnadas;
Il = terem balcbes com tampo de material impermedvel e lavaval,
Il — terem frigorificos & refrigeradores com capacidade proporcional as suas

necessidades

Art. 446. Nos agougues 50 serao vendidas cames provenientes de matadores
devidamente licenciados e regularmente inspecionados.

Art. 447, Nos hospitais, casas de saude e maternidade, alem das disposicies
gerais desta lei que Ihes forem aplicaveis, & obrigatdrio existr:

| - Lavanderna a dgua quente com instalagées de desinfecdo;

Il - Locais apropriados para roupas senvidas,

Il - Estenlizagéo de roupas, talheres e utensilios diversos;

IV = Freglente servico de lavagem e impeza diana de corredores, salas,
pisos paredes e dependéancias em geral

CAPITULO Vill
DAS PISCINAS

Art. 448, As pizcinas deverio ter suas dependéncias em permanente estado
de limpeza, segundo 0s mais ngoresos preceitos de higiene, /H,
.-_.__.-' . .__,..-"""'.
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§ 1° O equipamento da piscina devera propiciar recirculacio, filtraco e
esterilizacio de agua.

§ 2° Os fillros de pressao e ralos distribuidos no fundo da piscina devem ser
objetos de observacao permanantes,

& 37 Deverd ser assegurado funcicnamento normal dos acessorios tais como
cloradar e aspirador para impeaza do fundo da piscina

§ 4° A limpeza da agua devera ser feila de tal forma que a uma profundidade
de 3,00m (trés metros) se oblenha transparéncia do fundo da piscina

§ 5° A eslerilizac3o da agua das piscinas devera ser feita por meio de cloro e
similares.

§ 6° Todo freqhentador de piscina & obrigado a banho prévio de chuveino.

Art. 449, Os freqlentadores das piscinas de clubes desportivos deverdo ser
submetidos a exames medicos, pelo menos uma vez ao ano.

Art. 450- guando a piscina astiver em uso é obrigaténao:

| - assisténcia permanente de um banhista, responsavel pela ordem,
discipling e pelos casos de emergéncia;

Il - interdicdo da entrada a qualquer pessoa portadora de moléstia
contagiosa, afeccdo visivel da pele, doengas do nariz, garganta, ouvido e de oultros
indicados por autoridade sanitana competents;

il - remoc&o a0 manos uma vaz por dia, de detntos submersos, espuma &
matenais que flutuem na piscina,

IV = fazer o registro diano das principais operacdes de ratamento e controle
de agua usada na piscina,

WV — fazer timestraimenta a analise da agua, apresentando a Prefeitura
Municipal atestado da autoridade sanitdnia competente.

Paragrafo dnico. Menhuma piscina serd usada quando suas aguas forem
julgadas poluidas pela autondade sanitana competente
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CAPITULO IX
DA POLICIA DE COSTUMES, SEGURANGA E ORDEM PUBLICA,

Secio |l
Da Ordem e Sossego Publicos

Art. 451. A prefeitura municipal exercera, em cooperacao com o5 poderes do
estado e o poder de policia de sua competéncia, estabelecends medidas preventivas
& comelivas no senlido de garantir a ordem & a seguranga publica.

Art. 452, Os proprietanos de estabelecimentos onde sejam vendidas bebidas
alcodlicas assumirdo a responsabiidade pela manutengao da ordem nos measmos,

Paragrafo unico. As desordens, algazamas e barulhos, porveniura
verficados nos referidos estabelecimentos, apds as 22:00h (vinte e duas horas)
sujeitardo os proprnetanos a multa podendo ser cassada a licenca para seu
funcicnamento.

Art. 453, E expressamenie proibido perturbar o 5055890 publico com ruides
OU S0NS EXCAssivos, tals como:

| — Os de motores de explosdo desprovidos de silenciosos ou com o5
mesmos em mau estado de funcicnamento,

Il - Os de buzinas, clanns, limpanos, campanhas ou quaisquer oulros
aparelnos, apds as 22:00 h;

il — As propagandas realizadas com aulo-falantes, bumbos, tambores,
cometas, apos as 22.00 hk;

IV - Os produzidos por armas de fogo;
V = 05 de morteiros, bombas ou demais fogos ruidos;

Vi = Musica excessivamenie alta proveniente de lojas de discos e apareihos
musicas,

Vil — Os apitos ou silvos de sirenes de fabncas ou outros estabelecimentos

-

por mais de 30 (rinta) segundos ou depois das 22:00 h P
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Paragrafo dnico. Excetuam-se das proibigbes deste artigo:

I - Os timpanos, sinetas ou sirenes dos veiculos de Assisténcia (ambulancia),
corpo de bombeiros e policia, quando em semvigo,

Il — 05 apitos das rondas & guardas policiais.

Secloll
Dos Divertimentos Pablicos

Art. 454, Divertimento publico, para os efeitos desta Lei, & o que se realiza
nas vias publicas ou em recintos fechados de livre acesso ao publico

Art. 455. Nenhum divertimento pablico sera realizado sem prévia autorizagao
ou icenciamento da Prefeitura.

& 1° Exceluam-se das disposigbes desle arigo as reunides de qualquer
natureza, sem conviles ou entradas pagas, por clubes ocu entidades de classe, em
sua sede, ou as realizadas em residéncias particulares

§ 2° O requerimento de licenca para funcionamento de qualquer casa de
diversdo sera instituido com a prova de terem sido salisfeilas as exigencias
regulamentares referentes a construgdo do edificio, de higiene & procedida a visloria
policial.

Art. 456. Em todas as casas de diversdes serdo observadas as seguintes
disposigdes, alem das estabelecidas pelo Plane Diretor Municipal,

| = As salas de enirada & as de espetaculo, bem como as demais
dependéncias, serdo mantidas higienicamente impas,

ll - As portas e corredores para o exterior serdo amplos e livres de grade,
maveis ou gquaisquer objetos que possam dificultar a retirada do puablico em caso de
emergancia;

N - Todas as portas de saida serdo encaminhadas pela inscngao “SAIDA",
"f‘.‘ luminosa ou luminada de forma suave quando se apagarem as luzes da sala;

IV - Os aparelhos destinados a renovagao do ar, deverao ser mantidos em
perfeito estado de funcionamento; / .
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V - Havera instalagdes sanitanas independentes para homens e mulheres;

¥Vl - Serdo lomadas todas as precaughes necessarias para avitar incéndios,
sendo obrigatoria ado¢do de extintores de fogo e a sua colocacdo em locais visiveis
e de facil acesso;

Vil — Durante o espetaculs, as portas deverdo conservar-se abertas, vedadas
apenas por corinas ou reposieiros;

Vill = Deverdo ser penocdicamente pulvenzados com inselicidas de wuso
aprovada;

IX = O mobiliario devera ser mantido em perfeito estado de consarvacao;

X - Possuir bebedouro de agua filtrada

Parigrafo Unico. E proibide aos especladores fumar no local das
apresantaches

Art. 457, MNas casas de espelaculos de sessbes conseculivas, que nao
tiverem exaustores suficientes, devera ocorrer entre a saida dos espectadores de
uma sessdo e a entrada dos da sessdo seguinte, um intervalo suficiente para o
eferto de renovacado de ar

Art. 458. Os bilhetes de entrada ndo poderdo ser vendidos a em ndmeros
excedentes a lotagdo do teatro, cinema, circe ou sala de espataculos,

Art. 459. Nio serfo formnecidas licencas para a realizagdo de jogos ou
diversdes ruidosas em locais compreendidos num raio de 100,00m (cem metros) de
hospitais, casa de saude & maternidade.

Art. 460. Para funcionamento dos cinemas serao ainda observadas as
seguintes disposigoes.

| = o5 aparelhos de projecac ficardao em cabine de facl saida, construidas de
matenal incombuslivel,

Il = no interior da cabine ndo deverd existir maior nimero de paliculas do que
0 necessanc as sessoes de cada dia e, ainda assim, deverdo estar em recipientes
e'i\ incombustiveis, hermeticameanta fechados.

\ H‘* Art. 461. A amacdo de circos e parques de diversdes so podera ser
' permitida em locais previamente determinados e a juizo da prefeitura =
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§ 1° A autonzacio para funcionamento dos eslabelecimentos de que trata
aste artigo, ndo poderd ser por prazo superior a 60 (sessenta) dias. Decomido esle
prazo e havendo interesse, a licenca podera ser sucessivamente renovada sempre
pelo mesmo penodo,

§ 2° Ao conceder ou renovar a autorizacao, a prefeitura podera estabelecer
as restrigdes que julgar conveniente, no sentido de garantir a ordem e a seguranga
nos divertimentos & o s05sego da vizinhanga.

§ 3° Mesmo autonizados, 0s circos € parques de diversoes sd poderdo ser
abertos ao publico depois de devidamente vistoriados pelas autoridades municipais,
&m todas as suas instalagdes,

Art. 462, Para permilir 8 armacae de circos ou barracas em logradouros
publicos podera a Prefeitura exigir, se o julgar conveniente, um depdsito de no
maximo de 50 UPFM (cinglenta Unidades Padrio Fiscal do Municipio), como
garantia de despesas com a aventual impeza e recomposicdo do logradouro.

Paragrafo dnico. O local serd restiuide wmtegralmente e se houver

necessidade de limpeza especial ou reparos serdo deduzidas do depdsito as
despesas feitas com lal servigo

Secdo
Dos Locais De Culto

Art. 463. 5ao0 vedados ruidos ou canticos no interior @ axtenor de igrejas,
templos & casas de cullos gue perturbem a vizinhanca em nivel de som acima do
determinada em lai,

Art. 464, Mas igrejas, lemplos e casas de culto, os locais franqueados ao
publico, deverdo ser conservados limpos, iluminados e arejados.

Segdo IV
Do Transito Pablico

Art. 465. E proibido obstruir ou impedir, por qualquer meio, o livre transito de
pedestre ou veiculos nas ruas, pracas, passeios estradas e caminhos publicos, . -
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exceto para efeito de obras plblicas e feiras livres aulorizadas ou quando
exigencias policiais o determinarem.

Paragrafo dnice. Sempre que houver necessidade de interromper o transito,

devera ser colocada sinalizacio visivel & luminosa & noite, por autorizaco do Grgdo
competente,

Art. 468. Compreende-se na proibigdo do arigo anterior 0 depodsito de
quaisquer matenais, inclusive de construcdo, nas vias publicas em geral,

§ 1° Em caso de se fralar de material cuja descarga no interior do préprio
prédio se mostre impraticavel, serd tolerada a descarga e permanéncia na via
publica, com o Minima prejuizo ao transito, por um periode maximo de 2:00 h (duas
haras)

§ 2° Mo caso previsto no paragrafo antenor, os responsaveis pelo matenal
depositado na via publica deverdo colocar sinais de adverténcias aos veiculos a uma
distancia conveniente.

Art. 467. Nao sera permitida a preparagao de reboco ou argamassa na via
publica. Na impossibilidade de fazé-lo no intenior do prédio ou lefmeno, 50 podera ser
utilizada a metada da largura do passeio para a masseira, madianta licenga.

Art. 468, E expressamente proibido nas ruas da cidade, vilas e povoados:

| = conduzir veiculo & animais em velocidade excessiva;

Il = conduzir animais bravios, sem as daevidas pracaugdas;

I = atirar as vias ou logradouros publicos corpos ou delrtos que possam

incomodar os transauntas.

Art. 469. Nao sera permitida a parada de tropas ou rebanhos na cidade,
exceto em logradouros ou estabelecimentos a isso destinados,

Paragrafo Gnico. A prefeitura, a seu juizo, considerara a necessidade de se
estabelecer areas especificas para estabelecimentos de carrecas, bicicletas e
cavalos utilizados para transporte individual

Art. 470. E expressamente proibido danificar ou retirar quaisquer sinais
colacadas nas vias, estradas ou caminhos publicos, para adverténcia de perigo.
impedimento e sinalizagao de transito em geral @ indicagio de logradoura. -

-
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Art 471, Assiste & prefeitura municipal o direito de impedir o transito de
gualquer veicubo ou men de fransporte que possa ocasionar danos a via publica.

§1° Fica proibido, dentro do penmetro urbano da cidade de Baixe Guandu, ©
rafego de caminhdes, sejam de 2 (dois), 3 (frés) ou mais eixps.

£2° Somente serd admitido o transito dos veiculos mencionados no paragrafo
antenor que iverem a cidade como desbng hinal, ou para carga e descarga.

§3° A Prefeitura Muriapal devera estabelecer as vias de "sentido obrigatono”
para tais veiculos sempre que preécisarem altravessar o perimetro uyrbang, com o

oiyetivo de sair ou entrar na cidade

Art. 472. E vedado obstruir o transito ou molestar os pedestres por meios tais
Como:

| - conduzir pelos passeios volumes de grande porte;

Il = conduzir ou estacionar nos passeios veiculos de qualquer espécie;
lll = patinar, a ndo ser nos l[ogradouros a iss0 destinados,

IV = amarrar animais em posles, arvores, grades ou portas;

V = conduzir ou conservar animais sobre 05 passeios & jardins,

V| = colocar vasos de plantas ou assemelnastes nos paitoris das janelas de
pradios com mais de um pavimento, construido no alinhamento dos logradouros;

Vil = colocar varais de roupas nas fachadas de predios e edificios.

Paragrafo dnico. Excetuam-se do disposto no item |l deste artigo, camnhos
de cnanca ou paraliicos &, em ruas de pequens movimenta, tnciclos e bicicletas de
uso infantil.

Art. 473. Na infracdo de qualquer artigo desta Secdo, quando nao previsla
pena no Codigo Nacional de Transito, sera imposta multa conforme esta lei.

SecioV
Das Medidas Referentes Aos Animais

Art. 474, E proibida a permanéncia de animais nas vias publicas localizadas

o -

a area urbana. fre -
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§ 1° Os animais encontrados nas vias publicas serao recolhidos ao local
apropriados na municipalkdade.

§ 2° O animal recolhido devera ser retirado dentro do prazo maximo de 7
(sete) dias uleis, mediante pagamenio de mulla @ das respeclivas laxas devidas,
inclusive manutengao.

§ 3° Nao sendo retirado o amimal dentro desse prazo, devera a prafaitura
proceder a sua venda, precedida da necessaria publicacio do edital de leildo.
Art. 475, Os cdes que forem encontrados nas vias publicas da cidade serdo

apreendidos e recolhidos ao canil da prefeitura.

& 1° O animal recolhido devera ser retirado, por séu dono, dentro do prazo
maximo de 5 [cinco) dias uteis, mediante pagamente da multa e das laxas devidas.

§ 2° Caso ndo sejam procurados e relirades nesse prazo, serdo doados a

qualquer inleressado.

Art. 476. Os proprietanos de caes 530 obrigados a vacina-los contra raiva, na
época determinada pela prefeitura ou pelas autondades sanitanas estaduais ou
federais.

Art. 477. E expressamente oroibido

| - criar abelhas nos locais de maior concentracdo urbana;

Il - ¢riar pequencs animais (coelhos, perus, patos, porcos galinhas, etc ) em
pordes & no intenor das habitagbes;

Art. 478. Ficam proibidos os espetaculos de feras e exibicdo de cobras e
quaisquer cutros animais pengosos sem as necessanas precaucoes que garantam a
seguranca dos espectadores & da populacho,

\'. Art. 479. E expressamente proibido, a qualquer pessoa, maltratar animais ou
\ . braticar atos de crueldade que caraclenze violéncia e sofimento para o5 mesmos.

\'_B Secdo VI /
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Da Obstrucdo Das Vias Plblicas

Art. 480. Poderac ser armados corelos ou palangues provisonos nos
logradouros publicos para comicio politicos, festividades religiosas, civicas ou de
cardter popular, desde que sejam observadas as condigdes seguintes:

I - serem aprovados pela prefeitura quanto a sua localizagao,
Il - ndo perturbarem o transito pablico;

il - ndo prejudicarem o calgamento nem o escoamento de aguas pluviais,
cormeando por conta dos responsaveis pelas festividades, 03 eslragos por acaso
venficados,

IV - serem removidos no prazo maximo de 24 (vinle e quatro) horas e contar
do encerramento dos festejos.

Paragrafo dnico. Findo o prazo estabelecido no item IV, a prefeitura
promoverad a remogio do coreto ou palangue cobrando ao responsavel as despesas
com a remo¢ao e dando ao material removido o destine que entender,

Art. 481. O ajardinamento e a arborizagdo de pragas e vias publicas serdo
atnbuicoes exclusivas da prefertura municipal.

§ 1% A seu juizo, a prefeilura podera autorizar a pessoa ou entidade
promover a arborzagio de vias.

§ 2° Nos logradouros abertos por particulares, devidamente licenciados pela
prefeitura, @ facultado aos interessados promover e custear a respectiva

arborizacéo.

Art. 482, Os postes de iluminacio e forca as caixas postais, os alertas de
incéndio e de policia e as balangas para pesagem de veiculo poderdo ser colocados
nos logradouros publicos mediante autonzacio da prefeitura, que indicara as
posicies convenientes & as condigdes da respectiva instalagao.

5, Art, 48B3, As colunas ou suportes de anuncios, ou depbsitos para lixo, os
%, bancos ou os abrigos em logradouros publicos somente poderdo ser instalados
\ medianie licenga da prefeitura municipal,
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Art. 484, As bancas para a venda de jornais e revistas poderao ser permitidas
nos logradouros publicos desde que sabsfagam as seguintes condigdes:

| - teream sua localizacao aprovada pela prefeitura;

Il - apresentarem bom aspecto quante a sua construcdo ou dentro da
padronizacdo axgida,

Il = nao perturbarem o transito publico;

IV — serem de facil remog¢do.

Art.485. Os estabelecimentos comerciais destinados a bares e lanchonetes
poderao ocupar com mesas & cadeiras 50% (cinqUenta por cenlo) da largura do

passeio corespondente a testada do prédio, desde que fique o restante livre &
permita a passagem segura do pedestra,

Art.486. Os relogios, estaluas, fontes e guaisquer monumentos, somente
poderao ser colocados nos logradouros publicos se comprovado seu valor artistico,
CiVico ou 8 sua representatividade junto a comunidade, a juizo da prefeitura

Paragrafo unico. Dependera também de aprovacdo do CPDM, o local
ascolhido para instalacdo de monumento.

Segao Vil
Dos Inflamaveis E Explosivos

Art. 487. No interesse publico, a prefeitura municipal fiscalizara, em
colaboracao com as auloridades federais e esladuais, a fabricacdo, o comeércio, o
transporte e o0 emprego de inflamaveis e explosivos.
Art. 488. Sao considerados inflamaveis:
f | = O fosforo & os matenais fosforosos,
I". Il - A gasolina e demais denvados do petrdleo;
N - Os éteres, alcoois, aguardentes e dleos em geral; -~ '_ o
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V- Os carburetos, o alcatrao e as matenas betuminosas liquidas;

V - Toda e qualquer outra substancia, cujo ponto de inflamabilidade seja
acima de 135% (cento e trinta @ cinco graus centigradaos).

Art. 489, Considaram-se axplosivos:

| - os fogos de artificios;

Il = a nitroghcanna, seus composios e denvados;

il = & polvora e o algodao-paivora;

IV = espolelas & estopins;

V = os fulminados, cloretos forminatos e congéneres;

V1 - os cartuchos de guaerra, de caca @ minas.

Art. 490. E absolutamente proibido:

| - fabricar explosivos sem licenga especial e em local ndo determinado pela
prefetura mumcipal;

Il — manter depdsilo de substdncias inflamaveis ou de explosivos, sem
atender as axigéncias lagais, quanio a consirugao e seguranca;

Il =depositar ou conservar nas vias publicas, mesmo provisonaments,
inflamaveis ou explosivos.

§ 1° Aos varejistas e permitido conservar, em comodos aproprnados em seus
amazéns ou lojas, a gquantidade fixada pela Prefeitura, na respectiva licenca, de
material inflamavel ou explosivo que nao ultrapassar a venda provavel de 20 (vinte)
dias.

§ 2° Os flogueteiros & exploradores de pedreiras poderdo  manter

convenientemante em depodsito uma quantidade de explosivos commespondente a 30

. (rinta) dias, desde que o deposilo esteja localizado a uma distancia minima de

ﬁ.‘a 250,00m (duzentos e cinquenta metros) da habitagdo mais proxwima e a 150,00m

'-ic&nlu & cinguenta metros) das ruas ou estradas. Caso as distancias a que se refere

este paragrafo, sejam supenores a 500,00m (quinhentos metros), é permitido que s-e
dépnmla maior quantidade de explosivos
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§ 3° A instalacao de que trata o paragrafo antenor, dependera da prévia
aulonzacdo dos orgaos federais competentes.

Art. 491, Nao sera permilido o fransporte de explosivos ou inflamaveis sem
as precaucoes devidas

& 1® Mao poderde ser ransportades, simultaneamente no mesmo veiculo,
axplosivos e inflamaveis;

§ 2° O veiculo que transportar explosivos ou inflamaveis nao pode conduzir
oufras pessoas alem do molonsta e dos gjudanies.
Art. 492. E expressameante proibido:

| - Queimnar fogos de amificios, bombas, moreros @ outros fogos perigosos,
nos logradourgs pdblicos ou em janelas e portas com aberura para os mesmos
logradouros,

Il - soltar baldes em toda a extensao do municipio,

Il — fazer fogueiras nos logradouros pablicos, sem prévia autorizacdo da
prefeitura;

IV = utilizar armas de fogo dentro do perimetro urbano no municipio.

§ 1° As proibicdes de que tratam os itens | @ |l poderdo ser suspensas
mediante licenca da prefeitura municipal, em dia de regozijo publico ou festividades
religiosas de carater tradicional, desde que lomadas as devidas precaugbes,

§ 2° Os casos previstos no pardgrafo 1° serdo regulamentados pela Prefeitura
Municipal que podera inclusive estabelecer, para cada caso, a5 exigéncias que julgar
necessarnas ao nteresse da seguranca publica.

Art. 493. A inslalacio de posios de abastecimenio de gasolina e depodsilo de
outros inflamaveis fica sujeito a projetos previamente elaborados e licenca especial
da Prefeitura municipal

§ 1% A Prefeilura podera negar a licenca se reconhecer que a instalagao do
deposito ou da bomba ira prejudicar, de algum modo, a seguranca publica.

.R‘& § 2° A Prefeitura podera estabelecer, para cada caso, as exigéncias que
p{ar Necessanas ao interesse da seguranca.
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Secdo VIl
Da Exploragio de Pedreiras, Olarias e Depdsitos de Areia e Saibro

Art. 494. Dependera de licenca na prefeilura municipal a exploracdo de
pedraras, olanas e depositos de arela e de saibro, obsanvando o pravisto nesta ler,

Art. 495. A icenga sera processada mediante apresentagao de requenmento
pelo propnetano do solo ou pelo explorador e instruida de acordo com esta lei

§ 1° Dos requenmentos deverao constar as seguintes indicaches

a) nome & endereco do propretanc do temeno;

b} nome e enderego do explorador, se este nao for o proprietarnio;

¢) localizagdo precisa da entrada do terreno;

d) declaracio do processo de explora¢io @ do bpo de explosivo a ser
empragadeo, sa for o caso;

& 2° O requenmento de licenga deverd ser instruido com os seguintes
documentos:
a) prova de propnedade do temreno

bl autonzacao para exploracac passada pelo proprietanc, em cartorio,
no caso de nao ser ela explorador;

¢) planta de siluacio, com indicagio do relevo do solo por meo de
curvas de nivel contendo a delimitacdo exala da area a ser explorada
com a localizacido das respectivas instalacbes e iluminagbes e
indicando as construcdes, logradouros, mananciais € cursos dagua
situado em faixa de 100,00m (cem meftros), em fomo da area a ser
explorada,

§ 3° No caso de se tratar de exploracio de pequeno porie poderao ser
dispensados, a critério da prefeitura, os documentos indicados na alinea ¢ do
paragrafo anterior

Art. 496. Ao conceder a licenga, a prefeitura municipal podera fazer as
axigéncias e restngdes que se julgar convenientes.

Paragrafo dnico. Sera mierditada, a qualquer momenlto, a pedreira ou pare

| d pedreira, embora licenciada e explorada de acordo com esta lei, desde que - "
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posteromente se venfique que a sua exploracat acametara dano a vida ou a
propriedade.

Art. 497, Mao sera permitida a exploracdo de pedreiras siluadas numa
distdncia infenor a 300.00m (frezentos metros) de qualquer habitacdo ou em local
que oleraca perigo ao publico.

§ 1° A licenga 50 sera concedida se a extensao total ou parcial da pedreira
atender também ao nteresse publico, para aberlura ou alargamento de vias
publicas,

§ 2° A licenca concedida com base no paragrafo anterior sera a titulo precano
e revogavel em qualquer época, depois de atendimento o interesse publico que
levou a concessao.

Art. 498, A exploragio de pedreiras a fogo fica sueila as seguintes
condigdes:

| = utilizacdo exclusiva de explosivos do tipo & especie mencionados na
raspactiva icenca;

I — observar um intervale minemo de tnnta minutos entre cada sene de
explosdes;

i - colocacdo de sinais nas proximidades das minas que possam ser
percebidos pelos transeuntes de uma distancia minima de 100,00m (cem melros),

IV - adocdo de um toque convencional & de um brado prolongado dando
sinal de fogo.

Art. 499, A instalacdo de olanas nas areas urbanas e de expansao urbana do
municipio devera obedacer as seguintes prescricoes:

| - as chamines serdo construidas de modo a ndo incomadar 0§ moradores
vizmhos pela fumaca ou emanagdes notivas,

Il = quando as escavagdes ocasionarem a formagao de deposilos de agua,
fica o explorador obrigado a providenciar o escoamento ou a atemrar as cavidades, a
medida que o barro for sendo retirado

Art. 500. A prefeitura podera, a qualquer tempo, determinar a execugao da
obras no recinto da exploragao de pedreiras ou cascalheiras com o instituto de S

e
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proteger propriedades particulares, publicas ou evitar a obstrugdo das galerias de
agua,

Secio X
Dos Muros E Cercas

Art, 501, Os proprietarios de terrenos sdo obrigados a mura-los ou cerca-los
nos prazos fixados pela prefeitura municipal,

Art. 502 As propriedades urbanas, bem como as rurais, deverao ser
separadas por muros ou cercas, devendo os proprielanos dos Imovels Concormengm
em partes iguais para as despesas de sua construcdo, reforma e conservacio, na
forma do Codigo Civil.

Art. 503 - A prefeitura reconstiluird ou consertara 03 MUNOs OU PasSSEI0s
beneficiados em fungdo de alteragdo das guias e por estragos ocasionados peala
arborizacio nas vias pdblicas & obras que tenham sido efetuadas pela prefeitura.

Pardgrafo Unico. Competira também a prefeitura ¢ conserno necessano
decorrente de modificacao do alinhamento das guias ou das ruas.

Art. 504. Fica expressamente proibida a colocago de vidros, pregos ou
qualquer material que coloque em risco a integridade fisica das pessoas, Nos mMuros
@ Carcas.

Segdo X
Dos Andncios e Cartazes

Art. 505. A exploragdo dos melos de publicidade nas vias e logradouros
publicos, bem coma em lugares de acesso comum depende de licenga da prefeitura,
sujeitande o interessado ao pagamenio da taxa respectiva,

§ 1° Incluem-se na cbrigaloriedade deste arligo os carazes, letreiros,
programas paingis, placas anuncios e mostruarios luminosos ou nao, feilos por
gualguer moda, processo ou engenho, suspensos, distribuidos, afixados ou pintades

m paredes, muros, lapumes, veiculos ou calcadas,
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§ 2° Incluem-se ainda na obngatoriedade deste artigo os anuncios que
embora apostos em terenos ou proprnos de dominio privado, forem wisiveis dos
lugares publicos

Art. 506. A propaganda falada em lugares puoblicos, por meio de
amplificadores de voz, alto-falante e propagandistas, esta igualmente sujeita a prévia
hicenga ambiental @ ao pagamento da taxa respactiva,

Art. 507. Na parte externa dos cinemas, teatros & casas de diversao sera
permitida, independenta de licenca e do pagamento de qualquer taxa, a colaboracao
dos programas e cartazes arlisticos, desde que se refiram exclusivamente as
diversdes neles exclusivamente as diversdes neles exploradas, exibidos em

montagem apropriada e que se reslrinjam ao seu prédio, nao ocupando e causando
transtomno na area do passeio publico.

Art. 508. Mao sera permilida a colocacao de anuncios e cartazes quando:

| - pela sua natureza, provoguem aglomeracdes prejudiciais ao transito
publico;

Il - de alguma forma prejudiquem o aspecto paisagistico da cidade, seus
panoramas naturais e monumentos tipicos, historicos e tradicionais;

Il = sejam ofensivos aos costumes ou contenham dizeres desfavoraveis a
individuos, crancas ou instalagoes;

IV — obstruam, interceptam ou reduzam os vaos das portas e janelas;

V - pelo seu ndmero ou ma distribuicdo, prejudiquem o aspecto das
fachadas,

Art. 509. Os pedidos de licenga para publicidade ou propaganda deverao
mencionar:

| - a indicacio dos locais em que serdo colocados ou distribuidos ou canazes
& anincios,

Il = & natureza do matenal de confecgao,
Il = as inscrigdes e o texio

Art. 510, Tratando-se de andncios luminosos, os pedidos deverdo ainda
0 sistema de iluminagao a ser adotado.

Paragrafo Onico. Os anuncios luminosos ser@o colocados a uma altura
de 2.50m (dois metros e cinglienta centimetros) do passeio. -
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Art. 511. Os anuncios os letreiros deverdo ser conservados em boas
condigdes, renovados ou consertados sempre qQue tais providéncias sefam
necessanas para o seu bom aspecto & seguranca.

Paragrafo dnico. Qualguer modificacdo a ser realizada nos anlncios e
letreiros, 50 podera ser efeluada mediante autorizagdo da prefeitura municipal.

Art. 512, Os anuncios encontrados sem que estejam em desconformidade
com as normas eslabelecidas nesla lei poderdo ser aprendidos e retirados peia
prefeitura, até que se adaplem a tais prescrigdes, além do pagamento da multa
prevista

Segao Xl
Dos Pesos & Medidas

Art. 513. Os estabelecimentos comerciais e industnais serao obngados, antes
do inicio de suas atividades, a submeter a aferigdo os aparelhos ou instrumentos de
medigdo a serem ulilizados em suas transagdes comerciais, de acordo com as
normas estabelecidas pelo Instituto MNacional de Metrologia, Normalizacdo e
Qualidade Industrial = INMETRO.

CAPITULO X
DO FUNCIONAMENTO DO COMERCIO, INDUSTRIA E SERVIGOS

Segdol

Do Licenciamento dos Estabelecimentos Industriais, Comércios E Prestadores
de Servigos

Subsegdo |

Das Inddstrias Do Comércio a Estabalecimentos Prastadores De Sarvigos
Localizados

Art. 514. Nenhum estabelecimento comercial, indusirial ou prestador de
servicos, podera funcionar no municipio sem prévia icenga da prefeitura, concedida
rne-mante requerimentos dos inleressados, pagamantos dos alrbutos devidos a
orosa observancia das disposicbes desla Lei e das demais normas legais e
uiamentares a eles pertinentes.
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Bepravahi mesta chr Quatdade de Vadn

| - o ramo de comércio ou da industria ou o tipo de servigo a ser prestado;

Il = o local em que o requerenta pretende exercer sua atividade.

Art. 515. A licenca para funcionameanto de agougues, padanas, confeitarias,
bares restaurantes hotéis, pensdes e oulros estabelecimentos congéneres, sera
sempre precedida de exame do local e de aprovagio das autoridades sanitanas

competentes.

Art. 516. Para ser concedida a hcenga de funcionamento pela prefeitura, o
prédio @ as instalacdes de todo e gualquer estabelecimento comercial, mdustnal ou
prestador de servigos deverdo ser previamente vistonados pelos drgdos
competentes, am paricular no que diz respeito as condicbes de higens e
seguranca, gualguer que seja o ramo de atividade a que se destine.

Art. 517, Para efeito de fiscalizacdo, o proprietario do estabelecimento
licenciado colocara ¢ Alvara de localizagdo em lugar visivel @ o exibira a autoridade
competente sempre que esta o exigir.

Art. 518. Para mudanca de local de estabelecimento comercial ou industrial,
devera ser solicitada permisséo a Prefeitura municipal, que verificara se o novo local
satisfaz as condighes exigidas.

Art. 519, A licenca de localizagao podera ser cassada:
| = quando se tratar de negocio diferente do licenciado;

Il = como medida preventiva, a bem da higiene, do bem ou do sosseqo e
seguranca pulblica;

Il = por ordem judicial, provados os motivos que fundamentarem o ato.
& 1° cassada a licenga, o estabelecimento sera imediatamenie fechado.

§ 2° podera ser igualmente fechado todo estabelecimento que exerce
atividades para as quais nao esteja licenciado em conformidade com o que preceitua
esta kei.

Subsecio
Do Comércio Ambulante

Art. 520, O exercicio do comércio ambulante ou eventual dependera sempra
e\ hcenca especial, que sera concedida pela prefeitura municipal, mediafte -~
guerimento do interessado. __,_r*’__,;-”
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Art. 521. Os vendedores ambulantes deverao observar rigorosamente, as
normas prescrtas nos artigos desta lgi, bem como as demais nomas que lhe forem
aplicave:s

§ 1° Comercio ambulante & o exercicio individualmente sem estabelecimento
ou instalagao fixas.

§ 2 Considera-se comercio eventual o que € exercido em determinadas
epocas do ano ou por ocasiao de feslejos e comemoragoes em locais autonzados
pela prefaitura municipal.

Art. 522. Do pedido de licenga deverdo conslar 05 seguintes elemantos
essenciais, alem de outros que forem eslabelecidos:

| = nome & endereco do requerente;
Il = Cépia de um documento de identidade,
lll = Especificagao da mercadoria a8 ser comercializada.

Art. 523. Da licenca concedida deverdo constar os seguintes elemantos
gssenciais, além dos outros que forem estabelecidos:

| = nimero de inscricio;
Il = enderego do comerciante ou responsavel,

l —denominac&o, razdo social ou nome da pessoa responsavel pelo
comercio ambulante.

§ 1° O vendedor ambulante recebera da prefeitura municipal, um cartéo de
identificacéo, com a autonzagao da refenda atividade.

§ 2° O vendedor ambulante ndo licenciado para o exercicio ou periodo am
que esteja exercendo a atividade, ficara sujeito a apreensao da mercadona
encontrada em seu poder

§ 3 Em caso de mercadonas restituiveis, a devolugdo sera feita depois de
regularizada a situacao do respeclivo vendedor ambulante e de paga a mulla a que
estiver sujeito.

§ 4% A licenca sera renovada anualmante, por solicitagdo do interessado.

Art. 524. Os locais destinados ag comercio ambulante sarao demrrnmdm;
pela prefeitura municipal. ,, ,f‘
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CAPITULO XI
DOS CEMITERIOS PUBLICOS E PARTICULARES

Segio |
Da Administrag3o dos Camitérios

Art. 525. Cabe a prefeitura municipal a administragdo do cemiténo publico e
prover sobre o poder de policia mortuarna,

Art. 526. Os cemitérios instituidos por iniciativa privada & de ordens religiosas
ficam submetidos ao poder de policia mortudna da prefeitura no que se referr a
escriluragao e registros dos seus hvros, ordem publica, inumagao, execucao e
demais fatos relacionados com a fiscalizagdo mortuaria.

Art. 527. A construgdo de cemitérios deverd ser realizada em pontos
elevados e, 0s mesmos serdo cercados por muros, com allura minima de Z,00m
(dois metros).

Paragrafo dnico. A construgdo de cemitérios particulares dependera de
prévia avtorizagdo da prefeitura municipal.

Art. 528. O nivel da cemitérios, com relacdo aos cursos de agua vizinhos,
devera ser suficientemente elevado, de modo que na occoméncia de evenluais
enchentes, as aguas nao cheguem a alcancar ¢ fundo das sepulturas.

Art. 529. O cemitério estabelecido por iniciativa privada terd os seguintes
requisitos

| = dominio da area;
Il - Organizacao legal da instituigao ou sociedade.

§ 1° Em caso de faléncia ou dissolugdo da sociedade, o acervo serd
transferido a Prefeilura, sem énus, com o mesmo sislema de funcionamento

§ 2° Os ossos do cadaver sepultado em carmeiro ou jazigo temporario, que na
gpoca da exumacao, nao tendo sido procurado ou nao tendo havido interesse dos
familiares, serdo transladados para ossanos do cemiténo municipal,

Art, 530, Os camitérios ficardo abertos ao pdblico dianamente, das 0700 hs
[seta) as 18:00 hs (dezoito) horas. i
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Art. 531. A area do cemitério sera dividida em quadras, separadas umas das
outras por meio de avenidas e ruas, paralelas e perpendiculares.

& 1° As @reas intenores das quadras serdo divididas em &reas de
sepultamento, separadas por corredores de circulagao com 0,50m (meio metro), no
sentido da largura da area de sepultamento e 0,80m (oitenta centimetres), no
sentido de seu comprimento.

§ 2° As avenidas @ ruas terao alinhamentos e nivelamentos pela prefeitura,
devendo ser providos de guias e sarelas.

§ 3° O ajardinamento e arborizacao no interior do cemitério deverdo ser de
farma a dar-ihe melhor aspecto paisagistico possivel

§ 4° A arbonzacdo das alamedas ndo deve ser cerada, permitindo a
girculacdo do ar nas camadas inferiores e a evaporacao da unidade do terreno.

Art. 532, No recinto do cemitério ou com relacdo a ele, deverd:
| = exislir capela moruaria;

Il - ser assegurado absoluto asseio e limpaza;

Il — ser mantida completamente ordem & respeito,

IV — ser estabelecido alinhamento e numeragdo das sepulturas, incluindo a
designagao dos lugares onde as mesmas devem ser abertas;

V - ser mantido registro de sepulluras, cameiros & mausoléus;

VI — ser exercido rigoroso controle sobre equipamentos, exumacdes e
translacdes, mediante certiddo de dbito @ outros documentos cabiveis;

VIl = manter-se rigorosamente organizados e atualizados registros; livros e
ficharios relativos a sepultamentos, exumacdes trasladacoes e contratos sobre
utilizacao e perpetuidade de sepulturas.

Secio ll
Das Sepulturas

Art. 533. Chamar-se-a sepullura a cova destinada a depositar o caixdo;
mar-se-a deposite funerano ao ossario,

§ 1° - a cova destiluida de qualguer obra, denomina-se sepullura rasa. A
187 .-.-..____.-.":-..___ .‘:_-__'.-'
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§ 2° - conmlendo obras de contengdo das paredes laterais, denomina-se
cameira,

§ 3° - a sepultura rasa & sempra temporana.
§ 4° - 0 carmeiro podera ser temporario ou perpétuo,

Art. 534, As sepulluras poderdo ser concedidas gratuitaments ou atraves de
remuneragac.

Art. 535 Nas sepulturas graluitas, serdo enterrados os indigentes adultos,
pelo prazo de cinco anos e, criangas por trés anos.

Art. 536. As sepulturas remuneradas poderdo ser temporarias ou perpetuas,
de acordo com a sua localizacao em areas especiais.

§ 1° Nao se concedera perpetuidade as sepulturas que, por sua condiGao ou
localizagdo, se caractarizam como temporanas.

§ 2° Cuando o interessado desejar perpeluidade, devera proceder a

translacdo dos restos morlais para sepultura perpétua, obsarvadas as disposigbes
lagais.

Art. 537. O prazo minimo entre dois sepultamentos no Mesmo cameiro é de
cinco anos para adultos, & de frés anos para criangas.

Paragrafo gnico. Nao havera limites de lempo s O [azigo posSsuir Cameiros
hermeticamente fechados.

Art. 538. As sepulturas tempordnas serdo concedidas pelos seguintes
prazos:

I — cinco anos, facultada a prorogacao por igual pericdo, sem direito a novos
sepultamentos;

Il - por dez anos, facultada a prorrogacao por igual periodo, com direito ac
sepultamento do cdnjuge e de parentes consanglineos ou afins ate o segundo grau,
desde que ndo atingindo o dltimo quinquénio da concessao,

Paragrafo Gnico. Para renovacdo do praze de dominio das sepulturas
temporanas, & condigao indispensavel a boa conservacdo das mesmas por parte
dos interessados.

Art. 539. Para construgao funeraria no cemitenio, deverao ser atendidos os
uinbes requisitos: -
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| = requernmento do interessado a prefeitura, acompanhade do respective
projeto;

Il — aprovagdo do projeto pela prefeitura, considerados os aspectos esteticos,
de seguranca e de higiene;

lll - expedicao de licenca pela prefeitura, para a construcio, de acordo com o
prajeto aprovado,

Art. 540, Os restos de madeiras provenientes de obras, conservagac e
impeza de timulos, deverSo ser removidos para fora da area do cemiterio
imediatamente apos a conclusao dos trabalhos.

Segao i
Das Inumacgoes E Exumacdas

Art. 541. Nenhuma inumagao podera ser feita menos de 12:00 hs (doze)
horas apds o falecimento, salvo determinagic do medico ateslante feita na
declaragdo de dbito.

Art, 542, Nio sera feita inumagao sem a apresenta¢ac da cerbdao de Sbitos,
fornecida pelo cartéro de registro civil da junsdigao onde tenha se verificado o
falecimento.

Paragrafo Gnico. Em casos especiais, de extrema necessidade, a inumagio
podera ser realizada independentemente de apresentagdo da certiddo de obito,
guando requisitada permissdo & prefeitura municipal, por autoridade policial ou
judicial, que ficaré obrigada a posterior apresentacio da prova legal do registro do
Gbito.

Art. 543. As inumagdes serdo feitas diariamente, no horario estabelecido
nesta lai.

Paragrafo unico. Em caso de inumacdo fora do horane normal, serd cobrada
taxa prevista para ess5a excegao.

Art. 544. O prazo minimo para exumacao dos ossos dos cadaveras inumados
rnas sepulturas temporanas & de 05 (Gncd) anos

Art. 545. Extinto o prazo da sepultura rasa, os 0ss0s ser2o exumados e
epositados no ossario.

Pargrafo unico. Os ossos existentes no ossano serdo penodicamente
dos i
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Secdo IV
Das Condigdes gerais

Art. 546. Cabe ao departamento de servigos urbanos a fiscalizago para o
cumprimento da parte de posturas, com a colaboragio dos demais Grgaos da
administracdo da admiristragao municipal

Art. 547. Os custos de servigos, concessdes e [audémos para 0s cemiténos
publicos, serdo fixados por decreto, estabelecendo o prego publico.

Art. 548. Os alos necessdancs a regulamentagdo das Posturas serao
expedidos pelo chefe do poder Executivo, censultado o CPDM.

TITULO Vi
DAS INFRACOES E PENALIDADES

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 549, As infraches a esta len quanto a edificagoes, parcelamentos, uso e
ocupagio do solo urbano serdo punidas, alternativa cu cumulativamente, com as
penalidades seguintes:

| - notificagao
Il - muita,

Il - embargo da obra,
IV - interdico do pridio;

§ 1° Para efeito desta lei, considera-se infragdo toda acdo contraria as
ighes deste PDM ou de outras leis, decretos, resolugcdes e atos baixos pelo
o municipal no exercicio de seu poder de policia.
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§ 2° A aplicacdo de uma das penalidades previstas neste anigo ndo prejudica
a aplicagao de outra, se cabivel,

§ 3° Alem das muitas previstas serao aplicadas ao infrator as seguintes
penalidades:

| - apreensado dos materiais & equipamentos que astejam sendo utiizados
para a execucao de ocbras e senvicos,

Il - inutlizagdo ou remogac dos equipamentos gque estejam sendo
implantados sem prévio alvard de instalagdo, sem prejuizo da cobranga de
indenizacao pelo custo da remogao;

i - suspensao da expedicao de alvara de instalagao para nova obra, peio
prazo de 60 (sessenta) dias, contado da dala da infragio, e de 120 (cento & vinte)
diag, na hipotese de reincidéncia.

Art. 550, Quando o infrator s& recusar a pagar a muita no prazo legal, esta
sera executada judicialmente.

§ 1° A multa ndo paga no prazo regulamentar sera inscrita em divida ativa.

§ 2° Os infratores que estiverem em débito de multa ndo poderdo receber
quaisquer guantias ou creditos que tiverem com a prefeitlura @ nem participar de
concoméncia, coleta cu tomada de precos, celebrar contratos ou transacionar a
qualquer titulo com a administragdo municipal,

Art. 551_ Mas reincidéncias as multas serdo comutadas em dobro.

Paragrafo dnico. Considera-se reincidente aguele que viclar alguma
prescricio desta lei e por cuja infracio ja tiver sido atuado ou punido.

Art. 552. As penalidades impostas, com base nesta lei, nao isenfa o infrator
da obrigacdo de reparar ¢ dano resultante da infragao, na forma do Codigo Civil.

Art, 553. Verificando-se infracio & lei ou regulamento municipal, e sempre
que se constate ndo imphicar em prejuizo iminente para a comunidade, sera
expedida contra o infrator Notificacao, flixando-se um prazo para que este regulariza
a situagao,

Pardgrafo dnico. O prazo para regulanzagio da situacio ndo devera
ceder a 30 (rinta) dias e sera fixado pelo agente fiscal no ato da notificacio.
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Secio |
Das Motificagdes E Auto De Infragio

Art. 554. Verficando-se inobservancia a qualquer dispositivo desla lei, o
agenie fiscalizador expedira notificagdo indicando ao proprietano ou ao responsavel
o lipo de irregularidade apurada @ o artigo infringido

§ 1° A notificacéo sera feita em formulario original e destacavel ficando a
copia da notificacio com o notificada.

§ 2° Expedida a notificacao, esta tera o prazo de 05 (cinco) dias uteis para ser
cumprida

§ 3° Esgotado o prazo de notificacio sem que a mesma seja atendida, lavrar-
se-a 0 aulo de infragao.

Art. 555. As notificagdes conterdo obrigatoriamente:

| = o dia, més, ano e lugar em que foi lavrada,

Il - e nome & cargo de guem a lavrou,

Il - o nome e endereco do infrator;

IV — o dispositivo infringido;

V — a assinatura de quem a lavrou;

VIl - a assinatura do infrator, ou anotagao de sua recusa.

§ 1° A auséncia da assinatura do infrator ndo invalida a notificagao, nao
desobrigando ¢ infrator de cumprir as penalidades impostas.

§ 2° No caso do infrator ser analfabeto, incapaz na forma da Le: ou se recusar
a explicitar que tomou ciéncia da netificagao, © agente fiscal indicara o fato no
documento

Art. 556. Nao cabera nofificacdo, devendo o infrator ser imediatamente
autuado:

| - quando ocomer inicio de qualquer construgdo ou demeligdo, sem
ncessao do alvard respectivo; /f’/

o
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Il - gquando houver embargo ou interdigao;

Il - quando o proprietario ndo cumprir as determinacdes e prazos fixados na
notificacao;

IV - quando for constatado pearngo ou prejuizos iminentes para a comunidade,
independente de notificagdo praliminar.

Art. 557. O auto de infracio serd lavrado em 03 (irés) vias, assinado pelo
autuado, sendo a 3* via enfregue ac mesmao,

Pardgrafo anico. Quando o autuado ndo se encontrar no local de infragao ou
§& fecusar a assinar 0 auto respectivo, o autuante anotara este fato que devera ser
firmado por testemunhas, devendo ser o auto de infragdo encaminhado por via
postal com aviso de recebimento.

Art. 558, O auto de infragao devera conter:

| - a designacio do dia e lugar em que se deu a infragdoe ou em que ela foi
constatada pelo autuante

Il - fato ou ato que constitui a infrag@o e a designacao da Lei infringida;

Wl - nome e assinatura do infrator ou denominagdo que o identifique,
residéncia ou sede;

IV - nome & assinatura do autuante e sua categoria profissional,
V - nome & assinatura e residéncia das testemunhas, quando for o caso.

§ 1° As omissdes ou incorredes do aute nao determinarao sua nulidade
guando do processo conslarem de elementos suficientes para caractenzar a infragac
& identificar o infrator.

§ 2* A assinatura do infrator ndo se constitui em formalidade essencial a
valdade do ato e sua existéncia nao imphca em confissdo, assim como a recusa nao
agrava a pena.

§ 3° Mo caso de o infrator se recusar a receber o auto de infra¢do, a segunda
via sera remehda através dos Cormeios sob registro, com Aviso de Recebimento
(AR]).

§ 4° S3c autoridades para lavrar o auto de infragdo os fiscais ou outros
uncionanos da Prefeitura Municipal a quem tenha sido delegada essa atribuicao.
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§ 3° Séo autoridades para confirmar os autos de infragao e arbitrar multas, o
prefeito ou a quem seja delegada essa atnbuigao.

Art. 559, Lavrado o auto de infracdo, o infrator podera apresentar defesa

gscrita no prazo de 15 (quinze) dias, a contar do seu recebimento, findo o qual sera
o auto encaminhado a decisao da autoridade Municipal compeatenta,

Secdo ll
Das Multas

Art. 5680. Julgada improcedente a defesa apresentada pelo infrator quanto a
notificagdo, serd imposta multa correspondente a infragao, sendo o infrator intimadao
a paga-la, dentro do prazo de 05 (cinco) dias uteis

Art. 561. As multas, independentemente de outras penalidades previstas pala
legistacdo em geral, serdo aplicadas:

| - guando de construgdes nao reqularas;

Il - guando de demoligoes imegulares;

Il - quando da ocupagdo de imoveis de forma irregular,

IV — quando de infragdes as normas de parcelamento;

V - gquando de infragbes as normas de localizacdo de usos e de
funcionamento das atividades,

VI - quando de infragdes 4s normas de posturas;

VIl — guando em desacordo com gutras determinagdes pravistas nesta lei,

§ 1* As multas impostas ao infrator durante a execucdo das obras de
implantacdo ou manutencdo dos equipamentos de infra-estrutura urbana serac
descontadas do valor da caugdo, caso ndo tenham sido quitadas na data de seu
vencimento.

§ 2° Se o valor das multas for superior ao valor da caugdo, alem da perda
desta, respondera o infrator pela diferenca.

Art. 562, Imposta a multa, serd dado conhecimento desta ao infrator, no
| da infragdo ou em sua residéncia, mediante a entrega da pnmeira via do auto
infragao do qual devera constar o despacho da autondade competente,
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§ 1° Nos casos em que o infrator nao resida no municipio, o contato devera
ser feito alravés de via postal com Aviso de Recebimento = A F.

§ 2° Da data da mposicao da multa, tera o infrator o prazo de 15 {guinze)
dias para efetuar o pagamento ou interpor recurso.

§ 3° Decomdo o prazo sem interposicio de recurso, a multa ndo paga se
tornara efetiva e sera cobrada por via executiva,

Art. 563. A partir da data da efetivagio da multa, o infrator tera o prazo de 10
(dez) dias para legalizar a obra ou sua modificacdo, sob a pena de ser considerado
reincidente.

Paragrafo anico. No efetuado o pagamento da mulla, os valores serdo
lancados em divida ativa incidinde sobre o termeno ou imovel, quando for o caso.

Subsecio |
Da Aplicagiio De Multa Por Construgdes Nao Regulares

Art. 564. Pela construgdo, sem aprovagdo dos projetos e sem a devida
licenca de construgdo, serdo aplicadas, cumulativamente, as seguintes penalidades;

| - quando a fiscalizacio liver elementos para definir a area e a finalidade da

edificagio;

a) edificacdo Residencial de madeira tipo comum ..., 1.5 VRTE /m2,
b) edificacdo Residencial de madeira tipo Especial ... 2,5 VRTE /Im2;
c) edificacdo Residencial de alvenaria até 4 pavimentos. ... 3.0 VRTE /m2;

d) edificacdo Residencial de alvenana acima de 4 pavimentos....... 3.9 VRTE /m2,

e) edificacde destinada a indistrias, comércios ou prestagao de
T T S R A S KL RS = A DA TSP 35 VRTE/m2,

) muros & muralias oo i s B e 2.0 VRTE /m2,

Il - quando a fiscalizagio ndo encontrar elementos capazes de caraclenzar a
finalidade & a darea de construgdo, o valor da multa sera definido pelo Secretarnio de e
5, com base nos seguintes criténos: /,;j,f
o
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1) Para edificacies de madeira:
B 00 BP0 GO ... i i ieh v st sl S sy e s e S0 VRTE s.
b} do fpo especial ... e 300 VRTE s

2) Para edificagdes de alvenarna, com drea estimada de:

a) ate 100m2 .......... R 200 VRTE s.
b)acimade 100até 200m2 .. 400 VRTE 5.
¢) acima de 200 até 400m2 ...........cocmmmmnmnierrmmane 800 VRTE s.
d) acima de 400 até 600mM2 ... 1.500 VRTE s.
@) acima de 600m2 ate 1000mM2 .............cccovvvvviccennnns 2.000 VRTE s.
f acima de T000ME i s 3000 VRTE 5.

Art. 565. Nos casos abaixo previstos serdo aplicadas as seguintes

penalidades:
| - Execucdo de obras em desacordo com o projeto

A PO G i vt e L A S D R Z50VRTE s
Il - Auséncia, no local da obra, do projeto aprovado e do alvara de construcao

R T O O NI e o SRR RN e A R R s mshi i A WP e 100 VRTE 5.
Il - Terreno sem eslar MUMAA0 ... merm e cseessnn i .50 VRTE 5.

IV - Terreno sem calgada para logradouro publico, havendo meio-fio
B BN TR IEN . i a6 B b B N W R o e 55 D R S ki SOVRTE s,

V - Jogar e depositar entulho de construgao em
T O 0 kb s AN b o g L il bt S i RN TE S,

VI - Inobservancia das prescrigbes sobre tapumes &
R e S R S R i e i e A o S50 VRTE
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Art, 566. O acréscimo imagular de area em relacao ao coeficiente de
aproveitamento sujeita o proprietaro do imovel ao pagamento de multa, calculada
em fungdo da area de construgao excedente, que corresponderd a 300 (rezentas)
VRTE s, por metro quadrado de area acrescida.

Art. 567. A despbediéncia aos parametros minimos referentes as taxas de
ocupacio e de permeabilidade sujeita o proprietario do imével ao pagamento da
multa no valor equivalenta a 250 (duzentos e cingienta) VRTE s, por metro
quadrado, ou fragao, de area imegular.

Art. 568. A desobediéncia as limitagdes de gabarito sujeita o proprietano ao
pagamento de multa no valor equivalente a 100 (cem) VRTE s, por metro clbico ou
fracdo, do volume superior ac permitido calculado a partir da imitagao imposta

Art. 569. A invasdo dos afastamentos minimos estabelecidos nesta lei ou o
descumprimento do disposto nos Anexcs 07 e 0B, desia Lei, sujeitam o proprietario
do imovel ao pagamento de multa no valor equivalente a 100 (cem) VRTE s por
metro cubico, ou fragdo, de volume invadido, calculado a partir da limitagao
imposta.

Art. 570, A execucdo de drea de estacionamento em desconformidade com o
disposto nesta lel implica o pagamento de multa no valor equivalente de 500

(quinhentas) VRTE s, por vaga a menos, no caso de numeros de vagas inferior ao
exigido por esta Lei.

Subsegdo I
Da Aplicagio De Multa Por Demoligdes lrmegulares

Art. 571. Pelas demolicies executadas sem a licenga municipal, serdo
aplicadas penalidades cujas multas cormesponderas a0s seguintes valores:

I -demolicio de casademadeira ... ... 50 VRTE s;
Il - demolicao de casa de madeira bpo especial ... BO VRTE s,

1l - demoligao de edificagao em alvenana ................ccoeeeiveeennn 200 VRTE s.

Subsegio I
Da Aplicagio De Multa Pela Ocupagio De Iméveis /
157 A .
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De Forma Irregular

Art. 572. Pela ocupagao de imdveis sem a concessao de Alvara de Habite-

5e,
I - residencial com até 03 (trés) pavimentos, destinados a ocupagdo
F o1 | e T T o T g A A e O Sk kS S A N LT 100 VRTE s,
I -  edficios comerciais & de  servigos, por  unidade
O e e e i g T 100 VRTE =
M - edficios residenciais de apartamentos, por  apartamento
M TTEICION o5 g bt T 35 B ARV SR E 150 VRTE s;
IV - edificios industnais, por m2 de consiuga0 ........ocoovnrennn, 1 VRTE im2.

Art. 573. Em casos de reincidencia, o valor da multa sera progressivamente
aumentada, acrescentando-se ao Gltimo valor aplicado o valor basico respectivo.

§ 1° Para os fins desta Lei, considera-se reincidéncia:

| - o cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridica, de nova infragdo da
mesma natureza, em relagao ao mesmo aestabelecimento ou atividade,

Il - a persisténcia no descumprimento da Lei, apesar de ja pumido pela
mesma infragao.

§ 2° O pagamento da multa nao implica regulanzacao da situagao nem obsta
nova notificacao em 30 (trinta) dias, caso permanega a imeguiandade.

Subsacio IV
Da Aplicagio De Penalidades Por Infragdes As Mormas De Parcelamento

| Art. 574. A realizagdo de parcelamento sem aprovagac do Executivo enseja
anotificacio do seu proprieldnio ou de quaisguer de Seus responsavels para

| /ff
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paralisacac imediata das obras, ficando ainda obngado a entrar com ¢ processo de
regularizacao do empreendimento nos 30 (tnnta) dias uteis seguintes.

§ 1° Em caso de descumprimento de quaisquer das obrnigacdes previstas no
“caput” deste artigo o notificado fica sujeito, sucessivamente, &

I - pagamento de multa, no valor equivalents a 0,5 (zero virgula cinco) VETE
5 - Valor de Referéncia do Tesouro Estadual - por metre quadrade do
parcelamento irregular;

Il - embargo da obra, caso a mesma continue apos a aplicacao da multa, com
apreensac das maquinas, equipamentos & veiculos em uso no local das obras;

Ml - multa didria no valor equivalente a 10 (dez) VRTEs, em caso de
descumprimento do embargo.

§ 2° Caso o parcelamento esteja conciuido e ndo seja cumpnda a obrigacio
prevista no “caput® deste antige, o notificado fica sujeito, sucessivamente a:

| - pagamento de multa no valor equivalents a 0,5 (zero virgula cinco) VRTE
5, por metro quadrada do parcelaments irregular,

Il - interdicdo do local;
Ml - multa diaria no valor equivalenta a 10 (dez) VRTEs, em caso de
descumprimento da interdicdo.

Art. 575. A falta de registro do parcelamento do solo enseja a notificagdo do
proprietario para que dé entrada no processo junto ao Cartorio competente nos 5
{cinca) dias dteis sequintas.

Paragrafo dnice. Em caso de descumpnmento da obngacao prevista no
“caput” deste artigo, 0 notificado fica sujeito a

| - pagamento de multa, no valor equivalente a 0.5 (meia) VRTE s, por metro
quadrado do parcalamento ireguiar,

Il - embargo da obra ou interdicdo do local, conforme o caso, e aplicacao
simultanea de multa didria equivalente a 10 (dez) VRTE s.
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Art. 576. A nao conclusao da urbanizagao no prazo de validade fixado para o
Alvara de Urbanizacao, sujeita o propnetario do parcelamento ao pagamento de
multa no valor equivalente a 1.000 (um mil) VRTE s ou fracio, por més de atraso.

Subsecao V
Das Penalidades Por Infragdes A Normas De
Localizagio De Usos E De Funcionamento Das Afividades

Art. 577. O funcionamento de estabelecimento em desconforrmdade com os

preceitos desta Lei enseja a nolificaco para o encerramento das atividades
irregulares em 10 (dez) dias.

§ 1° O descumpnmento 3 cbrigacdo referida no “capul” implica:
| - pagamento de multa no valer equivalente a:

a) - 250 (duzentos e cinglenta) VRTE s, no caso de uso COMErcio @ Servico

local;

b) — 500 (quinhentas) VRTE s, no caso de uso comercio & servico de bairmo e
principal;

g) - 1.000 {um mil) VRTE s, no caso de uso industrial, comércio & senvigo
especial;

d) - 3.000 (trés mil) VRTE 3, no caso de empreendimento de impacto.

Il - interdicGo do estabelecimento ou da atividade apds 5 (cinco) dias de
incidéncia da mukta;

§ 2° No caso de atividade poluente, assim considerada pela Lei ambiental, &
cumulativa com aphicagao da primaira mulla a apreensao ou a interdicao da fonte
poluidora,

§ 3° Para as atividades em gque haja perigo iminente, enguanto este persistir o
valor da multa & equivalente a 3.000 (trés mil) VRTES, podendo a interdi¢io se dar

e imediato, cumulativamente com multa, //,F"
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& 4° Para fins deste artgo. entende-se por pengo iminente a ocoméncia de
situagbes em que se cologque em nsco a vida ou a seguranga de pessoas,
demonsirada no auto de infragdo respectiva,

Art. 578, A aplicacdo das penalidades previstas neste capitule ndo obsta a
iniciativa do Executivo em promover a agao judicial necessaria para demolicdo da
obra iregular nos termos dos art. 934, inciso Il @ 936 inciso | do Codigo do processo
Civil

Subsegdo Vi
Das Penalidades Por Infragdes A Normas Da
Posturas

Art. 579, Sem prejuizo das sangdes de natureza civil ou penal cabiveis, as
infragdes as normas de posturas municipais serao punidas, altemativas ou
cumulativamente, com as penalidades seguintes:

I = adweriéncia ou notificacao preliminar,

Il — multa;

Il — apreensdo de produtos,

IV = Inutilizacio de produtos;

V — proibicéo ou interdicdo de atividades,

VI - cancelamento do alvara de licenga do estabelecimento

Art, 580. Nos casos de apreensdo, o matenal aprendido serd recolhido ao
deposito da Prefeitura Municipal, quando isto ndo for possivel ou a apreensio
ocorrer fora da cidade, este podera ser depositado em maos de terceiros, se
iddneos, observadas as formalidades legais

Art. 581. A devolucao do malerial apreendido 50 sera feila depois de
integraimente pagas as multas aplicadas e de indenizada a prefeitura pelas
\d sas ocomdas por conta da apreensao, transporte @ deposito dos mesmos. =7
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§ 1° O Prazo para que s retire o matenal apreendido sera de B0 (sessenta)
dias. Caso este matenal ndo seja retirado ou requisitado neste prazo sera leiloado
pela prefeitura, sendo implicada a importancia apurada na indenizacao das multas e
despesas que trata o paragrafo anterior e entregue qualquer saldo ao proprietanio,
mediante requerimente devidamente instruido e processado.

§ 2° Mo caso da coisa aprendida tratar-se de materal ou mercadona
perecivel, o prazo para reclamacao ou refirada serd de 24 (vinle e quatro) horas;
findo este prazo, caso o referido malerial ainda se encontre para o consumo humano

podera ser doado a insttuicdo de assisténcia socal e no caso de detenoragdo
devera ser inutilizado

Art. 582. Mas infragbes do disposto nas posturas municipais aplicar-se-a
muita, observando os seguintes limites;

| — cortar, dermubar ou sacrficar as arvores da arborizacio publica, sem
consentimento expresso da Prefeitura, mulla correspondente ao valor de 20 a 50
VRTE ( vinte a cinglenta VRTE);

Il - colocar cartazes e anuncios, ou fixagdo de cabos ou fios, sem a
autorzagio da Prefeitura Municipal, mulla Correspondente ao valor de 20 a 50
VRTE [ vinte a cinglenta VRTE);

i - atear fogo em matas, capoeiras, lavouras ou campos alhews, multa
Comespondenta ao valor de 30 a 70 VRTE ( trinta a setenla VRTE);

IV = para cada infragao de qualquer artigo do Capitulo Da Higiene das Vias
Publicas sera imposta a multa de 30 a 70 VRTE (trinta a setenta VRTE);

V - para cada infragdo de qualquer artigo do Capitulo Da Higiene das
Habitagdes & Temenos serd imposta a multa de 20 a 80 VRTE (vinte a sessenta
VRTEY),

VI — para cada infragdo de qualquer artigo do Capitulo Da Higiene da
Alimentagdo sera imposia a mulla de 30 a 70 VRTE (tnnla a setenta VRTE);

Vil - para cada infragdo de qualquer artigo do Capitulo Da Higiene dos
Estabelgcimentos sera imposta a multa de 50 a2 100 VRTE (cinguenta a cem VETEY),

VIl = para cada infra¢do de qualquer artigo do Capitulo Das Piscinas sera
imposta a multa de 20 a 80 VRTE ( vinte a sessenta VRTE),

IX - para cada infragdo de qualquer arigo do Capitulo Da Policia de
ostumes, Seguranga e Ordem Publica, Se¢do Da Ordem @ Sossego Publicos serd
sla a multa de 20 a 60 VRTE (vinte a sessenta VRTE);
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X - para cada infragao de qualquer arigo do Capitulo Da Policia de
Costumes, Seguranga e Ordem Publica, Secao Dos Diverimentos Publicos sera
imposta a multa de 20 a 80 UFIR (vinte a sessenta VRTE);

Xl = para cada infracdo de qualquer artigo do Capitule Da Policia de
Costumes, Seguranga e Ordem Publica, Secao Dos Locais de Culto sera imposta a
multa de 10 a 30 VRTE (dez a trinta VRTE),

Xll = para cada infragdo de qualquer artigo do Capitulo Da Policia de
Costumes, Sequranga & Ordem Publica, Segio Do Transito Publico sera imposta a
multa de 20 a 80 UFIRE {vinte a sessenta VRTE);

Xl - para cada infracdo de qualquer artigo do Capitulo Da Policia de
Costumes, Seguranga e Ordem Pdblica, Segéo Das Medidas Referentes aos
Animais sera imposta a multa de 10 a 30 VRTE {dez a trinta VRTE);

XV - para cada infracdo de qualquer artigo do Capituio Da Policia de
Costumes, Seguranga e QOrdem Publica, Secdo Da Obstrucdo das Vias Publicas
sera imposta a multa de 20 a 60 VRTE (vinte a sessenta VRTE),

XV - para cada infracdo de qualquer artigo do Capitulo Da Policia de
Costumes, Seguranga e Ordem Publica, Secio Dos Inflamaveis & Explosivos sera
imposta a multa de 50 a 100 VRTE (cinquenta a cem VRTE),

XV] - para cada infragao de qualquer artigo do Capitulo Da Policia de
Costumes, Seguranca e Ordem Publica, Secdo Da Exploracéo de Pedreiras, olanas
e Depositos de Areia e Saibro sera imposta a multa de 50 a 100 VRTE (cinquenta a
cem VRTE);

XVl - para cada infragcdo de qualguer arigo do Capitulo Da Policia de
Costumes, Seguranga e Ordem Publica, Secao Dos muros @ Cercas sera imposta a
multa de 20 a 60 VRTE (vinte a sessenta VRTE),

XVl — para cada infragdo de qualquer artigo do Capitulo Da Policia de
Costumes, Seguranca e Ordem Publica, Secdo Dos Andncios e Carlazes serd
imposta a multa de 20 a 80 VRTE (vinte a sessenta VRTE),

XIX — para cada infracio de qualquer artigo do Capitulo Do Funcionamento
do Comércio, Industna e Servigos, Se¢ao Do Licenciamento dos Estabelecimentos
Industriais, Comércio & Prestadores de Servigos sera imposta a multa de 20 a 60
VRTE (vinte a sessenta VRTE),

Segéo Il S /
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Art. 583. Qualquer edificacao ou obra parcial em execucdo ou concluida
podera ser embargada, sem prejuizo das multas, quando:

| - for executada sem a licenga da prefeitura municipal, nos casos em que o
mesmo for necessano confarme previsto na presente Led

Il - em desacordo com o projelo aprovado;

il - & propnetano ou responsavel pela obra se recusarem a atender qualguer
intimacdo da Prefeitura referente as condigdes desta Lei,

IV - ndo forem cbservadas as indicagdes de alinhamento & nivelamento
formecidos pelo Grgao municipal competente;

V - estiver em risco sua estabiidade ocomendo pengo para o publico ou para
0 pessoal que as execute

Art. 584, O embargo sera feito através de auto de infragio que
automaticamente, pelos dispositivos infringidos, determinara a aplicagéo da multa de
acordo com os valores estabelecidos nesta lei.

Art. 585. A suspensdo do embargo se dara somente quando sanados os
fatos que a motivaram & pagas as mullas estabelecidas.

Secdo IV
Da Interdigéo

Art. 586, Proceder-se-a interdigdo sempre que se constatar

| - execucao da obra que ponha em nsco a estabidade das edificagdes, ou
expanha a perigo o publico ou 0s operarios da obra;

Il - prosseguimento da obra embargada.

1% A interdicao no caso do inciso |, sera sempre precedida de vistora, na

for len.
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§ 2° A interdicdo, no caso do inciso |l, se fara por despacho no processo de
embargo.

Art. 587. Ate cessarem os motives da interdic3o sera proinda a ocupagao,
permanente ou proviséna sob qualquer titulo da edificagao, podendo a obra ficar sob
vigilancia do orgéo investido do poder de policia

Art. 588. Nao atendida a interdigao, ndo realizada a intervengao ou indeferido
o respectivo recurso, tera inicio a competente agao judicial

Secdo V
Dos Recursos

Art. 589, Das penalidades impostas nos termos desta lei, o autuado, bera o
prazo de 15 [quinze) dias para inlerpor recurso, contados da hora e dia do
recebimento da notificacio ou do auto de infracao.

Pardgrafo tinfco. Findo o prazo para defesa sem que @sla seja aprasantada,
ou seja julgada improcedente, sera imposta multa ao infrator, que, cienlificado
através de oficio, procedera o recolhimente da multa no prazo de 48 (guarenta e
oito) horas, ficando sujeito a outras penalidades, ca8so ndo cumpra O prazo
determinado.

Art. 590. A defesa contra a notificagdo ou o auto de infragdo, sera
apresentada por escnto, dentro do prazo estipulado nesta len pelo notificado ou
autuado, ou sau representante legalmente constiluido, acompanhada das razdes &
provas gue a instruam, e sera dingida 3 autoridade compelente, que a julgara no
prazo de 10 (dez) dias

§1° Julgada procedente a defesa, sera nula a acio fiscal e o fiscal
responsavel pelo auto de infracio tera vistas ao processo.

§2° Consumada a anulagdo da acdo fiscal, sera a decisio final sobre a
fesa apresentada comunicada imediatamente ao pretenso infrator, através do
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§3° Sendo julgada mprocedente a defesa, sera aplicada & multa
comespondente, oficiando-se imediatamente ao infrator para que proceda ao
recolhimento da importancia relativa a multa, no prazo de 48 (quarenia e oito) horas

Art. 591. Da decisao do orgao compatenta cabe interposicdo de recursos ao
Prefeito municipal no prazo de 03 (trés) dias dieis, contados a partir da data do
recebimento da correspondéncia mencionada nesta lei.

§ 1° Nenhum recurso ao prefeito municipal no qual tenham sido
estabelecidas multas, sera recebido sem o comprovante de haver o recomente
recolhido o valor da multa aplicada.

& 2° Prowvido o recurso interposto, restituir-se-a ao recomanie a importancia
depositada.

TITULO IX
DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 592. Examinar-se-30 de acordo com o regime urbanistico vigente a
época de seu requenmento, 05 processos administrativos protocolados, antes da
vigéncia desta lei, e em framita¢do nos drgdos tecnicos municipais para.

| - aprovagao de projeto de loleamento, desde qua no prazo de 90 (novanta)
dias a contar da dala de aprovacdo, seja promovido seu registro no Registro de
Imdveais, licenciadas & iniciadas as obras.

Il - hcenca para as obras de loleamento que ainda ndo haja sido concedida,
desde que no prazo de 90 (noventa) dias, sejam licenciadas & iniciadas as obras.

il - loteamentos aprovades @ ndo registrados, desde que no prazo de 30
(trinta) dias seja promovido seu registro no Registro Geral de Imdvais.

Paragrafo dnico. Consideram-se& iniciadas as obras que caractenzem a
abertura & o nivelamento das vias de circulacao do lofeamento.

Art. 593. Os processos administrativos de modificacio de projetos serdo
examinadaos de acordo com o regime urbanistico vigente 3 época am que houver
ido protocolado na prefeitura municipal o requenmento de modificacio.

Art. 584, Os projetos de construgao ja@ aprovados, cujo Alvara de Licenca de
Consjrucio ja foi concedido ou requendo antenormente a esta Lei, terdo pray -
.-""-.,

| 208 PP
u 7 r’f




Prefeltura Municipal

Prefeitura Municipal de Baixo Guandu

Rua Fritz Won Lutzaow, 217 - Centro - Baixo Guandy - Esplrito Sants
CEP: 20.730-000 Telefone: (27) 3732.3232
CHPJ: 27 185.73T0001-10

mprorrogavel de 38 (trinta e seis) meses, a contar da vigéncia desta Lei, para
conclusdo da estrutura da edificagao, sob pena de caducidade, vedada a revabdacio
do licenciamento de construcao ou de aprovagdo do projeto, salvo a hipolese
prevista no nasta Les

Paragrafo unico. O Alvara de Licenca de Construgio ainda ndo concedido,
relativa a projete ja aprovado anteriormente a esta Lei, devera ser requernido no
prazo de & (seis) mesas, desde que no prazo maximo de 36 (Innta e sais) mases, a
contar da vigéncia desta Lei, sejam concluidas as obras de estrutura da conslrugio.

Art. 5395. Examinar-se-30 de acordo com o regime urbanistico wvigente
antenomente a esta Lei, desde que seus requenmenios hajam sido protocolados,
na Prefeitura municipal, antes da vigéncia desta Les, os processos administrativos de
aprovatao de projeto de edificacao, ainda ndo concadida, desde que, no prazo de 36
(rinta e sais) meses, a contar da vigéncia desta Lei, sejam concluidas as obras de
esirutura da construcio,

§ 1° A interrupGao dos trabalhos de fundagao ocasionada por problema de
natureza técnica, relatives a qualidade do subsolo, devidamente comprovada pelo
orgao ecnico municipal competente, podera prommogar o prazo referido nesta Lei,

& 2° As obras cujo inicio ficar comprovadamente na dependéncia de agio
judicial para retomada de imdvel ou para sua regularizacao juridica, desde que
proposta nos prazos, dentro da qual deveriam ser iniciadas as mesmas obras,
poderao revalidar o Alvara de Licenca de construcdo tantas vezes guantas forem
necessanas

Art. 596. Consideram-se partes integrantes desta Lei as Plantas e Tabelas que
a acompanham sob a forma de Anexos.

Art. 597. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao, revogadas as
sequintes Leis: Lei n® 1101 de 14/12/1984; Lein” 21359 de 27M122002; Lei n®1105 de
28/12/1984 & Lei n™1 104 28/12/1584

Gabingte do Preferto Municipal de Baixo Guandu - ES, 21 de dezembro de 2006,
: .-""-_-.- . .-'—-":'-'____;..--—'__

e

TENIO LUIZ CARDOSO
" Prefeito Municipal
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GLOSSARIO

ACRESCIMO - Aumento de uma edificaciio em relacdo ao projeto aprovado, quer no sentido
horizontal, gquer no vertical, formando novos compartimentos ou ampliando os ja existentes

ADEMNSAMENTO - Intensificacio do uso do solp

AFASTAMENTO FRONTAL MINIMO - Menor distincia entre 8 edificacso @ o alinhaments,
medida desie

AFASTAMENTO LATERAL e de FUNDO MINIMO - Menor distdncia entre qualquer elemento
constndivo da edificacio & as divisas laterais e de fundos, medida das mesmas.

ALINHAMENTO - Limite divisdrio entre o lote e o logradours plblica.
AMDAR - Qualguer pavimentio acima do fédvreo.
AREA DE CARGA E DESCARGA - Area destinada a carregar @ descarmegar mercadonas

AREA DE ILUMINAGCAQ E VENTILAGAD - Area livre destinada a iluminagio e venlilago,
indispensdvel aos comparimentos.

AREA DE EMBARGUE E DESEMBARQUE - Area destinada a embarue e desembarque de
pESS0as.

AREA DE ESTACIONAMENTO - Area destinada a estacionamento ou guarda de veiculos.

AREA COMPUTAVEL - Area total edificada, deduzidas as dreas ndo computadas para efeilo
do célculn do cosficienie de aprovetamento.

AREA LIVRE - Superficie ndo edificada do lote ou terreno.

AREA TOTAL EDIFICADA ou CONSTRUIDA - Soma das éreas de construgho de uma
edificacAo, medidas exdermarmante.

AREA DE USO COMUM - Area de edificacio ou do tereno destinada a utilizagho coletiva
dos stupanies da mesma.

BALANGO - Avancs da constugho sobre o alinhamento do pavimento 1émeo.

BRISE - conjunto de elemenios construtivos postos nas Tachadas para controlar a incidéncia
direfa da luz salar nos ambienies,

CENTRD COMERCIAL - Unikades comercials ou do senvigos inbegradas, gemlmende
voltadas para um centro de agéncias, compostas por mais de 40 Igjas . com uma area
construida compreendida enire 1.500 m2 ¢ 8.000 m2.

COBERTURA - Ullimo pavimento de edificagdes residenciais com mais de duas unidades
auldnomas agrupadas verticmente

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - Coaficiente que mulliplicado pela area do lole,
determina a drea computavel edificada, admitida no terrena

COMPARTIMENTO - Cada divisdo de unidade habitacional ou ocupacional,

NI HORIZONMTAL - Conjunta de wm determinade nomerge de  unidades
. constituidas por edificaches Wemeas ou assobradadas,
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EDIFICIO GARAGEM - Edificachio verical destinada a estacionamento ou guarda de
VEIGLHOS.

EMBARGO - Providéncia legal de avtondade piblica, lendente a sustar o prossequimenio de
uma obva ou instalaclio cuja execugdo ou funcionamento esteja em desacordo com as
prescricdes legais.

FACHADA - Face exlema da edificacio.
GABARITO - E o nimero de pavimenlos da edificacio.

GALERIA COMERCIAL - Unidades comerciais ou de servigos volladas para uma circulagio
inteqna ou extemna com um Ou MAS acessos, composlos por no maximo 40 wnidades
autdnomas e atd 1,500 m2 de ares consiruida

GUARITA - Comparfimento destinado a0 uso da vigilancia da edificacio.

HABITE-SE - Documents expedsdo por domgdo compefente a visla da conclusio da obra,
autorizando 5eu uso ou oCupacio.

INTERDIGAD - Impedimento por ate da auloridade municipal competenie, de ingresso em
abra ou ocupacio de edificacio concluida,

JIRAL - Elemento construtivo gue subdivide parcialmente um andar em dods andares.

LOJA DE DEPARTAMENTO - Unidade de abastecimento isolada, de comercializacio de
produtos variados e mercadorias de consumo e uso da populacio.

MARQUISE - Estrufura em balango sobre calgada deshinada exclusivamente 4 coberfura &
protecio de pedestre.

PAVIMENTD - Parte de edificacdo compreendila enire dois pisos SUCESSIVDS,
PE DIREITO - DistAncia vertical entre o piso @ o teto de companimento.

PILOTIS - Canjunta de pilares ndo embutides em paredes e inlegrantes de edificacdo para o
fim de proporcionar drea de livre circulacho,

PLAY GROUND - Area cobera destinada a recreaglo comum dos habiantes de uma
edificacio

SUBSOLO - Pawimento siluado abaixo do pavimento 1&meo

TESTADA - Maior exilensdo possivel do alinhamento, de um lole ou grupo de loles, vollada
PATA LM TPESIMA Wia

USO MISTO - Exercicio concomitante do uso residencial @ do ndo ressdencial,

US0 RESIDENCIAL - As edificacies unifamiliares @ multifamiliares, honzontais ou verticais,
destinadas & habilacho permanente.

USO NAD RESIDENCIAL - O exercicio por atividades de comércio varejista e alacadssia, de
servigos de uso colelivo e industriais,

- Area aberta com peitoril ou parapeito de altura maxima de 1,20m {um metro &

= Conjunto de comparimentos destinados & wtilizacio do servigo de -
manuten edificacio, e
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Anexo 01
MAPA DE ZONEAMENTO AMBIENTAL
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ANEXO 02

MAPA DO PERIMETRO URBANO, SISTEMA VIARIO E
CARACTERISTICAS GEOMETRICAS E FISICAS DAS VIAS
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ANEXO 03
MAPA DE PARCELAMENTO DO SOLO
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ANEXO 04
MAPA DE ZONEAMENTO URBANISTICO
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ANEXO 05
CLASSIFICACAQ DAS ATIVIDADES POR CATEGORIA DE USO

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - Correspondente a uma habitagio por lote ou
conjunto de lotes,

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - Correspondente a mais de uma habitacio por
lote ou conjunio de lotes

COMERCIO E SERVICO LOCAL - Corespondenta aos saguintes astabelecamentos
com area vinculada a atividade ale 200 m2 [duzenios metros quadrados) e pulras
atividades exercidas individualmente na prépria residéncia;

COMERCIO LOCAL:

- Agougue & casas de cames, Amarinhos, Arlesanalos, pinturas @ outros artigos de
arle, Artigos fotograficos. Artigos para presentes, Arligos para limpeza, Arligos
rehgiosos, Bar, restaurante, lanchonete, pizzana (com area maxima de 100,00 m2),
Bazar, Bomboniere @ Doceria, Bicicletas oficinas inclusive pacas & acessorios,
Boutiques. Brinquedos, Calcado, bolsas, guarda-chuva, Charutaria e Tabacana,
Comércio de arigos de Decoracdo, Comércio de artigos Esportivos @ da Lazer,
Comércio de Artigos de Uso Domeéstico, Comércio de Géneros Alimenticios,
Hortifrutigranjeiros, Cosmeélicos & Arigos para Cabeleireiros, Discos, Fitas e
Congéneres, Farmacia, Drogara e Perdumana, Farmacia de Manipulagio,
Floricultura, Plantas & Artigos de Jardinagem, Instrumentos Musicais, Joalhena,
Jomais e revistas, Livrara, Mercadinho @ Merceana, Omamentos para bolos &
festas, Otficas, Padaria, Confeitaria , Papelaria, Peixaria, Quitanda, Relojoarnia,
Sorvetena, Tecidos.

SERVIGO LOCAL:

- Associagbes, Alfaiatana, Atelier de Costura, bordado e tricot, Barbeana, Biblioteca,
Casa Lotenca, Caixa Automatica de Banco, Centro Comunitano, Centro de Vivéncia,
Chaveiros, Centros Sociais Urbanos, Clinicas Odontolégicas, Clinica Médica (sem
internagéo), Conserto de Eletrodomésticos, Copiadoras, Encadernadoras, Creche,
Despachantes, Escola de Datilografia, Escritdric de Decoracdo, Escritonio de
Profissionais Liberais, Escntorio de Representa¢do Comercial, Escritdnio de Projetos,
Estabelecimento de ensino de aprendizagem & formagdo profissional,
Estabelecimento de ensino matemnal, jardim de nfancia, Estabelecimento de ensino
de musica, Escolas especiais, Escola de 1° grau, Estabelecimento de linguas,
Estabelecimentc de servicos de beleza estética, Galera de Are, Imobiliana,
Lavandenas e Tinturarias, Ligas e Associagdes Assisténcias e Beneficentes,
5 de Filas de Uide-n Cassete, Video Games e similares, Laboratdrios de

, Locadora de fitas de video c:assete video games & mmﬂams Manicures
., Massagistas, Oficinas de raparagao de artigos diversos, Posto de
=
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Atendimento de Servigo Publico, Posto de coleta de Anoncios Classificados,
Prastacado de Servico de Atendimento Médico e correlatos, Prestagao de Servigos da
Informatica, Prestacio de Servigos de Reparagdo e Conservacio de Bens Imoveis,
Saloes de Beleza. Sapateros, Servigo de Decoragdo, Instalagdo e Locagao de
Equipamentos para Festas, Servicos Postais, Telegraficos e de Telecomunicacdes,
Servigos de Instalacdo e Manutencdo de Acessdnos de Decoracdo, Templos e
Locais de Culto em geral

Atividades classificadas como Servigo ou Comércio Local que poderio ter
area construida superior a 200,00 m2 (duzentos metros quadrados):

- Associaches Beneficentas, Filantropicas, Religiosas, Estabelecimentos de ensing
matemal, jardim de infancia, Templos e locais de culto em geral

COMERCIO E SERVICO DE BAIRRO -Comespondente as atividades listadas, como

Comércio & Servigo Local @ mais o5 seguintes estabelecimentos com area
construida vinculada a atividades até 500 m2 (guinhentos metros quadrados):

COMERCIO DE BAIRRO:

- Antiquario, Aparelhos e instrumentos de Engenharia em geral, Artigos Ortopedicos,
Aves nao abatidas, Bar, Churrascaria, Comércio de Animais Domaésticos a artigos
complementares, Comeércio de Colchdes, Comércio de Gas de Cozinha (@
obrigatério o Alvara do Corpo de Bombeiros), Comércio de Material de Construgdo
{incluida area descoberta vinculada a atividade), Comercio de Moveis, Comeércio de
Veiculos, Pegas e Acessonos, Cooperativas de Abastecmento, Distribuidora de
Sorveles, Extintores de Incéndio, Imporacido e Exportagao, Kildo, Lanchonetes,
Matenal Elétnco em geral - inclusive pegas e acessdrios, Pizzana, Restaurante,
Utensilios e Aparelthos Odontoldgicos, Utensilios g Aparelhos Médico-Hospitalares,
Vidracana,

SERVIGOS DE BAIRRO:

- Auto Escola, Agéncias de Viagens, Apart-hotel, Holel, Pousadas e Similares,
Academias de Ginastica e similares, Arquivos, Agéncias de Emprego, Selecdo de
Pessoal & Ornentacdo Profissional, Auditonios, Bancos de Sangue, Bibliotecas,
Bancos, Boliche, Borracharia - consertos de pneus, Cartdnios e Tabelionatos, Casas
da Cambio, Centro Cultural, Clinica Veterinana, Consarto de Mdveis, Cooperativa de
Credito, Cometores de Titulos e Valores, Cursinhos, Distribuidora de Jomais,
Revistas, \Filmes e similares, Empresa de Administragdo, Participagdo e
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- Capitalizacdo, Empresas de Consertos, Reparos, Conservacdo, Montagem,
Instalacao de Aparelhos de refrigeracao, Empresas de Execucao de Pinturas,

- Lefreiros, Placas e Carlazes, Empresas de Intermediagio e/ou Agenciamento de
Leiloes, Empresas de Organizagoes de Festas e Buffet, Empresas de Radiofusao,
Empresas Jomalisticas , Empresas de Desinfeccao, Escritono de Administracao em
geral, Escntono de Construgdo Civil em geral, Escritorio de Empresa de Reparacao
e Instalagio de Energia Elétrica, Escritdno de Empresa de Transporte, Escritorio de
Importacan e Exportacdo, Estabelecimente de Cebranga de Valores em geral,
Estabalecimento para Gravagio de Sons @ Ruidos e Video-lapes, Estabelecimento
de Pesquisa, Instalacdo de Pecas e Acassorios em Veiculos, Instituigdes Cientificas
@ Tecnologicas, Jogos Eletronicos & similares, Clinicas Radwlogicas, Lavagem de
Veiculos, Oficina Mecanica - Elétrica e Lanternagem - Automoveis, Oficina de
Reparagao de Maquinas e Aparethos Eletricos, Pragas de Esporte, Prestacio de
Servico de Estampana (Silck-screen), Postos de Saude e Puencultura, Pensdo,
Prédios e Instalagbes vinculadas as Policias Civil @ Militar @ Corpo de Bombeiros,
Saldo de Beleza para Animais Domesticos, Sede de Partidos Paoliticos, Servicos de
Despachanle, Servico de Promocéo, Planos de Assisténcia Médica e Odontologica,
Servico de Fromogao de Eventos, Publicidade e Fropaganda, Servicos Graficos -
Tipografias, Confecgdo de Clichés e similares, Servigos de Investigacdo Particular,
Serralheria com area vinculada até 80 m2, Servigo Honzontal de Estacionamento a
Guarda de Veiculos, Sindicatos Profissienais, Teatros e Cinemas.

Atividades classificadas como Servigo ou Comércio de Bairro, que poderdo ter
area construida superior a 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados):

-Apart-hotel, Hotel, Pousadas, Bibliotecas, Tealros e Cinemas.

COMERCIO E SERVIGO PRINCIPAL - Comesponde as atividades listadas como
Comércio @ Servico Local de Baimo & mais os seguinles eslabelecimentos, com até
G000 m2 (s2is mil metros quadrados) de area edificada:

COMERCIO PRINCIPAL:

- Arligos Agropecudrios e Velenndrios, Atacados em Geral, Depdsito de qualgquer
natureza, Depdsito de Comércio de Bebidas, Distribuidora em Geral, Ferro Velho &
Sucala, Loja de Depariamentos, Maquinas, Equipamentos Comercias, Industniais e
Agricolas, Mercadaorias em geral,

SERVICO, PRINCIPAL

- Agé de Locacdo de Equipamentos de Sononizagdo, Areas verdes de uso
publi ara recreagao ativa (pracas), Boites & Casas Motumas, Carpintana,
Consu e Representacdes Estrangeiras, Bolsa de Titulos e Valores e - #
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- Mercadoria, Canil, Hotel para Animais, Centro de Pesquisas. Clubes e locais
privados de uso recreativo ou esportivo de carater local, Depdsito de qualguer

natureza, Dnve-in, Empresas de Instalacio, Montagem, Conserto e Conservacao
de Aparelhos, Estabelecimento de Cullura e Difusdo Artistica, Empresas de
Montagem e Inslalagdo de Estrutura Metalicas, Toldos, Estabelecimento de
ensing de 2% grau, Estabelecimentos de Locacho de Veiculos, Funerdrias,
Guarda-Méveis, Maquinas e Equipamentos de LUso Industrial e Agricola,
Marcenaria, Marmorarias, Museus, Oficina de Tomearia, Soldagem, Niquelagem,
?magem. Esmailtacio e Galvanizaglo, Posto de Abastecimento de Veiculos,
efrana.

COMERCIO E SERVICO ESPECIAL - Corresponde &s atividades listadas como
Comaércic & Servico Local de Bairro e Principal, com area construida superior a 6000
mz (seis mil metros quadrados).

COMERCIO ESPECIAL:

- Comercio de Géneros Alimenticios, Hortifrutigranieiros, Acougue (com drea
superior 4 500 m2), Distribuidora de Petrdlea e derivados, Hipermercado,
Hortomercado, Shopping Center, Supermercados (com area supenor a 500 m2),

SERVICO ESPECIAL:

- Autdédromos, Estadios, Hipddromos, Distribuidora de Energia Elétrica, Empresa
Limpadora & Desentupidora de Fossas, Locais para Camping, Zoolégicos, Parque de
Diverstas, Circos, Empresas Rodovidrias, Transporte de Passageiros, Carga e
Mudanca — Garagem, Reparagao, Recuperacio @ Recauchutagem de Pneumaticos,
Motel, Terminais de Carga, Oficinas de reparagdo @ manutengdo de caminhdes,
tratores & maquinas de terraplanagem, Faculdades, Ambulatorios, Hospitais Gerais &
Especializados, Asilos, Casa de Saude, Sanatonios, Pronto-Socormos, Institutos de
Sadde, Aeroporto, Aero-Clube, Rodoviana, Servigos Puablicos Federal, Estadual e
Municipal, Presidios e demais prédios vinculados ago sistema  penilenciario,
Cemitérios, Terminais Urbanos de Passageiros, Aterros Sanitdrios, Depdsito de
Residuos Solidos, Usinas de Lixe, Instiuigbes para mencres, Eslacdo de
Tratamento de Agua e Esgoto, Estacdo de Telecomunicacdes, Oficina de Reparos.

INDUSTRIA DE PEQUENO PORTE - Estabelecimentos com area construida
vinculada a atividade ate 1000 m2.

¢do do Artigos de Mesa, Cama, Banho, Cortina e Tapecara, Fabricagio
igos de Courc e Peles (ja beneficiados), Fabricagdo de Artigos de
i@, Ourivessaria e Bijouteria, Fabricagdo de Artigos de Perfummaria e
Cosmeéycos, Fabricagao de Artigos Eletro-Eletrdnicos e de Intormatica, -
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Fabricacdo de Velas, Industria de Produlos Alimenticios e Bebidas, Inddstria do
Vestuario, Calcados, Anefalos do Tecido

INDUSTRIA MEDIO PORTE - Corresponde as atividades listadas mais os seguintes,
com area construida vinculada a atividade de ate 2000 m2:

- Abate de Aves, Fabricacdo de Artefatos de Fibra de Vidro, Fabricagio de Artigos
de Colchoaria e Estofados e Capas, inclusive para Veiculos, Fabricacao de Artigos
de Cortica, Fabricacao de Escovas, Vassouras, Finceis e semelhantes, Fabricacio
de Instrumentos e Material Otico, Fabricacdo de Mdéveis, Artefatos de Madeira,
Bambua, Vime, Junco ou Palha trangada, Fabricacéo de Moveis e Artefatos de Metal
ou com predominancia de Metal revestido ou ndo, Fabrcagio de Pegas
Ornamentais de Cerdmica, Fabnicagdo de Pegas e Omatos de Gesso, Fabricagio
da Portas, Janeias @ Painéis Divisorios, Fabrncacio de Proleses, Aparelhos para
comegao de deficientes fisicos e Cadeiras de Roda, Fabricacio de Toldos, Inddstna
Editorial e Grafica, Industria Textl

INDUSTRIA DE GRANDE PORTE - Comesponde  as  alividades  listadas
antenormenta mais o8 seguinies, com area conslruida vinculada a atividade maior
que 2000 m2:

- Beneficiamento de Metais ndo Metalicos, Construgio de Embarcacdes, Caldeiraria,
Maguinas, Turbinas e Motores de qualquer natureza, Fabricacho de Artigos de
Cutelana & Ferramentas Manuais, Fabricacdo de Café Soluvel, Fabrncacdo de
Estruturas e Artefatos de cimento, Fabricagdo de Estruturas Metalicas, Fabricagao
de Malerial Cerdmico, Fabricacdo de Material Fotografico e Cinematografico,
Fabricagdo de Oleos e Gorduras Comestiveis, Fabricacho de Pegas e Acessdnos
para Veiculos Automotores ou ndo, Galvanoplastia, Cromacdo & Estamparia de
Metais, Indastria de Componentes, Equipamentos, Aparelhos & Materiais Elétricos e
de comunicagao, Preparagdo de Fumo e Fabricagdo de Cigarros, Cigamilhas e
Charutos, Moagem de Trigo e Farinhas diversas, Preparagdo do Leite & Produtos de
Laticinios, Tomeamento de Pecas, Torrefacdo de Café.
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ANEXO 06 - TABELA DE INDICES URBANISTICOS
ANEXO 06 a — Zona Residencial Consolidada (ZRC)

ZONA RESIDENCIAL CONSOLIDADA - ZRC
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ANEXO 06 — TABELA DE iINDICES URBANISTICOS
ANEXO 06 b - Zona Residencial de Expansao (ZRE)
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ANEXO 06 - TABELA DE INDICES URBANISTICOS
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ANEXO 06 - TABELA DE INDICES URBANISTICOS
ANEXO 06 d — Zona Comercial de Expansao (ZCE)
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ANEXO 06 - TABELA DE INDICES URBANISTICOS
ANEXO 06 e - Zona de Interesse Ambiental (Z1A)

LOMHA DE INTERESSE AMBIEMTAL - Z1A
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ANEXO 06 — TABELA DE INDICES URBANISTICOS
ANEXO 06 f - Zona Industrial (ZI)
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ANEXO 07 - AFASTAMENTOS MINIMOS

AFASTAMENTO MINIMOS (em metros)
[ Com Abertwa tateral (ambos os lados)
fundps
Himera di Som Aberfura latera
Favimentos L R
Compartimenta Comparsmento lambos os ladas) fal
fundos
rF'rI'-'.'II'Il.Iﬂ'L Parmusdndia Paemandnoia
Prolongada Transitdaia
1e2 1,50 1.50
] 240 1.70 1.50 i
2 230 1.5k 1.63
] 260 2.1 1.70
B 260 2.3 1.8
7 1M 250 1.80
E 3 50 2.70 .00
g 3 EO 2.8 2. 10
] a0 3140 2.0
Arirma de 10 ACTESCH BCIESCEr BCIesCar Tl
1&. 30 7 PAY 0,20 1 Pay 0,10 f PAY i PAY
Observagoes :
1- Anedificacies deshrisdes 8 incimings de mebdio @ Grands porte, devenka 1er o afgstamants

frontal mirems de S 00 m (onco metros) & lafemis minimas de 3,00 m (inks melros).

2= O dots. prMeinos padmenlos fad am Ssubsoln, Quands: Sesinados B USD COMANTL SOemencss o

das normas of  dumracko & ventlacho ¢ outras eugdncas da
BRI DTN

, Guanda deslingdo & gialrda oe vestulon, poceril coupar loda & ded / /
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Rua Fritz Von Lutzow, 217 - Cantro - Baig Guandu - Esplrta Santo
CEP; 28.730-000 Telefone: (27) 37323232
S X0 CNPJ: 27.165.737/0001-10

Bessevelrinarts

refmanescente do lobe de bemeno, apds @ apkcacio do alasiamenio de herte, da tao de
parrmeabiciade s noimas e fumerecks, wellaclo v outras pxigdnco da isgishcla murecipal
dEpde Que o ped, 00 pEdmento ifrmed, ndo se shoes numa oots supetor 2 1.50 m [um metrs &

{cingienta cenlimebos) do passeo
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GUARDA E Eamﬁ mmdrm

vagas por m2 de drea ou por| CNPg: 27 iﬁﬁ.?:ﬂﬂﬂm 10

i pam  cada  cuand  unkkindes
mmﬂm.mmmum

tresfen anda privatna igual ou MenD 3
agean moted 25,00m32
1 wga pams cada unidade anftnoma
GUBNGE &S UTMIAcES terem

_ B pfhvaleen masor quee 85 00m2

2 wogas  paran cods  uniisds BAbRGTS
quUAED &S unidaces thanem

AfeA peTVat SUpeTir & £0,00m2.
| vags ceda undade ale 10000m2  de

1 'ﬂql cada Lrhl:l.ldl 20 D0, ql.l-l
ewander 100, 00m2 da deoa

H pviiea ; | =

COMec) & SErvipos |Wﬂlimm.mﬂ?“mm.:m.mm2-m-ﬂmmm

& goral B s & SO0 00 m2 Iﬂ.mmt1ﬂ:ﬁ.mﬁﬁ_ﬂm
H”Mﬂ —— e mae e w8
| BO00OmMZ & mais para cada T00000mY oe
areg consbrusda, sxcederse a 1000 D0ma,

e . __|escchandoseas dress degaragem |

LTS,

Pl T - i vegs parn cads J500m2 cde aies SO00MI - pais deess construldes  enine|

gLt CoPmITLM, e Sxtader 3 200 D0m2 500, 00m2 @ 1000, 00m2 excehusndo-se

shopping certer

clubss recreatna, eshuEndo-se 88 dneas de GRragET. | 3 dreas de I

st esporive Eﬂ{:ﬂmﬂ' B mai paen cadn 1000,00m2 de

feslaiidria & dred corabiuiba, excedents & 1000 00m2,

aeraporn . I excelando-se 86 Areas de garagem

coasas  de  Teslos

restaurantes. 1 vasga a cads 30.00m2 de Srea construida | 50 00m2 quands 2 dnea consindids escodier|

oficinas R RSO @ 200 00m, & 200, 00m3

s eparos o

SO00mI pars MRS consinukdss
motiol, poissadas 1 vaga para coda 053 urndades W000me? 0000

EO.00mT a main para cada 1000 00m2
droas ewpodonte o 1000 O0mS? de drea
conginuids, oceluando-se @ dees  de

— "kl
maotel 1 vgh pod Lrdade. A —
ESEA D RGeS 1 vaga pam cala SS00mE de area) S000mME pam  dreas  constuides abél
hosptalees consliulite encetuando-5o B3 Bress f100000me. -
S5000m? a mais para cada 1000, 00m2 del
v wrndares o (A agpem drvas escodends o 1000 00m? de dreas
excedenio & 100000md de drea consiaida,
- _ | ecelusnde-se as dreas de garagem |
Il.ldwln. Iﬂmﬂl 1 vaga paa cada 2500m2 de drea
cinemas, lealros, cansinilia, sxcehuando-so 50, 60m2
acsdiming [
_de 300 hugares) s e g pRagE
ERonias o 17 @ ou 7
A I vagan parn Cida ks de aula 53.00m2
{pcima de 300
[l | [
e=iabslecimenta  de
para cada 100 00m2, que exceder a| 50007 para bress combraidas alé 1000 00
inchslria 'm' _ITE__.._-.-. = = o s
5D 8 s pain oada 1000 00m2 4
aess excedente & 1000 D0m2 de bhea
i I consiruida,  excetuando-s¢  as  dreas /
| garagem ,/"'r
1 A consitrucao oe gar subshivca pela piebisdo equivalerie O vagas para eslacicnamolo em droas
cormdn it

s oma ] = 4 [ Y T ey - = & m i i -
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Prefeitura Municipal de Baixo Guandu

Rua Fritz Vien Lutzow, 217 - Contro - Baixe Guandu - Eaplrilo Sanlo
CEP; 29.730-000 Telefone: (27) 3732.3232
ChPJ: 27,165, 737/0001-10
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ANEXO 08 - TABELA ESTACIONAMENTO VEICULOS

Anexo 09
Proposta de Minuta
DECRETO N.®
Aprova g “----— .
situado no lugar denominado o
no Distrito

nesie Municipio, a requenmento de ——

O PREFEITO MUNICIPAL DE BAIXO GUANDU , Estado do Espirito Santo,
usando de atribuigao legal e tendo em vista 0 que consta do processo protocolado

sob n.® -
DECRETA:
Art. 1% - Fica aprovadsd o " e

* no Distito == neste Municipio, de
propnedade de , com
area de m2 ( — - -
}, sendo destinada a area de mz ( s
——— ), equivalente 8 e % da gleba para o sistema de
circulagao, namnx - M2
------ ), equivalente a — % da glkeba para equipamenios

comunitanos, ludo em conformidade com a planta aprovada pela Secretaria de
Obras desta Prefeitura, anexa ao supramencionadc processo e Termo de
Compromisso.

T L i " compreende:

o+ -
) L
_;x .
S
ﬁ 4
'-?I.::_;-__;
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Prefeitura Municipal de Baixo Guandu

Rua Fritz Von Lutzow, 217 - Centro - Baixo Guandu - Esplfito Santo
CEP: 29.730-000 Telefone: (27) 3732.3232
CHNPJ: 27,185, 737/0001-10

d) area para escola » = == | -1

&) outras areas,

f) nimeros de Ioles - ~———reeema [eenemanramrnannnns ).

g) numero de quadras - f— ),

h} LTt e a0 | o] ol e —————— mz |:. ............................................... ].:

Art. 3% - Este Decreto entrara em wvigor a partr da data de publicagao,
juntamente com o Termo de Compromisso, revogadas as disposigbes em confrario
BAIXO GUANDLU  seeecssscssmssese (JB =eeeeemmmmmsem el A

PREFEITO MUNICIPAL
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Prefeitura Municipal de Baixo Guandu

Rua Fritz Vion Lutzow, 217 - Centro - Baixe Guandu - Esplrito Santo
- CEP; 22,730-000 Telefone: (27) 37323232
CHNPJ: 27.165.7T3710001-10
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Anexo 10
Proposta de Minuta

TERMO DE COMPROMISSO

O Termo de compromisso de execucdo de obras de
infra-estrutura em loleamento que perante a Prefeitura Municipal de BAIXO
GUANDU [ ES, se obnga

{nnrﬁe do proprietano)

| = Partes:

1 - De um lado, a Prefeitura Municipal de BAIXO GUANDL, neste
Termo simplesmente nomeada Prefeitura, representada por seu Prefeito Municipal—
e — , 0 Secretario Municipal--——
P . & 0 Procurador Geral do Municipio
e, do oulrg
com Sede ( ou residenta ) a
-------- —. doravante designado Loteador, proprietaric ( ou responsavel ) do
Loteamento constante do processo N ——esees aprovado pelo Decreto n®—---
- T R e

2 - Fundamento Legal
Este Termo de Compromisso, tem seu fundamento legal, na Lei
M, (8 =eefoeeefe-e Que a@provou o Planc Diretor Municipal - PDM e
estabeleceu as normas para o parcelamento do sole no Municipio.

3 - Local e Data;

Lavrada e assinada a0s——--w-gdigs do més de ——-——w- do ano
de —--, Prefeitura Municipal, Siluada 8 nig-——— s e oo e
v
Il - Fina Objeto J_,-"
ot
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Prefeitura Municipal de Baixo Guandu

Rua Fritz Von Lutzew, 217 - Cenkro - Balxo Guandu - Esplrito Santo
CEP: 20.720-000 Telefone: [2T) 37323232
CHPJE; 27,165, 7T370001-10

1 - Finalidade:

O presente Termo de Compromisso tem como finalidade
formalizar as exigéncias legais a respeito da responsabilidade que tem o Loteadaor
de executar, sem quaisquer onus para a Prefeitura, as obras de infra-estrutura em
loteamento, por ela aprovado, bem como da prestagao de garantia para a execucao
das referidas obras.

2 - Objeto:
E objeto deste Termo de Compromisso, a executdo das obras de
infra - estrutura do loteamento refendo pelo processo N g respectivo
projeto aprovado pelo Decreton®.....oooovveneee de ... I [ .

il - Obrigagdes e Prazos

1 - Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se o Loteador,
concomitantemente ao cumprmento de todas as disposicies legais e periinentes a:

1.1 - Executar, no prazo de 2 (dois) anos e consoante cronograma
aprovado, os seguintes sernvicos:

a) locagao das ruas e quadras,
b} servico de terraplanagem,
¢) pavimeniagao da via principal;
d) assentamento de meios-fios;

a) carta de viabilidade das concessiondrias de senigos publicos para
implantacdo das redes de abastecimento de agua, esgotamento sanitario e
enargia alétrica;

1.2 - Faciltar a fiscalizagdo permanente por parte da Prefeitura
Municipal da execugio das obras e senvigos,

1.3 - Fazer constar dos compromissos € escritura de compra @ venda
de lotes, a condicdo de que estes sé poderSo receber construgbes depois da
execuclo das obras de infra - estrulura, ao menos em ftoda a exlensdo do
lsgradouro onde estiverem localizados, sob vistona e recebimento pela Prefeitura,
consignatlo, inclusive, a responsabilidade solidaria dos compromissanos
compraddres ou adquirentes na proporgio da area de seus respeclivos lotes.

1.4 - Solicitar, caso nae conciuidos os servigos no prazo, estipulado,
a prorpgacad deste, antes do seu término, mediante ampla justificativa que nag .
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Prefeitura Municipal de Baixo Guandu

Rua Fritz Von Lutzow, 217 - Centro - Baixe Guandu - Esplritc Santo
CEP; 29.730-000 Telalone: (27) 3732 3232
CHPJ: 27 165 737000110

TEITETT

ki ok con Gunlidade 6 Nida

aceita pela Prefeitura, sujeita-lo-a amulta novalorde ........ocevvveececci, por dia
util de atraso seguinte;

1.5 - Transfenr para dominio da Prefeitura Municipal de Baixo
Guandu mediante escrtura pdblica, as areas publicas contidas no loteamento

totalizando em ... e et e R metros
quadrados), equivalente a ._............... % da gleba, sendo;

) PN e oA T L m’, area reservada a Prefeitura para

equipamentos COMmunitanos, equivalente a
....................... . % da gleba;

B L m’, area reservada a Prefeitura para
areas livres de uso publico, equivalente @ ... %
da gleba;

m’, drea das ruas, equivalente a ...
% da gleba.

1.6 - Prestar garantia para execugdo das obras de infra - estrutura,
numa das modalidades admitidas na Lei ... , que dispbe sobre o
parcelamento do solo no Municipio:

a) Garantia hipotecana das guadras
Y B o s i s P it perfazends um tolal de ..........cccceuve lotes,
equivalente a0 custe orcado das obras, pelo drgdc municipal
competente.

1.7 - Requerer, 180 logo concluida a execugdo dos servigos, a
enlrega total ou parcial, e sem quaisquer Gnus para a Prefeitura, das vias,
logradourcs e dreas reservadas a0 uso publco, apos vistoria que as declare de
acordo.

2 - A garantia prestada serd liberada a medida em que forem
executadas as obras, na seguinte proporgan:

a) 30% quando concluida a abertura das vias e assentamento
de meios-fios;

b) 30% quando concluida a instalacdo das redes de
apastecimento de agua e eletricidade;

Y €)40% quando concluidos os demais servigos

i ,. f,f' -

232 i P




Prefeitura Municipal

Prefeitura Municipal de Baixo Guandu

Rua Fritz Vion Lutzow, 217 - Centro - Baixo Guandu - Esplrito Santo
CEF: 23.730-000 Telefone: (27) 3732 3232
CHPJ; 27, 185.737/0001-10

IV - Eficacia e Validade
1 - Eficacia:

O presente Termo de Compromisso entra em vigor na data da
sua assinatura adquindo eficacia e validade na data de expedicio do alvara de
icenca pelo orgao competente da Prefeitura e tera seu encarramento apds verficado
o cumprimento de todas as obrigacdes dele decorente.

2 - Rescisdo:

D80 causas de revogagao deste Termo de Compromisso a nao
obediéncia a qualguer de suas clausulas, importande, em consequéncia, na
cassacao do alvara de licenga para a execugao das obras constantes do seu objeto.
V -« Foro e Encerramento

1 - Foro:

Para as questbes decorrentes deste Termo & compatente o Foro
legal dos Feitos da Fazenda Puablica Municipal

2 = Encerramento:

E, por estarem acordes, assinam este Termo de Compromisso,
os representantes das parles e das duas testemunhas abaixe nomeadas.

Baixo Guandu /ES......ocveunns [ | RS NI |- R o

_.-""- - e -

o

__-} i -'.-__._ e
T & Prefeito Municipal de Baixo Guandu

Secratario Municipal de Obras

Procurador Geral do Municipio

Proprietano (ou Responsavel)
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