LEI Ne® 925/82

"Dispoe sobre o parcelamento do solo na area
urbana do distrito-sede de Juazeiro, Estado
da Bahia e da outras providencias."

A CAMARA MUNICIPAL DE JUAZEIRO, Estado da Bahia, decreta
e eu sanciono a seguinte Lei:
cAPITULO I

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 - 0 parcelamento do solo na area urbana do distrito-
sede de Juazeiro, efetuado por particulares ou entidades publicas, pa
ra fins urbanos, & regulado pela presente Lei.

Art, 22 - Sao consideradas formas de parcelamento do solo o
loteamento, o desmembramento, o desdobro e o remembramento.

Art, 32 - Considera-se loteamento a subdivisao de gleba em
lotes destinados a edificagao, com abertura de novas vias de circula-
¢ao e de logradouros publicos, ou prolongamento, modificagao ou ambli
agao dos Jja existentes.

Paragrafo unico - Considera-se gleba a area que ainda nao
foi objeto de parcelamento,

Art. 42 . Considera-se desmembramento a subdivisao de gleba
em lotes destinados a edificagao, que déem para a via piblica, com
aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique '
a abertura de novas vias e logradouros publicos, nem modificagao ou
ampliagao dos ja existentes.

Art, 52 - Considera-se desdobro a subdivisao de lote resul-
tante de area ja parcelada.

Paragrafo unico - Considera-se lote a parcela autonoma do !
terreno com pelo menos um acesso a via destinada a circulagao, resul

tante de qualquer forma de parcelamento.



Art, 62 « Consideraese remembramento a fu
s@o de 2 (dois) ou mais lotes, formandoese apenas um,

CAPITULO II

DAS NORMAS E PROCEDIMENTOS

SEGRO I

DA APROVACKO DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO
DESMEMBRAMENTO E DESDOBRO

Art, 7% < Antes da elaboragac definitiva
ucmmaM.me.om
ressado deverd efetuar consulta prévia & Secretaria de Obras
e Servigos Piblicos, a fim de obter orientagio quanto as dire-

Art? 82 <« O requerimento de consulta pré.
via serd acompanhado de 2(duas) vias das plantas do imdvel, na
escala minima de 1:1000 (um por mil), contendos

I « divisas do imdvel perfeitamente defini.
das;

II - localizaglo dos cursoa d'dgua;
III « curvas de nivel de metro em metro;

IV - localizag@o exata das vias de comunica
¢ao contiguas ao loteamento ou desmembramento, dos equipamen -
tos urbanos e comunitarios e de outras comstrugoes existentes
no local ou adjacéncias, dentro de uma distéincia de 100,00m(cem
metros) do perimetro da gleba a ser loteada.

V - éreas alagadigas ou sujeitas a inundagao;
VI « servidoes civis ou administrativas exise
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VII « cdlculo da drea total do imdvel;

VIII « tipo de uso predominante a que o parce-
lamento se destina,

§ 12 « No caso de desdobro, deverao ser
observados apenas os incisos I e VII e a localizagao exata das
vias de comunicagoes contiguas ao lote a ser desdobrado,

§ 22 <« O remembramento fica dispensado da
consulta prévia,

§ 32 < Consideramese urbanos os equipamen
tos piblicos de abastecimento de &gua, emergia elétrica, cole-
ta de dguas pluviais e rede telefnica,

§ 4 o Consideramese comunitérios os equi
pamentos piblicos de educagéo, cultura, saide, lazer, inclusi
ve as dreas verdes,

Art, 92 < A Secretaria de Obras e Servi -

¢os Piblicos indicard nas plantas apresentadas nos termos do
artigo anterior:

I « Vias de circulagao que deverac ter cone
tinuidade na gleba a parcelar;

II -« Areas e faixas non aedificandi;
III « Tamanho minimo dos lotes;

IV - Padroes de loteamento parmitidos paraca
da érea, de acordo com o Anexo I da presente Lei;

V « Area ¢!localizagio aproximada dos espa-
gos destinados a equipamentos comunitérios;

VI - Relagao das obras que deverdo ser execu
tadas pelo proprietdrio, de acordo comy o padrac permitido pa-
ra o lo '

VII - A (referéncia do nivel) da drea em ques
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§ 12 <« No caso de desmembramento somente se
aplica o disposto nos incisos II, III e V deste artigo.

§ 22 <« No caso de desdobro somente se aplie-
ca o disposto no inciso III deste artigo.

§ 32 < Estao isentos das exigéncias deste
artigo os remembramentos,

Art. 10 < As diretrizes expedidas no proces
so de consulta prévia vigorarao pele prazo mdximo de 1 (um) ano.

§ 12 < A Secretaria de Obras e Servigos Pie
blicos tera o prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da da
ta de entrada do requerimenb, para fornecer as diretrizes de que
trata o artigo anterior,

§ 22 <« Caso a Secretaria de Obras e Servi -
gos Piblicos nao fornega as diretrizes no prezo determinado no
paragrafo anterior, o loteador podera requerer a aprovagac do pm
Jeto definitivo de parcelamento,

secko II
DA ELABORAGAO DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO

Art, 11 < Orientado pelas diretrizes estabe-
lecidas nos termos do artigo 92, o interessado elaborard o proje
to definitive e o apresentard & Secretaria de Obras e Servigos Ri
blicos,

Art, 12 < O projeto de loteamento serda conse
tituido de:

I « cinco copias heliogrdfica da planta do
imével, em escala minima 1:1000 (um por mil) assinadas pelo pro-
prietario do terreno, bem como pelo profissional 1 pe-
la execugao das obras, devendo conter no minimos



a) sistema vidrio, com a hierarquizagdo das

vias;

b) édreas destinadas a equipamento comunitde
rios;

c) demarcagac das dreas ¢ faixas non gedifi-
candis

dy) subdivisio da gleba em quadres e lotes ,
com a respectiva mmeragac, dimensces e area; :

e) dimenstes lineares e angulares do projee
to ¢ ralos das vias em curvaj

£) perfis longitudinais e transversais de
todas as vias de circulagaoc;

IT « planta de situagio do loteamento em 5
(cince) cpias heliogréficas, na escala 1350000 (um por cinco
mil) contendo o norte magnético;

III « meworial descritive e justificative do
projeto contendo pelo menoss

a) descrigao sucita do loteamento, com suas
caracteristicas e a fixagac do uso predominante;

b) descrigao das areas pidblicas que passa -
rao ao domide do Muniecipio no ato de registro do lotemmento;

¢c) emumeragao dos equipamentos urbanos e cg
munitdrios existestes na glebas
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ments. equivaleate;

V = parecer do SAAE {Servigo Authomo de Lgua
e Esgotos) sobre as possibilidedes de sbastecimento de dgua poe-
tavel e prazo para implantagao das obras necessarias;

VI « parecer da COELBA (Companhia de Energia '
Elétrica da Bahia) scbre as possibilidades de fornecimento de e-
pergia para a &rea e praso para implantagac das obras necessd -
rias.

Paragrafo unico - A planta exigida no imeiso I
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to, com curvas de nivel de metro em metro.

Art, 13 <+ En caso de desmembramento o projeto
deverd conter as exigéncias constantes dos ineisos IT, III & IV
do artige anterior,

Pardgrafo (nico « Deverdo ainda constar do proje
to de desmembramento 3 (treés) cépias holiogrdficas da planta do
imdvel, na escala 1:100C (um ror mil), com e divisdo da gleba em
lotes e respectiva mumeragao, dimensces e éreas,

Art, 14 -« Em caso de desdobro, o projeto deve-
ré ser instruide com 03 seguintes elementoss

I < B {cinco) cépias heliogréficas da planta do
inével contendo: .

a) divisdo dos lotes com respectiva numeragso,die
mensoes e areas;

b) vias contiguas ac lote objeto de desdobro;

II. titulo de propriedade do imdvel,

Art, 15 <« Em ee tratando de remembramento, os
projetos serao instruidcs com os seguintes documentos ou informa -
goes;

I « 5 (cinco) cépias heliogrificas da planta do
imével contendos

a) conveng2o para a divisao antiga e a proposta
no remembranento;

b) lotes com respectivas dimensces e areas;
¢) vias contiguas avs lotes a serem remembrados;
d) titulo de propriedade dos imdveis,

Art. 16 « A Secretaria de Obras e Servigos Pl -
blicos terd o prazc de 90 (noventa) dias, a contar da data de entra
da do requerimento para se pronunciar quanto ao Jeto apresentado,



Paragrafo inico - Decorride o prazo estipulado
neste artigo caso a Secretaria de Obras e Servigos Plblicos nao
se tenha pronunciado, o projeto serd considerado aprovaco dese
de que ndo conflite com a legislagao.

secio I1IT
DA BEXECUCAC DOS LOTEAMENTOS

Art, 17 < Uma vez aprovado o projeto de lotg
amento, o interessado assinard termo de compromisso, nc qual se
obrigarad as

I « executar es praze nunca superior a 2{dois)
anos todos 0s servigos constantes dos projetos aprovadoss

II - ndo outorgar escritura de venda do lote,an
tes de concluidas todas as obras exigidas para o loteamento,

Pardgrafo Unico « A Secretaria de Obras e Sere
vigos Piblicos poderd permitir a exscugao de loteamento por eta
pas, desde ques

I - 08 prazoa correspondentes a cada etapa nao
ultrapassen o total de 2 (dois) anos;

Il « todas as obras previstas para ¢ loteamento
sejam executadas na &rea correspondente a cada etapa.

Art, 18 - Como garantia de evecugdo das obras
mencionadas no artige 27 desta Lei, o loteador hipotecard & Pree
esta, equivalente a, no minimo, 20% (vinte per cento) da desting
da aos lotes,.

Pardgrafo Unico - O registro da hipoteca devera
ser feito concomitantemente ao registro do projeto aprovado,

Art, 19 « Finde o prazo referido no incise 1
do artigo 17 desta Lei, caso ndo tenhem sido realizadas as obras
exigidas, a Prefeitura poderd executd-las, promovendo agaoc compe
tente para incorporar ao seu patrimonio a érea hipotecada.,



Art. 20 « Uma vez realizadas pelo loteador
as obras exigidas para o loteamento, a Prefeitura, a requeri «
mente do interessado e apés vistoria, liberard a érea hipoteca
da.

Pardgrafo Unico « A liberagac da drea hipote-
cada podera ser feita em parcelas, desde que tenham sido execu
tadas na area correspondente a cada etapa todas as obras pre -
vistas para ¢ loteamento,

carfTuio IIT
DAS NORMAS TECNICAS

segho
DAS DISPOSICCES PRELIMINARES

Art, 21 < VNenhum parcelamento, para fins ure
banos, serd permitido em terrenos alagadigos, insalubres ou sue
Jeitos a inundagoes, antes de executadas as obras que assegurem
o pleno escoamento das aguas,

. Art, 22 - As dreas a dimenstes minimas dos
lotes serac agquelas estabelecidas pela Lei de Zoneamento,

Art, 25 - Em nenhum caso, o8 parcelamentosm
derfio prejudicar o escoamentn natural das dguas vluviais  nas
bacias hidrograficas,

Art, 26 < Ao longo das dguas correntes e dor
nmentes ¢ das faixas de dominio piblico das rodovias, ferroviase
linhas de transmissao de energia clétrica, serd obrigatéria a
reserva de faixa non gedificandi de 15,00 m (quinze metros) de
cada lade, além da faixa de dominio piblico,

m\him-mmmuw
de Zoneamente ao longo do Rio Sao Francisco sera uma

faixa pon aedificandi de 30,00 m (trinta metres),



Art. 25 - Constitui condigao para o parcelamento de gleba com
area superior a 150,000,00 m2 (cento e cinguenta mil metros quadrados)
a existéncia de, pelo menos, uma via de acesso até a conexao com  ©
sistema viario existente, obedecendo as exigencias da Secretaria de QO
bras e Servigos Publicos,

SEGA0 II

DOS PROJETOS DE LOTEAMENTO

Art, 26 - Os projetos de loteamento obedecerao a tres padroes
basicos:

I - Baixo (A)

II - Méedio (B)

IITI - Alto (C)

Paragrafo unico « O Anexo I desta Lei define os padroes de lo-
teamento permitidos para cada zona.

Art, 27 - Sem prejuizo das demais exigencias desta Lei e das
contidas na Lei de Zoneamento, o locador obrigas~se a executar as se
guintes obras:

I - no loteamento padrao A:

A) abertura e terraplanagem de vias e pragas;

b) demarcagac de quadras e lotes;

c) colocagao de meio-fios

II « no loteamento padrao B:

a) abertura, terraplanagem e recobrimento das vias e pragas !
com cascalho;

b) demarcagac de quadras e lotes;

c) colocagao de meio=fio;

d) arborizagac das vias e pragas;

III - no loteamento padrao C:

a) abertura, terraplenagem e recobrimento das vias e pragas
com cascalhoj

b) demarcagao de quadras e lotes;
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¢) colocagao de meio fio;

d) arborizagao das vias e pragas;

e) execugac da rede de distribuigac de dgua potavel,

Art, 28 « Independentemente do padréo de loteamento, sera '
doado ao Municipio parcela nunca inferior a 35¢ (trinta e cinco por
cento) da drea total objeto de parcelamento, assim discriminado:

I « 17%¢ (dezessete por cento), no maximo, para atendimento

II « 18¢ (dezoito por cento), no minimo, para implantagao '
de equipamentos commitdrios pelo Poder Publico.

Art, 29 < As vias de circulagao obedecer@o a seguinte classi
ficagaos

I « vias principais;

II « vias segundérias;

III « vias tercidrias;

IV « vias de pedestres.

§ 12 « Consideramese principais as vias de distribuigao de '
trafege cuja fungao seja alimentar ou escoar o fluxo das rodovias !
federais, estaduais e municipais, permitindo inclusive acesso entre
os bairros.

§ 29 - As vias principais obedecerdo as seguintes caracteris
ticas:

a) faixa de rolamento em nimero {nimo de 2 (duas) e com lare
gura minima de 6,00 m (seis metros);

b) canteiro central com largura minima de 1,50 m (um metro *
e cinquenta centimetros);

¢) passeios com largura minima de 2,00 m (dois metros).

§ 32 - Considerame-se segunddria as vias de circulagao de trd
fego entre bairres, podendo, em alguns casos, dar acesso as dreas re
sidenciais, comerciais e de servigos,

§ 42 - As vias segunddrias obedecerao as seguintes caracteris
ticas:

a) faixa de rolamento em nimero minimo de 1 (um) e com largura
minima de 9,00 m (nove metros);



L) passeios com largura minima de 1,5C m (um metro e cin -
quenta centimetros).

§ 52 - Considerame-se tercidrias as vias utilizadas essencial
mente para acasso as éreas residenciais, comerciais e de servigo locais.

§ 62 « As vias tercldrias obadecerac as seguintes caracteris
ticas:

a) faixa de relamentc om nlmere ninimo de 1 (un) e com lar -
gura ninima da2 6,00 » (seis metms);

b) passeios com largura minima de 1,50 m (um metro ¢ cinquen
ta centimehros).

§ 7 « Consideromese vias de pedestres as com tal uso exclusi
ve e largura winima de 4,00 & (quatro metros).

Art, 30 « A caixza de rolamento das vias deverd apresentar de
clividade longitudinal e trensversal de, no minimo, 05¢ (weio por cento)

Paragrafo tnico « A declividade transversal serd contada do
eixo das failxas de rolamento até o meioefio,

Art, 31 « Qualguer interripgae ou descontinuidade no tragado
de vias, cor excessao das exclusivas para pedestres, devera ser resolvie
da através de pragas de retorno com dimensces minimas de um eireule de
didmetro de 20,00 m (vinte matros).

Art, 32 « As vias deverdc ser interrompidas a cada 300 m ?
(tresentos nmetros) w?%ﬁ’; qualguer que seja sua hierarguia,

SEgA0 1
DOS PROJETOS DE DESMENBRAMENTO, DESDOBRO E
REMEMBRANMENTO,

Art, 33 - los casos de desmexbramento, o interessado ficara
obrigado a:

I - demarcagao de quadras e lotes;

IT - arborizagao de pragas.

Art, 34 < Serda doada ao Municipic uma parcela nunca inferior
a 18¢ (dezoito por cento) da area Total objeto de desmembramentto, para
implantagao de equipamentcs comunitérios pele Poder Piblico.

Art, 35 « Quando se tratar de desdobro o devera
atender somente as dimensces minimas Jdos lotes, na
Lei de Zomcamento, .e 2 respectiva demarccocaoc,



Pardgrafo unico - Ne caso de desdobro, o proprietario ficae
ré desobrigado da doagao ao Municipio de qualquer parcentual da érea.
Art., 36 « No casc de remembramento, o interessedo estard '
obrigado apenas a demarcar os lotes.
capfrno IV

DAS MFAGUES E sanglEs

Art, 37 « A infragao a qualquer dispositive desta Lei acar
retard, sem prejuizo das medidas pensis previstas na Lei Federal ne *'*
6766, de 19 de dezemoro de 1979, a eplicag@c das seguintes sangbess

I « embargo das cbras ¢ wulta de 10 (dez a 50 (cinquen -
ta) vezes o Valor de Referducia (VR) adotade pelo Munieipio, = eritério
da Prefeitura, fuando o loteador execubar parcelamento do solo sem pre-
jeto devidamente aprovado ressaivedo o disposto no pardgrafo Unico do
artigo 16;

II =« embavge das obras ¢ wulta de 5 (ciuce) a 50 (cinguen
ta) vezes o Vglor de Referéuncia (Vi) adotado pelo Hunieipie, a critério
da Prefeitura, segundo a importancia econdnica do empreendimento, por
inobservancia do projete aprovado;

111 « embargo das obras e wuita de 5 (cinco) a 50 (cinguen
ta) vezes o Valor da Referencia (VR) adotado pelo Municipio, segundo a
gravidade da trsasgrescic, por estreitar, obstruvir ou desvier cursos !
d'agua, sem autorizagac do Poder Plblico.

Art, 38 = Zm case de reiucidéncia, as wultac serao aplicae
das eu dobro,

capimuie Vv
DAS DISPOSICUES TRANSITORIAS E FINAIS,

Art, 39 - Fica o Peder PUblico autorizado a aprovar outros
padroes de parcelamento do sole para fins urbance guando os projetos fo
rem elaborados e executados por orgaoc de Administragao Direta ou Indire
ta do Municipio, Estado cu Uni@io, cooperativas e associagoes credencia-
das como agentes e prowctores de progrumas hebitacioRais oficiais,

Paragrafo finice « Os pedroes de loteamentc citados no arti
go deverao conter, pelo wencss

I - abertura, terraplanagem ¢ pavimeata das vias e qua -
dras;

Ix odmﬁndequndmsalm/



IV e« arborizagaoc das vias e pragas;

V - execugao da rede de distribuigdo de dgua potavel;

VI - execugdo da rede de esgotosanitdrio;

VII « execugac da rede de esgotamento pluvial,

Art, 40 - Quaisquer alteragoes e cancelamentos parciais em
projetos de parcelamento j& aprovados deverac ser notificados & Se
cretaria de Obras e Servigos Piblicos, que poderda, conforme o caso ,
msirdctnh-ntoundm“mmmcw

Art, 41 - llao caberd a Prefeitura qualguer responsabilida-
de pela diferéncia de medidas dos lotes ou quadras em relagdo as di
mensoes mencionadas nos projetos aprovados,

Art., 42 - Os parcelamentos deverao ser elaborados de tal
forma que permitam o pleno acesso do piblico a margem do Rio Sao ''
Francisco.

Art, 43 < Esta Lei entrara em vigor na data de sua publica
¢ao, revogadas as disposigoes em contrério, especificamente o Decre-
to n? 453, de 12 de maio de 1973.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE JUAZEIRO, Estado da Bahia,

em 22 de novembro de 1982,
WMVM;%M&

DR, ORLANDO PONTES
Chefe de Gabinete,



