EI Ne 926/82

"Dispoe sobre o zoneamento do distrito-sede de
Juazeiro, Estado da Bahia e da outras provi -
dencias,"

A CAMARA MUNICIPAL DE JUAZEIRO, Estado da Bahia decre
ta e eu sanciono a seguinte Lei:

capfruro I
DO ZONEAMENTO DO DISTRITO-SEDE DE JUAZEIRO.

Art. 12 - Para efeito desta Lei, fica o territério do
distrito-sede de Juazeiro dividé®das seguintes dreas:

I < Area Urbana;

II -hmlrdo

Art. 29 - Area Urbana, para efeito desta Lei, € aquela
parcelada ou nao, inclufda no perimetro urbano definido em lei muni-
cipal especifica.

Art. 32 - frea Rural é o territério do distrito-sede *
excluida a frea Urbana.

Art, 42 - A presente Lei define tipos de uso do solo
a Area Urbano do distrito-sede do Municipio, estabelece as intensi -
dades de sua utilizagao, bem como as atividades adequadas a cada Zo-
na.

Art. 52 - Fica a drea Urbana do distrito-sede de Jua -
zZeiro dividida nas seguintes zonas:

I -chm(zc).

II1 - Zona Mista (2);

III - Zona Especial (ZE);

IV - Zona de Protegao e Reserva Ambiental (APRA);

V « Zonms Residencials (Zn's).

capfruLe II
DA CARACTERIZACAO DAS Z0EAS
SECAO I

DA ZONA CENTRAL (zc)/



Art., 6° - Na 2C, devera ser estimulada a plena utilizagao *
dos equipamentos urbanos e comunitdrios disponiveis e preservada a '
forma atual de produgac e distribuigao dos espagos.

Art, 7% « A ZC compreende os bairros do Centro, Alagadigo e
Alto Maravilhe, limitandoese ao norte com o Rio Sa@o Francisco; a les-
te com a Avenida Adolfo Viana (inclusive) até a altura da ligaga@o com
a BE.407, seu limite sul, e a ceste com a BR-407.

Art, 82 « A ZC obedecerd aos seguintes parametros de ctupa-
gaos

I - lote minimo : 200,00m2 (duzentos metros quadrados);

II « testada minima : 8,00m (oito metres);

IIT - taxa de ocupagao s 807 (oitenta por cento)s

Iv -gnbnrito-ixho:

a) 4 pavimentos em lotes que tenham drea iguasl a 400,00 m2
(quatrocentos metros quadrados). O gabarito serd definido pelo Prefel
to,qpécouvirao_»iuﬁodaWd.ObmoSm&mPﬁbum,
en drea superior a 40C,00m2 (quatrocentos metros gquadrados).

b) 3 pavimentos ou menos, em lotes com drea inferior a ''
400,00 m2 (quatrocentos metros quadrados).

§ 12 - Sera permitida a reconstrugao de prédios implantados
em lotes ja existentes com area inferior a 200,00 m2 (duzentos metros
quadrados) @ e testada inferior a 8,00 m (oito metres), desde que obe
decidos os demais parametros fixados neste artige, estabelecidos para
a zona.

§ 2¢ - Consideraese pavimento, para efeito desta Lei, cada
un dos andares de uma edificagao, inclusive térreo e pilotis,

sEgio II
DA ZONA MISTA (2M)

Art, 9¢ « Deverd ser fortalecida a tendéncia atual da ZM cg
mo subcentro de comércio e gos.

Art. 10°« A Z Compreende os vairros: Alto do Cruzeiro,Joao
XXIII e Piranga.



Art, 11"« A 24 linita-se ao norte com a ligagao entre a BRe
407 e a Avenida Adolfo Viana (exclusive), prolongando-se pela faixa
entre a estrada de ferro da RFFSA e a BR-407, até encontrar a linha
&VMCODM%M,MM“M,WOOMP-
ro Joao XXIII, a leste abrange o bairro Alto de Cruzeiro, limitado *
pela cota 363 m; a oeste engloba o bairro de Piranga e a drea noe
entorno da CODEVASF (Companhia de Desenvolvimento do Vale do Sao '*
Francisco), limitando-se pelo loteamento Borges (inclusive), lotea -
mento Flérida (exclusive), pela estrada velha do Salitre e pelo 1o
teamento D. Jacy (exclusive).

Art. 12 -« A ZM obedecera aos seguintes parametros de ocupae
gaos

I « lote minimo s 200,00 m2 (duzentos metros quadrados);

II « testada minima:

a) 10,00 m (dez metros para os lotes destinados a uso resi-
dencial;

b) 8,00 m (oito metros) para os lotes destinados aos demais
usos;

III - taxa de ocupagao maximos

a) 60% (sessenta por cento) para as edificagoes destinadas a
uso residencial;

b) 70% (setenta por cento) para os demais casos;

IV « gabarito maximo : 3 (trés) pavimentos.

Pardgrafo Unico - o caso de edificagdes de uso misto serd o
bedecida a taxa de ocupagao de 70% (setenta por cento).

sEcio 1IIX
DA ZONA ESPECIAL (ZE)

Art. 13 « A ZE corresponde a area delimitada pela cota 363 m
(tresentos e sessenta e trés metros) que, por ser alagadigo, serd con
siderada non aedificandi até que sejam domadas medidas que permitam !
sua plena utilizagao, .




Art. 14 « AZPRA compreende a faixa de 30,00m (trinta metros)
munmdopwo.olongodomoﬁo?mueo.mwaam-
tir da faixa do dominio piblico, e a Ilha Nossa Senhora das Grotas ,
tendo em vista suas potencialidades pasagisticas.

sEgho Vv
DA ZONA INDUSTRIAL (ZI)

m.u-Anmmmomnmuummrm."uu_
mite ac norte com a rodovia Juazeiro-Sobradinho {BA-210, inclusive);
a oeste com a BRe407 (mluuvo);aoanmomlntrom;e a
oeste com a ZR2,

§ 12 - Serao respeitados os parametros estabelecidos pelo '
nmwwmmummdomemud. -
des.

§ 20 « A Ilha Nossa Senhora das Grotas poderd ser utilizada
mmm.mum&ldcm'uoww.

§ 32 - No casoe da faixa ao longe do Rio Sao Francisco, a mes
nwimummmamiodovm,mmm.

§ 48 - Fora dos limites da ZI poderao instslar-se atividades
1ndustriais nao degradantes do ambiente, de acordo com a Lei Estadual
n? 3858, de 03 de novembro de 1980,

segho VI
DAS ZONAS RESIDENCIAIS (ZR's)

Art. 16 « As ZR's abrangem toda area compreendida dentro dos
limites do perimetro urbano, excluidas as demals Zonas.

m.u-rm—maaummm-a.-mmi.
ails:

I « Zona ResidencialI(Zil)

II - Zoha Residencial 2 (ZR2)

IIT - Zuna Residencial 3(ZR3)

Art. 18 - ZR1 compreende os bairros Sac Geraldo, Coréia, Maris
mmmwmw.mm.
Cajueire e Juazeiro III, limitando-se ao norte o Rio Sae Francisct
a leste e ao sul pelo perimetro a pela Avenida Adolfo *



Viana (exclusive) e seu prolongamento (BR-407 exclusive), exclufdas
aZb e a 2M.

Art. 19 « A ZR1 obedecera aos seguintes parametros de ocu
pagao:

I « lote minimo: 200,00m2 (duzentos metros quadrados);

II - testada minima: 10,00m (dez metros);

IIT « taxa de ocupagac maxima: 60%¢ (sessenta por cento);

IV « gabarito maximo: 2 (dois) pavimentos,

Paragrafo Unico - Os parametros estabelecidos nos incisos
I, II, IIT e 1V, deste artigo, deverao ser obedecidos para a implan-
tagao de qualquer atividade na zona.

Art. 20 - A ZR2 inclui os bairpos de Juazeiro IVe V, Al
to da Alianga, Vila Auxiliar, Argemiro, Padre Vicente, Quidé, Mussam
bé e Maringd, limitando-se ao norte com a ZR3 e a leste com a ZC e
Z2M; ao sul engloba uma faixa de 850,00m (oitocentos e cinquenta me-

tos), paralela & estrada de Sobradinho (BA-210); a ceste o limite e

o perimetro urbano.
Art, 21 « A ZR2 obedecera aos seguintes parametros de oe
cupagao:
I - lote minimos 200,00m2 (duzentos metros quadrados);
II « testada minima: 10,00m (dez metros);
III - taxa de ocupagac maxima: 607 (sessenta por cento);
IV « gabarito maximo: 2 (dois) pavimentos,

§ 12 - Serd permitida na ZR2 a construgao de 2 (duas) uni
dades isoladas no mesmo lote, sem prejuizo do disposto neste artigo.
§ 22 « Os parametros estabelecidos nos incises I, II, III
e IV do presente artigo deverao ser observados na implantagao de ''

gquallquer atividades na Zona.

Art. 22 « A ZR3 compreende os bairros de Pedra do Lord San
to, Country Club, loteamento Jardim Sao Francisco e Beirae-Rio, limie
tando-se a0 norte com o Rio Sao Francisco; a leste com a Rua Raul Ale

-

ves (exclusive); ao sul com a Rua Alto do Cheiroso

pital Regional; apds contorna-lo, segue em d

los Magalhaes (inclusive) até encontrar o
P

(sao Francisco Country



Club) e o loteamento Jardim Sao Francisco, contornando-o e seguindo
en diregao amo loteamento Pedra do Lord até o entroncamento das Avee
nidas Sebastiao Almeida Brandac com Saul C. Rosa, seguindo em linha
reta até encontrar o perimetro urbano, seu limite oeste.

Art. 23 « A ZR3 obedecera aos seguintes parametros de

ocupagao:

I - lote minimo: 300,00m2 (tresentos metros quadra-
dos);
I1 - testada minima: 12,00 m (doze metros);

III - taxa de ocupagao maxima: 60f (sessenta por cento)

IV - gabarito maximo: 2 (dois) pavimentos.

Paragrafo tnico:e Os parametros definidos nos incisos
I, II, III e IV, deste artigo deverao ser obedecidos para a implanta
géo de qualguer atividade na zona.

capituio 11X
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 24 - As atividades de comércio e servigo, do gée
nero de armazéns de estocagem, entrepostos de mercadorias, terminais
atacadistas, depésitos de material de construg@o, oficinas de repa -
ragao de mdguinas, garagens de onibus ou similares, deverao locali -
zare-se nos terrenos ac longo dos dois grandes eixos viarios que core
tam a cidade na diregao norte-sul, Avenida Raul Alves e Rodovia Lo =
manto Junior,

Art. 25 « Atividades artesanais, pequenos servigos e
atividades hortigrangeiras poderaoc localizar-se em qualquer lote si
tuado dentro dos limites do perimetro urbano, de acordo com o Anexo I

desta Lei.
' § 12 « As atividades previstas no

mmummc&m«m&;n
ﬁ,.




§ 22 - Os postos de abastecimento de vefculos terao sua
localizagao definida pela Secretaria Municipal de Obras e Servigos !
Piblicos, nao podendo, em gqualquer casc, prejudicar o fluxo viario !
da cidade.

Art, 26 « Os hospitais de doengas infecto-contagiosas
nao poderao localizarese dentro dos limites do perimetro urbano.

Art. 27 « A planta anexa do zoneamento da cidade cons
tituil parte integrante da presente Lei.

Art, 28 « Para as finalidades desta Lei, adotam-se as
definigoes técnicas constantes do Anexo I.

Art, 29 -~ Esta Lei entrerd em vigor na data de sua pu
blicagao, revogadas as disposigdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITC MINICIPAL DE JUAZEIRC, Estado da
Bahia, em 23 de novembro de 1982,

e

Prefeito

DR. ORLANDO PONTES
Chefe de Gabiuaete.



