PLANO DIRETOR MUNICIPAL
CAMBARA - PR

SUMULA: Institui o novo Parcelamento do Solo do municipio de Cambara,
revoga a Lei n° 20 de 20 de outubro de 2009 e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Cambara, Estado do Parana, aprovou e eu,
Prefeito Municipal, sanciono a seguinte lei:

TiTULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO I
DOS OBJETIVOS

Art. 1° Fica instituida a Lei de Parcelamento do Solo, para fins urbanos nas areas
admitidas pelas zonas urbanas e de expansao urbana definidas na Lei do Perimetro Urbano,
Rural e de Expansao Urbana do Municipio de Cambara.

§1° Esta Lei estabelece normas, com fundamento na Lei Federal n.° 6.766/79 alteracdes
pela Lei Federal 9.785/99 e demais disposicbes sobre a matéria, complementadas pelas
normas especificas de competéncia do Municipio e Lei Federal n.° 10.257/01, para todo e
qualquer parcelamento de solo para fins urbanos, localizado no Municipio de Cambara,
observadas, no que couberem, as disposicdes da legislacao federal e estadual pertinentes.

§2° Esta Lei complementa as normas da legislagdo referente a zoneamento, uso e
ocupacao do solo, paisagem urbana, sistema viario e perimetro da zona urbana e da zona
de expansao urbana.

§3°  Sao considerados para fins urbanos os parcelamentos para outros fins que nao a
exploragdo agropecuaria ou extrativista.

§4°  Os parcelamentos para fins urbanos sé poderdo ser aprovados e executados se
localizados na Zona Urbana ou de Expansao Urbana, salvo a exceg¢ao contida na presente
Lei.

§5° O parcelamento do solo urbano pode ser feito por meio de loteamento,
desmembramento, desdobro ou remembramento.
Art. 2° Esta Lei tem como objetivos:

I. orientar o projeto e a execugcdo de qualquer empreendimento que implique
parcelamento do solo para fins urbanos;

Il. prevenir a instalacdo ou expansdo de assentamentos urbanos em areas
inadequadas;

lll. evitar a comercializacdo de lotes desprovidos de condi¢des para o desempenho de
atividades urbanas;
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IV. assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da
comunidade, nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 3° Considera-se Zona Urbana, para fins de aplicagdo desta Lei, as areas
urbanizadas ou em vias de ocupagao e as glebas com potencial de urbanizagcdo que ainda
nao sofreram processo regular de parcelamento, observada a Lei do Perimetro da Zona
Urbana, Rural e de Expansao Urbana.

§1° Considera-se Zona de Expansdao Urbana as areas contiguas as loteadas e
consolidadas, dentro do Perimetro Urbano, que sao passiveis de urbanizagcdo futura,
definida a partir da prioridade de uso, subdividindo-se em pioritaria e secundaria.

§2° Quando se tratar de desmembramentos destinados a implantacéo de industrias ou
comércio, desde que a gleba faga frente para rodovia oficial, mesmo que situada fora dos
perimetros aludidos nos paragrafos anteriores, tomadas as garantias necessarias no ato da
aprovacdo do desmembramento, a por¢do destinada as finalidades descritas no presente
paragrafo sera automaticamente declarada integrante da Zona Urbana, inclusive para
efeitos tributarios, a excecado do remanescente, que continuara na condicdo de imével rural.

CAPITULO II
DAS DEFINICOES

Art. 4° Para os efeitos desta Lei sdo adotadas as seguintes defini¢des:
l. alinhamento ¢é a linha divisoria estabelecida entre lote e logradouro publico;

Il. area do dominio publico: € a area ocupada pelas vias de circulagdo, ruas,
avenidas, pragas, jardins, parques e bosques. estas areas, em nenhum caso,
poderao ter seu acesso restrito;

. area institucional ou destinada a equipamento comunitario é aquela reservada
em um loteamento para edificacdes e instalacdo de equipamentos para fins
especificos de utilidade publica, tais como educacdo, cultura, saude e
seguranga, voltados ao atendimento as necessidades basicas da populagao, e
transferida ao Poder Publico por ocasido do registro do projeto de loteamento
el/ou por outra forma de aquisi¢éo legalmente instituida;

V. area ou faixa nao edificavel ou "non aedificandi" compreende os terrenos onde
nao & permitida qualquer edificagao;

V. area total do empreendimento é aquela abrangida pelo loteamento ou
desmembramento, com limites definidos por documento publico do registro de
imoveis;

V1. area total dos lotes: é a resultante da diferenga entre a area do parcelamento € a

area de dominio publico;

VII. area liquida ou comercializavel € a obtida subtraindo-se da area total as areas
para a rede viaria e para espacos livres de uso publico e outras areas destinadas
a integrar o patriménio do Municipio;

VIIl.  areas de preservacao ambiental sdo as destinadas a preservar o ambiente
natural do terreno com a cobertura vegetal existente;

IX. areas especiais de fundo de vale sdo as destinadas a protecao dos corpos
d’agua;
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XL

XIl.

X1

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXII.

XXIV.

arruamento é o conjunto de logradouros ou um unico logradouro publico que
determina o espaco disponivel ao transito e ao acesso a lotes urbanos, definidos
no ambito do projeto de loteamento;

calgada: parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, destinada a
circulagao de pedestres e, quando possivel, a implantagao de mobiliario urbano,
sinalizacéo e vegetaciao;

centralidade é o local destinado a concentrar e polarizar a diversidade das
atividades urbanas;

chacara é a por¢cao maior de terra com localizacao e configuracao definida, com
pelo menos uma divisa lindeira a via de circulacio, resultante de processo
regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

condominio horizontal: modelo de parcelamento do solo formado por area
fechada por muros, com acesso Unico controlado, em que a cada unidade
autdbnoma cabe, como parte inseparavel, fracdo ideal de terreno correspondente
as areas comuns destinadas a vias de acesso e recreagao;

desdobro é a divisdo, em duas ou mais partes, de um lote edificavel para fins
urbanos, com frente regular voltada para vias publicas existentes, nao
implicando a abertura de novas vias nem o prolongamento ou alargamento das
ja existentes;

desmembramento é a divisdo de gleba em duas ou mais partes em lotes
destinados a edificacio para fins urbanos, com aproveitamento do sistema viario
existente, ndo implicando abertura de novas vias publicas nem o prolongamento
ou alargamento das ja existentes;

equipamentos comunitarios sdo equipamentos publicos de educacao, cultura,
saude, lazer, esporte, abastecimento alimentar e administracido publica;

equipamentos urbanos sao os equipamentos publicos de infraestrutura, tais
como as redes de saneamento basico, galerias de aguas pluviais, redes de
distribuicdo de energia elétrica, vias de circulagcdo pavimentadas ou né&o,
iluminacao publica e similares;

espaco livre de uso publico é a area de terreno de propriedade publica e de uso
comum e/ou especial do povo, destinada a recreacao, lazer ou outra atividade
ao ar livre;

faixa sanitaria € a area nao-edificavel cujo uso esta vinculado a servidéo de
passagem, para elementos de sistema de saneamento ou demais equipamentos
de servigos publicos;

faixa nao edificavel: area do terreno onde ndo sera permitida qualquer
edificacao;

fracao ideal: parte inseparavel de um lote ou coisa comum, considerada para fins
de ocupacao;

gleba é a area de terra, com localizagdo e configuragédo definidas, que ainda nao
foi objeto de arruamento ou loteamento, nem resultou de processo regular de
parcelamento do solo para fins urbanos, com dimensdes superiores as
dimensdes de uma quadra urbana;

infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento de aguas pluviais,
iluminagao publica, redes de esgoto sanitario, de abastecimento de agua potavel
e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagao;
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XXV. largura do lote é a dimensdo tomada entre duas divisas laterais e, no caso de
lote de esquina, entre a frente de maior comprimento e uma divisa lateral, ou
entre duas frentes, quando houver somente uma divisa lateral;

XXVI. largura média dos lotes é a dimensdo medida a meia profundidade;

XXVII. logradouros publicos sdo os espacos de propriedade publica e de uso comum
e/ou especial do povo destinados a vias de circulagao e a espacos livres;

XXVIII. lote ou data é a porgédo de terra com localizacdo e configuracao definidas, com
pelo menos uma divisa lindeira a via de circulacéo, resultante de processo
regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

XXIX. loteamento é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo para fins
urbanos, que impliqgue na abertura de novas vias publicas, prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo das vias ou logradouros publicos;

XXX. loteamento fechado é aquele aprovado e registrado na forma regulamentar que,
mediante concessao de direito real de uso, o Poder Publico admite fechar;

XXXI. parcelamento do solo para fins urbanos é a subdivisdo de gleba sob forma de
loteamento, desdobro ou desmembramento;

XXXII. passeio é a parte da calcada destinada a circulagao de pedestres;
XXXIII. profundidade do lote é a dimensédo medida entre a frente e a divisa de fundo;

XXXIV. quadra é um terreno circundado por vias publicas, resultante de parcelamento do
solo para fins urbanos;

XXXV. remembramento ou unificagdo ou anexacgdo é a jungcédo de dois ou mais lotes
para formar uma unica unidade fundiaria;

XXXVI. testada ou frente de lote é a divisa do lote com frente para via oficial de
circulacao publica;

XXXVIll.via de circulagao é a via de dominio publico integrante do sistema viario;
XXXVIII.  via de pedestre é aquela destinada a circulagao de pedestres.

CAPITULO III
AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Art. 5° Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos quando o
imovel a ser parcelado localizar-se na Zona Urbana do Municipio devidamente definida em
Lei Municipal de Perimetro Urbano.

Paragrafo Unico. S6 serdo admitidos loteamentos contiguos a malha urbana ocupada, com
acesso direto ao sistema viario ja implantado e desde que nao criem novos vazios urbanos.

Art. 6° O uso, o aproveitamento, as areas e as dimensdes minimas e maximas dos lotes
sdo regulados pela Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, cujas normas deverdo ser
observadas em todo parcelamento e remembramento do solo.

Art. 7° Nao sera permitido o parcelamento do solo:

l. em terrenos alagadicos, pantanosos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
medidas saneadoras e assegurado 0 escoamento das aguas;

Il. nas nascentes, mesmo os chamados “olhos d’agua”, seja qual for a sua situagao
topografica, num circulo com raio de 50m (cinquenta metros) contados a partir da
nascente;

REVISAO 2021 511



PLANO DIRETOR MUNICIPAL
CAMBARA - PR

VL.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

XII.

XIV.

XV.

XVI.

Art. 8°

em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem
gue tenham sido previamente saneados;

nas partes do terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

em terrenos onde as condi¢cdes geoldgicas ndo aconselham a edificacdo, podendo
o Municipio exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario;

em faixa de 30m (trinta metros) ao longo de cada margem de cursos d’agua
perenes ou intermitentes, que tenham largura até 10m (dez metros) ou que
estejam situados em area urbana;

em faixa de 50m (cinquenta metros) ao longo de cada margem de cursos d’agua,
perenes ou intermitentes, que tenham largura de 10m (dez metros) a 50m
(cinquenta metros) de largura;

em faixa de 100m (cem metros) ao longo de cada margem de cursos d’agua,
perenes ou intermitentes, que tenham largura acima de 50m (cinquenta metros);

em terrenos situados em areas de preservagao ecoldgica;

em terrenos onde exista degradacdo da qualidade ambiental, até sua total
correcao;

em terrenos que nao tenha possibilidade de realizar coleta e tratamento de esgoto
sanitario, seja mediante rede coletora ou fossa séptica, conforme determinacao do
orgao responsavel,

nas faixas de dominio das rodovias estaduais, a critério do der — departamento
estadual de estradas de rodagem, ndo podendo nunca ser inferior as dimensdes
minimas estabelecidas;

nas faixas de prolongamento de vias definidas na lei do sistema viario basico e
seus respectivos recuos estabelecidos na Lei de Uso e Ocupagao do Solo
Urbano;

em terrenos situados em um raio de 100m (cem metros) ao redor dos
cruzamentos onde estejam previstos, pela lei do sistema viario basico, a execugéo
de cruzamentos rotulados;

em terrenos onde for necessaria a sua utilizacdo para o sistema de controle da
erosao urbana, conforme lei municipal de uso e ocupagao do solo;

em terrenos situados nas vilas rurais.

Somente o proprietario da area podera efetuar o parcelamento ou unificagao

com o respectivo titulo de propriedade do imovel.

Paragrafo Unico. Se os documentos apresentados demonstrarem que ha proprietarios
diferentes e/ou em parte ideal deve-se primeiramente individualizar a area a ser parcelada
ou, via Cartério de Registro de Iméveis, tornar a area comum a todos os proprietarios.

Art. 9°

A tramitacdo dos processos de parcelamento correspondera aos seguintes

procedimentos:
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Consulta Prévia por parte do interessado ao Poder Publico Municipal;
Expedicao de diretrizes pelo Poder Publico Municipal,

Elaboragcdo e apresentacdo do projeto ao Poder Publico Municipal, em estrita
observancia as diretrizes fixadas na etapa anterior, acompanhado do respectivo
titulo de propriedade e certiddes negativas de tributos municipais;

Expedicao de licenga;
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V. Vistoria e expedi¢ao de certiddo de conclusao de obras.

Paragrafo unico. Os Capitulos VI a X tratardo dos tramites de aprovacdo de
parcelamentos.

CAPITULO IV
REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 10 Os loteamentos deverdo atender os seguintes requisitos:

l. s6 poderdo ser loteadas as areas com acesso direto a via publica em boas
condicbes de trafegabilidade, a critério do Municipio.

Il os lotes obedecerdo as dimensdes minimas estabelecidas nas tabelas de
parametros da Lei do Uso e Ocupacéao do Solo Urbano.

lll. ao longo das aguas correntes e dormentes, sera obrigatéria a reserva de area nao
edificavel de, no minimo, 30m (trinta metros) de cada margem, a partir da cota mais
alta ja registrada pelo curso d’agua em épocas de inundacéo.

IV. ao longo de dutos, ferrovias e rodovias sera obrigatéria a reserva de faixa nao
edificavel, segundo exigéncias dos 6rgaos reguladores especificos.

V.  a maior dimensao da quadra nao podera ser superior a 250m (duzentos e cinquenta
metros) e sua area ndo podera exceder a 30.000,00m? (trinta mil metros
quadrados).

VI. as vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local.

VIl. o proprietario da area cedera ao Municipio, sem 6nus para este, uma percentagem
minima da area a lotear, formada no minimo, por area de equipamento comunitario
ou urbano, area de preservacdo ambiental, area de lazer, arruamento e area nao
edificavel quando houver.

Art. 11 As areas publicas n&o serao inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da area
total a ser parcelada, salvo nas Zonas Especiais de Interesse Social que serao fixadas pelo
o6rgao competente do Poder Executivo Municipal e Conselho Municipal de Planejamento
Urbano.

§1° A porcentagem de areas publicas deverao contemplar, no minimo:

a) 6% (seis por cento) da area total do empreendimento destinado ao uso institucional,
nao podendo esta area ser menor que 500m?;

b) 4% (quatro por cento) da area total do empreendimento destinada a espacos livres
de uso publico, excluidas as Areas de Preservagdo Permanente (APP);

c) 25% (vinte e cinco por cento) da area total do empreendimento destinada as vias de
circulacao.

§2° As areas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantagdo de equipamentos
urbano e comunitario em espacos livres de uso publico, serdo proporcionais a densidade de
ocupacao do solo, que incluirdo, obrigatoriamente, as areas minimas e maximas de lotes e
coeficientes maximos de aproveitamento, conforme definidos na de Lei de Uso e Ocupacgao
do Solo.

§3°  Para execucdo do empreendimento, os cursos d’agua nao poderao ser modificados
ou canalizados sem o consentimento dos 6rgdos competentes do Poder Executivo Municipal
e Estadual, inclusive 6érgao ambiental.
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§4° Caso o sistema viario seja solucionado de forma eficiente, utilizando menos de 25%
(vinte e cinco por cento), o restante devera ser transferido ao Municipio como parte da area
institucional sem onus para este.

Art. 12 As vias do loteamento deverao:

I.  articular com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas de acordo com as
diretrizes constantes no mapa da Lei do Sistema Viario;

Il. ter a pavimentagcdo em Concreto Betuminoso Usinado a Quente (CBUQ) com base,
sub-base e subleito executados com material e espessura adequada para garantir o
tempo de vida util do pavimento de, no minimo, 05 (cinco) anos;

lll.  harmonizar com a superficie topografica local;
IV. estar em conformidade com o dispositivo estabelecido na Lei do Sistema Viario;

V. conter uma lixeira, padrao antivandalismo, em, pelo menos, uma esquina de cada
cruzamento de vias;

VI. conter pelo menos um ponto de hidrante em localizagdo estratégica com vazao de
acordo com as normas do Corpo de Bombeiros.

§1° Em caso de areas sujeitas a erosdo o tipo de pavimentagdo das vias podera ser
alterado, considerando a melhor adequibilidade a contengao da erosao urbana.

§2° As vias de circulagdo, quando destinadas exclusivamente a pedestres, deverao ter
largura minima de 5% (cinco por cento) do comprimento total e nunca inferior a 3,00m (trés
metros) e com uma declividade maxima de 8% (oito por cento).

Art. 13 Todas as vias publicas constantes do loteamento deverdo ser construidas pelo
proprietario ou loteador recebendo, no minimo:

I. demarcagao das quadras, lotes, vias de circulacdo e demais areas, através de
marcos que deverao ser mantidos pelo parcelador em perfeitas condicbes até 1
(um) ano apods a aprovacgao do loteamento;

Il.  rede de drenagem de aguas pluviais superficial e profunda e suas conexdes com o
sistema existente, de acordo com as normas do 6rgdo municipal competente;

lll. rede de abastecimento de agua potavel de acordo com as normas da respectiva
concessionaria;

IV. rede de distribuicdo de energia elétrica e de iluminagao publica de acordo com as
normas da respectiva concessionaria;

V. pavimentagao asfaltica das pistas de rolamento das vias de circulagdo e de acesso,
incluindo a construgao de guias e sarjetas, de acordo com as normas do 6rgao
municipal competente e dimensionamento estabelecido na Lei do Sistema Viario;

VI. calgada em conformidade com padronizagao definida no Cdédigo de Obras;

VII. arborizagdo dos passeios e canteiros, com a densidade minima de uma arvore por
lote, de acordo com especificagdo do Municipio;

VIII. recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno e protegdo de encosta, quando
necessario, e implantagcao e/ou reconstituicdo da mata ciliar.

IX. sinalizagao viaria horizontal e vertical.

§1°  Quando nao for possivel interligar as galerias de aguas pluviais do loteamento a rede
existente, sera obrigatoria a execucdo de emissario até o curso d’agua mais préximo, com
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dissipador de energia na sua extremidade, conforme projeto aprovado pelo 6rgao
competente do Municipio.

§2° Para garantia de prevencédo de erosdo e de inundagdes, o Poder Publico podera
exigir dispositivos de dissipacdo de energia, armazenamento por retengdo e pogos de
infiltracdo de aguas pluviais as custas do loteador.

§3°  Os parcelamentos situados ao longo de rodovias Estaduais ou Municipais deverao
conter ruas marginais paralelas com largura minima de 15m (quinze metros), além das
respectivas faixas de dominio, conforme disposi¢des do 6rgdo competente.

§4° O Municipio exigira para aprovacao do loteamento a reserva de faixa ndo edificavel,
quando conveniente e necessario na frente, lado ou fundo do lote para rede de agua,
esgoto, drenagem e outros equipamentos urbanos.

§5°  As especificagdes apresentadas neste Capitulo deverédo estar vinculadas a estudo
técnico pontual, devidamente acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART) e Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) especifica.

§6° Quando necessario, o Municipio, com base em fundamentado e circunstanciado
laudo técnico, determinara as obras e servigos a serem executados pelo interessado,
previamente a aprovagao do projeto de parcelamento do solo.

§7° Na execucdo de obras de terraplanagem deverdao ser implantados pelo
empreendedor, os sistemas de drenagem necessarios para preservar as linhas naturais de
escoamento das aguas superficiais, prevenindo a erosdo, o assoreamento e as enchentes,
conforme diretrizes expedidas pelo érgdo municipal competente.

§8° No caso de loteamento industrial podera o Conselho Municipal de Planejamento
Urbano permitir que, parte da area institucional a ser reservada ao uso publico, seja doada
ao Municipio fora dos limites do loteamento, em lugar aceito pelo Conselho, em lote vazio ou
edificado e em valores equivalentes.

CAPITULO V
DAS DIRETRIZES GERAIS PARA O LOTEAMENTO

Art. 14 Para efetuar a proposta de parcelamento do solo, mediante loteamento, o
proprietario do imovel devera solicitar ao érgdo competente do Poder Executivo Municipal,
sob o titulo de DIRETRIZES GERAIS, que defina as condi¢cbes para o parcelamento do solo,
apresentando para este fim, acompanhado de requerimento préprio, 0s seguintes
elementos:

l. titulo de propriedade do imovel;
Il certiddo negativa da Fazenda Federal e Municipal, relativa ao imével,
l1l.  certiddo de 6nus reais relativos ao imovel;

IV. certiddo negativa de agdes reais referentes ao imovel, pelo periodo de 10 (dez)
anos;

V. sondagem e percolacao de solo, apontando o nivel do lengol freatico;

VI. esquema preliminar do loteamento pretendido, indicando as vias de circulacéo,
quadras e areas publicas;
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VIII.

plantas do imével, na escala 1:1000 (um para mil), sendo uma cépia em midia
digital e duas cépias apresentadas em papel, sem rasuras ou emendas e assinadas
pelo proprietario do imével e pelo profissional responsavel pelos servicos de
levantamento topografico, acompanhado de RRT ou ART, contendo, no minimo, as
seguintes informacdes:

a) divisas do imével, perfeitamente definidas e tragcadas;

b) localizacdo dos cursos d'agua, lagoas e represas, areas sujeitas a
inundacdes, bosques e arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmissao
de energia elétrica, dutos e construcoes existentes;

c) curvas de nivel, de metro em metro;

d) orientagdo magnética e verdadeira do norte;
€) més e ano do levantamento topografico;

f) referéncia de nivel;

g) arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizagdo dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas
adjacéncias, bem como suas respectivas distdncias ao imdvel que se
pretende parcelar;

h)  pontos onde foram realizados os testes de percolagédo do solo;

i) viabilidade de abastecimento de agua potavel, esgotamento sanitario e
fornecimento de energia elétrica.

outras informagdes que possam interessar, a critério do érgdo competente do Poder
Executivo Municipal.

Paragrafo tnico. Sempre que necessario, o 6rgao competente do Poder Executivo Municipal
podera exigir a extensao do levantamento topografico ao longo de uma ou mais divisas da
gleba a ser loteada até o talvegue ou espigdo mais proximo.

Art.

15

O o6rgao competente do Poder Executivo Municipal, em conformidade com as

Instituicbes Legais Federal, Estadual e Municipal existentes, expedira as DIRETRIZES
GERAIS de loteamento, as quais fixarao:
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V.
V.

VL.
VII.
VIII.

se o imovel é passivel de ser parcelado ou arruado, em todo ou em partes;
as caracteristicas gerais do loteamento em relacéo ao uso e ocupagao do solo;

as vias de circulagao existentes ou previstas que compdem o sistema viario do
Municipio, que devem ser respeitadas pelo loteamento pretendido;

as areas publicas a serem doadas ao Municipio;

os coletores principais de aguas pluviais e esgotos, quando eles existirem ou
estiverem previstos;

areas non aedificandi, se houver;
o tracado e as respectivas dimensdes do sistema viario principal do loteamento;

as areas de preservacao ambiental de rios e nascentes, as linhas de alta tenséo e
telefénicas, as faixas de dominio de rodovias;

licenca prévia ou protocolo de instalagdo do IAP;

as obras de infraestruturas que deverao ser executadas pelo interessado e os
respectivos prazos para execugao.
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§1° A reserva legal devera ser averbada a margem da inscricdo de matricula do imovel,
no registro de imoéveis competente, sendo vedada a alteragdo de sua destinagdo, nos casos
de transmissao, a qualquer titulo, de desmembramento ou de retificacao da area, com as
excegoes previstas no Codigo Florestal.

§2° O prazo maximo para o fornecimento das Diretrizes Gerais € de 30 (trinta) dias,
contados a partir da data do protocolo de entrega de todos os documentos exigidos pelo
6rgao competente do Poder Executivo Municipal.

Art. 16 As Diretrizes Gerais expedidas vigorarao pelo prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias a contar da data de sua expedicdo, apés o que estardo automaticamente
prescritas e o processo iniciado arquivado.

CAPITULO VI
DA CONSULTA PREVIA

Art. 17 O interessado em elaborar projeto de loteamento devera solicitar ao érgao
competente do Municipio, em consulta prévia, a viabilidade do mesmo e as diretrizes para o
Uso do Solo Urbano e Sistema Viario, apresentando para este fim os seguintes elementos:

l. Requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal,

II. Planta planialtimétrica da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:2000 (um
por dois mil), assinada pelo responsavel técnico e pelo proprietario ou
representante, indicando:

a) Divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) Localizagdo dos cursos d’agua, areas sujeitas a inundagdes, bosques,
arvores de grande porte e construgdes existentes;

c) Arruamentos contiguos a todo perimetro, a localizacdo de vias de
comunicagao, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes no local ou em suas adjacéncias num raio de 1.000m (um mil
metros) com as respectivas distancias da area a ser loteada;

d) Esquema do loteamento pretendido, onde devera constar a estrutura viaria
basica e as dimensdes minimas dos lotes e quadras;

lll. O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

IV. Planta de situacao da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:10.000 (um por
dez mil), com indicagado do norte magnético, da area total e dimensdes do terreno e
seus principais pontos de referéncia.

§1° As pranchas de desenho devem obedecer a normatizagdo definida pela Associagao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT;

§2°  Os projetos do loteamento deverao ser apresentados sobre planta de levantamento
topografico planialtimétrico e cadastral, com o transporte de coordenadas, a partir dos
marcos existentes das redes primaria ou secundaria, no mesmo sistema de coordenadas
horizontais — UTM e altitudes geométricas da base cartografica do municipio, observando-se
as especificacbes e critérios estabelecidos em resolugbes pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE;

Art. 18 O Poder Publico examinara o pedido de Consulta Prévia de Viabilidade Técnica
para parcelamento do solo para fins urbanos, considerando obrigatoriamente os seguintes
aspectos:
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I.  existéncia de elementos, no entorno ou na area objeto de pedido de aprovagao de
parcelamento, que representem riscos a seguranga de pessoas e ao ambiente;

Il.  tragcado um circulo de 1.500m (mil e quinhentos metros) de raio centrado na gleba a
lotear, pelo menos 20% (vinte por cento) dos lotes em loteamentos vizinhos devem
estar ocupados ha mais de trés anos com a liberagao para construcao;

lll. tragcado um circulo de 1.000m (mil metros) de raio centrado na gleba a lotear, nele
devera constar pelo menos uma escola de primeiro grau construida e em
funcionamento, com capacidade técnica instalada de modo suficiente a absorver
aumento de demanda da ordem de 20% (vinte por cento) da ocupacgéo projetada do
novo empreendimento;

IV. se, decorrente da aprovagado, surgir a necessidade de investimentos publicos
diretos ou indiretos maiores do que 30% (trinta por cento) do total de investimentos
a serem realizados pelo empreendimento privado ou publico, serdo avaliados os
custos referentes a:

a) obras de galerias de aguas pluviais em vias de acesso ao loteamento;
b)  obras de terraplanagem nas vias de acesso ao loteamento;
c) obras de pavimentacao asfaltica nas vias de acesso ao loteamento;

d) construgdo de escolas, creches, postos de saude e outros proprios publicos
destinados ao atendimento as necessidades basicas da comunidade;

e) construgdo ou adequagao de bueiros, pontes ou viadutos para transposi¢cao
de corregos, estradas, vias férreas ou qualquer obstaculo fisico que exigir tal
providéncia nas vias de acesso ao loteamento;

f) remanejamento ou extensao de linhas de energia elétrica;
g) instalac&o de iluminag&o publica em vias de acesso aos loteamentos;

h)  construgdo de sistemas individualizados de coleta e tratamento de esgotos
sanitarios ou extensdo de emissarios para interligacdo na rede existente;

i) construcao de sistemas de coleta e tratamento de efluentes industriais;

i) construcao de guias e sarjetas em vias de acesso aos loteamentos.

§1° O procedimento previsto neste artigo aplica-se também a loteamentos destinados a
construgdo de casas populares vinculadas a cooperativas habitacionais publicas ou
privadas.

§2° Excetuam-se do disposto neste artigo os parcelamentos do solo para fins industriais
de interesse do Poder Publico e os nucleos residenciais de recreio, que terdo normas
proprias.

§3° Para efeito de orgamento das obras mencionadas no inciso IV deste artigo, devera o
orgao competente utilizar planilhas orcamentarias de uso consagrado no meio técnico e
precos de materiais, mao-de-obra, equipamentos e servigos veiculados em revistas ou
periodicos especializados.

Art. 19 Sempre que o empreendimento for enquadrado de forma desfavoravel em
relagdo aos aspectos apontados Art. 18 desta Lei, o Poder Publico negara o fornecimento
da Consulta Prévia de Viabilidade Técnica até que:

I. o interessado apresente solucio técnica comprovada aos problemas referidos pelo
inciso | do Art. 18 desta Lei;
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II. o interessado apresente solucdo para o cumprimento do disposto no inciso Ill do
Art. 18 desta Lei

[ll. o interessado execute obras com a finalidade de reduzir a menos de 30% (trinta
por cento) os investimentos publicos a que se refere o inciso IV Art. 18 desta Lei;

IV. a condicao referida no inciso Il do Art. 18 desta Lei seja superada.

§1° Ao executar obras com a finalidade de suprir as deficiéncias constatadas nos incisos
do Art. 18 desta Lei, é facultado ao interessado suprir as deficiéncias de acesso ao
loteamento.

§2° A demonstracdo das obras propostas no paragrafo anterior sera objeto de processo
fundamentado e oficializado que garanta a sua execugao antes da aceitacdo do loteamento.
Art. 20 Compete ao Poder Publico Municipal o seguinte:
I.  expedir a consulta, com a informacao da viabilidade de se parcelar a gleba;
[I. informar:
a) 0 zoneamento;
b) adensidade populacional;
c) 0 uso do solo;
d) ataxa de ocupacgao;
e) o coeficiente de aproveitamento;
f) OS recuos;
g) o numero maximo de pavimentos;
h)  alargura das vias de circulagéo;
i) as areas de preservagao ambiental permanente;
j) a infraestrutura urbana exigida.
k) indicagcao aproximada, em croquis, do sistema viario previsto.

)] apresentar a relacdo de outros 6rgédos publicos que deverdo ser ouvidos
antes da expedicdo das diretrizes.

Paragrafo unico. A Consulta devera ser expedida no prazo de 30 (trinta dias), descontados
deste prazo os dias gastos com diligéncias externas, e tera validade de um ano apés a sua
expedicao.

Art. 21 Apods o recebimento da Consulta Prévia de Viabilidade Técnica de parcelamento
do solo, o interessado estara habilitado a requerer do Poder Publico a expedigdo de
diretrizes urbanisticas basicas para o loteamento, apresentando, para este fim, requerimento
acompanhado de trés vias da planta do imovel na escala 1:500, devendo ser apresentados,
anexos ao requerimento, os documentos necessarios expedidos pelos 6rgdos nomeados na
Consulta Prévia de Viabilidade Técnica de parcelamentos.

§1° Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietario, ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto, com as
respectivas anotagdes de responsabilidades técnicas (ARTs) para cada etapa do projeto.

§2° O Poder Publico indicara na planta, com base nos documentos fornecidos pelo
requerente, o seguinte:
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I. as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais,
faixas nao edificaveis e faixas de dominio de rodovias eferrovias;

Il.  os logradouros publicos existentes ou projetados que compdem o sistema viario do
Municipio relacionados com o loteamento pretendido e que deverdao ser
respeitados;

lll. as areas de preservagdo ambiental permanente;
IV. o zoneamento basico, segundo as normas da Lei do Uso e Ocupacéao do Solo;
V. as areas institucionais a serem municipalizadas.

§3° Apds o recolhimento das taxas devidas, deverdo ser apresentadas pelo Poder
Publico as diretrizes do loteamento para fins urbanos, em prazo n&o superior a 60
(sessenta) dias corridos, contados da data do protocolo, descontados os dias gastos para
complemento de informagao externa ou corre¢ao dos dados.

§4°  As diretrizes basicas expedidas nao implicam aprovagédo do projeto de loteamento
pelo Poder Publico.

Art. 22 A viabilidade de implantagcdo com o 6rgdo competente do Municipio, de acordo
com as diretrizes de planejamento do Municipio e demais legislagdes superiores, apos
consulta aos 6rgaos setoriais responsaveis pelos equipamentos e servigos urbanos, indicara
na planta apresentada na consulta prévia:

I. as vias de circulagdo existentes ou projetadas que compdem o sistema viario
basico da cidade e do municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a
serem respeitadas;

Il. a fixacdo da zona ou zonas de uso predominante de acordo com a lei de uso e
ocupagao do solo;

lll. localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios das areas livres de uso publico e das areas verdes;

IV. as faixas sanitarias do terreno para o escoamento de aguas pluviais e outras faixas
nao-edificaveis;

V. relacdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados pelo
interessado.

§1° O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de 30 (trinta) dias,
neles ndo sendo computados o tempo dispendido na prestacdo de esclarecimentos pela
parte interessada;

§2°  As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo maximo de um ano, apds o qual devera
ser solicitada nova Consulta Prévia;

§3° A aceitagcdo da Consulta Prévia nao implica em aprovagdo da proposta de
loteamento.

CAPITULO VII
DO ANTEPROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 23 Cumpridas as etapas do Capitulo anterior e havendo viabilidade da implantagao
do loteamento, o interessado apresentara o anteprojeto, de acordo com as diretrizes
definidas pelo Municipio, a ser composto de:

I. Planta de Situagao;
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[I. Anteprojeto de Loteamento;
[Il. Quadro de areas;

IV. RRT ou ART do profissional responsavel.

§1° Planta de situacéo da area a ser loteada, na escala 1:10.000 (um por dez mil), em 02
(duas) vias com as seguintes informacgdes:

I.  Orientagcdo magnética e verdadeira;

II.  Equipamentos publicos e comunitarios existentes num raio de 1.000 m (mil metros);

§2°  Os desenhos do Anteprojeto de Loteamento, na escala 1:2.000 (um por dois mil), em
02 (duas) vias, com as seguintes informacoes:

I.  orientacdo magnética e verdadeira;
II.  subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragdes;

lll. dimensodes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de tangéncia
e angulos centrais das vias e cotas do projeto;

IV. sistema de vias com respectivas larguras;
V. curvas de nivel, atuais e projetadas, na equidistancia de 1,00m (um metro);

VI. perfis longitudinais na escala 1:2.000 (um por dois mil) e transversais na escala
1:500 (um por quinhentos) de todas as vias de circulacao;

VIl. indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas;

VIIl. indicacdo das areas que perfazem, no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da
area total loteada e que passarao ao dominio do municipio, e outras informagdes,
em resumo, sendo:

a) area total do parcelamento.
b) area total dos lotes;

c) area publica: area destinada a circulacdo; area verde, area destinada a
equipamento comunitario, pragas e jardins.

§3°  As pranchas de desenho devem obedecer a normatizacdo da Associacao Brasileira
de Normas Técnicas — ABNT.

§4° Todos os documentos e plantas deverao ser assinados pelo proprietario, ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto, com a respectiva
Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART devidamente recolhida junto ao CREA ou
Registro de Responsabilidade Técnica — RRT devidamente recolhida junto ao CAU.

§5° O prazo maximo para estudos e aprovagdo do anteprojeto, cumpridas todas as
exigéncias do 6rgao competente do Municipio pelo interessado, sera de 60 (sessenta) dias.

CAPITULO VIII
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 24 Aprovado o anteprojeto, o interessado apresentara o projeto definitivo, contendo:

§1° Plantas e desenhos exigidos Art. 23 desta Lei, em 04 (quatro) vias contendo
obrigatoriamente:
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VI.

Denominagéo do loteamento;

Memorial descritivo do loteamento, contendo, no minimo, as seguintes informagdes:

a)
b)

c)

d)

descricao do loteamento contendo suas caracteristicas;

condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitagcdes que incidem sobre os
lotes e suas futuras edificacoes;

descricao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ja
existentes e que serdo implantados no loteamento e adjacéncias;

memorial descritivo de cada lote, das vias urbanas projetadas e areas
publicas propostas, indicando a area total, as confrontagbes e os limites
descritos.

Levantamento planialtimétrico georreferenciado em UTM - SIRGAS 2000.

A enumeracgdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos e
de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias, e também dos que
serdao implantados.

Projeto de Parcelamento do Solo Georreferenciado - apresentado através de
desenhos na escala 1:1000 (um para mil), em 2 (duas) vias de copias em papel e 1
(uma) via de copia digital em formato editavel, contendo, no minimo, as seguintes

informacgoes:

e) divisas do imdvel, perfeitamente definidas e tragadas;

f) arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizagdo dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local;

g) vias de circulacdo, existentes e projetadas, com as respectivas cotas,
dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos
centrais;

h)  perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, nas
seguintes escalas: escala horizontal 1:1000 (um para mil), escala vertical e
transversal 1:100 (um para cem);

i) localizagdo dos cursos d’agua, lagoas e represas, canalizagbes especiais
existentes e projetadas, areas sujeitas a inundacbes, bosques e arvores
frondosas, pedreiras, linhas de transmissdo de energia elétrica, dutos e
construgdes existentes;

i) curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de um metro;

k)  orientagdo magnética e verdadeira do norte;

) més e ano do levantamento topografico;

m) referéncia de nivel;

n) indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos
de curvas e vias projetadas;

0) subdivisdo das quadras em lotes georreferenciados, com as respectivas
numeracgdes, areas, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de
tangéncia e angulos centrais;

p) indicagao das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato

do registro do loteamento com as respectivas areas, dimensdes lineares e
angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais.

Quadro Estatistico de Areas, em metros quadrados e percentuais, contendo, no
minimo, as seguintes informacdes:
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gq) area total do imovel a ser loteado;
r) area total do arruamento;
s)  area total dos lotes e quadras;
t) area total das areas publicas.
VII. Documentos solicitados nas etapas de Diretrizes Gerais e Consulta Prévia.

§2° Deverdo ainda, fazer parte do projeto de loteamento, as seguintes pecas gréficas,
referentes a obras de infraestrutura exigida, em duas copias impressas e uma copia digital,
que deverao ser previamente aprovadas pelos 6rgdos competentes do Executivo Municipal,
das Concessionarias e Conselho Municipal de Planejamento Urbano:

I. projeto da rede de escoamento das aguas pluviais e superficiais, canalizagao em
galerias ou canal aberto, com indicacdo das obras de sustentagdo, muros de
arrimo, pontilhées e demais obras necessarias a conservacdo dos novos
logradouros, contendo: memorial de calculo da area de contribuicdo com tempo de
retorno minimo de 20 anos, método de calculo adotado, dimensionamento de
sarjetas com vazao estimada por trecho, dimensionamento de tubulagdo com pogos
de visita a cada 100m (cem metros) no minimo, memorial de vazdes e velocidades,
plano de descarga de defluvio, com indicagdo do local de langamento e projeto das
obras de sustentacio e prevencgao dos efeitos deletérios;

II.  projeto da rede de abastecimento de agua e adequacgdes necessarias para ligagao
na rede existente;

lll. projeto da rede de esgotamento sanitario ou indicacdo de solugdo de tratamento
individual composto por laudo emitido por 6rgdo oficial e/ou concessionaria
declarando a inexequibilidade de rede;

IV. projeto de pavimentagdo asfaltica das vias em concreto betuminoso usinado a
quente (cbuq), contendo no minimo: espessura, trago, memorial de calculo, projeto
da base, memorial de dimensionamento da base, projeto da sub-base, memorial de
calculo da sub-base e/ou justificativa de dispensa de utilizagéo;

V. projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagao publica;

VI. projeto de arborizagdo de vias e logradouros publicos, inclusive quando canteiro e
sua composi¢ao paisagistica;

VII. projeto de outras obras de infraestrutura que o municipio julgue necessaria;

§3°  As pranchas devem obedecer as caracteristicas indicadas pela ABNT - Associagao
Brasileira de Normas Técnicas.

§4° Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietario ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto, com a respectiva
Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART devidamente recolhida junto ao CREA ou
Registro de Responsabilidade Técnica — RRT devidamente recolhida junto ao CAU.

§5°  Devera ainda apresentar modelo de Contrato de Compra e Venda, em 02 (duas)
vias, a ser utilizado de acordo com a Lei Federal 6766/79 e demais clausulas que
especifiquem:

. o compromisso do loteador quanto a execugdo das obras de infraestrutura,
enumerando-as;

II. o prazo da execucgao da infraestrutura, constante nesta lei;

REVISAO 2021 523



PLANO DIRETOR MUNICIPAL
CAMBARA - PR

Ill. a condicdo de que os lotes sé poderao receber construgcdes depois de executadas
as obras de infraestrutura;

IV. a possibilidade de suspensdo do pagamento das prestagdes pelo comprador,
vencido o prazo e ndo executadas as obras, que passara a deposita-las, em juizo,
mensalmente, de acordo com a lei federal;

V. o enquadramento do lote no mapa de uso e ocupacgao do solo, definindo a zona de
uso e os parametros urbanisticos incidentes.

§6° Documentos relativos a area em parcelamento a serem anexados ao projeto
definitivo:

I.  titulo de propriedade:

Il. certiddes negativas de tributos municipais.

§7° O prazo maximo para aprovagcao do projeto definitivo, apdés cumpridas pelo
interessado todas as exigéncias do Municipio, sera de 60 (sessenta) dias.

CAPITULO IX
DA APROVACAO E REGISTRO DO LOTEAMENTO

Art. 25 Somente com todos os elementos projeto definitivo de loteamento de acordo
com as exigéncias do Art. 23 e Art. 24, o Municipio procedera com aprovagdo dos
elementos apresentados.

Paragrafo unico. Fica sob responsabilidade do loteador executar e entregar a area verde
(praca publica, area de lazer, etc) como uma condi¢ao de aprovacgao do loteamento.

Art. 26 Aprovado o projeto de loteamento e deferido o processo, o 6rgao responsavel do
Municipio baixara Decreto de Aprovacio de Loteamento e expedira Alvara de Loteamento.

Paragrafo Unico. No Decreto de Aprovagédo de Loteamento deverdo constar as condigdes
em que o loteamento é autorizado e as obras a serem realizadas, o prazo de execugao, bem
como a indicagao das areas que passarao a integrar o dominio do Municipio no ato do seu
Registro.

Art. 27 O loteamento sera submetido a fiscalizagdo do Poder Publico e dos 6rgaos
competentes quando da execucgao das obras e servigcos de infraestrutura urbana.

§1° Devera ser comunicada, por escrito, ao Poder Publico e érgdos competentes a data
de inicio de qualquer servigo ou obra de infraestrutura.

§2° Todas as solicitagbes da fiscalizacdo deverao ser atendidas, dentro do prazo
estabelecido, sob pena de embargo da obra ou servigo, sem prejuizo de outras cominagdes
legais cabiveis.

§3° A construgdo e/ou assentamento de equipamentos que ndo estiverem em
conformidade com o projeto aprovado acarretarao o embargo do loteamento, que podera ser
levantado apés a demolicao e remocao de tudo que tiver sido executado irregularmente.

§4° O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo no prazo prescrito
implicara a aplicagédo de multa e interrupgdo da obra ou servigo, conforme Capitulo XVII
desta Lei.
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§5°  Os funcionarios investidos na funcdo fiscalizadora ou de aprovagdo poderao,
observadas as formalidades legais, inspecionar bens ou documentos, desde que se
relacionem ao projeto e/ou obra fiscalizada.

Art. 28 Qualquer modificagdo no projeto ou na execugdo devera ser submetida a
aprovacdo do Poder Publico, a pedido do interessado e acompanhada dos seguintes
documentos:

I.  requerimento solicitando a modificagao;
II.  memorial descritivo da modificacao;
lll. quatro vias de copias do projeto de modificagdo.

Art. 29 O responsavel técnico pela fiscalizacdo emitira Relatério de Acompanhamento
das Obras e Servigos indicando, no minimo, sua evolu¢cdo gradual, a observancia dos
projetos técnicos, as modificagbes introduzidas nos Projetos Complementares e a
observancia das normas de seguranga, podendo em qualquer caso, o érgdo municipal,
solicitar a fiscalizacdo do Corpo de Bombeiros.

Art. 30 O loteador devera apresentar ao orgao responsavel do Municipio, antes da
liberagdo do Alvara de Loteamento, os projetos de execucdo descritos no Art. 24,
previamente aprovados pelos 6rgados competentes, sob pena de caducar a aprovagao do
projeto de loteamento.

Paragrafo Gnico. Nessa etapa serdo solicitados or¢amento e cronograma fisico-
financeiro para execugao dos projetos mensionados no caput desse artigo.

Art. 31 No ato de recebimento do Alvara de Loteamento e da cépia do projeto aprovado,
o interessado assinara um Termo de Compromisso no qual se obrigara a:

l. executar as obras de infraestrutura;
II.  executar e entregar a area verde (praca publica, area de lazer, etc);

lll. executar as obras de consolidacdo e arrimo para a boa conservagao das vias de
circulacao, pontilnbes e bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas
forem consideradas indispensaveis em vista das condigbes viarias, de seguranca e
sanitarias do terreno a arruar;

IV. permitir a fiscalizagdo permanente do 6rgéao responsavel do Municipio durante a
execucgao das obras e servicos;

V. nao efetuar venda de lotes antes da apresentacao dos projetos definitivos da
infraestrutura e da assinatura da caugao, a que se refere o Art. 33, para garantia da
execucgao das obras;

VI. ndo outorgar qualquer escritura de venda de lotes antes de concluidas as obras
previstas e de cumpridas as demais obrigacdes exigidas por esta lei ou assumidas
no termo de compromisso;

Paragrafo unico. O prazo para a execugdo das obras e servigcos sera combinado entre o
loteador e o Municipio, quando da aprovagédo do projeto de loteamento, ndo podendo ser,
este prazo, superior a 02 (dois) anos.

Art. 32 No Termo de Compromisso devera constar especificamente as obras, os
servicos e o prazo fixado para sua execugao e o loteador/ proprietario, se obriga a, no
minimo:

I. transferir, mediante escritura publica de doacdo, sem qualquer 6nus para o

Municipio, a propriedade das Areas Publicas e a propriedade do conjunto de obras
realizadas de arborizagdo, pavimentacdo das vias, abastecimento de agua,
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drenagem de aguas pluviais, iluminagao publica, abastecimento de energia elétrica e
da rede de esgoto quando exigida;

Il. facilitar afiscalizacao permanente durante a execucao das obras e servigos;

lll. executar, no prazo maximo de 2 (dois) anos, em acordo com o Cronograma Fisico
Financeiro, as obras dos Projetos Complementares;

IV. caucionar, como garantia de execucdo dos Projetos Complementares, area de
terreno cujo valor, a juizo do Poder Executivo Municipal, corresponda, a época da
analise do processo o custo de uma vez e meia dos servicos e obras a serem
executadas;

V. nao transacionar, por qualquer instrumento, lotes caucionados;
VI. utilizar modelo de contrato de compra e venda, conforme exigéncia dessa Lei.

Art. 33 Para fins de garantia da execugéo das obras e servigos de infraestrutura urbana
exigida para o loteamento, antes da sua aprovagéo, ficard caucionado um percentual da
area total do loteamento, cujo valor corresponda a uma vez e meia o custo total dos
servicos.

§1° A avaliagdo dos imoOveis caucionados sera realizada por comisséo, especialmente
designados pelo Prefeito Municipal, sob a analise do Conselho Municipal de Planejamento
Urbano.

§2° A area objeto da caugao devera situar-se dentro do territorio do Municipio.

§3°  Na&o serdo aceitas como caucgao pelo Poder Publico as areas cuja declividade seja
igual ou superior a 30% (trinta por cento) e aquelas declaradas de preservagao permanente.

§4° O valor da area de caugédo sera calculado, para efeito deste Artigo, pelo preco da
area sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§5° O Municipio podera liberar proporcionalmente a garantia da execu¢do, a medida em
gue os servicos e obras forem sendo concluidos.

§6°  Concluidos todos os servigos e obras de infraestrutura exigidos para o loteamento, o
Municipio liberara as garantias de sua execugao.

Art. 34 A caugao sera instrumentalizada por escritura publica e registrada no Registro
Imobiliario competente, no ato do registro do loteamento, cujos emolumentos ficardo a
expensas do loteador.

Art. 35 Juntamente com o instrumento de garantia, deverd acompanhar o registro do
loteamento o cronograma fisico, cujas etapas e prazos, a partir da data de aprovagao do
loteamento, deverdo obedecer a seguinte ordem minima, no prazo maximo de dois anos:

I.  no primeiro ano, deverdo ser executados os servigos de limpeza, terraplanagem,
demarcagdo de quadras e areas publicas, abertura de vias, drenagem de aguas
pluviais, de acordo com o projeto aprovado, execu¢do das guias e sarjetas;

Il.  no segundo ano, deverdo ser executados todos os servigos correspondentes a
pavimentacao asfaltica, muretas e passeios, arborizagdo das vias, urbanizagao
das pracas, a execucdo da rede de abastecimento de agua potavel e da rede
compacta de energia elétrica, recolhimento a concessionaria do valor dos servigos
referentes a iluminagao publica, a rede coletora de esgoto sanitario, e aos demais
servigos exigidos no ato de aprovagao.

Art. 36 Somente apds a conclusdo da totalidade dos servicos o Poder Publico podera
liberar todas garantias estabelecidas.
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Art. 37 O Poder Publico fara intervencdo no loteamento, nos termos da legislagao
federal, sempre que constatar paralisagdo das obras pelo prazo de 120 (cento e vinte) dias
corridos.

§1° A titulo de aplicagdo do disposto no “caput” deste artigo, o Poder Publico notificara o
loteador, dando-lhe o prazo maximo de 30 (trinta) dias para retomar as obras, sob pena de
intervencéo do proprio Poder Publico.

§2°  Verificada a paralisacéo, conforme os termos do “caput” deste artigo, cumpre ao
setor competente atestar, por laudo técnico, o0 mau desempenho do loteador, solicitando ao
superior imediato que sejam dados os encaminhamentos legais visando a intervencéao.

Art. 38 Decorridos 180 (cento e oitenta) dias sob intervencdo sem que tenha sido
constatada a possibilidade de o loteador retomar a plena execugao do loteamento, o Poder
Publico, mediante licitacdo, concluira as obras faltantes e executara, na forma da Lei, as
garantias obtidas na constituicdo da caugdo, ndo isentando o loteador de responder por
gastos a maior realizados.

Art. 39 Apods a aprovagao do projeto definitivo, o loteador devera submeter o loteamento
ao Registro de Iméveis, apresentando:

I.  Titulo de propriedade do imével.

II.  Histérico dos Titulos de Propriedade do Imével, abrangendo os ultimos 20 (vinte)
anos, acompanhados dos respectivos comprovantes.

lll. Certidoes Negativas:
a) de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imoével;
b) de acbes reais referentes ao imével pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) de agdes penais com respeito ao crime contra o patrimbénio e contra a
administragao publica.

IV - CertidGes:

a) dos cartorios de protestos de titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 10
(dez) anos;

b) de agdes pessoais relativas ao loteador pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) de 6nus reais relativos ao imével,

d) de agbes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos.
V. Cépia do ato de aprovagao do loteamento.
VI. Cépia do Termo de Compromisso e Cronograma de Execuc¢éo das obras exigidas.
VII. Exemplar do Modelo de Contrato de Compra e Venda.

VIIl. Declaracdo do cénjuge do requerente de que consente o registro do loteamento.

§1° No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferira ao Municipio,
mediante Escritura Publica e sem qualquer 6nus ou encargos para este, o dominio das vias
de circulacao e das demais areas.

§2° O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao Registro de Iméveis é de
180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovagéo do projeto definitivo.
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Art. 40 Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos para o loteamento, o
loteador ou seu representante legal requerera ao Municipio, através de requerimento, que
seja feita a vistoria, através de seu 6rgao competente.

§1° O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma planta retificada do
loteamento, que sera considerada oficial para todos os efeitos.

§2°  Apos a vistoria, o 6rgao responsavel do Municipio expedira um Laudo de Vistoria e,
caso todas as obras estejam de acordo com as exigéncias municipais, baixara também
Decreto de Aprovacao de Implantacédo do Tragado e infraestrutura de Loteamento.

§3° O loteamento podera ser liberado em etapas, desde que na parcela em questao
esteja implantada e em perfeito funcionamento toda a infraestrutura exigida por esta Lei.

Art. 41 Qualquer alteragéo ou cancelamento parcial do loteamento registrado dependera
de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela alteragéo, bem como a
aprovacgao do Municipio e deverao ser averbados no Registro de Iméveis, em complemento
ao projeto original.

§1° Em se tratando de simples alteragdo de perfis, o interessado apresentara novas
plantas, de conformidade com o disposto na Lei, para que seja feita a anotacdo de
modificagdo no Alvara de Loteamento pelo 6rgao responsavel do Municipio.

§2°  Quando houver mudanga substancial do Plano, o projeto sera examinado no todo ou
na parte alterada observando as disposicoes desta Lei e aquelas constantes do Alvara e
baixando-se novo Decreto.

Art. 42 A aprovacdo do projeto de arruamento, loteamento ou desmembramento nao
implica em nenhuma responsabilidade do Municipio, quanto a eventuais divergéncias
referentes a dimensbes de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relagdo a
area arruada, loteada ou desmembrada, nem para quaisquer indeniza¢des decorrentes de
tracados que ndo obedecem aos arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as
disposicoes legais aplicaveis.

Art. 43 Aprovado o projeto de loteamento ou desmembramento, o interessado devera
submeté-lo ao registro imobiliario no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
caducidade do ato, acompanhado dos documentos exigidos pelo 6rgdo competente, de
acordo com o expresso na Lei Federal n° 6766/79 e superiores.

Paragrafo unico. A comprovagéo da providéncia mencionada no caput deste artigo sera feita
mediante certiddo do cartério de registro de imdveis, a qual devera ser entregue ao Poder
Publico Municipal pelo requerente.

Art. 44 Concluidas todas as obras e servicos e estando em perfeito estado de execugao
e funcionamento, o proprietario ou seu representante legal solicitara ao Poder Executivo
Municipal a vistoria final do loteamento e a liberacdo da caucao.

Art. 45 Mediante laudo de vistoria favoravel, elaborado pelo responsavel técnico pela
fiscalizagédo, e atestado de pleno funcionamento das redes e servigos, fornecidos pelos
6rgaos concessionarios de servigos e orgaos publicos responsaveis pela politica de meio
ambiente, o Executivo Municipal publicara o decreto de recebimento do loteamento e
liberara as areas caucionadas.

§1° Caso tenha havido necessidade de modificagbes na execugdo dos projetos
complementares, o laudo de vistoria deverd ser acompanhado de desenhos e calculos
retificadores indicando as alteragdes realizadas.
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§2° N&o cabera, ao Municipio, qualquer responsabilidade quanto a eventuais
divergéncias referentes a erros de execucgdo, dimensdes de quadras ou lotes, quanto a
direito de terceiros em relagdo a area parcelada, nem para quaisquer indenizagbes
decorrentes de tracados que ndo obedegcam aos arruamentos de plantas limitrofes mais
antigas ou as disposicoes legais aplicaveis.

Art. 46 Esgotados os prazos dispostos no Paragrafo unico do Art. 31 desta lei, caso ndo

tenham sido realizadas as obras e servicos exigidos para o loteamento, o Municipio
procedera com as seguintes disposicoes:

I. promovera a acdo competente para adjudicar ao seu patriménio os lotes
caucionados, que se constituirdo em bem publico do Municipio;

Il. podera executar as obras que restarem e/ou podera solicitar convénios e parceiros
para o término das obras, cobrando do do loteador, por meio de processo
administrativo ou judicial, os custos acrescidos de 15% (quinze por cento) a titulo de
administragao;

lll. aplicara multa e demais sang¢des administrativas cabiveis conforme Capitulo XVII.

Art. 47 Os responsaveis por parcelamentos nao aprovados pelo Municipio, ainda que
implantados ou em fase de implantagdo, deverao procurar o Municipio para regularizar os
referidos parcelamentos, adequando-os as exigéncias desta Lei.

Art. 48 Apds a conclusdo das obras de infraestrutura urbana determinadas no ato de
aprovacdo do loteamento, o Poder Publico procedera, mediante decreto, a aceitagcéo
definitiva do empreendimento, oficializando as vias e os respectivos zoneamentos.

Art. 49 A aceitacdo do loteamento podera, a critério do Poder Publico, ser feita em
etapas, desde que em cada uma destas a totalidade das obras esteja concluida.

Art. 50 Para efeito desta Lei, apds 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data do
registro do loteamento, o Poder Publico procedera a individualizagado do Imposto Predial e
Territorial Urbano com base na certiddao do Cartério de Registro de Iméveis, devendo ser
langcadas as demais taxas de servigos publicos.

Art. 51 Para obtencado da aceitagdo do loteamento, o loteador, mediante requerimento
proprio, devera solicitar ao Poder Publico que seja realizada a vistoria final, juntando os
seguintes documentos:

I.  escritura publica de transferéncia da rede de abastecimento de agua potavel e da

II. rede de esgotos sanitarios, devidamente registrada no Cartério de Titulos e
Documentos;

lll. laudo técnico de aceitacdo da pavimentacao asfaltica emitido pelo 6rgao técnico
responsavel pela fiscalizagcado do servico;

IV. comprovante de registro do loteamento;

V. carta de aceitagdo da rede de energia elétrica e do sistema de iluminagéo publica,
emitida pela concessionaria deste servigo publico ou documento equivalente;

VI. guia comprovando o recolhimento, a AMA, de importancia relativa a aquisicéo de

VII. mudas de arvores e dos custos referentes ao plantio, ou documento atestando
estarem estas devidamente plantadas e sadias;

VIII. certiddo declaratdria de atendimento as exigéncias dos 6rgaos ambientais;

IX. demais documentos exigiveis por decorréncia de obras e servigos especiais.
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Art. 52 Constatada a regularidade da documentagdo e das obras pela vistoria final, o
Poder Publico, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, publicara o decreto de aceitagao.

CAPITULO X
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 53 Para obter a aprovacao de projetos de parcelamento do solo urbano nas formas
de desmembramento, desdobro e de projetos de anexagdo do solo urbano, o interessado
apresentara o pedido mediante requerimento, ao Poder Publico, acompanhado dos
seguintes documentos:

I. Titulo de Propriedade;

II. Certidao Negativa Débitos Municipais;

lll. Consulta Prévia de Viabilidade Técnica expedida pelo Poder Publico;
IV. ART do CREA do profissional ou RRT do CAU do profisional;

V. planta do imdvel a ser desmembrado ou remembrado, em 4 (quatro) vias na escala
1:500 (um por quinhentos), devidamente assinadas pelo interessado e pelo
responsavel técnico, contendo as seguintes indicagdes:

a) situacdo do imével, com indicacao precisa dos lotes e confrontantes;
b) indicacao das edificacdes existentes;

c) indicacao das vias existentes e loteamento proximo;

d) rumos e distancias das divisas;

e) tipo de uso predominante no local;

f) area anterior e area resultante;

g) denominagao anterior e denominagao atual;

h) indicagao de qual zoneamento pertence;

i) divisdo ou agrupamento de lotes pretendidos, com as respectivas areas;
i) dimensdes lineares e angulares;

k)  perfis do terreno;

) indicacdo da localizacdo em relacdo ao vizinhos e do sitio urbano mais
préximo quando tratar-se de desmembramento.

§1° As pranchas de desenho devem obedecer normatizagdo definida pela Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT;

§2°  Os projetos de desmembramento e remembramento deverao ser apresentados sobre
planta de levantamento topogréafico planialtimétrico e cadastral, com o transporte de
coordenadas, a partir dos marcos existentes das redes primaria ou secundaria, em SIRGAS
2000 no sistema de coordenadas UTM — Universal Transversa de Mercator - e altitudes
geomeétricas da base cartografica do municipio;

Art. 54 Os projetos de Desmembramento e Remembramento deverdo seguir também as
determinagbes da Lei de Uso e Ocupagao do Solo.

Art. 55 O Poder Publico tera o prazo de 30 (trinta) dias para expedir o ato de aprovagao
desde que comprovada a exatidao do projeto apresentado e da documentagéo, descontados
os dias gastos para complemento de informagao externas ou corre¢céo de dados.
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§1° Apds examinada e aprovada a documentacdo, serd concedida Licenca de
Desmembramento e Remembramento para averbacdo no Registro de Imoveis.

§2° Somente apds averbagdo dos novos lotes no Registro de Imodveis, o Municipio
podera conceder licencga para construgao ou edificagao.

CAPITULO XI
DOS LOTEAMENTOS SOCIAIS

Art. 56 Quando o parcelamento do solo se destinar a programas habitacionais com
caracteristicas sociais e vinculados com entidades publicas, de iniciativa municipal, de
entidade ou associagao privada, mediante parceria ou participacao de entidade financiadora,
e que tratem da questdo habitacional, tanto em conjuntos habitacionais como em unidades
isoladas, serdo permitidos nas ZEIS — Zona Especial de Interrese Social e serdo aplicados
os parametros definidos na Lei de Uso e Ocupacao do Solo e Lei do Sistema Viario.

Art. 57 Os loteamentos sociais deverao dispor de infraestrutura minima composta por:
I. vias de circulagdo em CBUQ;
Il. calgcamento;
lll. escoamento das aguas pluviais;
IV. rede de abastecimento de agua potavel;
V. rede de iluminacao publica;
V1. rede de energia elétrica domiciliar;
VI

.solugdes para o esgotamento sanitario.

Paragrafo unico. Fica facultado ao loteador, quanto aos parcelamentos referidos no caput
deste artigo, a:

I. execucgdo da arborizagdo de vias e pracas publicas;

Il. afixacdo de placas indicativas da nomenclatura de todas as vias publicas do
loteamento;

lll. implantagéo da sinalizagcado horizontal e vertical de transito em todas as vias publicas
do loteamento.

Art. 58 Para execucdo de loteamentos sociais, a entidade, o empreendedor ou a
associacao responsavel pelo parcelamento firmara, perante o Municipio de Cambara, um
Termo de Compromisso de execucdo das obras e servigos de infraestrutura, sob pena da
nao liberagdo das vendas dos lotes, caso a infraestrutura minima ndo seja executada.

CAPITULO XII
DOS NUCLEOS RESIDENCIAIS DE RECREIO

Art. 59 E permitida a implantagéo de nucleos residenciais de recreio de baixa densidade
na Zona Especial, definida na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, com o parcelamento de
glebas destinadas a formagao de chacaras de lazer.

Art. 60 Os parcelamentos do solo para formagdo de nucleos residenciais de recreio
devem atender ao disposto na Lei 6766/79, nas leis vigentes para loteamento, na
regulamentacao definida nesta lei, e ao seguinte:
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VI

VII.

Serao exigidos do loteador os mesmos servicos de infraestrutura exigidos para o
loteamento urbano, com excessao da Macrozona de Urbanizacio Especifica do Rio
Paranapanema;

Deverdo adequar-se ao estabelecido nas diretrizes viarias, ndo interrompendo a
continuidade de vias nas categorias diversas;

Pelo menos uma testada deve estar voltada para a via publica;

Os servigos de infraestrutura sdo de responsabilidade do loteador, devendo serem
caucionados os servicos de rede de agua potavel, rede compacta de energia
elétrica, galerias pluviais;

Devera constar nos contratos de compra e venda, os servicos de iluminacao
publica, meio-fio com sarjeta, saneamento basico, mureta e passeio, arborizacao e
pavimentacao asfaltica nos nucleos de recreio localizados no perimetro urbano,
com excessdo da Macrozona de Urbanizagdo Especifica do Rio Paranapanema,
que poderdo ser em cascalho, pedra irregular ou similares a critério do érgao
competente do Executivo Municipal;

A area minima das chacaras sera de 2.000 m? (dois mil metros quadrados) na
Macrozona de Urbanizagcdo Especifica do Rio Paranapanema e de pelo menos
1.000 m? (mil metros quadrados) na area urbana na Zona Especial, ndo podendo
estas sofrer qualquer tipo de fracionamento posterior;

A profundidade minima admissivel dos lotes € de 60m (sessenta metros), com
declividade média de no maximo 15%, medida no comprimento do lote; e a partir
deste valor para cada ponto percentual verificado na declividade do terreno devem-
se adicionar 6,50 m (seis metros e cinquenta centimetros) a profundidade minima
estabelecida;

VIII. A largura minima admissivel é de 25m (vinte e cinco metros) em terrenos cuja

XI.

§1°

declividade média seja inferior a 10% (dez por cento), verificada no sentido da
largura, e no intervalo de 10% (dez por cento) e 29% (vinte e nove por cento) para
todo percentual verificado na inclinacdo do terreno deve-se adicionar 0,50 m
(cinquenta centimetros) a largura minima estabelecida;

Tragado um raio de 3.000 m (trés mil metros) centrado na gleba a lotear, nele
devera constar a existéncia de escola de Ensino Fundamental em atividade com
capacidade técnica instalada de modo a absorver aumento de demanda na ordem
de 20% da ocupacgao projetada do novo empreendimento;

A pedido do loteador, podera o parcelamento ser liberado para constru¢ao quando
concluidos pelo menos os servicos de rede de agua potavel, rede compacta de
energia elétrica, galerias pluviais e modelamento;

Sobre cada unidade de chacaras serdo admitidas no maximo duas edificacbes
(residéncia e casa do caseiro ou residéncia e barracdo ou galpdo).

Havendo interesse na mudanca de destinagcdo do uso do solo, no parcelamento de

que trata este artigo, deverdo primeiramente estar concluidos todos os servicos de
infraestrutura constantes nos contratos de compra e venda.

§2°

O uso do solo devera respeitar as normas das zonas residenciais, em especial as de

baixa densidade.

Art. 61

532

CAPITULO XIII
DOS LOTEAMENTOS FECHADOS

Fica proibido a execucéo de Loteamento Fechado.
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CAPITULO XIV
DOS CONDOMINIOS EDILICIOS

Art. 62 Considera-se condominio quando duas ou mais pessoas, naturais ou juridicas,
sao proprietarias, simultaneamente, de um mesmo bem de raiz, cada uma titulando parte,
fracao ou quota ideal sobre o todo.

Art. 63 O Condominio tem as seguintes caracteristicas:
l. esta contemplado na Lei n°® 4.591/64;
II. tem fragdo ideal e area comum similares;
[ll. n&o tem areas publicas nos seus limites;
IV. é regido por convencéo e registrado no CRI;

V. pode ter acesso impedido e controlado através de guarita.

Art. 64 As edificacbes ou conjuntos de edificagbes, de um ou mais pavimentos,
construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou
nao-residenciais, poderdo ser alienados, no todo ou em parte, objetivamente considerados,
e constituira, cada unidade, propriedade autdnoma sujeita as limitagdes desta Lei.

§1° Cada unidade € assinalada por designacao especial, numérica ou alfabética, para
efeitos de identificacao e discriminacao.

§2° A cada unidade cabera, como parte inseparavel, uma fragdo ideal do terreno e coisas
comuns, expressa sob forma decimal ou ordinaria.

Art. 65 O projeto de condominio devera ser aprovado pelo 6rgdo responsavel do
Municipio, devera ser submetido a viabilidade e diretrizes estabelecidas pelo Municipio,
através do Plano Diretor no que tange aos aspectos urbanisticos, ambientais e demais
legislagbes em vigor.

§1°  As vias internas do condominio deverdo ter no minimo a dimensao de duas faixas de
rolamento de via local e a duas calgadas, conforme Lei do Sistema Viario e poderao
terminar em rua sem saida, desde que possua bolsdo de retorno, com pelo menos duas
vezes a largura da faixa de rolamento.

§2° Para fins de uso e ocupagdo do solo, as edificacdes deverdo obedecer aos
parametros previstos na zona que se situe, em conformidade com a Lei do Uso e Ocupacgao
do Solo Urbano vigente.

Art. 66 Cada conddbmino concorrera nas despesas do condominio, recolhendo, nos
prazos previstos na Convengao, a quota-parte que Ihe couber em rateio.

Paragrafo unico. Salvo disposi¢cdo em contrario na Convengéo, a fixagdo da quota no rateio
correspondera a fracao ideal de terreno de cada unidade.

Art. 67 Os proprietarios, promitentes compradores, cessionarios ou promitentes
cessionarios dos direitos pertinentes a aquisicao de unidades autbnomas, em edificagdes a
serem construidas, em construgdo ou ja construidas, elaborarao, por escrito, a Convengao
de condominio, e deverao, também, por contrato ou por deliberagdo em assembléia, aprovar
o Regimento Interno da edificagcdo ou conjunto de edificagées.

§1°  Sera feito o registro da Convencao no Registro de Imdveis, bem como a averbagéo
das suas eventuais alteragoes.
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§2°  Considera-se aprovada, e obrigatdria para os proprietarios de unidades, promitentes
compradores, cessionarios e promitentes cessionarios, atuais e futuros, como para qualquer
ocupante, a Convengao que reuna as assinaturas de titulares de direitos que representem,
no minimo, 2/3 das fracdes ideais que compdem o condominio.

§3° No caso de conjunto de edificagdes, a convengédo de condominio fixara os direitos e
as relacdes de propriedade entre os condéminos das varias edificacbes, podendo estipular
formas pelas quais se possam desmembrar e alienar porgdes do terreno, inclusive as
edificadas.

Art. 68 Para efeitos tributarios, cada unidade autbnoma sera tratada como prédio
isolado, contribuindo o respectivo condémino, diretamente, com as importancias relativas
aos impostos e taxas federais, estaduais e municipais, na forma dos respectivos
langamentos.

CAPITULO XV
DOS PARCELAMENTOS IRREGULARES E DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 69 A regularizacao fundiaria no municipio seguira o disposto na legislacado federal
sobre o tema, sito a Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017, e outras normas que
possam ser aprovadas com data posterior a da publicacao desta Lei.

Art. 70 O proprietario de parcelamento ja existente e ndo aprovado pela autoridade
municipal anteriormente a esta Lei, devera apresentar-se ao o6rgdo competente do
Municipio, para fins de regularizacao da area em questdo, no prazo de 120 (cento e vinte)
dias apos a publicacdo desta Lei, sob pena de aplicacdo das sangdes previstas e demais
providéncias cabiveis pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 71 Visando solucionar os problemas de infraestrutura, contabiliza-se o prazo de 2
(dois) anos, a partir da aprovacao dessa lei para a regularizagao.

CAPITULO XVI
DAS RESPONSABILIDADES TECNICAS

Art. 72 Para os fins desta Lei, somente profissionais legalmente habilitados e
devidamente inscritos no Cadastro Municipal de Contribuintes poderdo assinar, como
responsaveis técnicos, projetos, memoriais, orcamentos, planilhas de calculo ou quaisquer
outros documentos submetidos a apreciacao do Poder Publico.

§1°  Sao considerados profissionais legalmente habilitados aqueles que estejam inscritos
no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA-PR, Conselho de Arquitetura e
Urbanismo — CAU-BR e Conselho Nacional dos Técnicos — CNT, conforme suas atribui¢coes
profissionais.

§2° A responsabilidade civil pelos servigos de projetos, célculos, topografia, memoriais e
especificagbes cabe aos seus autores e responsaveis técnicos e, pela execug¢ao das obras,
aos profissionais ou empresas que as construirem.

CAPITULO XVII
DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 73 A infragdo a qualquer dispositivo desta Lei acarretara, sem prejuizo das medidas
de natureza civil previstas na Lei Federal n.° 6.766/79, a aplicagdo das seguintes sancgoes:
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I.  embargo, que determina a paralisacdo imediata de uma obra de parcelamento;

II. interdicdo, que determina a proibicdo do uso e da ocupacédo de parte ou da
totalidade da area objeto do parcelamento, quando for constatada a irreversibilidade
iminente da ocupacéo;

[ll.  multa, na forma de penalidade pecuniaria, graduavel de acordo com a gravidade da
infracdo, conforme estipula o Cddigo de Posturas do Municipio;

IV. simples adverténcia, quando a infracdo for de pequena gravidade e puder ser
corrigida de imediato.

Art. 74 O embargo, a intervengao ou a interdicdo serdo comunicados ao interessado
mediante notificagao oficial do Poder Publico.

Art. 75 A aplicagdo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator da intervencao da
interdicdo ou da cassacao do alvara de licenga para parcelamento.

Art. 76 Toda agdo que contrarie a disposi¢cao desta Lei é considerada crime contra a
Administracao Publica, conforme Art. 50 da Lei Federal n° 6.766/79 e sua alteracao, sujeito
a reclusao, cassagao do alvara, embargo administrativo da obra e a aplicagdo de multa da
seguinte forma:

I. de 5 (cinco) a 50 (cinquenta) salarios minimos vigente, em caso de o loteador:

a) dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do
solo para fins urbanos, sem autorizagdo do érgao publico competente, ou em
desacordo com as disposi¢cdes desta Lei ou das normas pertinentes;

b) dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do
solo para fins urbanos sem observancia das determinagdes constantes do ato
administrativo de licenca;

c) fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicacdo ao publico
ou a interessados, afirmacao falsa sobre a legalidade de loteamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a
ele relativo.

d) registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelos 6érgaos
competentes;

e) registrar o compromisso de compra e venda, a cessdo da promessa de cessao
de direito ou efetuar registro de contrato de venda de loteamento ou
desmembramento nao aprovado.

II. de 10 (dez) a 100 (cem) salarios minimos vigente, em caso de o loteador:

a) venda, promessa de venda, reserva de lote ou quaisquer outros instrumentos
que manifestem a intencao de vender lote em loteamento ou desmembramento
nao registrado no Registro de Imbéveis competente;

b) inexisténcia de titulo legitimo de propriedade do imdvel loteado ou
desmembrado ou com omissao fraudulenta de fato a ele relativo, se o fato ndo
constituir crime mais grave.

§1° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominacdes legais,
nem sana a infragao, ficando o infrator na obrigacao de legalizar as obras de acordo com as
disposicdes vigentes.

§2° A reincidéncia especifica da infracdo acarretara ao responsavel pela obra, multa no
valor do dobro da inicial, além da suspensdo de sua licenca para o exercicio de suas
atividades de construir no Municipio pelo prazo de dois anos.
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Art. 77 Se, apdés a publicacido desta Lei, o Municipio obter conhecimento da existéncia
de arruamento, loteamento ou desmembramento de terreno, construido sem autorizagao
municipal, o responsavel pela irregularidade sera notificado pelo Municipio para o
pagamento da multa e tera o prazo de 90 (noventa) dias para regularizar a situagéo do
imovel, ficando proibida a continuagéo dos trabalhos.

Paragrafo unico. Ndo cumprida as exigéncias constantes da Notificagdo de Embargo, sera
lavrado o Auto de Infracdo, podendo ser solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades
judiciais e policiais do Estado.

Art. 78 A reincidéncia especifica da infragdo acarretara ao proprietario, multa em dobro
do valor da inicial, além da suspensao de sua licenga para o exercicio do parcelamento ou
remembramento do solo.

Art. 79 Sao0 passiveis de punicdo a bem do servico publico, conforme legislacao
especifica em vigor, os servidores do Municipio que, direta ou indiretamente, fraudando o
espirito da presente Lei, concedam ou contribuam para que sejam concedidas licengas,
alvaras, certidoes, declaracdes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

CAPITULO XVIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 80 Os projetos de parcelamento que, na data da publicagdo desta Lei, ja tiverem
sido iniciados mediante aprovacao da autoridade municipal, ficam isentos das exigéncias
previstas nesta Lei.

Paragrafo Unico. Os loteamentos ja inscritos, mas n&o iniciados até a data da publicagéo
desta Lei, poderdo se submeter a um processo de revisdo da aprovagdo segundo os
padrbes fisico-urbanisticos fixados por esta Lei e pela Lei de Uso e Ocupacido do Solo
Urbano e Lei do Sistema Viario.

Art. 81 A aprovacdo de projeto de loteamento, desmembramento, desdobro ou
remembramento ndo implica em nenhuma responsabilidade, por parte do Municipio, quanto
a eventuais divergéncias in loco referentes as dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao
direito de terceiros em relagao a area loteada, desmembrado, desdobrada ou remembrada.

Art. 82 Os processos de parcelamento do solo cujo protocolo do requerimento de
aprovacdo do projeto seja anterior a vigéncia desta Lei serdo analisados e aprovados
observando-se as normas da Lei anterior.

Art. 83 O alvara de licenca que estiver dentro do prazo de validade de execucgao e
expedido conforme as normas da Lei anterior tera sua validade garantida mas nao podera
ser renovado, salvo se o loteamento estiver registrado.

Art. 84 Fica atribuida ao Conselho Municipal de Planejamento Urbano e 6rgéo
competente do Municipio a competéncia de estudar e definir elementos técnicos
necessarios a toda atividade normativa decorrente da presente Lei.

Art. 85 Os casos omissos e as duvidas de interpretagcdes decorrentes da aplicagao
desta Lei serdo apreciados pelo Conselho Municipal de Planejamento Urbano e érgao
competente do Municipio.

Art. 86 Fica revogada a Lei n° 20 de 20 de outubro de 2009.

Art. 87 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacgéo.
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Gabinete do Prefeito Municipal de Cambara, Estado do Parana, em......... de i,
de .o

JOSE SALIM HAGGI S5 iz "
NETO:44082770968 NETO:44082770968

Dados: 2021.09.02 14:38:00 -03'00'

JOSE SALIM HAGGI NETO
Prefeito Municipal
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