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LEI COMPLEMENTAR N.° 338, DE 10 DE JULHO DE 2025.

DISPOE SOBRE A REGULARIZAI(}I:\O DE FRACIONAMENTOS E
DESMEMBRAMENTOS NO MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL: Fagco saber que a Camara Municipal
decreta e eu sanciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° Esta Lei estabelece as normas e as condigdes para a regulariza-
¢ao onerosa de fracionamento ou desmembramento de lotes oriundos de parcelamen-
tos regulares, aprovados e registrados, que foram subdivididos posteriormente a sua
aprovagao e nao atendem as testadas, relacdo profundidade/testada e areas minimas
estabelecidas pela Lei Complementar n° 262/2021, bem como as condi¢gdes definidas
pela Lei Complementar n® 317/2024, desde que atendida a Lei Federal n°® 6.766/1979.

Paragrafo  unico. Serdo  passiveis de regularizagdo os
desmembramentos e fracionamentos executados até 28 de outubro de 2021, data de
inicio da vigéncia da Lei Complementar n° 262/2021 que estabeleceu novos parametros
relacionados ao parcelamento do solo urbano, desde que atendidos os seguintes
requisitos:

| - Os lotes deverao ter area minima de 125,00 m? (cento e vinte e cinco
metros quadrados) e frente minima de 5,00 m (cinco metros).

Il - Possuir acesso a via declarada e reconhecida como oficial pelo
Poder Executivo Municipal.

[Il - Apresentar condicbes minimas de salubridade, segurancga, higiene
e estética, conforme legislagdo municipal.

IV - N&o causar prejuizo aos confrontantes na forma do disposto no
Capitulo V da Lei no 10.406/2002 (Cddigo Civil Brasileiro);
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Art. 2° Para aplicagao do disposto no paragrafo unico do Art. 1°, devera
ser comprovada a consolidacdo do fracionamento ou desmembramento até a data de
28 de outubro de 2021.

Paragrafo unico. A consolidagdo podera ser comprovada por meio de
divisao fisica, ou quando os iméveis demonstrarem caracteristicas independentes, bem
como com a apresentacao de instrumento contratual com reconhecimento de firma.

Art. 3° Nao serdo passiveis de regularizagdo para efeito desta Lei os
imdveis que se enquadrem em um ou mais dos seguintes itens:

| - estejam edificados sobre logradouros ou terrenos publicos, em
condigéo de invasdo ou que avancem sobre eles;

Il - estejam em areas de interesse ambiental, salvo as edificagbes que
obtiverem parecer ambiental favoravel do Conselho de Desenvolvimento do Meio
Ambiente — CONDEMA;

[l - em loteamento irregular n&do aprovado e/ou nao recebido pelo
Municipio;

IV - que avangarem sobre imoveis de terceiros;

V - estejam situados em faixas de dominio e/ou nao edificaveis junto a

represas, lagos, lagoas, corregos, fundo de vale, faixa de escoamento de aguas
pluviais, galerias, canalizacdes e linhas de transmissao de energia de alta-tensao;

Art.4° Para regularizagao, o profissional devera apresentar as seguintes
documentacdes:

| - copia dos documentos pessoais - RG e CPF do (s) proprietario (s), e
em caso de empresa, apresentar copia dos documentos pessoais dos proprietarios e
seus representantes, contrato social e cartdo CNPJ;

Il - certiddes negativas de tributos municipais relativos ao imével;
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lIl - recolhimento da taxa de analise do projeto de desmembramento ou
fracionamento;

IV - ART - Anotacao de Responsabilidade Técnica de projeto ou RRT -
Registro de Responsabilidade Técnica de projeto, de profissional legalmente habilitado;

V - alvara de funcionamento atualizado do profissional, expedido pelo
Poder Executivo Municipal;

VI - certiddo de Inteiro Teor expedida pelo Registro de Imoveis,
referente ao imével a ser parcelado;

VII - certiddo Negativa de Acdo Real referente ao imovel pelo periodo
de 20 (vinte) anos;

VIII - o projeto grafico devera ser apresentado em formato pdf para
analise, e para fins da padronizagdo da informacéo urbana em meio digital, em
extensao dwg, dxf, shapefile, kml ou kmz , contendo:

a) situacdao do imédvel, com a indicacdo das vias existentes e
loteamentos proximos;

b) indicagéo do tipo de uso predominante no local;

c) indicacdo da divisdo de unidades pretendidas, com as respectivas
areas;

d) dimensdes lineares e angulares;

e) planta de locagdo com cotas e se houver edificagbes, apresentar
taxas de ocupacao, permeabilidade e coeficiente de aproveitamento.

IX - memoriais descritivos da area atual e areas resultantes, contendo
nome e assinatura do proprietario e responsavel técnico.

X - relatério fotografico da area com no minimo 4 (quatro) fotos
coloridas e georreferenciadas.
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§ 1° Todas as certidoes citadas acima deverdo ser atualizadas com
data maxima de 30 dias de expedigao.

§ 2° As pranchas de desenho devem obedecer a normatizagéo
estabelecida pela Associacado Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e conter nome e
assinatura do (s) proprietario (s) e responsavel técnico.

§ 3° Apresentar as pecas técnicas georreferenciadas em conformidade
com a NBR 17047, suas atualizagbes ou norma posterior que vier a substitui-la.

§ 4° Havendo edificagcbes no imovel a parcelar, também se faz
necessaria a regularizagao destas.

Art. 5° O calculo do valor da multa para fins de regularizagdo de
desmembramento e fracionamentos, observara o percentual de 20% (vinte por cento)
do valor venal do metro quadrado do terreno, estabelecido na Planta Genérica de
Valores e sera obtido pelas férmulas elencadas neste artigo, conforme caso especifico.

§ 1° No caso da irregularidade ter se dado pela area, os valores das
multas serdo expressos em reais e obtidos por meio do seguinte calculo: A x Vv x P =
valor da multa em reais, onde:

| - A = area faltante em metros quadrados para atendimento ao Anexo |
da Lei Complementar n°® 262/2021, para cada lote resultante do fracionamento ou
desmembramento;

I - Vv = valor venal atual do m? (metro quadrado) do terreno,
estabelecido pela Planta Genérica de Valores;

[l - P = percentual atribuido para o calculo conforme o disposto no
caput deste artigo.

§ 2° No caso da irregularidade ter se dado pela testada, ou pela relagao
profundidade/ testada, os valores das multas serdo expressos em reais e obtidos por
meio do seguinte calculo: A x Vv x P = valor da multa em reais, onde:
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| - A = area obtida pelo produto da dimensao da testada que falta para
atendimento ao Anexo | da Lei Complementar n. 262/2021, pela profundidade minima
do lote, em metros quadrados;

I - Vv = valor venal atual do m? (metro quadrado) do terreno,
estabelecido pela Planta Genérica de Valores;

[l - P = percentual atribuido para o calculo conforme o caput deste
artigo.

§ 3° Nos casos previstos nos §1° e §2° deste artigo, o valor total da
multa sera o somatorio dos valores obtidos pela irregularidade de cada lote resultante.

§ 4° Nos casos em que a irregularidade do lote resultante se der tanto
pela area quanto pela testada sera adotada a situagcdo que apresentar a maior area
para efeito de calculo do valor da multa.

Art. 6° A regularizagdo onerosa constitui multa compensatéria e sua
inadimpléncia constatada dentro dos prazos previstos em lei, ensejara a inscricao da
mesma em divida ativa e sua cobranca mediante execugao fiscal, sem prejuizo de
outras sancdes.

Art. 7° Ficam isentos do recolhimento da multa de que trata o Art. 4°, os
aposentados, pensionistas ou pessoa com deficiéncia que receba beneficio de
prestagédo continuada, que atendam as seguintes condigdes:

| - receber proventos previdenciarios de aposentadoria ou pensdes
inferiores ao valor correspondente a 3 (trés) salarios-minimos, por més;

Il - ndo possuir outra fonte de renda além da aposentadoria, pensao ou
beneficio de prestacdo continuada, conforme o caso;

lIl - ser proprietario de apenas um imoével no Municipio.
Paragrafo unico. A isengdo de que trata o caput deste artigo sera

estendida aos interessados que possuirem renda familiar de até 3 (trés) salarios-
minimos e possuirem inscrigdo no Cadunico.
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Art. 8° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a conceder redugao
ou parcelar os valores decorrentes das multas estabelecidas no Art. 4°, da seguinte
forma:

| - com redugéo de 20% (vinte por cento) para pagamento de uma sé
vez, com vencimento a vista;

Il - sem redugdo, até o limite de 60 (sessenta) parcelas mensais e
sucessivas, sendo a primeira com vencimento a vista.

Paragrafo unico. Em qualquer das hipoteses previstas no artigo
anterior, o valor da parcela inicial ndo podera ser inferior a 01 UPM (Unidade Padréo
Municipal e as demais devem atender o disposto no Art. 258 do Cddigo Tributario
Municipal.

Art. 9° Os recursos obtidos em razdo da multa serdo destinados ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo de Interesse Social, criado e
disciplinado através da Lei Municipal n® 5.550/2021.

Art. 10. Esta lei tera vigéncia até 31 de dezembro de 2027.

Art. 11. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagao, revogadas
as disposi¢des em contrario.

Prefeitura Municipal de Tangara da Serra, Estado de Mato Grosso, 10
de julho de 2025, 49° aniversario de Emancipacéao Politico Administrativa.

VANDER ALBERTO MASSON
Prefeito Municipal

MARCELO DOS SANTOS FERRO
Secretario Municipal de Administragao

Registrado na Secretaria Municipal de Administragéo e publicado por afixagdo em lugar de costume na data supra e
disponibilizado no site: www.tangaradaserra.mt.gov.br.
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