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Lein®2.123/98

u ‘
Dispde sobre: normas de parcelamento de solo.

CAPITULO |
POS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 1° - Esta lei tem por objetivo a orientagdo e controle de todo o parcelamento do solo
efet Jo dentro do Municipio de Alvares Machado, assegurando a observincia da Lei Federal, relativa
a matéria e zelando pelos interesses do Municipio, no que diz respeito as necessidades de seu
desenvolvimento.

Art. 2° - Para fins desta Lei o territorio fica dividido em Area urbana, Area de expansdo Urbana
e Area ruial;

Att. 3° - Considera-se parcelamento do solo, as divisdes de areas de terra em unidades
juridicamente independentes ou na forma condominial, realizada no territorio do Municipio.

Art. 4° - Sfo considerados URBANOS, solos destinados ao cumprimento das fungdes urbanas
de habitar, trabalhar, circular e recrear, localizados na AREA URBANA e de EXPAN SAQ URBANA.

Art. 5° - Independentemente do fim a que se destina e da localizagdo fisica do territério do
Municipio, todo PARCELAMENTO DO SOLO efetuar-se-a mediante LOTEAMENTO, DESDOBRO,
ARRUAMENTO ¢ DESMEMBRAMENTO observadas as disposigdes desta Lei e as legislagBes
estaduais e federais pertinentes. .

\

Art. 6° - Niio sera permitido o PARCELAMENTO DO SOLO:

I - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes;

1I. - em terrenos que tenham sido alterados com material nocivo 4 sa(de publica (aterros
sanitarios, lixes, etc.);

111 - em terrenos com declividade igual ou superior a 20 % (vinte por cento), salvo se atendidas
as exigéncias especificas das autoridades competentes, referentes a terraplenagem,

1V - em terrenos onde as condigBes geoldgicas ndo sdo aconselhaveis a edificagio,

V - em 4reas de preservacdo permanente, de preservagdo de mananciais hidricos e fundos de
vales, nos termos da Lei Ambiental.

Art. 7° - Somente serdo permitidos loteamentos para fins urbanos quando ocuparem terrenos
que se localizem dentro do perimetro urbano e obrigatoriamente com uma ligagdo com a malha do

sistema viaiio existente,
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SECAO 1
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 8° - Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:
I - as éareas destinadas a sistema de circulagfio, implantagdo de equipamento urbano e

comunitdrio, bem como a espacos livres de uso publico, serdo proporcionais 4 densidade de ocupacio

prevista para a gleba;

— projetadas, e harmonizar-se com a tepografia local

Il - os lotes terfio 4rea minima de 250 m” (Duzentos e Cingilenta metros quadrados) e frente

minima de 10 (dez) metros, salvo edificagio de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente
«— aprovados pelos érgios piblicos competentes;

II - ao longe das 4guas correntes e dormentes e das faixas de dominio piblico das rodovias,

srrovias e dutos, serd obrigatoria a reserva de uma faixa non aedificandi de 15 (quinze) metros de cada
lado, salvo maiores exigéncias da legislacio especifica; '

IV - as vias de loteamento deverdio articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
§ 1° A percentagem de areas publicas prevista no inciso 1 deste artigo ndo poderd ser
inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, salvo nos loteamentos destinados 20 uso
industrial cujos lotes forem maiores do que 15.000 m? (quinze mil metros quadrados), caso em
que a percentagem poderd ser descontada das areas de preservacdo quando houver.
& 2° - As areas piblicas compor-se-o0 no minimo de:
a) areas institucionais 5%;
b) areas de lazer 10%;
¢) ¢ o restante 20% que compdem os 35% da area publica deverdo ser distribuidos
emsistema viario ou de arruamento, areas de preservag¢do quando for o caso,
areas “non aedificandi” quando for caso.
@ 3°- Consideram-se comunitirios os equipamentos piblicos de educagio, cultura,
saude, lazer e similares.
3 4° - Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de aguas,
servigos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado.

 5° - Serdo dotados de no minimo as seguintes obras de infra - estrutura -
a) rede de abastecimento de 4gua;

b) rede de coleta de esgoto;

¢) rede de energia e iluminagao piblica;

d) rede de drenagem de aguas pluviais;

€) pavimentacio de vias;

f) arborizagfio de vias.

SECAQ 1L
PARA O5 FROJETOS DE LOTEAMENTO E ARRUAMENTO

Art. 9° - Para se efetuar a proposta de loteamento, o interessado devera solicitar a Prefeitura

“{ue enita a certiddo de Aprovacgio do local do imével a ser parcelado, apresentando para esté\fim o

_“eguintes documentos:
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I - requerimento ao Sr. Prefeito Municipal,

lI - Titulo de propriedade do imovel;

I - certiddo negativa de débito do imovel e do proprietario, expedido pelo orgdo
competente da administragdo municipal, estadual e federal,

1V - Croquis de localizag@o do imovel.

Art.10 - Cumpridas as exigéncias do artigo anterior e ndo existindo parecer negativo, o
proprietario do imével devera apresentar a Prefeitura, além dos documentos apresentados no artigo
anterior, itens 1, 1L 111, I'V os seguintes elementos:

I - 3 (trés) vias da planta do imovel, apresentadas em papel continuo, sem rasuras ou
emendas e sem distor¢des de escalas , na escala 1:1.000 ( Hum para Mil), assinadas pelo proprietario
do imavel e profissional habilitado e deverfio conter no minimo as seguintes informagdes:

a) divisas do imovel perfeitamente definidas e tragadas;

b) localizacdo dos cursos d’agua, lagos, represas, areas sujeitas a inundagdes, bosques,
construgdes existentes, pedreiras, niveis de lengol freatico, linhas de transmissdo,
adutoras e outras construgdes;

¢) curvas de niveis de metro em metro;

d) arruamento vizinho a todo o perimetro, com a localizagio dos equipamentos urbanos
existentes no local;

e) planilha de célculo analitico da area com a caderneta de campo correspondente ao
levantamento;

f) perfis longitudinais e transversais de todas as vias ¢ circulagfo nas seguintes escalas:
1 - longitudinal - escala horizontal 1 : 1000 (hum por mil)
escala vertical 1 : 100 (hum por cem)

2 - transversal - escala 1 : 100 (hum por cem)

g)identificagio, dimensdes lineares e angulares do projeto, raios, cordas, pontos de
tangéncia, dngulo central, rtumos e outras indicagdes necessérias para andlise do projeto;

h)plano de subdivisdo das quadras em lotes com respectiva identificagdo, dimensdes
lineares e angulares, areas, cordas, pontos de tangéncia e angulo central. Contendo tambem numeragio
dos letes por quadra, denominagdo de quadras e ruas com numeros ou letras.
i) localizagiio do terreno em relagdo a cidade, indicando as principais vias de acesso;

j)memorial descritivo completo das quadras, lotes, vias e demais 4reas publicas;

k)a indicagdo das areas que passario ao dominio publico no ato do regi§tro do
loteamento;
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N ART.

Il - Atestado das concessionarias de abastecimento de agua, esgoto e energia elétrica
garantindo as condigdes da administragdo do sistema.

Art. 11 A Prefeitura Municipal, através da Secretaria de Planejamento em conformidade com
os planos federais, estaduais e municipais existentes, fara constar as diretrizes nas plantas apresentadas
em documeiitos anexos e fixara:

1 - vias de circulagio existentes ou previstas que compdem o sistema viario do
Municipio; ' '

11 - as caracteristicas do lote;

11} - as areas reservadas para uso publico;

1V - area de preservagiio se houver;

V - area “NON AEDIFICANDI” se houver;

VI - indicagdes dos recuos exigidos;

VII - obras de infra-estruturas exigidas por esta lei.

Art. 12 - Analisados os projetos referidos no artigo anterior o 6rgéo competente do municipio
expedira, para fins de aprovagio, nos 6rgios competentes do Estado, a CERTIDAO “DE ACORDO”
das diretrizes expedidas.

SECAO 11

DA AIBROVACAO DO PLANO DE URBANIZACAG E DO ALVARA DE
ARRUAMENTO E URBANIZACAO

Art. 13 - Aprovados os projetos de abastecimento de 4gua, energia elétrica, iluminagdo puablica e
esgotamento sanitdrio nos orgdos da administragio estadual, o interessado devera apresentar novo
requerimento & Prefeitura Municipal, solicitando a aprovagiio do PLANO de URBANIZACAO do
imovel e o fornecimento do ALVARA DE ARRUAMENTO E URBANIZACAOQ, anexando para este
fim os seguintes elementos:

I - PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO E ARRUAMENTO - apresentado em 6 (seis)
vias de papel continuo, sem rasuras ou emendas e sem distor¢des de escala, e uma copia em papel

transparente, ambas na escala 1 : 1000 (um para mil), atendendo na sua integra o artigo 18 desta Lei.

II - PROJETOS COMPLEMENTARES - apresentados em 3 (trés) vias de papel continuo, sem
rasuras ou emendas, e sem distorgdes de escala, de acordo com as normas e especificagdes da
Prefeitura Municipal e demais orgos estaduais. Os projetos complementares constituem-se de:

a) projeto de rede de escoamento de dguas pluviais indicando o local de langamento e formas de
prevengio dos efeitos deletérios, aprovado pelo 6rgdo competente do municipio e respectivo
greamento;

b) cronograma fisico-financeiro,

¢) projeto de abastecimento de energia elétrica e energia publica, devidamente aprovado pelo
orgiio competente e pelo respectivo or¢amento;,

d) projeto do sistema de esgotos sanitarios indicando o local de ldng;amento de resi
devidamente aprovado pelo 6rgio competente e respectivo orgamento, ;

e) projeto de pavimentagiio urbana;

Y proieto de arborizacio

duos,
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HI - outros documentos julgados necessarios pela Prefeitura.

Art. 14 - Uma vez fornecidas as informagdes necessirias para aprovacio do Plano de
Urbanizagio, o prazo minimo para andlise € de 60 (sessenta) dias.

Art. 15 - Satisfeitas as exigéneias dos artigos anteriores, e ndo havendo impugnago, o
proprietario e a Prefeitura Municipal assinardo um TERMO DE COMPROMISSO pelo qual o
proprietario se obrigard, no minimo a:

L - transferic mediante escritura piblica de doagdo e sem qualquer 6nus para o municipio, a
propriedade das dreas publicas; , 4

II - facilitar a fiscalizagdo da Prefeitura Municipal durante a execugfio das obras e servigos;

HI - executar, de acordo com o cronograma geral de obras, os Projetos de Arruamento, de
Parcelamento do solo e Complementares;

1V - caucionar lotes cujos valores somados correspondam, quanto a an*%se do processo , a pelo
menos duas vezes o custo dos servigos e obras a serem executados.

€ 1° - O prazo maximo a que se refere o inciso HI do presente artigo, ndo podera ser
superior a dois anos.

¢ 2° - A cauglio a que alude o inciso 1V devera ser registrado junto a matricula
imobilidria do imovel a ser parcelado, sendo que as despesas correspondentes correrio a cargo
do parcelador.

Art. 16 - Findo o prazo estipulado para realizagdo das obras e caso as mesmas nio tenham sido
executadas, a Prefeitura podera executa-las promovendo a agdio competente para adjudicar ao seu

patrimdnio a area caucionada.

Art. 17 - Assinado o Termo de compromisso, sera aprovado o PLANO DE URBANIZACAO,

- no qual devera constar as condigdes em que o loteamento é autorizado, as obras e servigos a serem

executados, .o prazo de conclusdo, as areas caucionadas, as areas piblicas e profissional encarregado de
fiscalizar a execucfio de obras e servigos.

kN .

Art. 18 - Realizadas as obras e servigos exigidos, mediante requerimento do interessado apos
vistoria pelo orgdo competente da Prefeltura Municipal, sera expedido o AUTO DE VISTORIA e
liberada area caucionada.

2 1° - Tratando-se das Redes de Agua, Esgoto e Energia Elétrica, a liberagdo dos lotes
caucionades serd feita mediante apresentagfio da Carta de recebimento das Obras, expedidas
pelas rerﬂcfivas concessionarias;

& 2° - A liberagfio das areas caucionadas podera ser efetuada em partes, desde que as
areas descaucionadas sejam correspondentes ao de valor das obras realizadas e estejam de
acordo com o cronograma geral de cbras.

Art. 19 - A aprovag@io do parcelamento do solo ndo implica em nenhuma responsabilidade por
parte da Prefeitura Municipal, quanto a eventuais divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou
quanto ao direito de terceiros em relagio 4 area parcelada, nem para quajaquer indenizagdes
decorrentes do tragado que nfo obedegam os arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as
disposi¢Ges legais aplicaveis.
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b SECAQ 1Y
- DAS VIAS BE CIRCULACAO

Art. 20 - A abertura de vias ou logradouro publico no municipio, dependera de aprovagio
prévia do Orgiio competente na Prefeitura Municipal.

- Art. 21 - As vias de circulagdio deverdo obedecer as normas ditadas por esta Lei, devendo
enquadrarem-se nas especificagGes técnicas que em cada caso sero definidas em relagfio a topografia
do terreno em fungdo e hierarquia do sistema viario com declividade maxima de 20%.

- SECAQ Y
o DAS QUABRAS E LOTES

Art. 22 - O comprimento méaximo da quadra nfo podera ser superior a 150 m linear (cento e
cingiienta metros linear). A 4rea minima do lote ndo podera ser inferior a 250,00 m? (duzentos e
.~ cinquenta metros quadrados) com largura minima de 10 m linear (dez metros linear), excetuando os
— loteamentos populares para atender as necessidades da populagdo carente.

v SECAQ VI
- DAS OUTRAS OBRAS, SERVICOS E AREAS EXIGIDAS
- Art. 23 - Em nenhum caso os arruamentos ou loteamentos poderdo prejudicar o escoamento
patural das aguas nas respectivas bacias hidrograficas.
Paragrafo Unico - As obras para drepagens superficiais deverdo ser executadas,

obrigatoriamente, nas vias publicas ou em faixas reservadas para este fim.
~ Ast. 24 - Para aprovagio de qualquer arruamento ou loteamento é necessaria a execugdo pelo
“_ Interessado, de todas as obras de terraplanagens, pontes, arrimos, galerias ou quaisquer servigos
exigidos por esta Lei, especialmente as obras e servigos definidos no artigo 08 desta lei e sem Onus
para 0 Municipio.

e

~ Art. 25 - A Prefeitura podera exigir em cada processo de parcelamento do solo, a reserva uma

« faixa de terras “NON AEDIFICANDI”, para as redes de dgua e esgotos ou outros equipamentos
urbanos.

- CAFITULO 11

N

— PABCELAMENTO DO SOLO FOR DESDORBRO OU BESMEMBRAMENTO

DBOS REGUISITOS GERAIS PARA A APROVACAQ
- Art.26 - No caso de desdobro ov desmembramento, o interessado devera requerer a aprovagio
~— do projeto de Parcelamento de solo, devendo para tal fim seguir os procedimentos previstos nesta Lei,
- no que couber, anexando em seu requerimento os seguintes documentos: \

N
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I - titulo de propriedade de imovel, sem clausula restritiva quanto a sua alienabilidade,
~  comprovada a partir de certiddes negativas do registro de imoveis;
~ II - Certiddes negativas de débitos do imovel expendidas pelo érgdo competente da
~  administragdo Municipal,

11 - 3( trés) vias da planta do imovel, aprescsiado em papel continuo, sem rasuras ou emendas
e sem distorgdes de escalas, na escala adequada (1:100, 1:500 ou 1:1.000 ) e copia em disquete. As
copias em papel deverfio estar assinadas pelo proprietario do imodvel e profissional habilitado com
~ requerimento dirigido a Secretaria de Planejamento, Habitagio e Desenvolvimento Urbano desta
— 1. ofeitura , que deverfio conter no minin: as seguintes informagdes :
2) divisas do imovel perfeitamente definidas e tragadas;

R
= b) localizagiio de cursos de dgua, lagos, represas, areas sujeitas a inundagdes, bosques
construches existentes, linhas de transmissOes, adutoras e outras construgtes, bem
como a presenga de equipamentos urbanos;
= ¢) situagiio anterior e posterior ao parcelamento que se pretende efetuar de acordo com
—— as normas da prefeitura Municipal; '
- d) identificagdes, dimensdes lincares e angulares do projeto, raios, cordas, pontos de
l tangéncia, angulo central , rumos, planitha de calculos de coordenadas e outras
; indicacdes necessarias para a analise do projeto;
T e) outras informagdes que possam interessar a critério da Prefeitura;
~ f) memorial descritivo do lote origem e memorial descritivo depois de desmembrado,
— g) ART
\_ ~ PP ; .
Art. 27 - Nos desmembramentos e desdobros , serio doados ao Municipio as areas destinadas a
= garantir o sistema viario, quando for o caso.
" Art. 28 - A Titulo de desmembramento ou desdobramento o niimero maximo de lotes permitido
_ serdo de 6 ( seis) com a area minima dos lotes de 125 m’ e-4rea-méxima total—a ser desmembrada-de
—ABOONE— S ST
- A ; o Ny [
N Art 29 - Todos os lotes deverfio ter acesso independente, ou seja ndo deverdio ser lotes
7" encravados .
_ Art. 30 - Os desmembramento ou desdobros que ndo atenderem ao art. 28 passaram a ser
considerados loteamentos;
R

o

DAS DISFOSICOES GERAIS E FINALS

~ Art. 31 - A prefeitura Municipal somente recebera para a oportuna entrega ao dominio publico
- e respectiva denominagfo, os logradouros que se encontrem nas condigBes previstas nesta Lei.

Art. 32 - Nio sera concedido licenga para construgfo, reforma, ampliagio ou demoligdo em
lotes resultantes de parcelamento de solo ndo regularmente  aprovados pela Prefeitura, em
conlormidade com esta Let.
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Att. 33 - Fica sujeito a cassagfo de Alvara , embargo administrativo da obra ou Servigos e a
aplicagdo de multas, todos aqueles que a partir da data da publicagdo desta lei, der inicio de qualquer
modo, ndo importando o local e fins a que se destinam ao parcelamento do solo, sem observincia das
determinagdes do projeto aprovado e do ato administrativo de licenga.

8 1° - A partir do ato de comunicagio da Prefeitura, o infrator terd 90 ( noventa ) dias
para o cu*npunwnto das obrigacdes, constantes desta Lei,
§ 2° - A multa sera de 700 ( setecentas) vezes o valor - UFIR para inffagdo do presente
artige no iua:isn I
§ 3% O pagamento da multa ndo eximira o responsdvel infrator de cumprir as

detenninaces legais referentes ao parcelamento do solo, obras e demais servigos, de acordo com as
disposicOes desta Lei.

Art. 34 - Esta lei entrarg em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢Oes em
contrario.

PM de Alvares Machado, em 17 de dezembro de 1998
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Frefeitn

Registrado e publicado na Secretaria da PM, na data supra.
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