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LEI N° 5224, de 14 de janeiro de 2011.

INTRODUZ ALTERACOES DOS LIMITES E DEFINE REGIME URBANISTICO PARA
A UNIDADE TERRITORIAL 01, ALTERA A LEI 4.247/2006 EM SEU ANEXO X, DA
NOVA REDACAO AOS PARAGRAFOS 4° E 5° DO ART. 76 E ACRESCENTA O
INCISO VII NO ART. 142.

FLADIMIR COSTELLA, Prefeito Municipal em exercicio. Fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu, com fundamento no art. 70, inc. V,
da Lei Organica Municipal, sanciono e promulgo a seguinte LEI:

Fica alterada a Lei n° 4.247, de 06 de dezembro de 2006, que dispdem sobre o regime urbanistico da Unidade Territorial 01 € o
respectivo Anexo X, que passa e vigorar com os limites, tragados e convengdes constantes na planta que acompanhas esta Lei, sob a forma
do Anexo .

0 Zoneamento da Unidade Territorial 01 é constituido da seguinte forma:

| - Nucleos de Comércio e Servigos;

Il - Nucleo Misto 01 com predominancia residencial de alta densidade;

Il - Nucleo Misto 02, com predominéncia residencial de média densidade;

VI - Nucleo Residencial de baixa densidade;

V - Corredores de Promocao Econémica;

VI - Nucleo: Industrial, Exclusivo;

VIl - Areas de Especial Interesse Ambiental;
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VIII - Areas de Especial Interesse Econémico;
Os regimes urbanisticos a serem observados nos Nucleos que compdem a Zona Mista est&o contidos no Anexo | desta Lei.

Ficam alterados os dados referentes a Unidade Territorial 01 dos Anexos IlI, IV, V, VI, IX da Lei Municipal n° 4.247/2006, que passam
a conter os limites, tracados e zoneamento do Anexo | que acompanha esta Lei.

@D Os paragrafos 4° e 5° do artigo 76 da Lei Municipal n° 4.247/2006, passam a ter a seguinte redag&o:
"Art. 76 - ...

§ 4° A Zona Mista 2 € a zona estipulada para a criagdo de novas centralidades de carater local e metropolitano, com miscigenagéo de usos,
desde que compativeis com condicionantes paisagisticos, ambientais, de infraestrutura, com caracteristicas especificas de densificagao, fluxos
e com porcoes bem definidas de territério para os diferentes usos: residencial de alta, média e baixa densidade; comércio e servigos; industrial
com potencial poluidor baixo e médio e baixa interferéncia paisagistica; atividades de lazer, turismo, pesquisa e preservagao ambiental; usos
portuarios e atividades econdmicas relacionadas com o Rio, tais como terminais hidroviarios de carga e marinas associadas ao uso residencial
e turistico. Trata-se de zona que necessita de estruturacao e implantagao do sistema de protegéo contra cheias e inundagoes.

§ 5° As zonas Mistas 1 e 2 séo divididas em Nucleos Residenciais, Nucleos Mistos, Nucleos Industriais, Nucleos Comerciais, Corredores de
Promogao Econbmica e areas de Especial Interesse Ambiental e Econémico."

@3 O Inciso VIl ao Art. 142 da Lei Municipal n® 4.247/2006 instituido pela Lei Municipal 4.758/2008, passa a ter a seguinte redagao:

"Art. 142 - ...

VIl - Areas destinadas a implantacéo, de equipamentos urbanos publicos ou privados de grande porte tais como terminais de transportes,
rodoviario, ferroviario, metro viario, hidroviario, portos, parques de exposicoes, feiras e eventos; projetos de iniciativa do poder publico que, por
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suas caracteristicas, requerem regime urbanistico especial."

O parcelamento do solo dos Nucleos que compdem a Unidade Territorial 01, obedecera as Leis Municipais n° 1.260/1985
e 4.247/2006.

Na Unidade Territorial 01 sera admitida a implantagdo de condominios de carater I, I, lll, nos termos da Lei Municipal n° 4.653 de 11
de julho de 2008.

@D Fica revogada a Lei 4.758/2008.
Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicagao.
Prefeitura Municipal de Esteio, 14 de janeiro de 2011.

FLADIMIR COSTELLA
Prefeito Municipal em Exercicio

UNIDADE TERRITORIAL 01

DELIMITACOES: A oeste pelo Rio dos Sinos; ao norte pela Av. Luiz Pasteur; & leste pelos trilhos da Rede Ferroviaria; e ao sul pelo Arroio
Sapucaia, fechando o perimetro.

Quadro de Atividades
Conforme Anexo X| do PDDUE

| NUCLEO DE COMERCIO E SERVICOS I

[-========- o mm i e e it ittt o mm e [
|NUCL|;0 DE | usos | ATIVIDADES | IA | TO |ALTURA MAXIMA| RECUO | AFASTAMENTO |
| COMERCIO | | [ [ [ | FRONTAL | -==------ Fmmm - [
| E SERVICOS| | | | | | | LATERAL | FUNDOS |
I | I I I I I I I I
| | CONFORMES |Residencial |Multifamiliar | 5| 80%| 45m| 4m|1,50m (1) | 1,50m]|
I | I I I I I
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| ___________
| TOLERADOS

PROIBIDOS

Comercial

servicos

Residencial

Comercial

| servicos

| Industrial

|Comércio atacadista com NIVEL DE INTERVENCAO URBANA 1

| Comércio varejista | 3| 80%| 45m|
| INOFENSIVO I I I I
—————————————————————— R et e
|Comércio varejista com| 31 70%| 45m|
INIVEL DE INTERVENCAO| | | |
|URDANA 1 D [ [ [ [
[-===mmmm - il el |
|Comércio varejista com| 3| 70%| 45m|
INIVEL DE INTERVENGAO]| | | |
| URBANA 2 | I I I
=== il e [
| Servigo INOFENSIVO | 3] 80%| 45m|
=== il e |
|servicos com NIVEL DE| 2| 70%]| 45m|
| INTERVENCAO URBANA 1] | | |
[-====mmm - il e |
|Servico com NIVEL DE]| 2| 70%)| 45m|
| INTERVENCAO URBANA 2| | | |
——————————————————————————————————————— [-o=s [=mmmmm oo [ oo
|unifamiliar | 1,5 70%]- |
[ R i e

@ @
————————— | ==
@ @
| |

@ @
| |

@ @
@ @
————————— |-z
@ @
|--mm- - |

- E |
_________ oo |
2 |

L |
|Servicos com NIVEL DE INTERVENCAO URBANA 3

| Indistrias com NIVEL DE POTENCIAL POLUIDOR BAIXO, MEDIO E ALTO |

(1) Recuo de 1,50m para edificagdes com mais de 4 pavimentos. Para edificagcdes até 4 pavimentos, fica dispensado o afastamento lateral.

(2) E permitida a construcgéo na divisa para edificagdes com até 4 pavimentos. Para edificacdes com mais de 4 pavimentos devera ter

afastamento da divisa no valor de 15% da altura total da edificagao a partir do 5° pavimento.

(3) Fica proibido as seguintes atividades: revenda de GLP e atividades noturnas.

| NUCLEO | uUsos | ATIVIDADES | IA | TO |ALTURA MAXIMA| RECUO | AFASTAMENTO
[MISTO COM| | | | | | FRONTAL | -—=------- et |
| PREDOMI- | | | | | | LATERAL | FUNDOS |
INANCIA RE- | | mmme=m——- scmme=s | === | === | | | | |
| SIDENCIAL|CONFORMES |Residencial |unifamiliar | 1,5 80%]| - | 4m | -1 -
| ALTA | | e e | -----—- | --mmmoo- |- |
| DENSIDADE | | |[MuTtifamiliar | 5| 80%| 45m | 4m | 1,50m| 1,50m|
| | e D e e e |------- e |----c-—-
| | | cComercial |Comércio varejista | 2,5] 80%]| 15m | 4m | 2| (@)

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinaria 5224/2011


https://www.leismunicipais.com.br
#lei

| | | | INOFENSIVO®) | | | | | | |
I I [ === s |====]-===|-====-==---- [------- |-====---- |-==----- I
| | | servicos | Servico INOFENSIVO | 2,5] 80%]| 45m | 4m| (@3] (@)
I |-===------ [-====-=mm- [ === |---=]-==-|-=-==-=--—--- |------- |-====---- |--------
| | TOLERADOS |Comercial |Comércio varejista com| 2| 70%]| 45m | 4m| (@3] )|
| | | INIVEL DE INTERVENGAO | [ | I I I I
| | | |URBANA 1 () (4 | | | | | I I
I I I |-----mmmm |---=]-===|--===—==-——-= |------- |---==---- |-------- I
| | | | Comércio varejista com| 2| 70%]| 45m [ 4m| (@3N )|
| | | I[NIVEL DE INTERVENGAO | | | | | | |
| | | |URBANA 2 (30 I I I I I I I
! | R |- R il s |------- Rt e
| [ |servicos |Servicos com NIVEL DE | 2| 70%]| 45m | 4m | 2) | 2|
[ | | | INTERVENGAO URBANA 1| | I I I I I
| | I | G | | | | I I I
I I I |=====mmmmm |---=]-==-|-=-==-=---- |------- |-====---- |-------- I
| | | |Servicos com NIVEL DE | 2| 70%)| 45m | 4m| (@3] )|
| | | | INTERVENGAO URBANA 2| | | [ I I I
| | | | Y3 | | | | I | I
| | -=======--- [-======——- [-===m R S - pomm - o |
| | PROIBIDOS |Comercial |Comércio atacadista com NIVEL DE INTERVENGAO URBANA 1 e 2 |
! | P | = |
| | | servicos |Servicos com NIVEL DE INTERVENGCAO URBANA 3 |
| | |---mmmmeom- | = |
| | | Industrial |Indldstrias com NIVEL DE POTENCIAL POLUIDOR BAIXO, MEDIO E ALTO |
I I

(1) Recuo de 1,50m para edificagdes com mais de 4 pavimentos, Para edificagcdes até 4 pavimentos, fica dispensado o afastamento lateral.

(2) E permitida a construcdo na divisa para edificacdes com até 4 pavimentos. Para edificacdes com mais de 4 pavimentos devera ter
afastamento da divisa no valor de 15% da altura total da edificagédo a partir do 5° pavimento.

(3) Fica proibido as seguintes atividades: revenda de GLP e atividades noturnas.
(4) Comércio Varejista devera ter area computavel de no Maximo 1000m?.

(5) Servicos de Intervencéo Urbana 1 e 2 devera ter area computavel de no maximo 2000m>.

| NOCLEO | usos | ATIVIDADES | IA | TO |ALTURA MAXIMA| RECUO |  AFASTAMENTO |
[MISTO COM| | [ | [ | FRONTAL | -==------ fmm—m——-- |
| PREDOMI-| | | | | | | LATERAL | FUNDOS |
INANCIA RE-| I I I I I | I |
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| MEDIA |CONFORMES |Residencial |unifamiliar | 1| 80%| 12m| 4m | -1 -
| DENSIDADE | [-======—=- |-====mmmmm il el [-=----- |-====---- [-=------ |
| | | |[MuTtifamiliar | 3| 80%| 23m | 4m|1,50m (1) | 1,50m|
| | [-=====—- [-===mmm - il e [-=----- |-====---- [-=------
| | | Comercial |Comércio varejista | 2| 70%| 23m | 4m| @3] (@)
| | | | TUOPENSTYO J—— J— | |
| [ |servicos | Servico INOFENSIVO [ 2| 70%]| 23m | 4m| (@3] 2|
| |-=======-== [-======—=- [-===mmmm - il el [-=----- |-====---- [-=------
| | TOLERADOS |Comercial |Comércio varejista com| 2| 70%]| 23m | 4m| (@3] 2|
| | | [NIVEL DE INTERVENGAO | | I I I I I
| | | |URBANA 1 | | I | | | |
| | | |-----mmmmm il e [-=----- |-===----- [-------- |
| | | |Comércio varejista com| 2| 70%]| 23m | 4m | 2| 21
| | | INIVEL DE INTERVENGAO| | | | | | |
I I I IURBANAZG) I| II II II || I| |
| | | |Comércio atacadista | 2| 70%]| 23m | 4m | (@3] 2|
| | | | com NIVEL DE INTERVEN-| | | | | | |
A covmnl | SR —
| | | | Comércio atacadista | 2| 70%)| 23m | 4m | (@3] )|
| | | |com NIVEL DE INTERVEN-| | | | I I I
] oy L SR —
| | | servicos |servicos com NIVEL DE| 2| 70%]| 23m | 4m | )1 @3]
| | | | INTERVENCAO URBANA 14) | | | | I | |
| | | [-====mmm - il e [-=----- |-====---- [-=------ |
| | | |Servicos com NIVEL DE| 2| 70%| 23m | 4m| @3] @3]
| | | | INTERVENGAO URBANA 2 | | | [ I I I
| | | | G | | | | I | I
I Rttt === === - ittt e - - - |
| | PROIBIDOS |Servicos |servicos com NIVEL DE INTERVENCAO URBANA 3 |
! et | o o o |
| [ | Industrial | IndUstrias com NIVEL DE POTENCIAL POLUIDOR BAIXO, MEDIO E ALTO |
| I

(1) Recuo de 1,50m para edificagdes com mais de 2 pavimentos. Para edificagdes até 2 pavimentos, fica dispensado o afastamento lateral.

(2) E permitida a construgéo na divisa para edificagdes com até 2 pavimentos. Para edificagcdes com mais de 2 pavimentos devera ter
afastamento da divisa no valor de 15% da altura total da edificagao a partir do 3° pavimento.

(3) Comércio Varejista devera ter area computavel de no Maximo 2000m?.
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(4) Servicos de Intervencao Urbana 1 e 2 devera ter area computavel de no maximo 1000m=.

(5) Proibidas atividades noturnas, oficinas, serralheria, fornearia.

| T |
| |Comércio atacadista com NIVEL DE INTERVENCAO URBANA 1 e 2 |

| Industrial |Indistrias com NIVEL DE POTENCIAL POLUIDOR BAIXO, MEDIO E ALTO |
I I I

|NUCLEO RE-| uUsos | ATIVIDADES | IA | TO |ALTURA MAXIMAl RECUO | AFASTAMENTO

| SIDENCIAL | | | | | | FRONTAL | --—------ Fommm - |
|COM BAIXA| | | | | | | LATERAL | FUNDOS |
| DENSIDADE| | =======n- == |====|====| | | | |
| | CONFORMES |Residencial |unifamiliar | 1,5 70%]| - | 4m | -1 -
| | | P T R R |------ | -ommmee- | ---m - |
| | | |[Multifamiliar | 2| 70%]| 12m | 4m| 1,5m ()| 1,5m|
| | -=mmmmmmm- e T R R |------- | -------== |------- |
| | TOLERADOS |Comercial | Comércio varejista | 1| 60%]| 12m | - (@3] 2|
| | | | INOFENSIVO 3 | | | | | | |
| | P | =m oo m oo R R B |------ | -mmmmoe- | -m-mmo - |
| | |servicos | Sservico INOFENSIVO | 1| 60%| 12m | - (@3] 2|
| |- [ |- i e F-————- Fomm - Fo—m - |
| PROIBIDOS |Comercial |Comércio com NIVEL DE INTERVENCAO URBANA 1 e 2 |
I

|

I

|

|

|

(1) Recuo de 1,50m para edificagdes com mais de 2 pavimentos. Para edificagdes até 2 pavimentos, fica dispensado o afastamento lateral.

(2) E permitida a construcéo na divisa para edificagdes com até 2 pavimentos. Para edificacdes com mais de 2 pavimentos devera ter
afastamento da divisa no valor de 15% da altura total da edificagao a partir do 3° pavimento.

(3) Comércio Varejista devera ter area computavel de no Maximo 250m?2.

| COREREDOR | uUsos | ATIVIDADES | IA | TO |ALTURA MAXIMA| RECUO | AFASTAMENTO

|DE PROMOGAO | | I I I | FRONTAL | --------- R —-— |
| ECONOMICA | | | | | | | LATERAL | FUNDOS |
| | | | | I | | | |
| | CONFORMES |Residencial |Multifamiliar | 5| 80%| 29m| 6m|1,50m ()| 1,50m|
| N il Sttt il e [-=----- |-====---- [-=-=---- |
| | | comercial | Comércio varejista | 4] 70%]| 29m| 6m (@3] 2|
| | | | INOFENSIVO [ | |

| | | I I
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|Comércio varejista com| 4] 80%| 29m| 6m| 2) | 2|
INIVEL DE INTERVENCAO]| | | [ | [ |
|URBANA 1 (O | I I I I | |

|Industrial |Indldstrias com NIVEL DE POTENCIAL POLUIDOR BAIXO, MEDIO E ALTO |

I I

I I

| |

I I ~ - - I I I | I

| | |Comércio varejista com| 4| 70%]| 29m| 6m| (@3] @)
| | INIVEL DE INTERVENCAO] | | [ | | |
I I | URBANA 2 I I I I | I |
I I [|-=mmmm - | -=mmmm oo |---=]-===|-====-==-—-= |------- |---==---- |-------- |
| [ | servicos | Servigco INOFENSIVO | 4] 80%| 29m| 6m| )| (2|
| | R R e [---m-- | ----m--s [---mm-
| | | |Sservicos com NIVEL DE| 4] 70%]| 29m| 6m| (@3] 2|
| | | | INTERVENCAO URBANA 1] | | | | | |
I I | |-=-==mmm oo |---=]-===|-====-==-=-= |------- |---==----- |-------- |
| | | |servicos com NIVEL DE| 41 70%| 29m| 6m| 2| 21
| | | | INTERVENCAO URBANA 2| | | | | | |
N R ettt il Bl |--==]-===mmmmm - |------- |-====---- |-------- |
| | TOLERADOS |Residencial |unifamiliar | 1| 70%| -1 6m| -1 -
| === [ [ - it e el +m————- - - |
| PROIBIDOS |Comercial |Comércio atacadista com NIVEL DE INTERVENGCAO URBANA 1 e 2 |
il Rt |
| |servicos |servicos com NIVEL DE INTERVENCAO URBANA 3 |
|

I

|

(1) Recuo de 1,50m para edificagdes com mais de 2 pavimentos. Para edificagcdes até 2 pavimentos, fica dispensado o afastamento lateral.

(2) E permitida a construgéo na divisa para edificagdes com até 2 pavimentos. Para edificagdes com mais de 2 pavimentos devera ter
afastamento da divisa no valor de 15% da altura total da edificagao a partir do 3° pavimento.

(3) Comércio Varejista devera ter area computavel de no MAXIMO 250m?,

(4) Proibidas atividades noturnas.

|NUCLEO IN-| usos | ATIVIDADES | IA | TO |ALTURA MAXIMA| RECUO | AFASTAMENTO |
| DUSTRIAL | | | | | | FRONTAL|--------- e |
| | | | | | | | LATERAL | FUNDOS|
I I I I I I I I I |
| | CONFORMES |Comercial | Comércio atacadista com| 1,5| 80%]| - | 4m| -1 -
| | | [NIVEL DE INTERVENGAO| | | | | | |
| | | |URBANA 1 I | | | | I |
! | ! D el ] RS R [------- |---mm-o- |------- |
| | | | Comércio atacadista com| 1,5| 80%]| - | 4m| -1 -
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INIVEL DE INTERVENCAO|

PROIBIDOS |Residencial |uUnifamiliar e Multifamiliar |
e | o oo e e |

|

| - s - . .

| | cComercial |Comércio varejista INOFENSIVO |
I

I

|

| servicos |Sservico INOFENSIVO

I I I I I I I I

I I I | URBANA 2 I I I I I I I
| | | [===—mmmmmmm [-===]-===|-==== - [------- [-=-=----- [------- I
| [ | |Ccomércio varejista com| 1,5| 80%]| - | 4m| -1 -
| | | |NIVEL DE INTERVENCAOl | | | | | |
I I I | URBANA 2 I I I I I I I
I I [-====-- [-==m—mmmmm [-===]-===] ===~ [-=----- [-===----- [------- I
| | |Sservicos |servicos com NIVEL DE| 1,5| 80%]| - | 4m| - -
| | |INTERVENCAO URBANA 3| | | | | | |
| | s I e Rl Rl REEEE R |------ | -m-mmm e |------ |
| | |Industrial |Indistrias com NIVEL DE| 1,5| 80%| - | 4m| -1 -
| | | | POTENCIAL POLUIDOR BAI-| | | | | | |
I I I [X0, MEDIO E ALTO I I I I I I I
| |--mmmmmme- e | == mmm oo R R RECE SRR |------- |---mmm-- |------- |
| | TOLERADOS |Comercial |Comércio varejista com| 1] 70%]| - | 4m| -1 -
| | | INIVEL DE INTERVENGAO | | | | | | |
| | | [URBANA 1 e 2 (D | | | | I I |
| | e P R B EEEEEEEEE e eI EEEEEE S |------- |
| | | servicos |servicos com NIVEL DE| 1| 70%]| - | 4m| -1 -
| | | INTERVENCAO URBANA 2(2)| | | | | | |
| [ |- [ il e T - - Fm————- |
|

I

|

I

I

|

(1) E permitido somente depdsitos, pastos de revenda de gas, restaurantes e postos de abastecimento.
(2) E permitido somente oficinas, serralherias e tornearias.

a) Deveréo ser reservados, no minimo 10% de area permeavel, em todos os lotes.
b) Devera ser observada a Implantagao de barreiras verdes nos limites dos nucleos Industriais conforme o artigo 76 da Lei 4247/2006

AREAS ESPECIAIS|AEIU - AREA DE ESPECIAL INTERESSE ECONOMICO [

I

| -

| | AEIA - AREA DE ESPECIAL INTERESSE AMBIENTAL |
| o o o |
| |ApTica-se a todas AEI - Areas de Especial Interesse regime]|
| |[urbanistico a critério da SMPG, juntamente com a SMMA |
|
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(1) Atividades logisticas e portuarias com regime urbanisticos a critério da SMPG, juntamente com a SMMA. Aplica-se para o empreendimento
da logistica, no que couber, o estabelecimento para o Nucleo Industrial.

(2) Atividade: Fundacgdes de pesquisa, ensino e conservagao do ambiente com regime urbanistico definido pela SMPG e SMMA; Atividades de
educacéo e lazer vinculado com o rio, clubes e marinas.

Download: Anexos
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