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LEI COMPLEMENTAR N2 002/2023, de 10 de maic de 2023.

INSTITUI O CODIGO DE OBRAS E EDIFICA-
¢OES DO MUNICIPIO DE SAO SEBASTIAO DO
CAi, REVOGA A LEI MUNICIPAL N¢ 2.835 DE
09 DE MARCO DE 2007 E DA OUTRAS PROVI-
DENCIAS.

JULIO CESAR CAMPANI, Prefeito Municipal de S3o Sebastido do Cal.

FACO SABER que a Cadmara Municipal aprovou e eu, no uso das atribuigbes
gue me confere a Lei Orgdnica do Municipio, sanciono a seguinte

LEl COMPLEMENTAR:

TITULO |
OBJETIVOS

Art. 12 Fica instituido o Cédigo de Obras do Municipio de S3o Sebastido do Cai, que
passa a estabelecer as regras gerais e especificas a serem obedecidas ha elaboragdo de
projetos, na construgdo, no uso e na manutengao das edificagdes.

§1¢2 As disposices deste Codigo se aplicam as edificagdes novas e as existentes, guan-
do de suas reformas, aumento, mudanga de uso ou demoligdo, bem como da sua ma-
nutencao.

§22 Todos os projetos devem estar de acordo com o estabelecido no presente Codigo
de Obras e Edificacbes e com a legislagdo vigente sobre uso e ocupagdo do solo, bem
como do parcelamento do solo de Sdo Sebastido do Cai, sem prejuizo do disposto nas
legislagdes estadual e federal pertinentes.

Art. 22 O objetivo basico desta Lei Complementar é garantir padrdes de qualidade
compativeis as edificagdes de acordo com seu uso, compreendendo:

| - habitabilidade {adequacdo de uso, higiene e conforto);

[t - durabilidade;

[il - seguranca;

IV - sustentabilidade.

TiTuLO N
DEFINICOES

Art. 32 Para efeitos desta Lei Complementar sdo adotadas as seguintes defini¢es:



ti.

VI.

Vil

Vill.

Xi.
Xl

Xl
XIV.

XV.

XVL

XV,

Xvill
KIX.

ABNT: Associacdo Brasileirz iz Mormas Téenicas

ACESSO SEM OBSTACULOS: caminho destinado ao uso de enfermos e/ou pes-
soas com deficiéncia {PcD), inclusive usuarios de cadeiras de rodas, possuindo
ao longo dele, rampas, elevadores, ou outros dispositivos proprios a garantir
acessibilidade onde houver diferengas de nivel entre pavimentos.

ACESSO COBERTO: tipo de toldo ou cobertura dotado ou ndo de apoios no so-
lo, destinado a proteger a{s) entrada(s} de uma edificagéo.

ACRESCIMO OU AUMENTO: ampliacdo de area construida de edificagdo exis-
tente.

AFASTAMENTO: distancia minima que a construgdo deve observar relativa-
mente ao alinhamento da via publica e/ou as divisas do lote.

ALINHAMENTO: linha legal que limita o terreno e o logradouro para o qual faz
frente.

ALTURA TOTAL: altura de uma edificacdo desde o nivel do piso inferior até o
forro do dltimo pavimento, platibanda ou ponto de alvenaria que estiver mais
alto.

ALVARA DE LICENCA PARA EXECUCAO: documento que autoriza a construgio
de obra sujeita a fiscalizagdo Municipal.

ANDAIME: plataforma elevada, destinada a sustar oS materiais e operarios na
execucdo de uma constru¢do, onde ndo possam ser executados em condi¢cGes
de seguranga por outros meios.

APARTAMENTO: unidade residencial, auténoma ou ndo, correspondente a
uma fragdo ideal em prédio de habitagdo multifamiliar.

AREA: medida de uma superficie, expressa em metros quadrados.

AREA LIVRE: medida de superficie do lote ndo ocupada pela edificagdo, consi-
derada em sua projecao horizontal.

AREA UTIL: superficie utilizdvel de uma edificacio, excluidas as paredes.
BALANCO: avango horizontal, a partir de certa altura, de parte da fachada da
edificacdo sobre logradouro ptblico ou recuo regulamentar; por extensio,
qualquer avango da edificacdo ou de parte dela sobre pavimentos inferiores.
BEIRAL: prolongamento da cobertura que sobressai das paredes externas da
edificacdo.

COBERTURA: telhado, revestimento que protege o teto de uma edificacdo ou
area construida sobre a laje de cobertura de um edificio e que ocupa uma parte
da superficie deste, sendo a outra parte, por vezes, constituida por um terraco.
COTA: distancia vertical entre o ponto do terreno e um plano horizontal de re-
feréncia; numero colocado sobre uma linha fina auxiliar tracada em paralelo
com uma dimensdo ou angulo de um desenho técnico, que indica o valor real
da distancia ou da abertura correspondente no mesmo representado.

. CREA: Conselho Regional de Engenharia e Agronomia

CAU: Conselho de Arquitetura e Urbanismo



XX. ECONOMIA: unidade auténoma de urra adificacdo passivel de tributag3o.

XXI. EDIFICACAO: prédio cuja ocupacdo e/ou utilizagdo pode ser diversificada.

XX1l. EDIFICACAO DE INTERESSE HISTORICO: considerada aquela edificagdo de natu-
reza material, quer tomada individualmente ou em conjunto, que seja relacio-
nada 3 evolucdo urbana, 3 memdria histérica, cultural, arquitetonica ou paisa-
gistica de S3o Sebastido do Cai, e que contribua para a preservacao da paisa-
gem urbana.

XXI11.EDIFICACAO COMERCIAL: tipo de edificagdo destinado a ocupagéo comercial
varejista e a prestacdo de servigos.

XXIV. EDIFICACAO MULTIFAMILIAR: edifica¢io usada para moradia em unidades
residenciais auténomas, as quais sdo atribufdas fragdes ideais.

XXV. EDIFICACAO UNIFAMILIAR: Edificacio deuso exclusivamente residencial, sendo
o imovel constituido por até duas unidades residenciais, sem a destinagdo de
fragdes ideais.

XXVI. EMBARGO: ato administrativo gque determina a paralisacdo de uma obra.

XXVIi. ESCADA: elemento de composicdo arquitetdnica cuja fungdo é propiciar a
possibilidade de circulacdo vertical entre dois ou mais pisos de diferentes ni-
veis, constituindo uma sucessdo de, no minimo, trés degraus.

XXV ESCALA: relag8o entre as dimensdes do desenho e.a medida real.

XXIX.ESPECIFICACOES: sio tipos de normas (EB, NBR, etc.) destinadas a fixar as ca-
racteristicas, condigBes ou requisitos exigiveis, para matérias-primas, produtos
semifabricados, elementos da construgdo, materiais ou produtos industriais
semiacabados.

XXX. FACHADA: elevagdo das paredes externas de uma edificagdo.

XXXI.FORRO: nivel inferior da cobertura de um pavimento.

XXX}l FOSSA SEPTICA: tangque em gue sdo depositadas as dguas de esgoto cloacal e
onde a matéria orgdnica sofre, por fermentacdo, 0 processo de mineralizagdo.

XXXIli.FRACAO IDEAL:é a parte indivisivel e indeterminavel das dreas comuns e de
terreno, correspondente a unidade auténoma de cada conddmino.

XXXIV. GALERIA: passeio coberto por uma edificac8o, com utilizagdo diversa da re-
sidencial. .

XXXV. HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL: aguela que apresenta caracteristicas es-
peciais por se destinar especificamente a populagdo de baixa renda.

XXXVI.HABITE-SE: 0 documento expedido pelo 6rgdo competente da Prefeitura Mu-
nicipal, que autoriza a ocupacdo e uso da edificac3o.

XXXVII. INCOMBUSTIVEL: o material que atende os padrdes de método de ensaio
para a determinagdo de incombustibilidade.

XXXVII.LANCO DE ESCADA: série ininterrupta de mais de dois degraus.

XXXIX. LOGRADOURO: parte da superficie da cidade destinada ao trafego ou ao uso
publico.



XL. LOJA: fracdo ideal de edificacdo com vocacdo comercial, situada em condomi-
nio, com acesso independente ou em galeria.

XLl. LOTE: 4rea de terreno, urbano ou rural, que faz frente ou testada para um lo-
gradouro.

XLIl. LICENCIAMENTO PARA CONSTRUGAO: ato administrativo que concede licenga
e prazo para inicio de uma obra.

XLIIT. MARQUISE: o balango constituindo cobertura.

XLIV.ME1O-FIO OU CORDAO: o bloce de cantaria ou concreto que separa em desni-
vel 0 passeio da faixa de rodagem.

XLV. MEMORIAL DESCRITIVO: descricdo completa dos materiais e servigos a serem
utilizados e executados em uma obra.

XLVI.MEZANINO: piso intermediario entre o piso e o teto de uma dependéncia ou
pavimento de uma edificacdo, incluindo um balcdo (sacada) interno

XLVIi. OCUPAGAO: uso previsto de uma edificagdo ou de parte da mesma, para a-
brigo e desempenho de atividade de pessoas e/ou protegdo de animais e bens.

XLVIIL.OCUPACAO PREDOMINANTE: ocupagdo principal para a qual a edificacdo ou
parte dela é usada ou foi projetada para ser usada, devendo incluir as ocupa-
¢Bes sub-subsidiarias que sdo parte integrante desta ocupacdo principal.

XLIX. PAREDE CORTA-FOGO: elemento da constru¢do que funciona como barreira
contra a propagac3o do fogo, e que, sob a ag3o deste, conserva suas caracteris-
ticas de resisténcia mecanica. E estanque a propagacio da chama e proporcio-
na isolamento térmico.

L.  PARAPEITO: resguardo de sacadas, terragos e afins.

L. PASSEIOQ: parte do logradouro destinada ao transito de pedestres, devendo,
portanto ser dotado de acessibilidade.

LIl. PATAMAR: superficie situada entre dois langos de uma mesma escada.

LIIl. PAVIMENTO: plano horizontal que compreende 0s elementos da edificagdo si-
tuados em um mesmo nivel.

LIV. PAVIMENTO TIPO: pavimento de uma edificagdo, cuja planta baixa se repete.

LV. PE-DIREITO: distancia vertical medida entre o piso acabado e a parte inferior
do teto de um compartimento cu do forro falso, se houver.

LVI. PLATIBANDA: mureta ou balaustrada construida no coroamento de uma fa-
chada para seu arremate e, a0 mesmo tempo, para ocultar a vista do telhado
ou constituir guarda de terrago.

LVIl. PORTA CORTA-FOGO: conjunto de folha de porta, marco e acessérios dotado
de marca de conformidade com a ABNT, que impede ou retarda a propagacdo
do fogo, calor e gases de combustdo de um ambiente para outro, e resiste ao
fogo, sem sofrer colapso, por um tempo minimo estabelecido.

LVIi.POCO DE ILUMINAGAO E VENTILACAO: Espaco livre dentro de uma edificagdo
em toda a sua altura e que se destina a garantir a iluminagdo e a ventilagdo dos
compartimenios.



LIX. REFORMA: alteracdo ou substituicdo de eilementos construidos de uma edifica-
¢ao existente, com ou sem modaificagdo de area ou de uso.

LX. RESPONSAVEL TECNICO: Profissional legalmente habilitado para desenvolvi-
mento de atividade técnica, sendo, no caso de projetos da arquitetura e urba-
nismo e engenharia, designados por Registro de Responsabilidade Técnica (R-
RT} ou Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART).

LXl. SACADA OU BALCAO: parte da edificagdo em balango em relagdo a parede ex-
terna do prédio, tendo pelo menos uma face aberta para o espaco livre exterior
(logradouro ou patio}.

LXI1i. SAIDA DE EMERGENCIA: caminho devidamente protegido, parte da rota de fu-
ga, a ser percorrido pelo usudrio de uma edificagdo em caso de sinistro, até a-
tingir a via pliblica ou espaco aberto protegido em comunicagdo com esta.

LXIlt. SALA COMERCIAL: fracdo ideal de edificagdo com vocagdo comercial, situada
em pavimentos superiores e acesso por meio da circulacdo vertical condomini-
al.

LXIV.SALIENCIA: elemento que avanga além do plano da fachada. Sdo saliéncias:
molduras, frisos, vigas, pilares, beirais e outros elementos que se sobressaiam
as paredes.

LXV. SOBRELOJA: pavimento acima da loja e de uso exclusivo desta.

LXV].SUBSOLO: pavimento ou pavimentos de uma edificagdo situado(s) abaixo do
nivel natural do terreno ou do nivel médio do passeio.

LXVIH. SUMIDOURO: poco destinado a receber o efluente da fossa séptica e a facili-
tar sua infiltragdo subterrénea.

LXVIIi. TAPUME: vedacdo provisdria usada durante a construgao.

LXIX. TERRACO: cobertura de uma edificagdo, constituindo piso utilizavel.

LXX. TERRENO NATURAL: superficie do terreno na situagdo em gque se apresenta ou
se apresentava na natureza ou na conformagdo dada por ocasido da execugdo
do loteamento.

LXXI.TESTADA: frente do terreno junto ao alinhamento.

LXXH. TOLDO: elemento de protecdo, constituindo cobertura de material leve e fa-
cilmente removivel, do tipo lona ou similar.

LXXII. UNIDADE AUTONOMA: parte da edificag3o vinculada a uma fragao ideal do
terreno constituida, compartimentos e instalagbes de uso privativo e de parce-
las de compartimentos de uso comum da edificacdo, constituindo economia
independente.

LXXIV.VERGA: eiemento de construgdo disposto imediatamente acima das abertu-
ras.

LXXV. VISTORIA: diligéncia efetuada pelo Poder Plblico tendo por fim verificar as
condigOes técnicas da edificagdo e/ou a observancia do projeto aprovado.

FITULO It



RESPONSABILIDADES

Art. 42 A responsabilidade sobre as edificagdes e sua manutengdo é compartithada
pelos seguintes agentes:

I - Municipio;

Il - Autor dos projetos;

{Il - Executante e responsavel técnico;

IV - Proprietario e/ou usudrio.

Art. 52 As obras de construgdo, ampliagdo, reforma ou demolicio somente podem ser
executadas apods exame, aprovagdo do projeto, concessado de licenga pela Prefeitura
Municipal e, ainda, mediante a assungdo de responsabilidade por profissional legal-
mente habilitado pelo CREA/CAU, cadastrado na Prefeitura Municipal e em dia com os
tributos municipais.

§12 Estara isento do pagamento do Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza
(ISSQON) o profissional que ja for cadastrado em outro municipio, desde que seja res-
ponsavel apenas pelo projeto e/ou especificagbes técnicas. A isencio de Imposto so-
bre Servigos de Qualquer Natureza incidira somente sobre os servicos prestados para
execucao das obras de construcdo, ampliacdo, reforma ou demoli¢do dispostas no ca-
put deste Artigo, ressalvados os demais impostos municipais incidentes sobre o imdvel!
ou sobre demais servicos prestados.

§22 Excetuam-se desta exigéncia as obras que, pela sua natureza e simplicidade, dis-
pensarem a intervencdo de profissional qualificado, consoante regulamentacdo pro-
pria.

Art. 62 O municipio comunicara ao 6rgdo de fiscalizacdo profissional competente a
atuacdo irregular do profissional que incorra em comprovada impericia, ma-fé ou dire-
¢do de obra ndo licenciada.

Art. 72 £ responsabilidade do Municipio:

| - aprovar projetos e licenciar obras em conformidade com a legislacdo pertinente;

Il - controlar e fiscalizar obras;

Il - fornecer Habite-se;

IV - exigir manutengdo permanente e preventiva das edificagbes em geral;

V - promover a responsabilidade do proprietario do imével e/ou do profissional pelo
descumprimento da legislacdo pertinente,

VI - aplicar, aqueles que comentam infragGes, as penalidades estabelecidas neste Cé-
digo de Obras.

Paragrafo anico. O Municipio ndo assume qualquer responsabilidade técnica pelos
projetos e obras que aprovar.

Art. 82 E responsabilidade do autor do projeto:



| - elaborar projetos em conformidade com a legislagdo municipal, estadual e federal e
as normas técnicas pertinentes;

Il - acompanbhar, junto ao Executivo Municipal, todas as fases da aprovacio do projeto;
Il - responder pelo que é previsto no inciso 1l do Art. 92 desta Lei, naguilo que lhe &
imputavel.

Art. 92 E responsabilidade do executante e do responsave! técnico:

| - edificar de acordo com o projeto previamente aprovado pela Administracdo munici-
pal; |

Il - responder por todas as consequéncias, diretas ou indiretas, advindas das modifica-
¢bes efetuadas nas edificagdes que constituam e no meio ambiente natural na zona de
influéncia da obra, em especial, cortes, aterros, rebaixamento do lencol freético, ero-
sdo ou outras alteragdes danosas;

Il - obter a concessio da “Habite-se”;

IV - é facultada, mediante comunica¢do & Administracdo Municipal, a substituicdo ou
transferéncia da responsabilidade técnica, assumindo, o substituto, a responsabilidade
também pela parte executada.

Art. 10 E responsabilidade do proprietario ou do usuério:

| - responder, na-falta de responsavel técnico, por todas as consequéncias, diretas ou
indiretas, advindas das modificagBes efetuadas nas edificagdes que constituam edifi-
cagdo de interesse historico e no meio ambiente natural na zona de influéncia da obra,
em especial, cortes, aterros, erosdo, rebaixamento do lengol fredtico, ou outras modi-
ficacBes danosas; .

il - manter o imovel em conformidade com a legislagdo municipal, devendo promover
consulta previa a profissional legaimente habilitado para qualquer alterac3o construti-
va na edificacdo;

Hl - manter permanentemente em bom estado de conservac3do as areas de uso comum
das edificagBes e as areas publicas sob sua responsabilidade, tais como passeio, arbo-
rizagdo, posteamento, etc.;

IV - utilizar a edificagdo conforme Manual de Uso e Manutengio e projetos fornecidos
pelo executante e/ou responsavel técnico;

TITULO IV
NORMAS ADMINISTRATIVAS
CAPITULO !
APROVACAO DO PROJETO E LICENCIAMENTO DA OBRA

Art. 11 A execugdo de toda e qualquer obra ou servigo devera ser precedida dos se-
guintes atos administrativos:



{ - Pedido de Informacdes Urbanisticas;

li - Andlise Preliminar de projeto, se exigidu pefas informacdes Urbanisticas;

Il - Licenga Prévia, se exigido pelas Informacdes Urbanisticas;

IV - Pedido de aprovacio de projeto;

V - Licen¢a para construcao;

VI - Licenga para instalacdo, se exigido pelas Informacd&es Urbanisticas;

VIl - Pedido de Habite-se;

Vil - Licenga de operacdo, se exigido pelas Informac&es Urbanisticas;

§12 Os prazos de vigéncia de protocolo ou de necessidade de corre¢do dos projetos
encaminhados, se estenderdo por até 90 {noventa) dias, podendo retornar até 3 (trés)
vezes; em ndo atendendo os prazos ou as exigéncias anteriores, devera ser realizado
novo protocolo com pagamento das taxas respectivas.

§22 O interessado deve estar em dia com o pagamento dos tributos municipais para
que a Administragdo se manifeste a respeito dos atos administrativos mencionados no
caput deste Artigo.

Art. 12 O pedido de Informagdes Urbanisticas é feito por meio de requerimento pa-
dronizado fornecido pela Administragdo Municipal, assinado pelo proprietario do ter-
renc e mediante pagamento das taxas correspondentes.

§12 junto ao pedido de Informagdes Urbanisticas, o requerente deve encaminhar co-
pia atualizada {ma&ximo 120 dias) da matricula do terreno, planta de situagdo do imovel
na quadra, com o nome das ruas e a distdncia da esquina mais préxima, apresentando
ainda todas as dimensGes e a sua orientagdo solar de acordo com as constantes na
Matricula do Registro de imoveis, nimero do cadastro do Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU.

§22 A Administragdo Municipal, no prazo maximo de 15 (quinze) dias, deve fornecer as
seguintes informagdes sobre o imovel:

I - alinhamento do terreno;

Il - cota altimétrica projetada do meio-fio, quando o imével se situar em rua n3o pavi-
mentada;

Il - padrdes urbanisticos;

IV - infraestrutura existentes;

V - dreas non aedificandi, se for o caso.

Vi - tipo de material da pavimentacdo do passeio plblico, quando padronizado, con-
forme lei especifica.

§32 O prazo de validade dessas informacBes ¢ de 180 {cento e oitenta) dias, podendo
ser prorrogado por igual periodo.

§42 Ndo € da responsabilidade da Administragdo a defini¢do dos limites dos terrenos
bem como sua demarcagio.

§52 Quando as dimensdes constantes do titulo de propriedade divergirem daquelas
obtidas no levantamento do terreno a ser edificado, a aprovagdo do projeto serd con-



cedida com base na drea de menor dimensao, desde que abrangida pela area do titulo
apresentado.

§62 As diretrizes técnicas ambientais serdo solicitadas em formulario padrio do Orgdo
Ambiental competente.

Art. 13 O pedido de aprovagdo do Projeto e Licenga para execugdo deve ser formali-
zado por meio de requerimento padrdo, assinado pelo proprietdrio e/ou responsave!
técnico, acompanhado da Declaragdo Municipal contendo as Informacg&es urbanisticas
e dos seguintes documentos;

i - Projeto Arguitetdnico contendo:

a) planta de situacdo do terrenc em relacdo a quadra, com suas dimensdes e distancia
a uma das esquinas, apresentando, ainda, o nome de todas as ruas que delimitam a
quadra e indica¢do do norte magnético;

b} planta de localizacdo da edificacdo, indicando:

b.1) a posicido da edificacdo relativa as divisas do lote, devidamente cotadas;

b.2) drea ocupada pela edificagdo;

b.3) area livre do lote;

b.4) drea total edificada;

b.5) resumo das informacdes urbanisticas (drea, altura, indices, recuos, area a constru-
ir e a area construida existente, caso houver, separadas em computadas e nio compu-
tadas);

b.6) sentido do escoamento das dguas pluviais nha cobertura;

b.7) localizagdo, caracteristicas e dimensdes da fossa séptica, filtro e sumidouro (prefe-
rencialmente na drea do recuo de ajardinamento, se for o caso, devendo ser previsto
espaco para acesso e manutencdo).

c) planta baixa dos pavimentos diferenciados da edificagdo, determinando a destina-
¢do de cada compartimento, cotas, areas, piso, dimensdes e aberturas, sendo que a
planta do pavimento térreo deve indicar, também, o passeio publico, atendendo legis-
lacdo especifica, com escala minima de apresentagdo de 1/100, devendo indicar os
rebaixamentos do meio fio, conforme previsto no CAPITULO Il do TiTULO VI deste Co-
digo.

d} elevacdo das fachadas voltadas para vias publicas;

e) cortes transversal e longitudinal da edificagdo, com as dimensdes verticais, intercep-
tando, preferencialmente, a escadaria, com perfil natural do terreno, e os niveis dos
Pisos.

f) indicacdo da caixa receptora de correspondéncias e do fechamento do fote (muro,
cerca, gradil);

g) indicagio de posteamento, paradas de Onibus, container, quando instalados em
frente ao lote;

h) planta de cobertura com indicacio do escoamento das aguas pluviais, podendo ser
apresentada junio com a planta de localizagdo;



i) memorial descritivo da edificacdo e especificacdo dos materiais, inclusive do passeio
publico, para as dreas de uso comum;

i} diretrizes de viabilidade urbanistica emitida pelo 6rgdo competente do Poder Publi-
co Municipal, para instalacio de empreendimentos de grande porte ou atividade de
impacto, conforme definido pelo Plano Diretor Municipal.

k) planitha de individualizacdo das areas Quadros | e il da NBR 12.721, ou outra que a
suceda, com a respectiva ART/RRT, caso o profissional Responsavel Técnico n3o seja o
mesmo do projeto arquiteténico, quando o empreendimento possuir mais de uma
unidade autdnoma;

I) quando obrigatério o uso de elevadores, apresentar cdlculo de trafego emitido por
profissional capacitado ou pelo fabricante do equipamento, com a respectiva
ART/RRT;

m) projeto e memorial descritivo das instalacdes hidraulicas e sanitarias, de acordo
com as normas pertinentes;

n} Anotac¢io/Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT} do projeto.

il - Comprovante de pagamento da taxa correspondente.

§12 As edificacdes industriais, destinadas a comércio ou exercicios que impliguem a
manipulacio ou comercializa¢do de produtos alimenticios, farmacéuticos ou quimicos,
as destinadas a assisténcia médico-hospitalar e hospedagem, bem como outras ativi-
dades n3o especificadas neste Codigo, além de atender as disposi¢des que lhes forem
aplicaveis, deverio obedecer, em tudo que couber, ao Decrete Estadual 23.430, de 24
de outubro de 1974, que dispde sobre a promogdo, prote¢do e recuperagdo da saude
pablica, a legislagdo federal que dispde sobre seguranga do trabalho, bem como as
normas técnicas especificas, cabendo exclusivamente ao responsavel técnico a-sua
adequacao.

§22 Osprojetos e memoriais descritivos de instalac8es especiais (gds, elevadores, aces-
sibilidade universal, ar condicionado e equipamentos contra incéndio com alvard do
Corpo de Bombeiros} quando necessarios ao uso pretendido, deverdo ser entregues
por ocasido da solicitagdo do “Habite-se”.

Art. 14 As escalas exigidas para os projetos sdo:

I - 1:500 a 1: 1.000 para as plantas de situagdo;

li - 1:200 a 1:500 para as plantas de localizag3o;

LI - 1:50 para as plantas baixas, cortes e fachadas, quando a dimensdo maior for supe-
rior @ 30,00 m (trinta metros), admitindo-se a escala 1:100;

iV - Os projetos devem ser apresentados tecnicamente, no formato e dobragens, con-
forme indicagdo da ABNT NBR 6492, ou norma gue a suceda, n3o sendo aceitos proje-
tos graficados a mdo livre, com emendas ou rasuras. Os projetos devem estar apresen-
tados em escalas legiveis e usuais, e todas as vias encaminhadas devem ser entregues
em pastas e com todos os documentos constantes devidamente grampeados, caso



contrario ndo serdo protocolados. Pequenas corregBes poderdo ser realizadas com
caneta vermelha, mediante assinatura do responsdve! técnico e a data da corregao;

V - Tratando-se de edificacdes ou lotes com acentuada superficie horizontal, a escolha
de outra escala de apresentacdo do projeto arquitetonico, ou do levantamento plani-
altimétrico, respectivamente, fica a critério do projetista, desde que seja legivel.
Paragrafo tnico. Em casos especiais, a critério da Administragao, podem ser aceitas
outras escalas.

Art. 15 A Administragdo examinara o projeto arquitetdnico no prazo maximo de 30
(trinta) dias uteis.

Paragrafo lnico. Caso sejam necessarias alteragdes, sera encaminhado ao interessado
parecer com as devidas alteragdes, para que o mesmo providencia vias corrigidas; uma
vez protocolada, a via da prefeitura permanecera no setor até a aprovagéo do projeto.

Art. 16 Apds a analise preliminar do projeto exarada em processo proprio, por parte
do setor competente na Prefeitura Municipal, nos termos do Art. 13, o interessado
deve encaminhar os seguintes documentos, assinados pelo proprietario e pelo respon-
savel técnico:

| - 03 {trés) vias do projeto arquitetdnico;

Il - 02 (duas) vias do projeto das instalagdes hidraulicas e sanitarias;

Il - 02 (duas) vias do projeto elétrico para fins de arquivo, sem necessidade de aprova-
¢do pela Prefeitura Municipal;

[V - 02 (duas) vias do projeto estrutural para prédios com mais de dois pavimentos
para fins de arquivo, sem necessidade de aprovagdo pela Prefeitura Municipal;

V - AnotacBes/Registro de Responsabilidade Técnica {ART/RRT) dos projetos comple-
mentares e da execuc¢io da obra.

Art. 17 O Municipio, no prazo de 30 {trinta) dias, expedira a aprovacao do. projeto
arquiteténico com o visto nos projetos complementares solicitados e a licenca para
execugdo.

Paragrafo Unico. Somente tém validade as vias do projeto que possuirem o carimbo
“APROVADO” e “LICENCA PARA CONSTRUCAOD”, a rubrica e a identificacdo do profis-
sional responsavel pela aprovagdo e/ou licenciamento da obra.

Art. 18 A Administracio mantera em seu arquivo uma via do projeto aprovado e dos
que receberem o visto, devolvendo os demais ao interessado, que deve manter uma
das vias no local da obra, a disposi¢io para vistoria e fiscalizag3o.

Art. 19 Para os efeitos deste Codigo, podem apresentar projeto simplificado, e tém
tramitacdo facilitada, as construgdes destinadas a edificagdo unifamiliar assim como as
peguenas reformas, desde que apresentem as seguintes caracteristicas:



| - drea de construgio igual ou inferior a2 50,00 m? {cinquenta metros quadrados) para
a edificacdo unifamiliar;

il - ndo determinem reconstruc3o ou acréscimo gue uitrapasse a area de 18,00 m? {de-
zoito metros quadrados), no caso de reforma;

11l - n30 possuam estrutura especial, nem exijam calculo estrutural;

IV - ndo transgridam as disposi¢des deste Codigo de Obras;

V - ndo estejam localizadas em APP - Area de Preservagdo Permanente;

Paragrafo Gnico: os projetos simplificados de que trata este Artigo devem contemplar
as exigéncias do inciso |, alineas - a, b e f do Art. 13 e do Art. 14 no que thes forem apli-

caveis.

Art. 20 As obras gue esto concluidas ou em andamento sem o necessdrio Alvara de
Licenca, obedecem ao mesmo processo para aprovagiao do projeto e concessdo de
licenca, sem embargo das penalidades previstas neste Codigo de Obras.

§12 Deve ser anexado ao projeto laudo técnico referente as condigdes construtivas das
partes de obras ja executadas.

§22 Nos processos de regularizacio, a taxa de licenciamento serd de 2 {duas} vezes o
seu valor normal quando a regularizagic for espontdnea e 3 (trés) vezes o seu valor
normal guando a regularizagdo for por motivo de notificagdo.

CAPITULO 1T
ALTERACAO DE PROJETO APROVADO

Art. 21 As alteragbes em projetos aprovados devem ser requeridas pelo interessado
ao setor competente da Prefeitura Municipal, em formulario padrio acompanhado de
3 (trés) vias do projeto alterado.

CAPITULO 1NN
REFORMAS E DEMOUGCOES

Art. 22 Nas obras de reformas, reconstrucdo ou ampliagdo devem ser efetuados os
mesmos procedimentos de aprovagdo de projetos novos, indicando-se nas pranchas,
através de convencdes, as partes a conservar, a demolir ou construir nas cores azul,
amarelo e vermetho, respectivamente.

§12 Considera-se reforma, reconstru¢do ou ampliagdo a execugao de obra que impli-
gque em modificagdes na estrutura, nas fachadas, no nimero de andares, na cobertura
ou na alteracdo da area de compartimentos, podendo ou ndo haver alteragdo da area
total da edificacio. :

§22 Nao sdo enquadradas como reforma a substituicdo de reboco em edificacdes com
até 2 (dois) pavimentos e de aberturas, sem alteracdo da area e local destas, bem co-



mo, a substituicao de cobertura, desde que o material a ser empregado seja similar ao
existente,

Art. 23 A demoligdo de qualquer edificagdo s6 podera ser executada mediante licenca
a ser concedida pela Administracdo PUblica municipal.

§ 12 a licenga devera ser requerida por meio de documento assinado pelo proprietario
e pelo responsavel técnico, devendo estar acompanhada da respectiva ART/RRT.

§ 22 Na parte do prédio atingido pelo recuo de ajardinamento s3o permitidas obras de
conserto, reparos, manuten¢do e reformas sem ampliacdo de area na faixa atingida.

! - A parte ndo atingida pode ser acrescida, desde que sua estrutura seja totalmente
independente da existente, e deve atender a toda legislacio, inclusive os recuos regu-
lamentares.

il - No momento do alargamento da via, a retirada da parte da edificacdo atingida,
bem como as obras necessarias para sua utilizagdo futura, é de responsabilidade do
proprietario, sem dnus nem desapropriacdo desta drea pelo Municipio.

lll - No caso de se tratar de edificacdo de interesse histérico deverd ser observado o
procedimento previsto no Titulo X, se¢do V deste Codigo de Obras.e de Edificacdes.

CAPITULO IV
VALIDADE E REVALIDAGCAO DA APROVAGAO E
DA LICENCA PARA A EXECUGAO

Art. 24 A aprovacido do projeto e a licenga para a execucao tém validade pelo prazo
de 1 (um} ano, a partir da “APROVACAO” por parte do setor competente da Adminis-
tracdo Municipal.

Art. 25 Findo o prazo estabelecido no Art. 24 sem que as obras tenham sido iniciadas,
o interessado ou o responsavel técnico pode requerer a revalidacdo da aprovagao do
projeto e da licenga para execucdo, devendo seguir as disposicdes deste Codigo de
Obras e pagar as taxas correspondentes.

Paragrafo Gnico. Para os efeitos deste Artigo, a conclusdo das fundagGes caracteriza
obra iniciada.

CAPITULO V
ISENCAO DE PROJETOS OU DE LICENCA PARA EXECUCAO

Art. 26 Estdo isentos da apresentacdo de projeto devendo, entretanto requerer licen-
¢a, 0s seguintes servi¢os e obras:

| - construgdo de muros no alinhamento do logradouro e nas divisas do lote, até a altu-
ra maxima de 2,00 m (dois metrgs);



It - rebaixamento do meio-fio;

I - reparos que requeiram a execucdo de tapures e andaimes no alinhamento e so-
bre as vias publicas (passeios, passarelas, ruas, etc);

Art, 27 Estdo isentos de apresentacdo de projeto e de concessdo de licenga apenas
obras referentes a execugdo de reparos ndo estruturais, como reformas simples, e nio
previstos no Art. 26, desde que ndo ampliem a drea construida e que atendam as de-
mais exigéncias desta Lei complementar.,

Paragrafo dnico: Os requerimentos relativos a bens enguadrados como Edificac3o de
Interesse Historico, devem tramitar pelo 6rgdo responsavel definido pela Prefeitura
Municipal de Sdo Sebastido do Cal.

CAPITULO VI
TROCA DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 28 O pedido de troca de uso e ocupagdo do solo deve ser formalizado perante o
Orgdo competente, seguindo 0s mesmos procedimentos da Aprovacdo de Projeto Ar-
guitetdnico. '

Art. 29 O Municipio pode regulamentar por Decreto Executivo processo simplificado
de troca do uso e ocupagio do solo, para a instalaciio de atividades que ndo oferecam
periculosidade, insalubridade ou riscos a salde e a seguranca publica.

§12 A edificagdo deve atender a legislagdo pertinente ac novo uso a qual serd destina-
da, devendo sofrer as adequacgdes necessarias, se for o caso, para atendé-la.

§22 N3o podem ser beneficiados pelas disposicdes deste Artigo, aqueles comparti-
mentos obrigatérios que foram executados em virtude de exigéncia da legislagdo.

§32 As edificaces de interesse histdrico deverdo receber aprovagdo especifica do 6r-
gdo responsavel definido pela Prefeitura Municipal de Sdo Sebastido do Cai;

CAPITULO VIi
VISTORIA HIDROSSANITARIA

Art. 30 Todas as edificagdes localizadas no Municipio devem ter seus esgotos sanita-
rios ligados a rede coletora publica referente a esta finalidade especifica ou serem do-
tadas de sistema de tratamento individual, conforme previsto no CAPITULO Ilf do Ti-
TULO IX deste Cédigo.

§12 Havendo rede coletora em uma das faces do lote a ela devem estar, obrigatoria-
mente, conectadas as tubulactes de esgoto sanitario, sob pena de ndo ser concedido o
Habite-se.



§2¢ Inexistindo rede coletora de esgoto sanitdrio no local o sistema de tratamento
individual deve atender o Art. 33 deste Cadigo.

Art. 31 Para a liberag8o do Habite-se, serd necessaria a apresentacdo perante a Ad-
ministragdo Municipal de certid3o emitida por concessiondria ou Orgdo competente
pelo saneamento, comprovando que o sistema sanitario foi instalado corretamente,
ligado a rede coletora e estd de acordo com as normas da ABNT. Referida certidédo
deve ser solicitada enguanto as instalagBes estiverem visiveis efou de acordo com o
previsto pela concessionaria.

Art. 32 Nos locais onde ndo existe rede coletora de esgoto sanitario, o proprietario da
edifica¢do deve construir/implantar, um sistema de tratamento individual, ou realizar
a ligacdo a um sistema alternativo proximo, baseado nas normas técnicas aplicaveis e
acompanhado de ART/RRT, sob pena de n3o obter o Habite-se.

§12 O local recomendado para instalagdo do sistema de tratamento individual € o re-
cuo de frente {ajardinamento), devendo ser previsto espago para acesso e manuten-
¢do, ndo podendo atingir o recuo viario.

§22 No momento da selicitagdo de aprovacdo do projeto da edificagdo, deve ser apre-
sentada, em planta, a localiza¢do do sistema de tratamento sanitdrio a ser adotado,
acompanhado da descricdo em memorial descritivo.

Art. 33 Todas as edificagbes que sofrerem reforma geral, que tenha acréscimo de
50% (cinquenta por cento) da drea original ou possua alteragdo na liga¢do do sistema
hidrossanitdrio com a rede coletora, devem obter a certidao da concessionaria de sa-
neamento para a concessdo do Habite-se.

Art. 34 Em lotes edificados com area de solo impermeabilizado superior a 500,00 m?
{quinhentos metros guadrados), deverdo ser executados reservatorios de retengdo de
aguas pluviais como condigdo para aprovacdo de projeto arquiteténico, com volume
minimo de 1000 (mil} litros, a partir dai, 1 {um) litro por metro quadrado de area total
construida,

§12 Os reservatorios de 4dguas pluviais podem ser:

| - Reservatorios de Acumulacdo, destinados ao acimulo de dguas pluviais para rea-
proveitamento com fins ndo potaveis, com captagdo exclusiva dos telhados e terragos;
Il - Reservatérios de Retardo, destinades ao acumulo de aguas pluviais para posterior
descarga na rede publica, captadas de telhados, coberturas, terragos, estacionamen-
tos, patios, entre outros.

§22 Os reservatorios para acumulac3o ou retardo das aguas pluviais especificados no
coput deste Artigo poderdo ser construidos na area de solo natural efou sob area de
piso permeavel, ndo podendo ultrapassar 10% (dez por cento) desta area.



CAPITULD VHI
OBRAS PARALISADAS

Art. 35 No caso de paralisacdo de uma obra por mais de 03 {trés) meses devem ser
adotadas as seguintes providéncias:

I - Comunicar a paralisagdo da obra ao Orgio Municipal competente;

[l - Desimpedir o passeio publico por meio de recuo do tapume para o alinhamento do
terreno e remocg3o de andaimes;

Il - Solicitar a verificacdo, por meio de exame do local a ser realizado pelo 6rgdo muni-
cipal competente, se a parte j& construida oferece perigo a seguranca publica. Se fo-
rem encontradas inconformidades o proprietario e o Responsavel Técnico devem ado-
tar as providéncias necessarias para regularizagao. Do cumprimento das recomenda-
¢Bes apontadas pela municipalidade dependera a revalidac3o de (novos) prazos para o
prosseguimento das obras, sem prejuizo das sangdes civeis, penais e administrativas
cabiveis.

CAPITULO IX
HABITE-SE

Art. 36 Concluidas as obras, inclusive o passeio pablico quando as vias forem pavi-
mentadas, o interessado deve requerer & Administracdo Municipal a vistoria para a
expedicdo do “Habite-se”, '

§1° Considera-se concluida a obra que estiver em fase de execug¢do de pintura.

§22 Nenhuma edificaciio podera ser ocupada sem que seja expedido o respectivo “Ha-
bite-se”.

§32 O fornecimento do “Habite-se” para condominios por unidades autdnomas, disci-
plinadas pela Lei do Parcelamento do Solo Urbano do Municipio, fica condicionado a
conclusdo das obras de urbanizag3o exigidas. '

§4° Os recuos fornecidos nas informagdes urbanisticas e aprovados no projeto devem
ser verificados no momento da vistoria de Habite-se, garantindo os gabaritos efetivos
para cada via.

Art. 37 Ao requerer o “Habite-se”, ¢ interessado (proprietario ou possuidor e respon-
savel técnico) deve encaminhar a seguinte documentagdo:

| - Para edificagdes industriais:

a) Requerimento padrdo da Prefeitura Municipa};

b) Memorial das instalagBes para prevencio de incéndio em 3 (trés) vias, com a Anota-
¢ao de Responsabilidade Técnica da execugdo e da manutencgao;

¢) Licenca de Operacdo, expedida pela Secretaria da Saude e do Meio ambiente;

il - Para as demais edificacdes:

a) Requerimento padrao da Prefeitura Municipal;



b) Carta de entrega dos elevadores, se for o caso;

c) Memorial das instalagdes para prevencdo de incéndic em 3 (trés) vias, com a Anota-
¢30 de Responsabilidade Técnica da execugdo e da manutengdo, se for o caso;

d) Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) da central de gas, se for o caso;

e) Licenga Ambiental conforme a atividade.

f) Alvara de Licenga;

g) Certidao de Vistoria Sanitaris;

h} Comprovante de Pagamento das taxas correspondentes;

i} Anexar o as built do projeto, em midia eletrdnica, CD ou DVD ou pen-drive, em ex-
tensdo de arquivo como PDF, conforme a edificacdo foi construida, para disponibilizar
ao arquivo municipal.

Art. 38 Poderd ser concedido o “Habite-se” parcial quando a edificagao possuir partes
gue possam ser ocupadas e utilizadas independentes uma das outras, constituindo,
cada uma delas, uma unidade definida.

Paragrafo unico. Nos casos de “Habite-se” parcial, o acesso as unidades devera ser
independente do acesso as obras.

Art. 39 Se, por ocasido da vistoria para o “Habite-se”, for constatado que a edificacdo
ndo foi construida de acordo com o projeto aprovado, serdo tomadas as seguintes
medidas:

| - autuacdo do proprietdrio conforme as disposigBes deste Cédigo;

li - regularizacdo do projeto, caso as 2lteragdes possam ser aprovadas;

1l - demolicio ou modificagBes necessarias a regulariza¢do da obra, caso as alteracoes
nao possam ser aprovadas.

IV - realizadas as alteracBes ou substituicdo do projeto, deve ser solicitado novo pedi-
do de habite-se.

Paragrafo Unico. Para a concess3o de Habite-se, ndo sdo considerados como projeto
em desacordo os seguintes casos:

| - pequenas alteracdes que ndo descaracterizem o projeto aprovado, sem contrariar a
legisiagdo vigente;

Il - divergéncia de, até 5% (cinco por cento} entre as metragens lineares efou quadra-
das da edificagdo, constantes do projeto aprovado e licenciado e as observadas na
obra executada, desde que n3o contrarie a legislagdo e ndo exceda a area e o perime-
tro total;

Ill - pequenas alteragBes no interior da edificacdo, exceto das partes comuns, desde
gue estas ndo afetem a estrutura e a area da edificagdo ou unidade auténoma e de
suas areas minimas, afastamentos e recuos obrigatorios.

Art. 40 A concessdo do “Habite-se” pela Administragdo Municipal fica condicionada
as ligacOes definitivas de dgua, energia elétrica e esgoto {quando existir rede publica).



Art. 41 Serd fornecidc Habite-se no prazo maximo de 15 {quinze) dias uteis, bem co-
mo a devida lotacdo da edificacdo nc Cadastro imobiliario.

TITULO V
OBRIGACOES A SEREM CUMPRIDAS DURANTE A EXECUCAO DAS OBRAS
CAPITULO |
ANDAIMES

Art. 42 Os andaimes devem satisfazer as condicdes definidas pela Norma Regulamen-
tadora n. 18, referente a salde e a seguranca no ambiente de trabalho, ou norma que
a suceda.

Art. 43 Os pontaletes de sustentacdo de andaimes, quando formarem galerias, de-
vem ser celocados a prumo e afastados no minimo 1,00 m {um metro) do meio fic.
Paragrafo Gnico. Os andaimes armados com cavalete ou escada devem ainda:

I - ser somente utilizados para servigos até a altura de 5,00 m{cinco metros);

il - ndo impedir, por meio de travessas que os limitem, o transito publico sob as pecas
gque 0s constituem.

cAPiTULO I
TAPUMES

Art. 44 Na area central e nas ruas de grande movimento de pedestres e veiculos ne-
nhuma construgdo ou demoli¢do pode ser feita no alinhamento das vias publicas ou
com recuo inferior a 4,00 m (quatro metros} sem que haja em toda a sua frente, um
tapume provisério acompanhando o andamento da construgo ou da demoligdo.

Art. 45 Nas construcbes recuadas de 4,00 m{guatro metros) ou mais, é obrigatoria a
construgdo de tapume com 2,00 m (dois metros} de altura minima no alinhamento.

Art. 46 As construcdes recuadas de 8,00 m (oito metros) ou mais estdo isentas de
construcdo do tapume no alinhamento.

Art. 47 A colocagdo do tapume deve observar a existéncia de vegetagdo no terreno
ou passeio de forma a nédo os prejudicar.

Art. 48 E permitida a ocupac¢do maxima de 2/3 (dois tergos) do passeio, preservando
uma passagem livre de 1,00 m {um metro) para pedestres, quando for tecnicamente
indispensdvel o uso de maior drea do passeio, devendo o responsavel requerer a devi-
da autorizag3o, justificando o motivo.



Art. 49 Na drea cenfral e nas ruas de grande movimento de pedesires e veiculos, a
parte inferior do tapume deve ser recuada para 1/3 (um ter¢o) da largura do passeio,
garantindo passagem com largura minima de 1,00 m (um metro), logo que a obra te-
nha atingido o segundo pavimento, construindo-se uma cebertura em forma de galeri-
a, com pé-direito minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros).

Art. 50 Apds o término das obras, os tapumes devem ser retirados no prazec maximo
de 10 (dez) dias.

CAPITULO Il
CANTEIRO DE OBRAS

Art. 51 A implantacio do canteiro de obras fora dos limites do lote em que se realiza
a obra somente teré4 licenca concedida pelo érgio competente do Municipio mediante
exame das condi¢des locais de circulagdo criadas no horério de trabalho e dos incon-
venientes ou prejuizos que venham causar ao transito de veiculos e pedestres, bem
como aos imoveis vizinhos, e desde que, ap6s o término da obra, seja restituida a situ-
acdo anterior a instalagdo do canteiro de obras. Esse exame serd feito no momento de
avaliacdo da aprovagdo da licenca de execucdo de obra.

§1° £ proibida a permanéncia de qualquer materiat de construcdo nas vias e logradou-
ros publicos, bem como, a utilizagdo destes como canteiro de obras ou depésito de
entulhos.

§22 Nos casos excepcionais, onde ndo € possivel executar a descarga do material dire-
tamente dentro do canteiro de obras, o material pode ser descarregado sobre o pas-
seio publico, para posterior transporte ao interior do canteiro, permanecendo sobre o
passeio por, no maximo, 36 (trinfa e seis) horas, desde que ndo impeca o transito de
pedestres.

§32 A ndo retirada dos materiais de construgdo ou do entulho autoriza a Prefeitura
Municipal a tomar as seguintes providéncias:

I - fazer a remocdo do material encontrado em via publica, dando-lhe o destino conve-
niente;

Il - cobrar dos executores da obra a despesa da remocgdo;

ILi - aplicar as sangdes cabiveis.



CAPITULO IV
CONSERVACAO E LIMPEZA DOS LOGRADOUROS
E PROTECAO AS PROPRIEDADES

Art. 52 Durante a execugdo das obras, o profissional responsavel deve colocar em
pratica todas as medidas necessarias para que os logradouros, no trecho fronteiro a
obra, sejam mantidos em estado permanente de limpeza e conservacao.

Art. 53 Nenhum material pode permanecer no logradouro publico sendo o tempo
necessario para sua descarga e remogdo.

Art. 54 No caso de se verificar a paralisacdo das obras por mais de 90 {noventa) dias,
a construgao deve:

| - ter todos os seus vaos fechados de maneira segura e conveniente;

[l - ter seus andaimes e tapumes removidos, se construidos sobre o passeio.

TiTULO VI
RELACOES COM O ESPACO PUBLICO
CAPITULO |
DO FECHAMENTO

Art. 55 Os lotes e glebas, localizados na area urbana e rural, podem ser fechados em
toda a sua extensao, por meic de muros, cercas ou telas.

§12 O Municipio pode exigir, por questdes urbanisticas ou de seguranca, a construgdo,
reparagao, demolicdo ou reconstrugdo das vedagdes dos terrenos situados em logra-
douros publicos.

§22 Pode ser dispensada a construcdo de vedagdes em terrenos baldios, quando estes
forem drenados e tratados para serem utilizados como local de desporto ou recreagdo.
§32 Em condominios horizontais, com unidades autdnomas residenciais ou ndo resi-
denciais, e em atividades de grande porte 56 é permitida a construgao de porticos ou
outros elementos nos acessos se possibilitarem a entrada de veiculos de mudangas e
de bombeiros.



SECAD!
MIUROS

Art. 56 O muro de frente para via publica, guando no recuo de ajardinamento, deve
ter altura maxima de 0,80 m (oitenta centimetros), ndo computados os muros de arri-
mo, desde gue atenda o nive! natural do terrenc.

§12 O muro deve ser executado, obedecendo aos recuos exigidos.

§22 Uma maior altura sera admitida quando o material utilizado ndo bloquear a visua-
lizacdo do interior do lote;

§32 Podem ser executados quadro de medicdo elétrica, de gas, de agua ou outros e-
quipamentos necessarios para o funcionamento da edificagdo no recuo de ajardina-
mento até 2,00 m (dois metros) de altura, no muro lateral de divisa ndo fazendo frente
para passeio publico.

§4° Em residéncias unifamiliares, podem ser executados quadro de medigdo elétrica,
de gés, de dgua ou outros equipamentos necessarios para o funcionamento da edifica-
¢30 no recuo de jardim no muro lateral de divisa ou com frente para passeio publico,
com largura maxima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) e altura maxima de
2,00 m (dois metros).

Art. 57 Os muros de divisas laterais e de fundos, quando construidos-em alvenaria,
podem ter, apds o recuo de jardim, a altura maxima de 3,00 m {trés metros) em rela-
¢ao ao nivel natural do terreno, acima disto devem ter aprovacdo de projeto.

§12 Nos muros, ou sobre eles, ndo € permitido o emprego de arame farpado, plantas
que tenham espinhos ou outros elementos pontiagudos, para fechamento das divisas,
em altura inferior a 2,00 m (dois metros).

§22 Os terragos construidos junto a divisa do lote ou a menos de 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros) desta, devem possuir muro de, no minimo, 2,00 m (dois me-
tros} de altura.

§32 Os muros que subdividem uma drea de ventilagdo e iluminagdio principal ou se-
cundaria, aberta ou fechada, ndo podem uitrapassar a altura de 2,00 m (dois metros).

SECAO I
CERCAS E CERCAS ELETROELETRONICAS

Art. 58 N3o é permitido o emprego de arame farpado, plantas que tenham espinhos,
outros elementos pontiagudos ou cercas eletroeletrénicas para fechamento de terre-
nos, em altura inferior a 2,00 m {dois metros).



CAPITULC I
PASSEIO PUBLICO

Art. 59 Os terrenos, edificados ou ndo, situados em vias providas de pavimentagdo,
devem ter os passeios pavimentados e mantidos em perfeito estado de conservagdo e
limpeza pelo proprietario, possuidor ou urbanizador, em conformidade com as normas
e padrdes estabelecidos pelo 6rgédo municipal competente.

§12 A altura do meio-fio deve se situar entre 0,15 m (quinze centimetros) e 0,17 m
(dezessete centimetros), exceto nos casos em que esta altura for reduzida por pavi-
mentacdo executada pelo Poder Publico.

§22 O meio-fio deve ter inclinagdo para possibilitar a condugdo das aguas para a via
publica.

§32 Os passeios devem possibilitar o trafego continuo de forma que a acessibilidade
das pessoas com deficiéncia (PCD) e/ou portadores de mobilidade reduzida (PMR) seja
facilitada, garantindo o perfeito deslocamento, com seguranga e tranquilidade, po-
dendo o Poder Publico Municipal, a qualguer momento, constatada a necessidade,
solicitar as alteracdes necessarias, de forma a contemplar de maneira mais pratica,
objetiva e segura a acessibilidade.

Art. 60 N3oc sdo admitidos degraus nos passeios, exceto quando ocorrerem inclina-
cOes excessivas, a critério do orgdo municipal competente, que deve regrar estes ca-
505.

Paragrafo Gnico. Os passeios deverdo ser subdivididos, longitudinalmente, em trechos
com declividade maxima de 8,33% (oito virgula trinta e trés por cento) e a interligacdo
entre as subdivisbes podera apresentar, no sentido longitudinal, degraus ou desniveis,
em conformidade com as normas técnicas da ABNT, especialmente a NBR 9050/2015 e
suas alteragdes, ou norma que a suceda.

Art. 61 O rebaixamento de meio-fio para acesso & garagem deve ser feito sem que
haja danos a arborizacdo existente no passeio, considerando também os demais obs-
taculos existentes no passeio, tais como mobilidrio urbano e posteamento.

§12 Quando a vegetacdo existente no passeio se localizar em local estratégico para
garagem, cabe ao responsavel técnico pelo projeto tomar as providéncias necessarias.

§2¢2 N3o é admitido o rebaixamento de meio-fio em extens3o superior a metade da
testada do terreno, salvo nos casos em gue os terrenos tiverem testadas inferiores a
6,00 m (seis metros).

§32 Nenhum rebaixamento de meic-fio pode ter extensdo continua superior a 6,00 m
{seis metros), e inferior a 3,00 m (trés metros), independente da testada do terreno,
devendo apresentar afastamento minimo de 5,00 m (cinco metros) entre rebaixamen-
tos no mesmo lote. '



§42 O rebaixamento do meio-fic ndc pode ocupar fargura superior a 0,50 m (cinquenta
centimetros} do passeio nem avancar sobre o ieito da via.

§52 A rampa de acesso a garagem deve se situar, integralmente, no interior do lote,
obedecendo ao alinhamento previsto.

§62 Se as rampas estiverem situadas no recuo de ajardinamento poderdo ser executa-
das no sentido de aclive ou declive com no maximo 20% (vinte por cento) de inclina-
cao.

Art.62 Os passeios situados em vias providas de pavimentac3o devem apresentar,
coincidindo com as faixas de seguranca, rebaixamento de meio-fio destinado ao aces-
so de pessoas com deficiéncia.

Art. 63 Em passeio estreito, onde a largura do passeic ndo for suficiente para acomo-
dar o rebaixamento e a faixa livie com largura de no minimo 1,20 m (um metro e vinte
centimetros), deve ser implantada a redugdo do percurso da travessia, ou ser implan-
tada a faixa elevada para travessia, ou ainda, pode ser feito o rebaixamento total da
largura da calcada, com largura minima de 1,50 rn (um metro e cinquenta centimetros)
e com rampas laterais com inclinagdo maxima de 5 % (1:20).

812 Devera ocorrer rebaixamento de meio-fio junto a faixa de travessia de pedestres,
nas esquinas ou em meio de quadra e, também, junto as vagas destinadas ao estacio-
namento de veiculos gue transportam pessoas com necessidades especiais, junto aos
passeios pubiicos.

§22 Nas esquinas os rebaixamentos de meio-fio deverdo ser executados apds a parte
curva do meio-fio.

Art. 64 O material a ser utilizado para pavimentagdo do passeio publico deve atender
a padronizagdo estabelecida pela prefeitura, quando existente, conforme lei especifi-
ca. Em n3o havendo, indica-se seguir o material dominante na face da quadra em que
o lote esta compreendido, ndo sendo aceita pavimentacdo com materiais derrapantes,
mesmo gue seja o piso dominante.

Art. 65 Na pavimentacdo de passeios publicos serdo admitidos os seguintes revesti-
mentos:

| - placas de concreto reguiar;

{| - basalto irregular;

{Il - basalto regular;

IV - laje de grés regular;

V - pisos especiais, desde gue atendam as especificacdes minimas.

§1° Os materiais deverdo atender as seguintes especifica¢des minimas:

| - As placas de concreto regular deverdo ter dimensdes de 1,00m x 0,50m {um metro
por cinguenta centimetros) ou 0,50m x 0,50m {cinquenta centimetros por cinquenta



centimetros), assentadas com juntas enire si com largura entre 2 ¢cm (dois centime
tros) e 3cm (trés centimetros);

Il - O basalto irregular devera ser em placas com a espessura de no minimo 3 cm (trés
centimetros) assentadas com juntas entre si de largura de 2 cm (dois centimetros) e 3
cm (trés centimetros);

Il - O basalto regular devera ser em placas de espessura minima de 3 cm (trés centi-
metros), observando as dimensdes e 0,40 m (quarenta centimetros} e 0,43 m (quaren-
ta e trés centimetros) de face, sem polimento, com juntas entre si de largura de 2 cm
{(dois centimetros) a 3 cm (trés centimetros);.

IV - A laje de grés regular com dimensdes minimas de 0,50 m x 0,50 m (cinquenta cen-
timetros por cinguenta centimetros), com espessura de no minimo 5 ¢m (cinco centi-
metros), com juntas entre 2 ¢m {dois centimetros) e 3cm (trés centimetros);

V - Os pisos especiais sdo agqueles que observem padrdes adequados de seguranga ao
pedestre, facilidade de reposi¢io do material assentando resisténcia e durabilidade
guanto ao uso, de modo a serem utilizados para revestimento de passeios e que aten-
dam:

a) programas especificos de recuperagdo urbanistica;

b) adequacdo a paisagem urbana;

c} adequacdo a projetos urbanisticos especiais.

§22 O traco dos rejuntes devera ser o adequado a cada tipo de revestimento, sendo
composto por argamassa de cimento e areia.

Art. 66 Todo o passeio que ndo satisfaca as condigBes estabelecidas neste Capitulo
podera, a critério do Municipio, ter exigida a sua adequagio ou substituigdo; caso o
mesmo ndo seja realizado pelo proprietdrio, o Municipio poderd realizar as adequa-
coes e posteriormente cobrar os servigos realizados.

Art. 67 O revestimento do passeio publico devera ser executado, respeitada a fargura
minima da faixa de circulacdo de pedestres de 1,20 m {(um metro e vinte centimetros),
em consonancia com os niveis de altura dos passeios dos imoveis lindeiros, de modo a
manter declividades transversais no maximo entre 2% (dois por cento) e 3% (trés por
cento) e ndo formar degraus e em conformidade com as normas técnicas da ABNT,
especialmente a NBR 9050/2015 e suas alterac8es, ou norma que a suceda.

Art. 68 Os passeios das vias podem ser arborizados pelos proprietérios das edifica-
¢oes lindeiras, as suas expensas, obedecida a orientacdo do érgdo competente sobre a
espécie vegetal e espacamento entre as arvores.



TITULO VI
CONDIGCOES GERAIS RELATIVAS A TERRENOS
CAPITULO I
TERRENOS NAO EDIFICADOS

Art. 69 Os terrenos ndo edificados devem ser mantidos limpos e drenados, as expen-
sas dos proprietarios podendo, para isso, a Administracdo Municipal determinar as
obras necessarias.

Art. 70 Nos terrenos nao edificados situados nos fogradouros providos de pavimenta-
¢do, é exigido o fechamento da testada por meio de cerca de tela ou muro.

Art. 71 Os proprietdrios de terrenos situados em logradouros que possuam meio-fio
sdo obrigados a executar a pavimentacdo do passeio fronteiro a seus imoveis, confor-
me estabelecido no CAPITULO Il do TITULO VI deste Cédigo, € a manté-los em bom
estado de conservacao e limpeza.

Art. 72 Na hipdtese de desatendimento das condi¢8es estipuladas neste Capitulo, nos
prazos estabelecidos em notificacdo regulamentar expedida pelo competente drgdo
municipal, pode 0 Municipio tomar a si 2 execug3o dos servigos, cobrando do proprie-
tario o respectivo custo, acrescido de juros e corregdo ha forma da lei.

CAPITULO It
PROTECAQ E FIXACAO DE TERRAS

Art. 73 Em terrenos que, por sua natureza, estd0 sujeitos a acdo erosiva e que, pela
sua localizagdo, possam ocasionar problemas a seguranga de edificacbes préximas
bem como a limpeza e livre trénsito dos passeios e logradouros, € obrigatdria a execu-
¢do de medidas visando a necessaria protecdo segundo 0s processos usuais de conser-
vagdo do solo.

Art. 74 Os desmontes de rocha a fogo, dentro do perimetro urbano, devem oferecer
completa seguranga ao entorno, em especial as edificagdes lindeiras.



CAPITULO I}
ESCAVACOES E ATERROS

Art. 75 Nas escavagdes e aterros deverdo ser adotadas medidas de seguranca para
evitar o deslocamento de terra para fora das divisas do lote em construcdo ou eventu-
ais danos as edificacdes vizinhas, vias publicas e galerias de 4gua pluvial.

Art. 76 No caso de escavagdes e aterros de caradter permanente, que modifiguem o
perfil do lote, antes do seu inicio, o responsavel técnico e o proprietario ficam obriga-
dos a proteger as edificagdes lindeiras e o logradouro pablico, com obras de protecio
contra o deslocamento de terra.

Art. 77 A execug¢do de movimento de terra sempre devera ser precedida de autoriza-
¢d3o do drgdo municipal competente.

Art. 78 A licenca para execu¢ao de escavagoes, cortes e aterros deve ser precedida de
estudo de viabilidade técnica, com vistas & verificacdo das condi¢Ses de seguranga e
de preservacdo ambiental.

Art. 79 O requerimento para solicitar a autorizagdo referida nos Artigos anteriores
devera ser acompanhado dos seguintes elementos:

[ - Registro do imbvel.

Il - Perfil natural do terreno, com indicacdo da alteragdo solicitada e das medidas de
contengdo propostas.

Il - Memorial descritivo informando origem do aterro, tipo do solo, volume do corte
ou aterro e medidas a serem tomadas para prote¢do superficial do terreno.

IV - Projetos contendo todos os elementos geométricos gue caracterizem a situagao
do terreno antes e depois da obra, inclusive sistema de drenagem e contengdo.

V - Anotacgdo de Responsabilidade Técnica - ART de projeto e execugdo de terraplana-
gem e de muros de arrimo.

§12 As disposigBes deste Artigo poderdo ser igualmente aplicadas no caso de constru-
¢do de subsolos, a critério da municipalidade.

§2° Em movimentag¢des do solo de até 100,00 m? (cem metros ctibicos), é necessério
apresentar matricula atualizada do imoével e documento do proprietario, e para movi-
mentacBes do solo superiores e 100,00 m? (cem metros ctbicos), devem ser apresen-
tados todos os itens descritos neste Artigo;



CAPITULD IV
ORENAGEM
SEGAD |
AGUAS PLUVIAIS E DE INFILTRACAO

Art. 80 Todos os terrenos deverdo ser convenientemente preparados para dar esco-
amento as aguas pluviais e de infiltrag3o.

Paragrafo unico. Quando necessério, a juizo do 6rgdo municipal competente, podera
ser exigida a execugdo de sistema de drenagem no lote.

Art.81 O escoamento deverd ser feito de modo que as dguas sejam encaminhadas
para curso de agua ou vala que passe nas imediag¢des, ou ainda, para o sistema de cap-
tacdo de dguas pluviais da via publica, devendo, neste caso, ser conduzida sob o pas-
seio.

§12 Podera ser exigido pelo 6rgdo competente o langamento no sistema de captacdo
de dguas pluviais, por meio de ramal, guando houver insuficiéncia de declividade para
o escoamento das dguas.

§22 A critério do drgdo municipal competente a ligagdo do ramal a galeria podera fei-
ta:

| - por meio de caixa de ralo;

Il - por meio de pocgo de visita com caixa de areia;

Il - ligag3o direta do ramal na galeria, mediante interposigao de uma caixa de inspecdo
no interior da lote,

§32 Visando permitir a passagem de aguas pluviais dos lotes a montante, devera ser
previsto o escoamento destas aguas.

8§42 As gguas pluviais provenientes de tefhados ndo deverdo ser direcionadas para os
lotes vizinhos, devendo seu escoamento cbedecer a legislagao especifica.

SECAO I

CONSERVAGAQ DE REDES DE DRENAGEM E VALAS NO INTERIOR DOS TERRENOS,
PROJETOS E CANALIZACOES

Art. 82 Caberd ao proprietario de terrenos com redes de drenagem pluvial, lagos ou
valas artificiais, independente de largura, extensido ou vazdo, manté-ios limpos, de-
sembaracados e com livre escoamento, nas duas margens, nos limites de sua proprie-
dade.

§12 Nos terrenos com edificacdes, independente de porte e uso, compete ao morador
ou proprietdrio, a limpeza das redes de drenagem, lagos ou valas.



§22 O drgdo municipal competente, guando juigar conveniente, podera exigir do pro-
prietdrio 0 capeamento, a contengdo ol a regularizacdo das redes de drenagem nos
limites dos respectivos terrenos.

§32 Nos casos de redes de drenagem, lagos ou valas constituirem divisas de terrenos,
0s proprietarios deverdo dividir o 6nus das obras exigidas pelo 4rgdo competente.

§42 Poderd ser concedida licenga para canalizacdo de redes de drenagem, mediante
solicitagdo do proprietério, apds a andlise dos 6rgdos competentes, atendidas as nor-
mas legais pertinentes.

§52 Em hipotese alguma podera ser executado desvio de redes de drenagem, tomada
de aguas, construgdo de agudes, represas, barragens, tapumes, contencdes, canaliza-
¢bes, galerias celulares, pontes e passarelas, ou qualquer obra que venha alterar ou
impedir o livre escoamento de dguas nos seus cursos primitivos ou retificados, sem a
devida licenca.

Art. 83 Em todos os terrencs em que sejam erguidas construgdes com implantacdo
de rua interna e patios de multiplo uso, seja para carga, descarga e depdsito ou para
condominios residenciais e loteamentos independente de porte, serd exigidoe Projeto
de drenagem com dispositivos de diminuicdo da vazdo maxima de aguas pluviais, con-
forme as normas vigentes e exigéncias do orgdo competente.

TITULO Vil

CONDIGCOES GERAIS RELATIVAS AS EDIFICACOES
CAPITULO !
FUNDACOES

Art. 84 As fundagdes deverdo ser executadas de modo que a carga sobre o solo ndo
ultrapasse os limites indicades nas Normas Técnicas (ABNT} aplicaveis.

Paragrafo dnico. As fundacdes ndo podem invadir o leito da via publica, devendo ser
executadas de maneira que ndo prejudiquem os imdveis vizinhos, sejam totalmente
independentes e situadas dentro dos limites do lote.

Art. 85 Sem prévio saneamento do solo, nenhuma edificagdo pode ser construida
sobre terreno Umido, pantanoso ou alagadico.

§12 O saneamento do soio deve ficar sob responsabilidade de profissional legalmente
habilitado, que apresentara laudo circunstanciado ao final da operagdo.

§22 E proibida a construcio de quaisquer edificagBes em terreno que tenha servido

como depdsito de lixo.



CARITULO U
ESCOAMENTO DAS AGUAS PLUVIAIS E DAS COBERTURAS

Art. 86 O terreno devera ser preparado para permitir o escoamento das dguas pluvi-
ais e de infiltracdo dentro dos seus limites.

Art. 87 As edificagdes construidas sobre as linhas divisérias ou no alinhamento de-
vem ter os dispositivos necessarios para n3o lancarem agua sobre o terreno adjacente
ou sobre o logradouro publico.

Art. 88 O escoamento das dguas pluviais do terreno para as sarjetas dos logradouros
publicos deve ser feito através de condutores sob os passeios.

Art. 89 E proibida a ligacio dos condutores de dguas pluviais a rede de esgoto sanita-
rio, guando houver.

Art. 90 As instalacdes para escoamento de dguas pluviais sdo executadas de acordo
com o que estabelecem as Normas Técnicas.

Art. 91 Nos casos em que o coletor pluvial passar por propriedade lindeira, deve ser
juntada ao projeto uma declaragdo de autorizagdo do proprietério daquele imével, por
instrumente particular, observado o disposto na Lei Federal 13.726/2018 ou norma
que a suceda, concedendo permissao a indispensével ligacdo aquele coletor. .

CAPITULO It
PAREDES E PISOS

Art. 92 Os materiais e elementos de construgdo devem satisfazer as normas de quali-
dade e seguranca relativas a sua aplicagao na construgdo, ao que dispde a ABNT e le-
gislagdo pertinente a cada caso, ficando seu emprego sob responsabilidade do profis-
sional que deles fizer uso.

Art. 93 As paredes, tanto externas como internas, quando executadas em alvenaria
de tijolo, devem ter espessura minima de 0,15 m (quinze centimetros).

§12 As paredes de alvenaria de tijolo que constituirem divisGes entre economias dis-
tintas e as construidas nas divisas dos lotes devem ter espessura minima de 0,20 m
(vinte centimetros).

§22 As paredes de alvenaria de tijolo que constituirem divisdes internas podem ter
espessura minima de 0,10m (dez centimetros).

§32 As espessuras minimas de paredes constantes neste Artigo podem ser alteradas
quando forem utilizados materiais de natureza diversa, desde que possuam, compro-



vadamente, no minimo, os mesmos fndices de resisténcia, impermeabilidade e isola-
mento térmico e acustico, conformie ¢ £asc.

Art. 94 Os pisos gue separam os pavimentos de uma edificacdo de uso coletivo de-
vem observar os indices técnicos de resisténcia, impermeabilidade, isolamento acusti-
co e incombustiveis.

CAPITULO IV
ILUMINACAO E VENTILAGCAO

Art. 95 Salvo 0s casos expressos, todo o compartimento deve ter vaos para o exteri-
ot, satisfazendo as prescri¢bes deste Codigo de Obras e Edificacdes.

§12 Os vdos, quando dotados de esquadrias, deverdo permitir renovagdo do ar, em
pelo menos 50% (cinguenta por cento) da area minima exigida.

§2° Em nenhum caso, a area das aberiuras destinadas a ventilar qualquer comparti-
mento, poderd ser inferior a 0,40 m? (quarenta centimetros quadrados), ressalvados
os casos de ventilagdo por dutos. '

Art. 96 O total da &rea dos v3os para o exterior, em cada compartimento, ndo pode
ser inferior a fracdo estabelecida na Tabela 1.

Tabela 1 - Padr&es para vdos de ventilacdo e iluminacdo natural

Uso Tipologia e ou Compartimen- | ventilagdo e iluminagdo da
to fracio da area do piso
Residencial Compartimentos principais: 1/5

sala estar e jantar, dormito-
rios, escritério e demais
compartimentos de perma-
néncia

Cozinha, lavanderia, banhei- 1/7
ros, depédsitos, closets, gara-
gem e similares

Ndo Residencial Salas, escritorios, hotéis, 1/7

hospitais, clinicas, edificios

administrativos, locais para
refeigBes, etc.

Lojas, pavilhdes, galerias e 1/12

centros comerciais, audito- :

rios e outros locais de reuni-
do de publico




Paragrafo danico. Quando os vaos se localizarem sob qualquer tipo de cobertura, a
porcdo da drea externa aos mesmaos sera soimada a drea dos compartimentos que por
ele ventilam, para fins de dimensionamento.

Art. 97 N3o pode haver aberturas em paredes levantadas sobre as divisas do terreno
ou a menos de 1,50 m {um metro e cinquenta centimetros) delas, & excegdo de tijolos
de vidro, desde que transltcidos e ndo vazados.

Pardgrafo (inico. As aberturas para iluminacdo e ventilacdo dos compartimentos prin-
cipais confrontantes em economias diferentes e localizados no mesmo terreno ndo
podem ter entre elas, distancia menor que 3,00 m (trés metros}, mesmo gue estejam
numa Unica edificacdo.

Art. 98 E permitida a abertura de vdos para poc¢os de ventilagdo e iluminaggo (PVI)
desde que cbhservadas as seguintes condicdes:

| - se forem abertos vdos pertencentes aos compartimentos de permanéncia prolon-
gada, o PVI deve permitir a inscricdo de um circulo de 3,00 m (trés metros} de didme-
tro;

Il - se forem abertos v3os pertencenties aos compartimentos de permanéncia transito-
ria, copas, cozinhas e dreas de servigo, o PVI deve permitir a inscricdo de um circulo de
2,00 m (dois metros) de didmetro;

Il - se o PVI servir apenas a compartimentos sanitarios, este deve permitir a inscrigdo
de um circulo de 1,00m (um metro} de didmetro e possuir drea minima de 1,50m? {um
metro e cinguenta centimetros quadrados),

Paragrafo Gnico. Os pogos de ventilacdo e iluminagdo devem ser revestidos interna-
mente e visitaveis na base, ndo sendo permitidos beirados cuja projecio se sobrepo-
nha ao diametro minimo exigido.

Art. 99 Os banheiros poderdo ser ventilados natural ou mecanicamente através de
dutos.

Art. 100 As garagens coletivas terdo ventilagdo permanente, igual a, no minimo, 1/20
{um vigésimo) da drea total do piso.

Art. 101 O local das escadas sera dotado de janelas em cada pavimento, sendo tole-
rada, no pavimento térreo, ventilagdo através da porta de acesso.

Art. 102 Os compartimentos destinados a dormitérios deverdo ter dispositivos que
permitam a vedagdo da fluminagdo, como venezianas, persianas ou similares.



Art. 103 As aberturas confrontantes de economias distintas ndo poderdo ter distan-
cia entre elas menor que 3,00 m (irés metros}, mesmo fazendo parte da mesma edifi-
cacao.

Art. 104 Podera ser dispensada a abertura de vaos de iluminagdo e ventilagdo em
cinemas, auditdrios, teatros e compartimentos de utilizagdo especial, desde que sejam
substituidos por processos mecanicos, cujo projeto completo deverd ser apresentado
juntamente com o projeto arquitetdnico.

CAPITULO V
PES-DIREITOS

Art. 105 Os pés-direitos deverdo ter as seguintes alturas minimas:

[ - para compartimentos destinados as residéncias, 2,60 m (dois metros e sessenta
centimetros) respeitadas as excecdes previstas neste Codigo;

Il - para compartimentos destinados 3s atividades comerciais, industriais e de presta-
¢3o de servigos: '

a) 2,60 m (dois metros e sessenta centimetros) em escritérios e salas individuais para
prestagdo de servigos;

b) 3,00 m (trés metros} em compartimento até 100,00 m? (cem metros quadrados) de
area;

c) 3,30 m (trés metros e trinta centimetros) em compartimentos com area superior a
100,00 m? {ceém metros quadrados) e até 300,00 m? (trezentos metros quadrados);

d) 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) em compartimentos com area superi-
or a 300,00 m? (trezentos metros quadrados).

Art. 106 E permitido um conjunto formado por loja e sobreloja ou mezanino, de a-
cordo com os seguintes parametros:

I - 2,20 m (dois metros e vinte centimetros) de pé-direito minimo para sobreloja ou
mezanino, ndo se admitindo elemento estrutural abaixo desta dimensao; .

I - 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros) de pé-direito minimo da loja, embaixo
da sobreloja ou mezanino, ndo se admitindo elemento estrutural abaixo desta dimen-
s30;

ti - projecio maxima da sobreloja ou mezanino nas seguintes propor¢des:

a) 60% (sessenta por cento) para lojas com até 100,00 m? {cem metros quadrados);

b) 40% (quarenta por cento) para lojas com mais de 100,00 m? {cem metros quadra-
dos).

Art. 107 Em compartimento com teto inclinado, o pé-direito minimo no centro do
compartimento ndo pode ser menor do que aguele exigido em cada caso.



CAPITULO VI
AREAS DE CIRCULACAO

Art. 108 Sdo consideradas dreas de circulacdo os corredores, escadas e rampas, os
elevadores e escadas rolantes, os vestibulos, portarias e saidas, os vios de passagem.
Paragrafo unico. Todas as areas de circulagdo devem ser mantidas livres e desimpedi-
das de qualquer obstdculo ao transito de pessoas.

SECAO |
CORREDORES, ESCADAS E RAMPAS

Art. 109 As escadas deverdo:

| - ser incombustiveis nas dreas comerciais, sendo permitide de madeira em residén-
cias;

[ - permitir passagem livre com altura naoc inferior a 2,00 m (dois metros);

Il - ter largura minima entre os corrim3os de 1,00 m {um metro), quando em edifica-
¢do de uma economia; 1,20 m (um metro e vinte centimetros) em edificacdes de mais
de uma economia e, de 0,60 m (sessenta centimetros) quando para uso nitidamente
secundario e eventual, como depdsitos, garagens, sub-telhados e casos similares;

IV - ter degraus com altura maxima de 0,19 m {dezenove centimetros), e largura mini-
ma de 0,25 m (vinte e cinco centimetros) devendo o dimensionamento ser feito pela
formuia de Biondel 2h + b = 0,63 m a 0,64 m, onde “h” é a altura dos degraus e “b” a
sua largura;

V - ter corrimdo com altura de 0,85 m {oitenta e cinco centimetros);

VI - ter patamar intermediario com extensdo minima de 0,80 m (oitenta centimetros)
sempre que o nimero de degraus consecutivos for superior a 16 (dezesseis);

VIl - serem revestidas com material antiderrapante.

§12 Para os efeitos deste ¢édigo, escadas de ferro sdo consideradas incombustiveis.
§22 As escadas das edificacBes residenciais de uma economia e as escadas de servico
que liguem a loja a sobreloja dos prédios comerciais, poderdo ser construidas em ma-
deira ou ferro.

Art. 110 Nas escadas em leque o dimensionamento dos degraus devera ser feito no
eixo destes, sendo o centralizado nos casos de largura total do degrau inferior a 1,20
m {um metro e vinte centimetros), ou a um minimo de 0,60 m (sessenta centimetros)
do hordo inferior da escada nos casos de maior largura.

Paragrafo anico. Nas escadas em leque sera obrigatéria a largura minima para degrau
de 0,07 m (sete centimetros} junto ao bordo interior do degrau.

Art. 111 Nos prédios publicos destinados ao uso puhblico, e nas edificagbes de uso
comercial, devera haver rampas de acesso a partir do passeio publico.



Paragrafo unico. Nos prédios dotados de pavimento térreo e mezanino, as escadas de
acesso a esta poderdo ser substituidas por rampas.

Art. 112 As rampas para pedestres deverio:

I - serem construidas de material incombustivel:

Il - terem passagem livre com altura ndo inferior a 2,00 m {dois metros);

1} - terem largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

IV - terem declividade ndo superior a 1/12 (um doze avos) de seu comprimento;
V - terem o piso revestido com material antiderrapante;

Vi - terem corrim@es com altura de 0,85 m (oitenta e cinco centimetros).

Art. 113 Os corredores e galerias comercias terdo largura Gtil correspondente a 1/12
(um doze avos) de seu comprimento, ndo podendo ser inferior a:

I - 2,00 m {dois metros) se a galeria ou corredor possuir compartimentos em um de
seus lados;

I - 3,00 m ({trés metros) se a galeria ou corredor possuir compartimentos em ambos os
lados.

Paragrafo Gnico. Se o cdiculo da largura exceder a 4,50 m (quatro metros e cinquenta
centimetros), os corredores ou galerias comerciais devem ser dotados de um hafl a
cada 60,00 m (sessenta metros) onde possa ser inscrito um circulo com diametro igual
ou superior a 7,50 m (sete metros e cinquenta centimetros).

Art. 114 Além das exigéncias estabelecidas nos Artigos anteriores, a construgdo de
escadas e rampas de uso comum ou coletivo deve observar ainda:

I - ndo podem ser dotadas de lixeiras ou gualquer outro tipo de equipaments, bem
como de tubulacdes que possibilitem a expansdo de fogo ou fumacga;

Il - o patamar de acesso ao pavimento deve estar no mesmo nivel do piso da circula-
cao;

Il - os lances s3o preferencialmente retos, devendo existir patamares intermediarios
quando houver mudanca de diregdo ou quando a escada precisar vencer altura superi-
or a 2,80 m {dois metros e oitenta centimetros).

SECAO H
SAIDAS DE EMERGENCIA

Art. 115 O projeto, a instalacdo, as licengas e a manutengdo das Saidas de Emergén-
cia, bem como dos demais elementos associados a prevengdo contra incéndio, devem
atender as legislacdes e normas aplicdveis, em especial as relacionadas ao Corpo de
Bombeiros e demais instituicdes competentes.



SECAO il
ELEVADORES E ESCADAS ROLANTES

Art. 116 O projeto, a instalagdo e a manutengdo de elevadores e escadas rolantes
deverdo obedecer as normas técnicas pertinentes, com a devida responsabilidade téc-
nica.

§12 A instalacdo de elevadores em uma edificagdo ndo dispensa a construcdo de esca-
da, em especial em casos de Saidas de Emergéncia.

§22Uma edificacdo multipavimentos deve apresentar elevadores sempre que apresen-

tar 5 {cinco} ou mais pavimentos.

SECAO v
VAOS DE PASSAGEM E PORTAS

Art. 117 Osvdos de passagem devem atender as seguintes condi¢des:

| - pé-direito minimo de 2,20 m (dois e metros e vinte centimetros);

Il - largura minima 0,90 m (noventa centimetros);

Il - servindo a mais de uma economia 1,20 m {um metro e vinte centimetros).

Art. 118 O dimensionamento das portas deverd atender as seguintes condi¢des mi-
nimas:

! - portas de acesso principal servindo a uma economia - 0,80 m (oitenta centimetros)
e a mais de uma economia - 1,20 m {um metro e vinte centimetros);

Il - portas internas - 0,80 m {oitenta centimetros);

[If - portas de sanitarios - 0,60 m (sessenta centimetros};

IV - portas de garagem - 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros).

Paragrafo unico. As portas e vios de passagem ter3o altura minima de 2,10 m {dois
metros e dez centimetros).

CAPITULO VI
ACESSIBILIDADE

Art. 119 Em qualquer edificacdo de uso publico ou coletivo, devem ser asseguradas
condi¢cBes de acessibilidade, circulagdo e uso, conforme NBR 9050 ou outra norma que
a substitua.

§12 Quando existir desnivel entre o piso do pavimento térreo e o passeio ou quando
houver desniveis internos, é obrigatoria a utilizagio de rampas, conforme especifica-
das, para acesso e locomogdo de pessoas com deficiéncia.

§22 Quando ndo houverem, rampas, o acesso de pessoas com deficiéncia a outros pa-
vimentos deve ser feito através de elevador.



Art. 120 Nas habita¢Bes de interesse social, quando existir desnivel entre o piso do 1°
(primeiro) pavimento habitdvel e o passeio, é obrigatdria a utilizagcdo de rampas, con-
forme especificadas na SECAO | do CAPITULQ VI do TITULO VIII deste Cddigo, para a-
cesso e locomogdo de pessoas com deficiéncia.

Art. 121 Nas edificacBes de uso plblico deve haver, pelo menos, uma instalagdo sani-
tiria para pessoas com deficiéncia, com dimensionamento que possibilite seu uso com
cadeira de rodas.

Art. 122 Nos cinemas, auditérios, templos, teatros, estadios, ginasios esportivos e
congéneres, devem existir espagos para espectadores com deficiéncia ao longo dos
corredores, na proporcio de 1% (um por cento) da lotagdo do estabelecimento.

Art. 123 Nos estacionamentos comerciais, devem ser reservadas vagas para pessoas
com deficiéncia na propor¢do de 1% (um por cento) das vagas totais previstas, com
minimo de 1 (uma) vaga.

Art. 124 No inicio e término das rampas, 0 piso deve ter tratamento diferenciado,
para orientagdo de pessoas com deficiéncias visuais.

Art. 125 Os corrimdos das escadas coletivas devem ser continuos nos. lances, sem
interrup¢do nos patamares, prolongando-se por, pelo menos, 0,30 m {trinta centime-
tros), aguém do inicio e além do término do fance da escada.

Art. 126 As portas situadas nas areas comuns de circulacdo, bem como as de ingresso
na edificagao e nas unidades autdnomas, devem ter largura livie minima de 0,80 m
(oitenta centimetros).

Art. 127 Com a finalidade de assegurar o uso por pessoas com deficiéncia, o Unico,
ou pelo menos um dos elevadores, deve:

1 - estar situado em local a elas acessivel;

Il - estar situado em nivel com o pavimento a que servir, ou ser interligado ao mesmo
por rampa;

il - ter cabine com dimensdes internas minimas de 1,10 m x 1,40 m (um metro ¢ dez
centimetros por um metro e quarenta centimetros);

IV - ter porta com vao minimo de 0,80 m {oitenta centimetros);

V - ter capacidade minima para 8 {oito) pessoas.



CAPTTULO VI
FACHADAS E CORPOS EM BALANGCO

Art. 128 E livre a composicdo das fachadas, desde que n3o contrariem as disposicdes
deste Codigo. As fachadas e demais paredes externas das edificagdes, inclusive as das
divisas do lote, deverdo receber tratamento arquitetdnico e ser convenientemente
conservadas considerando seu compromisso com a paisagem urbana.

Art. 129 A construcdo ou a projecdo sobre os afastamentos é possivel na forma esta-
belecida neste Artigo e na Lei do Plano Diretor.

§12 F permitida a projecio sobre os afastamentos dos seguintes corpos em balanco:

I - marquises e beirais;

Il - varandas abertas e corpos avancados até 10% (dez por cento) da largura do logra-
douro limitando-se a 1,20 m {um metro e vinte centimetros} do alinhamento;

Hl - saliéncias, quebra-sois e elementos decorativos.

§29 E permitida a construgdo:

| - de rampas e escadas de acesso a edificacdo, desde que descobertas, sobre os afas-
tamentos;

Il - de guaritas, muros e grades no alinhamento ou divisas;

Il - de pérgulas sobre os afastamentos.

§3¢2 Qualguer saliéncia projetada sobre o passeio deve obedecer 4 cota minima de
2,80 m (dois metros e oitenta centimetros) de altura.

CAPITULO IX
BEIRAIS

Art. 130 As aguas pluviais provenientes das coberturas devem ser esgotadas por
meio de calhas e condutores dentro dos limites do lote, ndo sendo permitido o desa-
glie em lotes vizinhos ou sobre os passeios publicos. '

§12 Nas edificactes executadas no alinhamento dos logradouros ou nas divisas com
lotes vizinhos as aguas pluviais provenientes da cobertura devem ser canalizadas e
encaminhadas a tubulagdo pluvial da rede publica ou a sarjeta sob o passeio, quando
n3o houver rede publica de aguas pluviais. '

§2@ E proibido o lancamento de aguas pluviais, armazenadas em reservatorios ou nio,
contidas em subsolo, ou nao, diretamente em via plblica, quando houver coleta da
rede publica.

Art. 131 Os beirais podem ocupar no maximo 1/3 (um terco) do afastamento minimo
obrigatdrio, tendo dimensdo maxima de 1,20 m {(um metro e vinte centimetros). Ndo
sao permitidas projegdes de beirais sobre o recuo viario.



Paragrafo tnico. Excetua-se da regiz pravista no caput deste Artigo os beirais que a-

companham a projecio da sacada, em todas edificagoes.

CAPITULO X
MARQUISES

Art. 132 E permitida a construgdo de marquises, nas edificagBes comerciais ou de

servicos.

Art. 133 A marquise construida na testada de edificagdo erguida no alinhamento nao
pode exceder a 2/3 {dois tergos) da largura do passeio.

§12 As marquises devem ser construidas de material incombustivel.

§22 As dguas pluviais coletadas sobre as marquises devem ser conduzidas por calhas e
dutos ao sistema publico de drenagem ou, se inexiste este, as sarjetas.

§32 A construc3o de marquises ndo pode prejudicar a arborizagdo e a iluminacdo pu-
blica.

Art. 134 E facultada a construcdo da marquise no alinhamento do lote em que for
dispensado o recuo de jardim, e quando for construida, deve atender as seguintes
condicoes:

| - ter balango maximo de 2,00 m {dois metros) a partir do alinhamento, desde que a
largura do passeio ptblico permita, ficando em qualguer caso, no minimo, 0,50 m
{cinguenta centimetros) aguém do meio-fio;

I - ter seu nivel inferior, no lado mais préximo ao meio-fig, a altura minima de 3,00 m
(trés metros} e no lado junto a edificacio, a altura minima de 2,60 m (dois metros e
sessenta centimetros) e, em ambos os casos, & altura maxima de 4,50 m (quatro me-
tros e cinguenta centimetros), tudo em relacdo ac nivel do passeio;

Il - ser construida de forma tal a ndo prejudicar a arborizac3o ou iluminagdo publica;

IV - ndo exceder a altura de 1,00 m {um metro) acima do seu nivel inferior;

V - ser provida de dispositivos que impecam a queda das dguas sobre o passeio e o
logradouro, nao sendo permitido o uso de cathas aparentes.

VI - atender legislacdo especifica de bombeiros quanto 2 altura minima, guando neces-
sario.

Vli - obrigatoriedade de apresentagdo, por parte do proprietério, de laudo de estabiti-
dade estrutural da marquise a cada 5 {cinco} anos, conforme Leis Municipais n®
1865/1995 e n? 1901/1996.

§12 Em passeios publicos com largura inferior a 2,50 m (dois metros e cinquenta cen-
timetros) o balango maximo deve ser reduzido, obedecendo ao recuo de 0,50 m (cin-
guenta centimetros) do meio-fio.
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§22 As marquises devem atender s condicbes de seguranca no que tange ao tipo
I} . '

espessura e materiais empregados.

8§32 As marquises de edificacbes situadas en “calgadBes” devem obedecer a projetos
especificos.

CAPITULO XI
TOLDOS E ACESSOS COBERTOS

Art. 135 A colocagdo de toidos sobre o recuo para jardim ou passeio plblico é permi-
tida, desde que atendidas as seguintes condi¢des:

[ - ser engastado na edificagdo, ndo podendo haver colunas de apoio quando situados
sobre o passeio;

Il - ter balango maximo de 2,00 m (dois metros), ficando no minimo 0,50 m {cinquenta
centimetros) aguém do meio-fio;

li} - ndo possuir elementos abaixo de 3,00 m (trés metros) em rela¢do ao nivel do pas-
seio;

IV - ndo prejudicar a arborizacdo, a iluminagdo publica, a visibilidade de placas, avisos,
sinais de transito e outros equipamentos publicos.

V - altura maxima de 4,50 m (guatro metros e cinquenta centimetros) em relacdo ao
nivel do passeio;

VI - atender legislacdo especifica de bombeiros quanto a altura minima, quando neces-
sario.

V!l - em casos atividades especificas de bares e restaurantes, o trecho da calcada que
podera ser utilizado com mesas ¢ o equivalente a faixa de transi¢do, se houver, man-
tendo sempre o trecho da faixa livre, de 1,80 (um metro e oitenta centimetros), a con-
tar da linha do meio-fio, sem nenhuma tipo de obstruc¢ao.

Art. 136 Os acessos cobertos s3o permitidos na parte frontal as entradas principais,
sobre recuo de jardim ou passeio pUblico, de hotéis, restaurantes, hospitais, clubes,
cinemas e teatros, templos e escolas, desde que atendidas as seguintes condicdes:

| - ter estrutura metdlica ou equivalente;

fl - ter apoios até o alinhamento;

lif - ter balango méximo de 2,00 m {dois metros), ficando no minimo 0,50 m (cinguenta
centimetros) aquém do meio-fio.

IV - observar passagem livre de altura ndo inferior a 3,00 m (trés metros);

V - ter largura maxima de 2,00 m {dois metros);

VI - atender legislacdo especifica de bombeiros guanto a altura minima, quando neces-
sario.

§1¢2 Para as demais edificagBes, € permitida a colocagdo de acessos cobertos na parte
frontal aos acessos principais, somente sobre o recuo de jardim, desde que atendidas
as condicOes dos incisos i, I, IV e V deste Artigo.
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§‘2 . Para as edificacdes descritas no caput a exigéncia contida no inciso V pode ser fle-
xibilizada, considerando as caracteristicas do uso do imével, mediante anslise do drgdo
competente, quando for o caso.

o e _ e
§32 Quando se tratar de Edificacdc de Interesse Histérico devers ser consultado o 6r-

gao competente a fim de verificar a relagdo com a fachada existente, conforme expos-
to na SECAO V do CAPITULO | do TITULO X deste Cédigo.

CAPITULO XII
SACADAS

Art. 137 Sobre os recuos de ajardinamento estabelecidos, exceto o recuo viario, po-
dem ser executadas sacadas em balan¢o, obedecendo as seguintes condicdes:

I - ter altura livre minima de 2,20 m {dois metros e vinte centimetros) em relacdo ao
nivel do terreno;

Il - ndo exceder o balango, sobre o recuo de ajardinamento, o limite de 1,20 m {um
metro e vinte centimetros} de projecdo, e 1,30 m {um metro e trinta centimetros),
quando a altura do prédio for igual ou superior a 12,00 m (doze metros);

11l - quando o guarda-corpo da sacada for executado em perfis metélicos, estes devem
ser verticais;

IV - é vedada a projecdo da sacada sobre o passeio publico.

CAPITULO XHi
PERGULA

Art. 138 As pérgulas ndo terdo sua projecdo incluida na taxa de ocupagdo e coeficien-
te maximo do lote e, desde que:

| - localizem-se sobre aberturas de iluminagio, ventilagdo e insolagdo de compartimen-
tos;

il - tenham parte vazada, uniformemente distribuida por metros quadrados corres-
pondentes a, no minimo, 70% (setenta por cento) da drea de sua proje¢ao horizontal;
Il - a parte vazada ndo tenha qualquer dimensdo inferior a 1 (uma) vez a altura da ner-
vura; '

IV - somente 10% (dez por cento) da extens3o do pavimento de sua proje¢do horizon-
tal, seja ocupada por colunas de sustentagdo. '

Paragrafo tnico. As pérgulas que ndo atenderem ao disposto neste Artigo serdo con-
sideradas dreas cobertas para efeito de observincia dos pardmetros construtivos defi-
nidos pelo Plano Diretor Municipal.



CAPITULO XIV
PORTARIAS, GUARITAS £ ABRIGOS

Art. 139 Portarias, guaritas e abrigos para guarda, independentes da edificagdo e de
carater removivel, poderdo situar-se em faixas de recuoc minimo obrigatdrio, desde
que n&o ultrapassem a drea maxima de 6,00 m? {seis metros quadrados) de projecdo,
incluindo a cobertura.

Paragrafo unico - Quando solicitado pelo Municipio, as edificagdes de que trata o co-
put deste Artigo, deverdo ser removidas sem qualquer 6nus & Administraco Munici-
pal.

CAPITULO XV
COMUNICACAO VISUAL - PLACAS, LETREIROS E TOTENS

Art. 140 Todo anincio devera observar, dentre outras, as seguintes normas:

| - oferecer condigdes de seguranga ao publico;

It - ser mantide em bom estado de conservagao, ho que tange a estabilidade, resistén-
cia dos materiais e aspecto visual;

[l - receber tratamento final adequado em todas as suas superficies, inciusive na sua
estrutura;

IV - atender as normas técnicas pertinentes a seguranga e estabilidade de seus ele-
menios;

V - respeitar a vegetac¢ao arborea significativa definida por normas especificas constan-
tes do Plano Diretor efou em demais legislagdes e normas pertinentes;

VI - ndc prejudicar a visibilidade de sinalizagio de trénsito ou outro sinal de comunica-
c3o institucional, destinado 4 orientag3o do publico, bem como a numeraggo imobilia-
ria e a denominacdo dos logradouros;

VIl - ndo interferir na operagdo ou sinalizagao de transito ou, ainda, causar inseguranca
ao transito de veiculos e pedestres, quando com dispositivo elétrico ou com pelicula
de alta reflexividade; e '

Vil - n3o prejudicar a visualizacdo de edificagdes de interesse histérico.

Art. 141 Serd permitido somente um Unico andncio indicative por imével publico ou
privado, que deverd conter todas as informagdes necessarias ao publico.

Art. 142 Os anuncios indicativos deverdo atender as seguintes condigdes:

| - guando a testada do imével for inferior a 10,00 m (dez metros) lineares, a area total
do anlncio ndo devera ultrapassar 1,50 m? (um metro e cinguenta centimetros qua-
drados);



Il - guando a testada do imodvel for igual ou superior a 10,00 m (dez metros) lineares e
inferior a 100,00 m (cem metros} lineares, @ area total do antincio n3o devera ultra-
passar 4,00 m? (quatro metros quadrados);

Ili - guando o andncio indicativo for composto apenas de letras, logomarcas ou simbo-
los grampeados ou pintados na parede, a area total do andncio sera aquela resultante
do somatcorio dos poligonos formados pelas linhas imediatamente externas que con-
tornam cada elemento inserido na fachada;

Paragrafo unico. A altura maxima de qualquer parte do anuncio indicativo ndo devera
uitrapassar, em nenhuma hipdtese, a altura maxima de 3,00 m (trés metros).

Art. 143 Ndo serdo permitidos anluncios que descaracterizem as fachadas dos imoveis
com a colocagdo de painéis ou outro dispositivo.

Paragrafo Unico. A colocagdo de antincios, placas e letreiros em edificacdes de interes-
se histérico deverdo passar por aprovacdo do érgdo competente, que analisara os se-
guintes parametros:

I - forma de fixacdo que evite dano a elemento fundamental para a caracterizacdo his-
térica;

It - possibilidade de reversdo ou remocdo do elemento;

It - materialidade e adequacdo com relacdo ao conjunto edificado;

IV - polui¢do visual com relagdo ao conjunto, de modo a ndo interferir na ambiéncia e
na paisagem urbana;

Art. 144 Nao serdo permitidos anuncios instalades em marquises, saliéncias ou reco-
brimento de fachadas, mesmo que constantes de projeto de edificagdo aprovado ou
regularizado.

Paragrafo Unico. Sera admitido anuncio indicativo no frontdo de toldo retritil, desde
que a altura das letras ndo ultrapasse 0,20 m (vinte centimetros), atendido o disposto
no caput deste Artigo.

Art. 145 = O andncio indicativo ndo podera avangar sobre o passeio publico ou calcada.
Paragrafo unico. Nas edificagBes existentes no alinhamento, regulares e dotadas de
licenca de funcionamento, o andncic indicativo podera avancar até 0,15 m (quinze
centimetros) sobre o passeio.

Art. 146 Os anuncios deverdo ter sua proje¢do ortogonal totalmente contida nos li-
mites externos da fachada onde se encontram e ndo poderdo prejudicar a area de ex-
posicdo de outro anuncio.

Paragrafo Unico. Na hipétese do imdvel, piblico ou privado, abrigar mais de uma ati-
vidade, o anuncio referido no caput deste Artigo poderd ser. subdividido em outros,
desde que sua drea total ndo ultrapasse os limites estabelecidos no Art. 143 .



Art. 147 Quando o imével for de esquina ou tiver mais de uma frente para logradou-
ro publico oficial, serd permitido um anuncio por testada, atendidas as exigéncias es-
tabelecidas neste Capitulo.

Art. 148 Ficam proibidos os andncios indicativos nas empenas cegas e nas coberturas
das edificagdes.

Art. 149 E proibido fixar propaganda, anUncios, faixas, objetos ou quaisquer enge-
nhos publicitarios ou informativos, em postes, arvores, obras publicas, abrigos de pa-
radas de coletivos, placas de sinalizagdo, equipamentos de mobiliario urbano, ou
quaisquer locais legalmente n3o autorizados.

Paragrafo Gnico. Estdo sujeitos as san¢des previstas neste Codigo de Obras e de Edifi-
cacBes o Anunciante, a Agéncia de Publicidade e o Veiculo de Divulgacdo (sendo con-
siderados como veiculo de divulgagio o proprietério, o usudrio ou o possuidor do lote
correspondente).

Art. 150 E proibido pichar, desenhar ou escrever em muros, fachadas, colunas, pare-
des, postes, arvores, abrigos de paradas de coletivos, placas de sinalizagao, equipa-
mentos de mobilidrio urbano, monumentcs ou qualquer lugar de uso puablico e priva-
do.

paragrafo Gnico. Mediante autorizagdo do proprietario do imovel e obedecida a legis-
lac3o especifica, poderd ser executada a pintura artistica em muros e fachadas de edi-
ficacdo.

Art. 151 Todas as placas e letreiros devem observar, dentre outras, as seguintes
normas: .

| - a projecdo horizontal de placas e letreiros colocados em fachadas e suspensos sobre
o passeio, limitar-se-a ao maximo de 1,00 m (um metro) em relacio a fachada, ficando
em qualquer caso, sua extremidade, no minimo, a 0,50 m (cinquenta centimetros) a-
guém do meio-fio. Serdo fixados na parede com angulo de 90° {noventa graus}, com
uma distancia entre 0,10 m (dez centimetros) a 0,20 m (vinte centimetros) desta;

Il - o5 andncios perpendiculares a fachada, tipo pescador, terdo drea maxima de 0,50
m? {meio metro quadrado);

Il - a drea maxima permitida para placas e letreiros em uma mesma fachada nédo po-
dera exceder a 4rea resuftante da multiplicacdo de 1,00 m {um metro) pela largura da
testada da edificacdo, ou, no caso de varias atividades em uma sé edificacdo, da largu-
ra da testada correspondente a atividade;

IV - é vedada a instalacio de placas e letreiros acima do térreo, exceto no caso de exis-
téncia de marquises na edifica¢do, se confeccionados em letra caixa com altura maxi-
ma de 0,80 m (oitenta centimetros);



V - para os estabelecimentos acima do térreo, 0s antincios deverdo ser instalados na
area interna do prédio, junto 2 poria de acesso. No caso da existéncia de um Unico
estabelecimento no(s) andar(es) superior(es), podera ser instalado anuncio indicativo
na area externa, no vao da porta de acesso;

VI - os letreiros paralelos a fachada serfo preferencialmente encaixados nos vios das
portas e janelas. Poderdo também ser centrados nos planos de fachada, relacionados
com as linhas de construgdo da mesma, sem vedar aberturas e seus elementos orna-
mentais, tais como bandeiras e gradis;

VIl - £ proibida a obstrugdo ou cobrimento de quaisquer elementos arquitetdnicos e
ornamentais;

VIIt - as placas e letreiros em estrutura prépria poderdo ser instalados no recuo de jar-
dim ou lateral, com altura inferior a laje de cobertura do pavimento térreo, sem proje-
¢3o sobre o passeio;

Art. 152 Todos os anlncios pintados devem observar, dentre outras, as seguintes
normas:

| - aniincios pintados sobre a fachada serdo permitidos somente em edificacdes com
carater comercial, desde que a pintura ocorra diretamente sobre a parede e que n3o
interceptarem elementos decorativos da fachada, sejam estes ornamentos, cantaria
ou qualquer outro revestimento original e caracteristico do momento arquiteténico
{como pedra falsa, pastilhas cerarnicas, e afins).

Il - somente podera ser aplicado no térreo, sendo as letras sem relevo, seguindo as
dimensdes especificadas para os demais tipos de letreiros.

li - as letras devem ser pintadas diretamente sobre a pintura da parede, sem diferen-
ciagdo de fundo, sendo admitida a pintura de molduras de no maximo 4 cm (quatro
centimetros} de largura;

IV - Sdo proibidos anlincios pintados em edificagdes de interesse histérico, exceto em
caso de aprovagdo expressa do 6rgdo municipal competente.

CAPITULO XV
AREAS DE ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

Art. 153 O numero minimo de vagas para veiculos, de acordo com a edificacdo, é o
seguinte:

| - residéncia unifamiliar: 1 (uma) vaga;

Il - residéncia multifamiliar: 1 (uma) vaga para cada 2 (duas) unidades residenciais com
area privativa até 50,00 m? (cinquenta metros quadrados);

Il - residéncia multifamiliar com mais de 50,00 m? (cinquenta metros quadrados): o
coeficiente minimo de vagas é de 0,8 (zero virgula oito) vagas de estacionamento por
unidade, arredondando a maior;



IV - para edificag@es multifamiliares com mais de 50 (cinquenta) vagas, sera acrescido
2% (dois por cento) do total de vagas reservadas para pessoas comnecessidades espe-
ciais, devendo estas serem de uso comum;

V - supermercados com area superior a 400,00 m? {quatrocentos metros quadrados): 1
(uma) vaga para cada 50,00 m? (cinquenta metros quadrados) de area util;

VI - restaurantes, churrascarias ou similares com drea (til superior a 400,00 m? (qua-
trocentos metros quadrados): 1 (uma) vaga para cada 50,00 m? (cinglienta metros
guadrados) de area Gtil;

VIi - hotéis, albergues ou similares: 1 {uma) vaga para cada 2 (dois) quartos;

VI - motéis: 1 (uma) vaga por quarto;

IX- hospitais, clinicas e casas de satde: 1 (uma) vaga para cada 100,00 m? {cem metros
guadrados) de area util;

X - outras edificacBes comerciais ndo especificadas neste artigo: 1 (uma} vaga para
cada 150,00 m? (cento e cinquenta metros quadrados) de drea Util.

Xi- em terrenos com testada de até 12,00 m {doze metros) onde forem exigidas vagas
de embarque e desembarque e carga e descarga, estas deverdo ser de uso comum,
podendo ser compartilhadas;

XIl - na troca de uso, para edificagdes de até 100,00 m? {cem metros quadrados), é
dispensada a exigéncia de vaga de estacionamento;

XN - para edificacdes gue necessitem Estudo de Impacto de Vizinhanga e/ou Estudo de
Impacto Viario, o nimero de vagas exigidas, bem como suas dimensdes e especificida-
des, exceto para as edificagdes multifamiliares, poderdo ser alteradas conforme o im-
pacto gerado pelo empreendimento, com aprovagdo do érgdo competente;

XIV - quando o uso da edificacdo for misto, ou tiver apartamentos com areas que se
enquadrem em mais de um inciso deste artigo, a drea de cada uso deve obedecer ao
percentual minimo uma vaga de estacionamento por tipo de uso e ser calculada pro-
porcionalmente, conforme incisos anteriores, arredondando para maior o resultado
desta operacdo.

Paragrafo unico. E considerada area Util, para efeito dos célculos referidos neste Arti-
go, as areas efetivamente utilizadas pelo ptblico, ficando excluidos depdsitos, cozi-
nhas, circulagdo de servico e similares.

Art. 154 A grea minima por vaga é de 12,00 m* {doze metros quadrados), com largu-
ra minima de 2,40 m {dois metros e quarenta centimetros)..

Art. 155 E permitido que as vagas de veiculos exigidas para as edificacdes ocupem as
areas liberadas pelos afastamentos laterais, frontais ou de fundos.

Art. 156 As garagens, com excegdo daquelas situadas em edificagbes residenciais
unifamiliares, aplicam-se as seguintes exigéncias:



| - estrutura e paredes de vedagdo inteiramente incombustiveis, caso haja outro pavi-
mento na parte superior;
I - piso revestido de material resistente, impermeavel e antiderrapante.

Art. 157 Reformas, acréscimos ou modificacGes de estacionamentos j& existentes
devem obedecer as exigéncias deste Codigo.

Art. 158 O célculo do niimero de vagas para estacionamento naquelas edificagBes
ndo previstas neste Codigo serd estabelecido pelo érgdo competente da Prefeitura
Municipal.

Art. 159 As rampas de veiculos devem ter declividade maxima de até 20% (vinte por
cento), quando retas, e 15% (quinze por cento) em rampas curvas, sempre com reves-
timento antiderrapante, totalmente situadas no interior do lote e com as larguras mi-
nimas conforme Tabela 2, abaixo:

Tabela 2 - Dimensionamento de rampas de veiculos

RETAS CURVAS
LARGURA | INCLINACAQ | CONDICAO LARGURA ! INCLINAGAO | RAIO INTERNO | CONDICAC
{em metros) {em metros} (em metros}
3,00 20% Até 50 veicu- 4,00 15% 3,10 Até 50
fos vefculos
5,50 20% Mais de 50 7,00 15% 4,90 Mais de 50
veiculos veiculos
residenciais residenciais
6,00 20% Mais de 50 7,00 15% 5,50 Mais de 50
vefculos veiculos
demais usos ~demais
usos

§12 As rampas, tanto retas quanto em curvas, devem conter patamar a cada 25,00 m
{vinte e cinco metros) de extens3o ou a cada pavimento.

§22 Em locais com mais de 50 {cinquenta) vagas e rampas de acessos distintos para
entrada e saida de veiculos, pode ser utilizada a largura minima estabelecida no qgua-
dro acima.




TITULO IX
EQUIPAMENTOS E iNSTALACOES
CAPITULO |
INSTALACOES ELETRICAS

Art. 160 Todas as instalacBes elétricas prediais devem ser executadas por técnico
habilitado, de acordo com as normas técnicas pertinentes e o regulamento das Instala-
¢bes Consumidoras da concessionaria.

Paragrafo Unico. As reformas ou ampliagdes devem atender integraimente as normas
da ABNT aplicaveis e da concessiondria local.

CAPITULO Il
INSTALACGES HIDROSSANITARIAS

Art. 161 As instalagSes prediais de dgua devem atender o que estabelece a NBR 5626
da Associacio Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e o Regulamento dos Servigos de
dgua e Esgoto da empresa concessiondria, ou normas gue as sucedam.

CAPITULO Ili
INSTALACOES SANITARIAS

Art. 162 As instalagdes prediais de esgoto devem atender, além do que disp&e este
Codigo, a NBR 13969 da Associac3o Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) ou norma
gue a suceda, e o regulamento dos Servicos de Agua e Esgoto vigente.

Art. 163 As instalagoes prediais de esgoto sanitario devem ser ligadas a rede de esgo-
to sanitario, se houver.

Art. 164 Nas edificagBes situadas em vias servidas apenas por esgoto pluvial, devem
ser instaladas fossa séptica e fiitro anaerdbio. Nas edificacfes situadas em vias n3o
servidas por esgoto cloacal e/ou pluvial, devem ser instalados fossa séptica, filtro ana-
erobio e/ou sumidouro. Fossa séptica, filtro anaerébico e/ou sumidouro devem obe-
decer as seguintes especializacbes:

| - quanto a fossa sépitica:

a) deve ser dimensionada de acordo com a NBR 7229, ou norma gue a suceda;

b) deve ser localizada em drea préxima a via publica, com tampa visivel e sem nenhu-
ma obstrucdo que possa dificultar sua limpeza.

Il - guante ao filtro anaerdbico e sumidouro:



a) deve ser dimensionado de acordo com a NBR 7225 ou norma que a suceda e tendo
capacidade nunca inferior a 1,50 m? {um metro e cinquenta centimetros cabicos);

b) deve localizar-se a, no minimo, 1,50 m {um metro e cinquenta centimetros} das divi-
sas laterais, de fundos, e da testada do lote;

c) deve localizar-se a, no minimo, 20,00 m (vinte metros) de pogos de abastecimento
de dgua potavel.

paragrafo unico. A Prefeitura Municipal, ac fornecer as informacdes Urbanisticas, es-
pecificara a destinac3o do efluente da fossa septica.

CAPITULO IV
INSTALAGOES DE GAS

Art. 165 Os materiais e acessérios empregados nas instalagGes de gas devem satisfa-
zer ao que estabelece a NBR 8613 da Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas (ABNT),
ou norma que a suceda.

Art. 166 Os recipientes de gas com capacidade de até 13 Kg (treze quilos) podem ser
instalados no interior das edificac8es, desde que atendam as normas da ABNT.
Paragrafo unico. Se a capacidade dos recipientes de gas ultrapassar 13 kg {treze gui-
los), sera exigida instalagdo central que atenda a NB 107 da ABNT, ou norma que a
suceda.

Art. 167 Se instalados no interior das edificagdes, os recipientes de gds devem ser
localizados em armario de alvenaria situado na cozinha ou na drea de servico, dotado
de:

| - porta incombustive! vedada e néo voltada para o aparelho consumidor;

il - ventilagdo para o exterior da edificagdo com, no minimo duas aberturas de 0,05 m
{cinco centimetros) de didmetro junto ao piso e uma terceira de igual didmetro na par-
te superior.

§12 No interior dos armarios de que trata este Artigo n3o podem-ser instalados ralos
ou caixas de gorduras '

§22 Para efeito de dimensionamento, deve ser previsto local para 2 {dois) recipientes
de gas em cada economia, considerando-se para cada recipiente um espaco de 0,40 m

x 0,40 m x 0,65 m (quarenta centimetros por quarenta centimetros por sessenta e cin-
co centimetros).



CAPITULO V
INSTALACOES DE CONDICIONADORES DE AR

Art, 168 As instalacbes de sistemas de ar condicionado obedecem ao que estabelece
a NBR-6675 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), ou norma gue a su-
ceda.

Art. 169 Todos os aparelhos condicionadores de ar devem ser dotados de instalagdes
coletoras de agua.

CAPITULO VI
CHAMINES

Art. 170 Os estabelecimentos cuja atividade obrigue a instalagdo de chaminé devem
solicitar autorizac3o do Departamento do Meio Ambiente e obedecer a disposigdo do
Codigo de Posturas do Municipio e da legislacdo pertinente, além dos requisitos:

| - A altura das chaminés deve ultrapassar no minimo 0,60 m (sessenta centimetros} a
altura de outros elementos da propria edificagao.

il - N3o é licito encostar a parede diviséria chaminés, fogdes, fornos ou quaisquer apa-
rethos ou depdsitos suscetiveis de produzir infiltragBes ou interferéncias prejudiciais
ao vizinho. ' .

Pardgrafo unico. A disposi¢3o anterior ndo abrange as chaminés de churrasqueiras,
lareiras e fogbes de cozinha em residéncias unifamiliares.

CAPITULG VI
INSTALAGOES DE PARA-RAIOS

Art. 171 A execuc¢do das instalacSes de para-raios deve ser precedida de projeto, de
acordo com o que estabelece a NB 165 da associacdo Brasileira de Normas Técnicas
{ABNT), ou norma que a suceda.

Art. 172 E obrigatdria a instalacdo de para-raios em toda edificacdo com mais de 3
{trés) pavimentos ou altura superior a 10,00 m (dez metros), de acordo com o que es-
tabelece a NBR 5419 da ABNT ou norma que a suceda.

Paragrafo (nico. £ também obrigatdria a instalagio de para-raios nas edificactes que,
mesmo com altura inferior a mencionada no caput deste Artigo, por sua natureza este-
ja previsto na NBR 5415 ou norma que a suceda.

Art. 173 As exigéncias quanto as instalagBes de para-raios aplicam-se integralmente
as reformas e as ampliagSes.



CAPRITULD VI
SISTEMAS DE SEGURANCA, PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO

Art. 174 As exigéncias relativas as disposigBes construtivas da edificagao e instalagdo
de equipamentos considerados essenciais a circufagdo e & seguranca de seus ocupan-
tes visam, em especial, permitir a evacuacdo da totalidade dos moradores/usuarios em
periodo de tempo previsivel e com as garantias necessarias de seguranca, na hipotese
de risco, garantindo acesso &s equipes de socorro e emergéncia.

Art. 175 Considera-se Sistema de Seguranga, Prevengdo e Combate a Incéndio o con-
junto de instalagBes, equipamentos e procedimentos gue entram em acdo no momen-
to em que ocorre uma situacio de emergéncia, proporcionando nivel adequado de
seguranca aos ocupantes de uma edificagdo.

§1¢ As especificacBes disciplinadas no caput sdo aplicadas a todas as edificagGes por
ocasido da construgdo, da reforma ou ampliagdo, da regularizagdo e das mudangas de
uso, no caso das ja existentes,

§22 Ficam dispensadas das exigéncias destas especificagdes, as edificagdes destinadas
a residéncias unifamiliares e casas em série que ndo possuem areas construidas de uso
comum, '

Art. 176 No que concerne a proteczo contra incéndios, as edificagdes devem obede-
cer, no gue couber, ao que estabelece a NBR 9077 e NB 24 da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), ou normas que as sucedam,

Art, 177 A existéncia de outros sistemas de prevencdo ndo exclui a obrigatoriedade
da instalacao de extintores de incéndio em todas as edificacdes.

§12 Excetuam-se das exigéncias deste Artigo as habitacBes unifamiliares.

§22 A existéncia de garagem ou elevador no corpo do prédio de habitacio muitifamiti-
ar obriga a instalacdo de extintores de incéndio, independentemente do nimero de
pavimentos.

§3° Nos predios onde se depositam inflamdveis ou explosivos, além das exigéncias
deste Codigo, deve ser observado o que estabelece a NB 90 da Associacio Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT}, ou norma gque a suceda.

Art. 178 Os extintores devem possuir o selo atualizado da marca de conformidade da
ABNT e obedecer ao que estabelece a EB 624 no que diz respeito @ manutencdo e a
recarga, ou hormas gue as sucedam.

Art. 179 Nos ambientes de trabaitho, deve ser obedecido o que estabelece a Portaria
n2 3.214, de 08/06/78, do Ministéria do Trabalho, ou outra que venha a the suceder.



CAPITULO IX
ANTENAS

Art. 180 Nas edificagdes destinadas & habitagdo multifamiliar é obrigatéria a instala-
cao de tubula¢des para antenas de televisdo atendendo a todas as unidades habita-
cionais.

CAPITULO X
INSTALACOES PARA DEPOSITO DE LIXO

Art. 181 As edificacdes deverdio prever local para armazenagem de lixo, onde este
devera permanecer até o momento da apresentagdo a coleta.

Art. 182 Em todas as edificacdes voltadas para a via publica, devera ser reservada
area do terreno, voltada e aberta para o passeio publico, para o abrigo ou depdsito de
lixo a ser coletado pelo servico piblico, com capacidade adequada e suficiente para
acomodar os diferentes recipientes dos residuos, em local desimpedido e de facil aces-
so a coleta, obedecendo as normas estabelecidas pelos érgdos competentes.

Art. 183 Onde ndo houver coleta de lixo conteinerizado a residéncia unifamiliar deve
possuir lixeira localizada inteiramente sobre o lote a partir do alinhamento previsto.

TITULO X
CLASSIFICACAO DAS EDIFICACOES

Art. 184 Conforme o uso a que se destinam, as edifica¢®es classificam-se:

| - Residenciais - as destinadas a habitagao unifamiliar ou multifamiliar.

Il - Comerciais - as destinadas a compra e venda de mercadorias.

Il - Servigos - as destinadas ao fornecimento de determinada utilidade.

IV - Comércio e servigo de grande porte.

V - Inddstrias - as destinadas a qualquer operag¢3o definida como de transformac3o de
matéria-prima pela legislagdo federal.

V1 - Institucionais - as destinadas as atividades de educacggo, cultura, salde, assisténcia
social, religido, recreacdo, lazer e administragio publica.

VI - Mistas - as que rednem em um mesmo bloco arquiteténico, duas ou mais catego-
rias de uso.



CAPITULO |
EDIFICACOES RESIDENCIAIS

Art. 185 O atendimento as condi¢Bes projetuais de salubridade, higiene, conforto,
ifluminag3o, impermeabilizacio e seguranca, na parte interna das unidades autdnomas
residenciais, é de competéncia do responsavel técnico e do proprietario.

SECAO |
Edificacdo Unifamiliar

Art. 186 As habitacdes unifamiliares devem ter, no minimo, sala, dormitério e cozi-
nha, que podem estar em ambiente Unico, e sanitario.

SECAO I}
Zona Residencial 01

Art. 187 Serdo consideradas edificacdes residenciais aquelas localizadas na Zona Re-
sidencial 01 do Zoneamento estabelecido pelo Plano Diretor Municipal, area proxima
ao Rio Cai, com incidéncia frequente de enchentes.

Paragrafo Gnico: As edificacBes situadas nessa zona devem ser construidas a, no mi-
nimo, 1,20 m {um metro e vinte centimetros) acima do nivel da rua para evitar inunda-
cdes em casos de cheia. '

SECAO M
HabitagGes de Interesse Social

Art. 188 Considera-se habitacdo de interesse social a edificag8o residencial unifamili-
ar com drea construida de até 50,00 m? {cinquenta metros quadrados).

Paragrafo tnico. O Municipio pode elaborar e fornecer projetos de habitagdes eco-
némicas com area de construcdo até 50,00 m? (cinquenta metros quadrados) a pesso-
as sem habitagdo propria e que as requeiram para sua moradia, ficando a construgio
executada com recursos proprios do requerente.

Art, 189 As habitacfes de interesse social devem atender as disposicdes deste Codi-
go, cabendo ao Executivo proporcionar ¢ projeto e a documentagdo necessaria, com
rapida tramitag¢do e solu¢do do pedido de licenca.

Paragrafo vnico. Ficam integradas a este Cadigo as Leis Municipais, em vigor ou gue
venham a ser instituidas, destinadas a incentivar a construcdo de habitacbes de inte-
resse social.



SECAO IV
Edificagdo Multifamiliar Horizontal e/ou Vertical

Art. 190 Os edificios residenciais além das disposicBes do presente Codigo que lhes
forem aplicdveis devem ter:

| - no minimo, uma instalacio sanitaria de servi¢o, composta de: vaso sanitério, lavato-
rio e local para chuveiro, dimensionados de acordo com o Art. 195 ;

Il - dependéncia de zelador, quando o prédio possuir mais de 16 {dezessels) aparta-
mentos;

fli - no pavimento de acesso, caixa receptora de correspondéncia de acordo com as
normas da EBCT {Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos).

§12 As garagens devem atender o disposto neste Codigo.

§2° Os prédios mistos, nos quais uma das atividades for residencial, devem ter:

a} acessos e circulagtes totalmente independentes;

b} atividades implantadas classificadas como ndo incdmodas, nacivas ou perigosas.

§32 A faixa carrespondente ao recuo de ajardinamento podera ser ocupada como area
de recreacio coletiva, bem como poderd ocupar os recuos [aterais e de fundos, e de-
verd obedecer a um circulo inscrite minimo de 3,00m {trés metros), sendo que em
nenhuma hipétese as areas de recreacio e lazer poderdo receber outra destinacdo.
8§42 No dimensionamento da drea de recreagdo, 50% (cinquenta por cento), no miti-
mo, tera gue ser permeavel.

§52 As dreas destinadas a safdo de festas poderdo ser computadas como drea de re-
creagao.

§62 A drea de recreagdo individual privativa em condominios residenciais horizontais
ou verticais, deverd ser, no caso horizontal, descoberta, ter propor¢do de 1,00 m? {um
metro quadrado) para cada 6,00 m? (seis metros guadrados) de area destinada a dor-
mitdrios, ndc podendo ser inferior a 6,00 m? (seis metros quadrados) por unidade ha-
bitacional, e devera obedecer a um circulo inscrito minimo de 3,00 m (trés metros).

Art, 191 Os prédios de edificagdo multifamiliar, quando houver exigéncia de zelador,
devem dispor, no pavimento térreo, de compartimento destinado a colocacdo de reci-

pientes para coleta de lixo, com piso e paredes revestidos de material liso, impermed-
vel e lavavel.

Art.192 C(ada unidade auténoma é constituida de, no minimo, um compartimento
principal, uma cozinha e um sanitario, cujas dreas Gteis somadas determinardo a area
Gtit minima da unidade.

§12 Nas unidades auténomas de um compartimento principal a cozinha pode constitu-
ir ambiente tnico, com o compartimento principal (Quitinete);

§22 Nas condicBes estabelecidas neste Artigo, a cozinha deve ter ventilagSo prépria,
ndo sendo admitida a ventifagdo natural por duto, aceitando-se o processo mecinico.



Art. 193 As unidades autdnomas devem ter as seguintes dreas minimas Uteis, ndo
considerando as dependéncias com drea menor ou igual a 3,00 m? (trés metros qua-
drados) e conforme o nimero de seus compartimentos principais:

| - 01 {um) compartimento principal: 20,00 m? {vinte metros quadrados);

It - 02 (dois) compartimentos principais: 25,00 m? {vinte e cinco metros quadrados);

Ii - 03 (trés) compartimentos principais: 32,00 m? (trinta e dois metros quadrados).

Art. 194 Os compartimentos principais devem ter pé-direito minimo de 2,60 m (dois
metros e sessenta centimetros).

Art. 195 Os sanitarios devem ter, no minimo, o seguinte:

| - pé-direito de 2,20 m {dois metros e vinte centimetros);

Il - um vaso sanitario e lavatorio;

It - dimensdes tais gue permitam a instalagdo dos aparelhos, garantindo uma circula-
cio de acesso aos mesmos de largura ndo inferior a 0,60 m (sessenta centimetros),
afastamento de 0,15 m {quinze centimetros) entre si e 0,20 m (vinte centimetros) das
paredes, sendo considerado para o dimensionamento, as seguintes medidas minimas:
tavatdrio - 0,55 m x 0,40 m (cinguenta e cinco centimetros por quarenta centimetros);
vaso - 0,40 m x 0,60 m (quarenta centimetros por sessenta centimetros); local para
chuveiro - drea minima de 0,63 m? (sessenta e trés centimetros quadrados} e largura
tal gque permita a inscricdo de um circulo com didmetro minimo de 0,70 m {setenta
centimetros); '

IV - paredes até a altura de 1,50 m {um metro e cinquenta centimetros) e pisos, reves-
tidos com material liso, lavavel e impermedvel e resistente; - '

V - pssanitarios ndo podem ter comunicacao direta com cozinhas.

Art. 196 As cozinhias devem ter, no minimo, o seguinte:

| - pé-direito de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros);

Il - tampo com pia;-

il - dimenses tais que permitam a instalacdo de um refrigerador, um fogdo e um bal-
¢do para pia, garantindo uma circulagdo geral de acesso aos mesmos de-largura ndo
inferior a 0,80 m (oitenta centimetros), considerando as seguintes medidas minimas:
refrigerador - 0,70 m x 0,70 m (setenta centimetros por setenta centimetros); fogdo -
0,60 m x 0,60 m (sessenta centimetros por sessenta centimetros); balcdo para pia -
1,20 mx 0,60 m {um metro e vinte centiimetros por sessenta centimetros);

IV - paredes até a altura de 1,50m {um metro e cinquenta centimetros) e pisos revesti-
dos com material liso, lavavel, impermedvel e resistente.

Art. 197 As lavanderias devem ter, no minimo, o seguinte;
{ - pe-direito de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros);
H - tanque;



It - dimensdes tais que permitam a instaiacdo da maquina de lavar roupas;

IV - paredes até a altura de 1,50 m {um metro e cinguenta centimetros) e pisos reves-
tidos com material liso, lavével, impermeavel & resistente.

Paragrafo Gnico - Se o vdo para ventiiagdo da lavanderia for provido de janela, esta
deve ser dotada de ventilagdo superior, através de bandeira movel ou venezianas para
ventilagdo permanente,

SECAO V
Edificagdo de interesse historico

Art. 198 S3o edificagdes que tomadas individualmente, ou em conjunto, sdo relacio-
nadas a evolugdo urbana, 3 memdria histérica, cultural, arquitetdnica ou paisagistica
de S3o Sebastido do Cai, e que contribuam para a preservagdo da paisagem urbana,
assim definidas pelo 6rgdo municipal competente.

Art. 199 Estas edificacBes poderdo sofrer alteragGes internas (reformas, ampliagdes),
desde que nio restritas por lei, norma ou determinagio de orgdo patrimonial compe-
tente das esferas estadual ou federa! e que ndo comprometam a estabilidade estrutu-
ral do imoével.

Art, 200 Para estas edificagdes & vedada a alteracio nas fachadas. Excepcio'nalmente
poderdo ser realizadas alteragdes nas fachadas, desde que autorizadas pelo 6rg3o mu-
nicipal competente.

§12 A realizagdo de alteragdo das fachadas destas edificagdes sem a prévia autorizagio
municipal esta sujeita as penalidades previstas neste cddigo.

§22 Para as obras de fachada em edificagdo de interesse histérico ndo haverd dispensa
de apresentacdo de projeto.

CAPITULO It
EDIFICAGCES NAO RESIDENCIAIS
SECAQ |
DISPOSICOES GERAIS
Art. 201 S3o edificagBes ndo residenciais aquelas destinadas a instalac3o de ativida-

des comerciais, de prestacio de servicos, industriais e institucionais.

Art. 202 As edificagbes ndo residenciais, além das disposicBes do presente Codigo
que lhes forem aplicaveis, devem ter:



| - estrutura e entrepiso resistentes ao fogo, exceto prédios de uma unidade autdno-
ma, para atividades gque n3o causem prejuize ao entorno, a critério do municipio;

il - guando com mais de uma econoinia e acesso comum:

a) instalagOes sanitarias de servico compostas de no minimo, vaso sanitario, lavatorio e
chuveiro, dimensionados de acordo com o Art. 195 ;

b) caixa receptora de correspondéncia, de acordo com as normas da EBCT, localizada
no pavimento de acesso.

Art. 203 As edificacfes destinadas a atividades consideradas potencialmente incé-
modas, nocivas ou perigosas, além das prescricdes do presente Cédigo, deverdo aten-
der a legislagdo do impacto ambiental, bem como o Cédigo de Posturas do Municipio,
sem prejuizo da legislacdo ambiental.

Art. 204 As edificagdes ndo residenciais, com obrigatoriedade de acessibilidade a
pessoas com deficiéncia, devem atender a norma NBR - 9050/85, ou outra gue a suce-
da, guanto a sanitarios, bebedouros, interruptores, tomadas, elevadores, telefones e
estacionamentos.

Art. 205 Refeitdrios, cozinhas, copas, depdsitos de géneros alimenticios (despensas),
lavanderias e cozinhas e ambulatérios devem:

| - ser dimensionados conforme equipamento especifico;

Il - ter piso e paredes até a altura minima de 2,00 m (dois metros), revestidos com ma-
terial liso, lavavel, impermedvel e resistente.

Art. 206 As areas de estacionamento descobertas, em centros comerciais, supermer-
cados, pavilhdes, ginasios e estadios devem:

| - ser arborizadas, quando com mais de 50 vagas;

Il - ter piso com material absarvente de aguas pluviais, guando ndo pavimentado;

Il - nimero de vagas, de acordo com o estabelecido neste Cddigo.

SEGAO I
EDIFiCIOS DE ESCRITORIOS

Art. 207 Os edificios de escritdrios, além das disposi¢Bes do presente Cédigo que thes
forem aplicaveis, devem:

I - ter portaria quando a edificagdo contar com mais de 20 {vinte) salas ou conjuntos;

II - ter, ho minimo, um compartimento principal com drea de 9,00 m? (nove metros
quadrados) por unidade autdnoma;

Il - ter em cada pavimento ao menos 1 (um) sanitdrio, sendo o nimero total de equi-
pamentos calculado na proporgdo de um conjunte de vaso, lavatdrio (e mictorio,



quando masculino), para cada grupo de 20 (virte] pessoas ou fracdo, na razdo de uma
pessoa para cada 7,50 m? (sete metros e cinguenta centimetros) de drea de sala.
Paragrafo Unico. Sera exigido um sanitario, quando privativo, nos conjuntos ou unida-
des autOnomas com drea maxima de 75,00 m? {setenta e cinco metros quadrados).

SECAO Ili
LOJAS

Art. 208 As lojas sdo edificagBes destinadas, basicamente, ao comércio e prestagdo
de servigos.

Art. 209 As lojas, além das demais disposicdes do presente Cédigo que lhes forem
aplicaveis, devem ter:

| - instalaces sanitarias, na proporgdo de um conjunto de vaso, lavatorio {e mictério
guando mascuiino), calculados na razdc de um sanitario para cada 20 {vinte} pessoas
ou fracdo, sendo ¢ numero de pesscas calculado a razdo de uma pessoa para cada
15,00 m? (quinze metros quadrados) de area de piso de saldo;

il - instalagBes sanitarias para uso plblico nas lojas de médio e grande porte, na razio
de um conjunto de vaso e lavatdrio para cada 600,00 m? (seiscentos metros quadra-
dos) de drea de piso de saldo, localizadas junto as circulacbes verticais ou em area de
facil acesso.

Paragrafo dnico. Serd exigido um sanitario nas lojas que ndo ultrapassem 75,00 m?
(setenta e cinco metros quadrados).

SECAO IV
HOTEIS

Art. 210 As edificacdes destinadas a hotéis e congéneres, além das disposicdes do
presente Codigo que lhes forem aplicaveis, deverdo:

| - ter vestibulo com local para instalagdo de portaria;

il - ter iocal para guarda de bagagens;

il - ter elevador quando com mais de 3 {trés) pavimentos;

IV - ter os compartimentos destinados a alojamento atendendo, quando na forma de
dormitorios isolados, drea minima de 2,00 m? (hove metros quadrados);

V - ter em cada pavimento, instalagGes sanitarias na proporcdo de um vaso sanitdrio,
um local para chuveiro e um lavatério, no minimo, para cada grupo de 03 {trés) dormi-
torios que n3o possuam sanitarios privativos;

VI - ter vestidrios e instalagGes sanitarias de servico, separadas por sexo, compostas
de, no minimo, vaso sanitario, lavatério e local para chuveiro;



VI - garantir facil acesso para portadores de deficiéncia fisica as dependéncias de uso
coletivo e previsdo de 2% {dois por cento} dos alojamentos e sanitarios, com o minimo
de um, guando com mais de 20 (vinte} unidades.

Paragrafo unico. Os dormitdrios que ndo dispuserem de instalagBes sanitarias privati-
vas, devem possuir lavatdrio.

Art. 211 As pensBes e similares podem ter a area dos dormitdrios reduzida por 7,00
m? {sete metros quadrados) e o nimero de sanitarios calculado na proporgdo de um
conjunto para cada 5 (cinco) dormitérios.

SECAOV
ESCOLAS

Art. 212 As edificacdes destinadas a escolas, além das disposi¢bes do presente Codi-

go que lhes forem aplicaveis, devem:

| - ter instalacdes sanitarias cbedecendo, no minimo, as seguintes propor¢des:

a) Um vaso sanitdrio para cada 25 {vinte e cinco) estudantes; um lavatorio para cada
50 (cinquenta) estudantes.

b) Nos casos de sanitarios organizados por definicdo de género, para o sanitdrio mas-
culino considerar-se-4 um vaso sanitario e um lavatério para cada 50 (cinquenta)
estudantes; um mictdrio para cada 25 (vinte e cinco) estudantes;

¢) funcionarios: um conjunto de lavatodrio, vaso sanitario e local para chuveiro para

cada grupo de 20 (vinte); ‘

d) professores: um conjunto de vaso sanitario e lavatorio para cada grupo de 20 (vin-

te);

I} - garantir ficil acesso para portadores de deficiéncia fisica as dependéncias de uso

coletivo, administracdo e & 2% (dois por cento) das salas de aula e sanitarios.

Paragrafo tinico. Poderd ser Unica a instalag¢@o sanitdria destinada a professores e fun-

cionarios, desde que observadas as proporgdes respectivas.

Art. 213 Nas escolas Ensino Fundamental e Médio devem ser previstos locais de re-
creagao descobertos e cobertos atendendo ao seguinte:

| - local descoberto com area minima igual a duas vezes a soma das areas das salas de
aula, devendo o mesmo apresentar perfeita drenagem;

Il - local de recreagdo coberto com drea minima igual a 1/3 (um terco) da soma das
areas das salas de aula.

Paragrafo dnico. N3o sdo considerados corredores e passagens.como local de recrea-
¢do coberto.

Art. 214 As escolas de ensino fundamental e ensino médio devem possuir, no mini-
mo, um bebedouro para cada 150 (cento e cinquenta) alunos.



Art. 215 As salas de aula devem satisfazer as seguintes condiges:

| - pé-direito minimo de 3,00 m {trés metros);

Il - nas escolas de ensino fundamenta!l e ensinc médio:

a) comprimento maximo de 8,00 m (oito metros);

b) fargura ndo excedente a 2,5 vezes {duas vezes e meia) a distancia do piso até a ver-
ga das janelas principais;

c) area calculada a razdo de 1,20 m? {um metro e vinte centimetros quadrados) ho
minimo, por aluno, nio podendo ter area inferior a 15,00 m? (quinze metros quadra-
dos).

SECAO VI
CRECHES, MATERNAIS E JARDINS DE INFANCIA

Art. 216 As edificagdes destinadas a creches, maternais e jardins de infancia, alem
das disposicdes do presente Cddigo que lhes forem aplicéveis, devem:

| - possuir instalag3o sanitdria infantil, para criangas de 1 {um) a 6 (seis) anos, com um
conhjunto de vaso/lavatério na proporcdo de 1/10 {um para dez} criangas e, um local
para chuveiro na proporgdo de 1/20 {um para vinte) criangas;

Il - possuir instalagdo sanitaria de servigo, com um conjunto de vaso/lavatério e local
para chuveiro para cada 20 {vinte) funciondrios;

(Il - possuir vestidrio com area minima de 1,50 m? (um metro e cinquenta centimetros
quadrados), sendo considerado 0,30 m? {trinta centimetros quadrados) por funciona-
rio.

SECAO VIi
CINEMAS E ASSEMELHADOS

Art. 217 As cdificacdes destinadas a cinemas e assemethados, além das disposi¢cdes

do presente Codigo que lhes forem aplicaveis, devem:

| - ter instalac8es sanitarias obedecendo, no minimo, as seguintes proporcdes:

a) Um vaso sanitdrio para cada 25 {vinte e cinco) espectadores, de acordo com a lota-
¢do do local; um lavatério para cada 50 {cinquenta) espectadores, de acordo com a
lota¢do do local.

b) Nos casos de sanitarios organizados por definicdo de género, para o sanitario mas-
culino considerar-se-a um vaso sanitdrio e um lavatério para cada 50 {cinguenta)
espectadores, de acordo com a lotagdo do local; um mictério para cada 25 (vinte e
cinco) espectadores, de acordo com a lota¢io do local;

I! - ter instalagdo sanitaria de servigo composta, ne minimo, de vaso, lavatério e local

para chuveiro;



il - ter os corredores, compieta indepzndéncia, reiativamente as economias contiguas
e superpostas;

IV - ter sala de espera contigua e de facii acesso a sala de espetaculos, com drea mini-
ma de 0,20 m? {vinte centimetros quadrados) por pessoa, calculada sobre a capacida-
de totai;

V - ser equipados, no minimo, com renova¢io mecanica de ar;

V! - ter instalagdo de energia elétrica de emergéncia;

Vil - ter isolamento acUstico;

VIl - ter acessibilidade de 2% {dois por cento) das acomodacgdes e dos sanitarios para
pessoas com deficiéncia;

IX - ter saida de emergéncia.

Paragrafo tnico. Em auditorios de estabelecimento de ensino, podera ser dispensado
a exigéncia dos incisos |, !l e IV, devendo haver possibilidade de uso dos sanitarios exis-
tentes em outras dependéncias do prédic.

SECAO Vil
TEMPLOS

Art. 218 As edificagdes destinadas a templos, além das disposi¢des do presente Codi-
go gue ihes forem aplicaveis devem: '

| - ter instalacdes sanitérias para uso puablico, com facil acesso, composta de vaso e
lavatorio;

Il - ter vios que permitam ventilacdo atendendo o prescrito no CAPITULO IV do TITULO
VIIi.

SECAO IX
GINASIOS

Art. 219 Os ginasios, com ou sem arquibancadas, sdo edifica¢des destinadas a pratica
de esportes.

Art. 220 Os gindsios, além das disposicSes do presente Cédigo que lhes forem aplica-

veis, devem:

| - ter instalagdes sanitarias obedecendo, no minimo, as seguinies proporgdes:

a) Um vaso sanitario para cada 25 {vinte e cinco) espectadores, de acordo com a lota-
¢do do local; um lavatério para cada 50 {cinquenia) espectadores, de acordo com a
lotacdo do local.

b) Nos casos de sanitarios organizados por definicdo de género, para o sanitdric mas-
culino considerar-se-3a um vaso sanitario e um lavatdrio para cada 50 (cinquenta)



cinco) espectadores, de acordo coi 8 iotasf:’ao c‘m focal; - decendo os seguintes
Il - ter instalacBes sanitdrias para usc exclusivo dos atletas, obe
nimos: o
:;Wi;;nsos 10 (dez), Lavatorios 5 {cinco), chuveirols }0 (dez): para cada bar;:t;:;;cr:i,o .
b) Em caso de sanitdrios organizados por definigdo de genero‘ pz?rz';\ 0s ‘ -
lino considerar-se-a: vasos 5 (cinco), lavatorios 5 (cinco), mictorios 5 ‘cmco), chuv
ros 10 e para o feminino: Vasos 10 (dez), Lavatérios 5 {cinco) e chuveiros 10 (dez);

I - ter vestiarios.

SECAQ X
HOSPITAIS E CONGENERES

Art, 221 As edificagBes destinadas a estabelecimentos hospitalares e congéneres,
além das disposicdes do presente Cédigo gque lhes forem aplicaveis, devem:

|-~ ter pe-direito minimo de 3,00 m (trés metros), exceto em corredores e sanitarios;

il - ter corredores com pavimentagdo de material liso resistente, impermedvel e lava-
vek;

ill - ter instalagBes sanitarias para uso piblico, compostas de vaso, lavatério (e micté-
rio quando masculino} em cada pavimento; _

IV - quando tiver mais de um pavimento, possuir elevador para transporte de macas,
nao sendo o mesmo computado para calculo de trafego;

V - ter instalacbes de energia elétrica de emergéncia.

Art. 222 Todas as construgdes destinadas a estabelecimentos hospitalares e congé-
neres devem obedecer a legislagdo estadual pertinente.

Art. 223 Nas construgSes hospitalares existentes e que ndo estejam de acordo com
as exigéncias do presente cddigc, sdo permitidas obras que importem no aumento do
numero de leitos, quando for previamente aprovado pelo departamento competente,
a remodela¢do da construgdio hospitalar, sujeitando-a as disposicdes deste Codigo.

SECAO X1
PAVILHOES E TELHEIROS

Art. 224 Pavilhdes sdo edificacies destinadas, basicamente, 3 instalacdo de ativida-
des de depésito, comércio atacadista e garagens,

Art. 225 Na determinacdo do némero de sanitarios é fa

' E cultada a instalacio de vestia-
Mo e sanitario para Pessoas com

deficiéncia junto 3 linha de Produgdo ou de depésito



de mercadorias, no entanto, a drea administrativa deve apresentar condicfes de aces-
sibilidade de, no minimo, um sanitario para PNE.

Paragrafo tnico. Os telheiros ficam dispensados da obrigatoriedade de instalagdo de
equipamentos sanitarios.

SEGAO X
POSTOS DE ABASTECIMENTO

Art. 226 S3o considerados postos de abastecimento, as edificagdes construidas para
atender o abastecimente de veiculos automotores, podendo ainda existir lavagem,
lubrificagdo e reparos.

Paragrafo Unico. Sera obrigatério o servico de suprimento de ar, nos postos de abas-
tecimento.

Art. 227 As edificagbes destinadas a postos de abastecimento, além das disposicdes
do presente Codigo, que |hes forem aplicaveis, e das normas do Ministério de Minas e
Energia e da Agéncia Nacional de Petroleo - ANP, devem ter:

| - instalacdo sanitaria aberta ao plblico, separada por sexo e com facil acesso na pro-
porgdo de um conjunto para cada 10 (dez) ermpregados;

I - vestiario com local para chuveiro, na propor¢do de um conjunto para cada 10 (dez)
empregados;

lil - os servicos de lavagem e lubrificagdo em recintos fechados e cobertos, com caixa
separadora de éleo e lama;

IV - muros de divisa com altura de 1,80 m (um metro e oitenta centimetros);

V - o rebaixamento dos meios-fios de passeios para 0s acessos de veiculos, extensdo
ndo superior a 7,00 m (sete metros) em cada trecho rebaixado, devendo a posigao e
numero de acessos, observar o estabelecido por ocasido da aprovacdo do projeto.

Art. 228 Os equipamentos para abastecimento devem atender as seguintes condi-
¢Bes:

| - as colunas e valvulas dos reservatérios devem ficar recuadas, no minimo, 6,00 m
(seis metros) dos alinhamentos e 7,00 m {sete metros) das divisas;

1 - os reservatorios devem ser subterrdneos e hermeticamente fechados, devendo
ainda distar, no minimo, 2,00 m {dois metros) de gualquer edificacio;

Il - o {ocal de estacionamento do caminhdo tanque deve distar 7,00 m {sete metros)
das divisas e alinhamentos.



SECAQ Xl
LOCAIS PARA REFEICOES

Art. 229 Os locais para refeigbes, além das disposi¢Ges do presente Cadigo, que lhes
forem aplicaveis, devem ter:

| - além da cozinha, copa, despensa e depdsito;

Il - instalagOes sanitarias para uso publico com facil acesso e constituida, no minimo,
de um conjunto de vaso, lavatério e local para chuveiro;

Il - central de gas, quando tiverem aparelhos consumidores de gas.

SECAO XIV
CLUBES

Art. 230 Clubes s3o edificacdes destinadas a atividades recreativas, desportivas, cul-
turais e assemelhados.

Art. 231 Os clubes, além das disposigbes do presente Cédigo que lhes forem aplica-
veis, devem:

| - ter instalacBes sanitarias constituidas, no minimo, de um conjunto de vaso, lavatario
e local para chuveiro e, quando configuradas como vestiarios, separadas por sexo.

Il - atender a legislacdo estadual de salide;

lli - atender a legislacdo de impacto ambiental;

IV - ter, nas salas de espetaculos e dangas {se houver), instalacdo de renovagao meca-
nica de ar;

V - ter saidas de emergéncia.

SECAO XV
CONSTRUGCOES PROVISORIAS

Art. 232 As construcdes provisdrias como circos, parques de diversfes e assemelha-
dos, devem ter:

| - instalagdo elétrica e hidrossanitdria de acordo com as normas especificas;
Il - responsabilidade técnica de profissional habilitado;
lll - recolhimento de guia da ART ou RRT.

SECAQ XVi
Estacionamentos Comerciais

Art. 233 As areas destinadas a estacionamento comercial, devem atender o que se-
gue:



| - ter local de acumulagdo com acesso direto do logradouro que permita o estaciona-
mento eventual de um nlumero de veiculos ndo inferior a 3% (trés por cento) da capa-
cidade total da garagem, com o minimo de 2 (duas} vagas, ndo podendo ser numera-
dos, nem computados nesta area o espago necessatio a circulagdo de veiculos;

Il - ter instalacSes sanitarias de servi¢o constituidas por, no minimo 1 (um) vaso sanita-
rio, 1 (um) lavatorio e 1 {um) chuveiro;

Il - guando possuir mais de 100 (cem) vagas devem ter instalacdes sanitarias para uso
publico, localizada no pavimento de acesso, composta de, no minimo, vaso sanitario e
lavatorio.

§12 O rebaixamento dos meios-fios para os acessos de veiculos deve atender ao dis-
posto no CAPITULO 1l do TITULO VI deste Cédigo {Passeio publico).

§22 Nos estacionamentos comerciais é permitido servigos de lavagem, lubrificacdo e
abastecimento, desde gue atendidas as exigéncias para estes tipos de servigos.

§32 Quando a circulacdo de veiculos tiver largura menor gue 4,00 m (quatro metros},
deve haver circulagdo horizontal para pedestre, independente, com largura minima de
1,20 m {um metro e vinte centimetros).

§42 Para aprovacao de projetos de edificios garagem deve ser apresentado Estudo de
Impacto Viario, que serd analisado pelo setor especifico da municipalidade.

CAPITULO 1l
EDIFICACOES DE USO INDUSTRIAL

Art. 234 As edificagdes constantes na Zona Industrial do Plano Diretor Municipal de-
vem atender aos requisitos dispostos neste Capitulo.

Art. 235 As indUstrias devem ter tratamento especial para os efluentes liquidos e
gasosos, quando estes apresentarem caracteristicas fisico-quimicas, bioldgicas ou bac-
terioldgicas agressivas.

§12 As industrias s3o obrigadas a esgotarem seus efluentes liquidos e gasosos denftro
dos padrdes exigidos pela legislagio municipal, estadual e federal vigente. '

§22 O sistema de tratamento de efluentes industriais, disciplinado neste Artigo, deve
estar instalado antes das indUstrias novas comegarem a operar e pode ser comum a
mais de uma indastria. '
§32 Os residuos sdlidos devem ser transportados para local designado pelo érgdo de
limpeza piblica do Municipio, depois de ouvido ¢ 6rgdo de protegao ambiental, e po-
dem ser exigidas medidas especiais para sua remogao.

Art. 236 As industrias devem apresentar isolamento e condicionamento acudstico que
respeite os indices minimos fixados pelas normas técnicas oficiais.



Art. 237 Na determinacdo do numerc de sanitarios é facultada a instalacdo de vestia-
rio e sanitario para Pessoas com deficiéncia junte a linha de producdo ou de depdsito
de mercadorias, no entanto, a area administrativa deve apresentar condigdes de aces-
sibilidade de, no minimo, um sanitaric para PNE.

Art. 238 Nas edificacdes para o trabalho, destinadas ao uso industrial, tomando-se
por base um funcionério por cada 10,00 m? (dez metros quadrados), deverdo ter sani-
térios em cada pavimento, com no minimo 1 {(um) vaso, 1 {(um) lavatdrio e 1 (um) mic-
tério (quando exclusivamente masculino) nas seguintes propoerg¢des minimas:

I - Lavatdrios: 1 {um) para cada 20 (vinte) funcionarios;

li - Vasos sanitarios: 1 (um) para cada 20 (vinte) funciondrios, podendo 50% (cinquenta
por cento) destes serem substituidos por mictdrios em casos de sanitarios exclusiva-
mente masculinos;

ill - Chuveiros: 1 {um) para cada 50 {cinquenta) funcionarios, com o minimo de 1 (um};
IV - Vestidrios separados por sexo.

Art. 239 As industrias quando localizadas no Distrito industrial, devem seguir a legis-
facdo especifica do Distrito industrial.

Art. 240 As edificacBes destinadas a indUstria em geral, fébricas e oficinas, além das
disposi¢des constante nas Normas de Seguranga Contra Incéndio do Corpo de Bombei-
ros, deverdo:

| - Ser de material incombustivel, tolerando-se o emprego de madeira ou outro mate-
rial combustivel apenas nas esquadrias e estruturas de cobertura;

Il - Os seus compartimentos, quando tiverem drea superior a 100,00 m* (cem metros
quadrados), deverdo ter pé-direito minimo de 4,00 m (quatro metros);

lil - Quando seus compartimentos forem destinados a manipulagdo ou depdsito de
inflamaveis, os mesmos deverdo localizar-se em lugar convenientemente separados,
de acordo com as normas especificas relativas a seguranca na utilizaggo de inflamaveis
liquidos ou gasosos, ditados pelos drgdos competentes, em especiat o Corpo de Bom-
beiros;

IV - Devera ser solicitada licenga ambiental prévia, de instalagdo e operagdo no Depar-
tamento do Meio Ambiente Municipal ou Estadual, guando for o caso.

Art. 241 Os fornos, maquinas, caldeiras, estufas, fogbes ou quaisquer outros apare-
thos onde se produza ou concentre calor deverdc obedecer as normas técnicas vigen-
tes e disposices do Corpo de Bombeiros, admitindo-se:

| - Uma distancia minima de 1,00 m {um metro) do teto, sendo esta distancia aumen-
tada para 1,50 m (um metro e cinguenta centitmetros), pelo menos, quando houver
pavimento superposto;



il - Uma distancia minima de 1,00 m {um metro) das paredes de divisas com lotes vizi-
nhos.

TITULO XI
PENALIDADES
CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 242 O n3o cumprimento das disposi¢des deste Codigo, além das penalidades
previstas pela legislagdo especifica, acarreta ao infrator as seguintes penas:

[. Adverténcia;

ll. Reparagdo do dano;

. Multas;

IV. Embargos;

V. Interdic3o (total ou parcial);

VI.Demoligdo.

Art. 243 As penalidades previstas neste Codigo serdo aplicadas de acordo com a gra-
vidade da infrac3o, podendo ser impostas de forma isolada ou cumulativa.

Art. 244 As penalidades serdo atribuidas ao proprietéario ou possuidor do imével, ou
ainda, ao titular da obra, conforme as atribuicdes de responsabilidades definidas neste
Codigo ou em normas especificas.

Art. 245 A adverténcia é a sangdo pela qual o infrator ¢é advertido pelo cometimento
de im‘régéo verificada em obra ou edificacdo e em que se estabelece prazo para sanar
a irregularidade.

§12 O prazo a ser estabelecido em adverténcia para sanar a irregularidade é de até 30
(trinta) dias, prorrogdveis por iguais periodos, desde aue justificadamente.

§22 Aplica-se a prévia adverténcia somente nos casos em que a irregularidade é passi-
vel de regularizacao.

CAPITULO !
REPARACAO DO CANO

Art. 246 Sem prejuizo de outras penalidades, nos casos em que a infragdo cometida
venha a gerar efetivo dano a municipalidade, & cidade, aos municipes ou ao meio-
ambiente, podera a administragdo municipal autuar o infrator para que, em prazo ra-



zoavel assim estabelecido pelo orgdc competenie, de acordo com a natureza do dano
causado, repare o prejuizo causado.

§1° A reparacdoc do dano causade poderd ser efetivada mediante repa-
ro/construcdo/demoiicdo ou outra prestagdo alternativa, assim definida pelo Munici-
pio, limitada a reparagdo ao exato prejuizo causado pelo infrator.

§22 A n3o reparagdo do dano na forma e no prazo estipulado acarretara na aplicagdo
da muita prevista no Art. 247 deste Cédigo.

CAPITULO Il
MULTAS

Art. 247 As infracdes classificam-se, para efeitos de multa, em leves, médias, graves e
gravissimas.

§12 S3o infragdes leves:

| - depositar materiais de constru¢io e equipamentos em area publica, sem autoriza-
¢ao;

ll - deixar de manier, no canteiro de obras, placa informativa de dados técnicos do
projeto e da obra;

il - deixar de comunicar a fiscalizagdo a paralisacdo da obra;

IV - descumprir os termos do licenciamento de canteiro de obras e estandé de vendas;
V -ndo requerer a vistoria, decorrido 30 (trinta) dias de conclusidc das obhras;

VI -deixar de entregar laudos técnicos exigidos por este Codigo ou se ndo forem entre-
gues nos prazos estabelecidos;

VIi - Instalar ou aplicar elementos de comunicagdo visual em desconformidade com o
previsto no CAPITULO XV do TITULO Vilt deste Cddigo.

§22 S3o0 infracfes médias:

i - executar obra de habitacdo unifamiliar sem o acompanhamento e o registro profis-
sional;

fl - executar obras ou manter edificagBes passiveis de regularizagcdo, localizadas em
area privada, sem licenga ou em desacordo com o projeto aprovado;

Il - causar impedimento ou embaraco 3 atividade de fiscalizagdo;

IV - manter ohra ou edificacio abandonada;

V - deixar de alterar os documentos de licenciamento, na caso de transferéncia de
propriedade ou alteracdo do responsavel técnico;

VI - deixar de apresentar, quando solicitado pela fiscalizacdo, a documentacdo de li-
cenciamento;

VIl - deixar de garantir a acessibilidade a area pablica no entorno da projecdo ou do
Iote, durante a execuc¢do da obra;

VIl - deixar de observar o correto direcionamento das dguas pluviais para a rede pubii-
ca.



IX - ndo realizar ou ndo manter o passeio plblico relacionado ao lote em perfeitas
condi¢cdes, bem como seus equipamentos;

X - deixar de garantir a acessibilidade universal em todos os acessos a edificacdo;

Xi - deixar de providenciar o atestado de conclusdo da obra.

XIl - deixar habitar ou dar uso a edificacdo destinada a moradia anteriormente a apro-
vacdo do habite-se, conforme previsdc neste Codigo.

XIli - ndo cumprir as determinacdes dos laudos técnicos exigidos neste Cadigo;

XIV - realizar obras e alteragbes em fachadas de edificages de interesse histérico,
desde gue passiveis de reversdo mediante obra de restauro;

XV - N3o reparagdo de dano no prazo estipulado pela municipalidade;

§3¢ S3o infracBes graves:

| - executar obras ou manter edificacbes passiveis de regularizagdo, localizadas em
area publica, sem licenca ou em desacordo com o projeto habilitado;

Il - executar obras ou manter edificagdes ndo passiveis de regularizagdo em area priva-
da;

It - deixar de reparar os danos causados as redes de infraestrutura puablica durante a
obra;

tV - negligenciar a-conservagio e a segurancga da obra ou da edificagdo;

V - deixar de garantir a estabilidade do solo no canteiro de obras;

VI - colocar em risco a estabilidade e a integridade das propriedades vizinhas e das
areas publicas;

Vil - deixar de desocupar ou recuperar a drea publica apds o término da obra;

Vi - deixar de providenciar os cuidados obrigatérios impostos para a interveng3o em
areas publicas;

IX - deixar de respeitar o Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil;

X - poluir ou assorear cursos d'agua e sistemas de drenagem publicos;

X! - erodir logradouros e terrenos vizinhos por falta de rede de drenagem no canteiro
de obras;

Xli - deixar que materiais de construgdo e residuos provenientes de escavagdo ou mo-
vimentacdo de terra escorram para logradouros publicos ou rede de infraestrutura.

Xili - executar obra sem acompanhamento e registro do profissional habilitado volta-
das ao comércio e/ou servico com adrea total construida de até 100,00 m? {cem metros
gquadrados);

XIV - ndo realizar, ou realizar em desacordo ao estabelecido, o tratamento ao esgoto
sanitario proveniente da edificacdo, conforme previsto no CAPITULO Il do TITULO IX
deste Codigo;

XV - realizar obras e alteragdes em fachadas de edificagBes de interesse histérico, sen-
do estas irreversiveis, mas que ndo comprometam significativamente no valor histéri-
co e cultural associado ao bem (descaracterizagdo parcial de elementos).

§49 S3o infracdes gravissimas:



| - deixar de adotar as providéncias determinadas pelo 6rgao competente em obras e
edificacBes com risco iminenie ou abandonada;

It - executar obras ou manter edificacdes ndo passiveis de regularizacdo, localizadas
em area publica;

ili - executar obra sem acompanhamento e registro do profissional habilitado, exceto
em habitacdes unifamiliares e edificacdes voltadas ao comércio e/ou servigos, confor-
me paragrafo 22 inciso | e paragrafo 32 inciso XIli deste Artigo, respectivamente;

IV - descumprir auto de embargo, intimagdo demolitdria e interdicao;

V - apresentar documentos sabidamente falsos;

VI - realizar obras e alteracbes em fachadas de edificagtes de interesse historico de
modo a descaracterizar a identidade historica e cultural do bem, tais como demoli¢Ges
totais e parciais de elementos significativos;

VIl - construir em drea de dominio publico, drea verde ou drea de preservagdo perma-
nente;

VIil - construir em drea com risco iminente a seguranca do individuo, de sua familia
efou da coletividade.

Art. 248 As multas serfio aplicadas com base nos seguintes valores de referéncia:

| - infragdo leve: 1% (um por cento) do valor de URM relativa a tipologia, conforme
§1¢, muitiplicado por 25% (vinte e cinco por cento) da drea total construida ou em
EXecucao;

Il - infragdo média: 1% do valor de URM relativa 2 tipologia, conforme §&12, multiplica-
do por 50% (cinquenta por cento) da area total construida ou em execuczo;

Il - infragdo grave: 1% do valor de URM relativa a tipologia, conforme §12, multiplica-
do por 75% (setenta por cento) da area total construida cu em execucéo;

IV - infrag8o gravissima: 2% (dois por cento) do valor de URM relativa a tipologia, con-
forme &1, multiplicado por 100% (cem por cento) da drea total construida ou em exe-
cucao;

§120 valor da multa serd estipulado com base nas tipologias previstas pelo Custo Uni-
tario Basico - CUB, do Estado do Rio Grande do Sul, definido pelo SINDUSCON-RS, ou
outra que a suceda, de acordo com o tipo de projeto autuado e na data da atuacdo,
estabelecido para fins fiscais de cada uma das infragdes previstas neste Cédigo, sendo
relacionadas as tipologias a uma quantidade de URM, conforme tabela abaixo:

Tabela 3 - Relagdo entre tipologia e valor de URM

Baixo 800 R1-B
R - 1 {Residéncia Unifamiliar) Normal 1000 R1-N
RESIDENCIAL
Alto J 1200 R1-A
PP (Prédio Popular) Baixo ] 700 PP-B
[




Normal 900 1 epN
Baixo 700 R8-B
R - & (Residéncia Muitifamiliar) Normal 800 R8-N
Alto 1000 | R8-A
1
| Normal, . 800 R16-N
R - 16 {Residéncia Multifamiliar) — — —
Alte 1000 R16-A
. . PIS
PIS (Projeto de Interesse Social) - 600
. . .
RPQ1 {Residéncia Popular) ' - . '800 RPQ1
Normal 1000 CAL8-N
CAL- 8 (Comercial Andar Livres)
Alio 1100 CALB-A
Normal 800 CSL8-N
NAD CSL- 8 {Comercial Salas e Lojas) : -
00 CSL8-A
RESIDENCIAL Alto 9
' Normal 1100 CsL16-N
CSL- 16 (Comercial Salas e Lojas)
1300 “C5L16-A
G! {Galpdo Industrial} 1300 Gl

§22 O valor da multa é reduzido em 50% (cingquenta por cento) quando se tratar de
habitacgo unifamiliar, desde que a multa seja paga no prazo legal.
§32 No caso de infracdes gravissimas relacionadas as edificagdes de interesse histérico
e cultural as multas deverdo ser dobradas ou triplicadas, de acordo com o entendi-
mento do municipio quanto a possibilidade de reversdo, ndo eximindo o proprietario
de demais san¢des, seja na esfera municipal, estadual ou federal.

Art. 249 No caso de reincidéncia ou de infragdo continuada, as multas sdo aplicadas
de forma cumulativa e calculadas pelo dobro do valor da Ultima multa aplicada.

§1° Verifica-se a reincidéncia quando o infrator comete a mesma infra¢do nos 12 (do-
ze} meses seguintes apds a decisdo definitiva sobre a san¢do aplicada.

§22 Verifica-se infracio continuada quando o infrator descumpre os termos da adver-
téncia, do embargo, da intimac¢3o demolitdria ou da interdigdo.

§32 Persistindo a infracdo continuada apds a aplicacdo da primeira multa, aplica-se
nova multa:

| - mensalmente, nos casos de descumprimento dos termos da adverténcia ou da inti-
macdo demolitoria;

il - diariamente, nos casos de descumprimento do embargo ou da interdicao.

Art. 250 O pagamento da multa ndo isenta o infrator de cumprir as obrigacdes ne-
cessarias a correcdo das irregularidades que deram origem & sang3o.



CAPITULO IV
EMBARGOS

Art. 251 Sem prejuizo de outras penalidades, as obras em andamento podem ser
embargadas quando incorrerem nos casos previstos no Art. 247, em especial ao pre-
visto nos incisos 1, It, Vi1, IX, XI, XIV do §29, incisos |, 11, I, IV, V, Vi, VIIi, X, X, Xll e XV
do §32 e incisos 1, It, 1L, IV, V, VI, Vil e Vil do §42, ou sempre que estiver em risco a
estabilidade da obra, com perigo para o pliblico ou para os operarios que a executam.

CAPITULO V
INTERDICAO

Art. 252 Sem prejuizos de outras penalidades, uma edificagdo completa ou parte de
suas dependéncias podem ser interditadas, se incorrer nos casos previstos no Art. 251
, ou sempre gue oferecer riscos aos seus habitantes ou ao publico em geral.

CAPITULOWI
DEMOLICAO

Art. 253 A Administragdo Municipal determina a demoli¢do total ou parcial de uma
edificacdo se:

I - incorrer nos casos previstos no Art. 251, em especial o inciso VI do §39, os incisos |,
il, IV, Vil e Vil do §42 e ndo for cumprido o Auto de Embargo;

II - for executada sem observadncia de alinhamento fornecido pela Prefeitura Munici-
pal, ou em desacordo com a Lei de Uso e Ocupacio do Solo urbano;

I - for executada em desacorde com as normas técnicas gerais e especificas deste
Cédigo;

IV - apresentar risco iminente a seguranga piblica.

CAPITULO VI
AUTO DE INFRACAOQ E DEFESA

Art. 254 0O Auto de Infragdo contera:

|- A data e o local da infracio;

il - A razdo da infracdo e a fundamentaco atinente;

it - Nome, enderego e assinatura do infrator;

IV - Nome, assinatura e categoria funcional do autuante;

V - Nome, endereco e assinatura das testemunhas, se houver.



Pardgrafo tnico. Se o infrator ndo for encontrado no local onde ocorreu a infracdo ou
negar-se a assinar a notificacdo ou o Auto de Infragao, o fiscal certificara a recusa, con-
siderando-se o infrator devidamente autuado ou notificado. Ndo sendo possivel obter
a assinatura do autuado, o auto de infragdo serd remetido via Correio com aviso de
recebimento (AR), considerando-se entregue apés o retorno do AR aos autos do pro-
cesso administrativo. Estando o infrator em local incerto e ndo sabido, esgotadas as
tentativas de localizagdo pessoal e via correios, a ciéncia da aplicagdo da sancdo € feita
por edital.

Art. 255 O infrator terd o prazo de 8 (oito) dias, a contar do recebimento da notifica-
¢d0 nos termos do TITULO Xl deste Codigo, para apresentar defesa escrita, encami-
nhada ac 6rgdo competente para decisdo final, conforme regulamentagdo municipal
que devera ser indicada ao autuade no proprio auto de infragdo. Decorrido o prazo
sem apresentac¢io de defesa sera aplicada a penalidade.

Art. 256 Apresentada defesa e julgada improcedente serd aplicada a penalidade. O
infrator serd informado acerca da aplicacdo da penalidade por meic da entrega da
terceira via do Auto de Infracdo acompanhada do. respectivo despacho da autoridade
municipal que o aplicou.

§1° Em caso de multa, o infrator tera o prazo de 8 {oito) dias para efetuar o pagamen-
to, na forma indicada no auto de infragdo.

§22 No prazo para pagamento da multa (oito dias) podera ser interposto recurso ad-
ministrativo, dirigido a autoridade municipal competente. Interposto tempestivamen-
te o recurso a exigibilidade da multa fica suspensa até o julgamento definitivo.

§32 Provido o recurso administrativo, serd cancelado ¢ auto de infragdo, Em caso de
desprovimento do recurso, o autuado terd o prazo de 08 {oito) dias a contar do rece-
bimento da decisdo recursal para efetivar o pagamento da multa.

§42 Nos casos de embargos e interdicdo, a pena deve ser imediatamente acatada, até
gue sejam satisfeitas todas as exigéncias que a determinaram.

§52 Nos casos de demoligdo, a autoridade competente estipulard o prazo para o cum-
primento da penalidade.

Art. 257 Caberd execugdo judicial sempre que, decorrido o prazo estipulado e sem
que haja a interposicdo de recursos, ¢ infrator ndo cumprir a penalidade imposta.

Art, 258 O processo administrativo referente as infragdes e a aplicagdo de sangbes
previstas neste Codigo deve ser definido em regulamento préprio observada a neces-
sidade de:

i - motivagdo de todos os atos administrativos;

tl - comunicacdo formal ao infrator ou ao interessado:

a} dos autos de infragdo;



b) das decistes em recursos, pedidos de reconsideracdo e demais peticdes dirigidas a
orgdos e entidades publicas;

Il - acesso a todas as pecas dos autos, observadas as regras de sigilo;

IV - garantia do contraditério e da ampla defesa;

V — prazo razoavel para impugnacdo, defesa, apresentagdo de provas e contraprovas,
bem como para a pratica dos demais atos processuais.

TITULO X1l
PRAZOS

Art. 259 Os prazos previstos neste Codigo de Obras, salvo disposicao expressa em
contrério, comegam a contar a partir da data da notificacdo, excluindo-se da contagem
o dia da notificagdo e incluindo-se o dia do vencimento.

§12 Prorrogar-se-a o prazo até o primeiro dia Gtil seguinte nos casos em que 0 venci-
mento cair em dia em que n3o haja expediente ou esse for encerrado antes da hora
normal.

§22 Os prazos expressos em dias contam-se de modo continuo.

§3¢2 Os prazos fixados em meses ou anos contam-se de data a data, sendo que, no més
do vencimento em gue nio houver o dia equivalente aquele do inicio do prazo, se tem
como termo o Ultimo dia do més.

TITULO Xt
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 260 A numeragdo das edificagdes é fornecida pelo setor competente.

Art. 261 Nos prédios com mais de uma economia, a numeracdo destas é feita utili-
zando-se numeros sequenciados de trés algarismos, sendo que o primeiro deles deve
indicar o nGimero do pavimento onde se {ocaliza a economia.

Pardgrafo tnico. A numeragdo das economias deve constar das plantas-baixas do pro-
jeto e ndo pode ser alterada sem autorizac3o da Prefeitura.

Art. 262 As referéncias, neste Codigo, a outras leis, normas e instituicdes, pelo seu
nimero, codigo ou denominagdo, sdo automaticamente substituidas pelas suas suce-
déneas.

Art. 263 Os casos omissos nesta Lei Municipal serfo resolvidos pelo setor competen-
te.



Art. 264 Esta Lei entra em vigor no prazo de 120 (cento e vinte) dias a contar da sua
publicacdo, revogada a Lei Municipal n2 2.835, de 09 de margo de 2007.

Gabinete do Prefeito Municipal de S50 Sebastido do Cai, aos 10 dias do més
de maio de 2023.

e

JOLIO CESAR CAMPAN!
Prefeito Municipal.

Registre-se.
Publique-se.



