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LEI N° 1.653, DE 10 DE OUTUBRO DE 2006.

“Dispoe sobre o Plano Diretor Estratégico do Municipio de
Cachoeiras de Macacu.”

WALDECY FRAGA MACHADO, Prefeito Municipal de Cachoeiras de Macacu, usando
das atribuicées legais que Ihe confere a Lei Organica do Municipio, em seu artigo 62, inciso |l,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

TiTULO |
DOS PRINCIPIOS, ABRANGENCIA E OBJETIVOS DO PLANO DIRETOR
ESTRATEGICO

Artigo 1°. O Plano Diretor Estratégico de Cachoeiras de Macacu é o instrumento basico da politica
de desenvolvimento e expansao urbana, voltado para promover o desenvolvimento econémico,
social e ambiental do Municipio.

§ 1°. O Plano Diretor Estratégico de Cachoeiras de Macacu visa promover o pleno desenvolvimento
das fungdes sociais da cidade, compreendidas como o direito de todo o cidaddo de acesso a
moradia, ao transporte publico, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, a saude, a
educacao, a cultura e ao lazer, para garantia e melhoria da qualidade de vida de seus habitantes.

§ 2°. Na implementagédo do Plano Diretor Estratégico de Cachoeiras de Macacu deverdo ser
observados os limites de competéncia estabelecidos nas legislacbes federais e estaduais
pertinentes, especialmente os termos estabelecidos em:

| - artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal, regulamentados pela Lei n°. 10.257, de 10 de julho de
2001, Estatuto da Cidade;

Il - Capitulo 11l da Constituicdo do Estado do Rio de Janeiro;

[l - Lei Orgénica do Municipio de Cachoeiras de Macacu.

Artigo 2°. O Plano Diretor Estratégico abrange a totalidade do territério municipal de Cachoeiras de
Macacu e integra o processo de planejamento e gestao publica ao qual estdo subordinados todos
0s agentes publicos e privados.

Artigo 3°. No Plano Diretor Estratégico de Cachoeiras de Macacu estao estabelecidos:

| - diretrizes e prioridades que deverdo nortear toda a acdo dos 6rgdos da estrutura publica
municipal, e a elaboragéo do Plano Plurianual, das diretrizes orgamentarias, do orgamento anual, e
de planos, programas e projetos setoriais, de bairros ou distritos;

Il — critérios e parametros disciplinadores do parcelamento, do uso e da ocupagéo do solo urbano;

lIl — diretrizes para o zoneamento ambiental e o saneamento ambiental;



ESTADO DO RIO DE JANEIRO é 3

e S|
PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRAS DE MACACU  FREFEITURA
Cachoeiras de Macacu

“ACECE s G WA

IV — diretrizes para a gestdao democratica e participativa, por meio da participagao da populacao e
de associagdes representativas dos varios segmentos da sociedade na formulagdo e execugao de
planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano e social.

Paragrafo unico. As diretrizes estabelecidas no Plano Diretor Estratégico de Cachoeiras de Macacu
tém por objetivo ordenar a politica urbana, o pleno desenvolvimento das fun¢gdes sociais da cidade
e da propriedade urbana, e seguem os preceitos estabelecidos pelo Artigo 2° da Lei n°. 10.257, de
10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade.

Artigo 4°. O Plano Diretor Estratégico tem o objetivo de tornar Cachoeiras de Macacu um municipio
socialmente justo e solidario, com o territério ordenado e com qualidade de vida, e capaz de utilizar,
de forma sustentavel, os seus recursos humanos, culturais, ambientais e turisticos.

§ 1°. As agbes promovidas pelos 6rgaos municipais devem buscar parcerias com outras instancias
de governo, a iniciativa privada e os movimentos sociais organizados, para incentivar a criagdo no
municipio, de atividades produtivas diversificadas, competitivas e organizadas, de ampla utilizagao
de mao-de-obra especialmente nas areas de servigos, agricultura familiar, agronegécios e turismo,
incentivando o trabalho cooperativo, os pequenos empreendedores, os negdcios familiares e os
arranjos produtivos locais.

§ 2°. O poder publico municipal devera, por meio de suas unidades competentes, ou de parcerias,
exercer em cada area o controle sobre as formas de ocupacao e a instalacao de atividades que
prejudiquem o futuro sustentavel do municipio e a relagédo entre os cidadaos, buscando garantir a
todos o acesso aos servicos e equipamentos basicos necessarios a vida com qualidade,
responsabilidade e inclusao social.

§ 3°. Deverao ser promovidas ou apoiadas pelos 6rgdos municipais, acoes e projetos que tenham
como objetivo recuperar os recursos naturais ja degradados, proteger o meio ambiente de agdes
que prejudiquem a sua sustentabilidade e incentivar formas responsaveis de utilizagdo dos
recursos ambientais em prol do desenvolvimento social.

TITULO Il
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, SOCIAL E URBANO

CAPITULO |
DA GESTAO MUNICIPAL

Artigo 5°. Para viabilizar a implementagéo desta Lei, o poder publico municipal devera:

| - priorizar estudos e implementar agdes visando a capacitacdo dos agentes publicos e a
valorizagao da atuacgao dos servidores municipais;

Il - implantar uma estrutura administrativa municipal compativel com as demandas sociais
identificadas, capaz de integrar areas de atuagéo afins;

Il - garantir o cumprimento das leis, adequando as competéncias institucionais dos orgéaos
municipais aos objetivos, diretrizes e demais preceitos desta Lei;

IV - maximizar os recursos publicos disponiveis.
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Artigo 6°. Em cada area de atuagio publica, visando a participagdo da sociedade, deverado ser
instituidos, fortalecidos ou revitalizados Conselhos Municipais, cuja composicdo conte com a
participagcdo de entidades e associagdes representativas dos diversos segmentos da populagao
como instituigdes parceiras na implantacao de politicas publicas.

Artigo 7°. Na reforma administrativa instituida pela Prefeitura devera ser contemplada:

| - a criagdo da Ouvidoria Municipal, como o 6érgédo de contato mais direto entre o poder publico e os
municipes;

Il - a revisdo da estrutura das subprefeituras, e de suas atribuicées, de forma a ampliar a atuacao
do poder publico nos distritos, em especial nas areas mais carentes.

Artigo 8°. Os 6rgaos publicos municipais deverdo atuar em parceria com as Associagdes de
Moradores, apoiando o fortalecimento dessas instituicdes, sobretudo no que se refere a exercer um
maior controle de novas ocupagdes irregulares ou precarias.

Artigo 9°. As areas de fiscalizacdo dos érgaos responsaveis por: obras, controle urbano, fazenda,
guarda municipal, vigilancia sanitaria e meio ambiente, deverdo atuar de forma sistematica,
educativa e conjunta em acdes de fiscalizacdo e em projetos de sensibilizagdo e disseminagao de
informacdes nas escolas, bem como, em outras areas estratégicas.

Artigo 10. O Poder Executivo Municipal devera avaliar a sua necessidade de servidores e criar um
Plano de Cargos e Salarios, compativeis com a realidade do Municipio, além de realizar
periodicamente concursos publicos para o preenchimento de vagas em aberto nos quadros
funcionais existentes nos 6rgao municipais, ou outras criadas por Lei.

Paragrafo unico. Devera haver um investimento sistematico no aperfeigoamento técnico e na
melhoria da atuac&o no atendimento ao publico, dos servidores municipais.

CAPiTU!_O |

DA SAUDE

Artigo 11. O Poder Executivo Municipal atuara visando garantir a todos os cidadaos o acesso ao
atendimento médico, observando:

| — desenvolvimento de politicas de prevencao de doencgas;

Il - promocgao e ampliagao da area de atendimento do Programa Saude da Familia;

Il - atuagdo em agdes educativas e de vigilancia epidemioldgica e sanitéaria.

Artigo 12. O érgao publico responsavel pelo setor de saude devera manter ou ampliar os
equipamentos ja existentes com investimentos nos recursos humanos e materiais, além de
aumentar a capacidade de atendimento dos postos de saude, segundo a demanda necessaria.

§ 1°. Em locais onde nao houver instalagdes e equipamentos proprios para os servicos de saude,
deverao ser aproveitadas as estruturas fisicas ja existentes para implantagao proviséria de servigos

de saude, utilizando-se, inclusive, de equipamentos volantes, até que se disponha de recursos e
entdo seja priorizado em detrimento dos demais.



ESTADO DO RIO DE JANEIRO é 3

e S|
PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRAS DE MACACU  FREFEITURA
Cachoeiras de Macacu

“ACECE s G WA

§ 2°. O é6rgao publico responsavel pelo setor de saude devera aperfeicoar e ampliar o hospital
localizado na sede do Municipio, com instalagdo de servigos especializados e de pronto-socorro.

§ 3°. Devera ser ampliado em todas as localidades, mesmo as com dificuldades de acesso, o
Programa Saude da Familia, em parceria com associagdes comunitarias, quando possivel.

§ 4°. A ampliagao do alcance do atendimento dos servigos de saude devera abranger:
| — instalagdo de servigos de telefonia nos postos do Programa Saude da Familia;

Il - ampliagdo do atendimento e execug¢dao de melhorias das instalagées nos postos de saude na
Zona Rural.

CAPITULO IlI
DA EDUCACAO

Artigo 13. O Poder Executivo Municipal atuara para garantir que todos os cidadaos tenham acesso
a educagao de qualidade.

Paragrafo Unico. Sao prioridades para o setor da educagéao:

| - atender a demanda por creches e educacao fundamental,

Il - buscar parcerias para programas de alfabetizagio de jovens e adultos;

Il - investir em cursos de formacgao profissional que correspondam as necessidades do mercado de
trabalho.

IV — rever a estrutura da rede municipal de educagao, para otimizar os recursos em unidades
escolares pélo.

V — viabilizar formas de implantar a pratica do Orgamento Participativo na Educacéo.

Artigo 14. O 6rgao publico responsavel pelo setor de educagao devera buscar parcerias publicas ou
privadas para:

| - instalar escolas de tempo integral, com educacdo basica, média e profissional, em locais
estratégicos, preferencialmente, nos polos regionais definidos nesta Lei, de facil acesso e que
permitam ampliar o atendimento da populacéo residente na Zona Rural;

Il - ampliar as possibilidades de formagao da populagdo do Municipio, utilizando-se de alternativas
criadas pelo sistema de Ensino a Distancia;

[l - investir em programas de inclusdo digital;

IV - investir em projetos de pré-vestibular social;

V - criar centros comunitarios para a formagao de mao-de-obra para todos os setores;

VI — incentivar cursos e treinamentos através do SENAI, SEBRAE, SENAC e outros para todos os
setores da economia;
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VII - ampliar os meios de segurancga para equipamentos e instalagdes dos prédios escolares.
VIIl - Incentivar criacdo de cursos de formacgao técnica e de nivel superior.

Artigo 15. As instalagbes prediais nas escolas deverdo ser requalificadas e dotadas de
equipamentos adequados as novas necessidades atuais do ensino, além de serem adaptadas as
necessidades de pessoas portadoras de deficiéncias.

Artigo 16. O ¢6rgao publico responsavel pelo setor de educagao devera implantar uma escola para
formacgao agricola em parte da area onde hoje se encontra instalada a sede da Fundag¢ao Rural
Vale do Macacu ou em areas nas suas proximidades.

CAPITULO IV
DO MEIO AMBIENTE

Secao |
Das Disposi¢coes Gerais

Artigo 17. O Poder Executivo Municipal devera promover medidas e a¢bes integradas que visem
garantir o equilibrio do meio ambiente em niveis crescentes, por meio da gestdo ambiental, do
investimento no saneamento ambiental e do controle do uso e ocupagao do solo, para a melhoria
da qualidade de vida e das condi¢cdes de saude da populagao de Cachoeiras de Macacu.

Artigo 18. Deverdao ser firmadas parcerias entre o poder publico municipal, outras esferas
governamentais e organizagdes ndao governamentais, para promover agdes de educagao ambiental
como instrumento de sustentacéo das politicas publicas ambientais, buscando a articulagdo com as
demais politicas setoriais.

Secaol ll
Do Saneamento Ambiental

Artigo 19. Os 6rgdos municipais responsaveis pelo meio ambiente e pela execuc¢do de infra-
estrutura buscardo garantir o atendimento dos servicos de saneamento ambiental no territorio
municipal, por meio da complementagcao e/ ou adequacao do sistema coletivo de esgotamento
sanitario e abastecimento de agua nas areas mais adensadas e do incentivo a instalagdo de fossas
sépticas e filtros em localidades menos adensadas.

§ 1°. Nos locais onde houver a implantagcado de sistema individualizado de esgotamento sanitario e
de abastecimento de agua, deverdo ser respeitados os distanciamentos minimos, previstos na
legislagéo aplicavel, em especial na Zona Rural.

§ 2°. Os setores municipais competentes deverao divulgar e disponibilizar projetos de sistemas de
fossas sépticas, incluindo fossa, filtro e sumidouro, com solucbes técnicas adequadas aos locais
onde ndo houver o sistema de redes coletoras de esgotos.

Artigo 20. Devera ser implementado um sistema de gestdo de residuos solidos prevendo a
reducao da geracao desses, com a associagao dos seguintes componentes:

| - implantac&o de aterro sanitario previsto;
Il - ampliacéo das ag¢des de coleta seletiva de lixo;
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Il — implantagdo de uma usina de reciclagem e compostagem;
IV —instalagao de incinerador de lixo hospitalar.

Paragrafo Unico. A coleta seletiva do lixo devera ser incentivada pelo Poder Executivo Municipal,
por meio de campanhas educativas, da instalacdo de coletores seletivos e de incentivo a
organizag¢ao dos catadores em cooperativas e outras formas de associagao.

Artigo 21. O Poder Executivo Municipal devera assegurar a populagdo do Municipio oferta
domiciliar de agua para consumo residencial e outros usos, em quantidade suficiente para atender
as necessidades basicas e padrées de potabilidade compativeis.

Paragrafo unico. No abastecimento de agua a populagdo deverédo ser observados o controle do
desperdicio e a cobranca adequada dos servi¢os, podendo se estabelecer parcerias com 6rgaos
federais, estaduais e organizacbes nao governamentais.

Artigo 22. O Poder Executivo Municipal deverd assegurar a implantacdo de um sistema de
drenagem pluvial, por meio de sistemas fisicos naturais ou construidos, que permita o escoamento
das aguas pluviais em toda a area ocupada do Municipio, de modo a propiciar a recarga dos
aquiferos, a seguranga e o conforto aos seus habitantes.

Artigo 23. O Poder Executivo Municipal devera elaborar e implementar um Plano de Gestao e
Saneamento Ambiental Integrado, observando a qualidade e o controle, que contera, no minimo:

| - diagndstico socio-ambiental que caracterize e avalie a situagdo de salubridade ambiental, por
meio de indicadores sanitarios, epidemiolégicos e ambientais;

Il - metas e diretrizes gerais da politica de saneamento ambiental, com base na compatibilizagcao,
integracdo e coordenagdo dos servicos de abastecimento de agua, esgotamento sanitario,
drenagem de aguas pluviais, gestdo de residuos sélidos, controle de riscos ambientais e gestao
ambiental;

Ill - definicdo dos recursos financeiros necessarios a implementagdo da politica de saneamento
ambiental, bem como das fontes de financiamento e formas de aplicagao;

IV - caracterizagdo e quantificagdo dos recursos humanos, materiais, tecnoldgicos, institucionais e
administrativos necessarios a execugao das agbes propostas.

V — priorizacéo da viabilizacdo e implantagado de tratamento de esgoto.
Secaol lll
Do Patriménio Ambiental

Artigo 24. O patriménio ambiental de todo territério de Cachoeiras de Macacu compde o Sistema
Ambiental do Municipio, e compreende:

| — os recursos hidricos do Municipio;
Il — a cobertura vegetal das encostas, especialmente as situadas em areas com declividade
superior a 45° (quarenta e cinco graus) e nos topos dos morros;

[l — as unidades de conservacgao da natureza existentes e a serem criadas;
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IV — o Corredor Ecoldgico Sambe-Santa Fé.
§ 1°. As Unidades de Conservacao existentes no Municipio sao:

| — Parque Estadual dos Trés Picos;
Il — Estacao Ecologica Estadual do Paraiso;
Il — Area de Protecdo Ambiental (APA) do Macacu.

§ 2°. As Unidades de Conservagao a serem criadas prioritariamente no Municipio so:

| — remanescente de cobertura vegetal no Agrobrasil;
Il — Pedra do Colégio;

[l — Parque Municipal Santa Fé-Batatais;

IV — Caminho do Reservatorio;

V — Morro do Aleméao;

VI — &rea verde na rua da Usina;

VII — Pocinho Ganguri, em Ganguri de Cima.

VIIl — Serra de Soarinho.

§ 3°. Nos respectivos atos legais de criacdo das unidades de conservacdo da natureza
mencionadas nos incisos | e Il do § 2° deste artigo deverdo ser estudadas e enquadradas as
unidades em uma das categorias do Sistema Nacional de Unidades de Conservagao (SNUC) e
resolugdes do CONAMA.

§ 4°. As Unidades de Conservagdo mencionadas nos incisos V a VIl do § 2° deste artigo deverao
ser enquadradas como areas de manutencao da qualidade ambiental urbana.

§ 5°. Os Mapas 1, 2, 3 e 4, no Anexo | desta Lei, representam graficamente o Sistema Ambiental
do Municipio, e o Sistema Ambiental de Cachoeiras de Macacu-sede, Japuiba e Papucaia,
respectivamente.

Artigo 25. O Poder Executivo Municipal devera garantir a preservagado das areas de entorno dos
mananciais, dos remanescentes de Mata Atlantica e das unidades de conservagao de uso indireto.

Artigo 26. Devera ser promovida a recuperagdo ambiental, revertendo os processos de degradacgao
das condigbes fisicas, quimicas e biolégicas do ambiente, de forma a garantir a protecdo do
patrimdénio ambiental e a diversidade bioldgica natural.

Artigo 27. Para preservagao e recuperagado do patriménio ambiental, o Poder Executivo Municipal
devera instituir compromisso publico e privado na conservagdo dos recursos naturais e
paisagisticos para viabilizar a implementagao de agdes, que melhorem e potencializem a qualidade
ecoldgica, e por outro lado, dinamizem a economia da regido.

Artigo 28. Através de parcerias a serem criadas, ou diretamente pelo setor municipal responsavel,
deverao ser criadas formas de divulgacdo e informagéo a populacdo para a instalagao correta de
equipamentos e a utilizagdo adequada dos recursos hidricos.

Artigo 29. O setor municipal responsavel devera promover a articulagdo com os 6rgaos federais e
estaduais encarregados da protegdo do meio ambiente, na realizagéo de fiscalizagao permanente,
para prevenir, impedir, ou no minimo, inibir e compensar:

| - os desmatamentos;
Il - a erosao e o assoreamento dos cursos d’agua;



ESTADO DO RIO DE JANEIRO é 3

e ———E

PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRAS DE MACACU  FREFEITURA
Cachoeiras de Macacu

“ACECE s G WA

lll - a extracao clandestina de areia;

IV - a captura de animais silvestres;

V - 0 uso inadequado de agrotéxicos;

VI - 0 descumprimento das regras ambientais e sanitarias nos empreendimentos locais.

Artigo 30. Para a protegéo do patrimdnio ambiental, deverao ser criados os seguintes programas ou
projetos:

| - incentivo ao reflorestamento das areas de encostas, contando, inclusive, com a producdo de
mudas no horto municipal;

Il - incentivo aos proprietarios de areas marginais aos cursos d’agua, para atuarem na preservagao
das faixas de protecgao, inclusive fomentando acdes de reposicdo da mata ciliar;

lll - educacédo ambiental, envolvendo parcerias publicas e privadas, contribuindo para a valorizagao
do papel dos atores sociais na protecdo do meio ambiente, e na promocéao e resgate dos valores
sociais e culturais.

IV — criar na grade curricular ou extracurricular da rede municipal de ensino, a matéria educacao
ambiental, para que o cidaddo em formacgdo possa construir uma estrutura de protecdo e uso
sustentavel do nosso meio ambiente.

CAPITULO V
DA CULTURA, ESPORTE LAZER E TURISMO

Secgéo |
Das Disposicoes Gerais

Artigo 31. O Poder Executivo Municipal devera integrar as politicas e projetos de cultura, esportes,
lazer e turismo, incentivando pesquisas e estudos sobre a histéria e a cultura de Cachoeiras de
Macacu, para facilitar o acesso da populagao a essas informacgoes e estimular o turismo cultural.

Paragrafo unico. Os setores responsaveis pelas areas de cultura, esportes, lazer e turismo,
deverdo atuar de forma integrada, promovendo ou incentivando eventos culturais, esportivos e de
lazer com regularidade, para compor uma agenda turistica e de atendimento a populagdo de
Cachoeiras de Macacu.

Artigo 32. Para ampliar a oferta de espacos e projetos de cultura, esportes e lazer publico, serao
estimuladas parcerias com empresas, entidades e associagoes.

Paragrafo unico. Deverdo ser estabelecidas parcerias com os proprietarios das areas onde se
encontram os principais atrativos turisticos, para garantir o acesso ao turista e a populagao local.

Artigo 33. Iméveis e equipamentos publicos existentes deverdo ser aproveitados para a cultura, os
esportes e o lazer, com a melhoria de suas instalagdes.

§ 1°. O Poder Executivo Municipal devera implantar o Centro Municipal de Cultura de Cachoeiras
de Macacu.

§ 2°. A Vila Olimpica de Cachoeiras de Macacu devera ser revitalizada, ampliando as suas
possibilidades de uso publico.
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§ 3°. Devera ser criado um espaco de cultura e lazer no local onde funcionava o SENAI.

§ 4°. As escolas municipais, que dispdem de condigdes, deverdao manter-se abertas nos fins de
semana para atividades culturais e de esportes e lazer.

§ 5°. Deverao ser implantadas pracas e outras areas de lazer:

| - nos nucleos urbanos da Zona Rural;

Il — em areas préoximas aos Loteamentos Papucaia 1 e 2, em Papucaia;
lll - nos bairros Veneza e Sebastiao Mendes, em Papucaia;

IV — no Agrobrasil,

V - em Marapora.

§ 6°. Deverao ser implantados Centros de Multiplo Uso em locais estratégicos, como no Guapiagu,
Matumbo e Estreito, para o desenvolvimento de atividades culturais e de esportes e lazer,
destinadas a todas as faixas etarias, inclusive para a da terceira idade.

§ 7°. As Pracgas do Valério e da Boa Vista deverao ser requalificadas para acomodar em carater
permanente, eventos esportivos e culturais em condicdbes adequadas ao publico, e com a
participacao da comunidade local nas escolhas das formas de intervengao.

Artigo 34. O Poder Executivo Municipal devera reativar programas de Col6nia de Férias, com a
integracéo dos 6rgaos responsaveis pela educacao, cultura, esportes e lazer.

Paragrafo unico. Devera haver previsdo de alimentagao para criangas nas atividades culturais e de
esportes e lazer e/ ou coldnias de férias.

Secaolll
Do Patrimoénio Cultural

Artigo 35. O patriménio histérico natural e cultural de Cachoeiras de Macacu integra o Sistema
Ambiental do Municipio, compreendendo:

| — em Cachoeiras de Macacu — sede:

a) Ladeira do Imperador;

b) Jequitiba;

c) Igreja do Sagrado Coracéao de Jesus;

d) Pontes ferroviarias de Parque Veneza, Centro, Valério, Castalia, Boca do Mato e Meio da
Serra;

e) Sociedade M. R. Dez de Outubro;

f) Clube Recreativo Pirata;

g) prédio do antigo Grupo Escolar Quintino Bocaiuva;

h) prédio do Férum;

i) Clube Recreativo e Carnavalesco Cavalheiros do Luar;

j) Esculturas e pinturas de Maurilio.

Il — em Japuiba:
a) Igreja de Sant’Ana, na sede de Japuiba;

b) Sapucaieira, na sede de Japuiba;
c) Coreto, na sede de Japuiba;
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d) Casarao, na sede de Japuiba;

e) Sociedade Musical de Japuiba, na sede de Japuiba;
f) Coreto, no Farag;

g) prédio do engenho de farinha, em Farao;

[l — em Papucaia:

a) as ruinas da Igreja da Santissima Trindade (Igreja velha de Papucaia);
b) antiga estagao do trem;

IV — no 3° Distrito, as ruinas da Igreja de Sao José da Boa Morte.

§ 1°. A localizagao dos bens que integram o patrimdnio cultural em Cachoeiras de Macacu — sede
se encontra no Mapa 2, no Anexo | desta Lei.

§ 2°. A localizagao dos bens que integram o patriménio cultural em Japuiba se encontra nos Mapas
3 e 4, no Anexo | desta Lei.

§ 3°. A localizagdo do bem que integra o patriménio cultural em Papucaia se encontra no Mapa 5,
no Anexo | desta Lei.

§ 4°. A localizagdo do bem que integra o patriménio cultural no 3° Distrito se encontra no Mapa 1,
no Anexo | desta Lei.

Artigo 36. Para preservacéao do patrimonio cultural de Cachoeiras de Macacu devera ser instituido o
tombamento patrimonial municipal.

Paragrafo unico. Os critérios para o tombamento, bem como os procedimentos administrativos que
deverao ser adotados serao regulamentados por ato do Poder Executivo Municipal.

Secaol lll
Do Incentivo ao Turismo

Artigo 37. Os setores municipais responsaveis pelo desenvolvimento da cultura e do turismo no
Municipio deverao estabelecer parcerias com outras areas do poder executivo municipal e com
instituicdes interessadas, para desenvolver projetos de resgate e de valorizagdo da histéria, da
cultura e dos recursos naturais de Cachoeiras de Macacu, para a propria populacdo e para os
turistas regionais.

Paragrafo unico. Deverao ser pesquisados e divulgados:

| - a histéria ferroviaria em Cachoeiras de Macacu;

[I- a formagdo dos movimentos sociais no Municipio;

Il - as manifestagdes artisticas e culturais do Municipio;

IV- os assentamentos originados da reforma agraria;

V - a colonizagao japonesa em Cachoeiras de Macacui;

VI - os recursos naturais municipais disponiveis para o ecoturismo de base sustentavel.
VII - origem e formagéo do Municipio e Histéria da escraviddo de Cachoeiras de Macacu.

Artigo 38. Para estimulo ao turismo, deveréo ser implementadas as seguintes medidas:

| — criagdo de um calendario anual de eventos;
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Il — elaboragao de material de divulgagao dos atrativos do Municipio;

lIl - conservagao da sinalizagdo e dos meios de acesso aos atrativos turisticos;

IV — manutencéo das condi¢bes de seguranca e da capacidade de suporte dos atrativos turisticos;
V — ampliacéo da informacao ao turista.

VI — incentivar a venda de artesanato produzido no Municipio.

Artigo 39. O Poder Executivo Municipal podera incentivar por meio de isencao parcial e temporaria
de impostos a instalagdo de servigos como restaurantes, de atividades culturais, e do comércio
voltado para o turismo, incluindo os estabelecimentos comerciais de venda de artesanato, doces,
queijos e outros produtos tipicos locais, através de proposta de lei aprovada pela Camara
Municipal.

) CAPITULO VI
DA GERAGAO DE RENDA, TRABALHO E EMPREGO

Secgéo |
Da Disposicao Geral

Artigo 40. Para alcancar o objetivo central do Plano Diretor Estratégico de Cachoeiras de Macacu,
o0 Poder Executivo Municipal dara prioridade a definicdo de linhas de apoio que permitam o
desenvolvimento de atividades produtivas diversificadas, competitivas e organizadas, de ampla
utilizacdo de mao-de-obra, preferencialmente nas areas de servicos, agricultura familiar,
agronegaocios e turismo.

Secaol ll
Do Incentivo aos Setores Agricola, Pecuario e Aqtiicola

Artigo 41. Nas areas onde estdo concentradas as atividades de produgao rural do Municipio,
devera ser incentivado o trabalho coletivo, sob a forma de cooperativismo ou associativismo, para a
criacao de agronegécios, visando:

| - agregar valor aos produtos agricolas e aquicolas;
Il - desenvolver pequenas industrias;
Il - incentivar o ecoturismo e o turismo rural nas propriedades rurais.

Artigo 42. Para apoiar as iniciativas de producao, o Poder Executivo Municipal podera estabelecer
um programa de microcredito e assisténcia técnica com recursos proprios do orgamento municipal
ou por meio de parcerias com outros 6rgaos publicos ou instituicbes privadas.

Artigo 43. O Poder Executivo Municipal apoiara a pecuaria com a conclusdo das obras e a
adequada operacgdo do abatedouro de Marubai, dando prioridade para a orientagdo do produtor e
para as barreiras sanitarias.

Artigo 44. O Poder Executivo Municipal buscara formas de financiamento e apoio técnico que
estimulem as seguintes atividades agricolas , em especial :

| - fruticultura;

[l - ranicultura;

Il - aquicultura e pesca;

IV - plantio de florestas comerciais;
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V - agricultura e agricultura orgénica;

VI - agrofloresta;

VIl - artesanato de subprodutos da produgéo agricola local.
VIII - floricultura.

§ 1°. A producao local e seus derivados poderéo ser transformados no principal produto da regiao
a receber estimulo municipal.

§ 2°. A dinamizagao da producéo local e derivados se dard com a realizagdo de feiras, encontros
de produtores e festas, entre outros eventos.

Artigo 45. Deverao ser priorizadas medidas e agdes voltadas para o aumento da produtividade
agricola e aquicola, com acesso mais facilitado a recursos materiais, maquinario, capacitagao e
assisténcia técnica, que oriente o produtor sobre o0 aumento da producéo, o controle de qualidade
do produto e a utilizagado adequada de insumos e defensivos.

§ 1° - O 6rgao municipal competente, em parceria com a Associacdo Comercial e outras
instituicdes interessadas como o Servico Brasileiro de Apoio as Micro e Pequenas Empresas —
SEBRAE, Servigo Nacional do Comércio — SENAC deverao criar uma incubadora para orientagao,
capacitacdo e apoio na formacido e atuacdo de pequenas empresas, cooperativas, associacdes
produtivas ou arranjos produtivos locais ou familiares.

§ 2°. A implantagdo de agroindustria devera ser apoiada com a instalagdo de centros de
beneficiamento dos produtos, associados ou ndo aos pélos regionais de atendimento a populagao
rural.

§ 3°. O 6rgao municipal competente deverd, isoladamente ou por meio de parcerias, instituir um
programa de desenvolvimento de fornecedores, voltado a capacitagdo profissional e
empreendedora e a assisténcia técnica a pessoas, grupos, cooperativas ou associagoes,
interessadas em fornecer produtos para as empresas da regido.

§ 4°. As empresas locais e associagdes sem fins lucrativos deverao ser preparadas e incentivadas
a participarem de licitagdes publicas realizadas no Municipio e na regido.

Artigo 46. Devera ser implantado um mercado local para a exposicdo e a venda de produtos
agricolas locais, associado a comercializagcao de artesanato e outros produtos tipicos do Municipio.

Artigo 47. O Poder Executivo Municipal devera encontrar uma solugdo para a questao relacionada
ao alagamento das terras na regido de Sao José da Boa Morte, envolvendo o governo federal —
INCRA, que implantou o assentamento, o governo estadual — CEDAE e a PETROBRAS através do
projeto do Complexo Petroquimico do Estado do Rio de Janeiro — COMPERJ.

§ 1°. Para equacionar as questdes relacionadas as areas de alagamento, bem como as faixas as
margens dos cursos d’agua, o Poder Publico Municipal, devera elaborar um Plano Diretor de
Drenagem Urbana Municipal.

§ 2°. Para equacionar a questdo relacionada ao alagamento das terras na regido de Sdo José da
Boa Morte, deverao ser previstas, entre outras:

| - medidas atenuadoras e compensatérias para os produtores agricolas da regiao;
Il — construcédo adequada do dique-estrada;
Il — revisdo das comportas do assentamento agrario;
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IV - drenagem dos rios e canais e 0 seu desassoreamento.

Secao lll
Do Incentivo ao Setor de Comércio

Artigo 48. O 6rgéo municipal competente devera, isoladamente ou por meio de parcerias, incentivar
a revitalizagdo do comércio local, para diminuir o volume de recursos que saem do Municipio
através do consumo por moradores em outras cidades.

§ 1°. Sdo medidas e agbes a serem implementadas pelo 6rgdo municipal competente:

| — apoio & promogao de cursos profissionalizantes;

Il — apoio a abertura de linhas de crédito aos comerciantes locais;

Il - estimulo a formagao de redes de compra e venda;

IV — criacao de locais especificos para o comércio ambulante;

V - cadastramento e fiscalizagdo do comércio ambulante, visando a sua oficializacao.

§ 2°. Deverdo ser promovidos pesquisas, estudos e campanhas em parceria com a Associagdo
Comercial e outras instituicdes interessadas, para Incentivar a concentragdo de compras pelos
moradores, produtos locais e no comércio do Municipio.

Artigo 49. O Poder Executivo Municipal devera incentivar o dinamismo comercial no Centro de
Cachoeiras — sede, Japuiba e Papucaia a partir de um projeto de revitalizagao e requalificagao dos
espagos e imoveis comerciais, em parceria com a Associagdo Comercial e outras instituicbes
interessadas.

Paragrafo unico. A revitalizagdo de que trata o caput deste artigo, podera incluir o terminal
rodoviario, garantindo a convergéncia do transporte coletivo para o Centro de Cachoeiras de
Macacu.

CAPITULO VII
DA MOBILIDADE E TRANSPORTE

Secéo |
Das Disposi¢coes Gerais

Artigo 50. A mobilidade em Cachoeiras de Macacu sera alcangada pela garantia a toda a
populagédo de acesso aos espacos publicos em geral, aos equipamentos comunitarios, aos locais
de trabalho e aos servigos publicos através dos meios de transporte coletivos, individuais e dos
veiculos ndo motorizados, de forma segura, eficiente, socialmente inclusiva e ambientalmente
sustentavel.

Artigo 51. Na implementacdo de medidas e agdes relativas a circulagdo e transporte devera ser
buscada a articulagdo com os governos estadual e federal, no que couber.

Artigo 52. Para garantir a mobilidade acessibilidade e transporte no Municipio e na Cidade devera
ser elaborado e implementado prioritariamente um Plano Diretor Municipal de Transporte e
Transito, que abranja os sistemas de transporte, rodoviario e viario urbano e rural.

Artigo 53. O 6rgao municipal competente devera integrar as medidas e agbes relativas ao
transporte e ao transito as diretrizes previstas nesta Lei.



ESTADO DO RIO DE JANEIRO é 3

e ———E

PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRAS DE MACACU  FREFEITURA
Cachoeiras de Macacu

“ACECE s G WA

Artigo 54. A implantagédo de qualquer projeto, publico ou privado de circulagao e transporte devera
considerar os principios de acessibilidade previstos na legislagdo e nas normas federais e
estaduais aplicaveis.

Secaol ll
Da Mobilidade no Territério Municipal

Artigo 55. O territério municipal se organizara tendo como referéncia os seguintes componentes do
Sistema de Mobilidade Municipal, existentes e sugeridos.

| — as rodovias estaduais RJ-116 e RJ-122.
Il — as principais estradas municipais:

a) Estrada de Quizanga (CMU 001);
b) Estrada Guapiagu (CMU 002);
c) Estrada Sao José da Boa Morte (CMU 003);
d) Estrada Agua Boa - Marubai (CMU 004);
e) Estrada Funchal - Guapiagu (CMU 009);
f) Estrada Guapiagu — Santo Amaro (CMU 013);
g) Estrada Santa Maria — Estrada Joao Paulo (CMU 014);
h) Estrada da Pedreira (CMU 019);
i) Estrada Boca do Mato (CMU 021);
j) Estrada Beira Rio Papucaia - Marubai (CMU 104);
k) Estrada de Soarinho (CMU 111);
[) Estrada S&o Jodo, no eixo da Rodovia RJ-126 planejada (CMU 112);
m) Estrada da Boa Vista (CMU 115);
n) Estrada Gleba C — Escola Municipal José Carlos (CMU 200);
) Estrada do INCRA (CMU 201), no interior de Sao José da Boa Morte;
) Estrada do Marapora (CMU 203);
) Estrada de Belém (CMU 207);
Estrada de Sao Joaquim no Valério (CMU 223);

[l — o terminal rodoviario de Cachoeiras de Macacu — sede;
IV — o terminal rodoviario de Japuiba, a ser implantado;
V — o terminal rodoviario de Papucaia;

VI — os terminais rodoviarios nos nucleos urbanos de Marapora, Guapiagu, Agrobrasil, Setenta,
Porto Taboado e Farad, a serem implantados;

VII — os terminais rodoviarios nos pélos regionais de Bonanza e de Serra Queimada, a serem
implantados;

VIII — os principais pontos de parada de énibus na Zona Rural;

IX - ciclovias na Rodovia RJ-116, no trecho entre Boca do Mato e Agrobrasil e do km 16 ao km 23
da Rodovia RJ-122.

Paragrafo unico. O Mapa 6, no Anexo | desta Lei, representa graficamente o Sistema de Mobilidade
Municipal.
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Artigo 56. Para a integragao do territério municipal, o Poder Executivo Municipal devera:

| — estruturar um sistema de transporte coletivo eficiente que circule pelas principais estradas
municipais, favorecendo o acesso aos equipamentos comunitarios e servigcos urbanos para a
populagéo rural, priorizando as seguintes rotas:

a) Papucaia, Quizanga, Vecchi, llha Vecchi, Sebastiana e Serra Queimada;
b) Papucaia, Bonanza, Sdo José da Boa Morte, Marubai e Marapora.

Il — articular com o governo estadual para melhoria da Rodovia RJ-122, de modo a propiciar o
deslocamento com seguranga, inclusive com a instalagao de sinalizagao e redutor de velocidade
em frente ao nucleo urbano de Marapora e da Escola Sete de Setembro;

lll — priorizar a conservagado das estradas de acesso aos nucleos urbanos e polos regionais da
Zona Rural, principalmente a Estrada Funchal - Guapiagu (CMU 009), favorecendo os
deslocamentos de Japuiba para Areia Branca, Duas Barras, Funchal, ltaperiti, Areal e Guapiagu;

IV — firmar parcerias com as empresas privadas instaladas na Zona Rural, para apoio na
conservacao das estradas municipais;

V — articular com o 6rgéo governamental e a concessionaria responsavel pelas rodovias estaduais
que atravessam o Municipio, para implantagcdo de ciclovias nos trechos previstos no Sistema de
Mobilidade do Municipio;

VI — investir na melhoria nos acessos aos pontos de atragao turistica e de lazer do Municipio, com
integracao aos programas e projetos de prote¢ao ambiental,

VII — articular com o governo estadual para a implantagdo da RJ-126, possibilitando a melhoria de
acesso a Soarinho, Papucainha, Patis e Gavides e favorecendo a criagcdo de um circuito turistico
intermunicipal;

VIII — implantar agbes para melhoria da conservacdo da Estrada de Soarinho (CMU 111) para
favorecer os deslocamentos da populagdo residente em Soarinho, Papucainha, Patis e Gavides,
enquanto nao for implantada a Rodovia RJ-126.

Artigo 57. Para implementar o Sistema de Mobilidade do Municipio, os érgaos municipais
competentes deverao:

| — implantar terminais rodoviarios integrados a servigos de atendimento a populagéo, nos nucleos
urbanos e nos polos regionais;

Il - instalar abrigos em todos os pontos de parada do transporte coletivo da Zona Rural,
especialmente os situados na Rodovia RJ-122 e RJ-116;

Il - definir trajetos mais utilizados na Zona Rural para a implantagao de ciclovias ou ciclofaixas nas
estradas municipais;

IV — adotar em carater preliminar linhas de transporte coletivo na Zona Rural, para avaliar os
trajetos a serem licitados para as empresas de 6nibus;
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V — regularizar e melhorar a qualidade do transporte escolar e de passageiros nas zonas rurais do
municipio;

VI — instalar pontos de iluminagao publica em todos os nucleos urbanos e nos trechos das rodovias
ou estradas municipais que dao acesso aos equipamentos de ensino, mediante convénio com o
orgao estadual responsavel pela rodovia, quando for o caso;

VII — ampliar a prestacao de informagdes a populacao rural sobre os servigos de transporte gratuito
mediante a utilizacao de passes;

VIII - implantar calgadas nas vias de maior circulagao e nas pragas, dos nucleos urbanos.

Artigo 58. Para incentivar a ocupac&o urbana na Area de Expansdo Urbana de Cachoeiras de
Macacu — sede, favorecer os deslocamentos dos moradores e produtores rurais, e facilitar o acesso
aos espacgos de lazer e turismo local, deverao ser efetuadas melhorias na Estrada do Faraé (CM-
020), incluindo a sua pavimentagao até o nucleo urbano Farad.

Secaol ll
Da Mobilidade e Transporte Urbano

Artigo 59. Sao diretrizes para melhoria da mobilidade e transportes nas Zonas Urbanas:
| — prioridade na circulagao de pedestres, ciclistas e dos transportes coletivos;

Il — adogao nas modalidades de transporte coletivo, adaptadas as caracteristicas topograficas e
demandas dos bairros;

Il — definigdo de uma hierarquia viaria, com a identificacao de vias arteriais, coletoras e locais, para
regulamentacdo do uso e ocupagido do solo e priorizagdo nas agdes voltadas para melhoria do
sistema viario e dos meios de transporte coletivo;

IV — articulacdo com o 6rgao estadual e a concessionaria responsavel pela Rodovia RJ-116, para
equacionar os pontos criticos viarios, com a implantacdo de passarelas, sinalizagao viaria e redutor
de velocidade, além de placas educativas;

V — prioridade no tratamento viario das vias arteriais, coletoras e de acesso aos bairros.

Artigo 60. As diretrizes para a melhoria da mobilidade e dos transportes em Cachoeiras de Macacu
— sede serao implementadas desde que respeitando o Plano Diretor de Transporte mediante:

| - utilizacdo de meios de transporte coletivo alternativo nos bairros cujas vias de acesso nao
comportem Onibus;

Il - implantagdo de uma linha de transporte que ligue Boca do Mato aos bairros consolidados de
Cachoeiras de Macacu, evitando o trafego do Centro;

Il — estudo de medidas e a¢des para solucionar os pontos criticos viarios;

IV — implantagdo de ciclovias ou ciclofaixas e infra-estrutura para estacionamento de bicicletas,
priorizando os seguintes trajetos:

a) ao longo da Av. Castelo Branco, de Boca do Mato até a Rua Plinio Casado, passando pelo
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leito da antiga linha férrea;

b) do inicio da Av. Governador Roberto Silveira até a esquina da Rua Getulio Vargas;

c) na ligacdo de Boca do Mato aos bairros consolidados de Cachoeiras de Macacu,
atravessando a Rua Pastor Lota;

d) Avenida Marechal Floriano Peixoto;

V — controle da execugdo de novas calgadas e regularizagdo das existentes, de modo a garantir a
circulagédo de pessoas portadoras de deficiéncias ou com mobilidade reduzida;

VI - regulamentacdo de vagas para estacionamento e carga e descarga de veiculos nos
estabelecimentos comerciais e de servigos.

VII — garantir acesso a rede escolar publica, a todos os estudantes através da disponibilizacdo de
transporte, atendendo as localidades conforme: Titulo Il, capitulo Ill, artigo 13, inciso IV.

Paragrafo unico. O Mapa 7, no Anexo |l desta Lei, representa graficamente os eixos estruturantes
de Cachoeiras de Macacu — sede.

Artigo 61. As diretrizes para melhoria da mobilidade e dos transportes em Japuiba serdo
implementadas desde que respeitando o Plano Diretor de Transporte mediante:

| — implantagao de ciclovias ou ciclofaixas priorizando os seguintes trajetos:

a) ao longo da Rua Maestro Eduardo Guimaraes até o final do Campo de Futebol, passando
pela Rua Porciuncula em diregdo ao Centro;
b) ao longo da Rua Floriano Peixoto em direcdo a Rodovia RJ-116;

Il — implantagao de linhas de transporte, para atender os deslocamentos intra-bairros;

Il — solicitar aos 6rgdos competentes, instalagdo de redutores de velocidade e sinalizagao viaria na
Rodovia RJ-116, entre 0 km 27 e 28, no perimetro urbano de Japuiba, desde o Condominio Village
até a ponte do Rio Branco, favorecendo a seguranga da populagao local;

IV — solicitar dos érgados competentes, instalagdo de sinalizagao eletronica para travessia de
pedestres, na confluéncia da Rodovia RJ-116, nas seguintes vias:

a) Avenida Rio Branco;
b) Avenida Santana;
c) Estrada do Bertholdo, em frente do Colégio Estadual Baccoparé Martins;

V —interdicdo da bifurcagado da Rodovia RJ-116, entre a Rua Benedito Antonio Barroso com a
Avenida Floriano Peixoto, em frente ao Haras dos Meninos;

VI — incentivo para conservacgao das calcadas e execucado de rampas nas faixas de travessias de
pedestres nas principais vias urbanas.

Paragrafo unico. O Mapa 8, no Anexo | desta Lei, representa graficamente os eixos estruturais de
Japuiba.

Artigo 62. As diretrizes para melhoria da mobilidade e dos transportes em Papucaia seréo
implementadas desde que respeitando o Plano Diretor de Transporte mediante:

| — estudo para definir a separagao do trafego de veiculos, bicicletas e pedestres na Rua Senador
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Doutel de Andrade.

Il — definicdo de duas novas rotas para 6nibus com passagem pelo terminal urbano situado na Av.
Senador Doutel de Andrade;

lIl - implantacdo de placas educativas e conscientizadoras nas vias urbanas;
IV — adogao de um modelo de execucgao de calgadas que oriente os proprietarios de imoéveis.

Paragrafo unico. O Mapa 9, no Anexo | desta Lei, representa graficamente os eixos estruturais de
Papucaia.

Artigo 63. Sao pontos criticos viarios prioritarios para implantagéo de passarelas:

| — Av. Castelo Branco, no acesso ao local conhecido como “Defumados”, em Boca do Mato;
[l — Av. Castelo Branco, no acesso a Castalia;

[Il - Rua Plinio Casado, préximo ao terminal da empresa de énibus Rio Ita;

IV - Rua Mauricio de Abreu, na descida do Viaduto, nas proximidades da confluéncia com a Rua
Professora Edite Miranda;

V - Rua Mauricio de Abreu, proximo a confluéncia com a Rua Carlos José de Frias, em frente ao
CIEP 140, nas proximidades da entrada do bairro de Sdo Francisco;

VI - Rua Mauricio de Abreu, proximo a confluéncia com a Rua Ibraim Barros, ao lado do campo de
futebol;

VIl — km 28 da Rodovia RJ-116, em frente a Av. Santana, em Japuiba;
VIII - Rodovia RJ-116, em frente ao CIEP, no Parque Ribeira;
IX — Rodovia RJ-116, em frente ao Agrobrasil.

~ CAPiTULO VIl ,
DOS SERVIGOS PUBLICOS E EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

Artigo 64. O acesso aos servigos basicos necessarios a vida com qualidade e inclusédo social, sera
alcangado com o investimento em servigos publicos e equipamentos comunitarios que atendam
toda a populagao, urbana e rural, de Cachoeiras de Macacu.

Artigo 65. Sao diretrizes para atendimento por servigos basicos a populagao:

| — descentralizagédo dos servigos publicos, pela criacao de pdlos de atendimento a populagao rural,
com a integragdo de equipamentos de saude, educagao, cultura, esportes e lazer e a dotacdo de
servigos de telecomunicagao e de transporte coletivo;
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Il - exigéncias de doacao de areas publicas destinadas para equipamentos comunitarios para a
aprovacao dos novos parcelamentos a serem implantados na area do Municipio;

Il — recuperagao de imdveis municipais para um aproveitamento publico;

IV — aproveitamento de equipamentos ja existentes, como os Centros de Multiplo Uso, para
implantacao de servigos de atendimento ao produtor da regido.

Artigo 66. O planejamento das medidas e agdes para investimento em servigos publicos e
equipamentos comunitarios utilizara, como referéncia, as informag¢des do cadastro das familias e
do mapeamento das moradias, realizadas pelo Programa de Saude de Familia.

CAPITULO IX
DA HABITAGAO

Secao |
Da Politica Habitacional

Artigo 67. A habitagdo é entendida como um conjunto de componentes que integram a moradia
digna, como os servigos publicos e os equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 1°. A habitagdo de interesse social € a habitacdo destinada para o atendimento dos segmentos
da populagcao em situagdo de maior vulnerabilidade social, abrangendo:

| - familias em situacdo de miséria absoluta, incapazes de arcar com o 6nus financeiro da moradia,
sendo residentes em assentamentos precarios, em unidades habitacionais sujeitas a desocupagao
ou sem condi¢des de habitabilidade;

Il - familias cujas capacidades aquisitivas ndo as possibilitam arcar com um dispéndio regular e
suficiente com a moradia, obrigando a residéncia em assentamentos precarios;

lll - familias cujas capacidades aquisitivas possibilitam arcar com um dispéndio regular com a
moradia de baixo custo e financiado, residindo ou ndo em assentamentos precarios.

§ 2°. Os assentamentos precarios no Municipio de Cachoeiras de Macacu sdo ocupagdes urbanas
pelos segmentos da populagao mencionados nos incisos | e Il do § 1° do caput deste artigo, que
possuem ao menos uma das seguintes condigoes:

| - irregularidade urbanistica, em decorréncia da auséncia ou insuficiéncia de infra-estrutura urbana
e de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - irregularidade dominial, pela auséncia de titularidade;
[ll — insalubridade, por falta de saneamento ambiental;

IV — inadequacéo da moradia, pela execug¢ao sem padrdes minimos de habitabilidade;

V — situagao de risco, em decorréncia das moradias estarem implantadas em:
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a) encostas ou grotas de alta declividade, sujeitas a deslizamento;
b) margens de rios, riachos e canais, sujeitas a enchentes;

c) terrenos com solos improprios para construgao;

d) nas faixas de protecdo marginais as rodovias;

e) nas faixas de serviddo publica de dutos.

Artigo 68. A gestdo da politica habitacional em Cachoeiras de Macacu sera voltada para a
implementacao de programas e projetos habitacionais que priorizem o atendimento a habitacado de
interesse social nas Zonas Especiais de Interesse Social, tendo como diretrizes:

| — prioridade a programas e projetos habitacionais para o atendimento dos segmentos da
populagdo com renda familiar igual ou inferior a 3 (trés) salarios minimos;

Il — integracdo da politica habitacional a programas de geracao de trabalho e renda, saneamento
ambiental e regularizagao fundiaria;

Il — integracao da politica habitacional a politica urbana e ambiental;

IV — articulagao da politica habitacional municipal as politicas e programas federais e estaduais, de
agéncias internacionais e de outros agentes intervenientes da cidade;

V — implementagdo de mecanismos de participagao, fiscalizagao e controle pelos moradores locais
e poder publico nas interven¢des de habitacdo de interesse social.

Artigo 69. A implementacéo da politica habitacional no Municipio se dara mediante:

| — identificacdo e delimitacdo de Zonas Especiais de Interesse Social para promocdo de
programas e projetos habitacionais;

Il - constituicio de uma base de dados sobre habitagcdo, incluindo a identificagdo dos
assentamentos precarios, os tipos de irregularidades e o cadastro socioeconémico dos moradores;

[l — agdo conjunta dos 6rgaos publicos municipais responsaveis pelas diversas agdes, tais como,
urbanismo, meio ambiente, promog¢ao social, saude e educacgao;

IV — articulagdo com érgaos e entidades federais e estaduais e com os municipios vizinhos na
integracéo de agendas e programas afins a habitagdo de interesse social;

V - definicdo e implementagao de programas de regularizagado fundiaria e urbanistica, de melhorias
habitacionais e de promocao da habitacdo de interesse social.

VI - disponibilizagdo de informacbes, realizagdo de campanhas educativas e apoio as
organizagdes de base;

VII — remogéao de populagéo apenas em situagdes de risco a vida ou ambientais criticas, garantindo
o reassentamento das familias em areas mais préximas possiveis ao local de remogao;

VIII - criacdo de um banco de terras para provisdo de habitacdo de interesse social e implantacao
de equipamentos urbanos e comunitarios priorizados pela populagao;

IX — criacdo do Fundo Municipal de Habitacado de Interesse Social € do seu Conselho Gestor.



ESTADO DO RIO DE JANEIRO é 3

e S|
PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRAS DE MACACU  FREFEITURA
Cachoeiras de Macacu

“ACECE s G WA

§ 1°. O banco de terras mencionado no inciso VIII do caput deste artigo podera ser composto, entre
outras formas, de lotes caucionados na implantagdo ou regularizagdo de parcelamentos ou de
areas resultantes da aplicagao de instrumentos da politica urbana, entre outras.

§ 2°. O Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social e o Conselho Gestor mencionados no
inciso IX do caput deste artigo, serdo criados com base na Lei Federal 11.124/05, que institui o
Sistema e o Fundo Nacional de Habitagao de Interesse Social e o Conselho Gestor.

§ 3°. As fungbes do Conselho Gestor de gerir o Fundo Municipal de Habitagcdo de Interesse Social,
mencionadas no inciso IX do caput deste artigo, poderédo ser atribuidas ao Conselho da Cidade.

Artigo 70. O Poder Executivo Municipal devera, utilizando recursos proprios ou através de parcerias
com outras esferas de governo, aumentar a oferta de habitagdo de interesse social nas areas
urbanas e nos assentamentos rurais do Municipio através de:

| - financiamentos de longo prazo;
Il - investimentos de recursos orgamentarios a fundo perdido;
Il - subsidio direto, pessoal e intransferivel para compra de imovel.

Artigo 71. Os 6rgéos publicos municipais competentes deverdo controlar a expansao da ocupacao
por populagao em areas de preservacao ou de interesse ambiental; bem como atuar em conjunto
com 6rgaos federais e estaduais para diminuir a situagcao de irregularidade urbanistica e fundiaria
dos imoveis no Municipio.

Secaol ll
Dos Programas Habitacionais

Artigo 72. Os programas de atendimento a habitacao de interesse social deverao prever parcerias e
cooperagao técnica com orgaos e associagdes, publicas e privadas e recursos de diversas fontes,
visando:

| - melhoria do atendimento por servigos publicos e na dotacdo e manutengcdo de equipamentos
urbanos e comunitarios nas areas de habitacdo de interesse social;

Il - geracdo de renda e trabalho nas areas de assentamentos precarios urbanos e rurais, para o
fortalecimento da capacidade produtiva das comunidades e sua insergao social.

Artigo 73. Nos programas habitacionais serdo priorizados métodos construtivos que privilegiem a
autoconstrugcdo, o mutirdo remunerado de méao-de-obra local, o crédito para aquisicdo de materiais
de construcao, a autogestdo da habitagdo e os lotes urbanizados.

Artigo 74. Os programas deverao prever assisténcia técnica a populacéo na produgado da moradia,
a fiscalizagao dos servicos e os procedimentos de manutencao das obras.

Artigo 75. Os programas habitacionais deverao ser preferencialmente vinculados as linhas
programaticas previstas na legislacao federal, visando o repasse de recursos do Fundo Nacional de
Habitacdo de Interesse Social - FNHIS, desdobrando-se nas seguintes agdes:

| - aquisi¢ao, construgao, conclusdo, melhoria, reforma, locacéo social e arrendamento de unidades
habitacionais em areas urbanas e rurais;

Il - producao de lotes urbanizados para fins habitacionais;
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Il - urbanizagéo, producao de equipamentos comunitarios, regularizagao fundiaria e urbanistica de
areas caracterizadas de interesse social;

IV - implantacdo de saneamento basico, infra-estrutura e equipamentos urbanos, complementares
aos programas habitacionais de interesse social;

V - aquisicdo de materiais para construgdo, ampliacao e reforma de moradias;
VI - outros programas e intervencgdes na forma aprovada pelo Conselho Gestor do FNHIS.

Secaol lll
Das Zonas Especiais de Interesse Social

Artigo 76. Zonas Especiais de Interesse Social sdo as areas publicas ou privadas, ocupadas pelos
segmentos da populagdo em situagdo de maior vulnerabilidade social, mencionados no artigo 67
desta Lei, prioritarias no atendimento por programas e projetos habitacionais e desenvolvimento
sustentavel de sua populacgéao.

Artigo 77. As prioridades e as formas de atuagdo nas Zonas Especiais de Interesse Social serdo
definidas no processo de planejamento e implementacdo dos programas e projetos habitacionais,
ouvido o Conselho da Cidade.

Artigo 78. As Zonas Especiais de Interesse Social, em razédo das caracteristicas de uso e ocupagéao
da area urbana, subdividem-se em:

| - Zonas Especiais de Interesse Social 1, sdo os locais identificados como assentamentos
precarios em terrenos publicos ou particulares, ocupados por favelas ou por assentamentos
assemelhados, onde haja interesse publico na promogdo da regularizagdo urbanistica e/ ou
fundiaria;

Il - Zonas Especiais de Interesse Social 2, sdo os locais identificados como assentamentos
precarios em loteamentos irregulares ou clandestinos, onde haja interesse publico em se promover
a regularizagao urbanistica e/ ou fundiaria do parcelamento;

lll - Zonas Especiais de Interesse Social 3, sdo os terrenos nao edificados, subtilizados ou nao
utilizados, necessarios a implantacdo de programas e projetos habitacionais de interesse social,
especialmente destinados ao reassentamento da populacéo residente em situagao de risco.

Artigo 79. Para se garantir a destinagdo das Zonas Especiais de Interesse Social, deverdo ser
constituidos programas de intervengao nas ZEIS, como os de regularizacao urbanistica e fundiaria,
de lotes urbanizados e de construgdo de moradias populares.

Artigo 80. Como mecanismo para viabilizar a sua urbanizagdo podera se permitir nas Zonas
Especiais de Interesse Social, a outorga gratuita de autorizagdo para construir area superior a do
coeficiente de aproveitamento do terreno para a zona em que se situe, de modo a possibilitar a
oferta de Habitac&o de Interesse Social.

Artigo 81. Devera ser elaborado um Plano de Urbanizacao, especifico e diferenciado, para cada
uma das intervengdes propostas nas Zonas Especiais de Interesse Social.
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§ 1°. O Plano de Urbanizag¢ao devera definir a forma de gestao e de participacao da populagao nos
processos de delimitacdo, implementagdo e manutengcdo das Zonas Especiais de Interesse Social
1 e 2, bem como, da participagdo da iniciativa privada, dos proprietarios de terrenos, dos
promotores imobiliarios e das associagcdes e cooperativas de moradores.

§ 2°. Nos Planos de Urbanizagédo das Zonas Especiais de Interesse Social 1 e 2 serdo definidas, se
for o caso, as necessidades de remocao e reassentamento de familias e moradias atendendo as
diretrizes previstas nesta Lei.

§ 3°. Serdo estabelecidos parédmetros especificos de urbanizagéo, parcelamento, uso e ocupagao
do solo urbano para cada ZEIS 1 e 2, na aprovagao dos Planos de Urbanizagao.

§ 4°. Para assegurar a sua finalidade social, apés a aprovagédo do Plano de Urbanizagao da Zona
Especial de Interesse Social, ndo sera permitido o desmembramento de lotes, exceto para a
implantacao de equipamentos comunitarios publicos.

§ 5°. O Plano de Urbanizacdo sera aprovado por ato do Poder Executivo e toda e qualquer
intervencao urbanistica para implantagdo do plano de urbanizagdo de Zona Especial de Interesse
Social devera ser submetida a analise e aprovagao do Conselho da Cidade.

Artigo 82. Sao identificadas como ZEIS em Cachoeiras de Macacu - sede, o0s seguintes
assentamentos:

| — como ZEIS 1:
a) Bairro da Felicidade;
b) Morro do Cemitério;
c) Morro do Cleber (parte);
d) Sao Francisco de Assis (parte);
e) Morro do Céu, localizado em frente ao Horto Municipal,
f) ocupagado na margem do rio, no bairro do Tuim;
g) Aldeia Global, localizada no bairro Santa Luiza;
h) ocupacéao entre a Rodovia RJ 116 e a margem do rio Macacu;
i) ocupacéo entre a Rodovia RJ 116 e o bairro Sossego;
j) ocupagéao na Av. Castelo Branco, em trechos no Valério, na Castalia e em Boca do Mato;

Il - como ZEIS 2:
a) Loteamento Morro do Sadi;
b) loteamento na Rua José Araujo Costa, no Valério;

Artigo 83. S&o identificadas como ZEIS em Japuiba, os seguintes assentamentos:

| - como ZEIS 1:
a) Village Japuiba;
b) Tieta;
¢) Rio Branco;
d) ocupagao na Rua Porciuncula;

Il - como ZEIS 2, o loteamento situado préximo ao Forno Velho;
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Artigo 84. Sao identificadas como ZEIS em Papucaia, os seguintes assentamentos:
| - como ZEIS 1:

a) Morro dos Guararapes;
b) Morro do Sossego;

Il - como ZEIS 2:
a) Loteamentos Papucaia 1 e 2;
b) Coletivo;

Artigo 85. S&o identificadas como ZEIS nos Nucleos Urbanos e nas Areas de Transigdo Urbana,
previstas nesta Lei, na Zona Rural, os seguintes assentamentos:

| - como ZEIS 1:
a) ocupacgao no Farad de Cima e de Baixo, nas margens do rio;
b) Morro do Setenta, no Setenta;
c) llha Sao Jorge, no Guapiacu;
d) Marapora

Il - como ZEIS 2:
a) loteamento irregular no Porto Taboado;
b) loteamentos irregulares em Matumbo, Estreito, Areal e Rebentéo.

Artigo 86. Os Mapas 10, 11, 12, 13 e 14, no Anexo | desta Lei, representam graficamente a
localizacao das ZEIS, respectivamente, em Cachoeiras de Macacu — sede, Japuiba, Papucaia,
Zona Rural (2° Distrito) e Zona Rural (3° Distrito).

Paragrafo unico. A instituicdo de novas ZEIS, além das previstas nos mapas mencionados no caput
deste artigo, sera feita a partir da aprovagéo por ato do Poder Executivo Municipal, apds ouvido o
Conselho das Cidades, como Proposta de Lei encaminhada ao Legislativo Municipal.

Artigo 87. Zonas Especiais de Interesse Social 1 e 2 situadas em areas proximas poderdo ser
integradas em uma unica ZEl para otimizar a implementacdo de programas ou projetos
habitacionais.

Paragrafo unico. Na instituicdo das ZEIS 1 e 2, os seus limites serdo demarcados a partir de
estudos especificos, com a participacado da populagao moradora envolvida.

Artigo 88. A implantacao de uma ZEIS 1 e 2 serdo precedidas de cadastro socioeconémico dos
moradores e de diagndstico com analises fisico-ambiental, urbanistica e fundiaria.

Artigo 89. As ZEIS 1 e 2, que apresentarem as situagdes de risco previstas no inciso V § 2° do
artigo 67 deverdo conter em seus Planos de Urbanizagao, solu¢des para a eliminagdo do risco e/
ou de reassentamento parcial ou total, a serem definidas com a participagcao de todos os agentes
publicos envolvidos e a populagao moradora.

CAPITULO X
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

Secao |
Da Regulariza¢ao do Uso e Ocupacgao do Solo
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Artigo 90. O Poder Executivo Municipal, na implementagcdo desta Lei devera promover a
compatibilizagdo das normas urbanisticas as caracteristicas ambientais do municipio e as
condi¢des socioecondmicas de sua populagao.

Artigo 91. Para regularizagédo do uso e da ocupagao do solo devera ser incentivada a regularizagéao
fundiaria, mediante aplicagao de instrumentos da Politica Urbana e da criagdo de mecanismos para
assessorar juridicamente a populagao de baixa renda.

Artigo 92. O Poder Executivo Municipal devera manter articulagdo permanente com 6rgaos das
esferas federal e estadual, com a iniciativa privada, entidades nao governamentais e associagbes
comunitarias, para ampliar o investimento nas politicas sociais integradas a politica urbana.

Artigo 93. Deverao ser priorizadas as medidas educativas e conscientizadoras para orientar a
populacao na utilizacdo dos espacgos publicos.

Artigo 94. Para promover a regularizagdo do uso e ocupagdo do solo deverdao ser revistas as
normas que regulamentam o parcelamento, o uso e a ocupagéao do solo urbano.

Secaol ll
Da Regularizag¢ao Fundiaria

Artigo 95. A regularizacdo fundiaria terd& como objetivo legalizar a permanéncia de populagbes
moradoras de areas urbanas ocupadas em desconformidade com a legislagédo, integrando-as a
malha urbana.

Paragrafo unico. As medidas empreendidas na regularizagdo fundiaria visardo aumentar a
qualidade de vida da populagéo e resgatar sua cidadania.

Artigo 96. As agdes de regularizagado deverao ser realizadas no ambito do Programa Municipal de
Regularizagdo Fundiaria a ser criado, aliando a regularizagdo a projetos de urbanizagcéo e de
ampliacado das areas destinadas para a produgido de moradia popular.

Paragrafo unico. Na regularizacao fundiaria deverao ser considerados os seguintes aspectos:

| — permanéncia dos ocupantes originais na terra regularizada;

Il - gestdo participativa para discussao, elaboracdo de propostas e monitoramento das areas
regularizadas;

Il — melhoria das condigdes de habitabilidade relativas a dotacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios e os servigos publicos, indispensaveis a qualidade de vida e ao acesso a cidade.
Artigo 97. Na regularizacao fundiaria poderao ser adotados os instrumentos previstos nesta Lei.
Artigo 98. Os parcelamentos irregulares terdo seus processos de regularizacao orientados com
base no disposto no Capitulo Ill, do Titulo 1ll desta Lei, referente ao parcelamento do solo urbano, e

através da instituicdo das Zonas Especiais de Interesse Social, quando for o caso.

Paragrafo unico. O Programa Municipal de Regularizagdo Fundiaria a ser criado, previsto no artigo
96 desta Lei, devera ser implementado de forma integrada e complementar aos processos de



ESTADO DO RIO DE JANEIRO é 3

e ———E

PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRAS DE MACACU  FREFEITURA
Cachoeiras de Macacu

“ACECE s G WA

regularizagao previstos no Capitulo Ill, do Titulo Il desta Lei, referente ao parcelamento do solo
urbano, e nos artigos 76 a 89, referentes as Zonas Especiais de Interesse Social.

TiTULO 1Nl
DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO MUNICIPAL

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Secgéo |
Da Divisao do Territério

Artigo 99. Para promover o ordenamento, o planejamento e a implementacdo das diretrizes,
estratégias e instrumentos estabelecidos no Plano Diretor Estratégico de Cachoeiras, o territorio
municipal sera dividido em:

| — Zona Rural, subdividida em:

a) Areas Agricolas;

b) Areas Agro-Turisticas;

c) Area Agricola de Fragilidade Ambiental;
d) Areas de Preservacdo Ambiental;

e) Area de Transicdo Urbana;

f) Areas Institucionais;

g) Area Industrial;

h) Corredor de Comércio e Servigos.

Il — Zonas Urbanas, subdivididas em:

a) Areas Urbanas;
b) Areas de Expansao Urbana.

Il — Unidades de Conservagao Ambiental previstas no Sistema Ambiental do Municipio.

Artigo 100. As Zonas Urbanas serdo submetidas a regulamentagéo urbanistica municipal prevista
nesta Lei, relativa as condi¢bes de parcelamento, uso e ocupag¢ao do solo urbano, bem como as
Areas de Transicdo Urbana, a Area Industrial, o Corredor de Comércio e Servicos e 0s nucleos
urbanos inseridos na Zona Rural.

Paragrafo unico. O Mapa 15 no Anexo | desta Lei apresenta graficamente a divisao do territério
municipal.

Secaol ll
Da Zona Rural

Subsecio |
Diretrizes Gerais, Nucleos Urbanos e Pélos Regionais e Turisticos

Artigo 101. Sao diretrizes especificas para o uso e a ocupacgao do solo na Zona Rural:
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| — implementacdo de pélos regionais de atendimento a populagdo rural, onde deverdo ser
instalados equipamentos comunitarios, sobretudo escolas de ensino fundamental e médio, evitando
o dificil deslocamento das comunidades rurais;

Il - compatibilizagdo do uso e da ocupacdo rural com a protecdo ambiental, especialmente a
preservacao das areas de captacio de agua;

Il — implementac&o de agbes para orientagdo ao morador da Zona Rural sobre o tratamento dos
residuos liquidos e solidos nos assentamentos rurais;

IV - controle da implantagao de formas de ocupacgao para-rural, para evitar a degradagéo ambiental
e o desperdicio de areas para produgéo rural;

V - elaboracdo de normas legais especificas para o uso e a ocupacido das Areas de Transicéo
Urbana, Area Industrial, Corredor de Comércio e Servicos e areas delimitadas como nucleos
urbanos;

VI - atualizagdo das informagdes relativas a Zona Rural, inclusive com o seu mapeamento e o
levantamento de dados sobre o dominio fundiario;

VII — definicdo de areas para ocupacao por atividades que por sua natureza e/ ou porte sao
incompativeis com a Zona Urbana.

Artigo 102. Na Zona Rural serdo delimitados os seguintes nucleos urbanos:

| — Marapor3;

Il — Guapiacu;

Il — Agrobrasil;
IV — Bonanza;

V - Setenta;

VI — Porto Taboado;
VIl — Faraé.

Paragrafo unico. So prioridades para a Zona Rural em relagdo aos nucleos urbanos:
| — delimitagcao do perimetro urbano;
Il — regulamentacéo do parcelamento, do uso e da ocupagao do solo;

IIl — definicdo de sistemas sanitarios de abastecimento de agua e esgotamento sanitario de acordo
com a densidade de sua populagdo, priorizando a instalagao de biodigestores;

IV — melhorias na mobilidade mediante ampliacdo do sistema de transporte coletivo e instalagao de
infra-estrutura para terminal de 6nibus que ofereca conforto para a populagao;

V - numeracao dos imdveis e denominacgao dos logradouros publicos, facilitando o atendimento das
areas mais urbanizadas da Zona Rural pelos Correios;

VI — controle do crescimento urbano de Bonanza, pela fragilidade ambiental do seu territério;

VIl — instalacdo ou ampliagao dos servicos de telefonia;

VIII — implantagao de telefones publicos, agéncia de correios e capelas mortuarias.
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Artigo 103. Na Zona Rural serdo implementados os seguintes pélos regionais:
| — Bonanza, com area de abrangéncia na regido de Sao José da Boa Morte e Marubai;
Il - Serra Queimada, com area de abrangéncia na regido de Quizanga, Sebastiana, Vecchi e Anil;

Ill - Guapiagu, com area de abrangéncia na regido de Matumbo, Estreito, Areal, Funchal, Santa
Maria, Sdo Miguel, Itaperiti, Duas Barras, Boa Sorte e Santo Amaro.

Paragrafo Unico. Sao prioridades para os polos regionais:

| — adequacao das estruturas de ensino fundamental, médio e profissional;

Il — instalacao de infra-estrutura para terminal de 6nibus que ofereg¢a conforto para a populagao;
Il — implantagdo de equipamento de cultura e lazer para a populacéo regional;

IV — instalacdo ou ampliagao dos servicos de telefonia.

Artigo 104. Na Zona Rural serdo implantados os seguintes pélos turisticos:

[ - Farao;

I -Farad de Cima;
Il - Bertholdo;

IV - Guapiacgu;

V - Matumbo;

VI - Estreito;

VIl - Quizanga;
VI - Anil;

IX - Areal;

X - entorno das ruinas da Igreja de Sao José da Boa Morte;
Xl - entorno da Igreja da Santissima Trindade;

Xl - entorno da Igreja de Sant’Ana.

XIII - Soarinho.

Paragrafo unico. Os pdlos turisticos serdo destinados exclusivamente ao lazer educacional e as
atividades cientificas.

Artigo 105. O aproveitamento econdmico na Zona Rural devera estar em consonéancia com:

| - normas para areas de entorno de unidades de conservagdo, quando enquadradas na condigéo
de zona de amortecimento;

Il - delimitagdes para faixas de protecdo de margens de rios definidas na legislacdo ambiental
aplicavel.

Artigo 106. O Mapa 16 no Anexo | desta Lei apresenta graficamente os nucleos urbanos, pélos
regionais e polos turisticos da Zona Rural.

_ Subsecaolll
Areas Agricolas
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Artigo 107. As Areas Agricolas sdo aquelas destinadas as atividades agricolas e de criagdo de
animais, em especial a agricultura familiar.

Paragrafo Gnico. S&o prioridades para as Areas Agricolas:

| — apoio aos produtores locais no aumento da produtividade das atividades relacionadas a
agricultura familiar;

Il — orientagdo aos produtores locais para instalagdo adequada de sistemas de abastecimento de
agua, esgotamento sanitario e destinagao dos residuos sélidos.

~ Subsecao lll
Areas Agro-Turisticas

Artigo 108. As Areas Agro-Turisticas sdo aquelas destinadas as atividades agricolas, de criagdo de
animais e de agro-turismo, situadas nas encostas até a cota de 60m (sessenta metros) do nivel do
mar e proximidades de encostas, coincidentes em grande parte com o Corredor Ecoldgico Sambé-
Santa Fé.

Paragrafo Unico. Sao prioridades para as Areas Agro-Turisticas:

| — apoio aos produtores locais no aumento da produtividade das atividades relacionadas a
agricultura familiar;

Il — regulamentagao dos estabelecimentos de hospedagem rural;

lIl — articulagao junto ao érgao federal responsavel pelo meio rural para regularizacdo fundiaria nos
assentamentos agrarios, especialmente o de Serra Queimada;

IV — valorizag&o e regulamentacéo do uso de atrativos turisticos.

] Subsecao IV
Area Agricola de Fragilidade Ambiental

Artigo 109. A Area Agricola de Fragilidade Ambiental é aquela destinada as atividades agricolas e
de criagdo de animais, em especial a agricultura familiar, sujeita aos alagamentos devido a sua
localizacdo no polder do rio Macacu e dos efeitos da barragem implantada no Municipio de
Guapimirim.

Paragrafo unico. S&o prioridades para a Area Agricola de Fragilidade Ambiental:

| — estudo de alternativas para minimizar as inundag¢des que prejudicam a produtividade agricola e
ocorrem sazonalmente;

Il - encaminhamento das negociagcbes com os governos federal e estadual para aplicagdo de
recursos em obras de contencdo das inundagdes, melhorando as condigdes de produtividade dos
assentamentos rurais locais;

lll — identificacdo das areas que apresentam risco a seguranga em fungdo dos consecutivos
alagamentos, para realocagao das familias assentadas, se for o caso.

Subseciao V
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Areas de Preservagdo Ambiental
Artigo 110. As Areas de Preservacdo Ambiental sdo constituidas pelas areas descontinuas de
preservacao permanente, situadas nas faixas de prote¢cdo de cursos de agua e nas encostas e
topos de morros acima da cota de 40m (quarenta metros) do nivel do mar, que exigem tratamento
especial para assegurar o equilibrio aos ecossistemas.
Paragrafo Unico. Sao prioridades para as Areas de Preservacdo Ambiental:
| — identificac&o e delimitagdo das areas de preservagédo permanente;
Il — constituicdo de parcerias entre 6rgaos municipais, entidades governamentais de assisténcia
rural e moradores locais para reflorestamento das areas degradadas, utilizando mudas provindas
do Horto Municipal;

Il — implementagdo de programas de esclarecimentos aos moradores rurais para protecéo
ambiental.

Subsecgao VI

Areas de Transigdo Urbana

Artigo 111. As Areas de Transigdo Urbana s&o aquelas caracterizadas pela ocupagdo de chacaras,
associadas ou ndo as atividades agricolas e de criacdo de animais, utilizadas predominantemente
para o lazer.

Paragrafo Gnico. S&o prioridades para as Areas de Transigdo Urbana:

| — regulamentacéo do parcelamento, uso e ocupagao do solo;

Il — incentivo a protecdo do meio ambiente;

Il - orientagdo aos proprietarios locais para instalagido adequada de sistemas de abastecimento de
agua, esgotamento sanitario e destinagcdo dos residuos sélidos.

Subsecgao VI
Areas Institucionais

Artigo 112. As Areas Institucionais sdo aquelas destinadas & implantacdo de equipamentos de
interesse coletivo que necessitem de extensas areas para sua instalacdo e possam causar
impactos aos moradores da vizinhanca.

Paragrafo Unico. Sao prioridades para as Areas Institucionais:
| — implantagdo do aterro sanitario e recuperagéo ambiental do vazadouro de lixo;

Il — estudo de localizagdo da area para implantagao de um novo Cemitério Municipal, considerando
a utilizagao da area publica municipal na entrada do Vecchi;

Il - pavimentac&o da Estrada Funchal/ Guapiagu (CMU 009) até a area publica municipal na
entrada do Vecchi, facilitando o acesso a Area Institucional situada em Areia Branca;
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IV — impedimento da ocupagdo por moradias nas Areas Institucionais.

Subsecao VIl
Area Industrial

Artigo 113. A Area Industrial é aquela destinada & implantagéo de atividades industriais que por sua
natureza e/ ou porte sido incompativeis com a Zona Urbana e devem ser implantadas
prioritariamente ao longo da Rodovia RJ-116, em Japuiba.

Paragrafo Unico. Sao prioridades para a Area Industrial:

| - articulagdo junto ao governo federal para apoio na implantagdo de agroindustrias para
beneficiamento de produtos locais;

Il — regulamentacdo das formas de ocupacdo do solo de modo a proteger o meio ambiente e
favorecer a producgao;

Il — fiscalizagao para evitar a ocupacgao irregular.

Subsecao IX
Corredor de Comércio e Servigos

Artigo 114. Corredor de Comeércio e Servicos é a faixa ao longo da Rodovia RJ-116, da Ribeira até
Agrobrasil, destinada a implantacdo de estabelecimentos de comércio e servicos de médio e
grande porte, aproveitando do dinamismo criado pelo grande fluxo de veiculos.

Paragrafo Unico. Sao prioridades para o Corredor de Comércio e Servigos:

| — incentivo a instalagédo de estabelecimentos de comércio e servigos de grande porte;
Il - parceria com a concessionaria Rota 116 para sinalizagao rodoviaria e instalagao de dispositivos,
inclusive de publicidade, que favorecam os estabelecimentos comerciais;
Ill - regulamentacdo das condi¢cdes de edificagcdo dos estabelecimentos de grande porte com
exigéncias para estacionamento e circulagao de veiculos e instalagbes sanitarias e de escoamento
de aguas pluviais.
Secaol lll
Das Zonas Urbanas

Artigo 115. As Zonas Urbanas compreendem os bairros e areas com uma ocupacgido urbana
consolidada e terrenos na periferia urbana que ainda ndo foram objeto de parcelamento do solo,
em Cachoeiras de Macacu — sede, Japuiba e Papucaia.

Artigo 116. As Areas Urbanas abrangem os terrenos ja parcelados, destinados ao parcelamento,
uso e ocupacgao para fins urbanos, e se sujeitam as seguintes diretrizes:

| - adequacado da legislacdo urbanistica as especificidades locais, com a definicdo de zonas
homogéneas, quanto a sua configuragdo espacial, para fins de regulamentagdo com critérios
diferenciados do parcelamento, uso e ocupagao do solo;

Il - compatibilidade da ocupagéo urbana com a capacidade de suporte do meio ambiente, da infra-
estrutura e da oferta existente ou projetada de equipamentos e servigos publicos;
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[ll — verticalizagéo sem prejuizo ao conforto ambiental da Cidade e tendo em vista o clima quente e
umido da regiao;

IV — exigéncia de parametros urbanisticos para edificagdo que favorecam a ventilacdo e a
iluminagao nas residéncias;

V — regulamentacao da localizacdo e do funcionamento das atividades que possam causar
problemas de seguranga a vizinhanga ou impactos ambientais;

VI - controle do ruido e regulamentacdo do funcionamento de todas as atividades geradoras de
poluigdo sonora, inclusive dos carros de som que circulam nas vias urbanas.

Artigo 117. As Areas de Expans&o Urbana abrangem os terrenos ainda ndo parcelados, destinados
ao crescimento urbano, e se sujeitam as seguintes diretrizes:

| — incentivo ao parcelamento, ao uso e a ocupagao urbana, aplicando, onde couberem, os
instrumentos da politica urbana previstos pelo Estatuto da Cidade e parcerias que favorecam tanto
o poder publico quanto os proprietarios de terras;

Il — definicdo de paradmetros urbanisticos que viabilizem a ocupacao urbana, levando em conta as
restricoes impostas pela legislacdo ambiental quanto a demarcagao das faixas de protecéo dos rios
e os regulamentos de reserva de faixas para rodovia;

Il — controle da instalagdo de infra-estrutura urbana, equipamentos comunitarios e servigos
urbanos nas areas recém parceladas e ocupadas para que haja simultaneidade de sua implantagao
a ocupagao urbana.

Subsecio |
Cachoeiras de Macacu - Sede

Artigo 118. A Area Urbana em Cachoeiras de Macacu — sede compreende os atuais bairros de
Rasgo, Tuim, Campo do Prado, Morro do Cleber, Ganguri de Baixo, Ganguri de Cima, Centro,
Parque Santa Luiza, Parque Veneza, Sao Francisco, Poco Verde, Varzea, Santo Antbnio e Boa
Vista, além das localidades de Valério, Castalia e Boca do Mato.

Paragrafo Gnico. S&o diretrizes para a Area Urbana de Cachoeiras de Macacu — sede:

| — incentivo ao dinamismo comercial no Centro, com a implantagdo de um projeto de revitalizagao
das atividades instaladas e a requalificagcao dos espacos publicos;

Il — verticalizagdo controlada no bairro de Campo do Prado e nas areas situadas na entrada da
Cidade, melhor providas de infra-estrutura urbana e com grande demanda imobiliaria;

lll — restricdo da verticalizagdo no Centro em fun¢do da tendéncia a piora do conforto ambiental
com o aumento do adensamento predial e populacional,

IV — incentivo ao padréo de construgéo horizontal nas areas periféricas a Cachoeiras de Macacu —
sede, incorporadas a Area Urbana;

V - consulta prévia a vizinhanga, para implantagdo de empreendimentos e estabelecimentos
potencialmente causadores de impactos urbanos, com a exigéncia de adog¢do de medidas
atenuadoras ou compensatoérias.
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Artigo 119. Para revitalizagdo e requalificagdo do Centro, devera ser elaborado um projeto de
intervengao urbanistica que contemple minimamente os seguintes itens:

| — garantia da acessibilidade de pessoas portadoras de deficiéncias ou com mobilidade reduzida;

Il — padronizacgao e regulamentagéo dos quiosques;

lll - tratamento paisagistico nas vias e demais logradouros publicos com plantio de arvores, para
amenizar a temperatura ambiente, identificando espécies arbéreas adequadas e substituindo as

inadequadas ja existentes.

Artigo 120. A Area de Expansao Urbana de Cachoeiras de Macacu — sede compreende os terrenos
localizados na entrada da cidade, em dire¢do sul, no local denominado Reta dos Ipés.

Paragrafo Unico. Sdo diretrizes para a Area de Expansdo Urbana de Cachoeiras de Macacu —
sede:

| — delimitagao de area para aplicacdo da Operagao Urbana Consorciada;
Il — estimulo a verticalizagdo de maior altura nos parcelamentos onde resultem grandes lotes;

Il — regulamentacéo da doacéo de areas publicas para implantagdo de equipamentos comunitarios
nos novos parcelamentos;

IV — respeito a legislagao ambiental para definir as formas e limites de ocupacéo;

V — compatibilizacdo da ocupacéo urbana com a presenca da Area de Protecdo Ambiental (APA)
do Macacu.

Subseciao Il
Japuiba

Artigo 121. A Area Urbana em Japuiba compreende os atuais bairros de Loteamento Santana,
Loteamento Parque Real, Centro, Viracopos, Cardoso Junior e Loteamento Vilage e as localidades
no entorno.

Paragrafo Unico. Sao diretrizes para a Area Urbana de Japuiba:

| — regulamentacgao urbanistica mediante definicdo de parametros condizentes com os padrdes
tradicionalmente adotados na localidade;

Il - fiscalizagdo e orientagcao a populagao local sobre o cumprimento da legislacao urbanistica;
Il - verticalizacdo de maior altura apenas ao longo dos eixos comerciais;

IV — controle da edificacao e do funcionamento das atividades ruidosas, prejudicando o bem-estar
da populacgao;

V - regulamentacao da edificagao e do funcionamento dos estabelecimentos industriais de modo a
nao prejudicar a saude dos trabalhadores e causar impacto ambiental;

VI — criagdo de incentivos para a conservagao das calgadas lindeiras as residéncias e aos
estabelecimentos comerciais.
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Artigo 122. A Area de Expansdo Urbana em Japuiba compreende os terrenos localizados a partir
do Forno Velho, em diregao sul até a divisa com a Ribeira e a area ao longo do inicio da Estrada
Funchal - Guapiagu (CMU 009).

Paragrafo Unico. Sao diretrizes para a Area de Expansdo Urbana em Japuiba:

| - estimulo e definicdo de parametros urbanisticos para promog¢ao de habitagdo de interesse social;

Il — controle do crescimento urbano ao longo da Estrada Funchal — Guapiacu.

Subsecao Il
Papucaia

Artigo 123. A Area Urbana em Papucaia compreende as atuais localidades de Parque Ribeira,
Jardim Ribeira, Coqueiral, Centro, Loteamento Veneza e Sdo Sebastido, Guararapes e Coletivo.

Paragrafo Gnico. Sao diretrizes para a Area Urbana de Papucaia:
| — definicdo de parametros para os parcelamentos € o uso e ocupacao do solo urbano que
considerem as caracteristicas e dimensdes dos lotes locais, que possuem areas grandes, com

amplo pomar e construgdes horizontais;

Il — regulamentacdo dos parcelamentos de modo a ampliar as areas para equipamentos
comunitarios e a preservagao de faixas ao longo das margens do rio Macacu;

lll — definicdo de parametros urbanisticos que permitam uma adequada ventilagdo nos bairros,
como Veneza, onde as vias sao estreitas e ndo permitem arborizagéo urbana;

IV - estimulo a arborizagdo em todos os bairros com a utilizacdo de espécies arbéreas adequadas
que propiciem conforto ambiental a populacéo;

V — convivéncia de atividades comerciais e de servicos em toda a Area Urbana, desde que néo
causem impactos negativos a vizinhanga;

VI - regulamentagao dos loteamentos para implantagao de chacaras.
Artigo 124. A Area de Expansdo Urbana em Papucaia compreende os terrenos localizados ao
longo do lado esquerdo da Avenida Paulo Francisco Torres e ao longo da Estrada do Colégio | —
Estrada Pedra Branca Il (CMU 209).
Paragrafo unico. Deverdo ser definidos paradmetros urbanisticos que compatibilizem a ocupacgao
urbana com a proximidade do rio Macacu.

_CAPIiTULO Il )

DA REGULAMENTACAO DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Secéo |
Do Zoneamento Urbano
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Artigo 125. Para fins de aplicagdo das normas de uso e ocupagao do solo, o territério municipal
urbano subdivide-se em:

| - Zonas Residenciais;

I - Zona Central;

Il - Zonas Mistas;

IV -Zonas de Lazer;

V -Zona de Comércio e Servicgos;

VI - Zonas de Nucleo Urbano;

VIl - Zona Industrial;

VIl -Zonas Especiais de Interesse Social.

Artigo 126. As Zonas Residenciais sdo areas de uso preponderantemente residencial, onde sdo
admitidas atividades de uso comercial, de servigcos e industrial que nao provogquem impacto
negativo ambiental ou incObmodo a vizinhanga.

§ 1°. Nas Zonas Residenciais 1 — ZR-1, localizadas nas Areas Urbanas e de Expanséo Urbana, os
parametros para a ocupagao urbana sdo mais restritivos, pela fragilidade ambiental dos terrenos
em que situam ou para redugédo de impactos na paisagem, sendo prevista a ocupacdo em lotes
tradicionais, de baixa densidade e edificagdes horizontais.

§ 2°. Nas Zonas Residenciais 2 — ZR-2, localizadas nas Areas Urbanas, esta prevista a ocupagao
de média densidade com edificacées horizontais em lotes tradicionais.

§ 3°. Nas Zonas Residenciais 3 — ZR-3, localizadas na Area Urbana de Cachoeiras de Macacu -
sede, esta prevista a ocupacdao de média densidade nas edificacbes horizontais ou verticais nos
lotes de maiores dimensbes, podendo alcangar alta densidade com a aplicagdo da outorga onerosa
do direito de construir.

§ 4°. Nas Zonas Residenciais 4 — ZR-4, localizadas nas Areas de Expanséo Urbana de Cachoeiras
de Macacu - sede, esta prevista a ocupagao de média densidade, com edificagbes horizontais ou
verticais em lotes de maiores dimensdes.

Artigo 127. A Zona Central € a area de maior concentragdo de comércio no Municipio e de
prestacao de servigos especializados, financeiros, profissionais e institucionais, incluindo atividades
culturais e recreativas, sendo prevista a ocupagdo de média densidade nas edificagdes horizontais
ou verticais de altura baixa nos lotes ja existentes.

Artigo 128. As Zonas Mistas s&o areas que tém caracteristicas de centralidade urbana, com usos
residencial, comercial, industrial e de servicos, incluindo atividades culturais e recreativas.

§ 1°. Nas Zonas Mistas 1 — ZM-1, localizadas na Area de Expansdo Urbana de Papucaia e no
Nucleo Urbano de Agrobrasil, estd prevista a ocupagdo de baixa densidade com edificagcbes
horizontais.

§ 2°. Nas Zonas Mistas 2 — ZM-2, localizadas nas Areas Urbanas, esta prevista a ocupacgao de alta
densidade, com edificagdes horizontais ou verticais nos lotes de maiores dimensdes.

Artigo 129. As Zonas de Lazer — ZL s&o areas localizadas nas Areas de Transicdo Urbana, com
atividades urbanas em ocupacao de baixa densidade e rurais, com implantacido de chacaras ou
estabelecimentos de hospedagem rural.
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§ 1°. Nas Zonas de Lazer 1 - ZL-1, esta prevista a ocupagao nas edificagdes horizontais, em lotes
de grandes dimensdes, com baixissima densidade.

§ 2°. Nas Zonas de Lazer 2 - ZL-2, esta prevista a ocupagao nas edificagdes horizontais, em lotes
de dimensdes médias, com baixissima densidade.

Artigo 130. A Zona de Comeércio e Servigos & constituida pelos terrenos as margens da Rodovia
RJ-116, onde esta prevista a ocupagao por estabelecimentos e empreendimentos, comerciais e de
servigos, de médio e grande porte.

Artigo 131. As Zonas de Nucleos Urbanos sdo as areas situadas na Zona Rural destinadas a
ocupacao por usos residencial, comercial e de servigos, de apoio a populagéo rural.

§ 1°. Nas Zonas de Nucleos Urbanos 1 - ZNU-1, esta prevista a ocupacdo nas edificacbes
horizontais, de baixissima densidade.

§ 2°. Nas Zonas de Nucleos Urbanos 2 - ZNU-2, esta prevista a ocupacado nas edificacbes
horizontais, de baixa densidade.

Artigo 132. A Zona Industrial é coincidente com a Area Industrial prevista no Plano Diretor
Estratégico de Cachoeiras de Macacu, onde esta previsto o uso industrial e as atividades de
armazenamento de bens e produtos.

Artigo 133. As Zonas Especiais de Interesse Social sdo areas destinadas a regularizagéo
urbanistica e fundiaria e a promogao de habitagdo de interesse social previstas nesta Lei, cujos
parametros para 0 uso e ocupagao do solo seréo definidos em regulamentagao propria por ato do
Poder Executivo Municipal.

Artigo 134. Os Mapas 17, 18, 19 e 20, no Anexo | desta Lei, representam graficamente,
respectivamente, o zoneamento urbano em Cachoeiras de Macacu — sede, Japuiba, Papucaia e
areas urbanas na Zona Rural.

Secao ll
Dos Usos e Atividades

Artigo 135. Para aplicagdo das normas de uso e ocupagao do solo no Municipio de Cachoeiras de
Macacu, serdo considerados os seguintes usos:

| - residencial destinado a moradia de carater permanente, que abrangera:

a) residencial |, quando na gleba ou no lote for implantada até 3 (trés) unidades residenciais
unifamiliares;
b) residencial Il, quando na gleba ou no lote forem implantadas unidades residenciais em uma
mesma edificagdo multifamiliar;
c) residencial lll, quando na gleba ou no lote forem implantadas 4 (quatro) ou mais unidades
residenciais em condominio urbanistico;
Il - comercial, destinado a comercializagao de mercadorias;

Il — de servigos, destinado a prestacdo de servigos e ao apoio as atividades comerciais e
industriais, compreendendo servigos:

a) auxiliares do transporte;
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b) de alojamento e alimentacao;

c) de cultura, lazer, esportes e comunicagao;
d) de educacéo;

e) de interesse publico;

f) de reparagéo e conservagao;

g) de saude;

h) pessoais e domiciliares;

i) técnico-profissionais e financeiros;

IV - industrial, destinado a extracao, beneficiamento, desdobramento, transformag¢ao, manufatura,
montagem, manuteng¢ao ou guarda de matérias-primas ou mercadorias de origem mineral, vegetal
ou animal;

V - agricola, destinado ao cultivo e a criagcdo de animais compativeis com as zonas urbanas.

Paragrafo unico. O Quadro 1, no Anexo Il desta Lei, apresenta os usos admitidos em cada uma das
zonas estabelecidas no zoneamento urbano.

Artigo 136. As atividades dos usos comercial, de servigos e industrial serdo enquadradas, de
acordo com sua area construida ou com a sua natureza, respectivamente, nos usos comercial, de
servigos e industrial 1, 11, 11l e IV, previstos no Quadro 2, no Anexo Il desta Lei.

Artigo 137. As atividades dos usos comercial e de servigos Ill e industrial Il e lll serdo admitidas
apenas na Zona Mista 1 (ZM-1) e na Zona de Comércio e Servigos (ZCS).

Paragrafo unico. Nas demais zonas, as atividades enquadradas nos usos comercial € de servigos
[l e industrial Il e Ill, quando admitidas, serdo permitidas quando submetidas a anuéncia dos
vizinhos, frontais, laterais e de fundos, do logradouro no qual venha a ser implantada.

Artigo 138. Novas atividades que surgirem serdo analisadas e enquadradas nos usos comercial, de
servicos e industrial I, 11, Il ou IV, conforme similaridade de funcionamento e/ou processo produtivo
com aquelas previstas nesta Lei, sendo ouvido o Conselho da Cidade, previsto nesta Lei, quando
nao for possivel verificar a citada similaridade.

Secaolll
Da Intensidade de Ocupacao

Artigo 139. Consideram-se os seguintes parametros urbanisticos de controle da intensidade de
ocupacao nas areas urbanas de Cachoeiras de Macacu:

| — lote minimo correspondente a area minima do lote para edificacao;

Il — testada minima equivalente a dimensao minima do terreno na divisa frontal;

Il — coeficiente de aproveitamento do terreno correspondente a relagdo entre a area total
construida e a area do terreno;

IV — gabarito de altura equivalente ao nimero maximo de pavimentos da edificagao;
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V - taxa de ocupagao do terreno correspondente ao percentual maximo relativo a area de projegao
da edificagao ou edificacbes sobre a area do terreno onde se pretende edificar;

VI — afastamentos minimos correspondentes as distincias minimas medidas entre o limite externo
da projecgao horizontal da edificagdo e as divisas frontal, laterais e de fundos do terreno;

VIl — taxa de permeabilidade do terreno equivalente ao percentual relativo as areas descobertas e
permeaveis do terreno e a sua area total.

§ 1°. As ZEIS terdo os parametros urbanisticos para intensidade de ocupacéo estabelecidos nos
Planos de Urbanizacao especificos, previstos nesta Lei.

§ 2°. Com excegao da taxa de permeabilidade do terreno, os indices relativos aos parédmetros
urbanisticos para intensidade de ocupagao admitidos por zona estao estabelecidos no Quadro 1,
no Anexo Il desta Lei.

Artigo 140. No coeficiente de aproveitamento do terreno serao dispensadas do calculo da area total
construida:

| - areas de recreagao, mesmo que construidas, nas edificagdes de uso residencial;
Il - areas complementares a atividade principal da edificagao, tais como:

a) estacionamentos e garagens, exceto estacionamentos comerciais;

b) reservatorios, casa de bombas, casa de maquinas de elevadores, area para acondicionamento
de residuos sdélidos, transformadores, geradores, medidores, central de gas e centrais de ar
refrigerado;

c) areas de uso comum, como portarias, circulacdes e acessos;

[ll — varandas;

IV — ediculas;

V — elementos construtivos na fachada com largura inferior a 0,80m (oitenta centimetros).

Artigo 141. No calculo da taxa de ocupacéo do terreno excetuam-se:

| - beirais;

Il - elementos construtivos de fachada com largura inferior a 0,80m (oitenta centimetros);

Il - pergolados.

Artigo 142. Nos afastamentos minimos da edificacdo é permitida a construgdo de beirais;
marquises e elementos construtivos de fachada com largura inferior a 0,80m (oitenta centimetros).

§ 1°. Sera admitida construgdo de guarita no afastamento frontal da edificagédo, desde que:

| — o total da area construida nao ultrapasse 10% (dez por cento) da area definida para o
afastamento minimo relativo a zona em que se situe;

Il - ndo tenha area superior a 8m? (oito metros quadrados).

§ 2°. No caso de lotes ou terrenos com mais de uma testada, a cada uma delas correspondera um
afastamento frontal, sendo os demais considerados afastamentos laterais.
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Artigo 143. No calculo da taxa de permeabilidade do terreno, consideram-se permedveis as areas
sem pavimentacdo e sem edificacdo subterrdnea, dotadas de solo natural ou vegetacdo, ou com
pavimento drenante, que contribuam para o equilibrio climatico e favoregam a drenagem de aguas
pluviais.

Paragrafo Unico. Serao exigidas taxas de permeabilidade do terreno, no minimo, de:
| — 10% (dez por cento), para iméveis nas seguintes situacdes:

a) area total construida entre 1.000m? (um mil metros quadrados) e 2.000m? (dois mil metros
quadrados);
b) de 20 (vinte) a 48 (quarenta e oito) unidades domiciliares;

Il — 15% (quinze por cento), para imdveis nas seguintes situagdes:

a) area total construida superior a 2.000m? (dois mil metros quadrados);
b) mais de 48 (quarenta e oito) unidades domiciliares.

Secao IV
Das Vagas Para Veiculos

Artigo 144. As edificagbes, segundo as atividades, onde é obrigatoria a previsdo de numero minimo
de vagas para veiculos e de area minima para veiculos de servico, em garagens e
estacionamentos, e os seus parametros urbanisticos, estdo especificados no Quadro 3, no Anexo Il
desta Lei.

Artigo 145. Considera-se para dimensionamento da capacidade da garagem ou estacionamento a
area minima de 25m? (vinte e cinco metros quadrados) por veiculo.

Artigo 146. As exigéncias de vagas para veiculos deverao ser aplicadas para novas edificagcbes e
para aquelas com mudanga de uso, reformadas ou nao.

Artigo 147. As exigéncias de vagas para veiculos, quando aplicaveis, deverdo ser atendidas, dentro
do lote do empreendimento ou em local distante, no maximo, 150m (cento e cinqienta metros) da
edificagdo, admitida esta ultima alternativa exclusivamente quando se tratar de:

| - iméveis reformados sem mudancga de uso, mas com acréscimo de area;
Il - imdveis com mudanca de uso, reformados ou nao;
Il - imodveis situados na Zona Central.

Segao V
Das Atividades e Instalag6es Especiais

Artigo 148. Consideram-se atividades especiais:

| - os postos de abastecimento e de servigos para veiculos automotivos;

Il — os estabelecimentos para venda ou armazenagem de gas liquefeito doméstico (GLS);

Il — as casas noturnas e outros estabelecimentos similares, enquadrados no uso de servicos lll,
conforme o Quadro 2, no Anexo |l desta Lei.
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Artigo 149. Consideram-se instalagdes especiais:

| - as estacdes de radiocomunicacéo dos servigos de telecomunicagoes;
Il - as torres de transmissao de alta tensao.

Artigo 150. A implantacdo das atividades e instalagdes especiais devera ser feita em obediéncia
aos principios e normas federais, estaduais € municipais pertinentes a matéria.

Artigo 151. Os postos de abastecimento e de servigos para veiculos automotivos sé poderao ser
implantados em um raio de influéncia igual ou superior a 200m (duzentos metros) de escolas,
hospitais e edificagcdes para reuniao de publico.

Paragrafo unico. A distdncia minima entre postos de abastecimento e de servigos para veiculos
automotivos devera obedecer a um raio de, no minimo, 500m (quinhentos metros).

Artigo 152. A instalagdo de casas noturnas e estabelecimentos similares e Congregacdes
Religiosas, quando admitidas, sujeitam-se a consulta prévia da vizinhanga.

Paragrafo unico. Os procedimentos para consulta prévia a vizinhanga serdo estabelecidos pelo
setor municipal responsavel pelo licenciamento de obras, sendo ouvido o Conselho da Cidade
prevista nesta Lei.

Artigo 153. Ficam sujeitos ao estudo de impacto ambiental e/ou consulta prévia dos vizinhos, as
estacdes de radiocomunicagao dos servigos de telecomunicagdes nos seguintes locais:

| - areas de preservagao permanente;

Il - areas de fragilidade ambiental;

Il - unidades de conservagao de protecao integral;
IV - pragas, canteiros centrais e vias publicas;

V - edificagdes para reuniao de publico, tais como centros comunitarios, centros culturais, escolas,
hospitais, museus e outras instituicdes culturais.

Artigo 154. E vedada a instalagéo de torres de transmissao de alta tensdo nas seguintes areas:

| - areas de preservagao permanente;

Il - areas de fragilidade ambiental;

[l - unidades de conservacgao de protecao integral;

IV - pracas e calcadas;

V - edificagdes para reunido de publico, tais como centros comunitarios, centros culturais, escolas,
hospitais, museus e outras instituicdes culturais.

Secgéao VI
Das Atividades e Prédios Desconformes

Artigo 155. Consideram-se atividades e prédios desconformes aqueles em desacordo com as
normas de uso e ocupacgao do solo, previstas nesta Lei, que antecedem sua vigéncia.

§ 1°. Fica assegurada a renovacao de licenca das atividades abrigadas nos prédios desconformes
aprovados em data anterior a vigéncia desta Lei.
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§ 2°. Fica assegurada a ampliagdo ou reforma nos prédios previstos no caput deste artigo a critério
do setor municipal licenciador, ouvido o Conselho da Cidade, desde que o setor municipal
responsavel pelo licenciamento:

| - proceda a avaliagdo dos niveis de desconformidade;
Il - providencie em conjunto com o interessado, resguardadas as peculiaridades das atividades, a
reducao das desconformidades verificadas.

Artigo 156. Serdo examinados de acordo com as exigéncias da legislagdo vigente a época da
solicitagdo, os processos de licenga para construcdo que tenham sido licenciados antes da
aprovacéo desta Lei.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Secao |
Disposi¢coes Preliminares

Artigo 157. O parcelamento do solo para fins urbanos sera regulamentado pelo Poder Executivo
Municipal, em consonancia com as leis federal, estadual e municipal, no que couber, assegurados
o interesse publico e a fungao social da propriedade no uso da terra.

Artigo 158. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante:

| - loteamento;

Il - desmembramento;
[l - desdobro;

IV - fracionamento.

§ 1°. Loteamento é a subdivisdo de uma gleba em lotes destinados a edificacdo com abertura de
novas vias de circulagdo ou o prolongamento das vias existentes.

§ 2°. Desmembramento é a subdivisdo de uma gleba ou terreno em lotes destinados a edificacédo
com aproveitamento do sistema viario existente, ndo implicando a abertura de novas vias de
circulagdo nem o prolongamento das ja existentes.

§ 3°. Desdobro ¢ a subdivisao de um lote urbano em 2 (dois) ou mais lotes destinados a edificagao.
§ 4°. Fracionamento é a subdivisao de uma gleba em fragdes ideais de terreno destinadas a
edificagdo de unidades domiciliares auténomas, constituindo um condominio urbanistico.

Artigo 159. Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas areas previstas
para uso e ocupacao do solo urbano definidas nesta Lei.

§ 1°. E vedado o parcelamento do solo nas seguintes situagdes:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas providéncias para assegurar
0 escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude humana, sem prévio
saneamento;

[ll - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se apresentadas
solugbes técnicas de drenagem e de esgotamento sanitario adequadas para edificagdo e que
garantam segurancga contra deslizamentos de terra e erosao;

IV - em terrenos onde tecnicamente for comprovado que as condigdes geoldgicas ndo aconselham
a edificagao;



ESTADO DO RIO DE JANEIRO é 3

e S|
PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRAS DE MACACU  FREFEITURA
Cachoeiras de Macacu

“ACECE s G WA

V - em dareas de preservagao permanente previstas na legislagao federal aplicavel ou nas areas
submetidas a protecdo ambiental especial que impeca o uso e a ocupacao para fins urbanos;

VI — ao longo das faixas de protecdo, dominio ou servidao previstas nesta Lei ou na legislacao
aplicavel,

VIl — nas seguintes areas definidas nesta Lei:

a) Areas de Preservacdo Ambiental;

b) Areas de Fragilidade Ambiental;

c) Areas Agricolas;

d) Areas Institucionais.

§ 2°. O Poder Executivo Municipal ndo aprovara parcelamento de glebas cuja implantagao exija a
execugao de obras de infra-estrutura urbana nas areas adjacentes, salvo se:

| - tais obras forem executadas pelo interessado, as suas proéprias custas, assegurando condicdes
de acessibilidade a uma das rodovias, principais estradas municipais ou eixos estruturais que
atravessam o Municipio, estabelecidos nos Mapas 6, 7, 8 ou 9, no Anexo | desta Lei;

Il - a gleba se localizar em uma das areas de expansio das Zonas Urbanas previstas nesta Lei.

Secaol ll
Dos Requisitos Basicos Para Parcelar

Subsecao |
Dimensionamento dos Lotes

Artigo 160. O lote tera, obrigatoriamente, testada voltada para via de circulagdo ou logradouro
publico, atendendo os parametros de dimensionamento minimo previstos no Quadro 1, no Anexo |
desta Lei.

§ 1°. Serdo admitidas dimensdes inferiores as estabelecidas nesta Lei para o dimensionamento dos
lotes nos seguintes casos:

| - de desdobro, quando o lote a ser parcelado for edificado, devendo ter area minima de 125m?
(cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima de 7,5m (sete e meio metros);

Il - de desdobro, quando o lote parcelado for edificado e resultar em 2 (dois) lotes, devendo ambos
ter area minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima de 2,5m (dois
e meio metros);

Il — nas areas inseridas nas Zonas Especiais de Interesse Social 3 previstas nesta Lei, onde a area
minima do lote sera aquela prevista na legislagao federal aplicavel, garantindo os requisitos para a
habitabilidade;

IV — nas areas inseridas nas Zonas Especiais de Interesse Social 1 € 2 previstas nesta Lei, onde
os parametros para parcelamento serao estabelecidos quando da regularizagdo urbanistica das
areas.

§ 2°. O lote de esquina devera ter testada minima acrescida de 2m (dois metros) nos parametros
previstos para a zona urbana em que se situar.

Subsecio Il
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Faixas de Protecao e de Dominio

Artigo 161. Em qualquer modalidade de parcelamento do solo urbano deverado ser respeitadas as
seguintes faixas non aedificandi:

| — 30m (trinta metros) ao longo de cada margem dos cursos d’agua, até a elaboracdo e a
aprovacgao do Plano Diretor de Drenagem Urbana, que devera prever as faixas ideais para cada
trecho dos cursos d’agua, considerando as Unidades de Conservacao e a Constituicado Federal,

Il - 15m (quinze metros) de cada lado das faixas de dominio de linhas férreas;

[Il - 15m (quinze metros) de cada lado do eixo de dutos;

IV - 15m (quinze metros) ao longo de cada lado das rodovias, a partir do término do acostamento
nos trechos planos ou de linha de “off-sets” nos trechos de cortes ou aterros;

V - 12m (doze metros) ao longo de cada lado da faixa de serviddo das linhas de transmisséo de
energia elétrica.

Paragrafo unico. Por determinagao da legislagao federal ou estadual que regula a matéria, ou por
exigéncias dos 6rgaos publicos competentes ou de concessionarias dos servigos, poderdo ser
exigidas faixas de protegao non aedificandi com largura superior ao minimo definido nesta Lei.

Artigo 162. Outras faixas de dominio ou faixas de serviddo n&do mencionadas nesta Lei poderéo ser
demarcadas pelos 6rgaos e entidades publicas competentes, quando necessario.

Artigo 163. Nas nascentes, ainda que intermitentes, e nos chamados “olhos de agua”, qualquer que
seja a situacao geografica, devera ser reservada uma area non aedificandi circunscrita em um raio
minimo de 50m (cinquenta metros) de largura, de acordo com a legislagao federal aplicavel.

Secaol lll
Dos Loteamentos

_ Subsecao |
Areas Publicas

Artigo 164. Nos loteamentos sera obrigatéria a transferéncia ao Municipio de, no minimo, 35%
(trinta e cinco por cento) da area da gleba a ser parcelada, para a seguinte destinacao:

| - vias de circulacéo;

Il - equipamentos urbanos necessarios ao abastecimento de agua potavel, distribuicdo de energia
elétrica, recolhimento e tratamento de esgotos e escoamento das aguas pluviais;

lll - equipamentos comunitarios referentes a praca, escola, creche, posto de saude e outros
equipamentos comunitarios de interesse publico e social.

Artigo 165. Nao serdo considerados, areas apropriadas para equipamentos comunitarios, os
terrenos com declividade superior a 30% (trinta por cento).

Artigo 166. As areas publicas provenientes de parcelamento do solo urbano serdo inalienaveis,
podendo estar sujeitas a convénios e/ou contratos entre o Municipio e empresas, entidades ou
associagoes privadas, relativos ao uso do bem, desde que visando a sua conservagao ou utilizagao
para fins de projetos e/ou instalagao de equipamentos que sejam de interesse publico.

Artigo 167. Nas ZEIS 1 e 2 previstas nesta Lei, os parametros urbanisticos referentes as areas
publicas serdo estabelecidos por ato do Poder Executivo quando da aprovagdo dos Planos de
Urbanizacao especificos.
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Subsecio Il
Sistema Viario

Artigo 168. As vias de circulagdo do loteamento deverdo estar, articuladas com o sistema viario
existente ou projetado que intercepte total ou parcialmente a gleba a ser loteada.

Artigo 169. As vias de circulagédo dos loteamentos deverao atender os seguintes requisitos:

| — vias locais ou de até 200m (duzentos metros) de comprimento, inclusive, deverdo ter 9m (nove
metros) de largura, sendo:

a) 5m (cinco metros) para pista de rolamento;
b) 1,5m (um metro e meio) para calgada do lado poente, que recebera o posteamento;
c) 2,5m (dois metros e meio) para calgada do lado nascente, que recebera arborizagao;

Il — vias coletoras ou de 200m (duzentos metros) a 400m (quatrocentos metros) de comprimento,
inclusive, deveréo ter 13m (treze metros) de largura, sendo:

a) 7m (sete metros) para pista de rolamento;
b) 3m (trés metros) em cada lado das calgadas;

lll — vias arteriais secundarias ou de 400m (quatrocentos metros) a 600m (seiscentos metros) de
comprimento, inclusive, deverao ter 16m (dezesseis metros) de largura, sendo:

a) 10m (dez metros) para pista de rolamento;
b) 3m (irés metros) em cada lado das calcadas;

IV — vias arteriais primarias ou com mais de 600m (seiscentos metros) de comprimento, inclusive,
deverao ter 18m (dezoito metros) de largura, sendo:

a) 12m (doze metros) para pista de rolamento;
b) 3m (trés metros) em cada lado das cal¢adas.

§ 1°. Complementam os parametros referentes ao sistema viario, definidos nesta Lei as normas
técnicas brasileiras e aquelas que vierem a ser previstas no Plano Diretor de Transportes de
Cachoeiras de Macacu.

§ 2°. Serdo admitidas dimensdes inferiores as previstas no caput deste artigo para o
dimensionamento das vias de circulagdo somente nos casos das ZEIS 1 e 2 previstas nesta Lei.

Artigo 170. O posteamento nas vias publicas devera ser implantado segundo os parametros
estabelecidos pelo setor municipal competente, e sempre do lado nascente, oposto a arborizacao,
quando deva ser estabelecido em apenas um dos lados da via.

Artigo 171. No caso da impossibilidade de prolongamento ou ligagdo das novas vias ao sistema
viario adjacente, podera ser adotado vias de retorno para arremate das vias locais.

§ 1°. O comprimento das vias referidas no caput deste artigo, incluindo a praga de retorno, nao
devera exceder 15 (quinze) vezes a sua largura, sendo o comprimento maximo permitido igual a
200m (duzentos metros).
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§ 2°. O tragado e a dimenséao da via de retorno devera ser tal que permita a inscrigdo de um circulo
de didmetro igual ou superior a 18m (dezoito metros).

Artigo 172. Os passeios deverao ter caimento de 3% (trés por cento) no sentido do logradouro
publico, em diregéo a linha d’agua.

Subsecao llI
Execugdo do Loteamento

Artigo 173. Compete ao loteador executar, conforme o projeto aprovado, sem qualquer 6nus para o
Municipio, as seguintes obras e servigos:

| - demarcacéao dos lotes e das quadras;

Il - abertura e terraplenagem dos logradouros publicos, incluindo as vias de circulagéao e as pragas,
com retirada de edificagdes porventura existentes;

lll - provisdo de elementos de drenagem superficial que viabilizem o adequado escoamento de
aguas pluviais, inclusive meio-fios e sarjetas em todos os logradouros;

IV - instalagao de sistemas de distribuicdo de agua potavel e de esgotamento sanitario, observadas
as normas da concessionaria do servigo publico, quando for o caso;

V - instalac&o dos sistemas de distribuicdo de energia elétrica e de iluminagdo publica, observadas
as normas da concessionaria responsavel pelo servigo publico;

VI - arborizagdo dos logradouros publicos, seguindo recomendacdo do 6rgao municipal
responsavel pela protegdo de meio ambiente;

VII - construcao de pontes e pontilhdes que se fizerem necessarios.

§ 1°. Podera ser exigida a execucdo de outros servicos e obras a critério do 6érgdo municipal
competente, mediante ato do Poder Executivo Municipal, desde que comprovada sua necessidade,
tendo em vista o interesse publico.

§ 2°. O loteador ficara dispensado da execugao das obras citadas no inciso IV do caput deste artigo
no caso de aprovagao de projeto de loteamento com solugao individual para esgotamento sanitario
e/ou distribuicdo de agua, com anuéncia do érgdo municipal responsavel pela vigilancia sanitaria.

Subsecgao IV
Aprovacgao do Loteamento

Artigo 174. Para aprovacdo do loteamento deverdo ser adotados os seguintes procedimentos
administrativos:

| - consulta prévia;

Il - aprovagéao do projeto de loteamento;
Il - licenca para execugao das obras;
IV - aceitacdo do loteamento.
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Artigo 175. Na consulta prévia serdo expedidas as diretrizes para elaboragdao do projeto de
loteamento, devendo o interessado apresentar ao 6rgdo municipal competente os seguintes
documentos:

| — copia do titulo de propriedade registrado no Cartério de Imoveis;

Il — planta de localizagdo da gleba contendo a malha viaria ou rodoviaria do entorno e as vias
principais de acesso, sob base cartografica oficial da Prefeitura;

[ll — planta do imével, contendo:

a) divisas da gleba ou terreno a ser parcelado;

b) localizagdo de cursos d’agua, canais, valas, mangues, depressbes, encostas, bosques,
revestimentos vegetais, fontes naturais e areas alagadigas, quando existirem no local ou em
sua proximidade;

c) vias de circulagado contiguas a gleba ou ao terreno, em todo o seu perimetro;

d) localizacdo de equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas
adjacéncias;

e) areas com declividade superior a 30 % (trinta por cento) hachuradas;

f) construcdes existentes na gleba;

g) uso predominante a que o parcelamento se destina;

h) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensbes e numeragoes;

i) dimensdes lineares e angulares do projeto das vias de circulagao;

j) curvas de nivel, de metro em metro;

k) solugao individual ou coletiva para esgotamento sanitario e abastecimento de agua;

I) solugéo para distribuicdo de energia elétrica e iluminagao publica;

m) outras indicagdes que possam interessar a orientagao geral do loteamento, a critério do 6rgao
municipal competente.

§ 1°. As diretrizes referidas no caput deste artigo para o loteamento deverao conter, no minimo:
| - identificagao dos eixos viarios ou rodoviarios de interligacdo ao loteamento;

Il - faixas de protecdo non aedificandi e faixas necessarias ao escoamento das aguas pluviais,
quando for o caso.

§ 2°. A consulta prévia devera estar encerrada no prazo maximo de 60 (sessenta) dias Uteis,
contados da data de entrega da documentacéo necessaria.

Artigo 176. Apds a consulta prévia e tendo sido aceitos os documentos apresentados e feitos os
ajustes no projeto, quando necessarios, o interessado podera solicitar a aprovagédo do projeto de
loteamento e a concessao da licenga para execugcdo das obras, mediante a apresentagcdo dos
seguintes documentos:

| — copia do titulo de propriedade da gleba ou terreno registrado no Cartério de Imoveis;

Il — certificado da quitagado dos tributos municipais;

[l — 03 (trés) jogos de copias do projeto de loteamento, devidamente assinados pelo proprietario e
responsavel técnico e acompanhados dos respectivos memoriais descritivos;

IV — anuéncia prévia de 6rgaos competentes estaduais ou federais, quando for o caso;
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V — cronograma para execucgao de obra.
§ 1°. Os desenhos técnicos deverao, necessariamente, conter:

| - planta de localizagdo do loteamento com as rodovias ou vias de interligacdo, sob base
cartogréfica oficial da Prefeitura;

Il — planta do loteamento, contendo:

a) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragdes;
b) dimensdes lineares e angulares do projeto das vias de circulagao;

c) areas publicas, com as respectivas dimensdes e destinacao;

d) faixas de protegéo e de dominio, quando for o caso;

Il - perfis transversais e longitudinais de todas as vias de circulagao projetadas;

IV - outros desenhos técnicos que possam interessar a orientagao geral do loteamento, a critério do
6rgéo municipal competente.

§ 2°. Os memoriais descritivos deverao, necessariamente, conter:

| - solugdo individual ou coletiva para esgotamento sanitario e abastecimento de agua previamente
aprovada pela concessionaria prestadora dos servigos publicos, quando for o caso;

Il - solugdo para distribuicdo de energia elétrica e iluminagédo publica previamente aprovada pela
concessionaria prestadora dos servigos publicos;

Il - outras indicagbes que possam interessar a orientacdo geral do parcelamento, a critério do
6rgao municipal competente.

§ 3°. Todos os desenhos deverédo ser apresentados em escala que permita o perfeito entendimento
do projeto e com escala grafica.

Artigo 177. Antes da aprovacgdo do projeto de loteamento, o érgdo municipal competente devera
realizar uma vistoria no local onde sera realizado o parcelamento visando conferir as informacgdes
fornecidas no projeto em relagéo a gleba e as condi¢des para sua implantagao no terreno.

Artigo 178. Como garantia ao cumprimento da execugao da obra e servigos previstos nesta Lei, o
interessado devera hipotecar parte dos lotes destinados a alienagao a particulares, observadas
cumulativamente as seguintes condigdes:

| - valor total dos lotes hipotecados devera ser, na época de aprovacgéo do projeto, superior a 20%
(vinte por cento) do custo estimado para a realizagdo da obra e servigos;

Il - numero de lotes hipotecados correspondera, no minimo, a 10% (dez por cento) do numero total
de lotes do parcelamento.

Paragrafo unico. A hipoteca prevista no caput deste artigo sera simultdnea ao ato de registro do
loteamento no Registro Geral de Imoéveis.

Artigo 179. A licenca de execugao de obras devera ser expedida no prazo de 30 (trinta) dias uteis,
contados da data de entrega de toda a documentagéo necessaria.
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Artigo 180. O prazo maximo para a execugao do loteamento, definido no cronograma de execugao
da obra, sera de 3 (irés) anos, observando as seguintes condicoes:

| - prazo de 1 (um) ano para inicio da execug¢ao das obras e/ou servigos, contado a partir da data da
aprovagao do projeto de loteamento;

Il - prazo de 2 (dois) anos para conclusado das obras e/ou servigos.
Paragrafo unico. Sera admitida a prorrogagdo do prazo para conclusdo da obra por mais 1 (um)
ano, conforme solicitacdo justificada do interessado, com pelo menos 30 (trinta) dias de

antecedéncia em relacéo ao prazo final previsto no caput deste artigo.

Subsecao V
Aceitacao do Loteamento

Artigo 181. Concluidos a obra e os servigcos, o responsavel pelo loteamento devera requerer a
vistoria final, da qual sera lavrado termo de verificacao da execucgao da obra.

§ 1°. Caso o termo de verificagdo da execug¢ao da obra conclua pela ndo aceitagdo do loteamento,
o requerente podera promover a complementacao da obra ou os ajustes necessarios ou apresentar
recurso a autoridade competente nos termos do artigo 181 desta Lei.

§ 2°. Na hipétese de apresentagéo de recurso, a contagem do prazo para conclusdo da execugao
da obra sera suspensa.

§ 3°. O termo de verificagao previsto no caput deste artigo devera ser expedido no prazo maximo
de 15 (quinze) dias Uteis apds a realizagao da vistoria.

Artigo 182. Os recursos deverdo ser encaminhados ao Dirigente do 6érgdo municipal responsavel
pela aprovagao do loteamento, por solicitacao do interessado no prazo de 5 (cinco) dias uteis de
sua publicacdo, da decisio que:

| — exigir a adequacéo da documentacéo apresentada ou complemento das informacgdes;

Il — indeferir o pedido de parcelamento;

Il — ndo aceitar as obras e servigos executados para o parcelamento;

IV — de qualquer forma prejudicar diretamente pretenséo apresentada pelo requerente.

Artigo 183. Atendidas integralmente as exigéncias legais sera expedida a aceitacdo do loteamento,
sendo extinta a garantia dos lotes dados como caugao.

Artigo 184. O registro do parcelamento s6 podera ser cancelado nos termos previstos na legislagao
federal aplicavel.

Subsecao VI
Permissao de Uso das Areas Publicas
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Artigo 185. Admite-se o fechamento de uma ou mais areas do loteamento, e ndo de sua totalidade,
mediante outorga, por parte da Prefeitura, a associacao de seus proprietarios ou de moradores, de
permisséo de uso para as areas publicas, quando destinado exclusivamente ao uso residencial.

Paragrafo unico. A permissao de uso prevista no caput deste artigo é ato administrativo unilateral,
discricionario e precario.

Artigo 186. No fechamento do loteamento, seu perimetro podera ser cercado ou murado com vias
de acesso, permitida nas mesmas as instalagdes de portdes, portarias e guaritas.

Artigo 187. As reservas de areas publicas definidas por ocasidao do projeto de loteamento que
pretenda ser fechado, deverao obedecer as seguintes disposicoes:

| — a uma parte, correspondente, no maximo, a 85% (oitenta e cinco por cento) do total das areas
publicas, sera permitido o uso pelos permissionarios, podendo localizar-se dentro do perimetro
fechado, de acordo com o projeto aprovado;

Il — a outra parte, correspondente a, no minimo, 15% (quinze por cento) do total das areas publicas,
nao sera permitido o uso pelos permissionarios, devendo situar-se externamente ao perimetro
fechado do loteamento.

§ 1°. A entidade permissionaria devera exercer a manutencéo e conservacédo das areas publicas
situadas externamente ao loteamento, até que a Prefeitura exerca plenamente esta fungdo ou que
sejam regularmente construidas 50% (cinqlenta por cento) das edificagbes da totalidade do
loteamento.

§ 2°. As areas publicas situadas externamente ao loteamento poderdo situar-se em terrenos
contiguos ou nao ao mesmo, a partir de acordos entre a Prefeitura e o parcelador, ouvido o
Conselho da Cidade previsto nesta Lei.

Artigo 188. As areas publicas que serao objeto de permissdo de uso deverdo ser assim definidas
quando da aprovacao do projeto de parcelamento pela Prefeitura, devendo constar de “termo de
compromisso”.

Artigo 189. A permissdo de uso somente podera ser outorgada a uma associagdo ou sociedade
civil regularmente constituida pelos proprietarios ou pelos moradores da area, com explicita
definicao de responsabilidade para aquela finalidade.

Artigo 190. Nao seréo objeto de permissao de uso as vias de circulagao internas ao loteamento que
coincidam com as principais estradas municipais ou os eixos estruturais indicados nos Mapas 7, 8,
9 e 10, no Anexo | desta Lei.

Artigo 191. A permissao de uso das areas publicas nos loteamentos fechados sera deferida por
meio de ato do Poder Executivo Municipal.

§ 1°. A permissao de uso sera outorgada independentemente de licitagdo ou concorréncia.
§ 2°. No ato de permissédo de uso deverado constar todos os encargos relativos a manutengéo e
conservacgao das areas publicas.

Artigo 192. Sera de inteira responsabilidade da entidade permissionaria mandar executar e custear:

| — limpeza, manutengao e conservagao das vias de circulagao;



ESTADO DO RIO DE JANEIRO é 3

e ———E

PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRAS DE MACACU  FREFEITURA
Cachoeiras de Macacu

“ACECE s G WA

Il — servigos de manutencao e poda das arvores localizados nas vias de circulacio, pracas e outros
equipamentos urbanos e comunitarios;

lll — coleta e remocéao do lixo domiciliar no perimetro fechado do loteamento, depositado em local
indicado pelo setor municipal responsavel pela limpeza urbana.

Artigo 193. A permissdo de uso das areas publicas devera ser solicitada ao setor municipal

responsavel pela aprovagdo do loteamento, pela entidade permissionaria apds o registro do
loteamento no Cartdrio de Registro de Imoveis.

Secdo IV
Dos Desmembramentos

Artigo 194. Compete ao responsavel pelo desmembramento em lotes urbanos executar, conforme
o projeto aprovado, sem qualquer énus para o Municipio, as seguintes obras e servicos:

| - demarcacéao dos lotes;
Il - arborizag&o dos logradouros publicos na frente dos lotes parcelados;

lll - provisdo de elementos de drenagem superficial que viabilizem o adequado escoamento de
aguas pluviais, inclusive meio-fios e sarjetas, quando for o caso.

Artigo 195. Para aprovagdo do desmembramento deverdo ser adotados os seguintes
procedimentos administrativos:

| - aprovagéao do projeto de desmembramento;

Il - licenca para execucao das obras;

Il - aceitagdo do desmembramento.

Artigo 196. O interessado podera solicitar a aprovagdo do projeto de desmembramento e a
concessao da licenga para execugdo das obras, mediante a apresentagdo dos seguintes
documentos:

| — cépia do titulo de propriedade da gleba ou terreno registrado no Cartério de Iméveis;

Il — certificado da quitacdo dos tributos municipais;

Il = 03 (trés) jogos de coépias do projeto de desmembramento, devidamente assinados pelo
proprietario e responsavel técnico;

IV — anuéncia prévia de 6rgdos competentes estaduais ou federais, quando for o caso;

V — cronograma para execugao de obra.

§ 1°. Os desenhos técnicos deverao, necessariamente, conter:
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| - planta de localizagdo do desmembramento, sob base cartografica oficial da Prefeitura;
Il — planta do desmembramento, contendo:

a) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragoes;
b) faixas de protegédo e de dominio, quando for o caso.

§ 2°. Os memoriais descritivos deverao, necessariamente, conter:

| - solugdo individual ou coletiva para esgotamento sanitario e abastecimento de agua previamente
aprovada pela concessionaria prestadora dos servigos publicos, quando for o caso;

Il - solucdo para distribuicdo de energia elétrica previamente aprovada pela concessionaria
prestadora do servigo publico.

lll - outras indicagdes que possam interessar a orientagdo geral do parcelamento, a critério do
6rgéo municipal competente.

§ 3°. Todos os desenhos deverao ser apresentados em escala que permita o perfeito entendimento
do projeto e com escala grafica.

Artigo 197. Antes da aprovacdo do projeto de desmembramento, o érgdo municipal competente
devera realizar uma vistoria no local onde sera realizado o desmembramento visando conferir as
informagbes fornecidas no projeto em relagéo a gleba e as condigbes para sua implantagao no
terreno.

Artigo 198. A licenca de execugao de obras devera ser expedida no prazo de 30 (trinta) dias uteis,
contados da data de entrega de toda a documentagéo necessaria.

Artigo 199. Concluidos a obra e os servigos, o responsavel pelo desmembramento devera requerer
a vistoria final, da qual sera lavrado termo de verificagdo da execugao da obra.

§ 1°. Caso o termo de verificagdo da execugdo da obra conclua pela ndo aceitagdo do
desmembramento, o requerente podera promover a complementacido da obra ou os ajustes
necessarios ou apresentar recurso a autoridade competente, nos termos do artigo 182 desta Lei.

§ 2°. Na hipétese de apresentagao de recurso, a contagem do prazo para conclusdo da execugao
da obra sera suspensa.

§ 3°. O termo de verificagao previsto no caput deste artigo devera ser expedido no prazo maximo
de 15 (quinze) dias Uteis apds a realizagao da vistoria.

Artigo 200. Atendidas integralmente as exigéncias legais sera expedida a aceitagdo do
desmembramento.

Secao V
Dos Desdobros
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Artigo 201. Compete ao responsavel pelo desdobro em lotes urbanos executar, conforme projeto
aprovado, a demarcacao dos lotes.

Artigo 202. O pedido de concessao de licenca para desdobro devera ser feito mediante entrega dos
seguintes documentos:

| - copia do titulo de propriedade registrado no Cartério de Imdveis;
Il — certificado de quitagao dos tributos municipais;

Il — 03 (trés) jogos de coépias do projeto de desdobro, devidamente assinado pelo proprietario,
contendo a situacao original e a situacao proposta.

Artigo 203. A licenca para desdobro devera ser expedida no prazo maximo de 07 (sete) dias Uteis,
contados da data de entrega da documentacao necessaria.

Secgao VI
Dos Condominios Urbanisticos

Subsecao |
Requisitos Urbanisticos para o Fracionamento

Artigo 204. Os condominios urbanisticos poderdo ser constituidos na forma da lei federal aplicavel
obedecendo as seguintes condicdes:

| — area maxima da gleba ou terreno a ser fracionado de 3 ha (trés hectares) nas Zonas Urbanas
previstas nesta Lei;

Il — area maxima da gleba ou terreno a ser fracionado de 6 ha (seis hectares) na Zona Rural,
prevista nesta Lei;

lll - fracdo ideal de terreno por unidade residencial igual a estabelecida para o lote urbano no
zoneamento urbano previsto nesta Lei;

IV — exigéncias para reserva de faixas de protegao previstas nos artigos 161 a 163 desta Lei;

V — destinagdo de 15% (quinze por cento) da gleba ou terreno para areas publicas, localizadas na
parte externa do terreno a ser fracionado, quando a gleba tiver mais de 1 ha (um hectare);

VI — pardmetros para vias internas de circulagao dos veiculos e pedestres iguais aos previstos para
os loteamentos nesta Lei, quando a gleba tiver mais de 1 ha (um hectare).

Artigo 205. A implantagcado dos condominios urbanisticos devera garantir a continuidade do sistema
viario existente ou projetado.

Artigo 206. As vias de acesso para veiculos e pedestres em glebas com area inferior a 1 ha (um
hectare) obedecerao aos seguintes parametros:

| — largura minima de 3,5m (trés metros e cinqlienta centimetros) para pista de rolamento com fluxo
de veiculos em um unico sentido;
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Il — largura minima de 6m (seis metros) para pista de rolamento com fluxo de veiculos em sentido
duplo;

Il — acesso de pedestres independente com largura minima de 2,5m (dois metros e meio), para
possibilitar a arborizagéo.

Subsecio Il
Execucgido do Condominio Urbanistico

Artigo 207. O projeto e a execugcao do condominio urbanistico deverdo observar as mesmas
exigéncias estabelecidas para o projeto e a execugao de loteamento, previstas nesta Lei, quando a
gleba a ser fracionada tiver area superior a 1 ha (um hectare).

Paragrafo unico. Quando a gleba ou terreno a ser fracionado tiver area inferior a 1 ha (um hectare),
deverao ser observadas as mesmas exigéncias previstas no artigo 194 desta Lei, para a execugao
dos desmembramentos.

Artigo 208. A urbanizagao das areas livres de lazer, internas e externas ao terreno a ser fracionado,
sera executada pelo empreendedor.

Artigo 209. O condominio urbanistico podera ser executado por etapas, mas de forma a nao haver
interrup¢cdo no andamento das obras, sendo obrigatério que antes da conclusdo de uma edificagao
seja iniciada outra.

Paragrafo unico. A execugao por etapas do condominio urbanistico submete-se a aprovacao do
cronograma de execuc¢ao da obra pelo 6rgao municipal competente.

Subsecao llI
Aprovacgao do Condominio Urbanistico

Artigo 210. Para aprovacdo do condominio urbanistico deverdo ser adotados os seguintes
procedimentos administrativos:

| - consulta prévia, quando o condominio urbanistico for implantado em gleba ou terreno com area
superior a 1 ha (um hectare);

Il - aprovacgédo do projeto do condominio urbanistico;

Il - licenga para execugao das obras.

Artigo 211. Na consulta prévia serdo expedidas as diretrizes para elaboragcdo do projeto do
condominio urbanistico, devendo o interessado apresentar ao 6rgdo municipal competente os
seguintes documentos:

| — copia do titulo de propriedade registrado no Cartério de Imoveis;

Il — planta de localizagdo da gleba contendo a malha viaria ou rodoviaria do entorno e as vias
principais de acesso, sob base cartografica oficial da Prefeitura;

IIl — planta do imdvel, contendo:

a) divisas da gleba ou terreno a ser fracionado;
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b) localizagdo de cursos d’agua, canais, valas, mangues, depressbes, encostas, bosques,
revestimentos vegetais, fontes naturais e areas alagadigas, quando existirem no local ou em
sua proximidade;

c) vias de circulagao contiguas a gleba ou ao terreno, em todo o seu perimetro;

d) localizacdo de equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas
adjacéncias;

e) areas com declividade superior a 30% (trinta por cento) hachuradas;

f) construcdes existentes na gleba;

g) subdivisao do terreno em fragdes do terreno, com as respectivas dimensdes e numeracgdes;

h) dimensdes lineares e angulares do projeto das vias de circulagéo;

i) curvas de nivel, de metro em metro;

j) solugao individual ou coletiva para esgotamento sanitario e abastecimento de agua;

k) solugao para distribuicao de energia elétrica e iluminagéo publica;

I) outras indicagdes que possam interessar a orientacdo geral do condominio urbanistico, a
critério do 6érgao municipal competente.

§ 1°. As diretrizes referidas no caput deste artigo para o condominio urbanistico implantado em
gleba ou terreno com area superior a 1 ha (um hectare) deverao conter, no minimo:

| - identificacdo dos eixos viarios ou rodoviarios de interligagdo ao condominio urbanistico;

Il - faixas de protecao non aedificandi e faixas necessarias ao escoamento das aguas pluviais,
quando for o caso.

§ 2°. A consulta prévia devera estar encerrada no prazo maximo de 60 (sessenta) dias Uteis,
contados da data de entrega da documentacao necessaria.

Artigo 212. Apds a consulta prévia e tendo sido aceitos os documentos apresentados e feitos os
ajustes no projeto, quando necessarios, o interessado podera solicitar a aprovagédo do projeto de
condominio urbanistico e a concessao da licenca para execucéo das obras.

Artigo 213. Para aprovagao do projeto de condominio urbanistico e concessao da licenga para
execugao das obras, o interessado devera apresentar os seguintes documentos:

| — copia do titulo de propriedade da gleba ou terreno registrado no Cartério de Imoveis;
Il — certificado da quitacado dos tributos municipais;

[l — 03 (trés) jogos de codpias do projeto do condominio urbanistico, devidamente assinado pelo
proprietario e responsavel técnico;

IV — anuéncia prévia de 6rgaos competentes estaduais ou federais, quando for o caso;
V — cronograma para execuc¢ao de obra.

§ 1°. Os desenhos técnicos do projeto do condominio urbanistico deverdo, necessariamente,
conter:

| - planta de localizagdo do condominio urbanistico com as rodovias ou vias de interligacéo, sob
base cartografica oficial da Prefeitura;

Il — planta do condominio urbanistico, contendo:
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a) subdivisdo da gleba ou terreno em fragdes de terreno, com as respectivas dimensdes e
numeragoes;

b) dimensdes lineares e angulares do projeto das vias de circulagao;

c) areas publicas, com as respectivas dimensdes e destinagado, quando for o caso;

d) faixas de protecdo e de dominio, quando for o caso;

Il - perfis transversais e longitudinais de todas as vias de circulagao projetadas;

IV - outros desenhos técnicos que possam interessar a orientagao geral do fracionamento, a critério
do 6rgao municipal competente.

§ 2°. Os memoriais descritivos do projeto do condominio urbanistico deverdao, necessariamente,
conter:

| - solugdo individual ou coletiva para esgotamento sanitario e abastecimento de agua previamente
aprovada pela concessionaria prestadora dos servigos publicos, quando for o caso;

Il - solugdo para distribuicdo de energia elétrica e iluminagédo publica previamente aprovada pela
concessionaria prestadora dos servigos publicos;

lll - outras indicagbes que possam interessar a orientacdo geral do fracionamento, a critério do
6rgao municipal competente.

§ 3°. Todos os desenhos deverao ser apresentados em escala que permita o perfeito entendimento
do projeto e com escala gréfica.

Artigo 214. Antes da aprovacdo do projeto do condominio urbanistico, o 6rgdo municipal
competente devera realizar uma vistoria no local onde sera realizado o fracionamento visando
conferir as informagdes fornecidas no projeto em relagdo a gleba e as condigbes para sua
implantacao no terreno.

Artigo 215. A licenga de execugao de obras devera ser expedida no prazo de 30 (trinta) dias uteis,
contados da data de entrega de toda a documentag&o necessaria.

Artigo 216. Concluidos a obra e os servigos, 0 responsavel pelo condominio urbanistico devera
requerer a vistoria final, da qual sera lavrado termo de verificacdo da execugao da obra.

§ 1°. Caso o termo de verificagdo da execugdo da obra conclua pela ndo aceitagao do condominio
urbanistico, o requerente podera promover a complementagcdo da obra ou os ajustes necessarios
ou apresentar recurso a autoridade competente, nos termos desta Lei.

§ 2°. O termo de verificagao previsto no caput deste artigo devera ser expedido no prazo maximo
de 15 (quinze) dias uteis apés a realizagao da vistoria.

Secao Vil
Das Infrag6es e Penalidades

Artigo 217. A falta de cumprimento das disposi¢des relativas ao parcelamento previstas nesta Lei,
bem como de qualquer exigéncia acessoéria para sua regularizagdo, verificada no exercicio da
fiscalizagao, dara ensejo a uma ou mais de uma das seguintes penalidades:
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| - embargo administrativo da obra;
Il - cassagao da licenca de execucéo da obra;’
Il - multa pecuniaria;

IV - aplicagdo das disposicdes penais previstas na legislagdo federal, estadual e municipal
aplicaveis.

Artigo 218. Aplica-se o embargo da obra nos casos de:

| - obra em andamento sem projeto aprovado ou licenca de execucgéo, nos termos da Lei;
Il - desobediéncia ao projeto aprovado que implique violagao as disposigdes desta Lei;

Il - risco a seguranca de pessoas ou a integridade dos recursos ambientais.

Paragrafo unico. O embargo devera ser precedido de vistoria feita pelo 6rgdao municipal
competente.

Artigo 219. Aplica-se a cassagao da licenga de execugao da obra nos seguintes casos:
| - impossibilidade de reversao da situagcdo que motivou o embargo da obra;

Il - obra executada em desacordo com as disposi¢coes desta Lei, inclusive aquela objeto de
embargo que nao foi regularizada.

Artigo 220. Sem prejuizo das responsabilidades civis e criminais serdo aplicadas multas nos
seguintes casos:

| - inicio ou execugao de obra sem licenga do 6rgao municipal competente;
Il - execucdo de obra em desacordo com o projeto aprovado;
Il - auséncia no local da obra do projeto aprovado ou da licenga de execugao da obra.

Paragrafo unico. Os valores das multas para punir as infragbes cometidas, serdo definidos
monetariamente por ato do Poder Executivo, apds a aprovacéo desta Lei, devendo ser revistos a
cada 12 (doze) meses.

Artigo 221. Na imposicao de penalidades previstas nesta Lei durante a execucdo da obra, a
fiscalizagao municipal observara o procedimento administrativo disposto na legislagao aplicavel as
edificagdes.

Secao VIl
Da Regularizagao do Parcelamento

Artigo 222. A regularizagdo dos parcelamentos do solo para fins urbanos € procedimento
administrativo aplicavel para os empreendimentos dessa natureza ja habitados e que:

| - né&o tiveram projeto apresentado para aprovagao do setor municipal competente;
Il - ndo foram aceitos pelo setor municipal competente, apresentando desconformidade com a
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autorizacao expedida.

Paragrafo unico. A regularizacdo do parcelamento ndo exime a responsabilidade da pessoa fisica
ou juridica que tenha violado a legislagdo municipal.

Artigo 223. O Poder Executivo Municipal podera estabelecer, ouvido o Conselho da Cidade e
mediante a aprovagdo de lei, parametros especificos para os empreendimentos a serem
regularizados, utilizando-se, sempre que possivel, de instrumentos urbanisticos que permitam a
compensacao por parametros menos restritivos que os previstos nesta Lei.

Artigo 224. Para atender a fungao social da cidade e da propriedade urbana, o Poder Executivo
Municipal podera promover diretamente as obras e servicos para fins de regularizacdo do
parcelamento do solo para fins urbanos, quando:

| - ndo for atendida a notificacdo pelo responsavel pelo parcelamento;
Il - ndo for possivel identificar o responsavel pelo parcelamento.

Artigo 225. As obras e servigcos assumidos pelo Municipio visando a adequada urbanizagéo,
quando ndo houver projeto aprovado ou esse necessitar de alteracdo, serdo precedidos do
seguinte:

| - levantamento fundiario, topografico, urbanistico e ambiental do parcelamento, caso nao haja
informacdes atualizadas;

Il - elaboragdo de projeto de urbanizagdo com participagdo da comunidade residente, avaliando
inclusive a necessidade de:

a) areas para implantagcido de equipamentos comunitarios, identificando-as;
b) &reas destinadas a faixas de protecao, identificando-as;
c) obras e servigos previstos, conforme o caso;

Il - aprovagéo do projeto de urbanizagéo pelo setor municipal competente.

Artigo 226. O Poder Executivo Municipal podera expedir licenga para uso e ocupagao dos lotes ou
mesmo a regularizacdo dos ja existentes, conforme legislagdo aplicavel, a partir da aceitagao
urbanistica do empreendimento.

Paragrafo unico. Em casos excepcionais, onde se demonstre inconveniente aguardar-se a
completa conclusao das obras e servigos, poderdo ser expedidas licengcas de uso e ocupagao dos
lotes ou mesmo regularizados os ja existentes, desde que estejam inequivocamente demarcados e
se encontrem em perfeito funcionamento os equipamentos relacionados ao abastecimento de agua
e esgotamento sanitario.

Artigo 227. Se promovida pelo Municipio a regularizacdo do parcelamento do solo para fins
urbanos, cabera a Procuradoria Geral encaminhar o registro do parcelamento ao Registro Geral de
Iméveis.

Artigo 228. Em carater excepcional, o Municipio podera assumir a realizagao parcial ou integral da
obra e dos servigos atribuidos ao responsavel pelo parcelamento, desde que sejam dados, em
contrapartida, lotes em quantidade economicamente equivalente ao custo estimado da obra.
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§ 1°. O érgdo municipal competente formulara planilha de custo da obra e avaliagcao prévia do valor
venal dos lotes ou exigira do responsavel pelo parcelamento que apresente as analises para fins de
averiguagao.

§ 2°. Os lotes recebidos nos termos previstos no caput deste artigo serdo destinados a programas
e projetos de habitacao de interesse social.

Artigo 229. Sera admitida a regularizacado de lotes com parametros inferiores aos previstos nesta
Lei em caso de ocupagado comprovada ja existente ha pelo menos 5 (cinco) anos.

Paragrafo Unico. A hipétese prevista no caput deste artigo, sera aplicavel desde que o lote tenha
testada minima de 5m (cinco metros) e area minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados).

Artigo 230. Em caso de execucgao incompleta do parcelamento, o Municipio podera executar as
obras restantes, cobrando do titular da propriedade por meios administrativos ou judiciais os custos
das obras acrescidos de até 20% (vinte por cento), a titulo de administragao.

Paragrafo unico. No caso de impossibilidade de cobranca do responsavel pelo parcelamento, na
hipotese prevista no caput deste artigo, o Municipio podera ser ressarcido pelos adquirentes dos
lotes.

Artigo 231. A regularizacdo de parcelamentos em unidades de conservacao de uso indireto estara
sujeita a parecer do 6rgdo governamental tutelar.

Artigo 232. O Municipio podera aceitar para fins de regularizacao do parcelamento, a substituicdo
parcial da destinagcado de areas publicas no préprio empreendimento por:

| - doacao de terreno em area proxima;

Il - construgdo de equipamento comunitario em area indicada pelo Municipio em terreno particular a
ser doado ao Municipio ou em terreno publico municipal.

Artigo 233. Ato do Poder Executivo Municipal regulamentara o processo administrativo de
regularizagdo do parcelamento por iniciativa de qualquer interessado.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Secao |
Dos Instrumentos de Indug¢ao ao Desenvolvimento Urbano

Subsecio |
Consorcio Imobiliario
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Artigo 234. Entende-se consércio imobiliario como a forma de viabilizar a urbanizagao ou edificagao
por meio da qual o proprietario transfere ao Municipio seu imével e, apds a realizacdo das obras,
recebe, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 1°. Fica facultado aos proprietarios de qualquer imével propor ao Poder Executivo Municipal o
estabelecimento de consorcio imobiliario.

§ 2°. O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao ex-proprietario do terreno sera
correspondente ao valor do imovel antes da execugdo das obras.

Artigo 235. A instituigdo do consorcio imobiliario dependera do juizo de conveniéncia e
oportunidade e, devera servir para promover, habitagdo de interesse social e/ou equipamentos
urbanos e comunitarios e/ou promover a urbanizacdo em Areas de Expansao Urbana.

Artigo 236. Para ser estabelecido, o consércio imobiliario devera ser submetido a apreciacao do
Conselho da Cidade, quando se tratar de imdvel com area superior & 10.000m? (dez mil metros
quadrados).

Subsecao Il
Direito de Preempc¢ao

Artigo 237. O Poder Executivo Municipal podera exercer o direito de preempgéao para aquisigao de
imovel urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares sempre que o Municipio necessitar de
areas para:

| - regularizacao fundiaria;

Il - promogéao de habitagédo de interesse social;

lIl - ordenamento e direcionamento do crescimento urbano;

IV - implantac&o de equipamentos urbanos e comunitarios;

V - criagdo de espagos publicos de lazer;

VI - desenvolvimento de atividades produtivas para geragéo de trabalho e renda para populagéo.

Paragrafo unico. Os imdveis colocados a venda nas areas de incidéncia do direito de preempgao
deverédo ser necessariamente oferecidos ao Municipio.

Artigo 238. Lei municipal devera estabelecer os procedimentos administrativos aplicaveis para o
exercicio do direito de preempcéao, observada a legislacao federal e estadual aplicavel.

Artigo 239. O Poder Executivo Municipal devera notificar o proprietario do imével localizado em
area delimitada para o exercicio do direito de preempc¢ao, dentro do prazo de 30 (trinta) dias,
contados a partir da vigéncia da lei que estabeleceu a preferéncia do Municipio diante da alienagao
onerosa.

Paragrafo unico. O direito de preempgao sobre os imdveis tera prazo de cinco anos contados a
partir da notificagao prevista no caput deste artigo.

Artigo 240. A renovacgao da incidéncia do direito de preempcéo, em area anteriormente submetida a
mesma restricdo, somente sera possivel apés o intervalo minimo de 1 (um) ano.

Subsecao llI
Outorga Onerosa do Direito de Construir
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Artigo 241. O proprietario de um imével podera exercer o direito de construir acima do coeficiente
de aproveitamento do terreno basico estabelecido no Quadro 1, no Anexo Il desta Lei, mediante
contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Artigo 242. A aplicagdo da outorga onerosa sera admitida apenas nas edificacdes que apresentem
condi¢cdes de abastecimento de agua e de esgotamento sanitario aprovadas pelo 6rgdo municipal
responsavel pelo controle urbano e pela concessionaria de agua e esgoto de Cachoeiras de
Macacu ou autoridade sanitaria.

Artigo 243. Os iméveis beneficiados pela outorga onerosa do direito de construir poderao superar o
coeficiente de aproveitamento do terreno basico, até o limite do coeficiente de aproveitamento do
terreno maximo estabelecido no Quadro 1, no Anexo Il, respeitados os demais parametros
urbanisticos previstos nesta Lei.

Paragrafo unico. Os imdveis sujeitos a outorga onerosa do direito de construir sdo aqueles situados
na Zona Residencial 3 — ZR-3, onde ha previsdo de coeficiente de aproveitamento maximo,
indicada no Mapa 17, no Anexo | desta Lei.

Artigo 244. O valor da contrapartida referente a outorga onerosa do direito de construir sera
equivalente ao beneficio econbmico agregado ao imovel, tendo por base o potencial construtivo
adicional adquirido em relagao a area total edificavel.

§ 1°. O potencial construtivo adicional é determinado em metros quadrados de area computavel,
tendo como referéncia os coeficientes de aproveitamento do terreno maximo e basico, e
equivalente ao resultado obtido pela aplicacdo da formula:

PCa = (CATm — CATb) x A, onde:

| - PCa é o potencial construtivo adicional do terreno;

Il - CATm ¢é o coeficiente de aproveitamento do terreno maximo permitido na zona urbana onde o
imovel se localiza;

IIl - CATb é o coeficiente de aproveitamento do terreno basico permitido na zona urbana onde o
imoével se localiza;

V- A é a area total do terreno cedente.

§ 2°. O célculo do valor da contrapartida para a outorga onerosa do direito de construir sera
determinado pela férmula V¢ = Vt x PCa, onde:

| - Vc é o valor da contrapartida para a outorga onerosa do direito de construir;
Il - Vt é o valor do metro quadrado de terreno do imével submetido a outorga do direito de construir;

lll - PCa é o potencial construtivo adicional do terreno, calculado de acordo com o estabelecido
nesta Lei.

§ 3°. O valor do metro quadrado de terreno do imével submetido a outorga do direito de construir
sera apurado com base no valor do metro quadrado do terreno utilizado na planta de valores, para
fins de cobranca do Imposto de Transmissao Intervivos de Bens Imadveis (ITBI).
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§ 4°. O pagamento do valor pecuniario da contrapartida na outorga do direito de construir podera
ser substituido, mediante outras contrapartidas prestadas pelo beneficiario de valor equivalente,
tais como:

| — concessao de terreno para promocao de habitacdo de interesse social;
Il — construcdo de habitacao de interesse social em outros imoéveis;
[l — execucgdo de obras de urbanizacdo em Zonas Especiais de Interesse Social.

Artigo 245. Os recursos auferidos com a adogdo da outorga onerosa do direito de construir serao
aplicados na regularizagao urbanistica ou fundiaria das Zonas Especiais de Interesse Social.

Paragrafo unico. A concessao de outorga onerosa do direito de construir podera ser suspensa em
toda a Cidade ou parte dela, mediante lei municipal, quando constatado efeito negativo sobre a
qualidade ambiental e urbana de Cachoeiras de Macacu.

Subsecao IV
Operagoes Urbanas Consorciadas

Artigo 246. Operagao urbana consorciada é o conjunto de medidas coordenadas pelo Municipio
com a participagao de proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados,
com o objetivo de alcangar transformagbes urbanisticas, melhorias sociais e valorizagao
ambiental em uma determinada area urbana.

Artigo 247. Cada operacdo urbana consorciada sera criada por lei municipal especifica,
contemplando, no minimo:

| - delimitagdo do perimetro da area a ser atingida;
Il - finalidades da operacao;
[ll - programa basico de ocupacao da area e intervencdes previstas;

IV - programa de atendimento econdmico e social para a populagéo afetada pela operagao, quando
for o caso;

V- forma de controle da operagéo, obrigatoriamente compartilhado com o Conselho da Cidade.

Artigo 248. As operagbes urbanas consorciadas terdao pelo menos 2 (duas) das seguintes
finalidades:

| - ordenamento e direcionamento do crescimento urbano;

Il - promogéo de habitagdo de interesse social;

Il — ampliagdo e melhoria do Sistema de Mobilidade do Municipio ou das Zonas Urbanas;

IV - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

V - criacao de espacos publicos de lazer;

VI - desenvolvimento de atividades produtivas para geragao de trabalho e renda para a populagao.
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Artigo 249. A Area de Expansdo de Cachoeiras de Macacu — sede, coincidente com a Zona
Residencial 4 — ZR-4, indicada no Mapa 17, no Anexo |l desta Lei, esta sujeita a aplicagdo de
operagao urbana consorciada.

Paragrafo unico. Novas areas para aplicacdo das operagdes urbanas consorciadas poderao ser
instituidas por lei municipal especifica, atendendo os critérios definidos nesta Lei.

Subsecao V
Direito de Superficie

Artigo 250. O Municipio podera conceder, diretamente ou por meio de seus 6rgaos e entidades, o
direito de superficie em imodveis integrantes dos bens dominiais do patriménio publico, nos termos
da legislagao em vigor, para fins de:

| - viabilizar ou facilitar a implantacado de servigos e equipamentos publicos;

Il — favorecer o desenvolvimento de atividades produtivas para geracao de trabalho e renda para a
populagéo;

Il - favorecer a protegao ou recuperacao do patriménio ambiental;

IV - viabilizar a efetivacdo do Sistema de Mobilidade do Municipio ou das Areas Urbanas;
V - facilitar a regularizagéo fundiaria.

Artigo 251. A concessao do direito de superficie se dara nas seguintes condicdes:

| — por tempo determinado;

Il — de forma onerosa;

[l — com proibicao da transferéncia do direito para terceiros.

Paragrafo unico. Para a aplicagao deste artigo, sera observada a Lei Complementar, n°0016/2005,
de 23 de dezembro de 2005 (TFIUP), e 0 anexo XV da Lei Complementar 014/2003.

Secaol ll
Dos Instrumentos de Regularizagao Fundiaria

Artigo 252. Sem prejuizo do disposto nesta Lei, para a regularizacédo fundiaria de assentamentos
precarios e imoveis irregulares, o Poder Executivo Municipal podera aplicar os seguintes
instrumentos:

| - concesséao do direito real de uso;

Il - concessao de uso especial para fins de moradia.

Il - assisténcia técnica urbanistica, juridica e social, em carater gratuito para a hipétese de
usucapiao especial de imovel urbano.

Artigo 253. O Poder Executivo Municipal devera articular os diversos agentes envolvidos no
processo de regularizagao fundiaria, tais como os representantes do Ministério Publico, do Poder
Judiciario, dos Cartérios Registrarios, de 6rgaos federais e estaduais e grupos sociais envolvidos.
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§ 1°. O Municipio buscara celebrar preferencialmente convénio com o Governo do Estado, de modo
a permitir a melhoria do atendimento pela Defensoria Publica para fins de regularizagéo fundiaria.

§ 2°. Em caso de inviabilidade de acordo com o Estado, ou mesmo em carater suplementar, o
Municipio buscara celebrar convénio com a Ordem dos Advogados ou com Universidade ou
entidades sem fins lucrativos que possam coordenar proposicdes das acdes de regularizagdo
fundiaria para populacao de baixa renda.

Artigo 254. O Poder Executivo Municipal outorgara o titulo de concessao de uso especial para fins
de moradia aquele que possuir como seu, por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposicao,
imével publico municipal localizado na Area Urbana e com érea inferior ou igual a 250m? (duzentos
e cinquenta metros quadrados), desde que utilizado para moradia do possuidor ou de sua familia.

§ 1°. E vedada a concessao de que trata o caput deste artigo caso o possuidor:
| - seja proprietario ou possuidor de outro imoével urbano ou rural em qualquer localidade;

Il - tenha sido beneficiado pelo mesmo direito em qualquer tempo, mesmo que em relagdo imével
publico de qualquer entidade administrativa.

§ 2°. Para efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, na posse de seu
antecessor, desde que ja resida no imével por ocasiao da abertura da sucessao.

§ 3°. O Municipio promovera o desmembramento ou desdobro da area ocupada, de modo a formar
um lote com, no maximo, area de 250m? (duzentos e cinqlienta metros quadrados), caso a
ocupacgao preencher as demais condigdes para a concessao prevista no caput deste artigo.

Artigo 255. A concessao de uso especial para fins de moradia aos possuidores sera conferida de
forma coletiva em relagdo aos imdveis publicos municipais situados nas areas urbanas com mais
de 250m? (duzentos e cinqlienta metros quadrados) que sejam ocupados por populagdo de baixa
renda e utilizados para fins de moradia, por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposicao,
quando nao for possivel identificar os terrenos ocupados por cada possuidor.

§ 1°. A concesséao de uso especial para fins de moradia podera ser solicitada de forma individual ou
coletiva.

§ 2°. Na concesséao de uso especial de que trata este artigo, sera atribuida igual fragao ideal de
terreno a cada possuidor, independentemente da dimenséo do terreno que cada um ocupe, salvo
hipotese de acordo estrito entre os ocupantes, estabelecendo fracdes diferenciadas.

§ 3°. A fracdo ideal atribuida a cada possuidor ndo podera ser superior a 250m? (duzentos e
cinqiienta metros quadrados).

§ 4°. Buscar-se-a respeitar, quando de interesse da comunidade, as atividades econémicas locais
promovidas pelo préprio morador, vinculadas a moradia, tais como, entre outras, as pequenas
atividades comerciais, a industria doméstica, o artesanato, as oficinas de servicos e a agricultura
familiar.

§ 5°. O Municipio continuara com a posse e o0 dominio sobre as areas destinadas ao uso comum do
povo.
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§ 6°. Nao serdo reconhecidos como possuidores, nos termos tratados neste artigo, aqueles que
forem proprietarios ou concessionarios, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural em
qualquer localidade.

TiTULO IV
DO PLANEJAMENTO E GESTAO DO DESENVOLVIMENTO URBANO

CAPITULO | )
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO TERRITORIAL

Artigo 256. O Poder Executivo Municipal implantara em sua estrutura administrativa, por ocasiao da
sancgao desta Lei, uma unidade com estrutura técnica, material e humana, que atuara como o 6rgao
gestor da politica urbana municipal, com capacidade de criar e manter o Sistema de Planejamento
e Gestao Territorial de Cachoeiras de Macacu.

Paragrafo unico. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Territorial tera como objetivo
principal instituir os mecanismos permanentes para implementacéao, revisdo e atualizagao do Plano
Diretor Estratégico de Cachoeiras de Macacu, articulando-o com os processos de elaboracéo e
execugao da lei de diretrizes orgamentarias, do plano plurianual, do orgamento municipal e das
politicas publicas em geral.

Artigo 257. O Sistema de Planejamento e Gestdo Territorial de Cachoeiras de Macacu sera
composto por 6rgaos da administragcao direta e indireta afins as politicas urbana e ambiental, sob a
coordenacédo do érgdo gestor da politica urbana municipal.

Paragrafo unico: Sao atribuicdes da coordenagao do Sistema de Planejamento e Gestao Territorial:

| - coordenar o planejamento do desenvolvimento urbano de Cachoeiras de Macacu;

Il - coordenar a implementacéo do Plano Diretor Estratégico de Cachoeiras de Macacu, bem como
0S processos necessarios para a sua revisao e atualizagao;

lll - apoiar as demais unidades da estrutura municipal na elaboragdo de planos setoriais e na
coordenacgdo da execugédo integrada desses planos, com 0s programas e projetos necessarios a
implementacao do Plano Diretor Estratégico de Cachoeiras de Macacui;

IV — estabelecer a articulagdo entre o controle e a tributacdo urbana e o planejamento urbano,
promovendo a adequagdo da politica tributaria as diretrizes e propostas do Plano Diretor
Estratégico de Cachoeiras de Macacui;

V - monitorar e controlar a aplicacdo dos instrumentos previstos nesta Lei;

VI - criar um sistema municipal de informacao do desenvolvimento urbano e ambiental;

VII - articular agdes entre os 6rgaos e as entidades municipais e outras instituicbes, para melhoria

da qualidade técnica de projetos, obras e interveng¢des promovidas do Poder Executivo Municipal,

VIIl - promover e apoiar a formacado e atuacdo de instdncias comunitdrias ampliando e
diversificando as formas de participagdo no processo de planejamento e gestao urbana.
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Artigo 258. O sistema municipal de informacédo do desenvolvimento urbano e ambiental, a ser
instituido nos termos do inciso VI do artigo 257 desta Lei, tera como fungoes:

| — integrar as bases cadastrais municipais e a dos 6rgéos e entidades de outras esferas
governamentais e entidades privadas de prestacéo de servigos a populagao;

Il — incentivar a cooperagao intermunicipal para possivel compartiihamento de cadastros e de
informacdes regionais;

Ill — priorizar a qualidade da informagao por meio da obtencdo de dados consistentes e integracao
dos sistemas disponiveis nas outras unidades publicas municipais;

IV - incorporar tecnologias apropriadas e adequar a modelagdo do sistema, para a melhoria da
produtividade das atividades relativas ao sistema municipal de informacao;

V — promover a atualizagdo permanente do mapeamento do territério do Municipio e de outras
informacdes indispensaveis ao planejamento e a gestdo urbana e ambiental;

VI - adotar a divisdo administrativa em bairros como unidade territorial basica para agregacao da
informacao, sendo necessario para tanto, proceder ao seu mapeamento;

VII — apoiar a revisdo e atualizacdo do cadastro imobiliario municipal e da sua planta de valores
para efeito da adequada aplicagdo do Imposto Predial e Territorial Urbano;

VIII — ampliar o conhecimento da populagdo sobre a legislacdo urbanistica e ambiental e a
aplicacéo de recursos municipais, com a criagdo de um sistema de atendimento.

Paragrafo unico. A implantagao do sistema municipal de informacao se dara, mediante:

| — elaboracao e implementacdo de um Plano Municipal de Informagao voltado para a criagao de
uma base de informagao multifinalitaria e Unica do Municipio, a partir da organizagado de banco de
dados alfanumérico e mapa georeferenciado, integrando informag¢des de natureza imobiliaria,
tributaria, judicial, patrimonial, ambiental e outras de interesse para a gestdo municipal, inclusive
sobre planos, programas e projetos;

Il — constituicdo de equipe técnica, com profissionais capazes de realizar adequacgdes aos sistemas
informatizados da Prefeitura, de acordo com os interesses dos usuarios;

Il — disponibilizacdo de toda a documentagao produzida nos processos de elaboracéo, revisdes e
implementacao do Plano Diretor Estratégico de Cachoeiras de Macacu;

IV - divulgacdo periédica e ampla da base de dados e informagbes do sistema municipal de
informacao, garantido o seu acesso aos municipes pelos meios possiveis, tais como:

a) radios comunitarias;
b) imprensa oficial;
c) material impresso de divulgagcédo, como cartilhas e folhetos;
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d) meio digital;
e) outros meios de comunicagao.

X CAPITULO Ii )
DAS INSTANCIAS DE PARTICIPAGCAO SOCIAL

Artigo 259. Fica criado o Conselho da Cidade, como um 6rgao colegiado integrante da
administracdo municipal, constituido por representantes do poder publico e da sociedade civil, com
as seguintes finalidades:

| — assegurar a participacdo da sociedade organizada no acompanhamento, revisdo e atualizagao
do Plano Diretor Estratégico;

Il - assessorar, estudar e propor diretrizes para o desenvolvimento urbano, integrando as politicas
de habitacao, meio ambiente e mobilidade e transporte a politica urbana.

Paragrafo unico. O Conselho da Cidade é parte integrante do Sistema Nacional de Conselhos de
Cidades e do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Territorial, e ficara vinculado
funcionalmente ao érgao gestor do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao Territorial.

Artigo 260. O plenario do Conselho da Cidade sera composto por 36 (trinta e seis) membros
titulares e seus respectivos suplentes, indicados formalmente pelos 6rgdos e entidades que
representam, respeitando-se a seguinte proporcionalidade:

I - 10 (dez) representantes de érgaos e entidades municipais;

Il - 02 (dois) representantes de 6rgdos e entidades estaduais atuantes no Municipio;
lIl - 02 (dois) representantes de 6rgaos e entidades federais atuantes no Municipio;
IV —04 (quatro) representantes do Poder Legislativo Municipal;

V - 10 (dez) representantes de associagdes de moradores;

VI - 04 (quatro) representantes de entidades de classe;

VI - 02 (dois) representantes de entidades cientificas, culturais e de ensino;

VII -02 (dois) representantes de organizagbes nao-governamentais.

§ 1°. Poderdo ser convidados a participar das reunides do Conselho da Cidade outros
representantes de 6rgaos e entidades publicas e privadas, além de profissionais e outras
personalidades, sempre que da pauta constar tema de suas areas de atuagao.

§ 2°. A indicacao da presidéncia do Conselho da Cidade e a nomeagao dos érgdos e entidades
publicas e privadas, membros e seus representantes titulares e suplentes, serdo definidas em ato
do Poder Executivo Municipal, apés a aprovacao desta Lei.

§ 3°. Os membros do Conselho da Cidade terdo mandato de 2 (dois) anos, podendo ser
reconduzidos através de nomeag&o por mais um mandato de 2 (dois) anos.

Artigo 261. No cumprimento de suas finalidades, sao atribuicdes do Conselho da Cidade:
| - acompanhar a implementacgao e revisdes do Plano Diretor Estratégico de Cachoeiras de Macacu
e a execucao dos planos, programas e projetos de interesse para o desenvolvimento urbano e

ambiental;

Il - opinar sobre a programacéao de investimentos para a viabilizagdo da politica urbana;
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lll - acompanhar e avaliar a execugao da politica urbana municipal e recomendar aos 6rgaos
competentes, providéncias necessarias ao cumprimento de seus objetivos;

IV - propor a criacdo de Zonas Especiais de Interesse Social, além das ja estabelecidas nesta Lei,
e outras zonas de especial interesse do Municipio;

V — opinar sobre a aplicagdo dos instrumentos da politica urbana e de programas e projetos
relacionados a politica urbana;

VI - sugerir alteragbes da legislagdo urbanistica, a serem consideradas quando de sua revisdo;
VII - integrar a acdo dos conselhos municipais setoriais em relagéo a politica urbana;
VIII - propor a criagao de Comités Gestores Locais e outras instancias de participagao social,

IX - propor a realizacao de estudos, debates ou seminarios afetos a politica urbana e ambiental e
para conhecimento da legislagc&o urbanistica;

X — deliberar sobre a organizagao da etapa municipal das Conferéncias das Cidades;
Xl - dar publicidade e divulgar seus trabalhos e decisdes.

Artigo 262. Apos a sua posse, o Conselho da Cidade devera elaborar e aprovar seu regimento
interno, para disciplinar normas e procedimentos relativos ao seu funcionamento.

§ 1°. O Regimento Interno do Conselho da Cidade disciplinara as normas e os procedimentos
relativos a eleigcdo dos 6rgaos e entidades que comporao sua estrutura.

§ 2°. O Regimento Interno do Conselho da Cidade sera aprovado no prazo maximo de 30 (trinta)
dias a contar da data de sua instalagao.

Artigo 263. Cabera ao 6rgdo gestor do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Territorial
prover o apoio administrativo e os meios necessarios a execucao dos trabalhos do Conselho da
Cidade, exercendo as atribuicbes da Secretaria Executiva do Conselho da Cidade.

Paragrafo unico. Para o cumprimento das suas fung¢des, o Conselho da Cidade contara com
recursos financeiros consignados no orgamento do 6rgao gestor do Sistema Municipal de
Planejamento e Gestao Territorial.

Artigo 264. Para a avaliagdo da implementacao do Plano Diretor Estratégico, deverao ser realizadas
ordinariamente a cada 02 (dois) anos, as Conferéncias Municipais da Cidade, e extraordinariamente
quando convocadas, com a finalidade de proporcionar um férum de ampla discussao sobre a politica
urbana, devendo entre outras fungdes:

| — promover debates sobre matérias da politica de desenvolvimento urbano e ambiental;

Il - sugerir adequacdes em objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos municipais;

Il - sugerir propostas de alteracdes ou complementagdes do Plano Diretor Estratégico e da
legislagao urbanistica, a serem consideradas quando de sua revisao ou atualizagéo.
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Artigo 265. Para garantir a gestdo democratica da cidade, deverao ser utilizados, entre outros, os
seguintes instrumentos:

| — Conselho da Cidade, com a participacao de representantes da sociedade organizada;

Il — Conselho Municipal de Meio Ambiente, com a participacdo de representantes da sociedade
organizada;

Il - debates, audiéncias e consultas publicas;
IV - conferéncias sobre assuntos de interesse urbano e ambiental;

V — propostas de iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano e ambiental;

VI — sistema municipal de informagao;
VII — Comités Gestores Locais a serem formados quando houver intervencgées locais.

Paragrafo unico. No @&mbito municipal, a gestdo orcamentaria devera ser participativa incluindo a
realizacao de debates, audiéncias e consultas publicas sobre as propostas do plano plurianual, da
lei de diretrizes orgamentarias e do orgamento anual, como condigdo obrigatéria para sua
aprovacéao pela Camara Municipal.

_ TiTULOV ]
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 266. O Poder Executivo Municipal coordenara e promovera os estudos necessarios para a
revisdo do Plano Diretor Estratégico de Cachoeiras de Macacu, e podera encaminhar projetos de
alteragdo desta Lei, a Camara Municipal, adequando os programas e agdes estratégicos nela
previstos e, se for o caso, acrescentando outros, ndo contemplados, e a indicacdo de areas
passiveis de aplicagcao dos instrumentos da politica urbana, previstos na Lei Federal 10.257/2001 -
Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal devera promover a revisdo total do Plano Diretor
Estratégico de Cachoeiras de Macacu em 2016, ou em qualquer outro periodo que a Legislacao
Federal ou Estadual determinar.

Artigo 267. Integram esta Lei os seguintes anexos:

I - ANEXO | MAPAS

Mapa 1 Sistema Ambiental do Municipio

Mapa 2 Sistema Ambiental de Cachoeiras de Macacu — Sede
Mapa 3 Sistema Ambiental de Japuiba (1)

Mapa 4 Sistema Ambiental de Japuiba (2)

Mapa 5 Sistema Ambiental de Papucaia

Mapa 6 Sistema de Mobilidade do Municipio

Mapa 7 Eixos Estruturais — Cachoeiras — Sede

Mapa 8 Eixos Estruturais — Japuiba

Mapa 8 Eixos Estruturais — Papucaia
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Mapa 9 Terminais Urbanos — Cachoeiras - Sede

Mapa 10 Zonas Especiais de Interesse Social — Cachoeiras — Sede
Mapa 11 Zonas Especiais de Interesse Social — Japuiba

Mapa 12 Zonas Especiais de Interesse Social — Papucaia

Mapa 13 Zonas Especiais de Interesse Social — Zona Rural (2° Distrito)
Mapa 14 Zonas Especiais de Interesse Social — Zona Rural (3° Distrito)
Mapa 15 Macrozoneamento Municipal (1)

Mapa 16 Macrozoneamento Municipal (2)

Mapa 17 Zoneamento Urbano — Cachoeiras — Sede

Mapa 18 Zoneamento Urbano — Japuiba

Mapa 19 Zoneamento Urbano — Papucaia

Mapa 20 Zoneamento Urbano — Areas Urbanas na Zona Rural

Il - ANEXO Il QUADROS

Quadro 1 Intensidade de Ocupacgao e Uso do Solo

Quadro 2 Enquadramento das Atividades

Quadro 3 Vagas para veiculos

Artigo 268. A descricao dos limites das areas e zonas tratadas nesta Lei, respectivamente, no
Macrozoneamento Municipal e no Zoneamento Urbano, devera ser realizada e aprovada por ato do
Poder Executivo Municipal, no prazo de 1 (um) ano, contado a partir da data de aprovagao desta
Lei.

Paragrafo unico. Os limites das areas e zonas referidos no caput deste artigo deverdao conter as
coordenadas dos vértices definidores georreferenciados ao Sistema Geodésico Brasileiro.

Artigo 269. O Plano de Gestao e Saneamento Ambiental Integrado previsto no artigo 23 desta Lei e
o Plano Diretor de Drenagem Urbana previsto no artigo 161 desta Lei, deverdo ser elaborado no
prazo maximo de 2 (dois) anos, contados a partir da publicagao desta Lei.

Artigo 270. Serdo examinados de acordo com as exigéncias da legislagéo vigente a época da
solicitacédo, os processos de licenga para parcelamento e constru¢édo que tenham sido licenciados
antes da aprovacgao desta Lei.

Artigo 271. Consideram-se atividades e prédios desconformes aqueles em desacordo com as
normas de uso e ocupacao do solo, previstas nesta Lei, que antecedem sua vigéncia.

§ 1°. Fica assegurada a renovacao de licenga das atividades abrigadas nos prédios desconformes
aprovados em data anterior a vigéncia desta Lei.

§ 2°. Fica assegurada a ampliagdo ou reforma nos prédios previstos no caput deste artigo a critério
do setor municipal licenciador, ouvido o Conselho da Cidade, desde que o setor municipal
responsavel pelo licenciamento:

| - proceda a avaliagao dos niveis de desconformidade;
Il - providencie em conjunto com o interessado, resguardadas as peculiaridades das atividades,
reducao das desconformidades verificadas.
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Artigo 272. Os parcelamentos e as obras e edificagdes aprovados em data anterior & da vigéncia
desta Lei ficam sujeitos as exigéncias da legislagao anterior.

Artigo 273. Serao objeto de lei as matérias que tratem de:
| - criagdo, modificacdo ou extingdo de zonas previstas no Zoneamento Urbano;

Il - alteragdo das normas de uso e ocupagdo do solo previstas nesta Lei, exceto a inclusdo e
exclusao de atividades enquadradas no Quadro 2, no Anexo Il desta Lei;

Il - revisdo de critérios e parametros para vagas de veiculos.

Artigo 274. Serao objeto de ato do Poder Executivo, ouvido o Conselho da Cidade, as matérias que
tratem de:

| - ajustes nos limites das zonas previstas no Zoneamento Urbano;

Il - alteracao de atividades enquadradas nos usos, de acordo com o Quadro 2, no Anexo Il desta
Lei.

Artigo 275. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposicdes em
contrario.

GABINETE DO PREFEITO, 10 DE OUTUBRO DE 2006.

WALDECY FRAGA MACHADO
Prefeito
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ANEXOS

ANEXO | - MAPAS
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Mapa 1 - Sistema Ambiental do Municipio

Unidades de Conservagéo Existentes:
B3 Parque Estadual Trés Picos

[ ] Estagao Ecolégica do Paraiso

Il Apa Macacu

[ Reserva Ecologica Guapiagu - Regua

Unidades de Conservacgédo a Serem Criadas:

Parque Municipal Santa Fé Batatais
Unidade de Consevagéo Pedra do Colégio

Unidade de Conservagéo Agrobrasil
[]Unidade de Conservagao Serra de Soarinho

N Intersegdo Corredor Ecologico Trés Picos
Intersegéo Regua Trés Picos
Limite Corredor Ecolégico
Rios Bacia Sao Jodo

Areas de Preservagéo Permanente:

[] Topos de Morro
Il Declividade Acima de 45°
/\./ Limite Municipal

Rodovias
“ Area Urbana

Nucleo Municipal de Informagées - N.M.I. 10 0 10 Km
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COBERTURA VEGETAL:

Il FLORESTA DENSA
[ FLORESTA INICIAL

Mapa 2 - Sistema Ambiental de Cachoeiras de Macacu i

/\/ Vias

Rio Macacu

/\/ RJ116

BENS TOMBADOS OU
A SEREM TOMBADOS:

/\/ Estrada do Imperador
o Ladeira do Imperador

© Jequitiba

I '9reja do Sagrado
Coragao de Jesus

. Esculturas do Maurilo

O Pontes:
1 - Ferroviéria, Parque Veneza
2 - Ferroviaria (concreto), Centro
3 - Ferroviaria, Valério
4 - Ferroviéaria, Castalia
5 - Ferroviaria, Boca do Mato
6 - Ferroviaria, Meio da Serra (duas)
7 - Rodoviaria, Boca do Mato

A\ CLUBES:
Sociedade M. R. Dez de Outubro
Clube Recreativo e Carnavalesco
Cavaleiros do Luar
Clube Recreativo Piratas

Il PREDIOS:
Antigo Grupo E. Quintino Boacutva
Prédio do Forum

Unidades de Conservagéo para
Manutengdo da Qualidade
Ambiental Urbana, a serem criadas:

1 - Caminho do Reservatorio

2 - Morro do Alemao

3 - Area da rua da Usina

4 - Pocinho Ganguri, Ganguri de Cima

Nucleo Municipal de Informagdes - N.M.I. 3 0 3 Km i $ =

Secretaria Municipal de Turismo, Meio Ambiente e Urbanismo
Fundag&o Macatur
Prefeitura Municipal de Cachoeiras de Macacu
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Mapa 3 - Sistema Ambiental de Japuiba(1)

COBERTURA VEGETAL:

FLORESTA DENSA
[ | FLORESTA INICIAL
[ FLORESTA MEDIO

/\/ Vias
/\/RJ 116

[] Igreja de Sant'Ana
@ Sapucaeira

@ Coreto

4 Casarao

Sociedade Musical
de Japuiba

Nucleo Municipal de Informagées - N.M.1.

Secretaria Municipal de Turismo, Meio Ambiente e Urbanismo 1 0 1 Km
Fundacao Macatur )
Prefeitura Municipal de Cachoeiras de Macacu




ESTADO DO RIO DE JANEIRO é z

S|
PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRAS DE MACACU  FEEFEITURA
Cachoeiras de Macacu

SACROE s O WA



ESTADO DO RIO DE JANEIRO é z

s ————————
PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRAS DE MACACU  FREFEITURA

Cachoeiras de Macacu

SACROE s O WA

Mapa 4 - Sistema Ambiental de Japuiba 2
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Mapa 5 - Sistema Ambiental de Papucaia

Cobertura Vegetal:

I FLOESTA DENSA
| FLORESTA INICIAL
I FLORESTA MEDIA

Vias
Rio Macacu
/\/ RJ 116.shp

+ Ruinas da Igreja
da Santissima Trindade
(Igreja Velha de Papucaia)

@ Antiga Estagdo do Trem

L
Nucleo Municipal de Informagaos - N.M.I. 1 0 1 2 Km
Secretaria Municipal de Turismo, Meio Ambiente e Urbanismo |
Fundag&o Macatur
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Mapa 6 - Sistema de Mobilidade Municipal

Friburgo
Teresdpolis

Terminal Rodoviario Cachoeiras
T Terminal Rodoviario Papucaia

T Terminais Rodoviarios Propostos

/\/ Estradas Municipais
Trechos Pavimentados
Rodovias

/\/ Limite Municipal

[[] Area Urbana

PRINCIPAIS ESTRADAS MUNICIPAIS:

CMU 001 - EST. DE QUIZANGA

CMU 002 - EST. GUAPIACU

CMU 003 - EST. SAQ JOSE DA BOA MORTE

; : CMU 004 - EST. DA AGUA BOA / MARUBAI

Silva Jardim  cwy 009 - EST. FUNCHAL/GUAPIACU

CMU 013 - EST. GUAPIAGU / SANTO AMARO

CMU 014 - EST. SANTA MARIA / EST. DE JOAO PAULO
CMU 019 - EST. DA PEDREIRA

CMU 021 - EST. BOCA DO MATO

CMU 104 - EST. BEIRA RIO PAPUCAIA / MARUBAI

CMU 111 - EST. DE SOARINHO

CMU 112 - EST. SAO JOAO, RJ 126 PLANEJADA

- CMU 115 - EST. DA BOA VISTA j

111/RJ PLANEJADA CMU 200 - EST. GLEBA C - ESC. MUNIC JOSE CARLOS
CMU 201 - EST.DO INCRA, INTERIOR DE S. J. DE BOA MORTE
CMU 203 - EST. DO MARAPORA

CMU 223 - ESTRADA DE SAO JOAQUIM NO VALERIO
CMU 207 - EST. DE BELEM

Guamirim

Itaborai

Rio Bonito

N
Nucleo Municipal de Informagdes - N.M.I.
Secretaria Municipal de Turismo, Meio Ambiente e Urbanismo 10 0 10 20 Kilometers W E
Fundagao Macatur ! ]

Prefeitura Municipal de Cachoeiras de Macacu
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Mapa 7 - Eixos Estruturais Cachoeiras de Macacu - Sede

VIAS ARTERIAIS:

1 - Rua Mauricio de Abreu

2 - Rua Plinio Casado

3 - Av. Castelo Branco

4 - Rua Manocel Delfim Sarmento

5 - Rua Gongalves Ledo

6 - Rua Floriano Peixoto

7 - Rua Oswaldo Aranha

8 - Rua Pastor Lota

9 - Av. lord Baden Powell (trecho)

10 - Rua santo Antdnio

11 - Rua Aristides Antbnio Falcdo ~_ _-
12 - Estrada da Areia \(_/
13 - CM 20 (Estrada da Piedade) ﬁx 3
14 - Rua lbraim Fernandes Barroso

15 - Rua Naby Califa

16 - Rua Carlos José de Frias

Vias Coletoras
Vias Arteriais
/\./ Vias Locais

VIAS COLETORAS:

A - Rua Rui Barbosa

B - Rua Desembargador Moacir Land
C - Rua Dr. Manoel da Silva

D - Rua Ari Coelho de Freitas

E - Rua Vereador Rubens da Silva
F - Rua Maria Zulmira Pinto

G - Rua José do Patrocinio

H - Rua Manoel Diz Martinez

| - Rua Reginaldo José da Silva

J - Av. Governador Roberto Silveira
K - Rua Adalgisa Veloso

L - Rua Getulio Vargas

M - Rua Washington Luis

N - Rua Serafim Coelho Gomes

O - Rua Prof. Fernandes Nunes

P - Rua prefeito josé da Silva

Q - Rua Demétrio Guerra

R - Rua 14

S - Rua Nicanor Pinto

T - Rua Anténio Valadares

Ndcleo Municipal de Informagées - N.M.1. Escala: 1:25.000

Prefeitura Municipal de Cachoeiras de Macacu
Secretaira municipal de Turismo Meio Ambiente e Urbanismo
Fundag&o Macactur
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Mapa 8 - Eixos Estruturais de Japuiba

/\/ Vias Coletoras
/\/ Vias Arteriais

/\\/ Vias Locais

VIAS ARTERIAIS:

1 - Rodovia RJ 116

2 - Av. Santana

3 - Av. Floriano Peixoto

4 - Rua Coronel Bastos (trecho)
5 - Estrada Antonio José de Lima

VIAS COLETORAS:

A - Rua Coronel Bastos (trecho)
B - Rua Atescor Neves Figueira
C - Rua Dr. Porciuncula

D - Av. Rio Branco

E - Rua Bacopard Martins Neto

N
b W* E
= \\ !
S
N.M.I. - Nucleo Municipal de Informagbes 0.9 0 0.9 Kilometers
Prefeitura Municipal de Cachoeiras de Macacu ?
Secretaria Municipal de Turismo, Meio ambiente e Urbanismo

Fundagao Macatur
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Mapa 9 - Eixos Estruturais de Papucaia

Nucleo Municipal de Informacdes - N.M.I.
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Secretaria Municipal de Turismo, Meio Ambiente e Urbanismo
Fundag&o Macatur

. VIAS ARTERIAIS:

1 - Rodovia RJ 116

2 - Rua Genésio Alba Pinto

3 - Av. Doutel de Andrade

4 - Rua Gov. Paulo Francisco Torres
5 - Estrada do Coletivo

6 - Estrada do Colégio

VIAS COLETORAS:

A - Avenida Henrique Laje

B - Rua Sebastido Maiano da Silva

C - Rua José Salvaya

D - Rua Ubaldo José da Rocha

E - Rua das Palmeiras

F - Rua Padre Anténio da Costa Carvalho
G - Rua Professora Maria Veralba Ferraz
H - Rua Orcidia Donalda da Conceigéo

0.9 0
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Vias Coletoras
/\/ Vias Arteriais

/\./ Vias Locais

0.9 Kilometers
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Mapa 10 - Zonas Especiais de Interesse Social - Cachoeiras de Macacu Sede

Ocupag&o no BairroSO§sego/Rasgo x’% > - ZEIS'1
\ ) S8 | | ZEIS-2

/\/ Vias

/\/RJ 116

Av. Castelo Branco (trechos) i
/\/Rio Macacu
Afluentes do Macacu

Ocupagao Beira Rio na RJ 116

N

Ocupag&o Beira Rio noTuim
~_
Morro do Cleber (parte)

Bairro da Felicidade

Aldeia Global

Morro do Céu N
. s
=
Nucleo Municipal de Informagdes - N.M.1. 4 0 4 Km
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Mapa 12 - Zona Especial de Interesse Social - Papucaia

__Coletivo

/_/ Estradas Vicinais
/\./ Vias
Rio Macacu

Av. Doutel de Andrade Rodovias
B ZE!S-1
Margens do rio Soarinho E ZEIS-2

7z
7

o \
il )
/// g P
Loteamento Papucaia 2 . Morro dos\Quargrapes _)
v // ) \ S Ve

\\
Nucleo Municipal de Informagdes - N.M.I. 1 0 1 2 Km
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Mapa 13 - Zonas Especiais de Interesse Social - Zona Rural (2° Distrito)

[ | Areas Urbanas

B ZEIS-1
B ZEIS-2
F{de Cinda Afluentes do Rio Macacu

! ;::__'fi-\.\ /. / Estradas Municipais

S

Nucleo Municipal de Informagdes - N.M.I.
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Mapa 14 - Zonas Especiais de Interesse Social - Zona Rural (3° Distrito)
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Mapa 15 - Macrozoneamento Municipal (1)

[ Zonas Urbanas

Zona Rural:

[ Area Agricola

Areas Turisticas Agricolas
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Mapa 16 - Macrozoneamento Municipal (2)

Teresopolis Nova Friburgo

o
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Setenta
< orto Taboado
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N

Rio Bonito
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Mapa 17 - Zoneamento Urbano Cachoeiras de Macacu - Sede

N.M.I. - Nucleo Municipal de Informagdes
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Mapa 18 - Zoneamento Urbano - Japuiba

[ zR-1
B ZR-2
B -2

/! / Vias
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Mapa 19 - Zoneamento Urbano Papucaia
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ANEXO Il - QUADROS

QUADRO 1 INTENSIDADE DE OCUPAGAO E USO DO SOLO
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PREFEITURA

Cachoeiras de Macacu

ZONA

Usos

PARAMETROS PARA OCUPAGAO DO SOLO URBANO

Lote
min

(m?)

Coeficiente de
aproveitamento

do terreno

basico maximo

Gabarito
de altura
(n°de

pavtos)

Taxa de
ocupacgao
(%)

Afastamentos

(m)

frontal

laterais

fundos

ZR-1

Residencial |, Il e lll

Comercial I, Il e 11l
(apenas centro

comercial)

Servicos |, 1l e lll

(exceto auxiliares

de transporte e de
reparagao e

conservacgao)

Industrial |

240

12

1,5 -

40

60

1,5 0u 2,5 em um dos lados e

isento no outro

isento

1,5

ZR-2

Residencial |, Il e lll

Comercial I, Il e lll
(apenas centro

comercial)

Servicos |, 1l e lll

(exceto auxiliares

de transporte e de
reparagao e

conservagao)

Industrial |

200

10

2,0 -

50

70

1,5 0u 2,5 em um dos lados e

isento no outro

isento

1,5
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PARAMETROS PARA OCUPAGAO DO SOLO URBANO

Lote min | Testada Coeficiente de Gabarito Taxa de Afastamentos
(m?) min aproveitamento de altura | ocupacao (m)
ZONA usos (m) do terreno (n°de (%)
béasico maximo pavtos) frontal laterais fundos
Residencial |, Il e 50 1,5 0u 2,5 em um dos
1l lados e isento no outro
(até 3 pavtos); 0,5 x n°
200 (at¢ 3 | 10 (ate 3 pavtos (mais de 3 pavtos)
ZR-3 | Comerciall,lle | Pavios) |pavos;20| , , 3,0 10 3 (até 3 1,5 (até 3
Il (apenas centro 400 (mais | (mais de 3 pavtos); 5 pavtos);
comercial) de3 pavtos) (mais de 3 0,5xn°
Servigcos |, Il e lll pavtos) 0 pavtos) Isento (até 3 pavtos); 0,5 pavtos
(exceto auxiliares X n° pavios (mais de 3 (mais de 3
de transporte e pavtos) pavtos)

de reparagao e

conservagao)

Industrial |
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ZR-4

Residencial I, Il e
1]

Comercial |, Il e
Il (apenas centro

comercial)

Servicos |, Il e lll

Industrial | e

240 (até 3
pavtos);
480 (mais
de 3

pavtos)

12 (até 3
pavtos); 24
(mais de 3

pavtos)

2,5

40

60

3 (até 3
pavtos); 5
(mais de 3

pavtos)

1,50u 2,5 em um dos
lados e isento no outro
(até 3 pavtos); 0,5 x n°

pavtos (mais de 3 pavtos)

Isento (até 3 pavtos); 0,5
X n° pavtos (mais de 3

pavtos)

1,5 (até 3
pavtos);
0,5xn°
pavtos

(mais de 3

pavtos)
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PARAMETROS PARA OCUPAGAO DO SOLO URBANO
Lote min | Testada Coeficiente de Gabarito Taxa de Afastamentos
(m?) min aproveitamento de altura ocupacao (m)
(m) do terreno (n°de (%)
basico maximo pavtos) frontal laterais fundos
ZONA usos
Residencial | e Il 60 1,5 0u 2,5 em um dos
lados e isento no outro
Comercial I, Il e 1l
(apenas centro
ZC comercial) existente 10 2,0 - 4
Servicos I, Il e 11l 80 5 Isento -
(apenas de
alojamento e
alimentagao e de
cultura, lazer,
esportes e
comunicagao)
Industrial |
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PARAMETROS PARA OCUPAGAO DO SOLO URBANO
Lote min | Testada Coeficiente de Gabarito Taxa de Afastamentos
(m?) min aproveitamento de altura ocupacao (m)
(m) do terreno (n°de (%)
basico maximo pavtos) frontal laterais fundos
ZONA Usos
Residencial | e lll
Comercial I, II, lll e
v
ZCS Servicos |, 11, lll e
IV (exceto de 600 20 0,5 - 3 25 10 5 5
interesse publico IV
e de reparagao e
conservagao)
Industrial 1 e |l
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PREFEITUR l‘\
Cachoeiras de Macacu

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
2 PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRAS DE MACACU

PARAMETROS PARA OCUPAGAO DO SOLO URBANO

Lote min Testada Coeficiente de Gabarito Taxa de Afastamentos
min aproveitamento de altura ocupacgao
(m?) (m)
(m) do terreno (n°de (%)
basico maximo pavtos) frontal laterais fundos
ZONA usos
Residencial |, Il e lll 40 1,5
Comercial I, Il e 11l
Servigos I, Il e lll
(exceto auxiliares
ZM-1 240 12 1,2 ) 3 60 5 1,5 ou 2,5 em um dos 25

de transporte e de
reparagao e
conservagao nos
lotes lindeiros a RJ-
116)

Industrial I, Il e lll
(exceto nos lotes
lindeiros a RJ-116)

lados e isento no outro
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
2 PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRAS DE MACACU

PARAMETROS PARA OCUPAGAO DO SOLO URBANO
Lote min | Testada Coeficiente de Gabarito Taxa de Afastamentos
(m?) min aproveitamento de altura ocupagao (m)
(m) do terreno (n°de (%)
basico maximo pavtos) frontal laterais fundos
ZONA usos
Residencial I e Il 60 1,5 0u 2,5 em um dos
lados e isento no outro
(até 3 pavtos); 0,5 x n°
ZM-2 200 (até 3 | 10 (até 3 ,
pavtos (mais de 3
pavtos), |pavtos); 20| 5 5 - 6 3 (até 3 pavtos) 1,5 (até 3
Comercial I, Il e i | 400 (mais | (mais de 3 pavtos); 5 pavtos);
(apenas centro de 3 pavtos) (mais de 3 0,5xn°
comercial) pavtos) pavtos) pavtos
Servigos I ll e Il 80 Isento (até 3 pavtos); (mais de 3
(exceto auxiliares 0.5 x n* pavios (mais de pavtos)
de transporte e de 3 pavtos)
reparagao e
conservagao)
Industrial |
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PREFEITURA

Cachoeiras de Macacu

PARAMETROS PARA OCUPAGAO DO SOLO URBANO

Lote | Testada Coeficiente de Gabarito Taxa de Afastamentos
min min aproveitamento de altura | ocupacao (m)
(m?) (m) do terreno (n°de (%)
basico maximo pavtos) frontal | laterais | fundos
ZONA uUsos
Residencial | e lll
Servigos de alojamento e alimentagéo I, Il
e IV (exceto bares); de cultura, lazer,
esportes e comunicagéo I, I, lll e IV
ZL-1 (apenas museus, centros de convencgoes,
clubes, ginasios, casas de recepcao,
1.000 25 0,4 - 2 20 10 5 10

autopistas para diversao, jardins botanicos
e zoolégicos, parques de exposicoes e
similares); de educagéao I, Il e lll; de
interesse publico I; de saude | e lll

(somente postos de saude e sanatérios)

Agricola

Residencial | e I
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Servigos de alojamento e alimentagéo I, Il
712 e IV (exceto bares); de cultura, lazer,
esportes e comunicagéo I, II, lll e IV
(apenas museus, centros de convengoes,
clubes, ginasios, casas de recepcao,
autopistas para diversao, jardins botanicos
e zoolégicos, parques de exposicoes e 500 20 06 . 2
similares); de educagéo I, Il e lll; de
interesse publico I; de saude | e lll

(somente postos de saude e sanatérios)

Agricola
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PREFEITURA

Cachoeiras de Macacu

PARAMETROS PARA OCUPAGAO DO SOLO URBANO

Lote Testada Coeficiente de Gabarito Taxa de Afastamentos
min min aproveitamento de altura ocupagao (m)
(m?) (m) do terreno (n°de (%)
basico maximo pavtos) frontal laterais fundos
ZONA usos
Residencial |, Il e lll 40 3
Comercial I, Il e 11l
Servigos I, Il e lll
300 15 1,0 - 2
Industrial I, Il e lll
60 Isento
ZNU-1 Agricola 5 3
Residencial |, Il e lll 50 1,5 ou 2,5 em um dos
lados e isento no outro
Comercial I, Il e 11l
ZNU-2 . 200 10 1,2 - 2
Servigos I, Il e lll
Industrial I, Il e llI 3 1,5
70 Isento
Agricola
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Comercial Il (apenas
depdsitos) e I
(apenas comércio
atacadista e

Zl distribuidor) 600 20 0’5 _ 3 25
Servicos Il e lll

(apenas auxiliares de
transporte e de
reparagao e

conservagao)

Industrial 1l e 1l
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QUADRO 2 ENQUADRAMENTO DAS ATIVIDADES
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USO COMERCIAL

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
2 PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRAS DE MACACU

AN

s e————EE——

PREFEITUR A
Cachoeiras de Macacu

| ] ]] v
Até 150m? Até 600m? Acima 600m? Atividades especiais
- Acougues - Artigos para camping e - Animais - Derivados de petroleo
- Avicolas piscinas - Granjas e abatedouros - Explosivos
- Antiquarios - Depésitos - Hipermercado - Armas e munigdes

- Alimentos congelados

- Artigos de cine, foto e som

- Aparelhos elétricos e eletrénicos
- Aparelhos de uso doméstico e pessoal
- Aquarios e peixes ornamentais

- Armarinhos

- Artesanato

- Artigos de borracha e couro

- Artigos de cama, mesa e banho
- Artigos desportivos e recreativos
- Artigos para escritorios

- Artigos funerarios

- Artigos de vestuario

- Artigos e produtos veterinarios e
agropecuarios

- Artigos esotéricos

- Artigos e suprimentos de informatica
- Artigos médicos e odontolégicos
- Artigos para arte e decoragao

- Artigos para festas

- Artigos religiosos

- Bazares

- Depésitos de bebidas

- Bicicletas

- Equipamentos e maquinas
para usos comercial,
industrial e agricola

- Materiais hidraulicos

- Magazines e lojas de
departamento

- Méveis

- Materiais basicos de
construgao

- Motocicletas

- Supermercado

- Atividades de uso comercial
| com area total de
construgdo entre 150m? e
600m?, inclusive.

- Centro Comercial ou
Shopping Center

- Comércio atacadista e
distribuidor

- Madeira e sucata

- Maquinas e equipamentos
para a construcao civil

- Veiculos automotores

- Atividades do uso comercial
| ou Il com area total de
construgéo superior a 600m>.

- Fogos de artificio
- Produtos quimicos e
inflamaveis.




ESTADO DO RIO DE JANEIRO é 3

|
% PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRAS DE MACACU  FREFEITURE
Cachoeiras de Macacu

- Bijuterias

- Brinquedos

- Confeitarias

- Colchoes

- Cosméticos

- Drogarias e farmacias

- Esséncias, corantes e especiarias
- Equipamentos e artigos de seguranca
- Ferramentas e ferragens

- Floriculturas

- Instrumentos musicais

- Joalherias e relojoarias

- Jornais e revistas

- Laticinios e frios

- Livrarias e papelarias

- Materiais plasticos

- Mercearias

- Molduras

- Oticas

- Padarias

- Pescados

- Pecas e acessorios para veiculos
- Produtos naturais

- Produtos hortifrutigrangeiros

- Sapatarias

- Tabacarias

- Vidracarias
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USO DE SERVICOS

AUXILIARES DO TRANSPORTE

| ] 1] v
Até 150m? Até 600m? Acima de 600m? Atividades especiais
- Locacéo de bicicletas - Auto-escolas - Garagens de empresas de - Terminais rodoviarios
- Escritérios de transportes |- Borracharias transporte de passageiros ou de |- Terminais de carga
diversos sem patio de - Capotarias cargas
veiculos - Estacionamentos comerciais - Garagens de servicos de

- Locacao de veiculos automotores | guindaste e reboque
- Guarda-modveis

- Atividades do uso de servigos | - Postos de abastecimento e
com area total de construcéo entre | servigos para veiculos
150m? e 600m?, inclusive. - Transporte de mudancas e

valores com patio de veiculos
-Transporte e coleta de lixo
-Atividades do uso de servigo |
ou Il com érea total de
construcdo superior a 600m?2.
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DE ALOJAMENTO E ALIMENTACAO

| ] ]| v
Até 150m? Até 600m? Acima de 600m? Atividades especiais
- Cafeterias - Albergues - Hotéis - Campings
- Casas de doces e salgados |- Apart-hotéis - Motéis
- Lanchonetes - Bares e restaurantes - Atividades do uso de
- Sorveterias - Pensodes servigos | ou Il com area
- Pousadas total de construgao
-Atividades do uso de servigos | com superior a 600m?.
area total de construcédo entre 150m? e
600m?, inclusive.
DE CULTURA, LAZER, ESPORTES E COMUNICACAO
| | 1] v
Até 150m? Até 600m? Acima de 600m? Atividades especiais
- Bibliotecas - Centros de convengdes - Boites - Autopistas para diversao
- Brinquedos eletrénicos - Cinemas. teatros e auditérios - Boliches - Circos
- Cer)tros culturai's |- Clubes ’ - C?sas de recepcao e - Jard!ns botépigos
- Emissoras de radio difus&o | _ ~ ¢ deracbes e federacses saldes de festa - Jardins zooldgicos
- Emissoras de video- - Ginasio esportivo - Casas de espetaculos - Parques de diversdes
comunicagao - Atividades do uso de servicos | - Danceterias - Parques de exposigdes e rodeios
- Locadora de filmes e . =
discos com area total de construggo entre | _ Atividades do uso de servicos |
150m? e 600m?, inclusive. : gos |
- Museus ou Il com area total de construcao
superior a 600m?.
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
2 PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRAS DE MACACU

DE EDUCACAO

Cachoeiras de Macacu

I
Até 150m?

]
Até 600m?

[l
Acima de 600m?

Iv
Atividades especiais

- Centros de formacao profissional
- Centros de pesquisa e de
documentagéao

- Creches

- Cursos pré-vestibular

- Escolas de idiomas

- Escolas de ensino fundamental

- Escolas de ensino médio

- Institutos para pessoas especiais
- Jardins de infancia

- Pré-escolas

- Escolas de ensino superior
- Escolas militares
- Escolas técnicas

- Atividades do uso de servigos | com
area total de construgio entre 150m? e
600m?, inclusive.

- Atividades do uso | ou Il
com area total de construgao
superior a 600m?2,

DE INTERESSE PUBLICO

I
Até 150m?

|
Até 600m?

]l
Acima de 600m?

v
Atividades especiais

- Assisténcia e promogao social
- Agéncias de correio e telégrafo
- Assisténcia técnico-rural

- Postos policiais

- Postos telefbnicos

- Cartorios

- Sedes de associacbes

- Sedes de cooperativas

- Sedes de partidos politicos

- Sedes de sindicatos

- Congregacoes religiosas

- Empresas de agua e esgoto

- Empresas de energia elétrica

- Empresas de telecomunicagdes
- Institutos e fundacgoes

- Delegacias de policia

- Féruns e tribunais

- Seminarios religiosos

- Atividades do uso de servigos |
com area total de construgao entre
150m? e 600m?, inclusive.

- Camaras mortuarias

- Corpo de Bombeiros
- Templos

- Atividades do uso de
servigos | ou Il com area
total de construgao
superior a 600m?.

- Aterros sanitarios
- Cemitérios ]
- Estagao de Tratamento de Agua

- Estacédo de Tratamento de
Esgotos

- Presidios e quartéis
- Usinas de asfalto

- Usinas de reciclagem de residuos
sélidos
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PREFEITUR ﬂ
Cachoeiras de Macacu

I
Até 150m?

]
Até 600m?

]|
Acima de 600m?

v
Atividades especiais

- Montagem de molduras e
quadros

- Reparagéo de artigos de couro e
similares

- Reparacéao de bicicletas

- Reparacéao de instalacdes de
gas, elétricas e hidraulicas

- Reparacao de instalacédo de
antenas

- Reparagdo e conservagéao de
maquinas, aparelhos e artigos de
uso doméstico, pessoal ou para
escritorios

- Servicos de vidracgaria

- Reparacéao de veiculos, excluindo
lanternagem e pintura

- Montagem industrial

- Reparacao de motocicletas

- Atividades do uso de servigos |
com area total de construgao entre
150m? e 600m?, inclusive.

- Recondicionamento de motores e
bombas injetoras

- Reparagao de maquinas e
equipamentos de uso comercial,
industrial e agricola

- Reparacgédo de maquinas da
construgao civil

- Reparagéao de veiculos, incluindo
lanternagem e pintura

- Atividades do uso de servigos |
ou Il com area total de construcao
superior a 600m?.
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DE SAUDE

Cachoeiras de Macacu

I
Até 150m?

]
Até 600m?

[l
Acima de 600m?

Iv
Atividades especiais

- Postos de saude

- Bancos de sangue

- Clinicas especializadas
- Clinicas médicas e
odontolégicas

- Institutos de fisioterapia
- Maternidades

- Policlinicas

- Laboratérios de
analises clinicas

- Pronto-socorros

- Atividades do uso de servigos |
com area total de construgao entre
150m? e 600m?, inclusive.

- Hospitais
- Sanatorios

- Atividades do uso de
servigos | ou Il com area
total de construgao
superior a 900m?.

PESSOAIS E DOMICILIARES

| | ]| v
Até 150m? Até 600m? Acima de 600m? Atividades especiais
- Atelier de costura - Academias de ginastica e
: g:lrizi;:ggt oulares -eISEps(Z:gII\e/lzsde dancga, musica e - Atividades do uso de
~ &4, servigos | ou Il com area

- Buffets nataciao ~
- Centros de estética - Servigos funerarios total d_e construgao

) superior a 600m?.
- Chaveiros

- Estudios fotograficos

- Lavanderias e tinturarias

- Locagéao de artigos de vestuario
- Massagens e saunas

- Salbes de beleza

- Atividades do uso de servigos |
com area total de construcao entre
150m? e 600m?, inclusive.
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PREFEITUR ﬂ
Cachoeiras de Macacu

I
Até 150m?

]
Até 600m?

[l
Acima de 600m?

Iv
Atividades especiais

- Administracédo de iméveis

- Administradoras financeiras
- Agéncias de publicidade e
propaganda

- Caixas eletrbnicos

- Casas de cambio

- Casas lotéricas

- Consultérios

- Estudios de escultura, desenho e
pintura artistica

- Locagao de artigos para festas
- Locagao de maquinas e
equipamentos

- Profissionais autbnomos

- Sedes administrativas de
construtoras

- Seguradoras

- Servigos de acupuntura

- Servigos de auditoria

- Servicos de dedetizacao

- Servigos de fotolito e
microfilmagem

- Servigos de investigacao
particular

- Servigcos de promogao e
organizacao de eventos

- Servicos de traducao e
documentacao

- Consultérios veterinarios

- Agéncias bancarias

- Servigos gréficos, editoriais e de
reproducao

- Atividades do uso de servigos |
com area total de construgao entre
150m? e 600m?, inclusive.

- Escritérios com patios de
maquinas, veiculos e
equipamentos

- Servigos veterinarios com
alojamento

- Atividades do uso de
servigos | ou Il com area
total de construgao
superior a 600m?.




ESTADO DO RIO DE JANEIRO
2 PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRAS DE MACACU

AN

s e————EE——

PREFEITURA

Cachoeiras de Macacu

- Servigcos de jornalismo e
comunicacao

USO INDUSTRIAL

I | ]| v
Até 150m? Até 600m? Acima de 600m? Atividades especiais

- Alimentos - Bebidas - Artefatos de PVC - Produtos quimicos derivados de
- Artesanato - Ceramicas - Instrumentos musicais petréleo
- Bordados - Pré-moldados - Fundicdes - Fogos de artificio
- Calgados - Montagem de esquadrias de - Tecidos - Explosivos
- Confecgoes madeira e aluminio - Tintas - Armas e municdes
- Doces caseiros - Sucos de frutas - Serrarias - Mineragao
- Padarias - Serralharias
- Sorvetes - Industrias classificadas pelo 6rgao - Demais industrias

- Demais industrias classificadas
pelo 6érgao municipal responsavel
pelo meio ambiente como nao
poluentes.

municipal responsavel pelo meio
ambiente, com nivel baixo de
poluigao.

- Atividades do uso industrial | com
area total de construgédo entre 150m?
e 600m?, inclusive.

- Industrias classificadas
pelo érgao municipal
responsavel pelo meio
ambiente, com nivel
médio de poluigao.

- Atividades do uso
industrial | ou Il com area
total de construgao
superior a 600m?.

classificadas pelo 6rgao
municipal responsavel pelo
meio ambiente como de alto
risco e periculosidade.

Obs.: Sera exigida pelo érgao municipal de controle urbano, quando da solicitagdo do Alvara de Localizagdo para atividades do uso

industrial, Certiddo de Classificagao relativa ao nivel de poluigéo, fornecida pelo érgdo municipal responsavel pelo meio ambiente.
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QUADRO 3 VAGAS PARA VEICULOS
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USO RESIDENCIAL

| isento

Il 1 vaga para cada unidade residencial com area construida entre 70m? e 150m?

2 vagas para cada unidade residencial com area construida acima de 150m?,
com acréscimo de 1 vaga para cada 70m? de area construida

1] 1 vaga para cada unidade residencial com area construida até 150m?, com
acréscimo de 1 vaga para cada 70m? de area construida, para residencial
unifamiliar

1 vaga para cada unidade residencial com area construida entre 70m? e 150m2,
para residencial multifamiliar

2 vagas para cada unidade residencial com area construida acima de 150m?,
com acréscimo de 1 vaga para cada 70m? de area construida, para residencial
multifamiliar

USO COMERCIAL

| Isento

] 1 vaga para cada 50m? de area util na Zona Central

1 vaga para cada 70m? de area util nas demais zonas urbanas

1 vaga para cada 50m? de area de exposicao e venda, nos supermercados

1l 1 vaga para cada 150m? de area (util

Obrigatéria previsao de local para carga e descarga de materiais na proporgao
de, no minimo, 3% da area exigida para vagas

1 vaga para cada 50m? de area de exposicao e venda, nos hipermercados,
centros comerciais e shopping centers

v 1 vaga para cada 150m? de area util




ESTADO DO RIO DE JANEIRO é z

s ————————
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USO DE SERVICOS

| Isento

Il 1 vaga para cada 70m? de area util

1 vaga para cada 50m? de area util na Zona Central

1 vaga para cada 2 unidades de alojamento nos apart-hotéis

1 vaga para cada 5 unidades de alojamento nas pousadas

1 vaga para cada 10m? de area destinada ao atendimento publico, em
restaurantes

1 vaga para cada 10 lugares, em centros de convengédo, auditérios, cinemas e
teatros

1l 1 vaga para cada 150m? de area (util

1 vaga para cada 5 unidades de alojamento, nos hotéis e motéis

1 vaga para cada 20m? de area destinada ao atendimento publico, em servigos
de cultura, esportes e lazer

Area correspondente a 3% das vagas obrigatérias para veiculos de servigos, nos
hospitais

v 1 vaga para cada 150m? de area util

1 vaga para cada 50m? de area destinada ao publico, nos servigos de cultura,
esportes e lazer

USO INDUSTRIAL

| Isento

Il 1 vaga para cada 150m? de area util

Obrigatdria previséo de local para carga e descarga de materiais na proporgéo
de, no minimo, 3% da area exigida para vagas

1] 1 vaga para cada 200m? de area util

Obrigatéria previsao de local para carga e descarga de materiais na proporgao
de, no minimo, 3% da area exigida para vagas

v 1 vaga para cada 200m? de area util

Obrigatéria previsao de local para carga e descarga de materiais na proporgao
de, no minimo, 3% da area exigida para vagas
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Ficha Técnica

Conselho Diretor

Presidente: Waldecy Fraga Machado, Prefeito de Cachoeiras de Macacu
Membros:

Gilcimar Ramos de Avelar, Vice Prefeito de Cachoeiras de Macacu

Paulo Ventura, Secretario de Integragdo Governamental

Lucia Irene Pinto Souza, Secretaria Municipal de Controle Interno

Rafael Muzzi de Miranda, Secretario de Agricultura, Industria, Comércio e
Desenvolvimento.

Jane Vanelli — Procuradora Geral

Giovani Silva, Secretario d Administracao

Sidney Pereira da Silva, Secretario de Defesa Civil.

Osorio Luis Figueiredo de Souza, Secretario de Educacéo e Cultura.

Fabio Barcelos Souza, Secretario de Esportes e Lazer.

Cledir Reis Peixoto, Secretario de Fazenda.

Anténio Rossi Machado Bastos, Secretario de Turismo, Meio Ambiente e Urbanismo.
Masahiro Ito, Secretario de Obras (substituto).

Vera de Carvalho Machado, Secretaria de Habitagcdo e Promogao Social.
Marcos Anténio de Santos Souza, Secretario de Saude.

Sebastido Amancio da Cruz, Diretor - Superintendente da EMDHOSP
Walmir Fonseca de Morais, Secretario de Transportes Urbanos - Expresso Macacu.
Elcio Barroso, Secretario de Guarda e Transito.

Nara Pereira de Souza, Presidente do Instituto de Aposentadoria e Penséo.
Rodrigo Fonseca Barroso, Sub - prefeito de Japuiba.

Moisés Teles Machado, Sub - Prefeito do 3° Distrito — Subaio

Osvaldo Rui Salvaia, Sub - Prefeito de Papucaia



ESTADO DO RIO DE JANEIRO é 3

s ————————

PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRAS DE MACACU  FREFEITURA
Cachoeiras de Macacu

SACROE s O WA

Comité Executivo
Presidente: Paulo Ventura, Secretario de Integracdo Governamental

Membros:
Ana Christina Ade - Secretaria de Agricultura, Industria e Comércio
Ana Claudia Dantas - Arquiteta - IDEIAS

Ana Maria Forte - Consultora técnica- IDEIAS

Denise Penna Firme - Arquiteta - IDEIAS
Fatima Soares de Azevedo - IDEIAS
Fernando Sardinha Peixoto - Secretaria de Integracao Governamental

Heitor Cintra Especialista em Meio Ambiente - IDEIAS

Jamerson Jacintho de Carvalho - Fundagdo MACATUR

Jodo José de Souza Silva - Coordenador-Executivo - Secretaria de Integracéo
Governamental

Marconis Trajano de Jesus -Secretaria de Educagéo e Cultura

Mauricio Ferreira - IDEIAS

Osvaldo Ramalho - Coordenador-Geral - IDEIAS

Paula Albernaz - Arquiteta Responsavel - IDEIAS

Rosa Kelly Rodrigues Ouverney - Secretaria de Guarda e Transito

Sheila Ramos - Secretaria de Integragdo Governamental

Sonia Bernabé - Legido de Amigos de Cachoeiras- LAC
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Grupos de Trabalho e Insituti¢goes:

Adauri Moreira Serra Associacao Liberdade e Meio Ambiente

Alcinéia Peixoto Lemos Centro Qe Estudos de Saude Publica de
Papucaia

Alvim Monteiro da Silva Sindica,tc_) dos Trabalhadores Rurais —
Secretario

Ana Paula Borba Apromagem — 1° Conselho Fiscal

Angela Maria da Motta Associag¢ao de Moradores Bairro Boa
Vista
Maconaria

Anténio Jorge Ramos Tavares de Lima

Antonio Vitor de Oliveira Filho

Carlos Antonio da Rosa COOPERATIVA

Deneci de Souza Sardinha Agenda 21

Eleonora C. da Motta Pacheco REGUA

Elias Muri da Silva Associacgao Liberdade e Meio Ambiente

Erenildo da Silva Baiense Slndl_cato dos Trabalhadores Rurais —
Presidente

Erikson Miranda Rock Noel e Arte na Praga

Associagado Prom. Pela Qualidade de Vida
— Novo Shalom
Associag¢ao Mico ledo dourado

Ernani de Araujo Mattos

Gabriela Viana Moreira

Associagao de Produtores de Sao José da
Boa Morte
Associacao de Produtores Rurais

Gediel de Vasconcellos

Gesa Rodrigues Viana

Hilton de Figueiredo Esperanca Clube 32 idade

Irland Coelho Alves Segtran
Izolda Martins Viriato COOPERCRAMMA
REGUA

Jadir Magno dos Montes

Jamerson Jacintho de Carvalho Fundacéo Macatur

Jeceir Silva Siprosem

Associagao de Produtor e Morador em
Quizanga

Instituto Faculdade Ja

Joneci Mendes Viana

Jorcinete da Gldria Nascimento
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José da Conceigao Mesquita

Radio comunitaria de Cachoeiras

José Luiz R. Motta

Fundacgao Macatur

Josiane Silva Conceigao

Arte na Praca

Luis Mario de Souza Ferreira

Sub-Prefeitura de Japuiba

Luiz Carlos Freitas Fonseca

Secretaria Meio Ambiente, Urbanismo e
Turismo

Manoel Iglesias Ribeiro

Associagao de Moradores de Valério

Marcia Cavalcante Damasceno

Cooper’Art

Marconis Trajano de Jesus

ACECAM

Maria José Cordeiro de Oliveira

Centro de Estudo de Saude do Publica de

Papucaia
Maria Teresa Marques de Moura Grupo Espirita Luz e Vida
Mario Augusto Signorelli SAVE
Mario O. Falc&o GOIACAM

SEPE

Mario Sérgio Martins

Nelson Fonseca

Associagao Mantenedora do Hospital de
Cachoeiras

Ney Pereira de Souza

EMDHOSP

Nicola Gidia

Associacao de Moradores de AgroBrasil

Nilma Pinto Fraga Danvis

E.M.Eng° Elias Faraht

Péricles Muniz Brito

Radio Comunitaria de Japuiba

Renato Maia Cardoso

Secretaria de Fazenda

Renildo Moreira Chaves

Presidente da Assoc. de Sao José da Boa
Morte.

Ricardo Gongalves Lemgruber

Apromagem

Rodrigo da Silva Miranda

Secretaria de Obras

Romildo Gomes Rodrigues

Associagao dos Lavradores e Amigos do
Farao

Sandra Maria Silva e Souza

IAPCM
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Silvana Carolina da Gléria G.R.E.S Unidos de Japuiba

Silvio Floréncio Ramos da Silva APRISMA

Sénia Barroso Bernabé Legido de Amigos de Cachoeiras — LAC

Sénia Silva Maia Racionalismo Cristao

Sueli Coutinho de Oliveira Movimento Pré Mulher

Valdeci Gollo da Silva Assoc. dos Peq. Prod. de Sao José da
Boa Morte.
Expresso Macacu

Valmir Fonseca de Moraes

Vinicius Maia Cardoso Secretaria de Educagao

Wellington de Almeida Nogueira Lyra Arte na Praga

Wellington W. de Moura Neto Fundagao Macatur
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