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GABINETE DO PREFEITO

LEI ORDINARIA N° 1550 DE 30 DE JUNHO DE 2021

PUBLICACA

Itapeva,

REFERENDA O INSTRUMENTO DE PROTOCOLO
DE INTENCOES CELEBRADO ENTRE A
) PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITAPEVA MG E
0 PR A EMPRESA “SUL  MINAS  CCP
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, E DA

OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Excelentissimo Senhor Prefeito do Municipio de Itapeva/MG, DANIEL
PEREIRA DO COUTO, no uso de suas atribuicbes legais, faz saber que a
Camara Municipal de Itapeva/MG aprovou e ela sanciona a seguinte LEI:

Art. 1°. Com base no art. 6° da Lei Complementar Municipal n® 13/2009 de
09/06/2009, alterada pela Lei Complementar Municipal n°>. 28 de 01 de
setembro de 2015, fica referendado o instrumento de Protocolo de Intengdes
celebrado entre:

MUNICIPIO DE ITAPEVA, pessoa juridica de direito publico, Inscrita no CNPJ
18.677.625/0001-58, com sede na Rua Ulisses Escobar, n°® 30, Centro, CEP
37655-000, Municipio de Itapeva, Estado de Minas Gerais;

SUL MINAS CCP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na

rua Tiradentes, n°® 11, Centro, Camanducaia / MG — CEP 37650-000, inscrita no
CNPJ sob o n°. 38.126.478/0001-35.

Paragrafo unico — O Protocolo de Intengdes anexo fica fazendo parte
integrante desta lei.

Art. 2°. Fica estipulado que, quando da emissdo do habite-se em favor da
empresa compromissada, este devera conter de forma expressa a finalidade do
empreendimento, qual seja, o uso para fins industriais e/ou comerciais.

Art. 3°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Itapeva, 30 de junho de 2021.

chefedegabinete@itapeva.mg.gov.br
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PROTOCOLO DE INTENCOES

De um lado, MUNICIPIO DE ITAPEVA, com sede na Rua Ulisses Escobar, no 30, Centro, CEP
37655-000, Municipio de Itapeva, Estado de Minas Gerais, neste ato representado pelo Prefeito
Municipal, Sr. Daniel Pereira do Couto, doravante designado simplesmente “MUNICIP1O”

e do outro lado,

a empresa SUL MINAS CCP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na rua
Tiradentes, n2 11, Centro, Camanducaia / MG — CEP 37650-000, inscrita no CNPJ sob o ne.
38.126.478/0001-35, neste ato representa na forma de seu Contrato Social, “SUL MINAS”.

1. DO OBIJETO:

O presente PROTOCOLO DE INTENCOES tem por objeto estabelecer as condigGes e orientar a
instrumentalizacdo necessaria & pactuacdo, visando a concessio de incentivos ao
desenvolvimento industrial e estimulos fiscais para a implantagdo e ampliagdo da capacidade de
desenvolvimento industrial no MUNICIPIO. Os incentivos e estimulos serdo concedidos pelo
MUNICIPIO em beneficio da empresa SUL MINAS, a qual apresentou projeto que
comprovadamente ira gerar novos empregos e novas receitas tributarias.

2. DO EMPREENDIMENTO E COMPROMISSO DA SUL MINAS

O empreendimento a ser denominado CONDOMINIO EMPRESARIAL SANTA RITA - CESR
(Empreendimento), situado na localidade denominada “Fazenda Santa Inés”, as margens da
estrada que liga ao Bairro Areias, zona rural drea circunscrita de Itapeva/MG, terd um
investimento estimado em R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), numa area
aproximada de 200.000m2 (duzentos mil) metros quadrados, tendo o projeto inicial 47.810 m2
(quarenta e sete mil, oitocentos e dez metro quadrados) de area construida, ja aprovado pelo
executivo municipal.

A construgdo terd potencial para gerar acréscimo na renda da populacio local, seja por meio
dos empregos diretos ou indiretos, que resultard em melhor qualidade de vida aos municipes
desta localidade e das cidades adjacentes.

O empreendimento tera capacidade de garantir aproximadamente 3.000 (trés mil) empregos
diretos e indiretos para o MUNICIPIO, além de atender a todos as normatizagGes existentes,
especialmente no que se refere ao meio ambiente, circulagdo e edificacdo.

O cronograma tem como data de inicio, da fase de terraplenagem ainda no més de junho de
2021.

O empreendimento tem por finalidade atender a demanda de grandes empresas que vem
procurando o MUNICIPIO e regido, no segmento industrial, logistico, e-commerce e outros, que
necessitem de armazém de classe tipo “A”.
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Serdo edificagdes com as seguintes caracteristicas:

- Pré-fabricados de concreto;

- Telhas galvanizadas, com isolamento termoacustico, iluminagdo com domos em policarbonato
e ventilacdo de alta capacidade;

- Piso em concreto e fibra de aco, com capacidade de 6 toneladas por m?;

- Sistema de troca de ar — 06 (seis) trocas de ar por hora;

- E.T.E. — Estacdo de tratamento de esgoto com principio bioldgico;

- Captacdo de dguas pluviais com reuso;

- Docas a cada 1.000 m?;

- Pé direito de 12 metros de altura;

- Mezanino administrativo em todos os armazéns, com escritério, copa e vestidrios e WC(s);
- Restaurante;

- Portaria 24 horas;

- Monitoramento por CFTV;

- Estacionamento para visitantes, veiculos leves e pesados;

- Estacionamento de 6nibus fretados.

3. DO COMPROMISSO DO MUNICIPIO

3.1 Isencgdo total de IPTU sobre o imdvel pelo periodo de 15 (quinze) anos, a partir da data de
transferéncia da propriedade do imével para a interessada:

3.2 Isencdo total de ISSQN sobre os servigos de construcdo, terraplenagem e instalacdo do
Empreendimento a qual serd aplicada inclusive para as empresas subcontratadas ou contratadas
pela SUL MINAS, pelo prazo em que ocorrer a construcdo do empreendimento.

3.3 Isengdo total de ISSQN sobre os servicos de manuten¢do do Empreendimento a qual seré
aplicada inclusive para as empresas subcontratadas ou contratadas pela SUL MINAS, pelo prazo
de 05 (cinco) anos a contar da finalizagdo da construgdo do empreendimento.

3.4 O MUNICIPIO se compromete a, quando da formalizagdo do Plano Diretor do MUNICIPIO, a
considerar a drea em questdio como zoneamento industrial/comercial, sendo quando da
emissdo do habite-se do empreendimento, a inclus3o da finalidade de uso como de industrial
e/ou comercial.

3.5 o Municipio compromete-se a receber e expedir, ho menor prazo possivel, as licencas e
alvards, em especial de natureza ambiental e urbanistica, necessarios a construgdo, implantacio
e operagdo do Empreendimento;

3.6 Uma vez concluido o Empreendimento e protocolado o pedido de emissio da licenga de
Localizacdo e Funcionamento em nome da SUL MINAS ou das empresas Locatarias que venham
a ocupar os Galpdes, o Municipio deverd emitir, no prazo de 5 (cinco) dias, a licenga de
Localizagdo e Funcionamento Proviséria, que permitird o inicio de operagdo do
Empreendimento antes da emissdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiro — AVCB e da
Certiddo de Habite-se, nos termos do disposto no Decreto Municipal no 31/2015;

3.7 O MUNICIPIO compromete-se a prestar todo o apoio necessario para a aprovagdo de
projetos e obtengdo de licengas e alvaras eventualmente necessarios junto a érgéos e entidades
da Administragdo Publica estadual e federal, inclusive agéncias reguladoras e concessionarias
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de servigos publicos, de modo a viabilizar a implantagdo do Empreendimento, inclusive para os
ocupantes dos Galpdes no Empreendimento, no menor prazo possivel.

3.8 O MUNICIPIO se compromete a envidar todos os esforcos necessarios para garantir a
instalagdo dos sistemas de comunicacdo por dados, voz e imagem no local onde serd implantado
o Empreendimento no menor prazo possivel,

3.9 Cumpridos os compromissos da SUL MINAS e considerando que o Empreendimento
continuard a existir e gerar beneficios ao MUNICIPIO, no caso de venda do Empreendimento de
forma parcial ou total o MUNICIPIO se compromete a apreciar pedido de novo protocolo de
intengdes e demais procedimentos a fim de que os beneficios aqui previstos sejam aproveitados
pela(o) adquirente do imovel, desde que atendidos os requisitos para seu deferimento.

4. DO COMPROMISSO DA SUL MINAS EM FAVOR AO MUNICIPIO:

4.1 Considerando que n3o havers isencdo do ITBI para aquisicdo dos terrenos no
empreendimento inicial a ser implantado, estimado em RS 140.000,00 (cento e quarenta mil
reais) para fazer jus aos beneficios previstos acima, a SUL MINAS devers efetuar a doagdo de
um veiculo no valor de até R$50.000,00 (cinquenta mil reais) para o Municipio de Itapeva ou
depdsito do valor na conta corrente bancaria da municipalidade, bem como a doagdo de 500
(quinhentos) cobertores a serem entregues na sede da Prefeitura para distribuicdo aos
municipes menos favorecidos, cujo cumprimento devers ocorrer no prazo de até 60 (sessenta)
dias, a partir da assinatura do presente Protocolo de Intencdes ou da publicagdo da lei que vier
a conceder os beneficios.

5. DAS DISPOSICOES FINAIS:

5.1 Fica definido que, em caso de ocorréncia de externalidades que venham a acarretar
alteracdo nos prazos e condi¢cbes estabelecidas neste instrumento, tais como mudangas
supervenientes em normas constitucionais e legais, demandas ou embargos pelo Poder
Judicidrio e Ministério Publico, assim como eventos imprevisiveis que possam afetar, direta ou
indiretamente, a execucio dos compromissos assumidos pelas Partes, estas se comprometem
a renegociar os pontos afetados neste Protocolo de Intengdes, desde que devidamente
comprovadas.

5.2 O ndo cumprimento voluntario dos compromissos assumidos pelas Interessadas neste
instrumento, e desde que o MUNICIPIO esteja cumprindo pontualmente com todos os
compromissos por ele assumidos, faculta ao MUNICIPIO a revogacdo deste Protocolo de
Intengdes, ficando as Interessadas sujeitas ao recolhimento dos tributos que venham a incidir a
partir do dia seguinte 3 revogacdo do Protocolo de Intengdes.

5.2.1 Para fins de aplicacdo do disposto acima, o Municipio somente poderd resolver este
Protocolo de Intencdes em funcdo de ndo cumprimento voluntario dos compromissos
assumidos, caso as Interessadas n3o iniciem as providencias para sua solugdo em 60 (sessenta)
dias, sendo certo que deverdo ser concluidas em até 120 (cento e vinte) dias, ressalvadas as
hipéteses em que as pendéncias dependam exclusivamente de terceiros.
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O Protocolo de IntengGes entrars em vigor na data de sua assinatura.

E, por estarem de acordo a0 que se estipula, firmam o presente Protocolo de Intencdes, em 3
(trés) vias, assinadas pelas Partes na presenca de 2 (dua

s) testemunhas.

DANIEL pEREJRATmmAWS de junho de 2021.
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