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PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA
ESTADO DE MATO GROSSO

DECRETO MUNICIPAL N.° 4362, DE 27 DE AGOSTO DE 2024

Regulamenta os Usos do Solo Urbano na Macrozona Urbana

e iclpal EEa T de Agua Boa conforme a LEI COMPLEMENTAR N° 179/2022
T %‘@ DE 26 DE DEZEMBRO DE 2022, QUE DISPOE SOBRE O
PROTOCOLO G
Data- nmmz‘_fﬁgrgggfggg;s .3 PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE
Administrativo X o AGUA BOA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS
DY

O PREFEITO MUNICIPAL DE AGUA BOA, no uso de suas atribuicdes legais conferidas pela Lei Complementar
n° 179/2022,

DECRETA:

Art. 1° Este Decreto regulamenta os usos do solo urbano na Macrozona Urbana de Agua Boa, que esta dividida
em 09 (nove) categorias de zonas.

| - Zona de Seguranga Aeroportuaria (ZSA)

Il - Zona de Seguranca Industrial (ZSI)

IIl - Zona de Atengdo Ecologica (ZAE)

IV - Zona de Atengéo Urbanistica - Controle (ZAU-C)

V - Zona de Atengéo Urbanistica - Social (ZAU-S)

VI - Zona de Estimulo ao Desenvolvimento (ZED)

VIl - Zona de Estimulo a Urbanizag&o - Central (ZEU-C)

VIII - Zona de Estimulo a Urbanizagao - Expans&o (ZEU-E)

IX - Zona de Estimulo & Urbanizag&o - Residencial (ZEU-R)

Art. 2° Para efeitos deste Decreto, s&o estabelecidas as seguintes definiges de porte:

| - Pequeno Porte séo estabelecimentos com area construida inferior a 1000 m2

Il - Médio Porte s&o os estabelecimentos com area construida entre 1000 m? e 5000 m2:
lIl - Grande Porte s&o os estabelecimentos com area construida igual ou superior a 5000 m?
TiTULO |

ZONA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ZSA)

Art. 3° A Zona de Seguranga Aeroportuaria (Z.S.A.), possui cunho estrategica e preferéncia de uso logisticos, tem
por principios a manutengéo eficiente operacional e gerencial dos meios de transportes aéreos, e a seguranga
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ambiental, sendo vedada atividades residenciais, atividades com afluéncia de publico e atividades industriais
poluente, ou congéneres, obedece aos seguintes parametros urbanisticos e edilicios:

| - Area minima do lote: 50.000,00 m2.

Il - Frente minima do lote: 200,00m

IIl - Percentual de area para Equipamento Publico Comunitério: minimo de 0%.
IV - Percentual de area para Area Livre de Uso Piblico: igual 0%.

V - Coeficiente de Adensamento Construtivo: igual 0,5.

VI - Coeficiente Suplementar de Adensamento Oneroso: igual 0 (zero).

VIl - Taxa de Ocupagao Habitavel Maximo: igual 15%.

VIl - Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo: n&o se aplica.

IX - Afastamento Frontal Minimo: 10,00 m.

X - Afastamentos Laterais Minimos: 3,00 m.

Art. 4° Sao considerados Usos Compativeis e Incompativeis para Zona de Seguranca Aeroportuaria (ZSA) as
atividades descritas no Anexo | deste Decreto.

TiTULO Il
ZONA DE SEGURANGA INDUSTRIAL (ZSI)

Art. 5.° A Zona de Seguranga Industrial (ZSI), de carater industrial, com localizagdo estratégica, tem como
principios a eficiéncia operacional e gerencial, sendo vedada atividades residenciais, atividades com afluéncia de
publicos e atividades de comércio médio e leve, ou congéneres, devendo obedecendo os seguintes parametros
urbanisticos e edilicios:

| - Area minima do lote: 2.000,0 m?.

II - Frente minima do lote: 50,00m.

IIl - Percentual de area para Equipamento Piblico Comunitario: minimo de 5%.
IV - Percentual de area para Area Livre de Uso Pablico: 5%.

V - Coeficiente de Adensamento Construtivo: igual 1,0.

VI - Coeficiente Suplementar de Adensamento Oneroso: igual 0 (zero).

VIl - Taxa de Ocupag&o Habitavel Maximo: igual 80%.

VIl - Taxa de Ajardinamento Minimo do Lote: 10%.

IX - Afastamento Frontal Minimo: 10,00m.
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X- Afasamentos Laterais Minimos: 5,00m.

Art. 6° Sao considerados Usos Compativeis e Incompativeis para Zona de Seguranga Industrial (ZSI) as atividades
descritas no Anexo Il deste Decreto.

TiTULO 1Nl
ZONA DE ATENGAO ECOLOGICA (ZAE)

Art. 7° A Zona de Atencao Ecoldgica (ZAE), de cunho ambiental dentro da Macrozona Urbana, com localizago
estrategica, positiva a qualidade de vida e as boas condigdes ambientais, tem como principios a seguranga
biologica e hidrica, prioritariamente destinadas & preservagao ambiental e atividades de lazer e recreagao.

§ 1° Sao vedadas atividades com afluéncia de pblico, comércio leve, médio e pesado.

§ 2° Constitui excegéo para a proibigao estabelecida quando o lote urbano e/ou construgéo residencial, cuja area
do imével esteja com fragéo superior a 50% deste em zona diferente de ZAE, obedecendo os indices urbanisticos
de cada zona acometida para as respectivas parcelas de area e respeitando imperiosamente as Areas de
Preservagdo Permanentes e outros componentes ambientais amparados por lei municipal, estadual ou federal,
bem como estar ligado a um sistema de tratamento de esgotamento sanitario ambientalmente correto.

§ 3° S&o parametros urbanisticos e edilicios para ZAE:

| - Area minima do lote: ndo se aplica.

Il - Frente minima: n&o se aplica.

Il - Percentual de area para Equipamento Publico Comunitario: minimo de 15%.
IV - Percentual de rea para Area Livre de Uso Publico: minimo de 30%.
V - Coeficiente de Adensamento Construtivo: 1,0.

VI - Coeficiente Suplementar de Adensamento Oneroso: igual 0 (zero).
VIl - Taxa de Ocupag&o Habitavel Maximo: 50%.

VIl - Taxa de Ajardinamento Minimo do Lote: 30%.

IX - Afastamento Frontal Minimo: 3,00m

X - Afastamentos Laterais Minimos: 1,50m.

Art. 8.° Sao considerados Usos Compativeis e Incompativeis para Zona de Atengéo Ecoldgica (ZAE) as atividades
descritas no Anexo Il deste Decreto.

TiTULO IV
ZONA DE ATENGAO URBANISTICA - CONTROLE (ZAU-C)
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Art. 9.° A Zona de Atengéo Urbanistica - Controle (ZAU-C), sdo zonas destinada a fazer estoque de terras
urbanizaveis, sendo imperioso que, para o bom processo de produgdo de urbanizagéo sejam estabelecidas em
regramentos especificos os niveis de prioridade para seu parcelamento, tendo por principios a compatibilidade de
vizinhanga, a aprazibilidade da paisagem, a seguranga urbana e pedonal e a sociabilidade da vizinhanga.

PARAGRAFO UNICO: Em havendo manifestagao de interesse por parte desses proprietarios, seu processo de
urbanizagéo sera licenciado condicionado a total assungéo dos custos da infraestrutura minima necesséria por
parte do proponente, devendo obedecer aos seguintes parametros urbanisticos e edilicios:

| - Area minima do lote 200,00m?,

Il - Frente minima de 10,00m.

IIl - Percentual de &rea para Equipamento Publico Comunitrio minimo de 10%.

IV - Percentual de area para Area Livre de Uso Publico: minimo de 10%.

V - Coeficiente de Adensamento Construtivo: 0,75.

VI - Coeficiente Suplementar de Adensamento Oneroso: 0,75.

VII - Taxa de Ocupagao Habitavel Maximo: 75%.

VIIl - Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo: 25%.

IX - Afastamento Frontal Minimo: 3,00m.

X - Afastamentos Laterais Minimos de 1,50m (para lotes com testada superior que 10,00m).
X| - Afastamentos Laterais Minimos de 1,00m (para lotes com testada inferior a 10,00m).

Art. 10 Sao considerados Usos Compativeis e Incompativeis para Zona de Atengéo Urbanistica - Controle (ZAU-
C) as atividades descritas no Anexo IV deste Decreto.

TiTULO vV
ZONA DE ATENGAO URBANISTICA - SOCIAL (ZAU-S)

Art. 11 A Zona de Atengéo Urbanistica - Social (ZAU-S) séo zona destinada a atender demanda de producao
habitacional e/ou necessitam de tratamento especial no que tange as questdes fundiarias, tendo por principios o
direito & moradia digna e as boas condigdes ambientais, sendo permitidas atividades residenciais, comércio efou
servicos leves e médios, vedando-se o uso industrial ou logistico, devendo obedecer aos seguintes parametros
urbanisticos e edilicios:

| - Area minima do lote: 180,00m2,
Il - Frente minima: 8,00m.
lIl - Percentual de area para Equipamento Piblico Comunitario: minimo de 10%.

IV - Percentual de area para Area Livre de Uso Publico: minimo de 15%.

¥

!




PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA
ESTADO DE MATO GROSSO

VI - Coeficiente Suplementar de Adensamento Oneroso: 0 (zero).

VIl - Taxa de Ocupagéo Habitavel Maximo: 80%.

VIII - Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo: 20%.

IX - Afastamento Frontal Minimo: 1,50m.

X - Afastamentos Laterais Minimos de 1,00m, conforme codigo de obras.

Art. 12 Sao considerados Usos Compativeis e Incompativeis para Zona de Atengdo Urbanistica - Social (ZAU-S)
as atividades descritas no Anexo V deste Decreto.

TiTULO VI
ZONA DE ESTIMULO AO DESENVOLVIMENTO (ZED)

Art. 13 A Zona de Estimulo ao Desenvolvimento (ZED), s&o zonas destinada implantagdo preferencial de
atividades ligadas ao apoio logistico, comercio médio e pesado, tendo por principios a eficiéncia operacional e
gerencial, a seguranga urbana e ambiental, devendo obedecer aos seguintes parametros urbanisticos e edilicios:

| - Area minima do lote 500,00m?2,

II - Frente minima de 20,00m.

IIl - Percentual de &rea para Equipamento Publico Comunitario minimo de 5%.
IV - Percentual de area para Area Livre de Uso Publico: minimo de 10%.

V - Coeficiente de Adensamento Construtivo: 1,00.

VI - Coeficiente Suplementar de Adensamento Oneroso: 1,00.

VIl - Taxa de Ocupagéo Habitavel Maximo: 90%.

VIl - Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo: 10%.

IX - Afastamento Frontal Minimo: 0,00 m (zero).

X - Afastamentos Laterais Minimos de 2,00 m.

Art. 14 Sao considerados Usos Compativeis e Incompativeis para Zona de Estimulo ao Desenvolvimento (ZED)
as atividades descritas no Anexo VI deste Decreto.

TITULO VI
ZONA DE ESTIMULO A URBANIZAGAO - CENTRAL (ZEU-C)

Art. 15 A Zona de Estimulo a Urbanizag&o - Central (ZEU-C), é a zonas preferencialmente desejada para difusdo
do uso misto, visando 0 maximo adensamento, desde que adequado a capacidade da infraestrutura disponivel,
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urbanistica, a seguranga urbana eficiéncia operacional, devendo obedecer aos seguintes pardmetros urbanisticos
e edilicios:

| - Area minima do lote 400,00 m2.

II - Frente minima de 10,00 m.

IIl - Percentual de area para Equipamento Plblico Comunitario minimo de 5%.
IV - Percentual de area para Area Livre de Uso Publico: minimo de 10%.

V - Coeficiente de Adensamento Construtivo: 1,00.

VI - Coeficiente Suplementar de Adensamento Oneroso: 3,00.

VIl - Taxa de Ocupagéo Habitavel Maximo: 70%.

VIl - Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo: 30% (para uso residencial).

IX - Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo: 10% (para uso comercial).

X - Afastamento Frontal Minimo: 0,00m (zero) exclusivo para uso comercial.
X| - Afastamento Frontal Minimo: 3,00m para uso residencial.

XII - Afastamentos Laterais Minimos de 1,50 m (edificagées térreas).

XIll - Afastamentos Laterais Minimos de 2,00 m (com dois ou mais pavimentos).

Art. 16 S&o considerados Usos Compativeis e Incompativeis para Zona de Estimulo & Urbanizagéo - Central (ZEU-
C) as atividades descritas no Anexo VII deste Decreto.

Art. 17 Na Zona de Estimulo & Urbanizagéo - Central (ZEU-C), a partir da Rua Dois para frente, no sentido sul, os
imbveis com frente para a Rua Um terdo os mesmos regramentos aplicaveis a Zona de Estimulo ao
Desenvolvimento (ZED).

PARAGRAFO UNICO: As disposigoes referentes ao zoneamento, uso e ocupagdo do solo, e demais
regulamentagdes aplicaveis a ZED serdo integralmente aplicadas aos iméveis mencionados neste artigo,
assegurando a coeréncia urbanistica e a compatibilidade de uso entre as areas adjacentes.

TITULO VI
ZONA DE ESTIMULO A URBANIZAGAO - EXPANSAO (ZEU-E)

Art. 18 A Zona de Estimulo & Urbanizag&o - Expansdo (ZEU-E), sdo as zonas com prioridade para sua
urbanizagéo, pois fazem limites com a infraestrutura consolidada seu uso & adaptativo a caracteristica que se
consolidar no entorno, permitindo-se prioritariamente os usos residencial, comercial e de servigos, tendo por a
principio a compatibilidade de vizinhanga, a Aprazibilidade da paisagem, a seguranga urbana e pedonal e a
sociabilidade da vizinhanga, podendo ter algum incentivo por parte da administrag@o municipal, devendo obedecer

os seguintes pardmetros urbanisticos e edilicios. ’
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minima do lote 200,00m?.

|- Area
Il - Frente minima de 10,00m (para vias locais).

IIl - Frente minima de 12,00m (para avenidas).

IV - Percentual de area para Equipamento Publico Comunitario minimo de 5%.
V - Percentual de area para Area Livre de Uso Publico: minimo de 10%.

VI - Coeficiente de Adensamento Construtivo: 0,75.

VII - Coeficiente Suplementar de Adensamento Oneroso: 0,75.

VIII - Taxa de Ocupagao Habitavel Maximo: 75%.

IX - Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo: 25%.

X - Afastamento Frontal Minimo: 3,00 m.

X| - Afastamentos Laterais Minimos de 1,50 m

Art. 19 Séo considerados Usos Compativeis e Incompativeis para Zona de Estimulo & Urbanizag&o - Expansao
(ZEU-E) as atividades descritas no Anexo VIII deste Decreto.

TITULO IX
ZONA DE ESTIMULO A URBANIZAGAO - RESIDENCIAL (ZEU-R)

Art. 20 A Zona de Estimulo a Urbanizagao - Residencial (ZEU-R), s&o as zonas cujo adensamento é desejado,
desde que adequado a capacidade da infraestrutura disponivel, desenvolvendo-se especialmente uso residencial,
comercial e de servigos, tendo por principio a compatibilidade de vizinhanga, a aprazibilidade da paisagem, a
seguranca urbana e pedonal e a sociabilidade da vizinhanga, devendo obedecer aos seguintes parametros
urbanisticos e edilicios:

| - Area minima do lote 200,00m?.

II - Frente minima de 10,00m (para vias locais).

lll - Frente minima de 12,00m (para avenidas).

IV - Percentual de area para Equipamento Publico Comunitario minimo de 5%.
V - Percentual de area para Area Livre de Uso Publico: minimo de 10%.

VI - Coeficiente de Adensamento Construtivo: 1,00.

VIl - Coeficiente Suplementar de Adensamento Oneroso: 1,00.

VIII - Taxa de Ocupagéo Habitavel Maximo: 70%.

IX - Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo: 20%.
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X- Afasanto Frontal Minimo: 3,00m.
XI - Afastamentos Laterais Minimos de 1,50m.

Art. 21 Sao considerados Usos Compativeis e Incompativeis para Zona de Estimulo & Urbanizagéo - Residencial
(ZEU-R) as atividades descritas no Anexo IX deste Decreto.

TITULO X
TIPO DE UNIDADE

Art. 22 Na analise de compatibilidade das atividades do estabelecimento com o zoneamento urbano, devera ser
levado em consideragéo o Tipo de Unidade do estabelecimento conforme as seguintes definigdes:

I - Unidade Produtiva: Unidade operacional que exerce atividades de produgao ou venda de bens e/ou Servigos
destinados a terceiros.

II - Unidades de Apoio: Estabelecimentos que exercem atividades de apoio administrativo ou técnico, no ambito
da propria empresa, néo desenvolvendo atividade econdmica de produgao ou de venda de bens e/ou servigos. As
Unidades de Apoio incluem:

a) Sede: Administragéo central da empresa, presidéncia, diretoria.

b) Escritorio Administrativo: Estabelecimento onde s&o exercidas atividades meramente administrativas,
como escritorio de contato, setor de contabilidade, etc.

c) Deposito Fechado: Estabelecimento onde a empresa armazena mercadorias proprias destinadas a
industrializag&o e/ou comercializagao, sem realizar vendas.

d) Almoxarifado: Estabelecimento onde a empresa armazena artigos de consumo para uso proprio.

e) Oficina de Reparag&o: Estabelecimento onde se efetua manutengzo e reparagao exclusivamente de bens
do ativo fixo da propria empresa.

f) Garagem: Estabelecimento destinado ao estacionamento de veiculos proprios, de uso exclusivo da
empresa.

g) Unidade de Abastecimento de Combustiveis: Exclusivamente para abastecimento da frota propria.

h) Ponto de Exposicéo: Local para exposigio e demonstragdo de produtos proprios, sem realizagdo de
transagbes comerciais, tipo showroom.

i) Centro de Treinamento: Uso exclusivo da empresa, para realizagdo de atividades de capacitagdo e
treinamento de recursos humanos.

i)  Centro de Processamento de Dados: Uso exclusivo da empresa, para realizag@o de atividades na area
de informéatica em geral.

k) Posto de Servigo: Estabelecimento para execugao de servigos de suporte a operagao da empresa.

) Posto de Coleta: Estabelecimento destinado a atender o ptiblico com o objetivo de recolher produtos,
materiais, mercadorias, equipamentos ou informagdes para posterior encaminhamento & unidade
produtiva responsavel por sua anlise, processamento, beneficiamento ou publicag@o, como postos de
coleta de material para exames laboratoriais, filmes fotograficos para revelagdo, etc.

Art. 23 Para as Unidades de Apoio, conforme definidas neste Decreto, a equipe técnica do municipio devera
realizar um auto de inspegéo do imével para avaliar a compatibilidade da atividade com o zoneamento urbano
estabelecido.
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PARAGRAFO UNICO: A inspeg&o técnica devera verificar as caracteristicas especificas do imovel e da atividade
desenvolvida, assegurando que estas estejam em conformidade com as normas de zoneamento aplicaveis. O
resultado da inspegéo sera documentado em um relatorio técnico, que servira de base para a decisao final sobre
a viabilidade da instalag@o ou manutengao da Unidade de Apoio no local.

TITULO X
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 24 As atividades de Organizagdes Religiosas ou similares serdo permitidas nas seguintes zonas, desde que
apresentem Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV):

| - Zona de Ateng&o Urbanistica - Controle (ZAU-C);

II - Zona de Atengéo Urbanistica - Social (ZAU-S);

IIl - Zona de Estimulo a Urbanizagao - Central (ZEU-C);

IV - Zona de Estimulo & Urbanizagéo - Expans&o (ZEU-E);
V - Zona de Estimulo a Urbanizagéo - Residencial (ZEU-R).

PARAGRAFO UNICO: Para atividades de pequeno e médio porte, sera permitido apresentar o Estudo de Impacto
de Vizinhanca Simplificado (EIV-S), contendo, no minimo, as informagdes descritas no Anexo X deste Decreto.

Art. 25 As atividades de bares e outros estabelecimentos especializados em servir bebidas, com entretenimento,
serdo permitidas nas seguintes zonas, desde que apresentem Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e Projeto
de Isolamento Acustico (PIA):

| - Zona de Ateng&o Urbanistica - Controle (ZAU-C);

Il - Zona de Ateng&o Urbanistica - Social (ZAU-S);

IIl - Zona de Estimulo a Urbanizagéo - Central (ZEU-C);

IV - Zona de Estimulo & Urbanizagéo - Expanséo (ZEU-E);
V - Zona de Estimulo a Urbanizagao - Residencial (ZEU-R).

§ 1° Para atividades de pequeno e médio porte, localizadas na Zona de Estimulo a Urbanizagéo - Central (ZEU-
C), sera permitido apresentar apenas o Estudo de Impacto de Vizinhanga Simplificado (EIV-S), contendo, no
minimo, as informagdes descritas no Anexo X deste Decreto.

§ 2° Com excegéo da Zona de Estimulo a Urbanizagéo - Central (ZEU-C), nas demais zonas mencionadas neste
artigo, as atividades que envolvam produg&o sonora para entretenimento dever&o ocorrer em ambientes com
isolamento acustico adequado, conforme as especificagdes técnicas definidas no Projeto de Isolamento AcUstico
(PIA).
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somente sera exigida nos casos em que a atividade pretendida néo esteja claramente especificada ou ndo possua
uma descrigao similar nos anexos deste Decreto.

§ 1.° Nos casos em que se faga necessaria a Certiddo de Uso e Ocupagao do Solo, o Setor de Tributos devera,
de forma automatica, proceder a solicitagéo junto ao Setor de Planejamento Urbano, sem a necessidade de
requerimento adicional por parte do interessado.

§ 2.° A emisso da referida certiddo sera isenta de taxas e devera ocorrer no prazo maximo de um dia (.

Art. 27. A edificago, instalagéo ou equipamento, a partir de 10m (dez metros) de altura em relag&o ao perfil natural
do terreno deve observar afastamento continuo, lateral e de fundo, que pode ser escalonado, e que deve ser
dimensionado de acordo com formula a seguir, respeitado o minimo de 3m (trés metros).

A=(H-6)+10

onde: A = afastamento lateral e de fundo;

H = altura da edificagdo em metros contados a partir do perfil do terreno.
Art. 28 No célculo da altura “H" da edificagao n&o serdo considerados:

| - platibandas que envolve o telhado e o guarda corpo de protegao contra queda com até 1,20m (um metro e
vinte);

Il - anteparos verticais como gradis, alambrados ou similar que apresentem superficie vazada igual ou superior a
80% de sua superficie total;

[l - atico.

Art. 29 As atividades de condicionamento fisico, incluindo academias, centros de treinamento, estudios de pilates,
yoga, e similares, poderéo ser instaladas nas seguintes zonas do municipio, conforme regulamentagéo municipal
vigente:

| - Zona de Atengao Urbanistica - Controle (ZAU-C);

II - Zona de Ateng&o Urbanistica - Social (ZAU-S);

lIl -Zona de Estimulo ao Desenvolvimento (ZED)

IV - Zona de Estimulo & Urbanizag&o - Central (ZEU-C);

V - Zona de Estimulo a Urbanizagao - Expanséo (ZEU-E);
VI - Zona de Estimulo & Urbanizagao - Residencial (ZEU-R).

Art. 30 As atividades de condicionamento fisico mencionadas no art. 31 deverdo atender as exigéncias de
estacionamento previstas na regulamentag&o municipal aplicavel, garantindo a disponibilidade de vagas de acordo
com a capacidade e o porte do estabelecimento. O ndo cumprimento das exigéncias de estacionamento podera
resultar na ndo emissao ou revogagao do alvara de funcionamento.
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estabelecidas no Codigo de Obras e Edificagdes do municipio, levando em considerago o tipo de atividade e a
area construida do estabelecimento.

Art. 31 As atividades relacionadas & manutengao e reparacgéo de veiculos automotores e afins serdo permitidas
exclusivamente na Zona de Estimulo ao Desenvolvimento (ZED), incluindo, mas n&o se limitando a:

| - Reparagdes mecanicas em veiculos automotores;

Il - Reparagdes em sistemas de injegao eletronica em automdveis;

IIl - Servigos de vidragaria em automoveis;

IV - Manutencéo e reparagéo de caminhdes, nibus e outros veiculos pesados:

V - Servigos de conversao de motores de veiculos automotores;

VI - Adaptagéo de veiculos em oficinas mecénicas para necessidades especiais de deficientes fisicos e similares:
VIl - Manutengéo e reparagéo de tanques, reservatorios e cilindros metalicos para veiculos automotores:
VIII - Manutengéo e reparagéo de motocicletas;

IX - Recauchutagem de pneuméticos;

X - Instalagao ou substituigdo de pegas e acessorios para veiculos automotores, associada ou n&o  venda:
Xl - Recondicionamento, recuperag&o ou retifica de motores para veiculos automotores:

XII - Blindagem de veiculos automotores;

XIII - Manutengéo e reparagao de tratores agricolas e néo agricolas;

XIV - Servigos de guincho (reboque), inclusive a assisténcia a veiculos em estradas:

XV - Servigos de capoteiros;

Art. 32 As atividades de reparagdo e manutengéo de bicicletas, triciclos e outros veiculos ndo motorizados,
incluindo a instalagéo de acessorios e o conserto de pneus e camaras-de-ar, serdo pemmitidas nas seguintes
zonas:

| - Zona de Ateng&o Urbanistica - Controle (ZAU-C);

II - Zona de Atengéo Urbanistica - Social (ZAU-S);

IIl -Zona de Estimulo ao Desenvolvimento (ZED)

IV - Zona de Estimulo a UrbanizagZo - Central (ZEU-C);
V - Zona de Estimulo & Urbanizagao - Expans&o (ZEU-E);

VI - Zona de Estimulo & Urbanizago - Residencial (ZEU-R).
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na Zona de Estimulo ao Desenvolvimento (ZED), condicionados a apresentagao do licenciamento ambiental
conforme as exigéncias estabelecidas pela legislagao vigente.

Art. 34 A emisséo do alvara de funcionamento para atividades sujeitas a licenciamento ambiental sera realizada
somente apos a obtengéo do devido licenciamento ambiental do empreendimento, conforme as exigéncias
estabelecidas pela legislagéo vigente.

§ 1° Mediante a apresentag&o do protocolo de solicitag&o do licenciamento ambiental, sera emitido um alvara de
funcionamento provisorio com validade de 90 (noventa) dias. Este alvara provisério podera ser prorrogado uma
Unica vez por igual periodo, desde que sejam apresentadas as devidas justificativas para a prorrogag3o.

§ 2°: A operagéo de atividades sem o alvara de funcionamento definitivo ou provisorio sera considerada irregular
e sujeitara o estabelecimento as sangGes aplicaveis.

Art. 35 No caso de Licenga de Operagao (LO), se a renovagéo da licenga for requerida com antecedéncia minima
de 120 (cento e vinte) dias antes do término de sua validade, a licenga permanecera valida, incluindo todas as
suas condicionantes de cumprimento continuado, até que o 6rgéo licenciador se manifeste definitivamente sobre
0 pedido.

Art. 36 O comércio varejista de gas liquefeito de petroleo (GLP) em botijoes sera permitido exclusivamente na
Zona de Estimulo ao Desenvolvimento (ZED).

Art. 37 A instalagdo de comércio varejista de combustiveis para veiculos automotores sera permitida apenas em
confluéncias que envolvam pelo menos dois dos seguintes tipos de logradouro:

| - Avenidas;
I - Rua Um;
IIl - Rodovia Estadual;
IV - Rodovia Federal.

Art. 38 Os empreendimentos que estavam regulares com alvara de funcionamento emitido anterior a data de
promulgacéo do Primeiro Plano Diretor, em 08 de dezembro de 2009, ou do Segundo Plano Diretor, em 26 de
dezembro de 2022, e que tiveram suas atividades posteriormente consideradas incompativeis com o local de
instalagao, seréo considerados regulares pelo principio do direito adquirido.

PARAGRAFO UNICO: Tais empreendimentos manterdo sua regularidade desde que ndo haja alteragdo
significativa na atividade ou expansdo do empreendimento. Qualquer mudanca devera ser submetida a anélise e
aprovagao conforme as normas vigentes.

Art. 39 Qualquer atividade instalada em desacordo com as disposicdes deste Decreto sera considerada irregular
e estara sujeita a fiscalizagdo do Nucleo de Licenciamento e Fiscalizagao (NLF), com a aplicagéo de multas e
demais penalidades conforme previstas na regulamentag&o municipal vigente.

PARAGRAFO UNICO: As penalidades aplicaveis poderao incluir, além das multas, a suspens&o ou interdi¢do da
atividade irregular, até que seja regularizada conforme as normas estabelecidas.

12
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de Isolamento Acustico (PIA) deverao submeter esses documentos a analise e aprovagao pelo Municipio antes do
inicio da execucao ou funcionamento do empreendimento.

§ 1° O prazo para analise e aprovagéo dos documentos mencionados seré de 60 (sessenta) dias, podendo ser
prorrogado, de forma justificada, uma Unica vez por igual periodo.

§ 2° A aprovagéo dos documentos € condigao indispensavel para a obtengdo do alvara de funcionamento ou
autorizagao para a execugao do empreendimento, sendo vedado o inicio das atividades sem a devida aprovagao.

Art. 41 Este decreto entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogada as disposicdes em contrario.
REGISTRA-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE
PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA-MT, AOS 27 DE AGOSTO DE 2024.

Prefeito Municipal

Publicado e dado ciéncia nesta data.
Secretaria Municipal de Administragao e Planeja Agua Boa, em 27 de agosto de 2024,

SEBASTIAQ OPES
Secretario Municipal de Adninistragéo e Planejamento
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Aeroportuaria (ZSA)

Atividades consideradas Usos Compativeis

Categoria
Logistica e Armazenamento

Manutengéo e Suporte
Aeroportuario

Servigos Técnicos e
Administrativos

Infraestrutura de Transporte

Instalagbes de  Apoio a
Navegacao Aérea

Servicos Ambientais e de
Seguranga

Servigos de Emergéncia

Suporte Logistico

Atividade

Centros de Distribuicdo e Armazéns Logisticos
Depositos de Combustiveis e Lubrificantes
Oficinas de Manutengao de Aeronaves

Bases de Apoio Operacional

Escritorios Administrativos

Centros de Controle Operacional
Estacionamentos de Veiculos

Areas para Operagdes de Carga e Descarga
Torre de Controle

Estacbes de Radio e Radar

Estagbes de Tratamento de Residuos Aeroportuarios
Areas de Proteggo Ambiental

Bases de Bombeiros Aeroportuérios
Instalagdes de Seguranca e Vigilancia

Areas para Amazenamento de Equipamentos
Areas para Veiculos de Carga

Atividades consideradas Usos Incompativeis

Categoria
Atividades Residenciais

Atividades com Afluéncia de
Puablico

Atividades Industriais Poluentes

Atividades que Gerem Ruido
Excessivo

Atividades que Gerem Risco
Ambiental

Atividades de Alto Trafego de
Veiculos

Atividade

Qualquer tipo de moradia, incluindo residéncias unifamiliares e
multifamiliares

Shoppings, centros comerciais, cinemas, teatros

Escolas, universidades, creches

Hospitais, clinicas, postos de saude

Igrejas, templos, locais de culto

Parques de diverséo, areas de lazer com grande concentragao de
pessoas

Industrias quimicas de alto impacto

Industrias metallrgicas

Indistrias de cimento e mineragéo

Fabricas de produtos inflamaveis ou explosivos

Estidios de gravagéo, casas de shows, boates

IndUstrias de fabricagéo de maquinas pesadas

Depositos de residuos toxicos ou perigosos

Usinas de reciclagem de materiais perigosos

Qualquer atividade que possa comprometer a seguranga ambiental
ou sanitariada Z.S.A.

Grandes centros de distribuicao de mercadorias que gerem intenso
trafego de caminhdes e veiculos pesados

/
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Anexo Il tividades consideradas Usos Compativeis e Incompativeis para Zona de Seguranca Industrial

(ZSl)

Atividades consideradas Usos Compativeis

Categoria

IndUstrias de Grande Porte

Logistca e Armazenamento
Industrial

Infraestrutura de Transporte

Manutengéo e Reparos
Industriais

Servigos de Apoio Industrial

Suporte Operacional e Logistico

Seguranga e  Emergéncia
Industrial

Atividade

Fabricas e plantas de produg&o industrial de grande escala
Industrias de transformagéo, como metalurgia, siderurgia, e produtos
quimicos

Usinas de energia (excluindo usinas nucleares ou com risco elevado
de poluigéo)

Centros logisticos e de distribuicao de grande porte

Depositos e armazéns de materiais industriais

Pétios de manobra e armazenamento de contéineres

Terminais de carga e descarga de materiais industriais
Estacionamentos para veiculos pesados e maquinario industrial
Oficinas para manuteng&o e reparo de maquinario e equipamentos
industriais

Instalagbes para montagem e desmontagem de grandes estruturas
industriais

Estacbes de tratamento de efluentes industriais

Usinas de reciclagem de residuos industriais (exceto materiais
perigosos)

Laboratérios de pesquisa e desenvolvimento voltados para processos
industriais

Areas para armazenagem de combustiveis industriais, desde que
dentro das normas de seguranca

Infraestruturas de suporte técnico, como escritorios administrativos
ligados a operag&o industrial

Bases de combate a incéndios industriais e emergéncias

InstalagGes de seguranga e controle de acesso ao perimetro industrial

Atividades consideradas Usos Incompativeis

Categoria
Atividades Residenciais

Atividades com Afluéncia de
Publico

Atividades Comerciais Médias e
Leves

Atividades de Entretenimento

Atividades Industriais Perigosas

Atividade

Qualquer tipo de moradia, incluindo residéncias unifamiliares e
multifamiliares

Centros comerciais, shoppings, mercados

Escolas, universidades, creches

Hospitais, clinicas, postos de saude

Igrejas, templos, locais de culto

Parques de diversao, centros esportivos, e areas de lazer

Lojas de varejo, supermercados, farmacias

Restaurantes, bares, lanchonetes

Servigos de conveniéncia e pequenos comércios

Cinemas, teatros, casas de shows, boates

Salbes de festas, casas de eventos

Industrias que manipulam materiais radioativos ou explosivos
Féabricas de produtos inflamaveis de alto risco

Usinas nucleares ou qualquer outra instalag&o com potencial elevado

de polui¢éo ou risco ambiental
¥ 15
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Atividae que Gerem Ruido Estidios de gravagéo, eventos de grande porte que gerem poluigao

Excessivo sonora
Atividades com Grande Estacionamentos ou centros de distribuic&o para veiculos de passeio

Concentragao de Veiculos Leves e leve uso comercial
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(ZAE)

Atividades consideradas Usos Compativeis

Categoria
Preservagdo Ambiental
Lazer e Recreagédo

Educacdo e Conscientizagdo
Ambiental

Pesquisa e  Monitoramento
Ambiental

Infraestrutura de Baixo Impacto

Atividades de Baixo Impacto

Residencial

Atividade

Areas de conservagao e reservas naturais

Projetos de reflorestamento e recuperagéo de areas degradadas
Estagdes de tratamento de agua e conservagéo de mananciais
Parques urbanos e trilhas ecolégicas

Jardins botanicos e hortos florestais

Areas para piqueniques e espagos de convivéncia ao ar livre
Centros de educagéo ambiental

Museus e centros de interpretagdo da natureza

Programas de voluntariado para preservagéo ambiental

Estagdes de monitoramento da qualidade do ar, 4gua e solo
Laboratorios de pesquisa ambiental (desde que tenham impacto
minimo)

Projetos de observagao da vida silvestre

Trilhas de caminhada e ciclovias de baixo impacto ambiental
Infraestrutura basica de apoio ao visitante, como banheiros
ecoldgicos e pequenos quiosques

Agricultura sustentavel e organica

Areas de permacultura e agrofloresta

Programas de compostagem e reciclagem

Residencial unifamiliar, cuja area do imével tenha fragdo superior a
50% em zona diferente da ZAE

Atividades consideradas Usos Incompativeis

Categoria

Atividades Industriais

Atividades Comerciais de Grande
Porte

Atividades de Alto Trafego
Atividades Residenciais
Incompativeis

Atividades de Entretenimento e
Aglomeragéo

Atividades de Extracdo e
Mineragdo

Atividades Poluentes ou
Degradadoras

Atividade

Industrias de qualquer porte, especialmente aquelas que geram
residuos ou poluentes

Usinas de energia, exceto aquelas com baixo impacto ambiental
(como solar ou edlica)

Fabricas de produtos quimicos, petroquimicos, ou congéneres
Shopping centers, grandes centros comerciais

Supermercados, hipermercados, e lojas de departamento

Terminais rodoviarios, ferroviarios, ou portuarios

Garagens de Onibus ou caminhdes

Residéncias unifamiliares ou multifamiliares cuja area do imével
esteja integralmente dentro da ZAE

Casas de shows, boates, cinemas, teatros

Parques de divers&o, estadios, ou qualquer atividade que gere grande
afluéncia de publico

Extracéo de minerais, pedreiras, ou qualquer atividade de minerag&o
Exploragéo de recursos naturais que comprometam a integridade
ambiental

Depositos de lixo ou aterros sanitarios

Qualquer atividade que implique desmatamento, poluicdo dos
recursos hidricos, ou degradag&o do solo
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Anxo v —Aividades consideradas Usos Compativeis e Incompativeis para Zona de Atengéo Urbanistica

- Controle (ZAU-C)

Atividades consideradas Usos Compativeis

Categoria
Residencial de Baixa Densidade

Lazer e Recreagédo
Servigos Comunitarios

Infraestrutura de Baixo Impacto

Comércio e Servicos de Baixo
Impacto

Educagéo e Saude de Pequeno
Porte

Espacos de Uso Publico e
Cultural

Atividade

Loteamentos e moradias unifamiliares com planejamento urbano
voltado para a compatibilidade de vizinhanga

Parques, pragas e areas de lazer que promovam a aprazibilidade da
paisagem e incentivem a sociabilidade

Pequenos centros comunitarios, bibliotecas, e espagos de
convivéncia para atividades sociais e culturais

Infraestruturas para mobilidade urbana, como ciclovias, calgadas
seguras, e pequenas vias de acesso

Pequenos comércios locais, como padarias, farméacias, e mercearias,
que atendam as necessidades basicas da vizinhanga

Creches, escolas de educagéo infantil e basica, postos de salde e
clinicas de atendimento primario

Areas para feiras, mercados de agricultores, eventos culturais ao ar
livre que incentivem a interagao social

Atividades consideradas Usos Incompativeis

Categoria
Atividades Industriais

Atividades Comerciais de Grande
Porte

Atividades com Alto Trafego de
Veiculos

Residenciais de Alta Densidade

Atividades de Entretenimento de
Grande Porte

Atividades Comerciais
Incompativeis

Atividades que Degradam a
Paisagem

Atividades Perigosas ou
Insalubres

Atividade

Qualquer tipo de industria, especialmente aquelas de médio ou
grande porte

Fabricas e instalagdes de manufatura que gerem ruido, poluigéo ou
trafego pesado

Shopping centers, hipermercados, e grandes lojas de departamento
Centros de distribuicéo e logistica de grande porte

Terminais de onibus, garagens de veiculos pesados, e
estacionamentos de grande escala

Prédios de apartamentos de grande altura ou condominios fechados
com alta densidade

Casas de shows, boates, estadios, ou qualquer estabelecimento que
gere grande afluéncia de plblico

Bares, casas noturnas, e estabelecimentos de entretenimento noturno
com potencial de gerar distlrbios a vizinhanga

Depdsitos de lixo, sucatas, e atividades que comprometam a estética
urbana e a aprazibilidade da paisagem

Armazens de materiais perigosos, postos de gasolina, e instalagdes
que apresentem risco a seguranga urbana
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Anexo V - Atividades consideradas Usos Compativeis e Incompativeis para Zona de Atengdo Urbanistica

- Social (ZAU-S)

Atividades consideradas Usos Compativeis

Categoria

Residencial

Comeércio Leve e Médio

Servigos Leves e Médios

Educacéo e Saude Comunitaria

Lazer e Espagos Publicos

Infraestrutura de Apoio
Comunitario

Atividade

Habitag&o unifamiliar e multifamiliar, incluindo conjuntos habitacionais
de interesse social

Loteamentos e moradias voltadas para familias de baixa e média
renda

Pequenos mercados, mercearias, padarias

Farmacias, lojas de conveniéncia, e pequenos comércios locais
Saldes de beleza, oficinas de reparo leve (como sapatarias e
alfaiatarias)

Clinicas médicas, odontologicas e veterinarias de pequeno porte
Escritorios de servigos profissionais, como contabilidade, advocacia e
consultorias

Creches, escolas de educagéo infantil e basica, postos de saude e
centros comunitarios

Pragas, parques e areas de lazer plblico

Centros comunitarios e espagos para atividades culturais e esportivas
Infraestrutura bésica de apoio a comunidade, como centros de
distribuicéo de agua e energia

Equipamentos urbanos que promovam a qualidade de vida e o bem-
estar dos moradores

Atividades consideradas Usos Incompativeis

Categoria
Atividades Industriais

Atividades Logisticas

Comércio de Grande Porte

Atividades com Alto Trafego de
Veiculos

Entretenimento de Grande Porte

Atividades Perigosas ou
Insalubres

Atividades que Geram Poluig&o

Infraestrutura de Grande Impacto

Atividade

Qualquer tipo de industria, independentemente do porte

Fabricas, plantas de produgao, e instalagdes de manufatura

Centros de distribuicdo, armazéns de grande porte, e instalagdes
logisticas

Terminais de carga e descarga, depositos de veiculos pesados
Shopping centers, hipermercados, e grandes lojas de departamento
Supermercados de grande porte

Terminais rodoviarios, garagens de 6onibus, e estacionamentos de
grande escala

Casas de shows, boates, estadios, e quaisquer estabelecimentos que
gerem grande afluéncia de publico

Armazens de materiais perigosos, postos de gasolina, e depdsitos de
lixo

Instalagdes que produzam poluigdo sonora, atmosférica, ou visual
significativa

Usinas de energia (exceto solar ou edlica de pequeno porte),
estacdes de tratamento de residuos industriais
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Anexo VI Atividades consideradas Usos Compativeis e Incompativeis para Zona de Estimulo ao

Desenvolvimento (ZED)

Atividades consideradas Usos Compativeis

Categoria

Apoio Logistico

Comércio Médio e Pesado

Servigos Técnicos e Industriais

Infraestrutura de Suporte

Educagéo e Treinamento Técnico

Seguranga Urbana e Ambiental

Atividade

Centros de distribuicao e armazéns de médio e grande porte
Terminais de carga e descarga para transporte rodoviario, ferroviario,
ou aéreo

Estagdes de armazenamento e manuseio de contéineres

Lojas de materiais de construgéo, depositos e atacadistas
Supermercados de grande porte e centros de distribuigdo de produtos
alimenticios

Concessionarias de veiculos pesados e maquinas industriais
Oficinas de manutencéo de veiculos pesados e maquinario industrial
Empresas de transporte e logistica, incluindo garagens para frotas de
caminhdes

Estagbes de servigos para veiculos pesados (postos de combustivel,
oficinas de reparo)

Infraestruturas de suporte, como centrais de distribuigao de energia e
agua para operagdes logisticas

Centros administrativos e escritérios para gerenciamento das
operagoes logisticas e comerciais

Centros de treinamento técnico e profissional voltados para as areas
de logistica e comércio

Instalagbes de seguranga, como postos de vigilancia e controle de
acesso

Areas para gestdo de residuos industriais e comerciais, desde que
estejam em conformidade com as normas ambientais

Atividades consideradas Usos Incompativeis

Categoria

Atividades Residenciais
Comércio Leve e de
Conveniéncia

Atividades de Entretenimento de
Grande Afluéncia

Servicos Publicos de Grande
Afluéncia

Atividades de Lazer

IndUstrias Pesadas e Poluentes

Atividades Perigosas ou de Alto
Risco

Atividades Culturais e de Reunigo
Pablica

Atividade

Qualquer tipo de moradia, incluindo residéncias unifamiliares e
multifamiliares

Pequenos comércios, como padarias, farméacias, e lojas de
conveniéncia

Bares, restaurantes e cafés voltados para o publico em geral

Casas de shows, cinemas, teatros, e outros estabelecimentos de
entretenimento com grande afluéncia de publico

Escolas, hospitais, clinicas, e centros comunitarios

Parques, pracas, areas de lazer e recreagéo

Fabricas que emitem altos niveis de poluicdo, como industrias
quimicas e petroquimicas

Usinas de energia com alto impacto ambiental, como termelétricas ou
nucleares

Armazéns de produtos inflamaveis, explosivos, ou toxicos

Depositos de residuos perigosos ou atividades de manipulagéo de
materiais radioativos

Museus, galerias de arte, centros de convengdes, ou qualquer
atividade que envolva aglomeragéo de pessoas

\ ¥
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Agricultura e Atividades Rurais

Cultivos agricolas, criagdo de animais, e outras atividades
agropecuarias
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Anexo . Atividades consideradas Usos Compativeis e Incompativeis para Zona de Estimulo a

Urbanizagao - Central (ZEU-C)

Atividades consideradas Usos Compativeis

Categoria

Atividades Residenciais

Comércio e Servigos de Médio e
Grande Porte

Educagéo e Saude
Servigos Publicos e Institucionais

Lazer e Entretenimento

Infraestrutura Urbana

Comércio de Conveniéncia e
Servigos Leves

Atividade
Qualquer tipo de moradia, incluindo residéncias unifamiliares e

multifamiliares

Supermercados, lojas de departamento, e centros comerciais
Escritorios comerciais, bancos, e agéncias de servigos financeiros
Restaurantes, bares, e cafés que atendam tanto a moradores quanto
a visitantes

Escolas, universidades, e centros de formagao profissional

Clinicas médicas, odontoldgicas, e hospitais de porte médio

Sedes de 6rgéos governamentais, delegacias, e postos de saude
Bibliotecas, centros culturais, e museus

Cinemas, teatros, e centros de entretenimento de porte médio
Academias, centros esportivos, e areas de lazer urbanas

EstagOes de transporte publico, estacionamentos plblicos, e centros
de mobilidade urbana

Infraestrutura de suporte, como redes de agua, esgoto, energia
elétrica, e telecomunicagdes

Lojas de conveniéncia, farmécias, e pequenas lojas de varejo
Servigos de reparo leve, como sapatarias, lavanderias, e chaveiros
Comércio de pequeno porte de defensivos agricolas, adubos,
fertilizantes e corretivos do solo

Atividades consideradas Usos Incompativeis

Categoria

Industrias de Médio e Grande
Porte

Logistica e Armazenamento de
Grande Porte

Agricultura e Atividades Rurais

Comércio e Servigos de Pequeno
Porte (Isolados)

Atividades de Entretenimento de
Grande Porte

Instalagbes Perigosas ou de Alto
Risco

Infraestrutura de Grande Impacto
Ambiental

Atividades de Baixa Intensidade
Urbana

Atividade

Fabricas, plantas de produgéo, e instalagGes industriais que gerem
ruido, poluicéo ou trafego pesado

Industrias quimicas, petroquimicas, e outras atividades industriais de
alto impacto

Centros de distribuicdo, armazéns de grande porte, e terminais de
carga e descarga

Depositos e pétios de manobra para veiculos pesados

Qualquer tipo de cultivo agricola, pecuéria, ou atividades de carater
rural

Pequenos quiosques, lojas de conveniéncia isoladas, ou atividades
que nao contribuam para o adensamento urbano

Estadios, arenas, e casas de shows de grande capacidade

Armazéns de materiais inflamaveis, explosivos ou toxicos

Qualquer instalagéo que apresente risco elevado & seguranga urbana
ou ambiental

Usinas de energia de grande porte (exceto renovaveis de pequeno
porte), estagdes de tratamento de residuos industriais

Atividades que néo promovam o uso eficiente da infraestrutura urbana
disponivel, como grandes areas verdes sem uso definido

¥
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Urbanizagéo - Expansao (ZEU-E)

Atividades consideradas Usos Compativeis

Categoria

Residencial

Comercio e Servicos Leves e
Médios

Educagéo e Saude Comunitaria

Lazer e Espagos Publicos

Infraestrutura Urbana de Apoio

Comércio de Conveniéncia

Transporte e Mobilidade Urbana

Atividade

Desenvolvimento de loteamentos e conjuntos habitacionais de baixa
a média densidade

Construgéo de moradias unifamiliares e multifamiliares adaptadas &
infraestrutura disponivel

Condominios residenciais que promovam a integragdo com o entorno
Pequenos e médios estabelecimentos comerciais, como mercearias,
padarias, farmacias

Escritorios profissionais e servigos leves, como consultorios médicos,
contabilidades, e advocacias

Restaurantes, cafés, e lanchonetes que servem a comunidade local
Creches, escolas de educagéo basica e postos de salide

Centros comunitarios e de apoio social que incentivem a sociabilidade
da vizinhanga

Pragas, parques, e areas de lazer que promovam a qualidade de vida
e a aprazibilidade da paisagem

Espagos esportivos e culturais de pequeno a médio porte
Infraestruturas de suporte, como redes de agua, esgoto, energia, e
telecomunicagdes

Pequenas centrais de servigos urbanos, como unidades de seguranca
e vigilancia

Lojas de conveniéncia, farmécias, e servigos locais que atendam as
necessidades imediatas da populagéo

Pequenos centros comerciais integrados ao tecido urbano, que
respeitem a escala do entorno

Infraestruturas para transporte publico e mobilidade urbana, como
ciclovias e calcadas seguras

Estacionamentos publicos de pequeno porte para suporte ao
comércio e servigos locais

Atividades consideradas Usos Incompativeis

Categoria

Industrias de Médio e Grande
Porte

Logistica e Armazenamento de
Grande Porte

Atividades com Alto Trafego de
Veiculos

Comeércio de Grande Porte

Atividade

Qualquer tipo de fabrica ou planta industrial que gere ruido, poluig&o
ou trafego pesado

Instalagbes industriais de transformacdo, como metalurgia,
petroquimica, ou de produtos quimicos

Centros de distribuicdo, armazéns de grande escala, e terminais de
carga e descarga

Depoésitos de veiculos pesados e péatios de manobra

Terminais rodoviarios, garagens de Onibus, e estacionamentos de
grande escala

Shopping centers, hipermercados, e grandes lojas de departamento
que n&o estejam integrados ao tecido urbano

Supermercados de grande porte que possam gerar trafego elevado e
desconectar o entorno urbano
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Grande Afluéncia

Atividades Residenciais de Alta
Densidade

Atividades de Baixa Intensidade
Urbana

Instalagdes Perigosas ou de Alto
Risco

Atividades que Degradam a
Paisagem

Estadios, arenas, e casas de shows de grande capacidade

Prédios de apartamentos de grande altura que nao respeitem a escala
e a caracteristica do entorno

Areas verdes extensas sem uso definido ou que nao promovam a
integrag@o com a malha urbana

Armazéns de materiais inflaméaveis, explosivos, ou toxicos

Qualquer instalag&o que apresente risco elevado a seguranga urbana
ou ambiental

Depositos de sucata, estagdes de tratamento de residuos industriais,
ou qualquer atividade que comprometa a aprazibilidade da paisagem
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Anexo IX - Atividades consideradas Usos Compativeis e Incompativeis para Zona de Estimulo a
Urbanizagao - Residencial (ZEU-R)

Atividades consideradas Usos Compativeis

Categoria
Residencial de Meédia e Alta
Densidade

Comeércio e Servigos de Pequeno
e Médio Porte

Educagéo e Saude Comunitaria

Lazer e Espagos Publicos

Infraestrutura Urbana de Apoio

Comércio de Conveniéncia e
Servigos Leves

Transporte e Mobilidade Urbana

Atividade

Prédios de apartamentos e condominios residenciais adaptados &
capacidade da infraestrutura disponivel

Conjuntos habitacionais de baixa a média densidade, como vilas e
condominios horizontais

Lojas de conveniéncia, mercearias, farmacias, e pequenos mercados
Escritorios profissionais e servigos leves, como consultérios médicos,
advocacias, e contabilidades

Restaurantes, cafés, e lanchonetes que servem & comunidade local
Creches, escolas de educag&o basica, e centros de ensino de médio
porte

Clinicas médicas, odontologicas, e postos de saide

Pracas, parques, e areas de lazer que promovam a qualidade de vida
e a aprazibilidade da paisagem

Centros comunitarios e culturais que incentivem a sociabilidade da
vizinhanga

Redes de agua, esgoto, energia elétrica, e telecomunicagdes
adaptadas ao adensamento desejado

Infraestruturas de transporte plblico, como estagdes de oOnibus e
ciclovias

Saldes de beleza, academias, e servigos de reparo leve, como
sapatarias e lavanderias

Pequenos centros comerciais integrados ao tecido urbano que
respeitem a escala do entorno

Infraestruturas para pedestres, como calgadas seguras, e ciclovias
Estacionamentos publicos de pequeno porte que atendam ao
comercio e servigos locais

Atividades consideradas Usos Incompativeis

Categoria

Indistrias de Médio e Grande
Porte

Logistica e Armazenamento de
Grande Porte

Comércio de Grande Porte

Atividades com Alto Trafego de
Veiculos

Atividades de Entretenimento de
Grande Afluéncia

Atividade

Qualquer tipo de fabrica ou planta industrial que gere ruido, poluiao,
ou trafego pesado

Instalagdes industriais de transformagdo, como metalurgia e
petroquimica

Centros de distribuicéo, armazéns de grande escala, e terminais de
carga e descarga

Depositos e patios de manobra para veiculos pesados

Shopping centers, hipermercados, e grandes lojas de departamento
que n&o estejam integrados ao tecido urbano

Supermercados de grande porte que possam gerar trafego elevado e
desconectar o entorno urbano

Terminais rodoviérios, garagens de Onibus, e estacionamentos de
grande escala

Estadios, arenas, e casas de shows de grande capacidade

il
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Densidade contribuem para o adensamento desejado
Armazéns de materiais inflamaveis, explosivos, ou toxicos

Instalagbes Perigosas ou de Alto : 5 : :
i a0 Qualquer instalagéo que apresente risco elevado a seguranga urbana

o ou ambiental
Atividades que Degradam a Depésitos de sucata, estagdes de tratamento de residuos industriais,
Paisagem ou qualquer atividade que comprometa a aprazibilidade da paisagem

Agricultura e Atividades Rurais  Cultivos agricolas, pecuéria, ou qualquer atividade de carater rural
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1. Identificagdo do Empreendimento

e Nome do Empreendimento: [Nome do empreendimento]

e Enderego: [Localizagdo do empreendimento]

o Proprietario/Responsavel: [Nome do responsavel]

 Natureza do Empreendimento: [Exemplo: Comercial, Residencial, Industrial, Religioso, Recreativo]
o Area Total: [Area em m?|

e Numero de Pavimentos: [Numero de pavimentos]

 Capacidade de Ocupagao: [Capacidade maxima de ocupag&o]

2. Caracterizagédo do Entorno

e Descrigao da Vizinhanga:
Descrever as caracteristicas predominantes da vizinhanca (ex. residencial, comercial, misto).

e Infraestrutura Existente:
Identificar as principais vias de acesso, disponibilidade de transporte publico, servigos de agua,
esgoto, energia, etc.

e Usos e Atividades Proximas:
Descrever os usos predominantes na area circunvizinha (ex. residéncias, escolas, hospitais,
comeércio, etc.).

3. Descrigao do Empreendimento

e Atividade Principal:
Descrever a atividade principal do empreendimento.
e Horario de Funcionamento:
Especificar os horarios de operagao do empreendimento.
e Fluxo de Pessoas e Veiculos:
Estimar o nimero de pessoas e veiculos que circulardo no empreendimento diariamente.

4. Potenciais Impactos

Impacto sobre o Trafego:
Analisar se havera um aumento significativo no trafego local, especialmente nos horarios de pico.

Propor medidas de mitigagéo, se necessario.
@f P .
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Impacto sobre o Meio Ambiente:
Identificar possiveis impactos ambientais, como geragéo de residuos, poluigdo sonora, visual ou
atmosferica. Sugerir estratégias para mitigagao.
Impacto sobre a Seguranga:
Avaliar se 0 empreendimento pode gerar algum tipo de inseguranca para a vizinhanga (ex. aumento de
ruido, fluxo de pessoas). Propor solugdes.

5. Propostas de Mitigagdo

e Medidas para Redugao de Impacto no Trafego:
Propostas de adequacéo de acesso, estacionamento, sinalizagao, entre outros.

e Gestdo Ambiental:
Plano de gerenciamento de residuos, medidas para controle de ruido, estratégias de
paisagismo, efc.

e Seguranga e Convivéncia Urbana:
Propostas de medidas para garantir a seguranga e o bem-estar da comunidade local, como
monitoramento por cameras, iluminag&o adequada, etc.

6. Consulta e Participagdo da Comunidade

e Consulta a Comunidade:
Descrever como a comunidade local foi consultada, por exemplo, através de reunides,
enquetes ou entrevistas.

e Principais Preocupagdes e Sugestdes dos Moradores:
Resumo das principais preocupagdes levantadas pelos moradores e como o empreendimento
pretende aborda-las.

7. Consideragdes Finais

e Conclusao sobre a Viabilidade do Empreendimento:
Resumo da anélise de viabilidade do empreendimento no contexto urbano e ambiental.
e Assinaturas:
Assinatura do responsavel técnico pelo EIV e do proprietario/responsavel pelo
empreendimento.

Anexos

e Planta de Localizagao;

e  Croquis do Empreendimento;
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ART/RRT ou TRT do Responsavel Técnico pelo EIV.

Este modelo simplificado de EIV é adequado para empreendimentos de pequeno porte e visa garantir que a
implantagéo do empreendimento seja feita de maneira harménica com a vizinhanga, respeitando o ambiente
urbano e a comunidade local.

Anexo Xl - Formulario de Consulta 8 Comunidade

1. Informagdes do Participante

Nome Completo:

Enderego:

Telefone:

E-mail:

Relagéo com o Local do Empreendimento:
() Morador

() Comerciante

() Proprietario de Imovel

() Outro:

2. Informagdes sobre o Empreendimento

Nome do Empreendimento:

Localizagdo do Empreendimento:

Data da Consulta:

Locai da Consulta:

3. Percepgdes sobre o Empreendimento

Vocé foi informado adequadamente sobre o empreendimento?
() Sim

() Nao

Qual a sua opinido geral sobre o empreendimento proposto?
() Totalmente favoravel

() Favoravel com ressalvas

() Indiferente

/A{/ ; 29
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() Totalmente desfavoravel

Quais aspectos do empreendimento vocé considera mais positivos?

() Geragéo de empregos

) Valorizag&o imobiliaria

) Melhoria na infraestrutura local

) Oferta de novos servigos/comércio

) Outros:

Quais aspectos do empreendimento vocé considera mais preocupantes?
) Impacto no trafego

) Aumento do ruido

) Mudanga na paisagem urbana
) Impacto ambiental
)
)

(
(
(
(

Seguranga
Outros:

(
(
(
(
(
(

4. Sugestdes e Comentarios

1. Vocé tem alguma sugestéo para melhorar o projeto do empreendimento?

2. Ha algo mais que gostaria de comentar ou sugerir sobre o empreendimento?

5. Participagdo na Consulta

Vocé participou da reuniao de consulta a comunidade?
() Sim

() Nao

Se nao participou, por favor, indique o motivo:

() N&o fui informado(a)

() N&o pude comparecer no horario

() Néo achei necessario

() Outro motivo:
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Vocé autoriza a equipe do empreendimento a entrar em contato para fornecer atualizagdes ou
solicitar mais opinides?

() Sim

() Nao

7. Assinatura

o Assinatura do Participante:

o Data://___

Observagdes Finais

o Este formulario € parte da consulta & comunidade referente ao [Nome do Empreendimento], localizado
em [Localizag&o]. As informagdes coletadas serédo utilizadas para garantir que o projeto considere as
preocupagdes e sugestdes da comunidade local.

Este formulario pode ser utilizado durante as consultas & comunidade para coletar informagdes e opinides dos
participantes, garantindo que a voz da comunidade seja ouvida e considerada na implementagdo do
empreendimento.
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Prefeito Municipal

ADMINSITRAGAO
DECRETO MUNICIPAL N.° 4362, DE 27 DE AGOSTO DE 2024

Regulamenta os Usos do Solo Urbano na Macrozona Urbana de Agua
Boa conforme a LEI COMPLEMENTAR N° 179/2022 DE 26 DE DEZEM-
BRO DE 2022, QUE DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR DE DESEN-
VOLVIMENTO URBANO DE AGUA BOA E DA OUTRAS PROVIDENCI-
AS

O PREFEITO MUNICIPAL DE AGUA BOA, no uso de suas atribuigdes le-
gais conferidas pela Lei Complementar n°® 179/2022,

DECRETA:

Art. 1° Este Decreto regulamenta os usos do solo urbano na Macrozona
Urbana de Agua Boa, que esta dividida em 09 (nove) categorias de zonas.

| - Zona de Seguranca Aeroportuaria (ZSA)

Il - Zona de Seguranga Industrial (ZSI)

Il - Zona de Atengao Ecoldgica (ZAE)

IV - Zona de Atengao Urbanistica - Controle (ZAU-C)

V - Zona de Atengao Urbanistica - Social (ZAU-S)

VI - Zona de Estimulo ao Desenvolvimento (ZED)

VIl - Zona de Estimulo a Urbanizagao - Central (ZEU-C)
VIII - Zona de Estimulo a Urbanizagéao - Expansao (ZEU-E)
IX - Zona de Estimulo & Urbanizagao - Residencial (ZEU-R)

Art. 2° Para efeitos deste Decreto, sdo estabelecidas as seguintes defini-
coes de porte:

| - Pequeno Porte sdo estabelecimentos com area construida inferior a
1000 m?;

Il - Médio Porte sao os estabelecimentos com area construida entre 1000
m? e 5000 m?;

Il - Grande Porte sao os estabelecimentos com &rea construida igual ou
superior a 5000 m?

TiTULOI
ZONA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ZSA)

Art. 3° A Zona de Seguranga Aeroportuaria (Z.S.A.), possui cunho estra-
tégica e preferéncia de uso logisticos, tem por principios a manutengéo
eficiente operacional e gerencial dos meios de transportes aéreos, e a se-
guranga ambiental, sendo vedada atividades residenciais, atividades com
afluéncia de publico e atividades industriais poluente, ou congéneres, obe-
dece aos seguintes parametros urbanisticos e edilicios:

| - Area minima do lote: 50.000,00 m?.
Il - Frente minima do lote: 200,00m

Il - Percentual de area para Equipamento Publico Comunitario: minimo de
0%.

IV - Percentual de area para Area Livre de Uso Publico: igual 0%.

V - Coeficiente de Adensamento Construtivo: igual 0,5.

VI - Coeficiente Suplementar de Adensamento Oneroso: igual 0 (zero).
VIl - Taxa de Ocupagao Habitavel Maximo: igual 15%.

VIII - Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo: nao se aplica.

IX - Afastamento Frontal Minimo: 10,00 m.

X - Afastamentos Laterais Minimos: 3,00 m.

Art. 4° Sao considerados Usos Compativeis e Incompativeis para Zona de

Seguranga Aeroportuaria (ZSA) as atividades descritas no Anexo | deste
Decreto.
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- TiTULO I
- ZONA DE SEGURANGA INDUSTRIAL (ZSI)

Art. 5.° A Zona de Seguranga Industrial (ZSI), de carater industrial, com

- localizagao estratégica, tem como principios a eficiéncia operacional e ge-

rencial, sendo vedada atividades residenciais, atividades com afluéncia de
publicos e atividades de comércio médio e leve, ou congéneres, devendo
obedecendo os seguintes parametros urbanisticos e edilicios:

| - Area minima do lote: 2.000,0 m2.
Il - Frente minima do lote: 50,00m.

Il - Percentual de area para Equipamento Publico Comunitario: minimo de
5%.

IV - Percentual de area para Area Livre de Uso Publico: 5%.

V - Coeficiente de Adensamento Construtivo: igual 1,0.

VI - Coeficiente Suplementar de Adensamento Oneroso: igual 0 (zero).
VIl - Taxa de Ocupagao Habitavel Maximo: igual 80%.

VIII - Taxa de Ajardinamento Minimo do Lote: 10%.

IX - Afastamento Frontal Minimo: 10,00m.

X - Afastamentos Laterais Minimos: 5,00m.

Art. 6° Sao considerados Usos Compativeis e Incompativeis para Zona de
Seguranga Industrial (ZSl) as atividades descritas no Anexo Il deste De-
creto.

TiTULO I
ZONA DE ATENGAO ECOLOGICA (ZAE)

Art. 7° A Zona de Atengao Ecoldgica (ZAE), de cunho ambiental dentro
da Macrozona Urbana, com localizagéo estratégica, positiva a qualidade
de vida e as boas condigdes ambientais, tem como principios a seguranga
biolégica e hidrica, prioritariamente destinadas a preservagdo ambiental e
atividades de lazer e recreagao.

§ 1° Sao vedadas atividades com afluéncia de publico, comércio leve, mé-
dio e pesado.

§ 2° Constitui excegéo para a proibigao estabelecida quando o lote urbano
e/ou construgédo residencial, cuja area do imovel esteja com fragdo supe-
rior a 50% deste em zona diferente de ZAE, obedecendo os indices urba-
nisticos de cada zona acometida para as respectivas parcelas de area e
respeitando imperiosamente as Areas de Preservagdo Permanentes e ou-
tros componentes ambientais amparados por lei municipal, estadual ou fe-
deral, bem como estar ligado a um sistema de tratamento de esgotamento
sanitario ambientalmente correto.

§ 3° Sao parametros urbanisticos e edilicios para ZAE:
| - Area minima do Iote: ndo se aplica.
Il - Frente minima: néo se aplica.

Il - Percentual de area para Equipamento Publico Comunitario: minimo de
15%.

IV - Percentual de area para Area Livre de Uso Publico: minimo de 30%.
V - Coeficiente de Adensamento Construtivo: 1,0.

VI - Coeficiente Suplementar de Adensamento Oneroso: igual 0 (zero).
VIl - Taxa de Ocupacgéo Habitavel Maximo: 50%.

VIII - Taxa de Ajardinamento Minimo do Lote: 30%.

IX - Afastamento Frontal Minimo: 3,00m

X - Afastamentos Laterais Minimos: 1,50m.

%/ Assinado Digitalmente
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Art. 8.° Sao considerados Usos Compativeis e Incompativeis para Zona
de Atencao Ecoldgica (ZAE) as atividades descritas no Anexo Il deste De-
creto.

TiTULO IV
ZONA DE ATENGAO URBANISTICA — CONTROLE (ZAU-C)

Art. 9.° A Zona de Atengao Urbanistica - Controle (ZAU-C), sao zonas des-
tinada a fazer estoque de terras urbanizaveis, sendo imperioso que, para o
bom processo de produgao de urbanizagao sejam estabelecidas em regra-
mentos especificos os niveis de prioridade para seu parcelamento, tendo
por principios a compatibilidade de vizinhanga, a aprazibilidade da paisa-
gem, a seguranga urbana e pedonal e a sociabilidade da vizinhanga.

PARAGRAFO UNICO: Em havendo manifestagao de interesse por parte
desses proprietarios, seu processo de urbanizagao sera licenciado condi-
cionado a total assungao dos custos da infraestrutura minima necessaria
por parte do proponente, devendo obedecer aos seguintes parametros ur-
banisticos e edilicios:

| - Area minima do lote 200,00m?.
Il - Frente minima de 10,00m.

Il - Percentual de area para Equipamento Publico Comunitario minimo de
10%.

IV - Percentual de area para Area Livre de Uso Publico: minimo de 10%.
V - Coeficiente de Adensamento Construtivo: 0,75.

VI - Coeficiente Suplementar de Adensamento Oneroso: 0,75.

VIl - Taxa de Ocupacgao Habitavel Maximo: 75%.

VIII - Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo: 25%.

IX - Afastamento Frontal Minimo: 3,00m.

X - Afastamentos Laterais Minimos de 1,50m (para lotes com testada su-
perior que 10,00m).

Xl - Afastamentos Laterais Minimos de 1,00m (para lotes com testada in-
ferior a 10,00m).

Art. 10 Séo considerados Usos Compativeis e Incompativeis para Zona de
Atencao Urbanistica - Controle (ZAU-C) as atividades descritas no Anexo
IV deste Decreto.

TiTULO V
ZONA DE ATENGAO URBANISTICA — SOCIAL (ZAU-S)

Art. 11 A Zona de Atencao Urbanistica - Social (ZAU-S) sdo zona des-
tinada a atender demanda de produgao habitacional e/ou necessitam de
tratamento especial no que tange as questées fundiarias, tendo por prin-
cipios o direito a moradia digna e as boas condigdes ambientais, sendo
permitidas atividades residenciais, comércio e/ou servigos leves e médios,
vedando-se o uso industrial ou logistico, devendo obedecer aos seguintes
parametros urbanisticos e edilicios:

| - Area minima do lote: 180,00m2.
Il - Frente minima: 8,00m.

Il - Percentual de area para Equipamento Publico Comunitario: minimo de
10%.

IV - Percentual de area para Area Livre de Uso Publico: minimo de 15%.
V - Coeficiente de Adensamento Construtivo: 2,0.

VI - Coeficiente Suplementar de Adensamento Oneroso: 0 (zero).

VII - Taxa de Ocupacao Habitavel Maximo: 80%.

VIl - Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo: 20%.

IX - Afastamento Frontal Minimo: 1,50m.

X - Afastamentos Laterais Minimos de 1,00m, conforme cédigo de obras.
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Art. 12 Sao considerados Usos Compativeis e Incompativeis para Zona
de Atencgao Urbanistica - Social (ZAU-S) as atividades descritas no Anexo
V deste Decreto.

TiTULO VI
ZONA DE ESTIMULO AO DESENVOLVIMENTO (ZED)

Art. 13 A Zona de Estimulo ao Desenvolvimento (ZED), sao zonas desti-
nada implantagéo preferencial de atividades ligadas ao apoio logistico, co-
mercio médio e pesado, tendo por principios a eficiéncia operacional e ge-
rencial, a seguranga urbana e ambiental, devendo obedecer aos seguintes
parametros urbanisticos e edilicios:

| - Area minima do lote 500,00m?2.
Il - Frente minima de 20,00m.

Il - Percentual de area para Equipamento Publico Comunitario minimo de
5%.

IV - Percentual de area para Area Livre de Uso Publico: minimo de 10%.
V - Coeficiente de Adensamento Construtivo: 1,00.

VI - Coeficiente Suplementar de Adensamento Oneroso: 1,00.

VIl - Taxa de Ocupagao Habitavel Maximo: 90%.

VIl - Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo: 10%.

IX - Afastamento Frontal Minimo: 0,00 m (zero).

X - Afastamentos Laterais Minimos de 2,00 m.

Art. 14 Sao considerados Usos Compativeis e Incompativeis para Zona
de Estimulo ao Desenvolvimento (ZED) as atividades descritas no Anexo
VI deste Decreto.

TiTULO VI
ZONA DE ESTIMULO A URBANIZAGAO - CENTRAL (ZEU-C)

Art. 15 A Zona de Estimulo a Urbanizacao - Central (ZEU-C), é a zonas
preferencialmente desejada para difusdo do uso misto, visando o maximo
adensamento, desde que adequado a capacidade da infraestrutura dis-
ponivel, desenvolvendo-se especialmente uso residencial, comercial e de
servigos, tendo por principios a flexibilizagao urbanistica, a seguranga ur-
bana eficiéncia operacional, devendo obedecer aos seguintes parametros
urbanisticos e edilicios:

I - Area minima do lote 400,00 m2.
Il - Frente minima de 10,00 m.

Il - Percentual de area para Equipamento Publico Comunitario minimo de
5%.

IV - Percentual de area para Area Livre de Uso Publico: minimo de 10%.
V - Coeficiente de Adensamento Construtivo: 1,00.

VI - Coeficiente Suplementar de Adensamento Oneroso: 3,00.

VIl - Taxa de Ocupagao Habitavel Maximo: 70%.

VIII - Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo: 30% (para uso residencial).
IX - Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo: 10% (para uso comercial).

X - Afastamento Frontal Minimo: 0,00m (zero) exclusivo para uso comerci-
al.

XI - Afastamento Frontal Minimo: 3,00m para uso residencial.
XII - Afastamentos Laterais Minimos de 1,50 m (edificagdes térreas).

XIII - Afastamentos Laterais Minimos de 2,00 m (com dois ou mais pavi-
mentos).

Art. 16 Sao considerados Usos Compativeis e Incompativeis para Zona
de Estimulo a Urbanizacdo - Central (ZEU-C) as atividades descritas no
Anexo VIl deste Decreto.
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Art. 17 Na Zona de Estimulo a Urbanizacao - Central (ZEU-C), a partir da
Rua Dois para frente, no sentido sul, os iméveis com frente para a Rua Um
terdo os mesmos regramentos aplicaveis a Zona de Estimulo ao Desen-
volvimento (ZED).

PARAGRAFO UNICO: As disposigdes referentes ao zoneamento, uso e
ocupacao do solo, e demais regulamentagdes aplicaveis a ZED serao inte-
gralmente aplicadas aos iméveis mencionados neste artigo, assegurando
a coeréncia urbanistica e a compatibilidade de uso entre as areas adjacen-
tes.

TiTULO VI
ZONA DE ESTIMULO A URBANIZAGAO - EXPANSAO (ZEU-E)

Art. 18 A Zona de Estimulo a Urbanizagao - Expanséo (ZEU-E), séo as zo-
nas com prioridade para sua urbanizacao, pois fazem limites com a infra-
estrutura consolidada seu uso é adaptativo a caracteristica que se consoli-
dar no entorno, permitindo-se prioritariamente os usos residencial, comer-
cial e de servicos, tendo por a principio a compatibilidade de vizinhancga, a
Aprazibilidade da paisagem, a seguranga urbana e pedonal e a sociabili-
dade da vizinhanga, podendo ter algum incentivo por parte da administra-
¢ao municipal, devendo obedecer os seguintes parametros urbanisticos e
edilicios.

I - Area minima do lote 200,00m?>.

Il - Frente minima de 10,00m (para vias locais).

Il - Frente minima de 12,00m (para avenidas).

IV - Percentual de area para Equipamento Publico Comunitario minimo de
5%.

V - Percentual de area para Area Livre de Uso Publico: minimo de 10%.
VI - Coeficiente de Adensamento Construtivo: 0,75.

VIl - Coeficiente Suplementar de Adensamento Oneroso: 0,75.

VIIl - Taxa de Ocupagéao Habitavel Maximo: 75%.

IX - Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo: 25%.

X - Afastamento Frontal Minimo: 3,00 m.

Xl - Afastamentos Laterais Minimos de 1,50 m

Art. 19 Sao considerados Usos Compativeis e Incompativeis para Zona
de Estimulo a Urbanizagao - Expansao (ZEU-E) as atividades descritas no
Anexo VIII deste Decreto.

TiTULO IX
ZONA DE ESTIMULO A URBANIZAGAO - RESIDENCIAL (ZEU-R)

Art. 20 A Zona de Estimulo a Urbanizagéo - Residencial (ZEU-R), séo as
zonas cujo adensamento é desejado, desde que adequado a capacida-
de da infraestrutura disponivel, desenvolvendo-se especialmente uso resi-
dencial, comercial e de servigos, tendo por principio a compatibilidade de
vizinhanga, a aprazibilidade da paisagem, a seguranga urbana e pedonal
e a sociabilidade da vizinhanga, devendo obedecer aos seguintes parame-
tros urbanisticos e edilicios:

| - Area minima do lote 200,00m2.
Il - Frente minima de 10,00m (para vias locais).
Il - Frente minima de 12,00m (para avenidas).

IV - Percentual de area para Equipamento Publico Comunitario minimo de
5%.

V - Percentual de area para Area Livre de Uso Publico: minimo de 10%.
VI - Coeficiente de Adensamento Construtivo: 1,00.

VII - Coeficiente Suplementar de Adensamento Oneroso: 1,00.

VIl - Taxa de Ocupagao Habitavel Maximo: 70%.

IX - Taxa de Ajardinamento do Lote Minimo: 20%.
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X - Afastamento Frontal Minimo: 3,00m.
XI - Afastamentos Laterais Minimos de 1,50m.

Art. 21 Sao considerados Usos Compativeis e Incompativeis para Zona
de Estimulo a Urbanizagao - Residencial (ZEU-R) as atividades descritas
no Anexo IX deste Decreto.

TiTULO X
TIPO DE UNIDADE

Art. 22 Na analise de compatibilidade das atividades do estabelecimento
com o zoneamento urbano, devera ser levado em consideragdo o Tipo de
Unidade do estabelecimento conforme as seguintes definigoes:

| - Unidade Produtiva: Unidade operacional que exerce atividades de pro-
ducéo ou venda de bens e/ou servigos destinados a terceiros.

Il - Unidades de Apoio: Estabelecimentos que exercem atividades de apoio
administrativo ou técnico, no ambito da propria empresa, ndao desenvol-
vendo atividade econémica de producao ou de venda de bens e/ou servi-
¢os. As Unidades de Apoio incluem:

a) Sede: Administragao central da empresa, presidéncia, diretoria. b) Es-
critério Administrativo: Estabelecimento onde sdo exercidas atividades
meramente administrativas, como escritério de contato, setor de contabili-
dade, etc. c) Deposito Fechado: Estabelecimento onde a empresa arma-
zena mercadorias proprias destinadas a industrializagdo e/ou comerciali-
zagao, sem realizar vendas. d) Almoxarifado: Estabelecimento onde a em-
presa armazena artigos de consumo para uso préprio. e) Oficina de Re-
paragao: Estabelecimento onde se efetua manutengao e reparagao exclu-
sivamente de bens do ativo fixo da prépria empresa. f) Garagem: Estabe-
lecimento destinado ao estacionamento de veiculos proprios, de uso ex-
clusivo da empresa. g) Unidade de Abastecimento de Combustiveis: Ex-
clusivamente para abastecimento da frota prépria. h) Ponto de Exposigéo:
Local para exposi¢cdao e demonstracao de produtos préprios, sem realiza-
¢ao de transagdes comerciais, tipo showroom. i) Centro de Treinamento:
Uso exclusivo da empresa, para realizagao de atividades de capacitagao
e treinamento de recursos humanos. j) Centro de Processamento de Da-
dos: Uso exclusivo da empresa, para realizagao de atividades na area de
informatica em geral. k) Posto de Servigo: Estabelecimento para execu-
¢ao de servigos de suporte a operacdo da empresa. |) Posto de Coleta:
Estabelecimento destinado a atender o publico com o objetivo de recolher
produtos, materiais, mercadorias, equipamentos ou informagdes para pos-
terior encaminhamento a unidade produtiva responsavel por sua analise,
processamento, beneficiamento ou publicagdo, como postos de coleta de
material para exames laboratoriais, filmes fotograficos para revelagao, etc.
Art. 23 Para as Unidades de Apoio, conforme definidas neste Decreto, a
equipe técnica do municipio devera realizar um auto de inspecéao do imé-
vel para avaliar a compatibilidade da atividade com o zoneamento urbano
estabelecido.

PARAGRAFO UNICO: A inspegao técnica devera verificar as caracteris-
ticas especificas do imével e da atividade desenvolvida, assegurando que
estas estejam em conformidade com as normas de zoneamento aplica-
veis. O resultado da inspegao sera documentado em um relatorio técnico,
que servira de base para a decisao final sobre a viabilidade da instalagao
ou manutencao da Unidade de Apoio no local.

TiTULO X
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 24 As atividades de Organizagdes Religiosas ou similares serdo per-
mitidas nas seguintes zonas, desde que apresentem Estudo de Impacto
de Vizinhanga (EIV):

| - Zona de Atengao Urbanistica - Controle (ZAU-C);
Il - Zona de Atengao Urbanistica - Social (ZAU-S);
Il - Zona de Estimulo a Urbanizacéo - Central (ZEU-C);

P
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IV - Zona de Estimulo a Urbanizacao - Expansao (ZEU-E);
V - Zona de Estimulo a Urbanizacao - Residencial (ZEU-R).

PARAGRAFO UNICO: Para atividades de pequeno e médio porte, sera
permitido apresentar o Estudo de Impacto de Vizinhanga Simplificado
(EIV-S), contendo, no minimo, as informagdes descritas no Anexo X deste
Decreto.

Art. 25 As atividades de bares e outros estabelecimentos especializados
em servir bebidas, com entretenimento, serao permitidas nas seguintes
zonas, desde que apresentem Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e
Projeto de Isolamento Acustico (PIA):

| - Zona de Atencgao Urbanistica - Controle (ZAU-C);

Il - Zona de Atengao Urbanistica - Social (ZAU-S);

Il - Zona de Estimulo a Urbanizagao - Central (ZEU-C);

IV - Zona de Estimulo a Urbanizagéo - Expansao (ZEU-E),

V - Zona de Estimulo a Urbanizagao - Residencial (ZEU-R).

§ 1° Para atividades de pequeno e médio porte, localizadas na Zona de
Estimulo a Urbanizagao - Central (ZEU-C), sera permitido apresentar ape-

nas o Estudo de Impacto de Vizinhanga Simplificado (EIV-S), contendo, no
minimo, as informagdes descritas no Anexo X deste Decreto.

§ 2° Com excegao da Zona de Estimulo a Urbanizagéo - Central (ZEU-C),
nas demais zonas mencionadas neste artigo, as atividades que envolvam
produgdo sonora para entretenimento deverao ocorrer em ambientes com
isolamento acustico adequado, conforme as especificagdes técnicas defi-
nidas no Projeto de Isolamento Acustico (PIA).

Art. 26 A Certidao de Uso e Ocupacao do Solo para fins de emissao de
viabilidade ou alvara de funcionamento somente sera exigida nos casos
em que a atividade pretendida nao esteja claramente especificada ou nao
possua uma descrigdo similar nos anexos deste Decreto.

§ 1.° Nos casos em que se faga necessaria a Certiddo de Uso e Ocupagéo
do Solo, o Setor de Tributos deverd, de forma automatica, proceder a so-
licitaga@o junto ao Setor de Planejamento Urbano, sem a necessidade de
requerimento adicional por parte do interessado.

§ 2.° A emissao da referida certidao sera isenta de taxas e devera ocorrer
no prazo maximo de um dia util.

Art. 27. A edificagao, instalagao ou equipamento, a partir de 10m (dez me-
tros) de altura em relagao ao perfil natural do terreno deve observar afas-
tamento continuo, lateral e de fundo, que pode ser escalonado, e que deve
ser dimensionado de acordo com férmula a seguir, respeitado o minimo de
3m (trés metros).

A=(H-6)+10

onde: A = afastamento lateral e de fundo;

H = altura da edificagao em metros contados a partir do perfil do terreno.
Art. 28 No calculo da altura “H” da edificagao nao serdo considerados:

| - platibandas que envolve o telhado e o guarda corpo de protegao contra
queda com até 1,20m (um metro e vinte);

Il - anteparos verticais como gradis, alambrados ou similar que apresen-
tem superficie vazada igual ou superior a 80% de sua superficie total;

11 - atico.

Art. 29 As atividades de condicionamento fisico, incluindo academias, cen-
tros de treinamento, estudios de pilates, yoga, e similares, poderao ser ins-
taladas nas seguintes zonas do municipio, conforme regulamentagdo mu-
nicipal vigente:

| - Zona de Atengao Urbanistica - Controle (ZAU-C);
Il - Zona de Atengao Urbanistica - Social (ZAU-S);

11l -Zona de Estimulo ao Desenvolvimento (ZED)
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IV - Zona de Estimulo a Urbanizagéo - Central (ZEU-C);
V - Zona de Estimulo a Urbanizagao - Expanséo (ZEU-E);
VI - Zona de Estimulo a Urbanizagao - Residencial (ZEU-R).

Art. 30 As atividades de condicionamento fisico mencionadas no art. 31
deverdo atender as exigéncias de estacionamento previstas na regula-
mentagdo municipal aplicavel, garantindo a disponibilidade de vagas de
acordo com a capacidade e o porte do estabelecimento. O ndo cumpri-
mento das exigéncias de estacionamento podera resultar na nao emissao
ou revogacao do alvara de funcionamento.

PARAGRAFO UNICO: O numero minimo de vagas de estacionamento
devera ser calculado conforme as normas estabelecidas no Cédigo de
Obras e Edificagdes do municipio, levando em consideragao o tipo de ati-
vidade e a area construida do estabelecimento.

Art. 31 As atividades relacionadas a manutengao e reparagao de veiculos
automotores e afins serao permitidas exclusivamente na Zona de Estimulo
ao Desenvolvimento (ZED), incluindo, mas nao se limitando a:

| - Reparagdes mecanicas em veiculos automotores;
Il - Reparagdes em sistemas de injegao eletrénica em automoveis;
Il - Servigos de vidragaria em automoveis;

IV - Manutengéao e reparagao de caminhdes, onibus e outros veiculos pe-
sados;

V - Servigos de conversao de motores de veiculos automotores;

VI - Adaptacao de veiculos em oficinas mecanicas para necessidades es-
peciais de deficientes fisicos e similares;

VIl - Manutengao e reparagao de tanques, reservatérios e cilindros metali-
cos para veiculos automotores;

VIII - Manutengao e reparagao de motocicletas;
IX - Recauchutagem de pneumaticos;

X - Instalagdo ou substituigao de pegas e acessorios para veiculos auto-
motores, associada ou nao a venda;

XI - Recondicionamento, recuperagao ou retifica de motores para veiculos
automotores;

XII - Blindagem de veiculos automotores;
XIlII - Manutengéo e reparagao de tratores agricolas e ndo agricolas;

XIV - Servigos de guincho (reboque), inclusive a assisténcia a veiculos em
estradas;

XV - Servicos de capoteiros;

Art. 32 As atividades de reparagao e manutengao de bicicletas, triciclos
e outros veiculos nao motorizados, incluindo a instalagdo de acessorios e
o conserto de pneus e camaras-de-ar, serao permitidas nas seguintes zo-
nas:

| - Zona de Atengao Urbanistica - Controle (ZAU-C);

Il - Zona de Atengao Urbanistica - Social (ZAU-S);

Il -Zona de Estimulo ao Desenvolvimento (ZED)

IV - Zona de Estimulo a Urbanizagao - Central (ZEU-C);

V - Zona de Estimulo a Urbanizagao - Expansao (ZEU-E);
VI - Zona de Estimulo a Urbanizagao - Residencial (ZEU-R).

Art. 33 Os servigos de lavagem, lubrificagao e polimento de veiculos auto-
motores serao permitidos exclusivamente na Zona de Estimulo ao Desen-
volvimento (ZED), condicionados a apresentagdo do licenciamento ambi-
ental conforme as exigéncias estabelecidas pela legislagédo vigente.

Art. 34 A emissao do alvara de funcionamento para atividades sujeitas a
licenciamento ambiental sera realizada somente apds a obtengédo do devi-
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do licenciamento ambiental do empreendimento, conforme as exigéncias
estabelecidas pela legislagao vigente.

§ 1°: Mediante a apresentacao do protocolo de solicitagao do licenciamen-
to ambiental, sera emitido um alvara de funcionamento provisério com va-
lidade de 90 (noventa) dias. Este alvara provisério podera ser prorrogado
uma unica vez por igual periodo, desde que sejam apresentadas as devi-
das justificativas para a prorrogacao.

§ 2° A operagao de atividades sem o alvara de funcionamento definitivo
ou provisorio sera considerada irregular e sujeitara o estabelecimento as
sangoes aplicaveis.

Art. 35 No caso de Licenga de Operagao (LO), se a renovagao da licenga
for requerida com antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias antes
do término de sua validade, a licenga permanecera valida, incluindo todas
as suas condicionantes de cumprimento continuado, até que o orgao licen-
ciador se manifeste definitivamente sobre o pedido.

Art. 36 O comércio varejista de gas liquefeito de petréleo (GLP) em boti-
joes sera permitido exclusivamente na Zona de Estimulo ao Desenvolvi-
mento (ZED).

Art. 37 A instalacao de comércio varejista de combustiveis para veiculos
automotores sera permitida apenas em confluéncias que envolvam pelo
menos dois dos seguintes tipos de logradouro:

| - Avenidas;

Il - Rua Um;

Il - Rodovia Estadual;
IV - Rodovia Federal.

Art. 38 Os empreendimentos que estavam regulares com alvara de funci-
onamento emitido anterior a data de promulgagao do Primeiro Plano Dire-
tor, em 08 de dezembro de 2009, ou do Segundo Plano Diretor, em 26 de
dezembro de 2022, e que tiveram suas atividades posteriormente conside-
radas incompativeis com o local de instalagédo, serdao considerados regula-
res pelo principio do direito adquirido.

PARAGRAFO UNICO: Tais empreendimentos manterao sua regularidade
desde que ndo haja alteraga@o significativa na atividade ou expansao do
empreendimento. Qualquer mudanca devera ser submetida a analise e
aprovagao conforme as normas vigentes.

Art. 39 Qualquer atividade instalada em desacordo com as disposigoes
deste Decreto sera considerada irregular e estara sujeita a fiscalizagao do
Nucleo de Licenciamento e Fiscalizagao (NLF), com a aplicagao de multas
e demais penalidades conforme previstas na regulamentagao municipal vi-
gente.

PARAGRAFO UNICO: As penalidades aplicaveis poderao incluir, além
das multas, a suspensao ou interdigao da atividade irregular, até que seja
regularizada conforme as normas estabelecidas.

Art. 40 Os empreendimentos que exigem a apresentacdo de Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV) ou Projeto de Isolamento Acustico (PIA) de-
verao submeter esses documentos a analise e aprovagao pelo Municipio
antes do inicio da execucéo ou funcionamento do empreendimento.

§ 1° O prazo para analise e aprovagao dos documentos mencionados sera
de 60 (sessenta) dias, podendo ser prorrogado, de forma justificada, uma
Unica vez por igual periodo.

§ 2° A aprovagédo dos documentos € condigao indispensavel para a obten-
¢ao do alvara de funcionamento ou autorizagao para a execugao do em-
preendimento, sendo vedado o inicio das atividades sem a devida aprova-
cao.

Art. 41 Este decreto entrara em vigor na data de sua publicagao, revogada
as disposigdes em contrario.

REGISTRA-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE
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PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA-MT, AOS 27 DE AGOSTO DE
2024.

MARIANO KOLANKIEWICZ FILHO
Prefeito Municipal
Publicado e dado ciéncia nesta data.

Secretaria Municipal de Administragao e Planejamento de Agua Boa, em
27 de agosto de 2024.

SEBASTIAO ANTONIO LOPES
Secretario Municipal de Administracao e Planejamento

Anexo | - Atividades consideradas Usos Compativeis e Incompativeis
para Zona de Seguranga Aeroportuaria (ZSA)

Categoria

Atividade

Centros de Distribuicao e Armazéns Lo-
gisticos

Pepésitos de Combustiveis e Lubrifican-
es

Logistica e Armazenamento

Manutencédo e Suporte Aero- |Oficinas de Manutengao de Aeronaves

portuario _______ |Bases de Apoio Operacional
Servigos Técnicos e Adminis- |Escritorios Administrativos
trativos Centros de Controle Operacional

Estacionamentos de Veiculos

Areas para Operagdes de Carga e Des-
carga
Torre de Controle

Estagdes de Radio e Radar

Estagoes de Tratamento de Residuos
Aeroportuarios

Areas de Protecao Ambiental
Bases de Bombeiros Aeroportuarios
Instalagdes de Seguranca e Vigilancia
| Areas para Armazenamento de Equipa-
|Suporte Logistico mentos } S s

_|Areas para Veiculos de Carga

ilnfraestrutura de Transporte

e s
|Instalactes de Apoio a Nave-
|gacao Aérea

|Servigos Ambientais e de Se-
guranga

;Servigos de Emergéncia

Atividades consideradas Usos Incompativeis

Categoria Atividade I —
Atividades Resi- |Qualquer tipo de moradia, incluindo residéncias uni-
denciais familiares e multifamiliares

Shoppings, centros comerciais, cinemas, teatros

s Escolas, universidades, creches
Afvidades Com oii. [Hospitais, clinicas, postos de saude
co Igrejas, templos, locais de culto

Parques de diversao, areas de lazer com grande
e concentragao de pessoas p—
Industrias quimicas de alto impacto
- metallrgicas
Industrias de cimento e mineragao
e T Fabricas de produtos inflamaveis ou explosivos
Atividades que Ge-|Estudios de gravagao, casas de shows, boates
rem Ruido Exces- i i SRy SN
sivo Industrias deuff'-l‘b_nca(;ao de maquinas pesadas

o Depdsitos de residuos toxicos ou perigosos
,’ﬁé%"g{’iggg gumebi%ﬁ: Usinas de reciclagem de materiais perigosos
tal Qualquer atividade que possa comsprometer a segu-
| ranga ambiental ou sanitaria da Z.S.A.
Atividades de Alto |Grandes centros de distribuigdo de mercadorias que

ITréfego de Veicu- ge(rjem intenso trafego de caminhdes e veiculos pe-
0s sados

Atividades Industri-
ais Poluentes

Anexo Il — Atividades consideradas Usos Compativeis e Incompati-
veis para Zona de Seguranga Industrial (ZSI)

|Atividades consideradas Us;;(‘:}')}r;\?g‘t’ij
Categoria Atividade o
Fabricas e plantas de produgao industrial de grande
escala R M R PRI et P e |
Industrias de Gran- Industrias de transformagao, como metalurgia, side-
de Porte rurgia, e produtos quimicos

Usinas de energia (excluindo usinas nucleares ou
com risco elevado de poluicdo) P
i i Centros logisticos e de distribuigao de grande porte
Logistica e Arma- 5o s GISLos § O de mat L0 < dg“t‘f-”g‘““’
Zenamento Industri- PEPositos e armazéns de materiais industriais

al Patios de manobra e armazenamento de contéine-
res
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Infraestrutura de

ais

Terminais de carga e descarga de materiais industri-

Transporte

Manutencéo e Re-
paros Industriais

‘equipamentos industriais

Estacionamentos para veiculos pesados e maquina-
rioindustrial
Oficinas para manuteng&o e reparo de maquinario e |

Industrias de qualquer porte, especialmente aque-
las que geram residuos ou poluentes

|Atividades Industriais

Usinas de energia, exceto aquelas com baixo im-
pacto ambiental (como solar ou edlica)

i

Fabricas de produtos quimicos, petroquimicos, ou
congéneres

/Instalagdes para antagem_eaésmontagem de
‘grandes estruturas industriais

Estacdes de tratamento de efluentes industriais

Shopping centers, grandes centros comerciais

Atividades Comerci-
ais de Grande Porte

Supermercados, hipermercados, e lojas de depar-
tamento

Servicos de Apoio
Industrial

‘Usinas de reciclagem de residuos industriais (exceto

materiais perigosos)

Laboratdrios de pesquisa e desenvolvimento volta-
dos para processos industriais

Suporte Operacio-

Areas para armazenagem de combustiveis industri-
ais, desde que dentro das normas de seguranga

nal e Logistico

‘administrativos ligados a operagao industrial

Infraestruturas de suporte técnico, como escritérios

Seguranca e Emer- |
géncia Industrial

Bases de combate a incéndios industriais e emer-

‘géncias

II”Sta'a‘fééS de seguranca e controle de acesso a0 |

perimetro industrial

[Atividades consideradas Usos Incompativeis

|Categoria

_Atividade

|Atividades Residenc

/Qualquer tipo de moradia, incluindo residénci-

1alS a5 unifamiliares e multifamiliares

de Publico

Atividades com Afluéncia

{Centros comerciais, shoppings, mercados
;_E;colas, universidades, creches
|Hospitais, clinicas, postos de saude
\Igrejas, templos, locais de culto

|Parques de diverséo, centros esportivos, e |
areas de lazer |

Atividades de Alto

Terminais rodoviarios, ferroviarios, ou portuarios

Trafego

Garagens de 6nibus ou caminhdes

Atividades Residenci-
ais Incompativeis

Residéncias unifamiliares ou multifamiliares cuja
%rea do imovel esteja integralmente dentro da

Atividades de Entre-

Casas de shows, boates, cinemas, teatros

tenimento e Aglome-
ragao

Parques de diversao, estadios, ou qualquer ativi-
dade que gere grande afluéncia de publico

Atividades de Extra-

Extracado de minerais, pedreiras, ou qualquer ativi-
dade de mineragdo

¢ao e Mineragao

I

Exploracao de recursos naturais que comprome-
tam a integridade ambiental
Depositos de lixo ou aterros sanitarios

‘Atividades Poluentes
ou Degradadoras

Qualquer atividade que implique desmatamento,
polluig;éo dos recursos hidricos, ou degradagdo do
solo

Anexo IV - Atividade

s consideradas Usos Compativeis e Incompati-

veis para Zona de Atengao Urbanistica - Controle (ZAU-C)

Atividades consideradas Usos Compativeis "

Categoria

|Atividade

Loteamentos e moradias unifamiliares com planeja-.
mento urbano voltado para a compatibilidade de vizi-
nhanga

Residencial de

[Lojas de varejo, supermercados, farmacias < :
[Lojas de varejo, supermercs farmacias Baixa Densidade

Atividades Comerciais  |Restaurantes, bares, lanchonetes

Médias e Leves

imento

Atividades de Entreteni-

Servigos de conveniéncia e pequenos comér-
cios
Cinemas, teatros, casas de shows, boates
|Saldes de festas, casas de eventos

rigosas

Atividades Industriais Pe-

/Industrias que manipulam materiais radioati-
\vos ou explosivos ] o
Féabricas de produtos inflamaveis de alto risco
Usinas nucleares ou qualquer outra instalagao
com potencial elevado de poluigao ou risco
ambiental

Atividades que Gere
Ruido Excessivo

m Estudios de gravagéo, eventos de grande por-|

\los Leves

|Atividades com Grande
iConcentragao de Veicu-

Ite que gerem poluigéo sonora

Estacionamentos ou centros de distribuicao |
‘para veiculos de passeio e leve uso comercial |

Anexo lll - Atividades consideradas Usos Compativeis e Incompati-
veis para Zona de Atengao Ecologica (ZAE)

Atividades consideradééﬂsosvrrcrofﬁ;;ty_lj\v/éi"si N

(Categoria

Atividade P T S

Areas de conservagao e reservas naturais
Projetos de reflorestamento e recuperagao de are-
as degradadas i premu e
Estagoes de tratamento de agua e conservagao de
mananciais

Lazer e Recreacao

\Parques urbanos e trilhas ecoldgicas

Jardins boténicos e hortos florestais
!Areas para piqueniques e espagos de convivéncia
|ao ar livre

Educagao e Consci-
entizagao Ambiental

[Centros de educagdo ambiental

Lazer e Recrea-

a
cao g

Parques, pracas e areas de lazer que promovam a

razibilidade da paisagem e incentivem a sociabilida-

Servigcos Comu-

nitarios de

Pequenos centros comunitarios, bibliotecas, e espagos

convivéncia para atividades sociais e culturais

Infraestrutura de

Baixo Impacto  |ca

Infraestruturas para mobilidade urbana, como ciclovias,

Icadas seguras, e pequenas vias de acesso

Comércio e Ser-
lvicos de Baixo

Pequenos comércios locais, como padarias, farmacias,
e mercearias, que atendam as necessidades basicas

{Impacto da vizinhanga . -
Educagéao e c S0 5 o

- " reches, escolas de educagao infantil e basica, postos
gﬁé’gg ggnF;e de saude e clinicas de atendimento primario

cu

Esga(;os de Uso
PL’|J lico e Cultu-
ra

Areas para feiras, mercados de agricultores, eventos

lturais ao ar livre que incentivem a interagao social

[Atividades consideradas Usos Incompativeis

‘Categoria

Atividade

i

%A'tividades Industri-
ais

Qualquer tipo de indUstria, especialmente aquelas
de medioougrandeporte
Fabricas e instalagcdes de manufatura que gerem
ruido, poluigao ou trafego pesado

|Atividades Comerci-
|ais de Grande Porte

Shopping centers, hipermercados, e grandes lojas |
de departamento

Centros de distribuicéo e logistica de grande porte |

Atividades com Alto
Trafego de Veiculos

Terminais de 6nibus, garagens de veiculos pesa-
dos, e estacionamentos de grande escala

Residenciais de Alta
Densidade

Prédios de agartamentos de grande altura ou con-
dominios fechados com alta densidade

Atividades de Entre-
tenimento de Gran-
de Porte

Casas de shows, boates, estadios, ou qualquer es-
tabelecimento que gere grande afluéncia de publico

Museus e centros de interpretagao da natureza |
Programas de voluntariado para preservagao ambi-
enta

Pesquisa e Monito-
ramento Ambiental

Estagdes de monitoramento da qualidade do ar,

Laboratorios de pesquisa ambiental (desde que te- |
nham impacto minimo) e mau]
Projetos de observagao da vida silvestre |

Infraestrutura de
Baixo Impacto

Trilhas de caminhada e ciclovias de baixo impacto
ambiental

Infraestrutura basica de apoio ao visitante, como
banheiros ecoldgicos e pequenos quiosques

Atividades de Baixo
Impacto

|Residencial

/Agricultura sustentavel e organica

Areas de permacultura e agrofloresta

Atividades Comerci-
ais Incompativeis

Bares, casas noturnas, e estabelecimentos de en-
tretenimento noturno com potencial de gerar distar-
bios a vizinhanga

Atividades que De-
gradam a Paisagem

Depésitos de lixo, sucatas, e atividades que com-
prometam a estética urbana e a aprazibilidade da
paisagem

Atividades Perigo-
sas ou Insalubres

_lga urbana

Armazéns de materiais perigosos, postos de gasoli-
na, e instalagdes que apresentem risco a seguran-

Anexo V — Atividades consideradas Usos Compativeis e Incompati-
veis para Zona de Atengéo Urbanistica - Social (ZAU-S)

’Atlwdades consideradas Usos CQ@pa_@iye_i# i

{Residencial unifamiliar, cuja area do imével tenha
\fragao superior a 50% em zona diferente da ZAE

iAtividades»gqggjﬂera@vas"U_§§_; Ingé(hpativeismrr ‘

:Afiv'idade
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18

__|baixa e média renda

Atividade pe— —

Habitagdo unifamiliar e multifamiliar, incluindo con-
juntos habitacionais de interesse social |
Loteamentos e moradias voltadas para familias de

Assinado Digitalmente




L«

Pequenos mercados, mercearias, padarias
[Farmacias, lojas de conveniéncia, € pequenos co-
meércios locais

|Comércio Leve e
Médio

'Saloes de beleza, oficinas de reparo leve (como sa- |

|patarias e alfaiatarias)
|Clinicas médicas, odontoldgicas e veterinarias de

|pequeno porte : e e et
Escritorios de servigos profissionais, como contabili- |
. dade, advocacia e consultorias
|Educacao e Salude Creches, escolas de educagéo infantil e basica, pos-
|Comunitaria tos de saude e centros comunitarios
Pragas, parques e areas de lazerpiblico |
Centros comunitarios e espagos para atividades cul- |
turais e esportivas |

iServi<;os Leves e
‘Medios

|

gLa.ze'r e Espagos
Ublicos

Infraestrutura basica de apoio a comunidade, como |
Infraestrutura de  |centros de distribuicdo de agua e energia i |
'Apoio Comunitario |Equipamentos urbanos que promovam a qualidade

_|de vida e o bem-estar dos moradores

—

| Ativ
{ Qualquer tipo de industria, independentemente do

|Atividades Industri-\porte |
jais Fabricas, plantas de produgao, e instalagdes de ma- S
: nufatura |

(Categoria
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Bares, restaurantes e cafés voltados para o publi-
co em geral

Atividades de Entrete- Casas de shows, cinemas, teatros, e outros esta-
nimento de Grande  |belecimentos de entretenimento com grande

Afluéncia afluéncia de publico
'Servicos Publicos de |Escolas, hospitais, clinicas, e centros comunitari-
'Grande Afluéncia los

Pé?dﬂés, pra(;nas', areas de lazer e recreacao

| Fabricas que emitem altos niveis de poluigdo, co-
lIndustrias Pesadas e |mo industrias quimicas e petroquimicas
|Poluentes Usinas de energia com alto impacto ambiental,

| como termelétricas ou nucleares

| Armazéns de produtos inflamaveis, explosivos, ou
toxicos

Depdsitos de residuos perigosos ou atividades de
manipulagdo de materiais radioativos

Museus, galerias de arte, centros de convengoes,
ou qualquer atividade que envolva aglomeragao
de pessoas e

Cultivos agricolas, criagao de animais, e outras
atividades agropecuarias

‘Atividades de Lazer

|Atividades Perigosas
jou de Alto Risco

|Atividades Culturais e
|de Reuniao Publica
ngricultura e Ativida-
|des Rurais

Anexo VII — Atividades consideradas Usos Compativeis e Incompati-
veis para Zona de Estimulo a Urbanizacao - Central (ZEU-C)

Centros de distribuicao, armazéns de grande porte, |
‘e instalagoes logisticas s

Terminais de carga e descarga, depdsitos de veicu-
los pesados

Atividades Logisti-
cas

1
|
4

Commbreio d6:Grafi ggo e%g ac;gﬁg, hipermercados, e grandes lojas
de Porte b dd AR S A AL A S —
cados de grande porte

Terminais rodoviarios, garagens de énibus, e estaci-
onamentos de grande escala

-

|Atividades com
'to Trafego de Vei-
iculos
iEntretenimento de
‘Grande Porte

Casas de shows, boates, estadios, e quaisquer esta- |
_|belecimentos que gerem grande afluéncia de publico
Atividades Perigo- /Armazéns de materiais perigosos, postos de gasoli-

|sas ou Insalubres _na, e depositos de lixo . LIS |
/Atividades que Ge- Instalacées que produzam poluicao sonora, atmosfé-|
ram Poluiggo rica, ou visual significativa |
Infraestrutura de | USinas de energia (exceto solar ou edlica de peque- ;
\Grande Impacto i{lr%%orte). estacoes de tratamento de residuos mdus-E

"Anexo VI - Atividades consideradas Usos Compativeis e Incompati-
veis para Zona de Estimulo ao Desenvolvimento (ZED)

[Atividades consideradas Usos”Cdr'npatlveisw s
[Categoria Atividade 0
| CeRtros de distribuigao e armazéns de médio e grande
| porte:s ... s Cm B e T L S s
Apoio Logistico | Terminais de carga e descarga para transporte rodovia-
rio, ferroviario, ou aéreo S RO O R
_[Estagbes de armazenamento e manuseio de contéineres,
t_ojas de materiais de construgéo, depdsitos e atacadis- |
as
Supermercados de grande porte e centros de distribui-
¢ao de produtos alimenticios |
tC‘oncessionérias de veiculos pesados e maquinas indus-|
riais
Oficinas de manutengao de veiculos pesados e maqui-
nario industrial NG R A e s L L
Empresas de transporte e logistica, incluindo garagens
para frotas de caminhdes

Comeércio Mé- k|
dio e Pesado

Servigos Técni-
cos e Industri-

ais = . e e
Estacoes de servigos para veiculos pesados (postos de
. [combustivel oficinasdereparo) |
Infraestruturas de suporte, como centrais de distribuigao |
Infraestrutura |de energia e 4gua para operagGes logisticas _ ‘
de Suporte Centros administrativos e escritérios para gerenciamento
das operagoes logisticas e comerciais  ~
%rqet:gg?:n?o Centros de treinamento técnico e profissional voltados
[Téenico para as areas de logistica e comércio

Instalagdes de seguranga, como postos de vigilancia e
controle de acesso Bt s el LY ot el
Areas para gestao de residuos industriais e comerciais,
desde que estejam em conformidade com as normas
ambientais

Seguranga Ur-
bana e Ambi-
ental

Atividades consideradas Usos Incompativeis |

Categoria Atividade o ) SRR
Atividades Residenci- |Qualquer tipo de moradia, incluindo residéncias
ais unifamiliares e multifamiliares

Comeércio Leve e de

ile Pequenos comércios, como padarias, farmacias, !
Conveniéncia

e lojas de conveniéncia i
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%Atividades consideradas Usos Compativeis
|Categoria Atividadel .o © v R, L ]
Qualquer tipo de moradia, incluindo residéncias
unifamiliares e multifamiliares

!Atividades Residenciais

| Supermercados, lojas de departamento, e cen-
| tros comerciais

{Comércio e Servicos de Escritérios comerciais, bancos, e agéncias de
|Médio e Grande Porte [servigos financeiros

| Restaurantes, bares, e cafés que atendam tanto
_a moradores quanto a visitantes

Escolas, universidades, e centros de formagédo
gl A S S M
Clinicas médicas, odontoldgicas, e hospitais de
_porte médio g
| ) i Sedes de 6rgaos governamentais, delegacias, e
‘Servicos Publicos e Ins-|nostos de saude

titucionais =TT o
[ _|Bibliotecas, centros culturais, e muset |
[ Cinemas, teatros, e centros de entretenimento |
deportemedio |
Academias, centros esportivos, e areas de lazer
urbanas

i EstagOes de transporte pUblico, estacionamen-
tos publicos, e centros de mobilidade urbana
Infraestrutura de suporte, como redes de agua,
esgoto, energia elétrica, e telecomunicagoes |
Lojas de conveniéncia, farmécias, e pequenas
lojas de varejo i
Servigos de reparo leve, como sapatarias, la-
vanderias, e chaveiros
Comeércio de pequeno porte de defensivos agri-
Icolas, adubos, fertilizantes e corretiv

?Educagéo e Saude

‘Lazer e Entretenimento

Infraestrutura Urbana

|{Comércio de Conveni-
éncia e Servigos Leves

1Atividad‘es eradas Usos I:ry_:pm_b?}!iveig"
(Categoria Atividade
| |Fabricas, plantas de produgao, e instalagdes indus-
Industrias de Médio [triais que gerem ruido, polui¢ao ou trafego pesado
e Grande Porte Industrias quimicas

f petroquimicas, e outras ativida-|
des industriais 993'!‘? impacto |
i Centros de distribuicao, armazéns de grande porte,
Logistica & Armaze- & torminais de cargs e descarga o

Eﬁ’,’,’t‘g”“’ £ s (I?é.bc')éitos e patios de manobra para veiculos pesa-
0s

Qualquer tipo_de cultivo agricola, pecuaria, ou ativi-
_ dades de carater rural G R

Pequenos quiosques, lojas de conveniéncia isola-
ggos de Pequeno ‘das, ou atividades que nao contribuam para o aden-
|Porte (Isolados) isamento urbano

|Atividades de Entre-|
{tenimento de Gran-
de Porte Sl —
ilnstalaqées Perigo- 'Armazéns de materiais inflamaveis, explosivos ou
lsas ou de Alto Ris-
ico

|Agricultura e Ativi-
\dades Rurais
{Comeércio e S

Estadios, arenas, e casas de shows de grande ca-
‘pacidade

alquer instalagao que apresente risco elevado a
iseguranga urbana ou ambiental |
‘Usinas de energia de grande porte (exceto renova-
veis de pequeno porte), estagoes de tratamento de
residuos industriais |
Atividades que ndo promovam o uso eficiente da in-
fraestrutura urbana disponivel, como grandes areas

|Infraestrutura de
|Grande Impacto
|Ambiental ~

|Atividades de Baixa
/Intensidade Urbana

Assinado Digitalmente
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Anexo VIl — Atividades consideradas Usos Compativeis e Incompati-

veis para Zona de

I

Estimulo a Urbanizagao - Expansao (ZEU-E)

adas Usos Compativeis
Atividade

" Restaurantes, cafés, e lanchonetes que servem a
comunidade local

Creches, escolas de educagao basica, e centros
de ensino de médio porte

Clinicas médicas, odontoldgicas, e postos de
saude

Educagao e Saude
Comunitaria

Residencial

Comeércio e Servi-
¢os Leves e Médi-
0s

[Educagao e Sau-
de Comunitaria

Lazer e Espagos
Publicos

{Infraestrutura Ur-
bana de Apoio

cionais de baixa a média densidade

res adaptadas a infraestrutura disponivel

|Pequenos e médios ‘estébéiecvi{ﬁ'eri‘tos comerciais, co-
mo mercearias, padarias, farméacias LEELts B
Escritorios profissionais e servigos leves, como con-
sultérios medicos, contabilidades, e advocacias

[Restaurantes, cafés, e lanchonetes que servem a co-

Crégﬁés. escolas de educagéo basica e postos de
saude

|munidade local

Desenvolvimento de loteamentos e conjuntos habita-

= - e ey o |
Construgao de moradias unifamiliares e multifamilia- |

i

C_ondomlnlos residenciais que promovam a |ntegra- |
__Ig@o com o entorno |

i

Centros comunitarios e de apoio social que incenti-
\vem a sociabilidade da vizinhanga

Pracas, parques, e areas de lazer que promovam a
qualidade de vida e a aprazibilidade da paisagem

Espagos esportivos e culturais de pequeno a médio
porte . . i
Tlnfraestrutu.ras de suporte, como redes de agua, es-
|goto, energia, e telecomunicagdes

|Pequenas centrais de servigos urbanos, como unida- |

\des de seguranca e vigilancia

Comércio de Con-
|veniéncia

e I S Sy

i

iTlr.ans orte e Mo-
Ibilidade Urbana

[Lojas de conveniéncia, farmacias, e servicos locais
que atendam as necessidades imediatas da popula-
cao

bano, que respeitem a escala do entorno
Infraestruturas para transporte publico e m
urbana, como ciclovias e calcadas seguras
Estacionamentos publicos de pequeno

porte ao comércio e servigos locais

idade

idades consider
Categoria _

Industrias de Mé-

adés- Usos Incompativeis
Jhivicage

|Qualquer tipo de fabrica ou planta industrial que gere

ruido, polui¢ao ou trafego pesado

Pequenos centros comerciais integrados ao tecido ur-

porte paréEF«

|

\dio e Grande Porte Instalages industriais de transformagao, como me- |

Logistica e Arma-
|lzenamento de
|Grande Porte

|Atividades com Al-
{to Trafego de Vei-
jculos ~

talurgia, petroguimica, ou de produtos quimicos

|Centros de distribuigao, armazéns de grande escala,
@ terminais de carga e descarga i
|Depdsitos de veiculos pesados e patios de manobra

{Terminais rodoviarios, garagens de énibus, e estaci-

|onamentos de grande escala
Shopping centers, hipermercados, e grandes lojas de
|departamento que nao estejam integrados ao tecido

|Comeércio de Gran-|yrbano

|de Porte

|Atividades de En-
‘tretenimento de
(Grande Afluéncia
Atividades Resi-
denciais de Alta
Densidade

Supermercados de grande porte que possam gerar
\trafego elevado e desconectar o entorno urbano

:Estédios, arenas, e casas de shows de grande capa-
|cidade

Prédios de apartamentos de grande altura que néao
respeitem a escala e a caracteristica do entorno

Atividades de Bai-
xa Intensidade Ur-
bana

Areas verdes extensas sem uso definido ou que nio
promovam a integragao com a malha urbana

|
\

|

|

|
|
|
|
|

|

|

Instalacoes Peri-
osas ou de Alto
isco

gradam a Paisa-
9¢

Atividades que De-

Armazéns de materiais inflamaveis, explosivos, ou
)

talagao que apresente risco elevado
Isegurancga urbana ou ambiental

Depositos de sucata, estagdes de tratamento de re-
|siduos industriais, ou qualquer atividade que com-
prometa a aprazibilidade da paisagem

Anexo IX — Atividades consideradas Usos Compativeis e Incompati-

veis para Zona de

Atividades consider:

Estimulo a Urbanizagao - Residencial (ZEU-R)

Categoria

Atividade

e Alta Densidade

Prédios de apartamentos e condominios residen- |

ciais adaptados a capacidade da infraestrutura

Residencial de Média |disponivel

Conjuntos habitacionais de baixa a média densi-
\dade, como vilas e condominios horizontais
‘Lojas de conveniéncia, mercearias, farmacias, e

{
|
|
|
|
|

Pragas, parques, e areas de lazer que promovam
a qualidade de vida e a aprazibilidade da paisa-
gem

Centros comunitarios e culturais que incentivem a
sociabilidade da vizinhanca

Redes de agua, esgoto, energia elétrica, e teleco-

&numcacoes adaptadas ao adensamento deseja-
o

Infraestruturas de transporte publico, como esta-

¢oes de Onibus e ciclovias

Saldes de beleza, academias, e servigos de repa-

ro leve, como sapatarias e lavanderias

Pequenos centros comerciais integrados ao teci-

do urbano que respeitem a escala do entorno

Infraestruturas para pedestres, como calgadas

Transporte e Mobilida- seguras, e ciclovias

;de Urbana Estacionamentos publicos de pequeno porte que

{ atendam ao comércio e servigos locais

Lazer e Espagos Pu-
blicos

Infraestrutura Urbana
de Apoio

\Comércio de Conveni-
|éncia e Servigos Le-
ives

|Atividades consideradas:l;!",gogli\cothla'tivvgbls""
|Categoria Atividade
| Qualquer tipo de fabrica ou planta industrial que gere
ruido, poluigéo, ou trafego pesado
Instalagoes industriais de transformagao, como me-
talurgia e petroquimica
Centros de distribuigao, armazéns de grande escala,
e terminais de carga e descarga
gepésitos e patios de manobra para veiculos pesa-
os
Shopping centers, hipermercados, e grandes lojas de
departamento que nao estejam integrados ao tecido
ubaho ... o
Supermercados de grande porte que possam gerar
tratego elevado e desconectar o entorno urbano

Industrias de Mé-
dio e Grande Porte

Logistica e Arma-
zenamento de
Grande Porte

Comércio de Gran-
de Porte

|Atividades com Al-
'to Trafego de Vei-
‘culos

‘Atividades de En-
\tretenimento de
'Grande Afluéncia
Atividades Resi-
denciais de Baixa

Terminais rodoviarios, garagens de 6nibus, e estaci-
onamentos de grande escala

Eztégios, arenas, e casas de shows de grande capa-
cidade

Moradias unifamiliares isoladas que ocupem grandes |
areas e nao contribuem para o adensamento deseja-

Densidade do G Sl Al
9 . |Armazéns de materiais inflamaveis, explosivos, ou
Instalagoes Peri-  t5xicos

osas oude Alto | alquer instalagéo que apresente risco elevado @ |
seguranca urbanaouambiental |
Depositos de sucata, estagdes de tratamento de re-
siduos industriais, ou qualquer atividade que com-
prometa a aprazibilidade da paisagem |
Cultivos agricolas, pecuaria, ou qualquer atividade

de caraterrural =

Atividades que De-
gradam a Paisa-
gem
|Agricultura e Ativi-
|dades Rurais

Anexo X — Modelo de Estudo de Impacto de Vizinhanga Simplificado
(EIV-S)

1. Identificacdo do Empreendimento

Nome do Empreendimento: [Nome do empreendimento] Enderego: [Lo-
calizagao do empreendimento] Proprietario/Responsavel: [Nome do res-
ponsavel] Natureza do Empreendimento: [Exemplo: Comercial, Residen-
cial, Industrial, Religioso, Recreativo] Area Total: [Area em m?] Nume-
ro de Pavimentos: [Numero de pavimentos] Capacidade de Ocupagao:
[Capacidade méaxima de ocupagao]

2. Caracterizagao do Entorno

Descrigcao da Vizinhanga: Descrever as caracteristicas predominantes da
vizinhanga (ex. residencial, comercial, misto). Infraestrutura Existente:
Identificar as principais vias de acesso, disponibilidade de transporte publi-
co, servigos de agua, esgoto, energia, etc. Usos e Atividades Proximas:
Descrever os usos predominantes na area circunvizinha (ex. residéncias,
escolas, hospitais, comércio, etc.).

3. Descricao do Empreendimento

Atividade Principal: Descrever a atividade principal do empreendimento.

pequenosmercados

'Escritdrios profissionais e servigos leves, como |

agonsultonos meédicos, advocacias, e contabilida- %
es

Comércio e Servigos
de Pequeno e Médio
Porte

SRS |

Horario de Funcionamento: Especificar os horarios de operagdo do em-
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preendimento. Fluxo de Pessoas e Veiculos: Estimar o nimero de pes-
soas e veiculos que circularao no empreendimento diariamente.

4. Potenciais Impactos

Impacto sobre o Trafego: Analisar se havera um aumento significativo no
trafego local, especialmente nos horarios de pico. Propor medidas de miti-
gagdo, se necessario. Impacto sobre o Meio Ambiente: Identificar possi-
veis impactos ambientais, como geragao de residuos, polui¢do sonora, Vi-
sual ou atmosférica. Sugerir estratégias para mitigagdo. Impacto sobre a
Seguranga: Avaliar se o empreendimento pode gerar algum tipo de inse-
guranga para a vizinhanga (ex. aumento de ruido, fluxo de pessoas). Pro-
por solugoes.

5. Propostas de Mitigagao

Medidas para Reducdo de Impacto no Trafego: Propostas de adequa-
¢ao de acesso, estacionamento, sinalizagao, entre outros. Gestao Ambi-
ental: Plano de gerenciamento de residuos, medidas para controle de rui-
do, estratégias de paisagismo, etc. Seguranga e Convivéncia Urbana:
Propostas de medidas para garantir a seguranga e o bem-estar da comuni-
dade local, como monitoramento por cameras, iluminagao adequada, etc.

6. Consulta e Participacdo da Comunidade

Consulta a Comunidade: Descrever como a comunidade local foi consul-
tada, por exemplo, através de reunides, enquetes ou entrevistas. Princi-
pais Preocupagdes e Sugestdes dos Moradores: Resumo das princi-
pais preocupagdes levantadas pelos moradores e como o empreendimen-
to pretende aborda-las.

7. Consideragoes Finais

Conclusido sobre a Viabilidade do Empreendimento: Resumo da anali-
se de viabilidade do empreendimento no contexto urbano e ambiental. As-
sinaturas: Assinatura do responsavel técnico pelo EIV e do proprietario/
responsavel pelo empreendimento.

Anexos

Planta de Localizagéo; Croquis do Empreendimento; Relatoério Fotografico
do Entorno; ART/RRT ou TRT do Responsavel Técnico pelo EIV.

Este modelo simplificado de EIV é adequado para empreendimentos de
pequeno porte e visa garantir que a implantagédo do empreendimento seja
feita de maneira harménica com a vizinhanga, respeitando o ambiente ur-
bano e a comunidade local.

Anexo Xl — Formulario de Consulta a Comunidade

1. Informagdes do Participante

Nome Completo: En-
dereco: Telefo-
ne: E-mail:

Relagao com
o Local do Empreendimento: ( ) Morador ( ) Comerciante ( ) Proprietario
de Imovel () Outro:
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2. Informagdes sobre o Empreendimento

Nome do Empreendimento:
Localizagao do
Data

Local da Consulta:

Empreendimento:
da Consulta:

3. Percepgodes sobre o Empreendimento

Vocé foi informado adequadamente sobre o empreendimento? () Sim
() Nao Qual a sua opinido geral sobre o empreendimento proposto? (
) Totalmente favoravel () Favoravel com ressalvas () Indiferente () Desfa-
voravel () Totalmente desfavoravel Quais aspectos do empreendimento
vocé considera mais positivos? () Geragao de empregos ( ) Valorizagao
imobiliaria () Melhoria na infraestrutura local () Oferta de novos servigos/
comércio ( ) Outros:
Quais aspectos do empreendimento vocé considera mais preocu-
pantes? ( ) Impacto no trafego ( ) Aumento do ruido ( ) Mudanga na
paisagem urbana ( ) Impacto ambiental ( ) Seguranga ( ) Outros:

4. Sugestoes e Comentarios

Vocé tem alguma sugestao para melhorar o projeto do empreendi-
mento? Ha algo mais que gostaria de comentar ou sugerir sobre o
empreendimento?

5. Participagao na Consulta

Vocé participou da reunido de consulta a comunidade? () Sim () Nao
Se nio participou, por favor, indique o motivo: ( ) Nao fui informado(a)
() Nao pude comparecer no horario () Nao achei necessario () Outro mo-
tivo:

6. Autorizacao para Contato Futuro

Vocé autoriza a equipe do empreendimento a entrar em contato para
fornecer atualizagdes ou solicitar mais opinides? () Sim () Nao

7. Assinatura

Assinatura do Participante: Data:

Il

Observagodes Finais

Este formulario é parte da consulta @ comunidade referente ao [Nome do
Empreendimento], localizado em [Localizagéo]. As informagdes coletadas
serdo utilizadas para garantir que o projeto considere as preocupagoes e
sugestoes da comunidade local.

Este formulario pode ser utilizado durante as consultas a comunidade para
coletar informagdes e opinides dos participantes, garantindo que a voz da
comunidade seja ouvida e considerada na implementagdo do empreendi-
mento.

CONTRATOS
TERMO ADITIVO N°. 001 AO CONTRATO N°. 114/2024

TERMO ADITIVO N°. 001 ao Contrato n°. 114/2024 que entre si celebram o MUNICIPIO DE AGUA BOA/PREFEITURA MUNICIPAL - Estado de Mato
Grosso, e DISTRIBUIDORA BRASILEIRA DE ASFALTO LTDA, devidamente ja qualificadas no Contrato Originario.

OBJETO: Restabelecimento do Equilibrio Econémico Financeiro.

ALTERACAQ: Em decorréncia do AUMENTO no valor do servigo fica alterada a CLAUSULA TERCEIRA — DO PRECO E DAS CONDIGOES DE PAGA-
MENTO, Fica ACRESCIDO ao Contrato o valor de R$ 30.433,62 (trinta mil, quatrocentos e trinta e trés reais e sessenta e dois centavos.).

TSR FYoTo T F—— i AN i [PREGO ¢ PREGO TO-

e T e T a™ [(AiPRs [acrescmolecsqun sl IFR?
EMULSAO ASFALTICA - COMPOSTO DE ASFALTO DE PETROLEO TIPO EMULSAO |

01 (3968079 SE A TICA EAI PARA IMPRIMAGAO . 4800 320200 |347% (331310 159.028,80

02 20737 |EMULSAO ASFALTICARR 2C 138,00/3.525,00  5,16% 370689  |511.550,82

JOTAL 67057962
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