GABINETE
DO PREFEITO

MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N°. 045/2024

SENHOR PRESIDENTE,
ILUSTRES LEGISLADORES,

Por intermédio deste expediente, encaminhamos a essa preclara Casa de
Leis o Projeto de Lei n°. 045/2024, o qual resta assim ementado: “DISPOE SOBRE A
CELEBRACAO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL PELO EXECUTIVO
MUNICIPAL, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

A presente proposta legislativa, limita-se a prévia e imprescindivel
autorizagdo legislativa, nos termos do que determina a Lei Municipal n°. 1.915/2013, no
sentido de firmar contrato de locagdo de imével urbano para o funcionamento do Centro

Educacional Bem-Me-Quer.

Juntamente a esta proposta legislativa, apresentamos trés avaliagdes
mercadologicas, que sinalizam a compatibilidade do valor proposto em relagdo ao prego

praticado atualmente no municipio, a considerar as especificagdes e localizagdo do imovel.

Na certeza de contarmos com a colaboragdo para a aprovagdo, por
unanimidade, elucidamos as razdes do projeto de lei que ora apresento a essa Colenda Casa
do Povo, valendo-me da oportunidade para renovar a Vossa Exceléncia e, por seu
intermédio, aos seus ilustres pares, a expressio do meu elevado aprego € distinta

considerag@o.

Atenciosamente,

OLIVEIRA:63157675168 £ v
ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA
PREFEITO MUNICIPAL

CIDADE EM Thansformagis

0800 647 2012 campovede.mt.gov.dy

66 3419-1244

l




PROJETO DE LEI N°. 045, DE 03 DE SETEMBRO DE 2024.

DISPOE SOBRE A CELEBRACAO DE
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
PELO EXECUTIVO MUNICIPAL, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS

ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA, Prefeito Municipal de

Campo Verde, Estado de Mato Grosso, no uso de suas atribui¢cdes legais,

Faz saber, que a Cdmara Municipal de Campo Verde aprecie e

aprove o seguinte projeto de Lei:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a firmar
Contrato de Locagdo que tem como objeto imével urbano, com edificagdo de 130m? (cento
¢ trinta metros quadrados), sob a matricula n°. 8.531, com registro no 1° Oficio — Registro
Geral de Iméveis Titulos e Documentos de Campo Verde/MT, situado na Avenida Dom
Aquino Corréa, n°. 212, Quadra 02, Lote 09, Bairro Jupiara, Campo Verde/MT, destinado

as instalagdes do Centro Educacional Bem-Me-Quer.

Art. 2°. O valor do aluguel mensal da locagdo do imovel acima

discriminado sera no importe de R$ 2.800,00 (dois mil e oitocentos reais).

Paragrafo Unico - O contrato de locagio sera formalizado com o
proprietario Sr. Joaquim Augusto Braga Neto, brasileiro, empresario, portadora do RG

(ocultado) - SSP/MT e inscrito no CPF/MF (ocultado).

Art. 3°. O contrato de locagdo tera a vigéncia de 12 (doze) meses,
podendo ser prorrogado a critério de conveniéncia e oportunidade da administragd@o, nos

termos da Lei n°. 14.133/2021.
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Paragrafo Unico - Em caso de prorrogagio contratual e reajuste de

valores, estes estardo limitados ao indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo —

IPCA/IBGE.

Art. 4°. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo,

revogadas as disposi¢des em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Campo Verde, estado de Mato
Grosso, em 03 de setembro de 2024.
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PROJETO DE LEI N°. 045, DE 09 DE SETEMBRO DE 2024

ANEXO I - OFiCIO N°. 368/2024/SME
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OF[CIO N2 368/2024 - SME Campo Verde, 03 de setembro de 2024.

Exmo. Senhor.
ALEXANDRE LOPES DE OLIVEIRA,
Prefeito Municipal de Campo Verde

Assunto: Criacdo de Lei.

£xcelentissimo Senhor Prefeito;

Ao cumprimenta-lo cordialmente, venho através deste requerer que seja criada Lei que
autoriza a locacio de um imaovel para dar continuidade aos atendimentos das atividades escolares da
Centro Educacional Bem-Me-Quer. O referido imével localiza-se na Avenida Dom Aquino Corréa, n.?
212, Quadra 02, Lote 09, bairro Jupiara, em nome do senhor Joaquim Augusto Braga Neto. A proposta
de precos, realizada pelo representante legal, para este imével é no valor de RS 2.800,00 (Dois mil,

Oitocentos reais).

A locacdo se faz necessaria tendo em vista que a instituicdo de ensino passara por uma obra
de ampliacdo e reforma, fator que torna necessario a locagdo de um espago fisico adeqguado para o

bom andamento das atividades escolares, ate a finalizacdo da obra.

Justifica-se que o valor da locagdo esta maior do que a média das trés avaliacoes devido o
proprietario ndo locar por um valor menor. Informo ainda que a Secretaria Municipal de Educagdo
averiguou outros imoveis para locar, porém alguns iméveis estavam com a documentacdo irregular ou
entio 0s proprietarios possuiam pendéncias ora na Secretaria de Estado de Fazenda, ora na prefeitura
Municipal de Campo Verde/MT, como também na Receita Federal ndo tendo estes interesses na
regularizacdo para dar sequéncia ao processo. Em face da necessidade da locag¢do e do bom estado de
conservacido do imovel é de interesse da Secretaria Municipal de Educagdo alugar o imével, dando
desta forma sequéncia nas atividades escolares do Centro Educacional Bem-Me-Quer e na reforma e

ampliacdo da instituicdo de ensino.

EM TRansgormagas:

OUVIDORIA CIDADA r
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Segue anexo a proposta de prego, as trés avaliacdes, bem como os documentos do proprietario

do imovel, matricula da propriedade e proposta de locacio do imdvel.

Sem mais, renovo votos de apreco e consideracio, colocando-me sempre a disposicdo desse

setor para eventuais esclarecimentos.

Atenciosamente,

/ 1y
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SIMONIPEREIRA BORGES
Secretdria Municipal de Educagdo
Portaria N 356/2021
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CNi:063388.2.0008631-70
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LIVRO N.° 2 1.° OFICIO - REGISTRO GERAL DE IMOVEIS Pisnalls Doudinilit
TITULOS E DOCUMENTOS DE CAMPO VERDE - MT OHCIAL

. MATRICULA DATA FOLHA FICHA 7 ,
( 8.531 l , 14/05/2012! [- cuj r 001—] Eva Emm;:w

4 IMOVEL: Urbano. Lote n° 09-A (desmembrado), da quadra n® 02, do loteamento de- )
nominado “[UPIARA”, situado nesta cidade de Campo Verde-MT, contendo a confi-
guragio de um retingulo, medindo a area superficial de 337,50M?, (trezentos e trinta e
sete, virgula cinqlienta metros quadrados), ou seja, com a dimensdo de 22,50 x 15,00
(vinte e dais metros e cinglienta centimetros de frente e fundos, por quinze metros de
ambos os lados), limitando-se pela frente, com o leito da Avenida Dom Aquino Corréa,
na distancia de 22,50 metros; aos fundos, com o lote n® 08, na mesma distancia de 22,50
metros; pelo lado direito, com a parte desmembrada anteriormente do lote n° 09, na
distancia de 15,00 metros; e, finalmente, pelo lado esquerdo, com o leito da Rua Ponta
de Langa, com a qual faz esquina, também na distancia de 15,00 metros, conforme ma-
pa ¢ memorial descritivo, bem como o Alvara de Unificagio e Desmembramento, n’
111/03, assinados pelo Eng. Civil, Amo Schiosser, Crea-MT, n® 5,901, acostados nos
autos do processo do projeto, n” 2685/05, aprovado pelo Departamento de Engenharia,
da Secretaria de Obras e Viagao, deste Municipio de Campo Verde-MT, aqui arquiva-

;
!

maior e capaz, do comércio, portador do CPF. n® 622,496 491/20, e, da CI-RG. n®
843.620-SSP-MT, residente e domiciliado na Rua Paralela, s/0°, no loteamento Jupiara,
nesta cidade de Campo Verde-MT, filho de José Donizete de Souza, e, de D", Maria A.
Jacon de Souza. Registro anterior, n® 001/Mat. n° 6,359, de fls. 280, do livro n° 2-U,
datado de 08/07/98, de .R(“%[;_— 17 Oficto da Comagca de Dom Aquino-MT, Emolume-
nos: R$ 47,90. O Oficial:__g 2 A ALLAAL - g
Pretocoio n° 38,077, do livre n® 1 as 12:42 horas do dia 14/ ()5/2()12. R-001/Mat. n®
8.531. Em 14/05/2012. COMPRA E VENDA. Pela escritura puplica de compra e ven-
da, datada de 27/10/10, lavrada as fls. 203/204, do livro n® 026, nas notas do Tabelio-
nato Nesken, local, pelo Tabelido Substituto, Anténio Roberto Ferrandes, o proprieta-
rio, MAURO ROBERTO JACON DE SOUZA, ja qualificado, representado por sua
procuradora, Aparecida Delgado de Miranda, mencionada e qualificada na escritura,
VENDEU, o im6vel urbano constante da presente matricula, por R$ 15.000,00 (quinze
mil reais), a, JOAQUIM AUGUSTO BRAGA NETQ), portador do CPF. n® 786.928.658-
34, e, da CI-RG. n® 6.341.983/SSP-SP, casado no regime de Comunhdo Universal de
Bens, posterior & Lei 6.515/77, com JERONIMA ABADIA SANT’ANA BRAGA, por-
tadora do CPF. n” 842.432.871-04, ¢, da CI-RG. n® 203.625/S5P-MT, ambos brasileiros,
comerciantes, resicdentes e domiciliados na Avenida Brasflia, n® 639, nesta cidade e
Campo Verde-MT, ele, filho de Braga Augusto Braga, e, de D? Abigail Nascimento

Imével avaliado por R$ 25.000,00. Emolumentos: R$ 519,13. O Oficial:

L%

8.531. Em 14/05/2012. USUFRUTO VITALICIO. Pela mesma escritura pubiica que
deu origem ao R-001 supra, a S5r*, Abigail Nascimento Braga, brasileira, vitva, pensio-
nista, portadora do CPE. n® 705.768.071-68, e, da CI-RG. n® 4.294.765/SSP-SP, residente
e domiciliada na Avenida Brasilia, n” 639, nesta cidade de Camipo Verde-MT, filha de
Antonio Manocel do Nascimento, ¢, de DY, Amélia Ramos Nascimento, reservou para s,
enquanto viva for, pelo valor de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), o USUFRUTO VITA

Braga; ela, filha de Sinésio Custodio Sant’Ana, e, de D, Mariama de Mt}ws Sant’ Ana. |
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: JOAQUIM AUGUSTO BRAGA NETO
CPF: 786.928.658-34

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, & certificado que:

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n® 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Cédigo Tributario Nacional (CTN), ou objeto de decisao judicial que determina sua
desconsideragao para fins de certificagdo da regularidade fiscal, ou ainda nao vencidos; e

2. ndo constam inscrighes em Divida Ativa da Unido (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN).

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certidao
negativa.

Esta certidio se refere a situacao do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd’ do paragrafo Gnico do art. 11 da Lein
8.212, de 24 de julho de 1991,

A aceitacao desta certidéo esta condicionada a verificacdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http:/irfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta REB/PGFN n® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 09:22:16 do dia 22/08/2024 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 18/02/2025.

Cédigo de controle da certiddo: 2B49.20B1.2ECF.F7AE

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.




PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPO VERDE MT
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
PRACA DOS TRES PODERES , CAMPO REAL II
24.950.495/0001-88

CERTIDAQ NEGATIVA DE DEBLTOS

111527/2024

Dados do Contribuinte
Nome /Razao Sodal
JOAQUIM AUGUSTO BRAGA NETO
CPF [ONP) Inscricio Munidpal Inscricio Estadual Inido da Atividade
786.928.658-34
Endereco Namero
RUA 27 0
Complemento
Bairro Cidade UF Cep
CENTRO CAMPO VERDE MT 78840000

Finalidade

APRESENTACAO JUNTO A ORGADS PUBLICOSREGULARIDADE FISCAL

CAMPQ VERDE - , 3 de Setembro de 2024.

Obsetvagies

RESSALVADO O DIREITO DA FAZENDA PUBLICA DO MUNICIPIO DE COBRAR QUAISQUER CREDITOS TRIBUTARIOS, CERTIFICO, PARA A
FINALIDADE ACIMA INDICADA, NAO EXISTIR, DEBITOS VENCIDOS DE, TAXAS, MULTAS E DEMAIS TRIBUTOS MUNICIPAIS, INSCRITOS OU NAO
EM DIVIDA ATIVA, ATE A PRESENTE DATA, PELO QUE, NA FORMA DOS DISPOSITIVOS REGULAMENTARES VIGENTES, FORNECO A PRESENTE
CERTIDAD NEGATIVA, A QUAL PRODUZIRA QS EFEITOS LEGAIS.

CODIGO DE AUTENTICIDADE: 7fe9e7ccad1d3ffadf56fd9cd1c8262a
CERTIDAO VALIDA ATE: 02/11/2024

EmissS0 via Portad de Servicos em TERCA-FEIRA, 3 DE SETEMBRO DE 2024




PROPOSTA DE LOCACAO DE IMOVEL

A St (a) Simoni Pereira Borges
Secretaria Municipal de Pducagio de Campo Verde MT

i, Joaquim Auguosto Braga Neto. portador do RGN 6341983 SSP/SP ¢ CPF "
486,028 658-34 residente ¢ domicibado na Avemida Brasilia. 639, Belvedere, municipio
de Campo Verde/MT. encaminho a proposti de locagiio do imovel localizado na Ay enida
Dom Aquino Corréa. n.” 212, Quadra 07 Lote 09, bairro Jupiara, municipio de Campo
Verde MT. CEP 78.843-062. por um periado de 12 (doze) meses. O imével possui 03
quartos, sendo 01 suite com guarda roupa grande, 01 panheiro social, 01 sala, 01 cozinhu
com armario. 01 dispensa, 01 arca coberta ne frente ¢ 01 drea gourmet, toda revestida
cam piso poreelanato, portao eletronico ¢ cerca clétrica. A locagho podera ses prorrogada
Je acordo com o interesse de ambas partes Deverd ser realizado check list no momento
da entrega do imovel, devendo ser o imovel entregado de acordo com o recehido. Ficaa

cargo do locatario o pagamento do 1P T

Valor para locagdo: RS 2.800.00 (Dois mil, oitocentos reais),

4

Campo Verde/MT, 02 de setembro de 2024,

JOAQUIM AUGUSTO BRAGANETO

Propriciario”
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AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL URBANG PARA LOCACAO - MATRICULA no° 8.531
CAMPO VERDE — MT.

AGRO SMA LTDA, CNPJ 32.165.657/0001-37 « Cracl - 3 ABBRS - Avenida Eugénic Prati N2 145, saia B - Balrro Graenviile,
Campo Verde-MT, Cep: 78.842-028 ~ Téenico Colie Andrade da Silva Crect 9185 < F - CNAI 22421
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Q1. SOLICITANTE:

Secretaria Fazenda.
Prefeitura Municipal de Campo Verde estado do Mato Grosso.

02. IMOVEL AVALIANDO PARA LOCACAO:

Imovel urbano matricula nv 8,531
Municipio de Campo Verde estado do Mato Grosso.

: B N
; v 7 N i\s‘x ¢
Loty urbano med)
. Hrév construida af
WEMmE,

CoBtricutar n® 8,831 7
Ay, Don Aguino Corréa i
Balreo Juplar
Municipio: Campo Varde - §

.

% s

03, OBIETYIVO:

Deaterminar o valor mercadalonico real de LOCACAO,
v P

AGRG SMA LTDA, CNPJ 32.165.057/0001-37  Croci - § - 15825 - Avenida Euganio Prati N® 145, ala B - Bairyo Greenviite,
Campo Verde~MT, Cep: 78.842-028 - Téenico Cealio Andrade da Sitva Creel 9185 - F . CNAL 22421
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04, INTRODUCAQ:

O ’J’MM ou Parecer Técnico de Avaliacdo Me readologica, exige do Avaliador uma
tarefa ardua de pesqguisas e compilagao de dados de mercado, para gue possa
retratar em seu trabatho de forma mais fiel possivel a realidade dos fatos.

05. METODOLOGIA DA AVALIACAO:

Qs procedimentos técnicos empregados no presente Parecer Técnico de Avaliacdo
Mercadolégica esta de acordo com os critérios estsbelecidos pelas Nomm& de
Avaliacdao NBR 14653 da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas

Q responsavel pefa realizacdo deste trabalho é o Corretor de imdveis, Sr. Céiia
Andrade da Silva - Corretor de imdveis/Perito Avaliador - {CRECI-F/MT Qi85%
CNAT - 22421) e responsavel juridica Agro SMA Itda (Creci “JMT ~ 15825),

Para elaboragdo do Parecer Técnico de Avaliacio Mercadold dgica foi utihizada a
metodologia descrita g sequir:

METODO DE COMPARATIVO DIRETO DF DADOS DF MERCADO ABNT -i4 BHE53-
Metodo Comparativo de Dados de Mercado para focagdu de imovels, que r"{:.v';f.u'g,ze
em se transportar para o imovel avaliado uma média unitdria de valores de oferta
e/ou transagdo Ja efetiva de locacdo, resultado de pesquisas ng circunvizinhanca,
com um consideravel namero de amostras, atendido os patroes de sirmilaridade
(homogeneizacdo, com tratamento es statistico).

06. DADOS DQ IMOVEL AVALIANDO PARA LOCACAO:

6.1. IDENTIFICACAO:

MBABLICUTE o smnsiiinenn Fumsminmmmsnson nasies sns ey Gaisss SEosiais s shass o T cevaveneverewevewaravwss ek
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6.2. LOCALIZACAO:

Imdvel localizado no municipio de Campo Verde - MT, Avenida Dom Aguino
Corréa n¢ 212, lote A09-A, quadra n© 02, Bairro Jupiara, Municipio de
Campo Verde ~ MT.

6.3, MEMORIAL DESCRITIVO:

Urn imdvel urbano, com 337,50 m?, matricule n® 8, 531, com registro no 19 Oficio
- Registro (:mal de Iméveis Titulos e Documentos de Campo Verde estado do
Mato Grosso, este imdvel possui a seguinte edificacdo, casa cum 130 m< com
aproxin ammmn[.c 10 anos de construcio, 2 quartos normais, 1 quarto suite ¢ om
banheiro revestido de piso e guarda roupa, 1 banheiro social revestido de piso,
ala, 1 connha com movels ¢ revestida com piso nas paredes, I sala de jantar,
sa, 1 area coberta na frente, 1 lavanderia, casa com piso normal, janelss

e portas com blindex e de aca, laje e coberta com telha de bario, garagem coberta
para um veiculo e dreas livre na frente e fundos.

Obs.: Aparentemente hidraulica e elétrica funcionando.

AGRO SMA LTDA, CNPI 32,165 057/0001-37 - Craci - 1 - 15825 - Avenida Euginio Prati N¥ 145, sata B - Bairre Greanville,
Carope Verde-MT, Cop 78 842028 - ‘{ccmw Cebio Ardrade da Silva Creel ’HS‘; F-CNAL22421
ivom* {hb} 999;&78?0 E«maai - grudy n:fw %




07. INFORMAGCOES COMPLEMENTARES:

a) Os aspectos legais e formais da documentacdo nao foram objetos de a nalise
por parte deste avaliador, que se ateve a avallacao baseada nos documentos
apresentados e em visita em no local do imovel e em amostras semelhantes,
devidamente homogeneizadas,

b) A caracterizacdo do imovel foi feita na vistoria em 29/08/2024.

¢) Este trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso do solicitante, visando
ao objetivo ja descrito. Por tante, este relatério pode ser ubuuum, circuiado e
divulgado para finalidade 18 mencionadsa, sem aprovacao prévia ou por escrito do
perito/avaliador.

p) No ato da visita no local do imovel as informagaes nec CESENaE para devida
focatizacao do imavel foram fornecidas pelo Sr, Sandra, fone:(11) Q71IB244],

e) Informacdes para avaliaciao foram extraidas da matricula vencida forne cida
pela solicitante e visita no local do imavel.

F) Imdvel classificado como moradia sem apelo comercial,

g) imdvel se encontra em bom estado, mas necessita de alguns reparos e
tuicao de portas.

Trocar poita grande da cozinhs de blindex que estd com tapume,

e Trocar porta da sala devido esta podre em seu rodapeé.

s Reparo na pia da suite,

e Reparo na lfavanderia.

OBS.: VALOR AFERIDO CONSIDERA QUE Q ESSES REPAROS DEVEM SER
REALIZADOS PELO PROPRIETARIQ.

b Sl i G e b i R N e A

AGRO SMALTOA, CNFS 82.165.057/0001-37 - Creci - § - 16825 - Avenida Eugénio Prati N9 145, sala B - Galire Grieenville,
Campo Verde M7, Copr 78.842-028 - }ecn 0 (’e)in Andrade da Siva Creci 9185 - F - CNALZR2421
flﬂﬂe {60 59895 s Lo by




08. CONCLUSAOQ:

PARECER:

n base nos dados levantados no local do imdvel obfeto deste parecer € nos
dades de mercado, o avaliador responsdvel encontrou o seguinte valor mensal
de LOCACAQ nesta data:

VALOR MENSAL PARA LOCACAO:

FORRL ovnnvunsrvssassrsmrenspnnsnsoisaminansssnsnsemsiss shvmmssbenivinsmpispservimssinmmnpasianpss D LRl 283
{(Dois mil duzentos e vinte dois reais e quarents e trés centavos)

LContorme amostras ¢ calcwios om anexo;

Campo Verde MT, 29 de Agosto de 2.024.

AGRO SMA LTDA
CRECY ~ 0 - 15825
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09. ANEXOS:
9.1. AMOSTRAS DE LOCACAQ:
9.1.1. AMOSTRAS PARA SER HOMOGENFIZADAS FM M2:

Valor do aluguel do imdvel avaliando: R$2.222.43

Imovel avaliando:

Imovel localizado no municipio de Campo Verde - MT, Avenida Dom Aquino Coriéa
nt 212, lote A 09-A, quadra n® 02, Bairro Jupiara, Municipio de Campo Verde - MT,

Metada copregadn:

Para s avaliagio do aluguel do imdvel fol utitizade o métods comparative divet com homogenelzacio por fstores,
conforme deserito na Norma Brasileiva NBR-1A653. Por este método, o imdvel avaliando ¢ avaliade por comparagio
com imdveis de caracteristicas semethantes, cijos respectivos valores unitiries {por w’) sdo ajustados com fatores
gue tornam a amaostra homogénea,

O saneamento dos valares amostoais fol fefto utibzando-se o Critério éxcludenie de Choauvenet ¢ o tratamento
estatistico fundamentou-se na Teorig Estatisticn das Pequenes Amostras (n<30) com a distribuigdo 't de Student com
confianca de 80%, consoante cam a Norma Brasilelra,

A amostra desta avaliaglio fol trataeda com os seguintes fatores:

F1: DIVERSOS (AVENIDA, LAJE, ESQUINA, AVENIDA, BAIRRO, VOUAGAG COMERCIAL, ESTADO FISICCE

Iméveis suwostrados para comparagio:
Imbvel L OFERTA {imobilidria Lider - (50) 999546187}

Jupiara proxima wo mercado Campo Verde antigo Macart,

Aren: 130 m?
Valon RS 1.800,00
Valor por mstro quadrade; RS 13,85
Fator de homogeneizagdo DIVERSOS: 5,20

iyt 20 OFERTA {Imobilidria Almelda - (56) 98461 1435)

duplara ~ Rua himigrante




AGRO SMA LTDA, NP 32.165.057/0001-37 -

j&"&‘af
Valor:
Valor por metro quadrado;

Fatar de homogensizagiio DIVERSOS:

imovel 35 ALUGADO {Corretera Keila (66) 999545094)
Supiara - Rua Flexa

Ared)

Valor:

Valor por metro qusdrago:

Fator de homogeneizagio DIVERSOS:

imdvel 40 ALUGADOD {Corretorn Keila (66) G89545094)
fuptars - Rua Paratela - présamo a Eletro Dois lemios.
Arca:

Valor:

Vator por metro quadrado;

tatar de homogeneizagho DIVERSOS:

imovel B Hmobiliaria Conguista {658) 341892948}
S Lourengo - Rua Maranhdo ngss

zé\“:\.’{.li

Valor;

Vaior pur meteo quadrado:

Fator de homogeneizagio DIVERSOS:

trsavel 6 OFERTA {Corretora Aline {66)9995 33868)
lupiara - Ruo Paraslels
Arga

Vator:

fou pix: (66} )98"

/mn o mnm

mdM\

&0 m?
5§ 1.150,00
RS 14,38

1,20

G0 m?
]S 1,250,00
RS 13,88

1,20

a0 m*
Ry 120000
RS 15,00

1,20

120 m?
RS 1.800,00
815,00

120

170 m?

RS 2.400,00

- Crech « J « 15828 - Avenids Euglnio Prat N¢ M%, sala B~ Bairro Greenville,
Carmpo Verde-MT, Cep: 78.882-078 - Teenico Celio Andrade da Silva Crect 918% - F - CNAL 22421
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Valor pur metro quadrado: R$14,12

Fatar de homogeneizagdo DIVERSOS: 1,20

Tabels de homogeneizagao:

tmavel  RS/m ¥3 R5/m’ homog.
1 13,88 1,20 16,62
2 14,38 1,20 17,28
3 13,89 1,20 16,67
4 15,00 1,20 18,00
) 15,00 1,20 18,00
& 14,42 1,20 16,94

Valares homogeneizados (X, em B3
Media: X = 3{Xilfn

X 17,25

Dosvio padrio: § = {E{X - Xi) ¥/ -1}

5= 4,03

Verificaciao doy valures pelo Critérin Excludenie de Chauvenei:

G quociente entre o desvio () de cada amostra e o desvio padrdo deve ser menor gue o valor critico (VO tormeddo
peis tabels de Chanvenet,

Ou sejar d = | Xi~ X] /S <« VC

Valor critico para & amostias, pela Tabela do Chauvenet: VO = 1,73

Amostra 1 o = 116,62 - 17,251 70,63 = 1,01 <173 {(amostra portinente}
Amostra 20 d= 17,25~ 17,251 /0,63 = 0,01 <173 {amostira pertinente}
Amostra 3: d= [16,67 - 17,251 /0,68 = 092« 173 {amostra pertinente}
Amostra 4; d = [18,00- 172,251 /0,63 » 1,20« 173 {amostra pertinente)
Amostra & d = |38,00 17,251 /0,68 = 1,20<1.73 {amostra pertinente]

AGRO SMA LTDA, CNPJ 32,168,057 /0003-37 ~ Creci ~ § - 15825 - Avenida fugbnio Prati N® 14%, sala 8 - Bairre Graenvitle,
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Amostra 6 d = 16,94 17,251 /0,63 » 0,49< 373 {amuostya pertingnte)

Cadeuln da smplitude do fnrervale de conflanga:

Os tirmites do intervale de confianga {Li e Ls) sd0 03 extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor tem 80% de
chance de se encontrar,

Eles sBo determinados pelas formulas: s X to¥ $/ne1) © Lss X+tig” S/vi{n-1},

ande ¢ ¢ o valor da Tabela de Percentis da Distribuiglio 1 de Student, para 0% de confianca & 5 {ri-1} graus de
iiherdade,

Limite inferior do intervalo de confiangs (i)
L= 17,25 LA8 » 0,63/v(6 - 1) = 16,83
Lirnite superior do intervalo de conflanga {Lsh

bs = 12,25+ 148> 0,63/vi6- 1) » 17,66

Cileulo do canipo de arbiteio:

Considersndn-se a pequena dilatagio do intervalo de conflanga, o campo de arbitrio ¢ idéntico ao intervalo de
confiangs.

Campo de arbitro: de RS16,83 0 RE17,66

Toruds de decisia sobre o valor nnitivio do aslugoel do ovel avalionda:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitirio dentro do campo de arbitrio.

Como sugestio, estamus utilizende o oritério do madia das valores dentro do campo de arbitrio: 17,25 {amostra 2);
16,94 {amostea &)

Vator wnitdrio do aluguel do imdvel avaliando: R8172,10

Posultady ol

Valar Hoal = Valor unitario ” ares

Valor final = R$17,10 % 130,00 = R$2.222,43

Valor do atugued do imdvel avasliaundo: 1$2.222,43
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9.2, MATRICULA:
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9.3. FOTOS.
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SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Campo Verde - MT.

FINALIDADE: Avaliagdo mercadologica para locacdo.

IMOVEL AVALIADO: Residencial JUPIARA

{PARA USO CENTRO EDUCACIONAL CRECHE BEM-ME-QUER).

Campo Verde/MT, 30 de Agosto de 2024.

,,,,,,

Av: Senador Atilio Fontana N° 890 - Bairro Jupiara - Fone; {88) 34181982/ 99615.8834

&
L3
I

Campo Verde - MT - E-mail: 1oy

21000




LOURDES FUNKLER IMOBILIARIA « CRECT 4443

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Campo Verde do Estado De Mato Grosso.

FINALIDADE: Avaliacdo Mercadolégica para locacio.

IMOVEL: Urbano. Lote n® 09-A {desmembrado), da quadra n® 02, n®212 do loteamento denominad
“IUPIAR g

area superficial de 337,50m%, (rezentos e trinta ¢ sete, virgula cinglienta metros quadr:

tan medingo a

7, sttuado nesta Cidade de Campo Verde-MT, contendo a configt

351, Oul )i’j LEm 8

dimensdo de 22,50 X 15,00 {(vinte e dois metros e cinglienta centimetros de frente e fundos, por quinze
metros de ambos os lados), limitando-se pela frente, com o leito da Avenida Dom Aguino Corréa, na distancic
de 22,50 metros; aos fundos, com o lote n® 08, na mesma distancia de 22,50 metios; pelo lado «‘!imito, com a
parte desmembrada anteriormente do lote n” 09, na distancia 15,00 metros; o, ?uwln“:e;»nt(’, pelo lado
esquerdo com o leito da Rua Ponta de Langa, com a qual faz esquina, também na distanoia de 15,00 metros,
conforme mapa memorisl descritivo, bem como o alvard de Unificacio e Desmembramento, n® 111/05,

assinados pelo Eng. Civil, Arno Schiosser, CREA-MT, n” 5,901, acostados nos autos do processo do projeto, n'

’hf% 5/05, aprovado pelo Departamento de Engenharia, da Secretaria de Obras ¢ Viacio, desde Municipio de
ampo Verde-MT, aqui arquivado. PROPRIETARIO: MAURO ROBERTO JACON DE SQUZA, brasileiro, solteiro
maior e capaz, do comérdo, portador do CPF n? 627.496,491-20 e da CLRG n® 843.620/55P-MT, residente o

domiciliado na Rua Paralela, s/n”, no loteamento jupiara, nesta Cidade de Lampo \;’i,‘!(fc’_?~5‘iﬂ. fitho da Jose

Donizete de Souza, e, de D2, Maria A. Jacon de Souza. Registro anterior n® 001/Mat. n® 6.359, de fls. 280, do
livro 0" 2-U, datado de 08/07/1998, do RGI-1° Cficio de Comarca de Dom ;fxc_gx.sim')-z’\ﬁ‘iy Emolumentos: RS
47,90. O Cficial:

Protocolo n® 38.007, do livre n¥ 1, & 12:42 horas do dia 14/05/2012, R-001/Mat. n® 8.521. Fm 14/05/2012,
COMPRA E VENDA. Pela escritura publica de campra e venda, datada de 27/10/10, lavrada as fls. 203/204, do
vro n® G26, nas notas do Tabelionato Nesken, local, pelo Tabelifio Substituto, Amtanio Roberto Fernandes, o
proprietario, MAURO ROBERTO JACON DE SOUZA j& qualificado, representado por sus proguradors,
Aparecida Delgado de Miranda, mencionada ¢ qualificada na escritura, \/ENDEU o imovel urbano constante
da presente matricula, por RS 15.000,00 {(guinze mil re: ais) 8; JOAQUIN AUGUSTO BRAGA NETO, portador do
CPF n® 786.928.658-34, e da CI-RG. n” 6.341.983/SSP-SP, casado no regime de Comunhio Universal de Rens,
posterior & Lei 6.51%/77, com JERONIMA ABADIA SANT' ANA BRAGA, portadora do CPF n” 842,432 .871-04, e,

da CI-RG. n® 203.625/5SP-MT, ambos brasileiros, comerciantes, residentes o domiciliados na Avenida Brasilia,

° 639, nesta Cidade de Campo Verde-MT, ele filho de Braga Augusto Braga, e, de D2, Abigail Nascime
Braga; ela, filha de Sinésio Custodio Sant’Ana, e, de D2, Mariama de Matos Sant’Ana . imdvel avaliado por R$
25.000,00. Emolumentos: 519,13, O Cficial




Protocolo n” 38.078, do livio n” 1, as 12:46 horas do dia 14/05/2012. R-002/8.531. Em 14/05/2012.
USUFRUTO VITALICIO. Pela mesma escritura publica que deu origem a0 R-001 supra, a Sr¢ Abigail
fonista, portadora CPF n® 70%.768.071-68, e, da CLRG. n°

4.294.765/55P-5P, residente ¢ domiciliada na Avenida Brasilia, n® 639, nesta Cidade de Campo Verde-MT, Hitha

v
¥4

Nascimento Braga, brasileira, viuva, per

de Antinio Manoel do Nascimento, e, de D2, Amélia Ramos Nascimento, reservou para, enguanto viva for,
pelo valor de RS 15.000,00 (quinze mil reais), o USUFRUTO VITALICIO, sobre a totalidade do imovel urbane

7

constante da presente matricula, avaliado em RS 25.000,00. Emolumentos: $15,13. . O Oficial,

RELATORIQ: O imovel, 01 (uma casa) foi vistoriado a avaliadoras LOURDES FUNKI ER, situado na area Urbana,
incalizado na Avenida Dom Aquino Corréa, n® 212, esquina com a Rua Ponts anga, lote 09, quadra 02, Bairro
Jupiara, nesta Cidade de Campo Verde-MT. Onde sera instalado o centro Educacional Bem-Me-Quer, Com 08

pegas, quintal nos tundos, piso no porcelanato, na laje, cerca elétrica, pintura boa, parte murada, parte grade

e portdo eletrdnico. Reparos: Tem portas danificadas, com alguns reparos para fazer,




NTACAQ: Fotaprssentada Cépia do Tituio Detinitive, Copia da Matricula n? 8,531 de 14705/ 1 Figha 001

Prefeitura Municipal de cidade e

vipo Vi Lampo \;’r;nc,is';‘f.'?'ﬂ

DATA DA VISTORIA REALIZADA NO IMOVEL: 30 de /

HOMOGENEIZACAD DAS AMOSTRAS:

situados nas prox

ado o critério de
dades do imével objeto ¢ dentra dos o

neizagde, u du, todos

rarnentos dos valores.

METODO UTi

pOr N80 ser nrais locatizada, imdvel tem virios chmades, com 03 quartes, 02 banh

LIZADQ: Foram conswleradas as cond icBes do construgdio do imdvet ¢ soabidade tambem

5, U1 sala, 01 cozinhy, vavands na fmnm,

Guintal nos fundos, piso no parcelanato, na laje, corca elatrica o portdo eletrdnice. Tudo sm perteitas condigBes de uso, pinturs esta
boa, 02 parta interna danificads a focatidade é boa, bem como og preces obtidos nos imdvers para losacio no mercadeo irmobi
rripa Verde/MT,

0,8

colegas de profissdo do Municipio de

Para chegar a0 valor apresentade na presente

goar thoning sera utibzedo o metodo M-Matodo Com

Bades de Mereado, pars imdveis do mesma pad B omesma reglao, valorizacdo g com a mesma infra-estrota viania, a of

Lampo Ve

de mercado, nos limites do munic! i e @~ MT, Entre valor de 2.400,00 (dais mil e auatrocentos ¢

su para menos. Tamanho da construgiio e focalidade, valor do imével de locacko é de 2.4

Quanudac‘e 1 | Valor da locacio

RS 2.400,00 RS 2.400,00

O vator acima ol obtido considersndo-se as ¢ ongigd

strugdo e locahdade topograkia wocalizachn, inir

rutura, bem

o pregos de comercislizagdo praticados no marcado imobi

riy do Municipio de Campe Verde/MT, o

ode pr

padendo variar entre valores para mais ou DAL MRS,

AVALIADOR RESPONSAVEL: LOURDES FUNKLER, brasi!

DH2L3, responsavel téenica da Emprasa LOURDES FUNKLER HVOBILARIA ~ ME, inscrita ne

irg, Corretora de Imoveis, inscrita no ¢

Senador

Atilic Fontana  n¥% 890, CEP: 78.240-000 -~ Campe Verde - MY, Fone | Eevail:
lourdesfuakler@hotmail,com
Campe Verde - MT, 50 ysto de 2024
| VIR 1 i «
s N ; ' T Dl

S FUNKLER  CRECH 4443




g"‘ \N\f\ Av. Mato Grosso, 709 A - B, Jardim Cidade Verde.
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b, ke Campo Verde-pT  CEP: 78.840-000
PAGBRIARIA Fone: (66) 3419-46106
m'? S Cel: (66) 99627-1040 [ {66} 98439-7690
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PARECER TECNICO

DE

AVALIACAO MERCADOLOGICA N° 26/2024

Resolucio COFECH 1066/2007 ¢ Ato Normativo 0172011
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// \% \ Av. Mato Grosso, 708 A ~ B, Jardim Cidade Verde.
2 e N Campo Verde-MY CEP: 78,840-000

IMUBILIARIR Fone: (66) 3419-4616
MT disi Cel: (66) 89627-1040 / (66) 98439-7690
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Y Av, Mato Grosso, 709 A - B, Jardim Cidade Verde.
) Campo Verde-M1 CEP: 78.840-000

SOBILIARIZ Fone: (66} 3418-4016

Col: (H6) 99627-1040 / {b6) 984387690

I, SOLICITTANTE:




% Ay, Mato Grosso, 709 A« B, Jardim Cidade Verde,
Campo Verdedtl CEP: 78.840-000
, IROIILIARIA Fone: (66} 3419-4616

Cel: (66) 99627-1040 / (66) 98439-7

i Santos
25991
Avaliador

."g
N
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Av, Mato Grosso, 709 A« B, Jardim Cidade Yerde.
Campo Verde-MT LEP: 78.840-000

Fone: (66) 3419-4616

Cel: (66) 99627-1040 / (66) 98439-7690

%

BRESD

OBJIETO:

Imével: Residencial, uma casa contendo 03 quartos sendo um suite, banheiro social,

sala, cozinha, favanderia e garagem, medindo 139 m?. localizada na quadra 02, lote 09-A, na

Avenida Dom Aquino Correa, 212, bairro Jupiara. neste Municipio ¢ Comarca de Campo

\"t:!‘du. AT

Al 2599
perito Avaliador
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Av. Mato Grosso, 709 A ~ B, Jardim Cidade Verde,
Campo Verde-MT1 CEP: 78.840-000
Foane: (66) 3419-4616

Cel: (661 996271040 7 {66} 984397690




Av. Mato Grossa, 709 A - B, Jardim Cidade Verde.
Campo Verde-MT CEP: 78.840-000

Fone: (66) 3419-4616

Cel: [66) 99627-1040 / {66) 98439-7650

3 INTRODUCAO:

A Imobilisria M1 Prine, com sede na Avenida Mato Grosso, N® 709, Bairro Jardim
Cidade Verde, na cidade de Campo Verde, estado de Mato Grosso, inscerita no CNPL:
[18.823.085/0001-73. com o CRECT 6559-), através do corretor de Imoveis Klebson Santos,
CRECH 6149-F. ONAL 23991, foi contratada para determinar o valor de locagio do imdvel
acima deserito para os devidos fins,

Os procedimentos téenicos empregados no presente Parecer Teenico de Avaliagio
Mercadoldgica estao de acordo com s eritérios estabelecidos pelas Normas de Avalingiio NBR

14653-1/2001 da ABNT - Asscciagho Brasileira de Normas Téenicas.
O responsavel pela realizagdo deste trabatho ¢

KLEBSON SANTOS SILVA
Corretor de Imdveis - (CRECEE/MT 6149)
CRECT 6559-0 7/ MT

Periio Avabiador

CNAT 253991

4
%

A
éi!g,‘»t&s’f}’i‘; Santos
_LNAL 25991

Perito Avaliador y




Av. Mato Grosso, 709 A - B. Jardim Cidade Verde.
Campo Verde-MT CER: 78.840-000
Fone; (66) 3419-4616

Cel: (66) 99627-1040 / (66} B8439-7650

2

6. METODOLOGIA DE AVALIACAO:

13 s osdnay e % AR 3 i 1 nye, ¥
Para elaboragio éemico de Avaliagdo Mercadolopn i da a
etenr Fiadeyexie 3‘\."‘. X e
MCtoUOg g GOSCTILD A4 SO
IVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

v METODO COMPARA

Pate mdtodo deline o valor do mmoved atr

de imoveis semelhanies. Ko selecionados alpuns element imoveis simtlares

GRS

Y Lk ok Y 4
o i £
ONAY 25991




Av. Mato Grosso, 709 A - B, lardim Cidade Verde,
Campo Verde-MT CEP: 78.840-000

R ELARY Fone: {#6) 3419-4616

Cel: (661 99627-1040 / {66} 98439-7690

DADOS DO IMOVEL OBJETO:
7.1 Hdentificagio

Y

viatnicula: 8.531

¢
w4

.
7.2 Localizagao

T SR T KR . : oy i
OV focalizado no bawrro Juptara, com boa localizacii

7.3 Memorial deseritivo

movel com bom acabamento ¢ espago interno ¢ ¢

rno. portas daniticadas.




Av. Mato Grosso, 709 A~ B, Jardim Cidade Verde,
‘ 8 Campo Verde-MT  CEP: 78.840-000

AR Fone: (66) 3419-4616

. Cel: {66) 89627-1040 / (66) 98439-7650

£ HENTH ctos | H C PO pari
deste avalindor, que se ¢ em visita i

\ caracterizacido do imos L vistoria em 30 3024 ¢
for e u‘s]\«u:‘\lixi:;(('ii\‘:";gi:iz’5\-’,n" INGY QIO ~‘*!i‘f%(d ¢ it ¢ rio

o, divalgado

L PO Cseriie

SaAMos
25991

AQor
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Ay, Mato Grosso, 709 A — B, Jardim Cidade Verde.
Campo Verde-MT CERP: 78.840-000

Fone: {66) 3419-4616

Cel: (66) 99627-1040 / {66) 98439-7690

9. CONCLUSAQO:

RESUMO DE VALORES

Com base nos procedimentos téenicos empregados no presente Parceer, o avaliador

ao do m? do imovel obicto em

responsivel encontrou o valor para

cer e nos dados de

Com base nos dados levantados in loco no imovel «
mmovel ¢ de RS 2.780.00 (dais

o Para ST HAo deste

GO, QRIermiInamaos

30

i, seteeentos ¢ olenta

(Orio a IMOBILIARIA MT PRIME, abaixo representada

sisliitad st o)
hndo este retalor

=

:‘xgil«'ie’m}:

tdor res ponsavel. coloca-se a dis

e pelo seu propriciario
( |

H ST 3 $;%
RO BRITCCHNOCION (Jil

1777 KUEBSON SANTOS
Perito Avahador
CNATL 25991
Corretor de tmoveis
CRECT 6149.F




