ESTADO DO PIAUI

PREFEITURA MUNICIPAL DE GUADALUPE
Praca César Cais, s/n, 64840-000

Guadalupe - PI

CONSTRUINDO UMA NOVA HISTORIA

PROJETO DE LEI N° 03/2019, DE 18 DE MARCO DE 2019.

Dispde sobre o Uso e Ocupagdo do Solo Urbano no
Municipio de Guadalupe e Cria o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

A PREFEITA MUNICIPAL DE GUADALUPE, Estado do Piaui Fago saber que a Camara Municipal de
Guadalupe aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |

DISPOSICOES PRELIMINARES E OBJETIVOS

Art. lo- Esta Lei dispGe sobre o uso e ocupagdo do solo urbano no Municipio de Guadalupe, tendo por
objetivos:

I - orientar o projeto e a execugédo de qualquer empreendimento que implique parcelamento do solo para
fins urbanos no Municipio;

Il - prevenir a instalacdo ou expansdo de assentamentos urbanos em areas inadequadas;
Il - evitar a comercializacdo de lotes inadequados as atividades urbanas;

IV - assegurar a existéncia de padres urbanisticos e ambientais de interesse da comunidade nos
processos de parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 20- Para efeito de aplicacdo desta Lei, sdo adotadas as seguintes definic¢Ges:
I - alinhamento predial: linha divisoria entre o lote e o logradouro pablico;

Il - alvard: documento expedido pelo Poder Publico Municipal concedendo licenga para o
funcionamento de atividades ou a execucao de servigos e obras;

I11 - armamento: logradouro ou conjunto de logradouros publicos destinados a circulacéo viéria e acesso
aos lotes urbanos;

IV - é&rea de dominio publico: é a &rea ocupada pelas vias de circulacéo, areas institucionais e espacgos
livres;

V - area de fundo de vale: &rea do loteamento destinada a protecdo das nascentes e dos cursos d’agua;
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VI - area institucional: areas destinadas a implantagdo dos equipamentos publicos de educacéo, cultura,
saude, lazer e similares;

VIl - érea liquida loteavel: area resultante da diferenca entre a area total do loteamento ou
desmembramento e a soma das areas de logradouros publicos, espacos livres de uso publico e outras areas a
serem incorporadas ao patrimonio publico;

VIII - area verde: bosques de mata nativa representativos da flora do Municipio de Guadalupe, que
contribuam para a preservacao de dguas existentes, do habitat, da fauna, da estabilidade dos solos, da protecao
paisagistica e manutengdo da distribuicdo equilibrada dos macicos vegetais;

IX - &reatotal dos lotes: é a resultante da diferenca entre a area do parcelamento e a area de dominio
publico;

X - areatotal do parcelamento: é a area que seré objeto de loteamento, ou desmembramento de acordo
com os limites definidos no seu registro imobiliario;

X1 - desmembramento: é a subdivisdo de areas em lotes com aproveitamento do sistema viario existente,
desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo
ou ampliacdo dos ja existentes;

X1l - equipamentos comunitérios: sdo as instalagdes publicas de educacdo, cultura, saide, lazer,
seguranga e assisténcia social,

XIII - equipamentos urbanos: sdo as instalagdes de infra-estrutura urbana bésica e outras de interesse
publico;

X1V - espacos livres: areas de interesse de preservacao e/ou espacos livres de uso publico destinados a
implantacdo de pragas, areas de recreacdo e esportivas, monumentos e demais referenciais urbanos e
paisagisticos;

XV - faixa ndo edificavel: area do terreno onde ndo seré permitida qualquer construcao;
XVI - fragdo ideal: parte inseparavel de um lote ou coisa comum, considerada para fins de ocupagéo;
XVII - gleba: area de terra que ndo foi objeto de parcelamento urbano;

XVIII - infra-estrutura bésica: equipamentos urbanos de escoamento de aguas pluviais, iluminagdo
publica, redes de esgoto sanitario, de abastecimento de dgua potavel e de energia elétrica pablica e domiciliar
e as vias de circulagéo;

XIX - lote: parcela de terra delimitada, resultante de loteamento ou desmembramento, inscrita no
Cartorio de Registro de Imdveis, com pelo menos uma divisa lindeira a via de circulacdo, servida de infra-
estrutura basica, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos por esta Lei, na zona em que se
situe;
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XX - loteamento: € a subdivisdo de glebas em lotes, com abertura ou efetivacdo de novas vias de
circulacdo, de logradouros publicos, prolongamento ou modifica¢do das vias existentes, bem como respeito
as diretrizes de arruamento;

XXI - profundidade do lote: distancia entre a testada e o fundo do lote, medida entre os pontos médios
da testada e da divisa do fundo;

XXII- quadra: arearesultante de loteamento, delimitada por vias de circulagdo e/ou limites deste mesmo
loteamento;

XXIII - remembramento ou Unificacdo: é a fusdo de glebas ou lotes com aproveitamento do sistema
viario existente;

XXIV - testada: dimensédo frontal do lote;

XXV - via de circulacéo: area destinada ao sistema de circulacdo de veiculos e pedestres, existentes ou
projetadas;

XXVI - caixa da via: distancia entre os limites dos alinhamentos prediais de cada um dos lados da rua;
XXVII - pista de rolamento: faixa destinada exclusivamente ao trafego de veiculos

Art. 30 - O parcelamento do solo urbano poderd ser feito mediante loteamento ou desmembramento,
observadas as disposi¢des desta Lei e da legislacdo federal, estadual e municipal pertinente.

Art. 40- O Municipio ndo aprovara loteamento de glebas distantes da mancha urbana cuja implantacéo exija
aexecucdo de obras e servigos de infraestrutura urbana, inclusive de vias de acesso, nas areas adjacentes, salvo
se:

| - tais obras e servicos forem executados pelo loteador, as suas proprias custas;

I - a gleba se localizar em &rea propicia para urbanizacéo, segundo as diretrizes de desenvolvimento
urbano decorrentes do planejamento municipal, sem originar situacbes que caracterizem degradacao
ambiental.

Art. 50- O parcelamento do solo para fins urbanos somente serd permitido na area urbana.
Art. 60- Nao sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde publica, sem que sejam
previamente saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a trinta por cento, salvo se atendidas exigéncias
especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselhem a edificacéo;



ESTADO DO PIAUI

PREFEITURA MUNICIPAL DE GUADALUPE
Praca César Cais, s/n, 64840-000

Guadalupe - PI

CONSTRUINDO UMA NOVA HISTORIA

V - em &reas de preservacgdo ecologica;
VI - em éreas onde a poluicdo impeca condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua correcao;

VIl - onde ndo seja possivel o esgotamento sanitario, seja mediante rede coletora ou fossa séptica,
conforme determinacéo do 6rgdo responsavel.

CAPITULO Il
DOS LOTEAMENTOS
Secéo |
Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 70- Os projetos de parcelamento deverdo ser desenvolvidos de forma a se obter conjuntos urbanos
harmonicos, compatibilizando-se a superficie topografica e o suporte natural com as exigéncias desta Lei.

Art. 80- Os loteamentos deverao atender, no minimo, 0s seguintes requisitos:

| - as &reas destinadas ao sistema de circulacdo, a implantacdo de equipamento urbano e comunitéario e
a espacos livres de uso publico, serdo proporcionais & densidade de ocupagéo prevista para a gleba, observado
o disposto no § lodeste artigo;

Il - os lotes obedecerdo as dimensGes minimas estabelecidas por regulamento, salvo quando 0s
parcelamentos do solo se destinem a programas de habitacdo popular, caso em que seguirdo as normas
estabelecidas no 8§ 7odeste artigo;

Il - ao longo das &guas correntes e dormentes, sera obrigatdria a reserva de uma faixa non edificandi
de, no minimo, trinta metros de cada margem, a partir da cota mais alta ja registrada pelo curso de agua em
épocas de inundacdo, limitada por uma via paisagistica;

IV - ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos sera obrigatoria a reserva
de uma faixa non edificandi de quinze metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacao especifica;

V - as vias de loteamento deverdo: a) articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas de acordo com as diretrizes viérias constantes no mapa da Lei do Sistema Viario; b) harmonizar-se
com a superficie topografica local; c¢) estar dimensionadas de acordo com o estabelecido na Lei do Sistema
Viério.

VI - as quadras terdo comprimento maximo de duzentos e vinte metros e minimo de cinglienta metros;

VIl - cinco por cento dos lotes do loteamento, arredondando-se para o0 nimero inteiro imediatamente
superior, quando do calculo resultar fracdo, j& deduzidas as areas publicas referidas no inciso | deste artigo,
deverdo ser transferidos ao Municipio de GUADALUPE, para utilizacdo em programas de habitagdo popular
e de interesse social.
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8 lo- A percentagem de areas publicas previstas no inciso | do caput deste artigo ndo podera ser inferior
a trinta e cinco por cento da gleba, sendo que:

| - dez por cento, no minimo, se destinarao a:

a) uso institucional,

b) espacos livres de uso publico;

C) pracas.

Il - orestante do percentual incluiré as vias de circulag&o.

§ 2° - Consideram-se de uso institucional as reas destinadas a equipamentos publicos de educacéo,
cultura, saude, esporte e lazer, as quais:

| - ndo poder&o estar situadas nas faixas non edificandi;
Il - serdo sempre determinadas pelo Municipio, levando-se em conta o interesse coletivo.

§ 30- As areas definidas nos incisos I, Ill, IV e VII do caput deste artigo passardo ao dominio do
Municipio, sem 6nus para este.

8 40- O proprietario ou loteador poderéa doar até cingiienta por cento da area a que se refere a alinea “a”
do inciso | do § lodeste artigo através da transferéncia ao Municipio da area total de mata situada no imével
loteado, observada a propor¢cdo minima de quatro partes de mata para cada parte de area devida ou fracéo.

§ 50- As areas de mata que integrem as referidas nos incisos 11 e IV do caput deste artigo ndo poderdo
ser computadas no célculo referido no paragrafo anterior.

§ 60- As areas de preservacdo ambiental serdo de propriedade do Municipio, ndo sendo computadas no
calculo dos percentuais referidos no § lodeste artigo.

8 T - Quando o parcelamento do solo se destine a programas habitacionais com caracteristicas sociais
e vinculados com entidades publicas que tratem da questdo habitacional, tanto em conjuntos habitacionais
como em unidades isoladas, serdo aplicados 0s seguintes parametros:

I - os lotes poderdo ter &rea minima de 150 m2(cento e cinquienta metros quadrados);

Il - atestada dos lotes devera ser de, no minimo, 8 m (oito metros), para unidades isoladas, e de 6 m
(seis metros), para unidades geminadas;

Il - poderéa ser dispensada a execucdo de pavimentagdo asfaltica das vias publicas, de galerias de aguas
pluviais, de meio-fio, de pavimentacdo dos passeios e de rede coletora de esgotos, exigindo-se que as vias
publicas tenham compactacdo do solo e uma camada de pedra britada;

IV - deverdo ser implantadas redes de distribuicdo de agua potavel e de energia elétrica, com iluminagao
publica.
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8 80 - As vedagOes estabelecidas nos incisos do artigo 60 desta Lei aplicam-se, também, aos
parcelamentos referidos no paragrafo anterior.

8 90- O disposto no inciso VII do caput deste artigo podera ser atendido mediante a doacéo de lotes
situados em outros loteamentos ou zonas, em ndmero cujo valor total corresponda ao valor dos lotes
originariamente devidos do imdvel parcelado, utilizando-se como parametro para a equivaléncia 0s
respectivos valores venais constantes da planta de valores oficial do Municipio.

Secao Il
Dos Condominios Fechados Horizontais

Art. 90- Os condominios fechados horizontais poderdo ter, em um mesmo lote, no m&ximo doze unidades
habitacionais, sendo obrigatério o parcelamento do solo quando o condominio exceder aquele numero de
unidades.

Paragrafo Unico - Na implantacdo de condominios fechados horizontais deverdo ser observadas o
zoneamento e o sistema viario, ndo sendo permitida a interrup¢do de vias existentes ou projetadas.

Art. 10 - As fracGes de terreno de uso exclusivo de cada unidade, correspondentes as fragdes ideais deverdo
ter, no minimo, sessenta por cento das dimensGes minimas definidas para o parcelamento do solo nas
respectivas zonas urbanas, e nunca inferior a 250 me(duzentos e cinqiienta metros quadrados).

Art. 11 - Os condominios fechados horizontais deverdo contemplar, no imdvel em que serdo implantados,
area para estacionamento de veiculos, incluida na fragdo ideal.

Art. 12 - Ao ser registrado o condominio fechado horizontal no Oficio do Registro de Imdveis, devera ser
especificado na respectiva matricula o uso do imével somente para este fim.

Secéo 11
Do Projeto

Art. 13- Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar ao Municipio a definigdo
das diretrizes para o uso do solo, para o sistema viario e para os espagos livres das areas reservadas para uso
institucional e publico, apresentando para este fim, os seguintes documentos:

I - licencaprévia da Secretaria de Meio Ambiente, ou do 6rgdo que o substituir, nos termos da legislacéo
vigente;

Il - titulo de propriedade do imdvel;
Il - certidBGes negativas de tributos relativos ao imovel,

IV - certiddo negativa, expedida pelo 6rgdo competente da Municipalidade, declarando que nos
loteamentos executados ou que estejam em execucdo, sob responsabilidade do loteador, no Municipio de
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GUADALUPE, as obrigagdes constantes nos respectivos termos de acordo estejam cumpridas ou estejam
dentro dos cronogramas aprovados;

V - trés vias da planta do imovel na escala 1:1.000, assinadas pelo proprietario ou por seu representante legal
e por profissional habilitado e registrado no CREA - Piaui € no Municipio de Guadalupe, acompanhadas da
respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica- ART, contendo:

a) divisas do imovel perfeitamente definidas, citando nominalmente todos os confrontantes;
b) localizagdo dos mananciais, cursos de &gua e lagos;
c) curvas de nivel de metro em metro;

d) armamentos vizinhos a todo o perimetro da area, com localizacao exata de todas as vias de circulacao,
no raio de trezentos metros de todas as divisas do parcelamento, areas de recreacdo e locais de uso

institucional;
e) bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores frondosas;
f) construcdes existentes;
g) servicos de utilidade publica existentes no local e adjacéncias;
h) partes alagadicas, vogorocas, linhas de transmisséo e adutoras;
i) indicagdo do norte verdadeiro ou magnetico;
j) outras indica¢Bes que possam ser necessarias a fixacdo de diretrizes.

VI - planta da situagdo da gleba em escala 1:10.000 com destaque para o perimetro da area e para seus
pontos notaveis;

VIl - requerimento, solicitando a expedicdo das diretrizes, assinado pelo proprietario ou seu
representante legal e pelo profissional técnico-responsavel.

8§ lo - Quando a area a ser parcelada for parte de area maior, o proprietario ou seu representante legal
deveréa apresentar as plantas referidas nos incisos V e VI do caput deste artigo, abrangendo a totalidade do

imdvel.

8 20 - O Municipio exigird a extensdo do levantamento planialtimétrico, ao longo de uma ou mais
divisas da &rea a ser loteada, até o talvegue ou espigdo mais proximo, sempre que, pela configuracéo
topografica, a mesma exerca ou receba influéncia de area contigua.

Art. 14 - A denominacdo dos loteamentos devera ser submetida & homologagdo da Municipalidade,
apos consulta ao oficio imobiliario competente.

8 lo - N&o serd permitida a mesma denominagdo de loteamento j& existente ou com aprovacgéo ja
requerida.
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§ 20 - A denominacdo das vias de circulacdo far-se-a4 de acordo com a legislacdq pertinente, podehés, paa
tal, ser encaminhadas sugest6es pelo loteadofr, que poderdo ser acolhidas pelo Municijjio.

Art. 15-0 Municipio indicara, dertio de sessenta dias, a contar da daja de entrega do fcd do, na
planta apresentada, as sequintes diretrizes:

| - o tragpéo-béasico das riias e estradas exicieates ou projetadas, que compdgm o sistema! VISTO ea
cidade s do Mpmeipib, relacionadas com o loieamento pretendido* a ser respeitado;

1 - a area de localizagdo dos espagos abertos necessarios a conservacao e a preservagapidos
naturais;

" - aarea e a localizacdo aproximada dos terrenos destinados a uso institucional e Bspegosie
uso publico;

Paragrafo Unico - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de cenjo e oilenia dias.
podendo scr alteradas em atendimento ao interesse publico, a critério da Municipalidade, mediante
comunicagao ag. interessado

Art. 16 - Atendidas as diretrizes do artigo anterior, o requerente organizara o projeto definitivo, riud devera
ser apresentado em arquivo digital e trés vias impressas encadernadas, com capa, identificagdo e snc:ge
contendo:

| - projeto de loteamento, com 0s seguintes requisitos:
a) planta na escala 1:1.000, com curvas de nivel jle metro em metro e arruamento;

b) planta na escala 1:1.000 da divisdo territorial com a localizacdo de espacos verdes e espaces
reservados para uso institucional e puablico, bem como 0 dimensionamento e numeracdo das quadras e dos
lotes, azimutes e cutfos elementos necessarios para a caracterizacdo e o perfeito entendimento do projeto;

c) perfis longitudinais no eixo de cada uma das vias do ieteamento, em escala 1:1.000;

d) memorial justificativo, descrevendo o projeto e indicando: 1 a denominacdo, situacdo e
caracterizacdo da gleba; 2. os limites e confrontantes; 3. a &rea total projetada e as &reas parciais de lote por
lote e do conjunto dos lotes; 4. a area total das vias, dos espacos verdes e dos reservados a uso institucional e
publico, fixando o percentual com relacéo a area total; 5. outras informacbes que possam concorrer para 0
julgamento djo projeto e de sua adequada incorporagdo ao conjunto urbano; 6. os lotes destinados ao
atendimento do disposto Uo inciso VI do caput do artigo S° desta Lei.

e) memorial descritivo das vias do Sistema Viario;

Il - projeto (Je pavimentacdo asfaliicade todas as suas vias de circulagdo, com galerias de aguas pluviais
indicando o destino final e forma de conducdo destas aguas, contendo memorial de calculo em fi-n¢éo cia
vazédo, meio-fio com saijetas, e projeto da pavimentagdo dos passeios;
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I1l - projeto de energia elétrica e de iluminag&o publica, aprovado previamente pelo 6rgdo competente,
com indicacdo das fontes de fornecimento, localizacdo de postes e pontos de iluminagdo publicaj, atendendo a
totalidade dos lotes do loteamento, com iluminagéo publica em todas as vias;

IV - projetos de abastecimento de agua potével e de rede coletora de esgotos, aprovados, previamente
pelo 6rgdo competente, atendendo todos os lotes do loteamento, observado o disposto no 8§ 3odeste artigo;

V - projeto de arborizacdo das pragas e vias publicas, indicando as espécies fitologicas, previamente
aprovado pela Secretaria de Meio Ambiente;

VI - projeto de esgotamento cloacal e de tratamento de esgotos, conforme parecer dos 6rgdos
competentes ligados ao meio ambiente e ao saneamento urbano;

VII - minuta de contrato de promessa de compra e venda dos lotes;
VI - memorial descritivo dos projetos técnicos de implantagdo do loteamento;

IX - planilha de célculo analitico do projeto e elementos para locagdo do loteamento e de suas vias de
circulacao;

X - quadro estatistico com a discriminacao de:

a) numero de quadras;

b) nimero de lotes por quadra;

c) nimero total de lotes;

d) area total da gleba a ser loteada;

e) area total da gleba a ser arruada;

f) area destinada a espacos livres, de uso publico;

g) area destinada a uso institucional,

h) area limitrofe as aguas correntes e dormentes;

X1 - memorial descritivo, em papel oficio, em trés vias, contendo:
a) memorial de cada quadra;

b) memorial da area geral do loteamento;

c) memorial dos terrenos doados e caucionados ao Municipio.

Xl - licenca de instalacdo do loteamento, obtida junto a Secretaria de Meio Ambiente do Municipi
ou do drgdo que o substituir, nos termos da legislacdo vigente;
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X1 - projeto das placas de nomenclatura de todas as vias publicas do loteamento, conforme padr
fornecido pelo Municipio.

8 lo- O projeto de loteamento, estando de acordo com o disposto nesta Lei e na legislagéo fejieral,
estadual e municipal pertinente, sera aprovado pelo Municipio.

8 20 - O Municipio ndo aprovard projeto de loteamento, ou qualquer de seus componentes,
incompativel com:

| - as diretrizes basicas;
Il - as conveniéncias de circulacdo e de desenvolvimento da regiéo;
Il - outro motivo de relevante interesse urbanistico.

§ 30- O projeto de rede coletora de esgotos a que se refere o inciso IV do caput deste artigo sera exigido
quando haja viabilidade técnica para a sua implantacdo, conforme parecer da respectiva concessionaria.

Art. 17 - Ndo poderéa haver lote com testada minima inferior as estabelecidas, exceto nos casos e para os fins
estabelecidos no § 7odo artigo 8odesta Lei.

Art. 18 - Estando o projeto de loteamento de acordo com as disposicdes desta Lei e com o disposto na
legislacdo federal, estadual e municipal pertinente, o loteador firmara Termo de Acordo, no qual se obrigara

a
| - doar ao Municipio:
a) as areas de que tratam os incisos I e 1l do § lodo artigo 8odesta Lei;
b) as faixas a que se referem os incisos Ill e IV do caput do artigo 8odesta Lei;
c) os lotes a que se refere o inciso VII do caput do artigo 8odesta Lei;
d) as areas exigiveis pela legislacao federal, estadual e municipal pertinente.

Il - afixar, no loteamento, apds a sua aprovacdo, em local perfeitamente visivel, placa indicativa
contendo as seguintes informacgdes:

a) nome do loteamento;

b) nome do loteador;

c) nimero do decreto de aprovacao e data de sua expedi¢éo;

d) declaracdo de estar o loteamento registrado no Registro de Imoveis;

e) nome do responsavel técnico pelo loteamento, com o respectivo nimero de registro no CREA e no
Municipio de Guadalupe.
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Il - fazer publicar, no 6rgao oficial do Municipio, o Termo de Acordo, devidamente assinado, nt
prazo maximo de trinta dias a partir da sua assinatura;

IV - executar a abertura e a pavimentacdo asfaltica de todas as vias de circulacdo do loteamento, com
galerias de aguas pluviais, meio-fio e saijetas, e a pavimentacao dos passeios;

V - proceder a demarcagdo de lote por lote com implantacdo de, no minimo, 2 pontos georreferenciados
no loteamento, com marcos de concreto e chapa de identificacéo;

VI - demarcar 0s espacos reservados a uso publico e institucional,

VII - executar, de acordo com 0s projetos indicados no artigo 16 desta Lei, em todo o loteamento, as
obras e servicos de:

a) rede de abastecimento de 4gua potavel;

b) rede de energia elétrica;

c) rede de iluminag&o publica, com os equipamentos indispensaveis a sua efetiva utilizacéo;
d) arborizacgdo de vias e pragas publicas;

e) rede coletora de esgoto, em definida a respectiva viabilidade técnica pela concessiondria, conforme
disposto no 8 3odo artigo 16 desta Lei;

f) afixacdo de placas indicativas da nomenclatura de todas as vias publicas do loteamento.

VIII - facilitar a fiscalizagdo permanente do Municipio, durante a execucdo das obras e servicos;
IX - n&o efetuar a venda de lotes, antes de:

a) concluidas as obras e servigos previstos nos incisos anteriores;

b) cumpridas as demais obrigagOes impostas pela legislacéo; e

c) registrado o loteamento no Oficio Imobiliario competente.

8 lo- Realizadas as obras e o0s servi¢os exigidos, o interessado comunicara @ Municipalidade, por
escrito, o término dos trabalhos apresentando os atestados de conclusdo emitidos pelos respectivos érgdos
responsaveis por cada obra ou servico.

8 20- Se as obras e servigos forem realizados em desacordo com as diretrizes expedidas pelo setor
competente da Municipalidade, com a legislagédo pertinente e com 0 avengado no Termo de Acordo, 0
Municipio intimara o interessado a que os refaca.

8 30- Na hipdtese prevista no pardgrafo anterior, ndo serd aprovado o loteamento, nem expedido o
competente alvara, antes do pleno cumprimento das exigéncias estabelecidas pelo Municipio.
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Art. 19- As obrigag6es do loteador, enumeradas nos artigos anteriores, deverédo ser por ele cunjipridas,
as préprias custas, sem 6nus para o0 Municipio.

Art. 20 - Pagos os emolumentos devidos, executadas as obras e 0s servigos previstos no artigo 8 desta
Lei, formalizada a doacdo das areas que passam ao dominio do Municipio e procedida por lei a sua afetacao,
sera expedido o decreto de aprovacgdo do loteamento.

Art. 21 - As obras e os servigos exigidos, bem como quaisquer outras benfeitorias feitas pelo Ipteador
nas vias e areas de uso publico e institucional, passardo a fazer parte integrante do patriménio do Municipio.

Art. 22 - N&o cabera ao Municipio qualquer responsabilidade pela diferenca de medidas dos lotes ou quadras
que o interessado venha a encontrar em relacdo as dimensdes constantes do projeto de loteamento.

Art. 23 - Os loteamentos para fins industriais e outros, capazes de poluir o meio ambiente, deverédo
obedecer as normas de controle de poluicéo estabelecidas pelos 6rgdos competentes.

CAPITULO 11

DO DESMEMBRAMENTO, RELOTEAMENTO, UNIFICACAO E ARRUAMENTO

Art. 24 - Os desmembramentos deverdo atender, além do contido nos Capitulos IV e V da Lei Federal n°
6.766/79, no minimo o0s seguintes requisitos:

I - os lotes obedecerdo as dimensGes minimas estabelecidas por regulamento;

I - ao longo das &guas correntes e dormentes, sera obrigatdria a reserva de uma faixa non aedificandi
de, no minimo, trinta metros de cada margem, a partir da cota mais altaja registrada pelo curso de dgua em
épocas de inundacdo, limitada por uma via paisagistica;

Il - ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos sera obrigatdria a reserva
de uma faixa non aedificandi de quinze metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacdo especifica;

IV - deverdo ser expedidas as diretrizes para uso do solo, tracado dos lotes e sistema Viério;

V - 0 Municipio indicard nas plantas, por ocasido da solicitacdo de diretrizes, as ruas ou estradas
existentes ou projetadas a serem respeitadas;

VI - a aprovagdo do desmembramento deverd estar acompanhada de certiddo atualizada da gleba;

VII - para o desmembramento de gleba serdo expedidas diretrizes, com manutencdo da denominagéo
como gleba, preservada a pratica de desdobro;

VIII - o desmembramento de lote ja parcelado através de loteamento, sera mediante desdobro, com
aplicacdo da legislacdo, sem necessidade de expedicéo de diretrizes;
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IX - na falta de disposi¢Oes especificas, aplicam-se aos desmembramentos as disposi¢des que regem
loteamentos.

8 lo- As éareas definidas nos incisos Il e Il do caput deste artigo passardo ao dominio do Municipio,
sem Onus para este.

§ 20- Para o desmembramento de area ja loteada, devidamente aprovada e atendidas as exigéncias quanto a
infra-estrutura na data de sua aprovacao, serd dispensada a exigéncia de pavimentacdo asfaltica.

8 30- Quando do desmembramento de gleba resultarem fracdes com area minima de cinco mil metros
quadrados e testada minima de trinta metros, serdo dispensadas a implantagdo de infra-estrutura no
desmembramento e a doacdo das areas referidas no § lodo artigo 8odesta Lei.

840- O desmembramento que originar &rea atingida por projecdo de rua ou areas publicas determinadas
em lei deverd estar acompanhado de demonstrativo de viabilidade de parcelamento futuro, segundo a
legislacédo pertinente a loteamentos.

8 50- Em qualquer gleba objeto de parcelamento, todas as parcelas deverdo ter acesso por vias publicas
oficiais, conectadas a rede viaria, em conformidade com a Lei do Sistema Viario.

Art. 25 - Serd permitido o desmembramento de &rea j& dotada de infra-estrutura , inclusive pavimentacdo
asféltica, atendidas as seguintes condicdes:

I - que os lotes resultantes do desmembramento atendam os parametros de ocupacao a que se referem o
plano diretor do Municipio;

I - que o proprietario efetue a doagdo ao Municipio de dez por cento da area a ser desmembrada, nos
termos do inciso | do § lodo artigo 8odesta Lei;

Il - que o desmembramento observe o sistema Viario existente e projetado para o local.

8§ lo- A &rea a ser doada ao Municipio de Guadalupe, em atendimento ao disposto no inciso Il do caput
deste artigo, podera estar inserida na area desmembrada, assim como incluida na area remanescente, mediante
registro na respectiva matricula.

§ 20- Se a area total a ser desmembrada for inferior a cinco mil metros quadrados e ndo havendo area
remanescente, o proprietario deverd indenizar ao Municipio o valor equivalente a &rea a ser a ele doada,
consoante o disposto no inciso Il do caput deste artigo, apurado com base no respectivo valor venal.

Art. 26 -0 Municipio podera promover o reloteamento de areas para por em pratica novos armamentos
exigidos pelo desenvolvimento urbano.

Paragrafo Unico - N&o serd permitido o armamento de area como medida preliminar para posterior
loteamento.

Art. 27 - Para fins de aprovacdo de desmembramentos e subdivisbes em &reas nas quais existam vias de
circulacdo abertas, interligando a malha urbana, e utilizadas como passagem permanente pelo pablico h& mais
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de vinte anos, o Municipio de Guadalupe receberd em doacdo aquelas vias publicas, desde que estejam em
conformidade com as diretrizes e com o projeto de armamento estabelecido para a regiéo.

Paragrafo Unico - O reconhecimento da situacao fatica do sistema viario referido no caput deste artigo
ndo exime o proprietario do imovel a ser desmembrado ou subdividido de implantar no parcelamento toda a
infra-estrutura exigida pela legislacdo pertinente.

CAPITULO IV

DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 28 - Os infratores a qualquer dispositivo desta Lei ficam sujeitos, sem prejuizo das medidas de natureza
civil e criminal, previstas no Cadigo Civil, as seguintes penalidades:

I - multa de cento e cinquenta Unidades de Referéncia de Guadalupe (URTS), em caso de o loteador:

a) dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos,
sem autorizacdo do Municipio ou em desacordo com as disposicOes desta Lei;

b) dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos,
antes de firmado o respectivo Termo de Acordo;

c) fazer ou veicular, em proposta, contrato, prospecto ou comunica¢do ao publico ou a interessados,
afirmacéo falsa sobre a legalidade de loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos, ou ocultar
fraudulentamente fato a ele relativo.

Il - multa de trezentas URTSs, em caso de:

a) venda, promessa de venda, reserva de lote ou quaisquer outros instrumentos que manifestem a
intencdo de vender lote em loteamento ou desmembramento ndo registrado no Registro de Imodveis
competente;

b) inexisténcia de titulo legitimo de propriedade do imovel loteado ou desmembrado ou com omissdo
fraudulenta de fato a ele relativo, se o fato ndo constituir crime mais grave.

Il - embargo das obras e servigos realizados em desacordo com o projeto de loteamento ou
desmembramento aprovado pelo Municipio.

Paragrafo Unico - Da aplicacdo das penalidades previstas nos incisos do caput deste artigo cabera recurso a
autoridade superior a que tenha imposto a sancdo, assegurada ampla defesa.

Art. 29 - Quem, de qualquer modo, concorra para a pratica das infracGes previstas no artigo anterior incide
nas penalidades a estas confinadas, considerados em especial os atos praticados na qualidade de mandatario
de loteador, diretor ou gerente de sociedade.
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CAPITULO V

DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Alt. 30 - Nao seré permitido, além das situacBes previstas no artigo 60 desta Lei, o parcelamento do solo
urbano nas &reas que apresentem degradacdo ambiental proveniente de escavacdes ou outras deformacdes
executadas no imével.

Paragrafo Unico - Fica o proprietario do terreno obrigado a reparar o dano ambiental causado, apds o que sera
autorizado, pelo Poder Publico, o parcelamento pretendido, quando for o caso.

Art. 31 - Fica facultado ao Poder Publico municipal exigir o parcelamento compulsério nos vazios urbanos
localizados na é&rea urbana do Municipio, nos termos de legislacdo especifica, conforme diretrizes
estabelecidas pelo Plano Diretor.

8§ lo- Para aplicagdo do disposto no caput deste artigo, fica definido como vazio urbano a area acima
de dois mil metros quadrados que esteja impedindo a sequéncia da malha viaria urbana local.

§ 20- O proprietario de imével considerado como de parcelamento compulsorio, notificado nos termos
da lei, devera cumprir as seguintes exigéncias:

| - protocolar, no prazo maximo de doze meses ap6s a notificacdo, o processo de parcelamento, com
todos os documentos necessarios a este ato;

Il - executar as obras e equipamentos urbanos exigidos para o parcelamento do solo urbano, no prazo
que ndo ultrapasse a vinte e quatro meses da notificacdo do proprietéario.

Art. 32 - Néo serdo fornecidos alvaras de licenga para construgdo, reformas, ampliacdo ou demolicdo em lotes
resultantes de parcelamentos ndo aprovados pelo Executivo municipal e ndo registrados no oficio imobiliario
competente.

Art. 33 - Nenhum beneficio do Poder Publico municipal sera estendido a terrenos parcelados sem a prévia
autorizacdo do Executivo municipal.

Art. 34 - Os casos ndo previstos neste instrumento legal serdo resolvidos nos termos da Lei Federal no
6.766/79.

CAPITULO VI

DA CRIACAO DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 35 - Fica criado o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU do Municipio de Guadalupe
- PI, vinculado a Secretaria Municipal de Infraestrutura.
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Art. 36-0 Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU, 6rgdo colegiado paritario, de carater
permanente, deliberativo e consultivo, tem como finalidade elaborar, coordenar e formular politicas publicas
que garantam a integracdo e a participagdo da sociedade no processo de elaboragédo e execucao da politica de
desenvolvimento urbano.

Art. 37 - Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU:

I - Formular a politicamunicipal de desenvolvimento urbano, fixando prioridades para a consecucao das acoes,
captacéo e aplicagdo dos recursos;

Il - Zelar pela execugdo dessa politica, fazendo a interlocucdo entre autoridades e gestores publicos do
municipio de Guadalupe, com os diversos segmentos da sociedade sobre assuntos relacionados a politica
municipal de desenvolvimento urbano;

Il - Propor, estudar, analisar, elaborar, discutir e aprovar planos, programas, projetos e estudos relativos a
politica de desenvolvimento urbano objetivando subsidiar o planejamento das agBes publicas para este
segmento no Municipio;

IV - Propor a Administracdo Municipal convénios com 0Orgdos governamentais, organizacGes ndo
governamentais e instituicGes afins, objetivando concretizar a politica do Conselho;

V - Prestar assessoria ao Poder Executivo Municipal na implementacdo de politicas publicas voltadas para o
desenvolvimento urbano;

VI - Fiscalizar e exigir o cumprimento da legislagéo pertinente ao desenvolvimento urbano;
VII - Convocar, aprovar regimento interno e normas de funcionamento da Conferéncia Municipal da Cidade.

Art. 38-0 Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU sera constituido de 09 (nove)
conselheiros efetivos e respectivos suplentes, a saber:

1-05 representantes do Poder Publico:
a) Secretario Municipal de Educacdo, Cultura, Esporte, Turismo e Lazer;

b) Secretario Municipal de Administracéo e Planejamento;

C) Secretario Municipal de Meio Ambiente;
d) Secretério Municipal de Acdo Social e Cidadania;
e) 01 Vereador representante da Camara Municipal de Guadalupe.

Il - 03 representantes dos segmentos da sociedade civil, sendo:

a) 01 representante das entidades de classe do magistério;
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b) 01 representante da Associacdo Comunitéria;
C) 01 representante dos Comerciarios.
81° - Os representantes referidos no inciso | serdo nomeados por ato do Chefe do Poder Executivo Municipal.

82° - Os representantes referidos no inciso Il serdo indicados pelos seus respectivos segmentos representados
e serdo nomeados pelo Chefe do Poder Executivo Municipal.

Art. 39-0 mandato dos membros do CMDU sera de 02 (dois) anos, permitida a recondug&o.

Art. 40 - As atividades dos membros do Conselho serdo regidas pelas seguintes disposi¢des:

I - A funcdo de conselheiro do CMDU é considerada de interesse publico relevante e ndo sera remunerada;
I1 - Os membros do Conselho poderdo ser substituidos por solicitacdo do segmento social que os indicou;

Il - As deliberagGes do Conselho seréo registradas em atas.

Art. 41-0 CMDU sera administrado por um Presidente nomeado pelo Chefe do Poder Executivo Municipal.
Paragrafo Unico - O mandato de Presidente é de dois anos, permitida uma reeleic&o.

Art. 42 -0 funcionamento do CMDU sera disciplinado atraves de Regimento Interno.

Art. 43 - Fica o Poder Executivo autorizado a regulamentar por Decreto o Regimento Interno do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano de Guadalupe.

Art. 44 - A Secretaria Municipal de Infraestrutura sera o 6rgédo responsavel pelo controle da aplicagdo da Lei
de Uso e Ocupacgdo do Solo.

Art. 45 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo, ficando revogadas as disposi¢fes contrarias.

Gabinete da Excelentissima Senhora Prefeita Municipal de Guadalupe - PI, aos vinte e cinco
dias do més de Fevereiro de 2019.

Prefeita do Municipio de Guadalupe
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N° 03/2019 E PEDIDO DE TRAMITACAO E
VOTACAO EM REGIME DE URGENCIA

Dirijo-me a Vossas Exceléncias para encaminhar o presente Projeto de Lei, que " Dispde sobre
0 Uso e Ocupacdo do Solo Urbano no Municipio de Guadalupe e Cria o Conselho Municipal de

Desenvolvimento Urbano.”

A estruturacao urbana proposta visa propiciar condi¢es urbanas mais adequadas ao Municipio,
que vem sendo adensado de forma rdpida nos Gltimos anos, e nem sempre em atendimento as disposicoes
legais de ordenamento do solo. Ademais do grande crescimento populacional, a regido apresenta uma
dindmica imobiliaria formal expressiva e um intenso crescimento de assentamentos espontaneos, fatores que
exigem uma constante atualizacdo das normas de controle urbano, a fim de aproximar a cidade real da cidade

legal, corrigindo e controlando as distor¢Ges apresentadas.

Diante dessa situagdo, é preciso que se regulamente o assunto com a finalidade de proteger a
ordem social e a saude publica, bem como habilitar o municipio jimto & Secretaria Estadual de Meio Ambiente
, para recebimento do ICMS Ecoldgico, 0 que ira incrementar as receitas do municipio.

Aproveito a oportunidade para pedir a tramitagdo e aprovacdo do presente Projeto de Lei em
regime de urgéncia, tendo em vista o prazo final de apresentacdo da documentacdo de habilitacdo junto a

Secretaria Estadual de Meio Ambiente e Recursos Hidricos, se expirar na data de 05 de abril do ano em curso

Sem mais para 0 momento, renovo junto a VVossa Exceléncia e seus llustres Pares, protestos de

elevada estima e distinto aprego.

Maria JozeneinéTFernamtes Lima
Prefeita do Municipio de Guadalupe



