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LEI N°531/07

Simula: Regula o uso e a ocupagdo do solo
urbano de Carambei e d4 outras providéncias.

A Camara Municipal de Carambei, Estado do Parana, aprovou, e eu, Prefeito Municipal,
sanciono a seguinte lei:

Capitulo 1
Dispesicdes preliminares

Art. 1° — Destina-se a presente Lei a disciplinar o uso e a ocupagio do solo urbano no municipio
de Carambei, de maneira a harmoniza-los com o suporte natural do sitio, proporcionando, a
cidade ¢ as areas de transi¢do urbano-rural, uma relagdo de identidade entre o cidaddo e o
ambiente.

Art. 2° — E obrigatério o respeito as normas de uso ¢ de ocupagdo expressas pela presente lei, no
que se refere a constru¢des novas, reformas, ampliagdes, novos loteamentos, desmembramentos
e remembramentos; bem como na concessdo de alvaras de localizagdo de quaisquer atividades
exercidas no municipio de Carambei.

Art. 3° — O Poder Executivo fiscalizard o exercicio do uso ¢ da ocupagdo do solo urbano,
baseando-se na presente lei, no Codigo de Obras, Cdodigo de Posturas, Lei de Parcelamento do
Solo Urbano, Lei do Sistema Viario €, no que couber, na Lei Federal 10.257/2001 (Estatuto da
Cidade).

Capitulo 11
Das definicoes

Art. 4° — Para os efeitos da presente lei, solo urbano é a porgio de territério municipal contida
nos perimetros definidos pela Lei do Perimetro Urbano e de Transi¢do Urbano-Rural de
Carambei, inclusive suas atualizages ao longo do tempo ¢ os perimetros novos que vierem a
ser estabelecidas posteriormente.

Art. 5° — Para os efeitos da presente lei, entende-se por uso a destinagio dada a qualquer parcela
do solo urbano, comportando atividades residenciais e ndo-residenciais, sendo tais atividades
consideradas adequadas, permissiveis ou vedadas, conforme se harmonizem, sejam toleraveis
ou conflitem com a utiliza¢fio preconizada pela presente Lei.
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Art. 6° — Entende-se por ocupagdo do solo urbano a forma como a edificag@o se aloja sobre o
terreno, em fungio de pardmetros urbanisticos definidos nos §§ 1° ¢ 2° do presente artigo.

§ 1° — Os pardmetros urbanisticos que regem a ocupagdo do solo urbano sio definidos como:

a) limite de altura — altura maxima de uma edificago, contada a partir da cota mais elevada da
testada de um lote (referéncia de nivel) até o ponto mais elevado situado em qualquer face de
uma edificac¢io;

b) recuo — menor distancia entre o limite extremo da area ocupada por uma edificacdo e a divisa
que lhe estiver mais proxima; sdo estabelecidos na presente lei recuos frontais (relativos a
testada), recuos laterais e de fundos, relativos as demais faces do lote;

¢) taxa de ocupagdo — percentual resultante da divisdo da area da projecdo da edificagdo sobre o
solo pela érea total do lote;

d) taxa de impermeabilizagdo — percentual resultante da divisdo entre a soma de todas as areas
impermeaveis assentadas sobre o solo, ¢ também pelo subsolo, pela area total do lote;

e) coeficiente de aproveitamento — fragdo decimal resultante da divisdo de todas as areas de uso
exclusivo de uma edificagdo pela area total do lote, excluindo-se do numerador as reas de
garagens e estacionamentos de qualquer natureza, bem como, nas constru¢des de uso coletivo -
ou misto, a area das circulagdes horizontais e verticais ¢ demais areas de uso comum, sendo essa
irea denominada area computavel;

f) coeficiente de aproveitamento basico - para cada zona, a lei estabelece um coeficiente de
aproveitamento bésico, que pode ser atingido por qualquer edificagio como um direito
automaticamente atribuido a propriedade;

g) coeficiente de aproveitamento méaximo - para cada zona, a lei estabelece um coeficiente de
aproveitamento maximo, que pode ser atingido por qualquer edificagdo, mediante a
transferéncia ou outorga do direito de construir, nos termos da Lei de Regulagdo Local dos
Instrumentos do Estatuto da Cidade.

§ 2° - Complementarmente ao estabelecido no § 1° do presente artigo, sdo validas ainda as
seguintes defini¢des referentes ao volume edilicio:

a) referéncia de nivel — cota do ponto mais alto contido pela linha de testada do lote;

b) subsolo — parte da construgdo cuja parte mais alta fique abaixo de um plano horizontal
situado no maximo 1,00m acima da referéncia de nivel definida na alinea anterior;

c) base — parte da constru¢do situada acima do subsolo, até um plano horizontal que lhe seja
paralelo, a uma altura definida, para cada zona, nesta lei;

d) torre — parte da construgdo situada acima da base;

s Capitulo 111
Da classificacdo de usos

Art. 7° — Para os efeitos desta lei, os usos sdo classificados em:

a) habita¢do unifamiliar (HUF): moradia para uma unica familia;

b) habita¢@o multifamiliar horizontal (HMH): duas ou mais moradias dispostas sobre 0 mesmo
lote, paralela ou transversalmente ao alinhamento predial, com acessos independentes para casa
unidade;

c¢) habitacio multifamiliar vertical (HMV): duas ou mais moradias dispostas sobre o mesmo
lote, dispostas em altura, com acesso vertical comum;

d) atividade nfo-residencial de baixo impacto: (NRB): ocupa¢do de natureza industrial,
comercial ou de prestagdo de servicos, caracterizada pela auséncia de atragdo de veiculos de
carga com peso bruto total (PBT) superior a 7 toneladas;

e) atividade ndo-residencial de alto impacto (NRA): ocupagio de natureza industrial, comercial .
ou de prestagfo de servigos, caracterizada pela atragdo de veiculos de carga com peso bruto total
(PBT) superior a 7 toneladas;
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f) edificagdes pulblicas e comunitirias (EPC): atividade n#o-residencial e também
ndoecondmica, promovida pelo poder publico ou por organizagdes da sociedade civil.

§ 1° - As atividades ndo-residenciais de baixo impacto, sdo classificadas, quanto ao porte, em:

a) pequeno porte, quando ocuparem darea Util inferior a 300m?, com recursos humanos limitados
a 30 pessoas (inclusive proprietarios e familiares), e atrairem trafego leve até o limite de 30
veiculos por dia;

b) médio porte, quando ocuparem area ttil entre 300 ¢ 1.000m?, com recursos humanos entre 30
e 100 pessoas (inclusive proprietarios e familiares), e atrairem trafego leve entre 30 e 100"
veiculos por dia;

¢) grande porte, quando ocuparem 4rea util superior a 1.000m?, com recursos humanos acima de
100 pessoas (inclusive proprietarios ¢ familiares), e atrairem trafego leve acima de 100 veiculos
por dia.

§ 2° - As atividades n3o-residenciais de alto impacto, sdo classificadas, quanto ao porte, em:

a) porte mediano, quando ocuparem area construida até o limite de 2.000m?, sobre lotes com
area at¢ 10.000 m?, limitados os recursos humanos a 50 pessoas (inclusive proprietarios e
familiares) e a atragfo de veiculos pesados a 50 veiculos de carga por dia;

b) porte grande, quando ocuparem area construida acima de 2.000 m?, em sobre lotes com drea
superior a 10.000 m? empregando recursos humanos acima de 50 pessoas (inclusive
proprietéarios e familiares) e atraindo veiculos pesados acima de 50 veiculos de carga por dia.

§ 3° - A atividade profissional exercida no espago interno ou anexo a uma moradia ndo
desfigura o uso residencial, sendo classificada como atelié, escritério, consultorio ou oficina
artesd, desde que n@o ocupe area util maior que 100m2, ndo empregue mais de 5 trabalhadores
por turno (inclusive proprietarios ¢ familiares) e ndo atraia mais do que 10 veiculos leves por
dia.

Capitulo 1V
Do zoneamento

Art. 8° — Para fins de uso e ocupagdo do solo urbano, as areas contidas no perimetro urbano ¢ de
expansdo urbana de Carambei, sdo formadas por:

a) zonas verdes de uso restrito (ZV);

b) zonas urbano-rurais de caracteristicas coloniais (ZC)

¢) zonas urbano-rurais de caracteristicas suburbanas (ZH)

d) zonas urbanas de baixa densidade (Z1);

€) zonas urbanas de média densidade (Z2);

f) zona urbana de densidade médio-alta (Z3);

g) zonas industriais e de servigos pesados (Z4).

Art. 9° — As zonas verdes de uso restrito (ZV) s@o constituidas pelas areas de preservagao strictu
sensu sujeitas as restrigdes do Cddigo Florestal e os macigos florestais remanescentes em zona
urbana e pelos parques urbanos, contiguos ou nd3o as zonas de preservagdo permanente,
admitindo, fora das areas non edificandii definidas pela legislagdo federal, a constru¢do de
edifica¢des destinadas ao uso comunitério ou piblico, sendo vedada a constru¢do de moradias
de qualquer natureza.



PREFEITURA MUNICIPAL DE CARAMBEI

] C.G.C. (M.F.) 01.613.765/0001-60
Rua das Aguas Marinhas, 450 - Fone (042)3915-1000 - CEP 84145-000 - Carambei - Parana

um “Cinturdo Verde” de produgdo de hortifrutigranjeiros, sendo recomendado o parcelamento
sob a forma de lotes de grandes dimensdes, de modo a apresentar densidade média inferior a 10
habitantes por hectare, admitidas parcelas inferiores a 1.000m? apenas para edificagdes publicas
ou comunitarias e atividades nio-residenciais de baixo impacto.

Art. 11 — As zonas urbano-rurais de caracteristicas suburbanas (ZH) destinam-se a preservagdo
das caracteristicas de ocupagdo urbana pouco densa, remanescentes da ocupagdo pioneira da
cidade de Carambei, sendo recomendado o parcelamento sob a forma de lotes de dimensdes
superiores a 1.000m?, de modo a apresentar densidade média inferior a 25 habitantes por
hectare, admitidas parcelas inferiores a 1.000m?> apenas para edificagdes publicas ou
comunitarias e atividades ndo-residenciais de baixo impacto.

Art. 12 — As zonas urbanas de baixa densidade (Z1) serdo aquelas localizadas sobre terreno com
declividade média superior a 15% e, ainda, nas proximidades dos fundos de vale, destinando-se
essencialmente a moradia, admitido o uso ndo-residencial de baixo impacto de pequeno porte,
com taxa de ocupacdo e coeficiente de aproveitamento limitados & baixa capacidade de suporte
do sitio natural, sendo-lhe atribuida uma densidade demografica média ndo superior a 50
habitantes por hectare.

Art. 13 — As zona urbanas de média densidade (Z2) ocupardo a maior parte da malha urbana,
localizadas sobre terreno com declividade média inferior a 15%, destinando-se principalmente a
moradia, admitido o uso ndo-residencial de baixo impacto até o limite do porte médio, com taxa
de ocupagido e coeficiente de aproveitamento adequados a capacidade de suporte do sitio
natural, sendo-lhe atribuida uma densidade demografica média entre 50 e 80 habitantes por
hectare.

Art. 14 — A zona urbana de densidade médio-alta (Z3) destina-se ao uso residencial intensivo,
com densidade demografica média acima de 80 habitantes por hectare e, especialmente, as

atividades ndo-residenciais de baixo impacto de qualquer porte, configurando a regifo central da
cidade.

Paragrafo unico — Dentro da zona urbana de densidade médio-alta (Z3) haverd uma regido
especial (Z3-V) onde sera admitida a verticalizagdo das construgdes, mediante outorga ou
transferéncia do direito de construir, mantidas as mesmas caracteristicas genéricas de uso do
solo urbano estabelecidas para o restante da zona.

Art. 15 — As zonas industriais e de servigos pesados (Z4) destinam-se a reunir as atividades
urbanas nao-residenciais incompativeis com vizinhanga residencial, especialmente as industriais
e de prestag@o de servigos de médio e grande porte, as quais, por sua natureza, atraem trafego de
qualquer porte, emitem efluentes gasosos, solidos ou liquidos ou ainda proporcionam ruidos,
todos eles, de qualquer modo, limitados ao estabelecido pelo Conselho Nacional de Meio
Ambiente (Conama) e pelo Instituto Ambiental do Parana (IAP), cuja localizagdo sera junto a
Rodovia PR-151, os futuros Anéis Rodovidrios e no parque industrial ja constituido
historicamente na Avenida dos Pioneiros.
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Paragrafo unico — As zonas industriais € de servigos pesados (Z4) serdo classificadas, conforme
o porte dos estabelecimentos a que se destinam, em zonas industriais e de servigos pesados de
porte mediano (Z4-M) e em zonas industriais e de servigos pesados de porte grande (Z4-G).

Capitulo V
Dos usos adequados, permissiveis e proibidos

Art. 16 — Serfio considerados adequados, permissiveis ou proibidos os usos nas diversas zonas,
nas condigdes que constam do Quadro 1, anexo, que € parte integrante desta lei.

Art. 17 — A concessfo de licenga para atividades cujo uso esteja consignado no Quadro 1 como
adequadas para cada zona, sera automatica, sob responsabilidade da Prefeitura Municipal.

Art. 18 — Dependerdo de autorizagdo do Conselho de Desenvolvimento Urbano as permissdes
para:

a) habitagdo unifamiliar (HUF) nas zonas industriais ¢ de servigos pesados (Z4) de qualquer
porte, admissivel somente como moradia para vigias e zeladores,

b) edifica¢do de uso publico ¢ comunitario (EPC) nas zonas industriais ¢ de servigos pesados
(Z4) de qualquer porte, admissivel apenas para atividades de apoio ao uso industrial;

¢) atividade néo-residencial de baixo impacto (NRB) nas zonas industriais e de servigos pesados
(Z4), admissivel apenas para atividades de apoio ao uso industrial;

d) edificagdo de uso piblico ¢ comunitirio (EPC) nas zonas verdes de uso restrito (ZV),
limitada a 300m? de area construida;

¢) habitagdo multifamiliar horizontal (HMH) na zona urbana de baixa densidade (Z1), limitada a
conjuntos de até 5 unidades, respeitada a fragdo ideal minima equivalente & metade da area
minima do lote para a zona;

f) atividade ndo-residencial de baixo impacto (NRB), de pequeno porte, nas zonas urbanas de
baixa densidade (Z2), admissivel somente nos lotes com frente para vias coletoras ou arteriais
estabelecidas pela Lei do Sistema Viario;

g) atividade ndo-residencial de baixo impacto (NRB), de porte pequeno e médio, nas zonas
urbanas de média densidade (Z2), admissivel somente nos lotes com frente para vias coletoras
ou arteriais estabelecidas pela Lei do Sistema Vidrio.

Art. 19 - Dependerdo de autorizagdo do Conselho de Desenvolvimento Rural as permissdes
para:

a) habitago multifamiliar horizontal (HMH) nas zonas urbano-rurais de caracteristicas
suburbanas (ZH), limitada a conjuntos de até 5 unidades, respeitada a fragdo ideal minima
equivalente a metade da drea minima do lote para a zona;

b) atividade ndo-residencial de baixo impacto (NRB), de pequeno ¢ médio porte, nas zonas
urbano-rurais de quaisquer caracteristicas;

¢) edificagdes de uso plblico e comunitario (EPC) nas nas zonas urbano-rurais de quaisquer
caracteristicas.

Art. 20 - Dependerdo de autorizagdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal, sem
necessidade de estudo prévio de impacto de vizinhanga, mas com considera¢des sobre a
capacidade de suporte da infraestrutura viaria, sanitiria e de equipamentos publicos, a
conveniéncia urbanistica e a adequagio ao desenho urbano, as permissdes para:
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de 300m? ¢ abaixo de 1.000m? de area construida;

b) habitagdo multifamiliar horizontal (HMH) nas zonas urbano-rurais de caracteristicas
suburbanas e nas zonas urbanas de baixa densidade (Z1), acima de S unidades, até o limite de 10
unidades por conjunto, respeitada a fra¢do ideal minima equivalente a4 metade da area minima ‘
do lote para a zona,

¢) habita¢do multifamiliar vertical (HMV) nas zonas urbanas de média densidade (Z2), limitada
a 4rea construida total a 1.000m>.

Art. 21 — Dependerdo de parecer favoravel do Conselho de Desenvolvimento Municipal de
Carambei, precedido de elaboragdo de estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV), a ser
apreciado em audiéncia publica especial, nos termos estabelecidos pela Lei da Gestdo
Democriética, as permissdes para:

a) uso publico e comunitario (EPC) nas zonas verdes de uso restrito (ZV), acima de 1.000m? de
area construida, limitado, de qualquer forma, a 3.000m?;

b) atividade nao-residencial de baixo impacto (NRB) de grande porte em qualquer zona onde
permissivel;

c) atividade n#o-residencial de alto impacto (NRA) de porte grande, exceto quando localizada
nas zonas industriais e de servigos pesados especificas (Z4-G).

Art. 22 - Em qualquer caso, as atividades residenciais e ndo-residenciais terdo de atender os
requisitos de emissdo de sons e ruidos, bem como os limites de emissdo de efluentes sélidos do
Coédigo de Posturas ¢ a tratar previamente os efluentes liquidos, caso necessario, para
lan¢amento na rede publica coletora de esgoto sanitario, a critério da companhia concessiondria.

Capitulo V1
Dos indices de ocupacio do solo urbano

Art. 23 — A ocupacgdo do solo urbano, nas diversas zonas, obedeceri aos limites constantes do
Quadro 2, anexo, considerado parte integrante da presente lei, inclusive as observagdes de
esclarecimento.

§ 1° — Em todas as zonas serdo permitidos subsolos, com taxa de ocupa¢do maxima igual a da
base, desde que o esgoto pluvial e 0 esgoto sanitario contribuam diretamente 4 rede coletora,
sem necessidade de bombeamento.

§ 2° - Em qualquer caso, os limites de altura constantes do Quadro 2, anexo, estardo
condicionados pelo requisito de nio-interceptagdo do cone de propagagio de microondas que
serve ao sistema telefénico municipal.

Capitulo VII
Das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

Art. 24 — A institui¢do de zonas especiais de interesse social (ZEIS) constituira instrumento de
regularizagdo de ocupacdes espontaneas, de relocagdo de habitagdes assentadas sobre areas de
risco e de proporcionamento de habita¢io social as familias de baixa renda.
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Art. 25 — O Poder Executivo decretara, desde que expressamente autorizado pelo Conselho de
Desenvolvimento Urbano, Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), exclusivamente no
interior nas zonas urbanas de baixa ¢ média densidade (Z1 ¢ Z2), para a implantagdo de
conjuntos de habita¢do social, por iniciativa de entidade publica ou companhia estatal ou mista,
de algcada federal, estadual ou municipal € por entidades ndo-governamentais sem finalidade
lucrativa.

§ 1° — Nas zonas especiais de interesse social (ZEIS) de que trata o caput do presente artigo, ndo
serdo aplicaveis as dimensdes de lote urbano minimo constantes do Quadro 2, anexo e
integrante desta lei, mas apenas os determinados pela Lei Federal 6.766/1979 ou diploma legal
que venha a complementé-lo ou revoga-lo.

§ 2° — Todas as demais caracteristicas da ocupag¢do do solo urbano aplicaveis as zonas especiais
de interessc social (ZEIS) de que trata o caput do presente artigo serdo mantidas idénticas as da
zona urbana onde inseridas.

§ 3° — Nio sera admitida, no caso das zonas especiais de interesse social (ZEIS) de que trata o
caput do presente artigo, nenhuma redug¢do nas caracteristicas minimas exigiveis para as vias
publicas, constantes da Lei do Sistema Vidrio.

Capitulo VIII
Dos alvaras de construcgio e localizacio

Art. 26 — Somente serdo concedidos alvaras de construgdo, reforma e ampliag@o, e alvaras de
localizagdo para atividades econdmicas, a edificagdes e atividades cujo uso esteja de acordo
com a presente lei.

§ lo — Os alvaras de localizagdo de atividade econdmica serdo sempre concedidos a titulo
precario, podendo ser cassados a qualquer tempo, desde que o seu uso seja considerado
inconveniente ao zoneamento estabelecido pela presente lei, sem que caiba ao seu titular
qualquer direito a indenizagéo.

§ 20 — A transferéncia de local, para atividade econdémica ja em funcionamento, somente podera
ser autorizada se o seu uso estiver em consonancia com a localiza¢do prevista na presente Lei.

Capitulo IX
Disposi¢des gerais e transitérias

Art.27 — As edificagdes residenciais e ndo-residenciais ja existentes, construidas sob autorizagio
concedida conforme exigéncias da lei vigente, manterfio suas caracteristicas de ocupagéo.

Art. 28 — As edificagdes residenciais e nfo-residenciais ja existentes, construidas sem

'

autorizac¢do oficial, poderdo ser regularizadas perante o Municipio, dentro do prazo de dois anos .

contados da publicagdo desta, utilizando-se procedimento semelhante ao estabelecido pelo
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA) no Estado do Parana.
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Art. 29 - As amplia¢des e reformas de construcdes residenciais e ndo-residenciais ja existentes,
aplica-se a obrigagfo de cumprir os seus dispositivos, ja a partir da data de vigéncia desta lei.

Art. 30 — Os usos ndo-residenciais ja estabelecidos, que estejam em desacordo com as
permissdes estabelecidas pela presente Lei deverdo ser transferidos para local onde sejam
permitidos, dentro do prazo de cinco anos, contados da publicagdo desta, mediante o
procedimento de transferéncia de alvara.

Art. 31 — Os casos omissos na presente Lei serio objetos de andlise do Conselho de
Desenvolvimento Municipal de Carambei, o qual podera delega-la ao Conselho de
Desenvolvimento Urbano ou Rural, sendo emitido, em cada caso, um parecer que sera
encaminhado a Camara de Vereadores para elaboragdo de projeto de lei que complemente ou
atualize as disposi¢des aqui estabelecidas.

Art. 32 — Constituem parte integrante da presente Lei as seguintes pegas graficas:
a) Mapa 1 — Mapa do uso e ocupagio do solo urbano;
b) Mapa 2 — Mapa do uso e ocupagdo da area de transi¢cdo urbano-rural;

e os seguintes quadros elucidativos:
c) Quadro 1 — Caracteristicas do uso do solo urbano; e

d) Quadro 2 — Caracteristicas da ocupagio do solo urbano.

Art. 33 — Esta Lei- entrard em vigor noventa dias apds a sua publicagdo, revogadas as
disposi¢des em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL
EM 25 DE SETEMBRO DE 2007.

OSMAR RICKLI
Prefeito Municipal
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Quadro 1
Anexo a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano
Caracteristicas do uso do solo urbano e da drea de transicdo urbano-rural no municipio de

Carambei

Zonas verdes de usorestrito ZVX X X X X P

Zonas urbano-rurais de caracteristicas coloniais ZCAX X P X P
Zonas urbano-rurais de caracteristicas suburbanas ZH APXP X P
Zonas urbanas de baixa densidade Z1 APX P X A

Zonas urbanas de média densidade Z2 A APA X A

Caso geral Z3

Zona urbana de densidade médio-alta

Com verticalizagdo Z3-E

AAAAXA

Porte mediano Z4-M Zonas industriais e de servigos

pesados Porte grande Z4-G

PXXPPP

Abreviaturas:

A = adequado; P= permissivel; X = proibido



