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MUNICIPIO DE GUAIRA

LEI COMPLEMENTAR N° 003/2024

Data: 12.06.2024

Ementa: altera a Lei Complementar n°® 01/2008, de 02 de janeiro de 2008,
que instituiu o Cddigo Urbanistico do Municipio de Guaira, Estado do Parana.

A Camara Municipal de Guaira, Estado do Parana, aprovou, e eu, Prefeito Municipal,
sanciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° A Lei Complementar n® 01/2008, passa a vigorar acrescida do Artigo 425-A,
com a seguinte redagdo:

“Art. 425-A Por ocasido de obras plblicas ou privadas, em programas de
conjunto habitacional de interesse social, pertencentes a Zona Especial de Interesse Social (ZEIS),
para a execugcdo das obras e dos servigos de infraestrutura urbana exigida para parcelamento e
anexacao do solo, sera constituida caugdo, antes do Registro do Loteamento no Cartorio de Registro
de Imdveis, no valor de, no minimo, 1,2 (um inteiro e dois décimos) vezes o valor determinado para
execugdo das obras e dos servigos de infraestrutura urbana, através de uma das seguintes
garantias:

I - carta de fianca bancaria ou pessoal;

ITI - depdsito pecuniario em consignagdo em conta vinculada a Prefeitura do
Municipio de Guaira;

III - caugdo real mediante hipoteca de imdveis situados no Municipio de Guaira,
desde que livres de quaisquer 6nus, iméveis estes que poderdo ser avaliados pela municipalidade,
para confirmacdo do valor atribuido;

§ 19 A caugdo devera ser instrumentalizada por Escritura Publica e registrada no
Cartério de Registro de Imodveis competente, no ato do registro do empreendimento, cujos
emolumentos ficarao as expensas do empreendedor.

§ 2° Quando os imdveis caucionados forem localizados em area fora do
empreendimento deverdo ser apresentados 0s respectivos documentos e os registros devidamente
averbados e atualizados.

§ 3° N3o serdo aceitas como caugao, pelo Poder Publico, as areas cuja declividade
seja igual ou superior a 30% (trinta por cento) e aquelas declaradas de preservagao permanente.”

Art. 20 O ANEXO VII - PARAMETROS URBANISTICOS PARA OCUPAGCAO DO SOLO
NAS MACROZONAS, ZONAS, SETORES E EIXOS da Lei Complementar n® 01/2008, de 02 de janeiro
de 2008 com as respectivas alteragOes, passa a vigorar com a redagdo contida no Anexo I desta Lei
Complementar.

Art. 39 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Gabinete do Prefeito Municipal de Guaira, Estago do Parana, em 12 de junho de 2024.

Prefeito Municipal
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ESTADO DO PARANA
PREFEITURA MUNICIPAL DE GUAIRA

PROJUR
LEI COMPLEMENTAR N 003/2024 DATA: 12.06.2024 EMENTA: ALTERA A LEI COMPLEMENTAR N° 01/2008, DE 02 DE JANEIRO DE 2008, QUE INSTITUIU
0 CODIGO URBANISTICO DO MUNICIPIO DE GUAIRA, ESTADO DO PARANA,

A Camara Municipal de Guaira, Estado do Parand, aprovou, e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° A Lei Complementar n° 01/2008, passa a vigorar acrescida do Artigo 425-A, com a seguinte redagdo:

*“Art. 425-A Por ocasidio de obras publicas ou privadas, em programas de conjunto habitacional de interesse social, pertencentes a Zona Especial de
Interesse Social (ZEIS), para a execugio das obras e dos servigos de infraestrutura urbana exigida para parcelamcnto e anexa¢do do solo, serd
constituida caugio, antes do Registro do Loteamento no Cartério de Registro de Iméveis, no valor de no minimo, 1,2 (um inteiro e dois décimos)
vezes o valor determinado para execug@o das obras e dos servigos de infraestrutura urbana, através de uma das seguintes garantias:

I - carta de fian¢a bancaria ou pessoal,;

II - depésito pecunidrio em consignag¢o em conta vinculada 3 Prefeitura do Municipio de Guaira;

III - caugdo real mediante hipoteca de imoveis situados no Municipio de Guaira, desde que livres de quaisquer Onus, imoveis estes que poderio ser
avaliados pela municipalidade, para confirmag¢o do valor atribuido;

§ 1° A caugdio devera ser instrumentalizada por Escritura Piblica e registrada no Cartério de Registro de Iméveis competente, no ato do registro do
empreendimento, cujos emolumentos ficardo as expensas do empreendedor.

§ 2° Quando os iméveis caucionados forem localizados em érea fora do empreendimento deverdo ser apresentados os respectivos documentos e os
registros devidamente averbados e atualizados.

§ 3° Nio serdo aceitas como caugdo, pelo Poder Publico, as 4reas cuja declividade seja igual ou superior a 30% (trinta por cento) ¢ aquelas
declaradas de preservagio permanente.”

Art. 2° O ANEXO VII - PARAMETROS URBANISTICOS PARA OCUPAGAO DO SOLO NAS MACROZONAS, ZONAS, SETORES E EIXOS
da Lei Complementar n° 01/2008, de 02 de janeiro de 2008 com as respectivas alteragdes, passa a vigorar com a redagio contida no Anexo I desta
Lei Complementar.

Art, 3° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagio.

Gabinete do Prefeito Municipal de Guaira, Estado do Paran, em 12 de junho de 2024.

HERALDO TRENTO
Prefeito Municipal

Anexo I - Lei Complementar N° 003/2024 de 12.06.2024 .
ANEXO VII - PARAMETRO URBANISTICOS PARA OGCUPACAO DO SOLO NAS MACROZONAS, ZONAS E SETORES E EIXOS

Ordem  [Zonas /Eixos Area de Lotes|Desmembra  [Testada Taxa de|Taxa de|Taxa de]N°® Maximo de|Coeficiente de|Recuo
(m2) (1) mento de Lotes|Minima Ocupagiio Ocupagio Permeabitid Pavimentos (2){Aproveita Frontal
(m2) (6) (metros) Minima (%)Lb‘lhims (%) ade (4) () mento (4) (5)|Mirimo (m)|
1) ! ] )@
1 |Zona de Ocupagio Prioritiria | - ZOP1 300,00 (14) 10,00 10,00% 75,00% 25,00% 12,00 6,00 3,00
2 Zona de Ocupaggo Prioritiria 2 - ZOP2 300,00 (14) 10,00 10,00% 75,00% 25,00% 8,00 6,00 3,00
3 Zona de Ocupagio Prioritiria 3 - ZOP3 300,00 (14) 10,00 10,00% 75,00% 25,00% 2,00 6,00 3,00
4 Zona de Qualificagio e Ocupagdo - ZQO 300,00 (14) 10,00 10,00% 75,00% 25,00% 4,00 6,00 3,00
5 Zona de Ocupag3o ¢ baixa densidade - ZOBD 20.000,00 (14) - - 50,00% 50,00% 4,00 6,00 3.00
6 a dc Grandes Empreendimentos - ZGE 1.000,00 (14) 20,00 - 50,00% 50,00% (10) 6,00 3,00
7 IZona de Projetos Especigis — ZPE 1.000,00 (14) 20,00 - 50,00% ! [50.00% (10) 6,00 3,00
8 IZonn Industrial Portugria de Guaira 1 - ZP) 1.000,00 (14) 20,00 - 50,00% 1 50,00% (10) 6,00 3,00
9 IZorm Industrial Portuéria de Guaira 2 - ZP2 420,00 (14) 20,00 - 50,00% 50,00% (10} 6,00 3,00
10 IZnM Industrial Portudria dc Guaira 3 - ZP3 1.000,00 (14) 20.00 - 50,00% 50,00% (10) |6.00 3,00
1 IZuna Industrial Portudria de Guaira 4 - ZP4 5.000,00 (14) 20.00 - 50,00% 50,00% (10) I6,00 3,00
12 [zona tnstitucional — 21 proibido parcelar R
13 [Zona de Areas Verdes - AV proibido parcelar Nio cdificante
14 [Zona Especial de Interesse Social para Regularizagio ¢200,00 (16) (14) 10,00 5.00% 75,00% ©)25,00% 2,00 6,00 3,00
Producio de Moradia - ZEIS
15 [Zona Especial de Interesse Indigena | €2 proibido parcelar - 80,00% 0,00% 2,00 2,00 3,00
16 Eixo Rodo-Ferroviario - ERF Plano especifico - 50,00% 10,60% (10) 6,00 -
17 |Eixo tategracso Regionat - EIR 1.000.00 X fzo00 10,00% 50,00% 50,00% (10) 6.00 -
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18 Eixo de Comercio e Servigos - ECS 600,00 (14) 10,00 10,00% 100 (9) "l (10) |6,00
19 [Zona dc Comercio ¢ Servigos - ZCS 300,00 (14) 10,00 10,00% 75,00% 25,00% (10) |6.00 (15)
OBSERVACOES

(1) Pardmetro deve ser considerado também para o caso de unidades auténomas de terreno de condominios horizontais.

(2) Permitida construgfio no alinhamento lateral e fundos, para faces sem abertura. O recuo minimo obrigatério é de 1,50 nas faces da edificagio que
apresentarem aberturas, exceto nas zonas que a sua normatiza¢o sera variavel de acordo com tipo de construgdo industrial.

(3) Edificagdes acima de dois pavimentos ou acima de 9,00 metros de gabarito, os recuos laterais e de fundo, respeitando a relago: = h/6, onde r:
recuo em metros, h: gabarito em metros da edificagdo.

(4) Permitido através da outorga onerosa do direito de construir ou transferéncia do potencial construtivo.

(5) Permitido de forma néio onerosa para empreendimentos e interesse social vinculado a politica piiblica de habitacéo.

(6) Permitida através da outorga onerosa de alteragdo de uso em processos de desmembramento, para o minimo de 220m2 para lotes de esquina e
200m2 para os demais lotes, exclusivo nas zonas: Zona de Ocupagdo Prioritaria 1, Zona de Ocupaz;ao Prioritaria 2, Zona de Ocupagio Prioritaria 3 e
Zona de Qualificagdo e Ocupagdo — ZQO e Zona de Comercio € Servigo.

(7) Permitida através da outorga onerosa do direito de construir, a edificagiio acima do maximo perrmtldo, exceto na Zona de Ocupagio Prioritéria 3.
(8) Nos Lotes de esquina, um dos lados da construgio podera estar sobre o alinhamento predial e o outro devera obedecer o recuo frontal.

(9)100% no pavimento térreo e sobre-loja.

(10) Variavel de acordo com tipo de construgdo industrial.

(11) Considera-se recuo frontal em terreno de esquina, qualquer um dos lados voltados para via publica.

(12) Permitidas obras de contengdo de aguas Pluviais.

(13) Taxa de ocupagio minima, para fins de cobranga de tributos.

(14) Permitido o parcelamento desde que tenha o pardmetro minimo da zona em questo.

(15) Considera-se autorizagdo de construgio sem recuo, para edificagdes com estilo e caracteristicas comerciais, que os ambientes térreos tenham
portas frontais estilo comerciais, atendido as demais exigéncias deste codigo a exemplo de estacionamento; as edificagdes com finalidade
residenciais deveriio obrigatoriamente possuir o recuo de 03 (tres) metros. ‘

(16) Lotes de esquina obrigatoriamente deverdo ter drea minima de 240,00 m2.

(17) Em caso de relevante interesse publico podera nestas zonas ser parcelado em areas de valor inferior a definida no lote mediante a justificativa e
aprovagdo do Conselho das Cidades —- CONSIGUA

(18) Todas as edificagdes ndo residenciais poderdo ser construidas na linha do alinhamento predial mdependente a zonas e eixos em que situam o
terreno, permanecendo inalterados os demais parametros urbanisticos do ANEXO ~ PARAMETRO URBANISTICOS PARA OCUPACAO DO
SOLO NAS MACROZONAS, ZONAS E SETORES E EIXOS.

(19) Por ocasido de obras publicas ou pnvadas, em programas de conjunto habitacional de interesse social, pertencentes a Zona Especial de Interesse
social (ZEIS), permite-se a testada minima de 7,5 metros, drea minima dos lotes do meio de quadra de 150 m? e 260 m? nas esquinas.

(20) Por ocasido de obras piblicas ou privadas, em programas de conjunto habitacional de interesse social, pertencentes a Zona Especial de Interesse
social (ZEIS), permite-se que a construgdes das edificagdes nos lotes seja feita concomitantemente a implanta¢o das obras de infraestrutura do
loteamento.

(21) Na situagdo prevista no tépico anterior, s6 serd feito o CVCO das edificagdes apés a conclusio de todas as obras de infraestrutura do
loteamento.

Publicado per:
Alessandro Alves de Andrade
Cédigo Identificador:04574D46
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