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PROJETO DE LEI EM N2 040/2025

Autoriza o Poder Executivo a desafetar dreas
publicas que compdem imdveis de propriedade do
Municipio, para fins de alienacdo a Neocenter S/A,
mediante doacdo com encargos.

Art. 12 Fica o Poder Executivo autorizado a desafetar drea correspondente ao leito
ndo implantado da Rua Viriato Corréa, entre a Avenida Costa e Silva e Rua Ari Barroso e as quadras
166 e 167, zona 11, medindo 840,00 m?, para que possa compor por¢do maior, mediante
remembramento, com a finalidade de implantacdao de hospital neonatal, mediante regular
alienagao por doagao.

Paragrafo Unico. A porcdo de terreno descrita no caput sera extraida da area maior
contendo 21.492,50 m?, de propriedade do Municipio de Divindpolis, conforme matricula n°
80.142 Livro 2, do CRl local, com a seguinte descricdo: 15,00 m de frente para a Avenida Costa e
Silva, confrontando pelo lado esquerdo em 14,00 m com o lote 211; 14,00 m com o lote 186 e +
28,00 m com o lote 172; e pelo lado direito em 28,00 m com o lote 039 e outros 28,00 m com o
lote 078; com 15,00 m de fundos, com a Rua Ari Barroso.

Art. 22 Ficam desafetados da func¢do publica:

| - os lotes n° 112; 122; 133; 172 ; 186 e 211, todos da quadra 166, zona 11,
matriculas n° 52.695, 52.967, 52.968, 52.969, 52.970 e 52.966, respectivamente;

Il - os lotes n° 078; 089; 100; 112; 122; 132; 172; 039; 266; 255; 244; 233; 222 e
211, todos da quadra 167, zona 11, matriculas n° 52.972,52.973, 52.974, 52.975, 52.976, 52.977,
52.978, 52.971, 52.984, 52.983, 52.982, 52.981, 52.980, 52.979, respectivamente.

Art. 32 Fica o Executivo Municipal autorizado a alienar a Neocenter S/A, CNPJ
42.945.394/0001-09, os imdveis descritos no caput do art. 12 e nos incisos | e Il do art. 29,
compondo a area total de 7.229,00 m?, mediante doagdo com encargos.

§ 12 Os imdveis descritos no caput se destinam a instalacao da referida empresa,
para o desenvolvimento de atividades econémicas, com a finalidade de implantacao de hospital
neonatal, como incentivo a criacdo de pontos de trabalho e geracdo de renda no municipio de
Divindpolis.

§ 22 A drea total objeto de alienacdo foi avaliada, conforme pareceres emitidos

pela Comissdao Municipal de Avaliagdo Imobilidria, os quais apontaram os seguintes valores de
mercado:

| - drea descrita no art. 19, correspondente ao leito de rua ndo implantada, entre
as quadras 166 e 167: RS 520.000,00;
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Il - lotes mencionados no inciso | do art. 29, da quadra 166, zona 11:
a) lote 112: RS 83.000,00;
b) lote 122: R$ 119.000,00;
c) lote 133: RS 197.000,00;
d) lote 172: RS 199.000,00;
e) lote 186: RS 99.000,00;
f) lote 211: RS 90.000,00;

Il - lotes mencionados no inciso Il do art. 22, da quadra 167, zona 11:
a) lote 039: RS 199.000,00;
b) lote 078: R$ 199.000,00;
c) lote 089: RS 197.000,00;
d) lote 100: RS 197.000,00;
e) lote 112: RS 197.000,00;
f) lote 122: RS 197.000,00;
g) lote 132: R$ 197.000,00;
h) lote 172: RS 236.000,00;
i) lote 211: RS 236.000,00;
j) lote 222: RS 197.000,00;
k) lote 233: RS 197.000,00;
) lote 244: RS 197.000,00;
m) lote 255: RS 197.000,00;
n) lote 266: RS 197.000,00.

Art. 42 A doacdo tratada nesta Lei, com fundamento no interesse publico
sedimentado no fomento ao desenvolvimento econémico local e promoc¢ado da salde e bem-estar
da populacgdo, dar-se-a conforme art. 16, |, “a”, da Lei OrganicaMunicipal, mediante cumprimento
dos seguintes encargos pela donataria:

| - finalizar no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, contados da Escritura de Doacdo,
a construcdo do complexo hospitalar neonatal, nas dreas de que trata o art. 39;

Il - promover o investimento total previsto de RS 27.000.000,00 (vinte e sete
milhGes de reais), dentro do prazo de conclusdo da obra, tendo como aceitdvel uma quebra de
até 20% (vinte por cento), a fim de se instalar na sua nova unidade hospitalar neonatal no
Municipio de Divindpolis;

Il - manter o faturamento proposto no Protocolo de Intencdes, até o décimo ano
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de atividade, tendo como aceitdvel uma quebra de até 20% (vinte por cento) do previsto,
conforme quadro abaixo, sendo que a data inicial, para fins de comprovacdo e exigéncia do
faturamento devera ser considerada como a conclusdo da obra e o inicio efetivo das atividades

produtivas no Municipio:
12 ano de 22 ano de 32 ano de 42 gno de 52 ano de
atividade atividade atividade atividade atividade
Faturamento RS 18 milhdes |RS 22 milhdes |RS 27 milhdes |RS 45 milhdes |RS 50 milhdes
Previsto 62 ano de 72 ano de 82 ano de 92 ano de 102 ano de
atividade atividade atividade atividade atividade
RS 56 milhdes |RS 58 milhdes |RS 61 milhdes |RS 64 milhdes |RS 67 milhdes

IV - a donatdria devera apresentar geragao de empregos diretos até o décimo ano

de atividade, tendo como aceitdvel uma quebra de até 20% (vinte por cento), computando-se o
corpo clinico, conforme quadro abaixo proposto no Protocolo de Inten¢des, sendo que a data
inicial para fins de comprovacdao e exigéncia da empregabilidade serd considerada como a

conclusdo da obra e o inicio efetivo das atividades produtivas no Municipio:

12 ano de 22anode 32anode 4 2 ano de 52anode
atividade atividade atividade atividade atividade
170 170 170 250 250
Empregos
Diretos 62 ano de 72 ano de 82 ano de 92 gno de 102 ano de
atividade atividade atividade atividade atividade
250 340 340 400 400

V - manter ininterrupto o funcionamento da empresa no local objeto da doacdo de
que trata esta Lei, pelo prazo minimo de 10 (dez) anos, contados da data de seu efetivo
funcionamento;

VI - admitir, preferencialmente, trabalhadores residentes no municipio de
Divindpolis;
VIl - disponibilizar vagas de estagios remunerados, na unidade de Divinépolis, para

estudantes das areas afins que estejam com seus cursos em andamento nos Centros de Formacao
Técnicos e Universitarios de Divindpolis;
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VIII - faturar toda a producdo de sua unidade em Divindpolis;

IX - ndo destinar ou utilizar os imdveis objeto da doacdo de que trata esta Lei para
outros fins, que ndo os constantes do ato da concessdo de autoriza¢dao de funcionamento da
empresa, pelo prazo minimo de 10 (dez) anos, salvo expressa autorizagdo em lei, pelo Municipio;

X - destinar 2% (dois por cento) do niumero de didrias efetivamente vendidas as
fontes pagadoras, para tratamento da populacdo de baixa renda, quando direcionados pelo
Municipio, através da Secretaria Municipal de Saude — SEMUSA e da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Social — SEMDS, sem 6nus ao municipe ou ao Municipio, pelo prazo estipulado
no inciso V;

XI - destinar RS 200.000,00 (duzentos mil reais), para o Fundo da Infancia e
Adolescéncia, podendo ser pago este valor em até 20 parcelas mensais consecutivas, a partir da
escritura de doacao;

XIl - dotar a area de infraestrutura necessaria e essencial as suas opera¢des, como
energia elétrica, telefonia, abastecimento de dgua potdvel, pavimentacao asfaltica e tratamento
de esgotos sanitarios e efluentes industriais, inclusive manutencdo de seguranca, ocorrendo sob
responsabilidade da donatdria todas as despesas necessarias, observando-se as normas legais
cabiveis, principalmente, no tocante a apresentacdo e execucdo de projetos técnicos,
obrigatoriamente apresentados para a aprovacao dos orgdos competentes, sendo ainda de
responsabilidade dos adquirentes a organiza¢do, contratacao, realizacdao e demais obriga¢des
guanto a tais obras.

§ 12 O prazo previsto no inciso | do caput podera ser prorrogado uma Unica vez,
por igual periodo, mediante requerimento expresso pela donatadria, no qual contenha
cronograma correspondente as obras.

§ 22 Na ocorréncia de caso fortuito ou for¢a maior, devidamente demonstrado,
ficam suspensos por um ano os prazos para comprovagao do faturamento, voltando a fluir
normalmente apds a suspensao.

§ 32 Mesmo apds o término do prazo de que tratam os incisos V e IX do caput, a
donataria ou sua eventual sucessora, devera envidar esforcos para manter atividade econdémica
no imovel objeto da doacdo, com vistas a atender a sua fungdo social e para o desenvolvimento
econdmico local, com atividade geradora de postos de trabalho.

Art. 52 A Donatdria devera cumprir rigorosamente as obrigacdes previstas nesta
Lei, sob pena de aplicagdo de sang¢des conjuntas, inclusive, a reversao dos imdveis doados,
incluindo eventuais benfeitorias e acréscimos ja existentes, com retorno ao patrimonio publico,
sem que possa a donatdria invocar direito de retencdo e tampouco a indenizagao, de qualquer
natureza.

§ 192 Os imdveis objeto da doacdo serdo revertidos ao patriménio do Municipio,
com todas as benfeitorias neles existentes e sem direito a indenizacao ou retencao, dentro do
prazo de que tratam os incisos V e IX do art. 42, no caso de extin¢cdo ou qualquer outra forma de
cessacao das atividades da donataria ou sua sucessora.
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§ 29 Em qualquer hipdtese que dé ensejo a reversao, esta devera ser precedida de
notificacdo a donatdria ou sua sucessora, com antecedéncia de 90 (noventa) dias, e aberto
processo administrativo assegurando o direito ao contraditério e a ampla defesa.

Art. 62 Ressalvando-se hipdtese de sucessdao empresarial, por meio da qual
sejam mantidas integralmente as atividades e os encargos estabelecidos nesta Lei, na forma do
art. 16, § 32, da Lei Organica do Municipio, o imdvel descrito no art. 12 ndo podera ser alienado
ou transferido a terceiro, a qualquer titulo, antes de esgotado o prazo de dez anos, contado da
publicagdo desta Lei, sob pena de reversao.

Paragrafo Unico: A clausula contida no caput devera constar em destaque do ato
translativo, sob pena nulidade da doagdo, independentemente da transcri¢dao integral desse
diploma legal.

Art. 72 O Municipio compromete-se, apds publicacdo desta lei, a lavrar,
mediante escritura publica de doa¢do com cldusula de reversdo, area de 7.229,00m? descrita
no caput do art. 22, fazendo constar suas condicionantes, sendo levada a registro, com todas
as despesas as expensas da donataria.

Art. 82 O Municipio deverd apurar no final de cada exercicio financeiro se houve
ou ndo o cumprimento das obrigacdes impostas a donataria, a titulo de encargos, sendo que,
em caso de descumprimento, devera promover a instauracdo de processo administrativo para
reversao dos bens doados, independente de a¢ao judicial, respeitando o devido processo legal
e o direito a ampla defesa.

Art. 92 Na hipdtese de sucessao a terceiro apés o termo final do prazo de 12
anos, mediante aliena¢do, assim como por forca de cessdo, aluguel, comodato ou
arrendamento, dar-se-a independente de autorizacdo pelo Municipio, desde que mantida a
efetiva utilizacdo do bem, de modo a evidenciar o atendimento da sua fungdo social, como
fomento ao desenvolvimento econémico local e geragcdo de postos de trabalho.

Paragrafo Unico: Transcorridos doze anos do inicio efetivo das atividades
econOmicas, e desde que estejam satisfeitos os compromissos estabelecidos nesta lei, podera
a donatdria requerer a retirada dos encargos, cessando o gravame sobre os bens doados.

Art. 10 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Divindépolis, 29 de maio de 2025.

(assinado eletronicamente)
Gleidson Gontijo de Azevedo
Prefeito Municipal

(assinado eletronicamente)
Leandro Luiz Mendes
Procurador-geral do Municipio
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OFiCIO EM N2 065/2025
Divinépolis, maio de 2025

Excelentissimo Senhor
Vereador Israel da Farmacia
DD Presidente da Camara Municipal de Divinépolis

Senhor Presidente:

A Proposicdo de Lei que ora temos a elevada honra de encaminhar a V. Exa. a fim
de se submeter a apreciacdo e soberana deliberagao dessa colenda Casa Legislativa, “autoriza o Poder
Executivo a desafetar dreas publicas que compdem imoveis de propriedade do Municipio, para fins
de alienagdo a Neocenter S/A, mediante doagdo com encargos”.

JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente e Nobres Vereadores, a presente proposi¢ao que visa a doagao
com encargos de terreno de propriedade do Municipio para instalacdo de unidade hospitalar
neonatal na cidade de Divindpolis, pleiteado pela empresa Neocenter S/A.

A EMPRESA BENEFICIARIA tem como principal negdcio a prestacdo de servicos
hospitalares, com especializagdo em tratamento intensivo pediatrico e neonatal, bem como
assisténcia a gravidez e parto em seus diversos aspectos, principalmente na gravidez de alto risco,
sendo fundada em 30 de setembro de 1992, portanto, com mais de 30 (trinta) anos de mercado,
tendo operado em Belo Horizonte e regido; contando atualmente com 709 funcionarios, e tem uma
importante projecdo de contratacdo de mais 400 funcionarios com alto grau de especializagdo e
renda média elevada, em até 09 (nove) anos apds a implantacdo da nova planta hospitalar neonatal,
geracdo de empregos e renda de alta relevancia para o Municipio de Divinépolis.

Para construcdo desta nova unidade hospitalar a EMPRESA BENEFICIARIA pretende
investir o expressivo volume projetado de até RS 27 milhdes de reais, contando com o que ha de mais
moderno em tratamento hospitalar neonatal. Serdo 20 leitos para atividade de obstetricia, uma
unidade de UTI dividida em dois ambientes, um com 10 leitos para neonatos e posteriormente 10
leitos para lactentes, e 10 apartamentos para apoio ao CTI fechando um total de 50 leitos, além de
uma area de atendimento ambulatorial com, pelo menos, trés consultdrios, e um bloco cirdrgico com
duas salas.

A EMPRESA BENEFICIARIA projeta ainda, um faturamento nesta nova planta
hospitalar podendo alcancar o expressivo valor de RS 67 milhdes/ano, gerando relevante incremente
na arrecadacdo municipal sobretudo em ISSQN projetado em cerca de RS 380.000,00/ano.

Destacamos os principais impactos desta nova unidade como ampliagao do acesso
a assisténcia especializada, reducdo da mortalidade infantil, fomento a pesquisa e inovagao,
descentralizacdo de servicos, educacdo e capacitacdo, e ainda, sendo o municipio polo de
macrorregidao de saude, atendendo cerca de 1,5 milhdo de pessoas de cidades vizinhas e possui
posicdo estratégica na assisténcia a saude, sendo grandes os desafios assistenciais para regiao, esta
nova unidade trard um impacto muito positivo.

Impde-se enfatizar, ainda, o impacto socioecondmico extremamente positivo, com
a absorcdo de mao de obra com alto nivel de qualificacdo e especializacdo ofertados pelos vérios
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cursos técnicos e universitarios na cidade, retencdo de profissional com renda média elevada, o que
aumenta a renda per capita do municipio e também circulacdo de maiores valores na economia local;
no turismo de salde também hd um impacto positivo, fomentando hotéis, restaurantes, bares e
servigos correlatos.

Para atender a demanda da EMPRESA BENEFICIARIA pretende a doagdo de uma
area de aproximadamente 7.229,00m?, necessarios para edificacdo das instalagdes hospitalares,
ambulatdrios, ambulancias, recepcdo e espera, laboratdrios, patio de servicos, area de circulagdo,
jardinagem e estacionamento, e acessos diversos.

A proposta legislativa em apreco conjuga-se com o continuo esfor¢o da atual
Gestdo Municipal, no sentido de incentivar, apoiar e estimular o politicas publicas de promoc¢ao da
saude, conforme disposto na Constituicdo Federal; incentivar e promover a atracdo de investimentos,
bem como, a implantacdo de novos postos de atendimento de salde, dentro de uma politica justa e
economicamente vidvel, como fatores indispensaveis na tarefa do fortalecimento da melhoria de
gualidade de vida, bem como fortalecimento da economia local.

Considerando, que nossa cidade dispée de mao de obra qualificada, oriunda dos
Centros Universitarios de renome, formando profissionais nas mais diversas areas da saude, e,
especialmente, por corresponder a politica de interesse publico a manutencdo destes profissionais,
com alto nivel de especializacdo na cidade melhorando a oferta de vagas e consequentemente
elevando a renda per capital do municipio e fomento da economia local.

Considerando, que o Municipio dispde de area compativel com o projeto da
empresa, composto pelas quadras 166 e 167, bem como desafetacdo do trecho de rua entre as
referidas quadras, Zona 11, entre as Ruas Costa e Silva e José de Alencar, evidenciando-se via ainda
ndo implantada e sem prejuizo para o trafego local, revela-se compatibilidade para a unido de
esforcos, bem busca da implantacdo de relevante equipamento de salde, em nossa cidade, a bem
da toda a populagao, assim como das cidades vizinhas.

Como exposto, justifica-se a doacdo proposta permitindo o fortalecimento desse
importante segmento de saude, com promocdo de empregos, beneficios sociais e econ6micos
duradouros para o municipio.

De outro lado, as garantias ao Municipio, no que tange a efetiva realizacdo do
empreendimento e exigéncias para o funcionamento da donatdria estdo previstas no Projeto de Lei
em questdo, conforme Protocolo de IntencGes, com a precaucdo de manutencao da atividade por
periodo minimo, sob pena de reversdo do imével ao patriménio do municipio, como forma de
protecdo ao patrimdnio publico.

Sendo assim, rogamos, pois a pronta atencdo na andlise do Projeto em tela, que
com certeza, obterd desse nobre e esclarecido Legislativo, a sdbia e merecida aprovacao, invocando-
se a adogdo do regime de urgéncia, dada a relevancia do tema, por sua afetacdo a importante e
sensivel area da saude .

Reitero protestos de elevada estima e consideracao.

Gleidson Gontijo de Azevedo
Prefeito Municipal
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