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Oficio n© 307/2025 - GABINETE DO PREFEITO

Rio das Ostras, 28 de julho de 2025.

Ao

Exmo Sr.

Marciel Gongalves de Jesus Nascimento
Camara Municipal de Rio das Ostras

Assunto: Encaminha Projeto de Lei Complementar n° 002/2025.
Exmo. Senhor Presidente,
Cumprimentando-o cordialmente, encaminho para apreciagao

dessa Casa Legislativa, o Projeto de Lei Complementar n® 002/2025 ¢ a respectiva

mensagem, que Institui o Codigo de Obras ¢ Edificacoes do Municipio de Rio das

Ostras.
Reitero minha confianca no compromisso desta Casa com 0S8
interesses publicos e renovo os protestos de consideragao ¢ respeito.
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Excelentissimo Senhor

Vercador Madiel Congalves de Jesus Nascimento

DIGNISSIMO PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE RIO DAS OSTRAS

MENSAGEM DO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 002 DE 06 DE JUNHO DE 2025

senhor Presidente

Senhores Vereadores

femos o honra de encaminhar para apreciagdo ¢ aprovagdo dos Nobres Vercadores que
compdem essa Casa Legislativa, o incluso Projeto de Lei Complementar n° 002/2025, que visa "INSTITUI
0 CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES DO MUNICIPIO DE RIO DAS OSTRAS”.

A primeira conquista deste novo Codigo de Obras é a simplificacao, onde o texto da lei detalhou
procedimentos administrativos para facilitar e desburocratizar a analise dos projetos pelos téenicos.

A nova lei esta menos burocratica e em consonancia com as diretrizes do Plano Diretor e da Lei
de Parcelamento, Uso ¢ Ocupacao do Solo, visando, assim, deixar os procedimentos ¢ 0 processo de
licenciamento mais simpies, tanto para o cidadio, quanto para 0s LECNICos, além de contiibuir para o
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crescimento e desenvolvimento da cidade.

Com este Codigo de Obras, os detalhes internos das edificagoes ficam a critério do proprietario e
do autor do projeto, que agora possuem responsabilidades explicitas, passando a Administragiao Piblica
a focar nos aspectos urbanisticos, ambientais, de sustentabilidade, acessibilidade e seguranca dos
empreendimentos.

Com os regramentos administrativos mais claros, existem poucas exigéncias tcenicas
complementares, o que da agilidade ao processo. Em relagdo aos codigos anteriores, este nao legisla
quando ja existem normas técnicas, evitando sobreposicoes de normas, além de possibilitar que ©
profissional habilitado exerca seu oficio com responsabilidade.

Este Codigo traz avancos significativos, foram revistos os prazos, indeferimentos, instancias, além
de outros assuntos importantes que tornaram a legislagdo edilicia mais moderna.

Agora ha poucas regras edilicias e urbanisticas efetivamente relevantes. A racionalizacao ¢
agilizacdo; a responsabilizacdo de empreendedores e profissionais; a modernizagao e informatizacao dos
procedimentus sao os principais destaques a lei.

Com o novo Codigo de Obras, a Secretaria Municipal de Manutencao de Infraestrutura Urbana ¢
Obras Publicas esta mais perto de atingir sua meta de modernizar o licenciamento na cidade de Rio das
Ostras.

A expectativa ¢ de diminuir consideravelmente o tempo de licenciamento para  0s
empreendimentos na cidade, tornar os processos eletronicos, ¢ assim, ter projetos com maior gualidade
no Municipio.

Encaminhamos o Projeto de Lei Complementar, aguardando a avaliagéo e analise dos nobres Edis
com a aprovacao, por entender tratar-se de matéria de relevante interesse pubilico.

abinete do Prefeito, 06 de junho de 2025.

CARLOS AUGUSTO CARVALHO BALTHAZAR
Prefeito do Municipio de Rio das Ostras
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 002/2025

Institui o Codigo de Obras e Edificagbes do Municipio
de Rio das Ostras.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE RIO DAS OSTRAS, Estado do Rio de Janeiro, no uso de suas atribuicoes
legais,

Faco saber que a Camara Municipal APROVA e eu SANCIONO a seguinte:

LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica instituido o Codigo de Obras e Edificacbes - COE, que disciplina, no Municipio de Rio das Gstras,
as regras gerais de controle da atividade edilicia, a serem observadas no projetp, no licenciamento, na
execucio, na gestdo e na utilizagio de obras, edificagdes e equipame como os respectivos
procedimentos administrativos, executivos e fiscalizatorios, sem p ej isposto na legislagao
estadual e federal pertinente e nas demais normas técnicas aplicav :

Art. 2° O Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Rio das Ostras adata, entre outras, as seguintes
premissas e diretrizes:

| - assegurar as edificagdes o Uso em conformidade com as normas de acessibilidade;

|| - estabelecer a corresponsabilidade entre os profissionais técnicos habilitados e os responsaveis legais
pelo imével, no que tange a seguranga executiva do projeto e da obra, bem como a observancia das
normas urbanisticas aplicaveis;

if1 - garantir a aplicagdo sistematica desta Lei Complementar, das demais normas da ordem urbanistica e
das especificacdes previstas em normas técnicas;

{V - otimizar e padronizar os procedimentos e servigos administrativos, a partir do desenvolvimento e da
disponibilizacao de ferramentas digitais;

Vv - promover a celeridade, a simplificagdo, a transparéncia e a eficiéncia dos atos publicos;

VI - estabelecer regras e orientar a populacao acerca das regras de licenciamento e de controle de obras,

bem como seus desdobramentos, visando a convergéncia entre 0s interesses publicos e privados e ao
desenvolvimento sustentavel da cidade;

Vil - promover formas de cooperacao entre os responsaveis técnicos e o Poder Pdblico para a consolidacdo
da ordem urbanistica e o atendimento as normas técnicas;

GOVEGRNANSO
AR
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VIit - evitar a repeticdo de matérias ja dispostas na legislacdo urbanistica ou em normas técnicas;

i - estimular o continuo processo de regularizacdo de obras e edificacdes, por meio de uma legisiagdo
ial e as necessidades do Municipio.

allal e a fuaiilia 10 5

Art. 3° A analise dos projetos e dos pedidos de documentos relacionados ao controle da atividade edilicia
deve ser efetuada em consonancia com a legislagdo municipal, estadual e federal aplicavel.

Art. 4° Os termos e as siglas referentes a aplicagdo desta Lei Complementar estdo definidos em Capitulo
préprio.

Art. 5° Os prazos previstos neste Codigo serao contados em dias corridos, salvo disposi¢ao expressa e
sentido contrério.

paragrafo dnico. Considera-se prorrogaao o prazo até o primeiro dia Util seguinte se o vencimento cair em
dia sem expediente administrativo.

Art. 6° O Codigo de Obras e Edificacdes do Municipio de Rio das Ostras devera ser avaliado periodicamente,
a fim garantir sua atualizacdo em conformidade com o planejamento e o desenvolvimento da cidade.

Paragrafo Unico. Fica a cargo do gestor pUbiico municipal instituir grupos de trabalho ou comissdes para
scompanhar e sugerir a modernizagdo normativa, bem como a incorporacdo de povos instrumentos ou

naicgias pela Administragao, garantida a participacio de servidores efgfjvos ue atuam diretamente
nos processos e procedimentos disciplinados nesta Lei Complementar.

CAPITULO Il
DOS DIREITOS E RESPONSABILID

Secdo |
Da Administracio Publica Municipal

Art. 7° Cabe ao Municipio, por meio de seus 6rgaos competentes, responder consultas ou requerimentos
dos municipes, analisar e aprovar projetos arquitetdnicos, licenciar e fiscalizar obras ou servicos correfatos,
expedir certiddes e outros documentos, aplicar penalidades, otimizar e modernizar os procedimentos de
licenciamento e exercer as atividades inerentes ao poder de policia, nos termos das disposicdes desta Lei
Complementar ¢ das demais normas urbanisticas aplicaveis.

Art. 8° O Municipio ndo se responsabiliza pela estabilidade de obra ou edificagdo nem por qualquer sinistro
ou acidente decorrente de deficiéncias de projeto, execucio, instalacdo ou utilizacao.

Art. 9° O Municipio fiscalizara, através dos agentes de fiscalizacio em conjunto com a equipe técnica de
licenciamento, o cumprimento das disposicoes da presente Lei Complementar em quaisquer etapas da
atividade edilicia, visando a adequagao do direito de construir as normas de ordem urbanistica.

§1° £ garantido aos agentes de fiscalizacso, no exercicio de suas fungbes, 0 acesso aos imdveis, bem como

- vistoria de obras executadas ou em andamento, configurando infragao eventual Gbice.

§2° Os agentes de fiscalizagdo, juntamente com a equipe técnica de licenciamento, poderéc solicitar, a
qualquer tempo, esclarecimentos técnicos ou a apresentagdo de documentos referentes a execucado das
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Art. 10. As autoridades fiscais juntamente com a equipe técnica de licenciamento poderdo solicitar, a
qualquer tempo, aos proprietarios ou possuidores de imoveis ou aos profissionais habilitados a producéo
de laudos ou relatérios, acompanhados de anotagio de responsabilidade técnica, a fim de atestar ou
esclaracer circunstancias atinentes ao cumprimento desta Lei Complementar e das demais normas de
rdem urbanistica, sem orejuizo de eventuais determinagdes necessarias a devida regularizacao.

Paragrafo Gnico. & Municipio poderd comunicar eventuais irregularidades cu ilegalidades praticadas por
responsavel técnico ao respectivo conselho profissional, com vistas a apuracao ética e disciplinar, sem
orejuizo da aplicagdo das devidas penalidades previstas em Lei.

Art. 11. Nos terrenos acidentados, a critério da Prefeitura Municipal, a aprovacao de projetos e a concessao
de Alvara de licenca para a construcio dependera do cumprimento, pela parte interessada, de exigéncias
especiais tais como muros de arrimo, muros de contencdo, drenagem, por exemplo, com vistas a
seguranca geotécnica dos municipes.

paragrafo Unico. Ndo serd permitida a construcdo em terrenos pantanosos ou alagadicos, antes de
G sadas as necessarias obras de drenagem, enxugo e/ou terraplanagem e mediante previa liberacao
iio Orgao competente.

Secao li

~

os Responsaveis Técnicos

Arl. 12. S50 denominados responsaveis técnicos e considerados aptos a elaborar projetos e a executar
obras ou servicos previstos nesta Lei Complementar os profissionais legalmente habilitados para o
exarcicio da atividade, bem como as empresas por eles constituidas para tais finalidades.

§1° O profissional habilitado pode assumir as fungdes de:

| - responsavel técnico pelo projeto: responsavel pelo atendimento a legisiacdo pertinente na elaboracgao
do projeto, pelo contetdo das pegas graficas e pelas especificagdes e exequibiiidade de seu trabaiho;

. - responsavel técnico pela obra: responsavel pela correta execu¢do da obra e por sua conformidade ao
projeto aprovado, pela instalacdo e manutencdo de equipamentos, observadas as normas técnicas
aplicaveis, pela seguranca e por quaisquer consequéncias diretas e indiretas decorrentes de sua atuacao;

il - responsével técnico pelo laudo: responsavel pela elaboracéo de laudo técnico para fins diversos com
o devido atendimento 3 legislagdo pertinente e as normas técnicas cabiveis.

§2° O profissional habilitado pode atuar individual ou solidariamente e cormo pessoa fisica ou respensavet
por pessoa juridica, facultada ao mesmo profissional a assungao das fung¢des de responsavel técnico pelo
orojeto, pela obra, pela instalagao e manutencio de equipamentos e pela realizacao de quaisquer servicos
correlatos.

53° O profissional habilitado deveré atuar com base na ética profissional exigida e em estrita observancia
aos pardmetros iegais definidos nesta Lei Complementar e nas demais normas pertinentes, cujo
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conhecimento é de sua inteira responsabilidade.

§4° Fica facultada a transferéncia da responsabilidade profissional, sendo obrigatéria em caso de
impedimento do técnico atuante, assumindo o novo profissional, perante o Municipio, a responsabilidade
pela parte ja executada, sem prejuizo da responsabilizacéo do profissional anterior.

§5° Sempre que cessar sua responsabilidade técnica, o profissional devera comunicar imediatamente ao
Municinio e solicitar ao érgao competente a respectiva baixa.

$6° Quando a baixa e assuncao de responsabilidade técnica ocorrerem em épocas distintas, a obra devera
permanecer paralisada até que seja comunicada a assungaoc de nova responsabilidade.

Art. 13. Os pedidos de documentos relacionados ao controle da atividade edilicia devem ser subscritos
pelo proprietario ou possuidor do imével, em conjunto com o profissional habilitado.

§1° A veracidade das informacdes e dos documentos apresentados nos pedidos e disponibilizados no
cadastro imobiliario é de inteira responsabilidade do proprietario ou possuidor e do profissional habilitado.

§2° O proprietario ou possuidor e o profissional habilitado ficam obrigados a acompanhar e a gerir todos
0s processos administrativos decorrentes do exercicio da atividade edilicia, incluindo eventuais infragdes
a esta Lei Complementar e as demais normas que integram a ordem urbanistica.

{4 referentes a autoria do
orojeto e A responsabilidade técnica.

e

PRI
trinta) dias;

b - adotar medidas de seguranca para resguardar a integridade da infraestrutura urbana, das edificacoes
vizinhas, dos beris pablicos ou privados e das pessoas que trabalham, moram ou transitam nas imediacoes;

Art. 14. S0 deveres do responsavel técnico pela obra ou servico, de

- cotmunicar 40 Municipio qualquer paralisagdo da obra que ultrapasse

1l - manter no local de execucao da obra ou servigo copia do projeto aprovado e da respectiva licenca;
IV - encontrar-se regular perante o 6rgdo de classe cormpetente;

- syecutar a obra ou servico em conformidade com as leis @ normas técnicas aplicaveis, bem como

Arunicar ae Municipio eventuais modificagdes no projeto arquitetdnico e nos termos da licenga;
Vi - dar suporte as vistorias e a fiscalizagéo das obras ou servicos, quando necessario;
VIi - responder as solicitagdes ou notificagdes do Municipio ou encaminha-las ao proprietario ou possuidor
do imovel;
Vi - zelar, no &mbito de suas atribuicdes, pela observancia das disposicdes desta Lei Complementar e das
dernais normas aplicaveis.
' A comunicacio aos drgdos pablicos ndo exime o responsavet téenico pela obra de adotar providéncias

a sanar as ocorréncias definidas neste artigo.

i

5a
57° ¢ Municipio poderd comunicar eventuais irregularidades ou ilegalidades praticadas por responsavel

técnico ao respectivo conselho profissional, com vistas a apuracdo ética e disciplinar, sem prejuizo da
aplicacdo das devidas penalidades previstas em Lei.
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Art. 15. O profissional indicado comio responséavel técnico serd considerado, para fins de aplicagéo desta
Lei Complementar e das demais normas correlatas, representante dos proprietarios ou possuidores do
imdvel, apto a receber quaisquer notificagdes em nome deles, bem como corresponsavel pelas infragoes
constatadas, no dmbito de sua atuagéo.

Secao il

Art. 16. Para fins de aplicacio das disposigbes deste Codigo, considera-se:
| - proprietario: a pessoa fisica ou juridica, detentora de titulo de propriedade do imével registrado no
Cartorio de Registro de imoveis;

Il - possuidor: a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a gualquer titulo, que tenha de fato o
exercicio, nleno ou ndo, de usar o imével objeto da obra ou servigo.

parbgrafo Gnice. O proprietdrio ou possuidor que autoriza obra ou servico fica responsavel pela
manutencio das condigdes de estabilidade, seguranca € salubridade do imovel, das edificacoes e dos
equipamentos, bem como pela observancia do projeto aprovado, das disposicdes desta Lei Complemeritar
e das demais normas aplicaveis.

Art. 17. E direito e dever do proprietario ou possuidor do imével solicitar a0 Municipio a emissao de
documentos referentes ao controle da atividade edilicia de que trata este Cédigo, respeitados o direito de
vizinhanca, a fungio social da propriedade e a ordem urbanistica.

vardgrafo Gnico. A aprovacio de projetes e o licenciamento de obras ou servicos nic implicam ¢
nto, pelo Municipio, do direito de propriedade ou posse sobre O imovel.

raconned
Art. 18. S3o deveres do proprietario ou possuidor de imovel, aentre outros:

I -iniciar suas obras ou servigos apenas apos o devido licenciamento e sob responsabilidade de profissional
habilitado, respeitadas as determinagdes desta Lei Complementar e das demais normas aplicéveis;

i . facilitar os atos fiscais, bem coOmo determinar que funcionéarios, prestadores de servico, inquilinos ou
adores também o fagam;

Y
4 - fornecer os documentcs eventualmente solicitados pelo Poder publico;
WV - cornunicar aos 6rgaos publicos competentes eventuais riscos 4 seguranca da edificagac ou da obra;

V - executar a obra ou servico em conformidade com as leis e normas técnicas aplicaveis, bem como
comunicar ao Municipio eventuais modificacdes no projeto arquiteténico e nos termos da licenca;

Vi - manter os dados pessoais e o cadastro imobiliario devidamente atualizados;

Vi - acompanhar a tramitacdo dos processos administrativos, obedecendo os prazos ¢ requisitos
asrabelecidos pelo Municipio;

Vil - zelar pela observancia das disposicdes desta Lei Complementar e das demais normas aplicaveis.
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Paragrafo Unico. A comunicacdo aos 6rgdos publicos ndo exime o proprietario ou eventuais responsaveis
velo imével de adotar providéncias para sanar as ocorréncias definidas neste artigo.

Art. 19. O possuidor tem os mesmos direitos do proprietério, desde que apresente a certiddo de registro
imobiliario e um dos seguintes documentos:

L ey
wAAE i

U instrumento com autorizagio expressa do proprietario;

il - compromisso de compra e venda devidamente registrado em cartério;

il - contrato representativo da relagdo juridica existente entre o proprietério e o possuidor direto,
acompanhado de autorizagdo expressa do proprietario;

IV - contrato, instrumento ou documentos que atestem a condicéo de possuidor

V - decisio judicial reconhecendo a usucapido ou direito possessorio.

W la veracidade do
unicipio, do direito de

alizados

Paragrafo Gnico. Em qualquer caso, o requerente responde civil e crimi
documento apresentado, ndo implicando sua aceitagdo reconhecimento, p

pew ool S W RO VLT

Art. 20. Os proprietrios ou possuidores sao corresponsaveis por quaisquer obras ou Servigos i«
em seu imdvel, ainda que executados, sem o seu consentimento, por inquilino, morador ou terceiros, nos
termos desta Lei Complementar e das demais normas correiatas.

vel s@do estendidos a sindicos ou

Art. 21. Os direitos e deveres do proprietdrio ou possuidor do imgé

T . o A T e By P oh 1 a e
sdministradores quando a opra for exgcutada por Contoninic.

CAPITULO Iti
DO LICENCIAMENTO DE PROJETOS, OBRAS OU SERVICOS

Secao |

Das Regras Gerais

Art. 22. Todas as obras de construcio, reconstrucéo, ampliagao, alteragio de uso, reforma, trastadacdo, e
aemolicio de gualquer edificagao, bem como Os € Seus services correlatos, que, de algum moag,
impliquem transformagdes estruturais em imével, bem como, as obras de urbanizagdo e reurbanizacao
deverio ser precedidos dos atos administrativos de licenciamento, nos termos desta Lei Complementar e
das demais normas aplicaveis.

paragrafo Unico. Ato do Chefe do Poder Executivo regulamentard os procedimentos necessarios &
expedicio de licengas, certidoes e documentos correlatos, nos termos desta Lei Complementar e das
demais normas aplicaveis.

Art. 23. Os processos referentes & aprovacao de projetos, ao licenciamento, a expedicio de certidées e
dos demais documentos correlatos deverdo atender a padrbes e critérios definidos pelos érgaos
-ompeterites, especialmente no que tange a forma, ao contetido e aos documentos solicitados.
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Pardgrafo Gnico. Os atos administrativos decisorios atinentes a aplicacao desta Lei Complementar sempre
aeverio ser motivados.

Art. 24. A Administracdo Publica Municipal terd o prazo méximo de 30 (trinta) dias, salve disposigéo

especifica em Lei ou regulamento, para responder quaisquer requerimentos, indicar pendéncias ou
concluir procedimento referente as disposi¢des deste Codigo.

5 (nico. A contagem do prazo sera reiniciada a partir do retorno do processo ao agente pablico
responsavel por sua analise.

Art. 25. Os interessados poderao formular, no prazo de 30 (trinta) dias, contados a partir do arquivamento
ou indeferimento do processo de aprovacio de projeto arquitetdnico ou de licenciamento de obras,
vedido de reconsideracio direcionado ao servidor responsavel pelo ato.

Art. 26. Poderd ser indeferido processo administrativo:

i - por inércia dos responsaveis, quando ndo houver movimentagio por mais def# Aenta) dias;

(i - quando a solicitagdo do Municipio néo for atendida apés 5 (cincoj tentativ;

iti - instaurado por parte ilegitima;
.

. . " X = 4 .
[V - quando o pleito ou os documentos apresentados forem incompativeis com oedlmento instauraao,
Vv - quando o pleito expressamente violar disposi¢bes desta Lei Complementar e de outras normas da
ordem urbanistica vigente.

Art. 27. Expirado o prazo para decisdo ou manifestacdo da Administracéo Plablica Municipal, pode o
nteressado requerer ao Secretario da pasta pertinente a andiise do pleito no prazo de 10 (dez) dias.
Paragrafo Unico. Nio sera conhecido requerimento efetuado, nos termos do caput, em face de processos
cujo tramite esteja em conformidade com o0s prazos legais.

Art. 28. O projeto arquitetdnico ou urbanistico ou de parcelamento do solo aprovado, as licengas, as
certiddes e demais documentos expedidos, nos termos desta Lei Complementar, poderao sef, mediante
ato da autoridade competente:

| - revogados, atendendo a interesse pUblico e com base na legislacio vigente;

Il - cassados, em caso de desvirtuamento da finalidade do docurnento concedido ou de violag&o as normas
ae ordem publica;

il - anulados, em caso de comprovada ilegalidade ou irregularidade na documentacgio apresentada ou
expedida;

/- renovados, em casc de mera prorrogagio de prazo de documento vilido, salvo disposicic legal

QN {/)H’i(};
v - revalidados, em caso de prorrogacdo de prazo de documento que ja perdeu a validade, salvo disposi¢ac
legal em contrario;

Vi - retificados, em caso de mera correcio de dados cadastrais ou erros de grafia, desde que sem
descaracterizacio dos efeitos do contetido essencial do docurmento;




59 12025
13
ESTADO DO RIO DE JANEIRO
MUNICIPIO DE RIO DAS OSTRAS
GABINETE

TE DO PREFEITO

Vii - substituidos, em caso de alteracdo ou modificacio do contetido essencial de documento valido.
Art. 29. Ato do Chefe do Poder Executivo Municipal podera regulamentar procedimentos administrativos
especials e prazos diferenciados nos seguintes casos:

[ - habitacoes de interesse social;

projetos, servicos e obras de declarado interesse publico ou previstos e legislagdo especifica;
i - edificagdes em areas rurais;

iV - edificacdes destinadas a atividades de salde, educagdo, seguranga e outros servigos publicos
essenciais;

V - edificacoes pdblicas, tombadas e de valor histérico e cultural.

alsquer [

Art. 30. O Municinio podera solicitar ao proprietario ou possuidor do imével, a qualquer
¢ "sreNe (1 i
proc

B PO

Y
normas urbanisticas 10cats, a apres

% T
ey Y PLSN

s}

et #ets

entagdo de levant:

s ou procedimentos administrativos regulamentados por esta Lei Complen
desenhos, projetos, termos de responsabilidade técnica e outros documentos necessarios, desde
faga de forma fundamentada.

nento topografico, iaudos, memeoriais

que ¢
Pardgrafo Gnico. Nos processos referentes a iméveis ou edificacdes afetados por questoes de matérie
ambiental, de saude publica, de seguranca, de valor histérico ou cultural e de interesse publico, ©

v
Municipio também solicitard ao interessado a apresentacao de prévia manifestacio, autcrizagdo ou
licenca dos 6rgdos ou autoridades competentes.

Art. 31. £ obrigatéria a expedicio de licenga para a execugéo de obre

U servicos de:
i - reforma;

11§ - modificacio com acréscimo de area construida;

i - modificacio com decréscimo de area construida;
Vi - mudanga de uso;
V1t - demolicao

VIi - instalacdo de estruturas leves;

X - instalacdo de estruturas temporarias;

vamento de meio-fio;

- alinhamen

e de muro frontal.

51° O rol de licencas acima previsto, meramente exernplificativo, e as demais licencas previstas e leis ou
normas municipais poderdo ser objeto de regulamentagdo por ato do Chefe do Poder Executivo Municipal.

50 O licenciamento e a regularizacio de obras abrangerdo todos os materiais, tecnologias, adaptacdes e
métodos construtivos empregados nas estruturas ou edificactes, ressalvadas as excecles expressas nesta
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Lei Complementar e em outras normas da ordem urbanistica.

§3° As obras ou servicos em iméveis ou dreas publicas serdo objeto de licenca especifica, nos termos desta
Lei Complementar e das demais normas aplicaveis.

Art. 32. A licenca para a execugdo de qualquer obra ou servico sera obtida por meio de requerimento do
interessado dirigido ao érgdo competente.

jage de

549 Salvo disposiciao em sentido contrério, as licengas de obras cu servicos terdo prazo de vali
(urn) ano para o inicio, contado da data de expedicac.

£2° salvo disposicio em sentido contrario, o interessado podera requerer, dentro do prazo de validade da
licenca e desde que respeitados os parametros urbanisticos aplicaveis, a sua renovacdo, a qual serd
concedida uma Gnica vez, por igual periodo.

§3° Esgotado o prazo de validade da licenca, sem inicio da obra ou servico, 0 interessado devera requerer
“ove licenciamento ou revalidacio, com o devido pagamento das taxas.

Art. 33. O fluxo convencional de licenciamento de obras abrange, nos termos desta Lei Complemaentar, as

sepuintes etapas:

i - reguiaridade cadastral do imével;

|| - consulta prévia; obrigatério para parcelamento do solo;
iif - aprovagao de projeto;

clamento; expedigao de licengas;

iV - lice
- anicic e términe da obra;
/1 - habite-se ou certificado de conclusao de urbanizagao;

v1i - atualizacdo cadastral do imovel.

Art. 4. Conforme o uso a que se destina, todo compartimento da edificacdo residencial deve ter
dimensées, pés direitos e dreas minimas, conforme legislagio especitica e normas técnicas aplicaveis.

Secdo li

Da Regularidade Cadastral e da Consuita Prévia

Art. 35. Os projetos arquitetonicos, as licencas, as certiddes € 08 demais documentos correlatos deverao
ser aprovados ou expedidos em conformidade com os dados cadastrais do imovel.

Art. 36. Guanao existente ou projetada mais de uina edificacio erm uin mesmo iote, podera ser admitido
muro de vedacio entre as construgdes, ndo constituindo tais muros hipotese de desmembramento.

Art. 37. Entende-se por consulta prévia o formulario especial que informa os parametras urbanisticos € de
<o do solo de iméveis localizados no Municipio de Ric das Ostras

51° A consulta prévia poderé indicar pareceres, licencas e outros documentos necessarios a sua validacio




ESTADO DO RIO DE JANEIR
MUNICIPIO DE RIO DAS OSTRAS =
GABINETE DO PREFEITO

e acompanhara todos os projetos arquitetonicos submetidos ao setor de anélise.

§2° Enguanto documento meramente informativo, a consulta prévia nao gera qualquer direito de construir.

7
§3° Ato do Chefe do Poder Executivo podera regulamentar aspectos complementares as disposigbes deste
rti

120,

bt

Art. 38. O projeto de parcelamento do solo referente a projetos de loteamento, reloteamertto ou
condominio e o projeto urbanistico referente a projeto de urbanizacio ou reurbanizacéo de dreas com
urbanizacio completa, incompleta ou inexistente serdo submetidos ao exame da Administragdo Pablica
mMunicipal para anélise e aprovagao, e que devers estar em consonancia a legislacio aplicavel e as normas
técnicas vigentes.

§1° O projeto de parcelamento do solo e 0 projeto urbanistico aprovado terao validade de 2{dois) anos,
contados a partir da data de seu deferimento.

§2° Apds o devido licenciamento da obra de urbanizacio, a validade do projeto de parcelamento do solo
su projeto urbanistico referenciado serd automaticamente vinculada a validade da licenga de construcao.
§3° Nio sera admitida a rencvagdo do prazo de validade de projeto de parcelamento do sole cu do projeto
urbanistico aprovado.

nistico aprovado, deverd o
searametros urbanisticos

54° Expirada a validade do projeto de parcelamento do solo ou do projs
interessado solicitar nova aprovacao ou sua revalidagao, desde que g

caveis e momento do requerimento.

§5° Os pedidos de alteragdo ou substitui¢do de projeto de parcelarhesfto do solo ou do projeto urbanistico
sprovado valido deverdo atender, na parte modificada, aos pdrimetros urbanisticos aplicdveis no
momento do requerimento.

56° Os projetos de parcelamento do solo e de projeto urbanistico deverdo atender a padrées definidos
pelos Grgdos de licenciamento, que estabelecerfo especificagdes de contetdo, forma e escala, assim como
critérios de anélise, alteracio e arquivamento, visando ao tramite célere, efetivo e responsavel dos

§7° Os projetos assinados pelo proprietario do imovel e pelc respectivo profissional habilitadoe serac
acornpanhados da respectiva anotagao de responsabilidade técnica.

£8° Ser4 exigida licenga ambiental e demais estudos técnicos ambientais, conforme legislagao especifica.

569 Serdo exigidos os estudos técnicos urbanisticos necessarios para a correta analise processual,
conforme legislacio especifica.

\
Y E G 2
eNles a

£10. Todos os aspectos ati ssibilidade e 3 correta execucho das obras de urbanizaciio de espage
publico e da infraestrutura urbana basica serdo de inteira responsabilidade do profissional contratado e
do proprietario do imoével, que deverdo assinar termo de compromisso para adequacéo & legistacao
pertinente e s normas técnicas aplicaveis.

§11. Ato do Chefe do Poder Executivo regulamentard, por meio de Lei especifica, decreto ou instrugac
normativa, os procedimentos necessarios a analise e aprovagao dos projetos.

Art. 39. Aprovado o projeto de parcelamento do solo e o projete urbanistico, as obras somente poderio

RO NAS OSTRAS!
GUVERNANED (i
WERE iR onne
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ser iniciadas apds a expedicio das respectivas licencgas pelos drgdos competentes, bem cormo, do Alvard
de Urbanizagdo.

Art. 40. A expedicao do Certificado de Conclusdo de Urbanizagao referente 3 conclusdo das obras de
asroleto ae parcelamento do solo ou do projeto urbanistico somente ocorrera apés a conclusdo total das
exigéncias expedidas pelo érgao competente em consonancia a fegislacio pertinente e as normas técnicas
aplicaveis.

Secao i

Da Andlise e Aprovagio de Projeto Arquiteténico

.

Art. 41 O projeto arquitetonico referente a obras ou edificacbes sera submetido ao exame da
Adrainistracio Pablica Municipal para anélise e aprovacgao.

$1° O projeto arquitetdnico aprovado tera validade de 2 (dois) anos, contados a partir da dala de seu
ceferimento.

.

§2° ApGs o devido licenciamento da obra, a vali dade do projet 2 iththetcd referenciado serd
sutomaticamente vinculada 3 validade da licenga de construgao.

&

§29 Nio sera admitida a renovagao do prazo de validade de projeto araujigtonico aprovado.

§4° Expirada a validade do projeto arquiteténico aprovado, devera o interessado solicitar nova aprovacao
ou sua revalidacdo, desde que atendidos os parametros urbanisticos aplicaveis no momentc do
reguerimento.

£5° 05 padidos de alteragdo ou substituicdo de projeto arquiteténico aprovado vilido deverdo atender, na
\arte modificada, aos parametros urbanisticos aplicaveis no momento do reguerimento.

§6° Os projetos arquitetdnicos deverdo atender a padrées definidos pelos orgéos de licenciamento, que
astabelecerao espwmcaf;oes de contetido, forma e escala, assim cemo criterios de anélise, alteracao e
arguivamento, visando ao tramite célere, efetivo e responsavel dos processos.

§7° Os projetos assinados pelo proprietario ou possuidor do imével e pelo respectivo profissional
habilitado serdo acompanhados da respectiva anotacao de responsabilidade técnica.

&° Sera &X!Pld'\ ‘notﬁgau de responsabiiidade técnica do caiculo estrutural para projetos ae edificics a

tir de 03 nente

A pavirnen

£9° Em determinadas vias, a Prefeitura Municipal podera determinar a padronizagio da pavimentacao dos

passeios, por razoes de ordem técnica e estética.

§10. Todos os aspectos atinentes a acessibilidade da edificaciio e a correta execucdo da calcada serdo de

inteira responsabilidade do profissional contratado e do proprietario ou possuidor do imével, que deverdo
sinar termo de compromisso para adequagao as normas técnicas aplicaveis.

do Chefe do Poder Executivo regulamentara, por meio de Lei especifica, decreto ou instrugao

oeedimentos necessarios & anaiise e aprovagao Cos projetos.
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§12. No licenciamento de obras para construgao, reforma, ampliagéo e/ou legalizacdo, devera cornpor o

srocesso, o atestado do atendimento as regras de acessibilidade assinado pelo responsavel técnico pelo

orojeto/levantamento arquitetdnico, conforme § 2° do art. 56 da Le n° 13.146, de 06 de juiho de 2015,

quando couber

§13. Toda modificacio de projeto, ocorrida durante ou ap6s a execugao da obra, devera ser objelo de nove
nalise para atualizacdo do alvard e/ou nova emissao de Habite-se.

§14. Sera exigida licenca ambiental nos casos previstos em Lei especifica.

Art. 42. Independem de aprovac¢do de projeto, ficando, contudo, sujeitos a concessao de licenga, 0s

seguintes servigos ou obras:

(- coberturas, tetheiros, estufas, pérgulas e estruturas leves similares, néo destinados a habitagéo humana;
i - estruturas ou galpdes de carater temporario, utilizados unicamente para armazenagem de produtos ou
para a realizacio de eventos especificos;

i1l - levantamento e rebaixamento de meio-fio;

£/ - construcdo de muro no alinhamento do logradouro;

v - reformas sem alteracio do uso da edificacao;

-
o da edificacdo, desde

setenta) m?, respeitados o0s

p\) seim uiLLfd{;us
70

i - construghes, reconstrugdes ou am;,im -6es de gualquert
~ue toda a arca construida existente no lote ndo venha a ultrapassar

pardmetros urbanisticos aplicaveis.

parégrafo Gnico. Ato do Chefe do Poder Executivo podera regulamentar o disposto neste artigo.

Art. 43. Salvo disposicdo em sentido contrario, sdo dispensados de licenciamento ou de autorizagdo os

seguintes servigos ou obras:

{ - abrigo para animais domesticos com srea construfda méxima de 8m? (oito metros quadrados);
' - instalacéc de canteiro ou tapumes em obras devidamente licenciadas;

- pintura;
W - substituicio de equipamentos, instalagoes prediais, esquadrias e telhas

substituicao ou instalagdo de fontes ou de itens meramente decerativos, nos limites do lote;
-onsertos e reparos, sem modificacdo dos elementos geométricos da construgao;

o

i manutencio, pavimentagao, reparo e adequagao de caigaaa.
VI - toldos.

Art. 44. A dispensa de aprovagao de projeto, de licenciamento ou de autorizagdo ndo deschbriga ©

cumprimento da legislaco aplicavel e das normas técnicas brasileiras.

Art. 45. As alteracdes de projeto arquitetdnico que nio impliquem aumento de area construida ou de

hitacionals e que ndo alterem a forma externa & O USC da edificacao se

unid dﬁ‘” ha rao Us_» JENSAAESs de

WOV Al
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Art. 46. Aprovados os projetos arquitetdnicos, as obras somente poderdo ser iniciadas apds a expedica
Ge licenca pelos 6rgaos competentes.

Secdo IV

Da Licenca de Construgao

Art. 47. A ticenca de construgdo ou urbanizacdo abrangerd obras iniciais ou de ampiiacido de area
construida, obras de reconstrugao parcial ou integral e obras de modificacdo da forma externa da
edificacdo, ainda que sem acréscimo ou com decréscimo da area construida existente.

§1° A licenca de construcao tera validade de 2 (dois) anos para o inicio da obra, contados da data de

sxpedicao.

: . 5 de validade da licenca sem o Inicic da obra, ndo sera admitida sua renovagao, mas
30 somente sua revalidacao.

§3° A revaiidacdo da licenca de obra nio iniciada, apos o prazo indicado no §1° deste artigo, terad natureza
ae novo licenciamento e devera atender aos parametros urbanisticos aplicaveis no momento da
revalidagao.

Ands a conclusdo de gualquer obra licenciada nos termos do caput, serd obrigatério o requecimentc
‘e instauracio do respectivo processo de habite-se pelo proprietario ou possuidor do imodvel ou seu

e

55° Para fins de aplicagéo desta Lei Compiementar, considera-se iniciada a obra a partir da execugao de
quaiquer etapa das fundacdes ou da instalacdo ou modificacio de qualquer elemento relevante da
edificacdo.

56° O Municipio poderé disponibilizar processo para a expedi¢ao de certidao que ateste o inicio de obra.
5§7° {niciada a obra, a respectiva licenca de construcio passara a ter validade por tempo indeterminado,
Aesde gue ndo configurada qualquer hipotese de cassacio ou nufidade.

58° No Alvara de construgao, quando for ¢ caso, serd inserida a inforimacao de “inexigivel licenga ambientat,
sa forma da Let,

art. 48, Os processos de licenciamento deverdo ser protocolades mediante apresentacao de todos o0s
documentos, estudos e/ou informacoes exigidos em regulamento especifico, conforme a modalidade/rito
em que se enquadre.

§1° O projetos, estudos € demais docurnentos técnicos apresentados para processos de licenciamento

\ L o g e wprdlectimmnte laeoalpente B moba CE geie, il Mg, gmnme il o, g - R P T T
ceveran  ser subsoritos Dol il ofissionals egainenic habilitedos, as expensas do i}afa{):z.-.:'.;;ft:.(.roi

sujeitando-se 3s sangoes administrativas, civis e penais cabiveis.

)

£09 Deverd ser apresentado o registro junto ao conseiho pr fissional competente dos estudos, projetos
ou documentos técnicos dos responsaveis técnicos ou equipe técnica que subscreve O estudo.

§3° O empreendedor e 0 profissionais que subscrevem os Estudos Ambientais sao responsaveis pelas
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informacbes apresentadas, sujeitando-se as sangdes administrativas, civis e penais.

§4° A tramitacdo do processo dar-se-a a partir do recoihimento das taxas processuais previstas no Cédige
Tributdrio Municipal.

159 Cs orocessos protocolados que ndo tiverem & taxa paga o prazo de 60 dias corridus serdo
consicerados extintos, sendo necessaria a abertura de um noOvo Processo.

56° Podera o interessado dar inicio a obia, apds o recolhimento das dernais taxas devidas, quando ©
“rocesso para emissio de Alvaré de Construgao ou Alvara de Urbanizagio, associado ou ndo a uma licenga
e instalacio ou licenca simplificada de instalacéo e operacao, compietar 45 dias corridos sem emisséo de
narecer conclusivo ou notificagdo de providéncias guando se tratar de processo do rito regular ou 30 dias
corridos guando se tratar de processo do rito simplificado.

§7° Os prazos descritos no paragrafo anterior sdo contados a partir da data de inicio da tramitagao do
srocesso, conforme §4° acima.

$8° Em caso de o interessado optar por iniciar a obra, nos moldes do §6° acima, devera cormunicar
~ficialmente no processo e solicitar a emissao do DARF com as taxas gevidas, ficando ciente, de que estara
sujeito a demolir/adequar o que estiver executado em desacordo com as normas e legislages pertinentes,

35 SiIAS exXpensas

T

, ecer conclusive ou a notificacdo de providéncias consiste na emissao 4os documentos reaueridos
ou na notificacdo ao interessado para que este apreseiie correches, esclarecimentos e/ou
complementagdes.

£10. Atendida a notificagdo de  providéncias mediante apresentacio de todos 08
seclaracimentos/complementacdes solicitados, serd reiniciado ¢ prazo estabelecido no §4° acima para
reandlise e pronunciamento.

514, O inicio da obra, nos termos do §6° acima, ndo se apiica a casos em glga g j4 esteja fiscalizada

kistorica ou ambiental.

Art. 49. Durante a analise do processo administrativo de licenciamento, ¢§ aja necessidade de solicitar
correcdes, esclarecimentos e complementacdes, devera ser expedida notificacdo para providéncias,
contendo tals pendéncias urbanisticas, ambientais e/ou fundiarias existentes no processo.

§€1° para cada modalidade de licenciamento, durante a fase de andlise, poderd ser emitida apenas em duas
aQTiF yrovidéncias, podendo haver reiteragdo da solicitacio apenas quando os esclarecimentos

complermentacdes ndo tenham sido satisfatorios, ndo sendo permitid
cu questionamentos ndo relacionados s notificagdes iniciais.

endéncias

a @ inclusio de novas |

§2° Fica assegurado as chefias e instancias superiores o direito de, durante o procedimento de revisio
final do processo, devolvé-lo com novos questionamentos e/ou solicitar complementacdes, quando juigar

necessario, desde que devidamente justificado.

Art. 50. O interessado no processo de licenciamento ndo poderd ser notificado para apresentar
informacées cadastrais complementares do imével e/ou empreendimento se esses dados ja estiverern sob

“osse da adrinistracdo municipal, exceto nos casos em que tais informacdes ndo estejam disponivels no
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nanco de dados acessivel ao 6rgdo municipal de licenciamento e controle.

art. 51. Para fins de aplicaco desta Lei Complementar, consicera-se iniciada a obra a partir da instalacéio
<o canteiro de obras, movimento de terra, execugio de qualquer etapa das fundacdes ou da instalagdo ou
o de aualouer slemento relevante da edificagao.

.y
PR 0 - DS - e
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art. 52. NOs casos das obras de urbanizacio ou reurbanizagao, considera-se iniciada a cbra a paitii da
instalacao do canteiro de obras, execucéo de demoligio, movimentacio de terra ou terrapianagein.

avt 53, Para fins de licenciamento e controle edilicio e fundiario, poderdo ser emitidos os seguintes atos:

f - atvard;
- consulta prévia de projeto;
Hi - consuita prévia de prescrigdes urbanisticas;

o de zoneamento;

V - habite-se;
/1 - certificado de conclusao de urbanizagao;

-ertidio de metragem e confrontacgdes;

..
Vi~ CE
"
s { o
[t} - certigao aversa

edificacdo ou conjuntc

54. Nio serd permitida a ocupagdo de deis ou mais fotes por uma unica
bramento

Art.
nico, sem a devida unifica¢do ou regularizacio deles, por meio de projeto de rermem

arauitetd

nara anexacdo de areas.

Secao V

Das modalidades de licenciament

Art. 55. Em funcdo de suas caracteristicas e complexidades, as modalidades de licenciamento se dividem

nos seguintes ritos processuais:
| - auto declaratorio;
Il - simplificado;
I - regular.
Subsecao |

Do Licenciamento Auto declaratdrio

Art. 56. Entende-se por licenciamento auto declaratério aquele com informagdes técnicas, pres tadas no
~mbiente virtual, atinentes ao empreendimento apresentadas, facultativamente, pelo responsave. tecnico,
almente competente, validadas pelo requerente/empreendedor.

S TN T [ s |
aeonltaco e eg
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51° Sera admitido o processo declaratério de expedicao de licenga de constru¢ao nos seguintes casos:
- edificacdes residenciais unifamiliares, independentemente da area total construida;

il - grupamentos residenciais muitifamiliares ou de uso misto, com area total construida de até 400m*
{quatrocentos metros quadrados).

$2° Sera vedado o licenciamento declaratério para:

| - iméveis localizados em area com restrigdo ambiental ou urbanistica;

il - empreendimentos cujas atividades resultem em consideravel concentracio ou circulagio de pessoas;
erapreendimentos que necessitem de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, nos termos dalegislacio

aplicavel;

A - imbveis tombados ou em processo de tombpamento;

v - eqificagdes ou imoveis com impedimentos decorrentes da aplicaciio de normas federais, estaduals ¢

runicipais.

§3° Os critérios e limites estabelecidos nos §§1° e 2° deste artigo também se aplicam as edificacbes

existentes, nos casos de ampliacio da érea construida ou de modificagdo de uso.

§4° O licenciamento auto declaratorio, quando admitido, ndo dispensa a apresentacio dos demais
documentos exigidos em Lei.

£5° O projeto arquiteténico urbanistico ou de parcelamento de solc assinado e a respectifh exaecucio da
rho respeitar integralmente os pardmetros urbanisticos municipais £ ap nas téenicas

. L,; P [
GLra (eve

aplicaveis.

§6° O Municipio poderd estabelecer padroes de forma e conteudo para gaCho Yo projeto
arquitetdnico assinado.
£7° As etapas de preenchimento do processo de licenciamento declaratério deverao conter mecanismos

9 4%

spadticos de avaliacdo de viabilidade de construcio, bem como ac compatibiiidade cadastrai do iindvel.
58° Preenchidos os requisitos, a ticenga sera emitida de forma automatica peto sistema.

Art. 57. O licenciamento auto declaratério néo sera precedido de analise técnica do Municipio no que
tange ao projeto arquiteténico apresentado, cujo atendimento 3 legislacdo urbanistica vigente, as
exigéncias documentais e as demais normas plblicas aplicaveis serd de inteira responsabilidade dos

profissionais contratados e do proprietario ou possuidor do imovel.

) processo de licenciamento auto declaratério sé poderd ser instaurado por profissicnais t&Cnicos
te credenciados junto ao érgdo competente do Municipio.

Net

evian

o

£9° O credenciamento indicado no paragrafo anterior devera ser instruido com os seguintes documentos:

- requerimento subscrito pelo interessado contendo nome, ntimero de registro profissional, namero de
CPF {cadastro de pessoa fisica), endereco, endereco eletronico e telefone;

| - cOpia do regiswo profissionai junto ao respectivo Conseiho fiscalizador;

1l - deciaracao de notificacac digital, por meio da qual se aceita receber eventuais notificagdes do
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Municipio por e-mail ou outras ferramentas digitais.

§3° Os responsaveis técnicos e o proprietario ou possuidor do imdvel apresentardo no processo de
{icenciamento termo de declaracio, nos termos do caput deste artigo, com previsdo expressa de multa
em caso de descumprimento, sem prejuizo da aplicagdo de outras penalidades previstas nesta Lei
compiementar.

LAC S

£4° Consideram-se descumprimento ao termo de declaragio, nos termos §3° deste artigo, as seguintes
situacdes:

[ - violacao aos pardmetros urbanisticos aplicaveis.

§5° O proprietario ou possuidor do imoével e 0s responsaveis tecnicos serdo solidariamente responsavels
selo pagamento da multa prevista no paragrafo anterior.

56° As alteracdes de projeto apds a obtengao da licenga declaratoria s6 poderdo ser efetuadas mediante
srévia comunicagdo ao setor competente.

Art. 58. Cs processos de licenciamento auto declaratério estao sujeitos a auditoria pelo setor competente
de anilise de projetos, desde o protocolo até a expedicdo do habite-se da edificacao.

<19 A auditoria referida no caput deste artigo seré realizada por amostragem ou integralmente, a critério
dosetor responsavel,

§2° No caso de fundada denudncia ou de irregularidade constatada pelo setor de fiscalizacdo em conjunto
com a equipe técnica de licenciamento, a auditoria sera obrigatéria.

§3° A auditoria referida no caput deste artigo abrange a regularidade dos documentos apresentados e do

E:

Snico assinado.

Sreti
L

° 0 resoonsavel téenico serd notificado por e-mail para tomar conhecimento do respective laudo de
ditoria, bem como para regularizar as irregularidades verificadas no prazo improrrogévet de 30 (trinta)

55° Caso o laudo de auditoria ndo seja atendido, 0 processo sera encaminhado 3s autoridades fiscais para
a aplicacdo da multa prevista no termo de declaracio e a imediata cassagdo da licenga, sem prejuizo de
Lutras penalidades previstas em Lei.

56° Os profissionais responsaveis pelos projetos e pela execucio da obra ficaréo sujeitos a suspensis do

-recenciamento previsto no art. 145, § 1°, pelo prazo de 1 (um) anc, no caso de violacio as disposicbes
contidas nesta subsecdo e nas demais normas correlatas.

§7° A instauracio de auditoria, nos termos do caput, ndo impede a prética ir vediata de atos fiscais nem a
aplicacio de outras penalidades previstas em Lei, quando for 0 caso.

Art. 59. Aplicam-se a esta subsecdo, em carater complementar, as disposicbes gerais previstas para o

cenciamento regular,
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Subsecio |l

Do ticenciamento Simplificado

Art. 60. Fica instituido, em cardter facultativo, o processo simplificado de expedicio de licenca de
construcio, nos termos estabelecidos na legislagdo municipal especifica sobre esta matéria.

§1° Entende-se por licenciamento simplificado, aquele com informacées técnicas resumidas apresentadas
pelo responsdvel téenico, habilitado e legalmente competente, validadas pelo requerente/empreendedor,
ficando seu deferimento condicionado a analise técnica/legal pelo 6rgao de licenciamento.

§9¢ Cerd admitide
e 28ra aginii

dgo o licenciamento simplificado nos seguintes casos:
- editicacdes residenciais unifamiliares, independentemente da area total construida;
- grupamento residencial, independentemente da area total construida:

it - edificagbes sem qualquer modalidade de uso habitacional, com area total construida de até 750m?*
{setecentos e cinquenta metros quadrados).

Subsecio il

Do Licenciamento Regular

Art. 61. O Licenciamento regular serd aplicado a critério do

issional a todos os casos e
rgatodamente 4s hipdteses ndo aicancadas pelos ritos do licenciamento auto declaratdno ou

art. 62. Para fins de licenciamento e controle edilicio e fundiario, poderdo ser emitidos os seguintes atos:
- alvara:

i - consulta prévia de projeto;

it - consulta prévia de prescricdes urbanisticas;

i - certiddo de zoneamento;

V - habite-se;

Vi - certificado de concluséo de urbanizacdo;

VIE - certiddo de metragem e confrontagdes;

{

Vit - cortiddo diversa.

Segao Vi

132 Conclusdo da Obra e do Habite-se e do Certificado de Conclusdo de Urbanizagao
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Art. 63. Considera-se concluida, para fins de expedicio de habite-se, a obra ou edificagdc em condigdo de
habitabilidade e com instalacdes hidros sanitarias em funcionamento.

Paragrafo Unico. O Habite-se total somente sera concedido quando a obra da edificacao estiver totalmente
construida e vistoriada pela Prefeitura Municipal e quando for comprovada:

| - aprovacao de ligagao de energia elétrica e agua, quando for o caso;
Il - aprovacao pelo Corpo de Bombeiros, quando for o caso;

Il - instalagdo dos elevadores, pela empresa instaladora, para prédios equipados com elevadores, quando
for o caso;

IV - comprovacio da execugio das instalacoes hidrossanitarias;
V - apresentacao da licenca ambiental de operagao, quando for o caso;

VI - cumprimento das medidas mitigatorias e compensatorias estiver em conformidade comn o prazo
determinado no Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), quando for o caso.

Art. 64. Toda edificaco, seja qual for seu uso, devera obter alvara de habite-se antes de sua ocupagao.

£1° Serd considerada regular, nos termos dessa Lei Com")Eernen‘a", a edificacdo que poasmr habite-se

ek o o, e vy -
struida existente e com seu uso, independentemente da data de conclusao da

palivel O o area

52° O proprietario ou possuidor do imovel deverd instaurar processo de habite-se junto & Munic ipatidade,
no prazo de 30 (trinta) dias, contados da conclusdo da obra, ainda que a edificagdo ndo esteja ocupada.
£3° O alvara de habite-se sera expedido ap6s a apresentagao dos documentos necessarios e o deferimento
da vistoria.

Art. 65. O alvara de habite-se conters, dentre outras, as seguintes informacdes:

{ U Ry s
AUMere ge idenuricagan;

- identificacio do proprietario ou possuidor;
- endereco completo;
I - identificacio da autoridade municipal que o deferiu;

- indicacio do uso da edificagdo e da area construida prevista em habite-se anterior, quando for © caso;

50 dos alvaras de habite-se parcial eventuaimente expedidos para o imovel em questao, guando

(Wil

/1l - indicagio do uso da edificacdo e da drea construida atual.

Art. 66 O deferimento da vistoria de habite-se atesta exclusivamente a conformidade da obra com o
pravado e com a licenga expedida.

£1° A vistoria de habite-se serd realizada no prazo de 20 (vinte) dias, contados a partir do recebimento
pelo Greéo fiscalizador responsavel pela vistoria, desde que 0 Processo esteja adequadarmente instruido €
ve haja disponibilidade dos responsaveis para seu agendamento.

9
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57° Eventuais pendéncias constatadas na vistoria serdo expressamente indicadas no processo, visando a
cevida regularizacao.

MUNICIPIO DE

\ 8y [l e T I 4
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53° A parte edificada ndo passivel de aprovacdo ou regularizacdo devera ser demolida pelo proprietario
ou possuidor do imdvel.

s A0 C

54° Serdo toleradas, na vistoria, divergéncias de até 5% (cinco por cerito) nas medidas lineares ou ae area
rinimas exigidas pelos pardmetros urbanisticos aplicéveis.

Art. 67. O habite-se parcial sera concedido, a pedido do interessado, para cada médulo concluido de um
conjunto arquiteténico, desde que em condicdes de uso e funcionamento autdnomas e independentes.

§1° Os acessos as edificacdes do respectivo modulo devem estar concluidos, no momento da vistoria, sem
~misauer interferdncias de servigos até a conclusao da obra.

(s 1s

VA \ RN sdido de habite-se parcial, todas as areas de uso comum deverdo estar condt
verificadas na vistoria de habite-se.

Arl. 68. Saive autorizacdo expressa do Municipio no projeto arquiteténico aprovado, ndo seré permitida a
pacio de dois ou mais lotes por uma Unica edificacdo ou conjunto arquitetdnico, sem a devida
unificacio ou regularizagao deles.

e
WL,

Art. 69. A critério das‘autoridades fiscais e equipe técnica de licenciamento, podera ser deferida vistoria
e habite-se de obra com pendéncias constatadas de facil adequacio, desde que O proprietério dac imovei
sscine termo de cormnpromisso para a devida regularizagdo no prazo de até 30 (trinta) dias, com previsao
cxpressa de imuita, em caso de descumprimento.

§1° N3o sera admitida a prorrogagao do prazo indicado no caput deste artigo.

§2° Apds o decurso do prazo indicado no termo de compromisso sem a devida regularizagéo, havera
imposicdo imediata da respectiva multa, sem prejuizo da instauracio de novos procedimentos fiscais e da
anficacio de novas penalidades.

£

=30 Caberd ao proprietario ou eventuais responsaveis comprovar a devida regularizagde de suas
cendéncias no prazo designado.

§4° Em condominios horizontais 56 sera expedido o Certificado de Conclusio de Urbanizagio parcial ou
: (cluidas todas as obras de uso comuim, tais como vias de circulacdo interna, esgotamento
sanitario. abastecimento de agua potavel, rede elétrica e de ilumina

Qo Co

, Quah

Da Demoligao
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Art. 70. A demoticio de gualquer e
ao Municipic.

v ou de parte dela s6 podera ser executada rmedianie licenga

§1° Em qualquer demolicdo, o profissional responsavel e o proprietario ou o possuidor deverdo por em
arética todas as medidas necessarias a seguranga dos trabalhadores, moradores e pedestres, bem como
& preservacdo da integridade dos logradouros, dos iméveis vizinhos e dos demais bens publicos ou
privados.

§2° Serd exigido termo de responsabilidade técnica para edificagdes:

i = com dois ou mais p%vimentos ou com altura igual ou superior a 8 (oito) metros;
il - construidas sobre uﬁma ou mais divisas do lote;

il - quando o Municipiio entender necessario, de forma justificada.

Art. 71. A certidido de demolicdo consiste em documento que comprova a conclusdo de demoligio
salizada conforme licenca anteriormente expedida, devendo ser requerido pela parte interessada ao
Municipio em procedimento especifico.

Segao i

Da Reforma

Art. 72. Para fins de aplicacdo desta Lei Complementar, considera-se reforma toda intervengao realizada
em edificacdo regular, executada em suas partes essenciais, sem supressdo ou acréscimo de area
~onstruida preexistente, e sem alteragoes na forma externa, salvo as de carater meramente estético e as
trocas de revestimentp.

§1° A licenca de reforma sé sera admitida para edificaches em situagéo regular, com habite-se comipativel
com a area construidg existente.

§2° Para a expedicdo da licenga de reforma, o Municipio poderé solicitar projeto ou memorial da obra ou
servico, acomipannad do respectivo termo responsabilidade técnica.

§3° A edificacio licentiada nos termos do presente artigo podera ser fiscalizada a qualquer teimpo.

§4° Sera obrigatéria a fixagdo de placa de obra ou de cépias da licenga em locais estratégicos do imével

ta estr iada, de modo a auxiliar os procedimentos de fiscalizagdo.

t;iv“‘ O Municipio podera exigir prévia aprovacao de projeto arquitetonico para as reformas que impliguem
zodificacio de uso da edificacao.

Secao lil

Das Estruturas Leves
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art. 73. Para o licenciamento de estruturas leves, o Municipic podera solicitar projeto ou memorial de
servico, acompanhado do respectivo termo de responsabilidade técnica.

§1° £ de responsabilidade do proprietario ou possuidor do imével garantir a seguranca, a manutengio e
a conservacdo das estruturas leves.

§2° Salvo disposicio em sentido contrério, o Municipio podera autorizar a instalacdo de estrutura leve ¢
recuo frontal, sempre a titulo precério.

§3° A instalacdo de estrutura leve ndo poderd apresentar qualquer obstaculo ou interferéncia sobre o
seio publico.

ass
4° Quando se tratar de imével de valor histérico e cultural, devera ser ouvido o 6rgao competente.
£5° Serdo dispensados de licenciamento as estruturas leves ja previstos em alvara de construcao.

Art. 74. Para os fins de aplicacdo desta Lei Complementar, consideram-se leves as estruturas facitmente
desmontaveis e removiveis, tais como coberturas, telheiros, estufas e pérgulas, instaladas puir tempo
indeterminado e nao destinadas 3 habitacdo humana.

Secio IV

Das Estruturas Temporaria

v 2 o licenciamento de estruturas temporarias, 0 Municipio podera solicitar projeto ou mernorial,
acompanhado do respectivo termo de responsabilidade tt.unca.

§1° Para os fins de aplicagdo desta Lei Cornpiementar, consideram-se temporéarias as seguintes estruturas:
, - galpdes wnados e similares, utilizados apenas para depdésito ou abrigo G de produtos ou mercadorias,
cuja licenga tera validade maxima de 2 (dois) anos, admitida a renovagao;

| - estruturas destinadas 3 realizacdo de atividades ou eventos especificos, cuja licenga terd velidade
limitada a duracio do evento ou a 1 (um) ano, quando a duragéo for indeterminada, admitida a renovagao;

il - ectandes de vendas de imdvels, cuja a ticenca tera validace i mitada a conc IuJao da obra referenciaga;

'\ 0. Caso a obra ainda nao possua alvard de construgac, nio admitida, de qualguer modo, &

renovacao.
W - estandes de comércio e servicos em geral, cuja licenca terd validade méaxima de 1 (um) ano, admitida
a res‘lovagao.

§2° As estruturas temporarias deverao ser executadas com materiais ou elementos faciimente
sesinontdvels e removivels.

- cansideradas temporarias quaisquer estruturas ou edi ificaches destinadas a uso resis tencial,

ke e gl
25T NAO 6

spectiva

o de estande de venda em local diverso da obra refere nciada, a expedicdodar

KAC 5'7..\{7« 5% Y

1l i

licenca sera condicionada a autorizacio do proprietério do im Svel em gquestao.
55° Salvo disposicio em sentido contrario, as estruturas temporarias estéo dispensadas da expedisdo de

44 N
SN
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nabite-se, desde que seu uso e seu carater transitério nio sejarm descaracterizados.

£6° Sera obrigatoria a fixagdo de placa de obra ou de copias da licenga em locais estratégicos do imovel
Su da estrutura licenciada, de modo a auxiiiar 0s procedimentos de fiscalizagao.
§7° As estruturas temporarias deverao observar as normas sanitarias, de seguranca, salubridade, conforto,

Fislepe o acessibilidade indispensdveis ao seu uso, cabendo ao interessado apresentar termo de
compromisso e de responsabilidade técnica.

i8¢ Sera dispensada de licenciamente a estrutura temporaria ja prevista em alvard de constrt
respeitados 0s prazos e os termos previstos nos iNcisos do caput deste artigo.

59¢ A expedicio do alvara de habite-se também estara condicionada & completa remogao das estruturas
temporarias nio abrangidas pelo projeto arquiteténico e pelo alvara de construgao.

isposicio em sentido contrario, © Municipio poderad autorizar a instalagao de estrutura

temporaria sobre o recuo frontal, sempre a titulo precério.

§11. A instalacdo de estrutura temporaria ndo podera apresentar qualquer obstaculo ou interferéncia
sohre 0 passeio sublico.

N
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192, As renovagoes das icencas temporarias estarac sujettas ac pagamenio de (dXas.

Se¢io V

Do iMeio-fio

ArL 76. U levantamento de meio-fio devers ser realizado mediarte licerga, a requerimento do progd jetario
ou possuider de imbvel, ou diretamente pelo Municipio, conforme o interesse publico.

Art. 77. O rebairamento de meio-fic deverd ser realizado mediante licenga, nos termos desta Lel
Complementar e da legislacao especifica, a requerimento dc proprietario ou possuidor de imovel com
garagem, estacionamento ou qualquer tipo de acesso para veiculos.

pardgrafo Gnico. Os projetos arquiteténicos deverao conter indicaco expressa das guias rebaixadas.

Segic V1

Dos Mures Frontais

Art. 78. O proprietario ou possuidor devera analisar a consulta prévia de seu imovel antes da execugéo de
-~uros frontais, sendo sua responsabilidade construi-los em conformidade com a legislagac aplichvel.
paragrafo dnico. Considera-se muro frontal todo aqueie construido em divisa com o logradouro pdblico.
Act. 79. Serd obripatoria a expedi¢do de licerica de alinhamento de muro frontal quando houver gualquer

davida, divergéncia ou incompatibilidade referente a0 seu posicionam
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exigidos.

Art. 80. A superficie de muros ou outras estruturas expostas acs pedestres nio poderé conter elementos
cortantes ou perfurantes.

Art. 81. Os muros frontais terdo altura méxima de 3m (trés metros).

Paragrafo Unico. Os muros divisérios laterais terdo altura méxima de 3m (trés metros) na faixa relativa ao

-

cuo frontal do imovel, salvo demais condicbes presentes na legislagdo municipal especifica de uso e
zcupacao do solo.

Art. 82. A Prefeitura Mumupai poderéd exigir dos p‘opnuuruh a construcio de muros de arrime e de

N

Al

; it > 0 : errenc for superior ao logradoure pablics cu quando houver desnivel
nire 08 lotes que possa ameagar a seguranga aas comtl ughes existentes.

Art. 83. Os terrenos nio edificados que estejam localizados em ruas pavimentadas ou densamente
novoados deverdo ser fechados com muros de alvenaria ou cercas vivas.

CAPITULO V
DA NUMERACAC PREDIAL

Art. 84. Todas as edificacdes existentes e as que vierem a ser construjaas, modificadas ou reformadas no
Municipio serdo obrigatoriamente numeradas pelo poder pUblico municipal na concessao do Habite-se.

| oficialmente definida no
u na fachada, bem como

parégrafo Gnico. Cabe ao proprietério ou possuidor fixar a numeracio predj
cadastro imobiliario, em local amplamenite visivel, no muro do alingfajnent
~anté-la em bom estado de conservagao.

CAPITULO VI
DAS GARAGENS E ESTACIONAMENTOS £ DO ACESSO AOS IMOVEIS

§

Arl. 85, Para fins de aplicaco desta Lei Cornplemientar, o local destinado 3 guarda de veiculos dencimina-
se estacionamento ou garagem.

51° Os estacionamentos ou garagens serdo classificados, ainda, em plblicos ou privados, a depender da
drea em que estiverem situados.

§2° ato do Chefe do Poder Executivo Municipal poderd regulamentar exigéncias e pardmetros
complementares para as vagas de garagem e estacionamento.

Art. 86. Os estacionamentos e garagens serio projetados, executados e utitizados em conformicaae com
ne nardmetros urbanisticos estabelecidos, sem qualquer interferéncia sobre o passeio e a via publica, salvo
AutOrizagao ou demarcagao das autor idades publicas competernites.

pardgrafo Gnico. As portas e portdes de acesso ao imdvel ndo poderio ter abertura ou correr sobre ©




919/ 3025

ESTADC DO RIO DE JANEIRO %
MUNICIPIO DE RIO DAS OSTRAS Vv
GABINETE DO PREFEITO

passeio publico.

Art. 87. As vagas de garagem ou estacionamento, as rampas de acesso de veiculos e demais instalacdes
sertinentes ohedecerdo as disposicoes desta Lei Complementar e das dernais normas aplicéveis, bem
como estardo previstas nos projetos arquitetnicos, com indicagdo expressa das dimensdes, do
nuantitativo e das vagas reservadas por Let a grupos especificos.

Paragrafo Gnico. As vagas de garagem ou estacionamento devem estar devidamente demarcadas nos
imoveis, conforime o projeto arquiteténico aprovado.

Art. 88. E vedada a abertura de acesso sobre a divisa de imdvel vinculado ao Municipio, salvo ros casos
com autorizagdo expressa para tanto.

Art. 89. A entrada e saida do estacionamento, da garagem e dos pétios de carga e descarga devern ser
projetados de modo a ndo criar ou agravar problema de trafego nas vias que the dio acesso, devendo,
~uando o lote tiver frente para mais de um logradouro, ser feita, pela via de menor hierarquia, cbservados
as normas técnicas pertinentes.

parégrafo Gnico. Sera admitida a apresentacdo de proposta alternativa dos parametros definidos no caput
deste artigo, mediante projeto especifico a ser avaliado e aprovado pelo drgéo gestor de transportes e

trinsito urbanos.

Lrt. 90, A 4rea de estacionamento ou guarda de veiculos é parte essencial do projeto g ser aprovado pelo
érgéo municipal de licenciamento e controle, podendo, no entanto, estar locglizadaerp outro imovel, em
parqueamento privativo, em edificio garagem, existente ou construido simulteseary > j obra licenciada,
desde que nas proximidades desta. ,,

£1° Considera-se edificio-garagem, para fins deste artigo, aqueles que dearem para tal fim mais de

metade de sua area construida.

52° A Area de estacionamento a que se refere o caput do artigo nio pede situar- se além de um pernmetrc
cue exceda ao raio maximo de 200,00m (duzentos metros) do ponto médio da testada principai do lote.
£1% As Aress referidas neste artigo tém sua vinculagao astabelecida mediante titulo de propriedade,
sverbado a margem do registro competente de ambos 0s iméveis, devendo a mesma constar em todos 0s
documentos expedidos pelo érgio municipal de licenciamento e controle.

§4° Qualquer gue seja o caso, paraa emissio da Certiddo de Concluséo de Obra, 0 estacionamento deveré
estar executado.

$59 A drea de estacionamento ou guarda de veiculos, guando vinculada ao imével, somente pode ter sug
destinacdo alterada quando ficar assegurado, perante o orgdo gestor de transportes e transito urbanos, 2
supstituicio por outra area, com vagas em quantidade correspondente a 4rea substituida, observado ¢
raio referido no §2° deste artigo.

§6° O percurso do estacionamento ao acesso principal do estabelecimento deveré garantir acessinididade
em toda sua rota conforme normas especificas.

§7° A disposicae prevista no caput deste artigo é vedada aos casos ce projetos de empreendimentes de

wse residencial de gualquer natureza.
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Art. 91. Nas edificacdes com mais de um uso, a area a ser destinada a estacionamento e guarda de veiculos

3 o resultado da soma das exigéncias de areas relativas a cada uso, cenforme disposigao da it

municipal especifica.

Art. 92. As areas livres, resultantes de recuo frontal, podem ser consideradas para efeito de célculo de drea
de estacionamento ou guarda de veiculos, desde que obedecidas as dimensdes minimas das vagas,
conforme normas técnicas brasileiras, leis e exigéncias do 6rgdo municipal, respeitados os espagos de
-alcada e as regras de acesso ao lote, devendo o piso ser diferente do utilizado na calgada.

paragrafo Gnico. A drea de recuo frontal a que se refere o caput deste artigo ndo é levada eai conta para
~ ralculo da drea de estacionamento, se houver projeto de alargamento da via.

Lre 97, A auantidade de vagas para automoveis necessarias para cada empreendimento, e a exigéncia de
frea de embparque e desembarque, carga e descarga, parada para dnibus ou taxi é variavel em fungdo da
nierarquizacio das vias e natureza do uso, em conformidade com a legislacio municipal especifica.

§1° Empreendimentos habitacionais podem ter a quantidade de vagas reduzida para 30% do previsto
quando destinadas 3 populagdo com renda familiar de até 3(trés) satdrios minimos - de interesse social -
o isto quando destinadas a populacdo cormn renda familiar entre 3 (trés) e 6 {seis) salarios
qinimos, salvo disposicdes regulamenitadas por legislacao federal especifica.

£9° para os empreendimentos classificados como hotel, apart-hotel cu pousada, serd exigida a
disponibilidade minima de 1 (uma) vaga de estacionamento para cada 4 (quatro) unidades habitacionais
ou suftes, devendo as vagas estar localizadas no interior do lote.

Art. 94, Serd admitida a reducio parcial de vagas de estacionamento, gara empregndimentos nao
residenciais, mediante pagamento de uma taxa anual compersatoria, nos sggyi :

i - nas vias locais e coletoras;
(i - nas vias arteriais, quando for apresentada uma justificativa técnica e estar provada pela equipe técnica
-0 Argdao municipal gestor de transportes e transito urbanos.

§1° A reducio maxima admitida sera de 50% das vagas previstas para o empreendimento, conforme

b 2% P n Fgmtpoyon ~ gy Ll A
wislacan Mmumcipal especitica.

"..;‘: ¢

52° O valor da contrapartida sera de 200 (duzentos) UFIRJ por vaga prevista € nao disponibilizada.

£3° A contrapartida serd cobrada na finalizacdo do processc de licenciamento, para emisséo dos

documentos de ficenciamento e sera mantida anualmente enquanto o estabelecimento estver em

atividade.

§4° A cobranca anual podera ser cessada quando o empreendimento comprovar a disponibilizaco das
y runicipal especifica.

(a5 inicialmente reduzidas, atendendo ao previsto na fegisla

VEG

Arl. 95. £ vedada a implantagdo ou permanéncia sobre o passeio de qualquer obstaculo que possa
interferir no livre transito de pedestres.

Art. 96. Nos cruzamentos de vias, o alinhamento das calcadas, deve ser concordado através de arco de
circunferéncia, gue mantenha suas respectivas larguras.

Art. 97. O proprietario da obra em terreno de esquina, ou em terrenos indicados pelo municipio, fica
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obrigado a executar a construcao de rampas de transicio entre o leito carrogavel e o passeio em todas as
vias que margeiam sua utilizacao, conforme legislagao e normas técnicas especificas, sem nenhum onus
para o municipio, desde que possibilite travessia segura e esteja situado em vias locais ou junto as faixas
de pedestres, quando em vias coletoras e estruturais.

Art. 98. £ vedada a colocagéo de objetos ¢ dispositivos delimitadores de estacionamento e garagens nas
calcadas, quando nao autorizados pelo 6rgao municipal gestor de transportes e transito urbanos.

Art. 99. £ obrigatoria a previsao de solucio para recarga de veiculos elétricos em empreendimentos de
uso residencial multifamiliar e néo residencial de grande porte.

CAPITULO Vi
DOS ELEMENTOS ACESS ARIOS DA EDIFICAGAC

Secao |

Das Disposigoes Gerais

Art. 100. As disposigoes referentes as dimensoes, 3 Huminagac htilacio, ao conforto
seguranca, a salubridade, aos limites de ruidos e a higiene dos el&nentos acessorios deverao o

¢ dos fabricantes, as normas técnicas brasileiras € as normas tegais pertinentes, & fim de
parantir funcionalidade e acessibilidade 2 edificagao.

pardgrafo Giico. AMO do Chefe do Poder Executivo poderd regulamentar exigéncias e parametros

b errgardoie B COMNO DAare
nplementar, bem Coiid para

" ol i v et a e
L DANISUCOS OOk S Nesta Le

as edificacdes destinadas a servicos de interesse publico ou 2 atividades
técnico diferenciado.

ecificos para os elementos acessorios indicad

que demandem tratamento

,

Art. 101, Para fins de aplicacao desta Lei Complementar, s30 considerados elementos acessorios da
acio, dentre outros, 0S seguintes:

[ - guaritas e bitheterias;
{j - piscinas € caixas d agua;
- equipamentos e seus abrigos;
1/ - torres e chamings;
Y - arquises, beirais e pergolados;
V| - varandas e sacadas;
Vil - depdsitos de cesiduos ou lixeiras;
VI - caixas ae correspondéncia;

iX - cOMOAOS, compartimentos ou areas especificadas da edificacao;
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X - escadas e rampas;
XI - instalagdes ou estruturas remanescentes de quaiquer tipo.
Al - relogio de distribuicéo de energia e hidrodmetro

§1° £ de inteira responsabilidade do proprietario ou possuidor do imével a contratacdo de responsavel
técnico, bem como a regular instalacdo, manutencio e conservagdo das estruturas ou equipamentos em

conformidade com as normas aplicaveis, sem prejuizo da atuagio dos drgios piblicos, quando necessario.
£2° Os cHmodos ou compartimentos deverio ter dimensdes compativeis com suas indicagdes de uso.

§3° As autoridades municipais poderao solicitar laudo, relatério e termo de responsabilidade técnica aos
respectivos responsaveis, quando constatada qualquer situacio de risco aparente ou de suposta violagdo
as normas aplicaveis, bem como determinar a devida adequagédo

Art. 102. As edificacbes destinadas a atividades que impliguem a manipula¢do e armazenagem de

~rodutos quimicos, radioativos, de risco bioldgico, inflaméveis ou explosivos deverdo ter instalagoes,
wmpa mentos, materiais e elementos construtivos projetados e executados de acordo coni as normas
técinicas brasileiras, com a legistacdo especifica e com as exigéncias dos orgdos sanitarios, ambientals e de
sesUranca.

sardpraio Grico. £ de inteira responsabilidade do proprietario ou possuidor do imével e dos respectivos
crofissionals contratados a observancia de todos os aspectos inerentes & seguranca das edificagbes e de
suas condicdes de uso.

Art 103. Os projetos de edificagdes deverdo prever, quando for 0 cags,) cof
dio e panico, conforme determinam as normas de seguranca ey

Witar dou estado do Rio de Janeiro - CBMERJ.

protecao contra

~ DA T PO o N 2
¢lg €0rpo de Bombeiros

Secao i

Das Escadas e Rampas

Art. 104. O dimensionamento e a disposicio das escadas e das rampas em edificagdes deverdo chedecer
s normas técnicas aplicaveis e a legislagdo especifica, quando for o caso.

Secgdo i

Dos Elevadores e Dos Equipamentos de Transporte

Art. 105. A instalacho e a utilizacho de elevadores, escadas rolantes, plataformas elevatérias ou de
sualquer outro equipamento de transporte deverao obedecer as normas técnicas aplicaveis ¢ a legislagao
es;)ecmca, quanco for o caso.

§1° A manutencio e a inspecio periddica dos equipamentos de transporte so de inteira responsabilicade

O G R R TS WA TP Ay B A &
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do proprietario ou possuidor do imével.
§9° Caberd aos responsaveis técnicos determinar a adequagdo do quantitativo e da capacidade de carga

dos elevadores ao uso e as necessidades da edificacdo, sempre em conformidade com as normas

aplicaveis.
sa° pte do Chefe do Poder Executive Municipal poderd regulamentar exigéncias e parametros
complementares para a instalacio de elevadores.

Secao IV

Das Lixeiras

Art. 106. Toda edificacdo, independente da sua destinagio, devera ter no interior do lote abrigo ou
depdsito para a guarda provisoria de residuos sélidos, com capacidade adequada e suficiente para
acomodar os diferentes recipientes dos residuos, em local desimpedido e de facil acesso & coleta,

obedecendo as normas estabelecidas pelos Orgaos competentes.

Segio V

Das Chaminés

&9

uvacla dispersio da

fumaca, a fim

ArL. 107. As charminés, de qualquer tipo ou uso, deverdo garantir & ade

de evitar transtornos e incdrnodo a vizinhanga.
paragrafo (nico. O érgao competente podera determinar a adequacdo das chaminés existentes, com a
instalacdo de fumivoro ou outro equipamento de controle de poluicdo atmosférica, quando restar
devidamente comprovada a incidéncia reiterada de fumo, fuligem ou residuos sobre edificagdes vizinhas.

CAPITULO VIl
DA EXECUCAQO DE OBRAS

Sec¢ao |

Das Disposi¢oes Gerais

Art. 108. A execucio de obras ou servigos correlatos 6 podera ser iniciada apds a devida exped
licenca pelo Municipio, atendidos os preceitos desta Lei Complementar e das demais normas aplicaveis.
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pardgrafo Gnico. Toda obra ou edificagdo podera ser vistoriada pelo Municipio, a qualquer tempg, devendo
o responsavel garantir o livre acesso da fiscalizagdo ao local.

Secdo
Da Placa de Obra

Art. 109. Todas as obras de construcéo, reforma, modificacio, urbaniza¢io e/ou reurbanizagdo, passiveis
de licenciamento, devem expor placa informativa das licengas obtidas conforme modelo padrao a ser
estabelecido pelo drgdo municipal de licenciamento.

Art. 110. A placa informativa deve ser instalada no limite da testada principal do lote, ou no tapume,

quando esse avancar sobre a calgada, conforme demais determinacges dii Lei Complementar.

u&

Secao i

Do Canteiro de ULUE'M.A e da Ve

Art. 111. O canteiro de obras é 0 espaco de apoio destinado a execugio de obras e servigos correiatos e a
mplantacio de equipamentos e instalagbes temporérias, tais come alojamento, escritério de campo,
“epdsites e cutros de mesma natureza.

pardgrafo Gnico. O canteiro de obras deverd ser mantide em conformidade com o ordenamentu
urbanistico local, com as normas técnicas e com as dermais leis aplicaveis, observando preceitos de higiene,
acessibilidade, salubridade e funcionalidade.

Art. 112. O canteiro podera ser instalado dentro dos limites do lote ou em {ote vizinho, mediante expressa
autorizacio dos proprietarios.

§1° A mstaiagao de canteiro ou tapumes sera permitida somente apds a expedicdo da respectiva licenca
vidade editicia a ser executada ne local, enquanto for valida, ou mediante licenca espx ecifica

§2° As instalacbes temporarias do canteiro de obras deverao ser imediatamente removidas ao término da

construcao.

Art. 113. Durante a execucdo das obras, o profissional responsavel e o proprietario ou o possuidor do
imével deverio por em pratica todas as medidas necessérias A seguranca dos trabathadores, moraderes e

pedestres, a preservagio da integridade dos logradouros, das edificacdes vizinhas e dos demais bens
nublicos ou privados, bem como a limpeza das vias e dos passeios pUblicos.

lao de

Pardgrafo Gnico. O passeio publico devera ser mantido em boas condicdes de uso durante & exe
Art. 114. £ vedada a interferéncia, por quaiquer meio, de elementos do canteiro de obras sobre vias,
passeios, espagos € equipamentos pubiicos, salvo autorizacio expressa do Municipio, observados o
interesse puplico e as normas aplicaveis.
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§1° £ vedada a interferéncia de tapumes e elementos do canteiro de obras sobre as vias, passeios, espagos
e equipamentos publicos, salvo autorizacdo expressa do Municipio. Em qualquer caso, serdo observados
o interesse pablico e as normas técnicas aplicaveis.

§2° Em qualquer caso, os responsaveis pela obra deverdo garantiv passagem sinalizada, segura e acessivel
a0s pedestres.

§3° A drea pablica e qualquer elemento nela existente serao integraimente recuperados e entregues ad
use comum e perfeitas condicdes, apds a remogao do canteiro de cbras ou a vigéncia da autorizagéo.
§4° calcada poderé ser utilizada parcialmente pelo canteire de obras, desde que mantenha o passeio livre
de 1,20 m para passagem de pedestre e seja vedado por tapume provisério de, no minimo, 2,00 m (dois
metiros) de aitura.

Art. 115. Serd excepcionalmente admitido o uso temporario de contentores o quipamentos de coleta
4e residuos de obra sobre o passeio ou via publica, desde gue previameny

cormpetentes.

§1° Sexd obrigatéria a fixagdo de copias da autorizagao em locais estrat , no equipamento
de coteté.
§2° A disposicao de caixa estacionaria em vias arteriais e coletoras fica condicionada a aprovagao do 6rgao
gestor de transportes e transito urbanos.

§3° Nas vias locais, a caixa estacionaria deve ser disposta de modo a nio prejudicar a passagem de veiculos
© 0 acesso aos imaoveis.

Art. 116, Neabium tipo de material de construgdo soderd per
durante o tempo necessario para a sua descarga ou remocao, salvo guando se destinar a obras que devam
ser realizadas no proprio logradouro ou quando previamente autorizado peios 6rgéos competentes.

necer no logradouro plblico, senac

Secao IV

Do Preparo do Terreno e Das Escavagles

Art. 117. As escavacdes, movimentos de terra, arrimo, drenagens € outros processos de preparagio e de
contencao do solo somente poderdo ter inicio apo6s o devido licenciamento pelos orgaos municipais
competentes.

Paragrafo Unico. As atividades descritas no caput devem ser acormpanhadas por profissionai técnico
legalmente habilitado.

Art. 118. O proprietdrio ou possuidor € 0 profissional habilitado s&o responsaveis por eventuals

~ando

metabilidades ou danos causados aos logradouros e equipamentos niblicos e a imdveis vizinhes,
obrigados a tomar as medidas preventivas necesséarias e a executar as obras corretivas, quando for 0 €aso.

Secio V
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Da Acessibilidade

Art. 119. As edificagdes deverdo atender as regras de acessibilidade previstas nas Normas Técnicas
Brasileiras e em legislacao especifica.

Art. 120. No licenciamento de reformas de prédios licenciados a partir de 2004, a conformidaae com a
iegislagdo vigente sobre acessibilidade sera avaliada exclusivamente na area a ser reformada, desde que
- restante da edificacio esteja em conformidade com as normas de acessibilidade aplichvels & época do
licenciamento original.

Art. 121. As edificacoes de uso puablico ou coletivo, coin mais de um pavimento, devem dispor de dois
meios de circulagio vertical, como escadas, rampas, plataformas, elevadores ou similares.

pardgrafo (nico. Poderdo dispor de circulacio vertical apenas por escada:

( - edificacdes a serem reformadas ou legalizadas, com até dois pavimentos € area construida total de até

200 m?, sendo o pavimento superior com até 150 m?, desde que seja garantido a pessoa com dificuidade
de locomogio acesso no térreo a todos os servicos prestados no pavimento superior;

- meranines e/ou primeiro pavimento acima do térreo com area igual ou infe
cinguenta metros quadrados), utilizados, exclusivamente, para atividades ac

aberto ao publico.

150,00m* (cento e

tiyas e sem acesso

Secao Vi

Da Geracio de Rufdes e da Insenonzacas

Art. 122 O proprietario ou possuidor do imével e o responsavel técnico deverao atender, d
execucao de obras ou servigos correlatos, todos os preceitos estabelecidos em normas especificas para a
geragau de ruiuos, sob pena de responsabilizagéo ambiental e penal, respectivamente, nos Casos de
poluicio sonora e de perturbagao de s0ssego.

pardgrafo Unico. A licenga de construcio poderd ser cassada nos casos de violacdo recorrente ao disposto
no caput, devidamente atestada e acompanhada de recomendagac expressa Orgaos ambientais ou de

sepuranca pubiivs.

Secdo Vil

Dos Efluentes

Art. 123. Todas as edificacdes ou atividades que gerem efiuentes sanitarios, industriais, infectantes ou
contaminantes deverio possuir tratamento adequado 3s suas caracteristicas especificas, em atendimentc
3 fegislacdo ambiental e demais normas aplicaveis.
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Art. 124. Os projetos sanitarios de nova edificacdo ou decorrentes de regularizacde de edificagio ja
existente deverdo estar em conformidade com a legislacdo especifica e com as normas técnicas aplicaveis.

§1° A elaboracio e execucdo dos projetos serdo de responsabilidade exclusiva dos respectivos projetistas
e instaladores habilitados.

£ 1

Todo imavel esta sujeito a fiscalizacdo relativa aos effuentes sanitdrios, ficando assegurado © acesso
aos agentes puablicos competentes.

§3° A aprovacio de projetos e a fiscalizacdo das instalagbes sanitarias serdo realizadas por 6rgdo ou
agentes pabhicos qualificados, com atribuigdes especificas e forinagdo técnica adequada.

§4° Ato do Chefe do Poder Executivo regulamentara aspectos atinentes a apresentacao, anélise, aprovacao
e fiscalizacdo de projetos sanitarios.

trr 125, £ vedado o lancamento de efluentes sanitarios e/ou indusiriais em vias plblicas & na rede de
arenagem do Municipio de Rio das Ostras.

warafo Gnico. Para as edificacbes a serem construidas nas regides onde néc existam sistemas de coletas
de usg,otos o0s projetos devem contemplar a instalagdo de estrutura de interligagdo do escoamento de
efluentes sanitarios do iméve! para a rede de esgoto, desde que aprovado pela Concessicnéria de
Abastecimento de Agua e Esgoto, e garantida a obrigatoriedade de preservagao das dreas ambientalmente
crotegidas pela legislagao municipal, estadual e federat.

Art. 126, £ vedado depositar, descarregar, entulhar, infiltrar ou acumular ng

slblica ou privada, residuos em qualquer estado de matéria.

y, seja em propriedade

CAPITULO IX
DAS OBRAS PUBLICAS

Art. 127. As obras publicas ndc poderdo ser executadas sem o arévio licenciamento e deverdo obedecer
s disposicoes deste Codigo e das demais normas da ordem urbanistica local.

paragrafo Unico. Consideram-se obras publicas as construcbes ou servicos realizados em eaificios ou
imoéveis publicos de qualquer natureza, executadas pelo Municipio, Estado ou Uni&o, ou assim
econhecidas pela Administragéo Pablica.

Art. 128. O processo de ficenciamento de obras pablicas terd prioridade sobre quaisquer outros pedidos e
serd isento de pagamento de emolumentos.

CAPITULO X
DOS BENS TOMBADGS OU DE INTERESSE HISTORICO E CULTURAL




: O DO RIC DE 24 3 3
MUNICIPIO DE RIO DAS OSTRAS

GABINETE DO PREFEITO

Art. 129. A execucio de quaisquer obras ou servigos, nos termos desta Lei Complementar, em imoveis
tombados ou de interesse histérico e cultural dependera de anuéncia expressa dos 6rgaos competenites.

§1° Quaisquer intervencdes estéticas ou funcionais na edificagdo de iméveis tombados e de iméveis que
integram &reas, conjuntos, sitios ou paisagens de interesse 4 preservacio histérica, patrimonial e cultural
devern atender is exigéncias dos 6rgios competentes de salvaguarda e de preservacao do patrimonio
histérico e cultural das instancias municipal, estadual e/ou federal.

529 O disposto neste artigo aplica-se também as licengas referentes a imoveis situados nas proximidades
40 bem tombado e 3 aprovacgdo, modificagio ou revogagao de projetos de obras que possam repercutir
de alguma forma na seguranga, na integ idade estética, na ambiéricia ou na visibilidade do bem tombado,
assim como em sua inser¢do no conjunto urbanistico da paisagem cultural.

CAPITULC X!
DAS OBRAS PARALISADAS E DAS EDIFICACOES EM RUINAS OU EM ESTADO DE ABANDONO

A 0anaone

Art. 130. Os responsaveis por obras paralisadas e por edificacdes em ruinas Cy
ficam cbrigados a:

i . manté-las de forma a garantir a seguranca, a limpeza e a salubridade d

Il - executar a completa vedagio do imdvei ou das estruturas existentes, a fjoh de evitar sua oCupagac

o fapre
irregular;

il - executar todas as recomendagdes ou determinagdes provenientes do Poder Pablico.

§1° Considera-se paralisada a obra com execugao suspensa por mais de 30 {trinta) dias.

§2° Considera-se em ruina ou em estado de abandono a obra ou edificacdo com sinais de deterivragdo ou
gue apresente qualquer risco a estabilidade, a seguranca e a satide publica.

Arl. 131, O exame das condicbes estruturais e de estabilidade de obra ou edificaciio serd realizado pela
Defesa Civil, que notificara o proprietério ou possuidor do imovel, guando verificada situagdo de risco ou
uina iminente, para a adoc¢do de medidas preventivas ou para a demolicao parcial ou integral da
adificacio, sem prejuizo da imediata interdicdo e da aplicagdo de outras penalidades.

Arl. 132. As obras paralisadas e as edificagbes em ruinas ou em estado de abandono gue estiverem
causando danos ou riscos ao meio ambiente, a seguranca € 3 satde pdblica, devidamente atesta pelos
érgios competentes, estardo sujeitas 3 cassacdo das licencas urbanisticas, sem prejuizo da aplicagéo de

cutras penalidades.

p

..

CAPITUL

®

Xit
DAS OBRAS E EDIFICACOES IRREGULARES
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Secao |

Dos Aspectos Gerais

Art. 133, Nas edificacdes irregulares serdo tolerados apenas reparcs e outros servicos dispensados de
licenca, desde que destinados & manutencao, 3 habitabilidade, 3 salubridade, & regularizagéo e a
seguranga de suas estruturas.

Pardgrafo Unico. Serdo admitidas, ainda, hipoteses de intervengao e de regularizagao expressamente
previstas em legislacdo especifica.

Art. 134. O Municipio podera determinar ao proprietario ou possuidor do imével a demolicéo da parte

irregular de obra em andamento, quando executada em manifesto desacordo com o0s parametros
urbanisticos vigentes e com o projeto aprovado. '

51° O Municipio também poderé determinar o desmonte de estruturas, fec
cstiverem em desacordo com a legislacio urbanistica aplicavel.

tosOu instalacdes que

b i Secgudt . F/
52° £ de inteira responsabilidade do proprietario ou possuidor do I‘ Recutar a demolicao ou o
desmonte com auxilio de profissional técnico habilitado, a fim de garanki¥’a estabilidade e a seguranga das
estruturas existentes.

Art. 135. O Municipio poderd executar diretamente demolicic de obras ou edificagoes, no todc ou em
varte, quando verificada situagao de risco ou ruina iminente ou apds o esgotamento de tentative de
regularizacéo junto ao proprietario ou possuidor do imével, devidamente comprovada sua notificagao,
sem prejufzo da aplicagdo de outras penalidades.

§1° Nas situacoes de risco de seguranca ou de ruina iminente, bem como de risco a saude publica,
devidamente atestadas pelos 6rgaos competentes, a notificacio do responsavel podera ser dispensada,
de forma justificada, sem prejuizo da adocdo de outras medidas preventivas.

52° A ordem de demolicdo, nos termos do caput deste artigo, caberé ao Secretério da pasta.

§3° No caso de edificacdo habitada, o Secretario da pasta e a Procuradoria do Municipio acotardo as
crovidéncias necessarias a prévia desocupagao.

§4° Em qualquer caso, a despeito das penalidades aplicaveis, as despesas realizadas pela Administragao
deverido ser ressarcidas.

Art. 136. Verificada usurpacdo ou invasao, de qualquer tipo, em logradouro ou area pUblica municipal, por
cbras, instalagdes ou servigos clandestinos, caberd ao Municipio executar, imediatamente, a devida
aesobstrucio, demolicdo ou desmonte, sem prejuizo de outras medidas necessarias, a fim de reintegrar &

A invadida ac usoe publico.

Fardgrafo Gnico. Em qualquer caso, a despeite das penalidades aplicaveis, as despesas realizadas pela
Admiinistracio deverdo ser ressarcidas.

Art. 137. As autoridades fiscais do Municipio em conjunto com a equipe técnica de licenciamento, visando
3 economia processual e a efetividade de seus procedimentos, quando esgotadas as tentativas de
regularizacdo urbanistica de obra ou edificacio, poderdo produzir relatério final com recomendacdes,
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sendo dispensada, em tais casos, a realizagdo de vistoria administrativa ou de outro procedimento
especifico.

§1° O proprietario ou possuidor sera notificado acerca do conteddo do relatério e tera o prazo de até 30
(trinta) dias para efetivar a regularizacao do seu imével, sem prejuizo da aplicacdo de outras penalidades.

P

529 Ern caso de ndo atendimento as recomendagées, © relatorio sera encaminhado ao Secretério da pasta,
que determinara, no prazo de 30 (trinta) dias, a interdi¢cdc ou a demolicio de obra ou edificagao, dentre
autras medidas, ouvida previamente a Procuradoria do Municipio.

53° Cabera & Procuradoria do Municipio adotar as medidas judiciais e extrajudiciais necessarias a efetiva
solugdo do caso.

§4° Os prazos previstos neste artigo poderao ser suspensos por até 60 (sessenta) dias, de forma
improrrogavel, desde que o interessado comprove 0s seguintes requisitos:

- instauracio de processo de regularizagao, com indicagdo expressa de sua NuMeragao;
i - assinatura de termo de compromisso para a devida regularizagdo, com previsao expressa ge imiitta, em
caso de descumprimento.
§5° Ap6s o decurso do prazo indicado no termo de compromisso, sem a devida regularizacao, havera
imposicao imediata da respectiva multa, sem prejuizo da aplicaciio de novas penalidades.

§6° As notificacbes serdo realizadas por meio do Jornal do Municipio quandb ¢
“i0 for localizado ou se recusar a colaborar com os procedimertos.
‘
6

Art. 138. As despesas decorrentes dos procedimentos de demoiigac, desm limpeza e de quaisquer
outros servicos realizados diretamente pelo poder publico municipal, coutorme a aplicacdo desta Lei
Complementar, poderao ser cobradas do proprietério ou possuidor do imével ou da pessoa que deu causs
a irregularidade.

jerdfio ou possuidor

T &

paragrafo Gnico. Os érgaos responsaveis pela execucio dos servigos, nos termos do caput deste artigo,
cncaminhario relatorio para o setor competente, com indicacido precisa de valores, para a eventual
robranca administrativa ou judicial, sem orejuizo da aplicagéo de outras penalidades.

Secio il
Da Vistoria Administrativa Qualificada {(VAQ)

Art. 139. O Municipio podera realizar procedimento de Vistoria Administrativa Qualificada (VAQ) em obras,
cdificages, estruturas ou instalacoes, por violagdo as disposicdes desta Lei Complementar, iios seguintes
Cases:
! - guando constatada irregularidade de ordem urbanistica, acompanhada ou ndo de risco ou ameaga a
satide publica, a seguranca e ao meio ambiente;
It - quando deixar de ser cumprida, dentro do prazo fixado, notificagdo para desmonte ou demoticéo;

it} - quando a autoridade fiscal em conjunto com a equipe técnica de licenciamento, entenderem que as
rentativas de regularizacdo foram esgotadas.
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§1° A VAQ tera lugar sempre que o conhecimento e a utilizacao de critérios técnicos especificos se
tornarem imprescindiveis para analise do caso.

spresentante legal, notificado pr\.v:anen e pelo urgao Cy
previal wato marcados, salvo nos casos de risco a satide pUblj

£3% A VAQ seguird o seguinte fluxo:
i - instauracao do processo;
Il - realizacdo de vistoria e produgdo de laudo pel3 das
recomendacdes necessarias a regularizagao;
11 - notificacio dos responsaveis acerca do contetdo do laudo;
P/ - abertura de prazo para eventual apresentacdo de recurso e verificacdo do cumprimento das
recomendacoes;

- encaminhamento do laudo, acompanhado das consideragdes finais, para o conhecimento do Secretaric
aa pasta;
VI - adocio de medidas extraordinarias pelo Secretédrio da pasta, em <aso de descumprimenio das
recomendacdes do laudo e apbs prévio parecer da Procuradoria do Municipio
Vit - finatizacio do procedimento pelo Secretario da pasta;
Vil - encaminharnento dos autos para a Procuradoria do Municipio, para a adogdo das medidas ju diciais
ou extrajudiciais cabiveis ou arquivamento.

54° £ VAQ serd realizada, quando verificados 0s requisitos previstos nesta Lei Complernentar, com
preced@ncia aos demais procedimentos de vistoria administrativa previstos nas demais normas

urpanisticas.

559 Em caso ae descumprimento das recomendacgdes de laudo, 0 Secretario poderd adotar, de forma
cumulativa, as seguintes medidas, acompanhadas de prévia notificacao informando a provavei data de

EXECUS

- determinar o desmonte de estruturas ou a demolicio parcial ou total de cbras ou edificaces, precedida
de ordem judicial de desocupagao, quando necessaria;
i - determinar a interdicdo de edificacao;
Ut - quaisquer outras medidas de protecdo, seguranca ou higiene que se fizerem necessarias.

P s

de VAQ nio suspende os procedimentos fiscais ja iniciados nem impede eventuais

§7° O prazo para atendimento as recomendacdes do laudo serd de até 90 (noventa) dias, ndo sendo
x,(ﬁfa'li ida sua ,J.UI\Ubd(YdU
58° Eventuals recursos interpostos contra o laudo serio julgados diretamente pelo Se ecretario da pasta.

£6° As notificacoes serdo realizadas por meio do Jornal do Municipio quando ¢ proprietério ou possuidor
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ndo for localizado ou se recusar a colaborar com os procedimentos.

Art. 140. Fica instituida a Comissdo de Vistoria Administrativa Qualificada (CVAQ), que terd salvo
indisponibilidade no quadro de servidores, a seguinte composigao:

{ - 1 (um) Fiscal de Obras Municipal;
It - 1 (um) Arquiteto ou Engenheiro;
1 - 1 (um) Topografo ou 1 (um) técnico de edificagoes;

§1° A CVAQ sera composta por servidores publicos municipais, ind
a rotatividade de servidores em cada categoria.

dos por sua chefia imediata, admitida

§2° A CVAQ poderé solicitar, de forma fundamentada, a participacio de outros 6rgéos do poder phblico
nara a confecgio do laudo, por meio de vistorias, relatérios ou rmanifestagdes, quando as circunstdndias
verificadas assim a exigirem.

NG

£3° A CVAQ também podera solicitar, de forma fundamentada, que o proprietério ou possuidor apresente
laudos ou relatorios, acompanhados de termos de responsabilidade técnica, a fim ce atestar a
regularidade de circunstancias verificadas no local.

CAPITULO Xl

DAS ACOES FISCALS

Secao |

Das Disposi¢do Gerais

Art. 141. A inobservancia a qualquer disposicéo deste Codigo, seja por agdo ou Omissao, imalicard a
avratura de auto de notificagdo ou de infragdo.

Art. 142. A fiscalizagdo das disposicoes deste Cédigo sera realizada em carater intersetorial, peios orgaos
cablicos ou entidades envolvidas, cada qual no seu ambito de competéncia e conforme as atribuicbes
legais de seus agentes.

Art. 143. A fiscalizacdo das condicdes de segurarniga € satde no trabalho na indastria da construgdo devera
ser realizada pelos érgaos federais competentes, nos termos da legisiacdo trabalhista e das normas
regulamentadoras aplicaveis.

ArL 144. A lavratura do auto ocorvera preferencialmente com Hase Nos dados do Cadastro Municipal € em
~utro documento oficial disponivel.

c1° £ de inteira responsabilidade do proprietario ou possuidor do imaovel manter o Cadastro Municipal
devidamente atualizado, sob pena de ter de responder por eventuais penalidades aplicadas.

§2° Quando a posse ou propriedade de imével estiver em litigio € ndo houver assuncao expressa de
responsabilidade, as notificagdes ou penalidades serdo aplicadas em nome dos contribuintes
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efetivamente cadastrados.

Art. 145. Para os efeitos deste Codigo, consideram-se infratores o proprietario, o possuidor, 0 condominio
¢ 0s responsaveis técnicos.
paragrafo Unico. Os sucessores do proprietario ou possuidor do imovel também respondern pelas

penalidades aplicadas.

Art. 146. A notificacdo dos atos fiscais sera consigl ar quando realizada por qualquer dos

seguintes mejos:

| - pessoalimente;

it - via postal, com aviso de recebimento;
1t - via publicagdo em jornal oficial do Murniicipio;
W/ - via eletrénica, por e-mail, aplicativo de mensagens ou outras ferramentas digitais utilizacas pelo
Municipio;

V - qualquer outro meio que assegure a ciéncia do interessado.

Paragrafo Unico. Verificada a ocorréncia de mais de uma notificagéo oficial referente ao mesmo ato fiscal,

alecerd a mais antiga.

Art. 147. Estio autorizados a receber e assinar documentos referentes a execugado de obias U servicos
nos termos desta Lei Complementar:

{ - o proprietério ou possuidor do imovel, seus familiares até terceiro grau, desde que maiores de 18
{deroito) anos, bem como 0s respectivos representantes legais;

il - 0s responsaveis técnicos;
it - os inquilinos;
I - o sindico ou administrador do condominio;

v - os funcionarios ou prestadores de servigos de qualquer um dos legitimadaos indicados neste arugo.

paragrafo Unico. Eim caso de recusa i assinatura do auto, 0 agente tiscalizador fara nele constar o incideite,
srevalecendo sua fé publica.

Art. 148. Serao admitidas, a qualquer tempo, vistorias em obras ou edificacbes, bem com a auditoria dos
respectivos processos de licenciarnento.

paragrafo Gnico. Para obras ou servicos de menor impacto € para a mera analise de pendéncias, poderdo
cor admitidos, a critério das autoridades fiscais, relatorios fotogréaficos produzidos pelo requerente bem
~omo vistorias remotas, conduzidas com auxilio de equipamentos e outros meios tecnoldgicos, conforme
disponibilidade e interesse do proprietério ou possuidor do imével ou do responsdvel técnico, desde que
garantida, em qualquer caso, a adequada instrugdo do processo.

Art. 149. Os responséveis por infragoes decorrentes da inobservancia aos preceitos desta Lei
Complementar e demais normas correlatas poderfo ser punidos corm multa, embargo, interdigao,
cassacio de licenga de obras, dentre outras penalidades, de forma cumulativa, sem prejuizo das sangoes

e SN b
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civis, administrativas e penais cabiveis.

Art. 150. Os autos deverdo conter, dentre outras, as seguintes informacdes:

| - identificacio do autuado;

It - endereco do local em que ocorreu a infracao; ’/’

i1 - descrigio sucinta da infracéo e indicacio dos normas violad;
IV - identificacdo da autoridade fiscal responsavel pela lavratura cu EMissSao;
V - data e hora da lavratura da pega fiscal.

£1° As omissdes ou incorregdes existentes no auto ndo geram sua nulidade quando no processo
constarem elementos suficientes para identificacdo da acdo fiscai, da infracio e do autuado.

§2° O auto que apresentar vicio sanavel podera, a qualquer tempo, ser convalidado de oficio, mediante
despacho saneador.

53° A apresentagdo de defesa pelo autuado afasta qualquer vicio de notificacéo.

Art. 151. Quando o infrator for pessoa desconhecida ou incerta, tai condicio constara expressamente nos
atos fiscais até a devida identificacao do responsavel.

paragrafo (nico. As autoridades fiscais poderéo solicitar auxilio dos orgios de seguranca publica para a
apuragdo de infratores, quando for o caso.

Art. 152. O auto que apresentar vicio insanavel serd consideraco nulo pela autoridade julgadora
competente, em ato motivado.

51° Considera-se vicio insanavel a irregularidade processual em que a cor recio da autuagao implicar na
modificacdo do fato descrito no auto.

§2° Nos casos em gue o auto for declarado nulo e estiver caracterizada a conduta ou atividade irregular
da obra ou edificagio, devera ser lavrado novo auto.

Art. 153. £ de inteira responsabilidade do notificado ou autuado comprovar, (i0s prazos estabelecidus para
apresentacao de defesa, a regularizacdo das circunstancias constatadas peios érgaos de fiscalizagao, 5080
pena de nova autuagéo e de lancamento das respectivas muitas.

Ait. 154, A fiscalizagdo é exercida pelo corpo técnico do 6rgao municipal competente, conforme fegistacdo
especifica, de quem se exigira a apresentagao da identidade funcional, garantido o livre acesso a rodas as
dependéncias da obra, sendo o proprietario desta e 0 seu responsavel técnico, obrigados a prestarem oS
esclarecimentos necessarios e exibir os documentos relacionados ao fiel cumprimento das atividades de
fiscalizacdo, sempre que solicitados.

Paragrafo dnico. A0 COMpo técnico compete, além das atribuigoes contidas no caput do artigo, exercer o
poder de policia.

Art. 155. No exercicio do poder de policia pode 0 Municipio, fiscalizar, notificar, intimar, lavrar auto de
infracdo, embargar, interditar e demolir abras, pablicas e/ou privadas, em desacordo comn as normas deste
Codigo e da legislagdo em vigor, além de apreender materiais, equipamentos, documentos, ferramentas
e quaisquer outros meios de produgio utilizados em construcdes ircegulares ou em atividades gue gerem
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ncdmodos a terceiros, bem como materiais e equipamentos que possam constituir prova material de
irregularidade, observados os limites da Lei.

Art. 156. As notificacdes, intimagdes e autos de infragdo devem ser assinados por dois servidores
runicipais do corpo técnico, indicados.

Art. 157. O Municipio representara perante o 6rgao de controle incumbido da fiscalizacdo do exercicio

profissional e ao Ministério PUblico, contra os profissionais ou empresas que tenham sofrido uma segunda

condenacao administrativa dentro do intersticio de 5 (cinco) anos na prética de infragbes a esta Lei e as

demais normas da legislagdo em vigor.

inistrativa dentro do intersticio de 5 (cinco) anos

d da legisjacao em vigor por parte de profissionais
tTicenciamento e controle deveré oficiar os

Art. 158. Na hipotese de uma segunda condenagag
de infraghes a dispositivos desta Lei e das dermais
ou firmas de engenharia ou arquitetura, o 6rgdo
respectivos conseihos.

DA INSPECAO PREDIAL

Art. 159. Fica estabelecida a obrigatoriedade de vistoria técnica, manutencio preventiva e periddica das
edificacbes, obras de arte e estruturas metalicas de médio e grande porte no ambito do Municipio de Rio
aas Ostras.

paragrafo Gnico. A inspecao predial das edificagdes compreende a vistoria e analise por profissionai
habilitado, classificando o grau de risco em relacdo a seguranga dos sistemas construtivos, devendo

abordar:

{ - estrutura;

Il - vedacgao;

i1 - impermeabilizacdo;

8/ - equipamentos permanentes;

vV - instalacdes hidraulicas em geral;

Vi - instalacdes de gas;

Vii - instalaces elétricas;

Vil - revestimentos;

iX - coberturas e telhados;

¥ - combate a incéndio e protegio contra descargas atmostéricas.
art. 160. Sic responsaveis pelas edificagoes:

| - a pessoa fisica em cujo nome a edificacdo esta registrada;
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il - o representante legal da pessoa juridica em cujo nome a edificacio estd registrada;

il - na auséncia de registro do titulo de propriedade, a responsabilidade recai sobre quem exerce & posse
direta do imdvel;

iV - 0 sindico ou administrador, em caso de condominios;

V - s gestores publicos, no caso de 6rgao publico instalado nafedificag

Vi - o ocupante do imdvel a qualquer titulo. ‘

Art. 161, Os responsaveis pelas edificagdes existentes no Mubicjiofde Wio das Ostras ficam obrigados a
realizar inspecoes técnicas periddicas, as suas expensas, pay:
=stabilidade e seguranca da edificacao.

ofificar as condi¢bes de conseivagao,

Pardgrafo Unico. Quando a vistoria técnica identificar irregularidades na edificacdo que comprometam sua
sstabilidade e seguranca, o responsavel pela edificacdo deve providenciar estes servigos no prazo
estipulaco pelo iaudo.

Ly 4N s

ArL, 162. O Certificado de Inspecio Predial deve ser afixado em local visivel a todos 0s usuérics da
cdificacdio, bem como aos agentes publicos responsaveis pela fiscalizagio, conforme estabelecido nesta
Lei.

Art. 163. Os proprietarios ou responsaveis legais das edificacdes mencionadas nesta Lei Complementar
gevern apresentar o laudo de inspegao predial inicial no prazo de 360 dias, contados a partir da publica¢ic

mobm oot Cacryntoerioantar
desta el Lompementar.

Secao ki

Do Auto de Notificagao

Art. 164. O auto de notificacio visa 3 ciéncia do interessado acerca da existéncia de irregularidade
constatada no exercicio da atividade fiscal e a concessac de praze para a devida regularizagio, quando for
a Caso.

£1° O prazo para sanar a irregularidade descrita na peca fiscal serad de até 30 (trinta) dias, prorrogévels,
uma unica vez, por igual periodo.

§2° Prazos menores de 30 (trinta) dias deverdo ser concedidos com a devida justificativa da autoridade
e g

s gisad
ascdt.

Art. 165. O nao atendimento a notificagdo no prazo estabelecido e sejara a lavratura de auto de infragdo
s 2 aplicacio de outras penalidades, quando for o caso.

Paragrafo Gnico. Os autos de notificacdo poderéo prever, de forma especificada, quais penalidades serio
sutomaticamente aplicadas em caso de descumprimento, garantido o direito ao contraditdrio e & ampla
cefesa. Em tais casos, serd dispensada nova autuagao para aplicacdo das penalidades previamente

estabelecidas.
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Secao IV

Do Auto de Infragdo

Art. 166. G auto de infracio, indicara, dentre outros ggpedosf a descrigdo sucinta da infragio e a multa

aplicada.

Paragrafo tnico. O infrator terd o prazo de 10 (dez) 3 o5 ca ciéncia da autuacao, para apresentar
gefesa.

Art. 167. Regularizada a infragio antes do prgzo% o no auto de infracdo, a multa podera ser

gesconsigeraca.
§1° Nao podera ser concedida a prorrogagéo do prazo do auto de infracao.

§2° Ultrapassado o prazo concedido pelas autoridades fiscais, sem a apresentacdo de defesa cu sem
devida regularizacio, a multa serd langada, cabendo ao interessado solicitar & Administragio o meio de
amento.

ot

Art. 168 Salvo disposicdo em sentido contrario, as infragé s e as respectivas multas sdo cumuiativas,
‘anmtide, em ooualauer caso, o dever de regularizacgo do infrator.

Secac V

Do Auto de Embargo

Ei,
o

Art. 169. O embargo poderéd ser aplicado em qualquer etapa da execucio de obra e serd cabiv

,)(‘.‘fé‘,“;l‘!“. tes casos:
| - obra sem a devida licenca;

Il - obra em desacordo com o projeto aprovado, com os termos do licenciamento e com os paradmetros
urbanisticos vigerites;

i1 - nao for atendida notificacdo de regulariza¢ao;

v - riscos ou danos ao meio ambiente, a satide plblica, ao patriménio histérico, cultural e arqueckigico e
abilidade e seguranca da obra, devicamente atestados pelos drgaos cormpetentes.

g bt
pardgrafo Gnico. O embargo podera ser realizado indenendentemente de prévia notificag
Art. 170. C embargo de obra ou edifica¢do consiste em:

| - ordem adrinistrativa de paralisagdo das atividades construtivas irregulares;

i - iinpedimento de continuagdc de obras, no caso de obras paralisadas.

Art. 171. © c‘@S("”T‘sprimento do embargo torna o infrator incurse em multas cumulativas, calcutadas em
\Iw'(.. SoDre a muiita or l"’“éd“d ST \'L qJL‘ cons )Ldu aa:
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i - 2 continuagio ou reinicio das atividades construtivas ou dos servigos;

it - a modificacao da obra ou edificagdo em rela¢do as condigoes veriticadas no momento da lavratura do
atito de embargo.

Art. 172. © embargo s6 seré levantado quando forem eliminadas ou
£1° A mera apresentacio de defesa no suspende o embargo.

§2° Durante o embargo sera permitida somente a execugag
‘ncal, mediante autorizacdo expressa do Municipio.
Art. 173. O 6rgao competente poderd fixar placa indicativa de eubargo em obra ou edificacio irregular.

paragrafo Gnico. A placa ndo podera ser retirada do local fixado ou ter sua visibilidade obstruida, ainda
que parcialmente, antes do devido levantamento do embargo.

Secao Vi

o Auto de interdicao

Art. 174. A interdicdo é medida administrativa que consiste na vedacdo de uso ou ocupagao de oora ou
edificacio e poderéd ser aplicada, pelos 6rgdos ou entidades competentes, como medida preventiva,
independentemente de prévia notificagdo, no caso de risco ou ameaca a seguranca das pessoas € a
ntegridade ou estabilidade dos bens publicos ou privades, ou como medida punitiva, nos Casos de
reiteradas infracdes a ordem urbanistica.

§1° Nas situacoes de risco ou ameaga a seguranca das pessoas € 3 estabilidade da edificagdo, a interdigac
seré aplicada imediatamente pela Defesa Civil.
§2° O descumorimento da interdigdo implicard muilta.

§3° O érgio competente podera fixar placa indicativa de interdic3o.

CAPITULO XV
DAS MEDIDAS CAUTELARES E DAS PENALIDADES

Art. 175. A inobservancia das normas contidas nesta Lei Compiementar e nas demais normas da legislacio
e vigor sujeita os infratores as medidas cautelares e as penalidades previstas neste capitulo.

Art. 176, Constituem-se medidas administrativas cautelares a serem aplicadas liminarmente, de modo a

faver ceccar a continuidade da infracio, sem prejuize a2

[ %21

} Y sy e e et : . =
obrigatéria do processe

raura

agministrative respectivo:
| - apreensio de materiais e /ou equipamentos;

it - apreensac imediata;
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il - remocao imediata;
iV - embargo da obra, do uso do imével ou da execugdo do servigo irregular;
v - interdicio da obra, do uso do imovel ou da execugdo do servico irregular.

§1° A aplicacio das medidas de que trata este artigo se dara concomitanjemente a lavratura do auto de
infracio, com emissdo dos respectivos documentos ao proprietari hitario ou detentor da posse a
ausiquer titulo do imével sob fiscalizagéio e/ou responsavel t&cmi ou servico, durante a
realizacio de procedimento de fiscalizacdo ou em momento po

§2° Na lavratura do auto de infracdo, havendo recusa de recebime
um responsavel pela obra, seré afixado no local, pelos fiscais, uma placa informando o nGamero ¢o auto de
infragio lavrado e a infragdo cometida que ensejou a aplicacdo da medida cautelar.

At 177 As penalidades sio aplicadas pela autoridade competente e tém natureza pecuniaria, de
obrigacio de fazer ou de ndo fazer, além de limitagdo de direitos, assim distribuidos:

{ - muita;

i - manutencio de embargos e interdicao, total ou parcial, da obra, do uso do imovel ou execugio do
Servico;

i - canceiamento de licenca;

IV - demolicéo;

\V - demalicdo imediata e/ou adequacao;

Vi - restauracdo;

Vi - perdimento de materiais, equipamentos ou materiais provenientes de apreensao;

VIl - adverténcia.

pardgrafo Gnico. As medidas administrativas cautelares e as penalidades podem ser aplicadas isoladas ou
conjuntamente, no mesmo auto de infracdo, conforme as circunstancias e a extrema gravidade do caso
concreto e mediante o estabelecido nesta Lei Complementar.

Art. 178. O Municipio pode realizar termo de compromisso para que o infrator paralise, faga a demoligac
ou refaca a obra em prazo acordado entre as partes, sempre que esta estiver em desconformidade com a
Lei ou com o projeto aprovado, sob pena de embargo.

Parigrafo Gnico. O requerimento para celebragao de termo de compromisso deverd ser enderecado ao
titular do érgdo municipal de licenciamento e controie.

Art. 179. A aplicacio de penalidades decorrentes de infragBes a esta Lel Complernentar ndo prejudica:

| - o reccnhecimento e consequente san¢do de infracbes & legislacio federal, estadual e municipal,
inclusive de natureza tributaria;

Il - a adocio de medidas judiciais cabiveis.
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Secio

Da apreensio de Materiais e/ou Equipamentos

pelo Poder Pblico, de
skitua_prova material de

irregularidade cometida.

nouver.

Art. 182. Quando da aplicagio da pena de apreensdo de materiais, os mesmos 5O serdo devolvidos apds a
regularizacdo das pendéncias existentes e mediante o pagamento das despesas geradas na operagao de
apreensio, de armazenamento e de guarda.

rais ficardo sob guarda do Poder Piblico pelo prazo estabelecido no art. 181

§2° Decorrido este prazo, em caso de nao serem resolvidas as irregularidades que deram motivo &
apreensdo, os materiais serao utilizados nas obras sociais, projetos culturais,

s/ou de educacio ambiental realizadas ou patrocinadas pelo Municipio.

Secao i

Da Apreensdo Cautelar

Art. 183. A apreensdo cautelar consiste no ato administrativo a ser realizado pela autoridade de
fiscalizacao, exercendo seu poder de policia, nos casos em que causem restricdo ao livre acesso a dreas
piblicas, devendo ser lavrado o respectivo Auto de Apreensao.

Secéo il

Da Reinogao

Act. 184. Consiste na remocao compulsoria de equipamentos ou materiais em desacordo com esta Lei
Complementar, do local onde foram instalados, e sua transferéncia para um local adequado, apds trés

'5) tentativas sem sucesso da fiscalizagao de identificar e autuar ¢ responsavel.

1L

£1° Nos casos em que haja prejuizo a livre circulac@o e acessos as 4reas plblicas, 2 remocan poderd ser
imediata.

§2° Os equipamentos ou materiais removidos serio recolhidos ao depdésito do 6rgdo que procedeu a
remocao, mediante lavratura de Auto de Remocao, que deverd ser publicado no Diario Oficial do municipio
em até 30 (trinta) dias da lavratura, sendo oneroso este recothimento e podera ter como depositéric
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terceiros considerados idéneos, observada a legislagdo aplicavel.

§3° A devolucio dos equipamentos e materiais removidos compulsoriamente sera precedida do
pagamento de todas as despesas de transporte e depdsito e outras necessarias que foram efetuadas pela
administracac publica.

§4° Os equipamentos removidos ndo resgatados no prazo de 90 (noventa) dias, contados da ciéncia peic
interessado ou da publicacio do auto de remogdo no diario oficial, serdo alienados ou incorporados ao
Lawimonio pelo Grgdo que realizou o procedimento de autuagao.

£5° Por ocasiio da remocio, os fiscais responsaveis deverdo consy
sessoal, maguinas e equipamentos utilizados, bem como especi

mensuracio do valor a ser cobrado.

Secao IV
Embargo da Obra, do Uso do Imével ou da Execugdo de Servico

Art. 185. O embargo consiste no ate de policia administrativa de interrupcio da execu¢do da obra, servige
vel, em carater liminar e provisério.

a/0u O Usc do imd
Art. 186. O embargo s6 sera efetivado excepcionalmente e quando for imprescindivel para garantir a
seguranga, a preservagdo ambiental e o cumprimento as prescrigdes urbanisticas.

ArL 167, A opra, servico e/ou o uso do imbvel poderao ser embargados, observando sempre que possivel
o previsto nesta Lei Complementar, quando incorrer em um ou mais dos seguintes casos:

| - guando 2 obra ou servigo estiver sendo executado em imovel localizado em drea pubiica, area <
especial interesse de preservagio ambiental, irea de preservacio permanente, area de especial inter
curistico ou area de especial interesse cultural e patrimonial sem licenca, alvard ou autorizagao;

il - guando, apds intimado, persistir na pratica da infragao;

il - quando executado em desacordo com o projeto licenciado em imoveis localizados em area publica,
area de especial interesse de preservagao ambiental, area de preservagio permanente, area de especial
nteresse turistico ou area de especial interesse cultural e patrimonial;

r/ - quando a execugio da obra e/ou servico causar prejuizo ao interesse ou patriménio publicos ou
nrivados, comprovado através de laudo Técnico de Vistoria elaborade por profissionai halbilitado,
devidamente acompanhado do registro em seu conselho de classe;

v - quando a obra estiver infringindo normas relativas aos recuos minimos, taxa de ocupacio, taxa de
aproveitamento e gabarito maximo.

& iy \f
SBLA0 ¥

Interdicio da Obra, do Uso do Imdvel ou da Execucho de Servigo
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Art. 188. A interdicio consiste no ato administrativo coercitivo, com apoio de forca policial, e/cu guarda

municipal, para interrupgao da execugdo da obra, servigo e/ou © uso do imovel, emn decorréncia do nao

cumprimento das determinagdes contidas no auto de embargo.
Secao V!

Ca Suspensio do Embarge da Cbra, do Uso do lmdvel offg cugdo de Servigo

Art. 189. A suspensdo do embargo mediante celebragao de Termo dt Compromisso consiste em medida
administrativa de suspensao dos efeitos do auto de embargo motivada por pedido da parte autuada no
nrocesso administrativo de fiscalizagdo urbanistica apds anélise preliminar do processo de licenciamento

ohra e/ou servico embargado e com parecer técnico do analista do processo atestando a viabilidade
*;;(_,:.:‘ nrojetos apresentados para fins de licenciamento.

§1° O relaxamento do embargo mediante celebragio de Termo de Compromisso somente podera ¢
apos o pagamento das multas resultantes do julgamento dol(s) auto(s) de infragdo lavrado(s).

§2° Caso a obra ou o imdvel necessite de regularizagdo, o Termo de Compromisso somente podera ser
-elebrado apds o pagamento total ou do primeiro boleto, guando houver parcelamento, da taxa de
regularizacao a ser calculada pelo analista do processo de licenciamento da obra ou servigo.

549 Dara 05 Casos em que seja obrigatorio o Certificado de Licenciamento ou / Atestado de V'stor.c. ao Corpo
de Bomue.ros sara funcionamento do empreendimento, o relaxamento do embargo so poic
mediante a apresentagdo de um destes documentos, a serem juntados ao processo administrativo de
fiscalizagdo urbanistica.

correr

Art. 190. O relaxamento do embargo ndo podera ocorrer em obra interditada ou execugao de

servico interditado ou se o analista do processo de licenciamento atestar a inviabilidade de aprovagio do
iicenciamento pretendido.

Secau Vil

Manutencie de Embargos e/ou Interdi¢do da Obra, do Use do Imével ou Execucio de Ser

Act. 191, A manutencio do embargo e/ou interdicio da obre, do usa do imével ou execucio do servigo
teverd ser determinado no julgamento até a efetiva mgulariz;‘;gao da obra, imdvel ou servigo.

a.ag, afo urico. $6 podera ser concedido o relaxamento do embargo ou da interdi¢do no julgamento da

-) REA .\.,xcl'..

Secdo Vill
Das Muttas
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Art. 192, S30 sofidariamente responsaveis, pela infragdo, o proprietario dgobra, e o construtor, devenao

a penalidade pecuniaria ser aplicada de forma solidaria.
paragrafo Gnico. Na hipdtese de infra¢iio envolvendo pessoa j e é solidariamente

aplicada a empresa e aos seus administradores e/ou socios.

Art. 193. A multa sera aplicada pelas autoridades fiscais nos seguin
- por violagio as previsdes desta Lei Complementar e das normas da orderm urbanistica;
- por no atendimento as solicitagdes ou notificagbes das autoridaces fiscais;

il - por impedimento 3 realizagio de procedimento fiscal;

W - por descumprimento de embargo, de interdigio ou de notificacéo demolitéria;

v - por descumprimento de termo de declaragdo, nos termos desta Lei Complementar.

raragrafo Gnico. O pagamento da multa ndo isenta o infrator de cumprir as obrigagdes necessarias para

sanar as irregularidades que deram origem a infracdo.

Art. 194. Para as infragBes previstas nesta Lei Complementar, serdo aplicadas as seguintes multas:

| . deixar de instalar placa de obra ou de fixar copias de licengas em estruturas ou equipamentos, Nos
tarmos exigidos em Lei - 50 {cinguenta) UFIR-RJ;

| - deixar de fixar numeracéo predial - 20 (vinte} UFIR-RJ;

Ul - utilizar vias, passeios, logradouros e areas publicas para deposito de material, uso de equipainentos
ou canteiro de obras, sem a devida autoriza¢do - 100 (cem) UFIR-RJ;

0/ - retirar ou obstruir a visibilidade de placa indicativa de embargo ou interdi¢do - 100 (cem} UFIR-RJ;

Vv - impedir a realizagdo de procedimento fiscal - 50 (cinquenta) UFIR-R);

VI - executar cbra sem a devida licenga de construgdo - 200 (duzentos) UFIR-RJ;

Vil - executar obra em desacordo com o projeto aprovado, com a licenca expedida e com os parainetros
urbanisticos aplicaveis - 200 (duzentos) UFIR-RJ;

VI - eyecutar reformas ou os demais servigos previstos nesta tei Complementar, sem o devido
licenciamento - 200 (duzentos) UFIR-RJ;

1K - ocupar edificacdo sem o respective alvara habite-se ou ndo atencer as notificacdes de habite-se - 200

{durentos) UFIR-F
5 - descumprir termo de compromisso, nos termos desta Lei Complementar - 300 (trezentos) UFIR-RJ;
£1 - ndo adequar 2 edificacdo as regras e acessibilidade - 200 (duzentos) UFIR-R);

¥l - ndo atender as recomendacdes de regularizacdo contidas em vistoria administrativa ou em relatorio
e fiscalizacio expedido por autoridade fiscal - 200 (duzentos) UFIR-RY;

Kiii - descumprir notificacdo para desmonte - 100 {cern) UFIR-RY;
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o

My - descumprir embargo, interdigio ou notificacdo demolitdria, nos terrmos desta Lei Complementar -
500 {quinhentos) UFIR-RJ;

YV - deixar de atender as demais notificacdes expedidas pelas autoridades fiscais, atinentes a muitas nac
previstas neste artigo ou em legislagao especifica - 100 (cem) UFIR-RJ.

Paragrafo Gnico. Sobre as multas previstas nos incisos VI, VI, IX, e
{alures Ge (Mhuitipiicagdo (MULTA FINAL = FATOR DE MULTIPLICACAQ
i - 1 (um) - obras, servigos ou edificagées com area estimada até 104
Il - 2 (dois) - obras, servicos ou edificagbes com area estimada e! ‘e 101m? e 750m? (cento ¢ um e

setecentos e cingquenta metros quadrados);

Ui - 5 {cinco) - obras, servicos ou edificacbes com area estirmada entre 751m? e 10.000m?* (setecentos e
cinguenta e um e dez mil metros quadrados);

x

i - 10 (dez) - obras, servigos ou edificacbes com drea estimada superior a 10.000m* (dez mii melros
cuadrados).

&

AF195. Verificada a ma-fé ou ma conduta do responsavel técnico da obra ou servico, também podera ser
aplicada a ele multa equivalente aquela prevista para a infragdo cometida peio proprietario cu possuidor
do imovel.

rardgrafo Gnico. O profissional técnico néo serd multado quando comunicar previamente ac Muticipio a

tapin i i ot o o) oy
JreguiariGalic.

Art. 196. Na reincidéncia ou persisténcia, o valor da muita s¢ & aplicado em dobro.

§1° Considera-se infrator reincidente aquele autuado mais de uma vez por infracio ao disposto nesta Lei
Complementar, no periodo de 1 (um) ano.

§2° Considera-se persisténcia a pratica continuada de infracio ou omissdo apds a aplicagao da penaiidade.

Sec¢ao IX

Da Demolicao

Art. 197. Demolicdo é a determinagdo administrativa para que a parte autuada realize, as suas expensas,
+ demolicio total ou parcial do objeto da infragéo.

§1° A aplicacdo da pena de demoli¢io implica na pena de restaurar a situacdo existente anteriormente ac

s 1
Loty it im oyl
Al Ll B TRy

ey e S

§2° Recusando-se o infrator a executar o que se refere o caput deste artigo, o Municipio pode fazé-lo,
cobrando por via executiva o custo do servico.

§3° A obrigacio de demolir de que trata O caput do artigo ndo dispensa a comprovagio de coleta e
destinacao dos Residuos da Construcao Civil - RCC por empresa devidamente licenciada.
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Secao

Da Demolicio imediata

Art. 198. Demolicdo Imediata é a determinacdo administrativa para que a parte autuada realize, no
(omento aa fiscalizacao, a demolicio total ou parcial do objeto da infragdo e, havendo recusa, ficaré
facultada a demolicio a qualquer tempo pelos agentes da prefeitura.

Art. 199. A demolicdo serd executada cautelarmente nos seguiptes casos
guando a instalagao se der em:

independente de autuagdo,

{ - 4drea de Preservacdo Permanente - APP;
it - dreas e zonas de preservagao ambiental;

it - dreas pablicas sem outorga e autorizagao para constr

e 3

V - areas de risco hidrogeologico.

Secao Ki

Da Adequagéo

Art. 200. Adequacdo é a obra ou servigo destinado a tornar o equipamento publico, edificagdo cu parte
dela, de acordo com as normas de acessibilidade e demais legislacdes vigentes.

Segao Xil

Da Restauragao

Art. 201, Restauracdo é a obra ou agao destinada a recuperacio e recomposicao do equipamentc ndblico,
edificacio ou parte dela, motivada pela determinacio contida no Auto de Infragdo, com © ojetivo de
sanar infracdo urbanistica.

b A\

ecan Xill

.

Do Perdimento de Materiais, Equipamentos ou Materiais Provenientes de Apreensao

Art. 207, Fica instituido o prazo de até 90 (noventa) dias corridos, apos o transito em julgado do processo
administrativo de fiscalizaciio, para o bem apreendido pelo rgdo municipal de licenciamento e controle,
resultante de apreensdo durante operagdo de fiscalizacdo, ser resgatado pelo proprietiric, mediante ©

WINPT A
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pagarnento da muita resultante de auto de infracao julgado procedente pelo referido orgao.

Art. 203. 1scorrido o prazo acima descrito, de 90 (noventa) dias, por inércia da parte autuada, ¢ Grydo
.numcnpai du licenciamernto e controle aplicard a penalidage dg perdimento do bem, podendo a seu
critério, realizar leildo para fins de alienacdo ou doar ¢ bem

Segao XV

Da Advertén

art. 204, Serd cabivel a adverténcia somente nos casos em que o infrator seja priméario e que tenha sanado
o fato gerador da infragdo no prazo maximo de 3 (trés) dias Gteis apds a lavratura da intimacao.

Secao XV

Da Cassagdo das Licencgas

Art. 205. A cassacio da licenga consiste no ato administrativo de cancelamento das licengas concedidas
para execucio da obra/servigo, uso, operagao e/ou funcionamento em virtude do descumpriraentc das
determinacdes objeto das medidas punitivas contidas nos artigos anteriores, garantido o contradicdrio e
ampla defesa do interessado. As licencas expedidas, nos termos desta Lei Complementan poaerao ser

vecardag <em e pns-w\ da waarﬁrﬂ.(\ de outras p«\nﬁl)d des nos cnm‘ilﬁ[ng Casos:

: - quando a obra estiver violando, de forma recorrente, as norimas publicas aplicaveis;
i - quando os termos da licenga forem incompativeis corn a obra ou servigo em andamento;

vdo o licenca for concedida em manifesto desacor: do com pardmetros urbanistices £ com a

legislacio aplicavel;
i/ - quando houver vicio insanével no processo de licenciamento;
v - guando houver violagio a embargo ou interdigao;

/I - quando esgotadas as tentativas de regulariza¢do da obra.

pardgrafo Gnico. Apds a cassagdo de licenca, a obra s6 podera ser reiniciada apds novo licenciarmente

Segdo XVi

Dos Recursos

Art. 206 ¢ cahivel recurso contra os autos de notifica¢do, de infracio, de embargo e as demais penal idades

4

tas neste Codigo.

§1° O recorrente devera informar no pleito recursal:

GOMEENE, wau
e s ARG VD E
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e 1 10 G0 AUTO recorriao;

it - a gualificacio completa do interessado;

I - as razGes recursais, os motivos de fato e de direito e as privh

iV - o pedido.

52° Nio serdo conhecidos os recursos:
- interpostos por via inadequada ou perante autoridade inconpetente;

- interpostos com instrugdo incompleta ou insuficiente;

CinLerpostos coim argumentos inconsistentes ou fundamentagio iegal que ndo justifiquem a reviséo da
gecisdo impugnada, bem como 0s meramente protelatorios,

iV - interpostos contra decisdo ou ato irrecorrivel;
Y - intempestivos;

| - Interpostos ce forma reiterada contra ato fiscal ja impugnado, com processo julgado ou ern andamento;
Nk

esIStENCia Qu renundia ga parte recorrente.

§3° A interposicio de recurso suspende apenas o langamentc da muita, salvo determinacio expressa da
autoridade que anaiisa sua admissibilidade

§4° Salvo disposicao em sentido contrario, a mera indicagao de processo de regularizacao em andamento
ndo suspende os atos fiscais praticados.

55v A auséncia da defesa sujeitara o autuado as consequéncias da revelia.

Art. 207. O praze para a interposi¢do de recurso serd de 10 {dez) dias, sempre contados da data de
: Z.u nto ou de publicacdo do ato fiscal.

Pardgrafo Gnico. Também serdo admitidos recursos interpostos antes do vencimento do respectivo auto,
auando seu prazo de regularizagdo for superior a 10 (dez) dias.

Art. 208. S3o etapas da analise recursal:

- 2 admissibilidade e emissdo de parecer pela autoridade autuante, no prazo de 15 (quinze) dias;

| - o juigainento, no prazo de 30 (trinta) dias.

91" A admissibilicdade recursal sera avaliada pela autoridade fiscai autuante ou, na sua auséncia, por
eventual s ubsututo Apbs a devida adimissibilidade, & autoridade autuante e amitira parecer e encaminhara
SLEseU v Otgac julgador competente.

52¢ Os julgamentos devem concluir pelo nao conhecimento, pelo deferimento parcial ou totai ou peio
indeferimento da pretensao recursal.

§3° O julgamento fora do prazo legal nao implicard a nulidade do processo.

L4° O brgho juigador poderd requisitar a produgao de provas necessarias a sua convicgao, especiticando o
objeto a ser esclarecido.
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miera

srovrogacio de prazo dentro do limite legal, de reconsideracio, de revogagdo, de anuiagaw
arquivamento do auto.

ou de

§6% Em caso de férias ou de licenca da autoridade autua
estabelecidos.

ré admitida a suspensao dos prazos acima

§7° Os recursos contra atos fiscais urbanisticos, nos termao&/deste Codigo e da legislacdo aplicavel, deverac
Lamitar de forma digital, por canal indicado pelas autoridades fiscais.

Art. 209. Fica instituida a Comissio de Recursos contra Atos Fiscais Urbanisticos {CoUrb), 6rgéo responsave
celo julgamento, em primeira instancia, dos recursos administrativos interpostos contra atos fiscais
oraticados em razio da aplicagdo desta Lei Complementar e das demais normas integrantes da ordem
wrivanistica local.

§1° A CoUrb serd composta por 3 (trés) servidores titulares e seus respectivos suplentes, a se
nomeados pelo Chefe do Poder Executivo Municipal.

599 Cansidara-se impedido para julgamento o servidor que, de algum modo, participou do ato fiscal
recorrido.
§3° A CoUrb elaborara seu regimento interno em até 30 (trinta) dias, contados a partir da nome

s mermtbros.

Art. 210. Caso o ato impugnado nio possua natureza fiscal, o recurso sers diretamente encaminhado ao

Secretério da pasta.

Art. 211, Seré admitida, excepcionalmente, a suspensao de atos fiscais relativos a obras e edificacdes, nos
seguintes casos:

| - no caso de hipossuficiéncia e vulnerabilidade social do proprietario ou possuidor Go imével, a ser
comprovada pela participacdo em programas de beneficios sociais ou fiscais;

1L - 1o caso de impossibilidade de regularizagao, decorrente do andamento de obra ou servigo pliblico, a
ser comprovada pela apresentacdo de certiddes ou outros documentos expedidos pelo érgios ou
entidades responsaveis.

£17 A ensio do ato fscal ficard condicionada a celebragio de termo de compromisso, cortendo
sbrigacdes e impedimentos no que tange 3 continuidade da obra ou de sua regularizagdo, com nrevisio
expressa de multa, em caso de descumprimento, sem prejuizo da instauracio de novos procedirnentos e
¢z aplicacio de outras penalidades.

§2° A mera alegacdo de indisponibilidade financeira nio atesta a condicio prevista no inciso i do caput.

© NBo serh adrnitida a celebraciio de termo de Compromisso, Nos termaos deste artigo, quande verificada

situacdo de risco ao meio ambiente, 4 seguranca e a salde pubiica, Ou Nos Casos de reincidér
persisténcia de infracdo urbanistica.

§4° O termo de compromisso previsto neste artigo tera validade de até 1 (um) ano, admitida sua
renovagio, caso mantidas as condicoes de sua celebragao.

§5° O Municipio poderd instaurar novos procedirnentes fiscais quando o interesse plblico assim o exigir,
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emente do prazo de validade do termo de compromisso ou de notificacdo prévia.

CAPITULO XV

DAS SIGLAS E DEFINICOE
Art. 212. Para os fins de compreensio desta Lei Complementar, consideram-se as seguintes siglas:
| - ABNT: Associacio Brasileira de Normas Técnicas;
il - ART: Anotacio de Responsabilidade Técnica perante o CREA;
(il - CAU: Conselho de Arquitetura e Urbanismo;
iv - COE: Codigo de Obras e Edificagbes;

CREA: Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;

f T T R N o & Tl o
vaoo NG INOTTRG Uit

asileira, publicada pela ABNT;

vit - NR: Normas Regulamentadoras;

Jlil - FCD: Pessoa com Deficiéncia,

iX - RRT: Registro de Responsabilidade Técnica perante o CAU;

¥ - UFIR-RJ: Unidade Fiscal de Referéncia do Estado do Rio de Janeiro.

Art. 213. Para os fins de aplicacio desta Lei Complementar, consideram-se as seguintes defini¢des:

acessibilidace: condicio de utilizagioe, com segura e autonomia, total ou assistida, por pessoa com
&ncia ou com mobilidade reduzida, de edificagao, espaco, mobilidrio e equipamento;

defi
il - acessivel: edificacdo, espago, mobilidrio e equipamento que possa ser utilizado e vivenciado por
aualquer pessoa, inclusive aqueia com deficiencia ou mobilidade reduzida, conforme 0s pardmetros
definidos em norma técnica pertinente;

(i - alvara de construcao ou urbanizagéo: ato administrativo que autcriza o inicio de uma obra;

it

ivos ou entre o pavimento ¢ o nivel

lido entre dois pavimentos cons

SUPEno

o e rrthe S
e sua copertura;

v - atividade edilicia: toda e qualgquer acao ou processo relacionado & construcdo, reforma, ampliagdo,
demolicdo, ou qualquer intervengao fisica em imébveis, sejam eles residenciais, comerciais, industriais ou
de qualquer outra natureza,

Vi - ato administrativo: toda manifestagio unilateral de vontade da administragio publica;

VI - atos fiscais: sdo acbes realizadas por autoridades ou érgios fiscais encarregados de verificar o
curnprimento de normas publicas;

VIl - canteiro de obras: espacgo delimitado por tapume ou estrutura similar, destinado ao preparc € ao
apoio de obra ou servico, incluindo os elementos provisorios que o compoem, tais como alojarmento,
ascritério de campo, depésitos, galeria, andaime e plataforma e telas de protecao;

3y 5
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X - edificagdo: obra coberta destinada a abrigar atividade humana ou qualquer instalagéoe, equipamento
¢ material;

inamento: elemento no considerado como érea construida, destinado a guarnecer ou completar
uma edificacio, a ela se integrando, podendo ser permanente ou transitorio;

¥l - habite-se: documento que autoriza o uso ou ocupacdo de um

a gpra nova;

Xii - licenca: ato administrativo realizado por orgao competenie qfieye wete o direito do interessado
para a realizagdo de determinada atividade ou empreendimento;

Wi - reio-fio: bloco de cantaria ou concreto, que separa o pa 1a faixa de rodagem;

XV - modificacio da forma externa: qualquer obra que implique alteracdo dos limites externos da
edificacio, desconsideradas as de carater meramente estético e trocas de revestimento;

%V - movimento de terra: modificagéo do perfil do terreno ou substituicdo do solo, implicando alteracéo
topografica significativa;

XV - muro de arrimo: muro resistente, que trabalha por gravidade ou flexio, cons ruido para conter
macico de terra, empuxo das aguas de infiltracdo, sobrecarga de construcio, sobreaterro e situagbes

cirmilaracs
Mmhares;

¥Vil - normas legais: sdo normas de carater compulsério, coercitivo, prescritivo, que correspondem as
legislagdes e todos 0s regulamentos obrigatorios, a cargo dos diferentes niveis governarnentais;

. s3o regulamentagoes estabelec por  organismos especializados em
ceterminadas areas, visando padronizar processos, produtos e serviqos. Elas estabelecem critérios,
requisitos e procedimentos que devemn ser seguidos para garantir a qualidade, seguranga,
interoperabilidade e eficiéncia em determinados setores, como a indGstria, construcéo civil, tecnologia,
Aentre outros. Essas normas podem ser obrigatérias por lei ou adotadas voluntariamente para promover
s conformidade e a qualidade;

<X - ordern urbanistica: conjunto normativo referente ao Codigo de Obras e Edificacoes, ao Plano Diretor,
a0 Codigo de Posturas, a legislagao federal, estadual e municipa correlata e as normas técnicas aplicaveis;
XX - G6rgdos fiscalizadores: conjunto de rgios envolvidos nos procedimentos de fiscalizagao de normas
pGblicas municipais, estaduais e federais;

XXI - parametros urbanisticos (ou indices urbanisticos): conjunto de regras € diretrizes estabelecidas pelas
normas urbanisticas, visando a regulamentagao do uso do solo e da ocupagao do espaco urbano;

XXl - peca grafica: representagao grafica de elementos para a compreensio de um projeto Gu obra;

XXH! - pessoa com deficiéncia: aquela que tem impedimento de longo prazo de natureza fisica, mental,
itelectual ou sensorial, o qual, em interacio coim urma ou imais barreiras, pode obstruir sua participagao
plena e efetiva na sociedade em igualdade de condigbes corn as demais pessoas,;

P

mobilidade reduzida: aquela que tenna, por qualquer motivo, dificuldade de

movimentacio, permanente ou temporéaria, gerando redugac efetiva da mobilidade, da flexibilidade, da
coordenacio motora ou da percepgao, incluindo idoso, gestante, lactante, pessoa com crianca de colo €

cheso;
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de carater meramente estético e trocas de revestimento;

WXL - reparo: obra ou servico destinado & manutencdo de uma edlifitacio, sem implicar mudanca de use,
acréscimo ou supressio de area, alteragio da estrutura, da compartimentagao horizontal e vertical, da
volumetria e dos espacos destinados & circulagdo, iluminacio e ventilagao;

WXV - tapume: vedacgdo provisoria usada durante a construgéo, visando a protecdo de terceiros e ao
isclamento dz obra ou servigo;

WYY - termo de declaracio: documento formal utilizado para registrar a manifestacdo de vontade de
determinada pessoa, com o propdsito de declarar a ciéncia de informacoes, deveres, COmproniissos e
obrigacdes relevantes em procedimentos legais, administrativos e fiscais;

WYX - toldo: a cobertura leve, fixada nas paredes, sem apoio de pilares de qualquer natureza, colocada

i A mprebsmar ae abarbirae cantrs ntempéries
O GE proteger as aperturas contra intemperies.

G L UL

rafo Gnico. Aplicam-se, ainda, no que couber, as definigoes contidas em normas técricas & na

legislacdo urbanistica aplicavel.

CAPITULO XVI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

asta

Art. 214. Salve disposicdo em sentido contrario, as disposicdes atinentes as agdes fiscais, nos termos d
Lei Complementar, aplicam-se exclusivamente aqueles praticados rio amibito urbanistico, cabendo aos
demais 6rgaos fiscalizadores a utilizagdo das normas de processo administrativo definidas em legistacio
especifica.

Art. 215 - Este Codigo aplica-se a todos os projetos protocolados a partir da data de sua entrada em vigor,

herr como aqueles em analise que ainda ndo tenham obtido aprovacio definitiva até esta data.

a

5 19 Os projetos anprovados com base na legislacao anterior continuario regidos pelas normas vigentes a
época da aprovacao, desde que nao sejam objeto de alteracdes posteriores.

§ 2% A apresentacao de pedido de alteragao em projeto anteriormente aprovado, independenterente do
tipo de modificacdo pretendida, implicarad a aplicado integral das disposicdes do presente Codigo ao
projeto em questdo, ressalvadas as hipoteses em que for comprovada a irreversibilidade técnica ou

executiva da obra ja iniciada.

§ 3° Os processos em fase de execugdo de obra deverio adequar-se as disposi¢des deste COuigo caso
vennam a requerer modificacbes ou complementagdes ao projeto aprovaao.
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§ 4° Salvo disposicio legal em sentido contrario, o prazo de validade das licencas urbanisticas expedidas
¢ dos projetos arquitetdnicos aprovados nao sera alterado.

Art. 216. O Municipio podera firmar convénio com as entidades de classe de engenheiros e arquitetos ¢
com instituicdes de ensino superior para o fornecimento gratuito de assisténcia e responsabilidade técnica

b o ~vrkle e S & IR $
] [t &) irmrat N C Y
de prefissional habilitado.

Paragrafo Gnico. A assisténcia, nos termos do caput, sera exclusiva para a construgao ou regularizacéo de
racradias econdmicas ou de interesse social.

Art. 217. Os casos omissos ou ddvidas quanto & aplicagio desta Lei Complementar serfo dirimides pela
Secretaria competente, por meio de Instrugdo Normativa.

Art. 218, Os processos de licenciamento de obras e edificacbes protocolados até a data de entrada em
vigor desta Lei complementar e sem despacho decisério, serdo apreciados integralmente de acorao com
a legislacdo em vigor a época do protocolo, exceto nos casos de manifestacao formal do interessado,
optandu pela andlise integral nos termos desta Lei Complementar.

Art. 219. Ato do Chefe do Poder Executivo Municipal regulamentara, no que couber, a presente Lei
Complementar

Art. 220. Revoga-se a Lei Municipal n® Lei 208 de 18 de novembro de 1996 (Codigo de Obras e Edificacoes
¢o Municipio de Rio das Ostras).

= s & - B S 2
de sua publicacdo, ficando revog

Art. 221. Esta
disposiches ern contrario.

g

el Complementar entra em vigor na dat:

hihete do Prefeito, 06 de junho de 2025.

Prefeito do Municipio de Rio das Ostras




