MUNICIPIO DE JAPARAIBA

ASSESSORIA JURIDICA DO MUNICIPIO
ORGAO DE REPRESENTACAO JURIDICA DO MUNICIPIO

MENSAGEM DE JUSTIFICATIVA
ao projeto de Lei n2Q2} /2025

EXCELENTISSIMO PRESIDENTE, EXCELENTISSIMOS SENHORES VEREADORES E
SENHORAS VEREADORAS.

O presente Projeto de Lei tem por objetivo receber autorizacdo
legislativas para a aquisi¢do do imével urbano destinado as obras de ampliacdo do
sistema de abastecimento publico de dgua do Municipio.

A aquisicdo do imdével em questdo se justifica pela necessidade de
execu¢do de uma rede adutora para levar dgua do Pogo subterraneo n? 05 até os
reservatorios de distribuicdo do centro da cidade. Acrescenta-se que as melhorias
propostas devem passar, necessariamente, por dentro do imével pretendido,
conquanto o trecho representa menor custo financeiro e ser e se apresenta como
solugdo dos problemas de baixa pressdo e falta de d4gua na Rua Olegério Rodrigues
Dias e regido adjacente.

Portanto, a escolha do referido imével se deu com base em critérios
técnicos, considerando sua localizagdo estratégica, conquanto a rede adutora do Poco
Subterrdneo n? 03 passa por dentro do imével em questdo o que otimiza os recursos
publicos e evita despesas adicionais para execucdo de redes em locais mais distantes.

Feitas tais consideragdes, solicitamos o exame e aprovacdo do incluso
projeto de lei.

GERALDO AJEXANDRE LOPES
Prefeito Municipal

Ao Exmo. Sr.

Vereador CELIO BATISTA DE SOUSA
DD. Presidente da Camara Municipal de
Japaraiba - MG

RUA NOSSA SENHORA DO ROSARIO, —~CENTRO/ CEP 35.580-000
Tel: (037) 3354 1122 ~ e-mail: juridico@japaraiba.mg.gov.br
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Projeto de Lei n°Q ™} de 2025.

“AUTORIZA O PODER EXECUTIVO A ADQUIRIR BEM IMOVEL
QUE MENCIONA DESTINADO A AMPLIACAO DO SISTEMA DE
ABASTECIMENTO PUBLICO DE AGUA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

O Prefeito do Municipio de Japaraiba, Estado de Minas Gerais, faz saber gue a Camara
Municipal de Japaraiba, aprovou, e ele, sanciona a seguinte Lei:

Art. 12. Fica o Poder Executivo autorizado a adquirir o imével urbano de
propriedade de Maria Helena de Sousa Lopes, portadora do CPF ne 696.437.336-53,
a seguir discriminado e conforme mapa em anexo que faz parte integrante desta Lei.

Um lote de terreno urbano de n? 04 da quadra n2 03, com &rea de 194,67m?
(cento e noventa e quatro metros e sessenta e sete centimetros quadrados),
situado na Rua Sdo Simdo, da cidade de Japaraiba, confrontando pela direita,
numa extensao de 16,37ms, com o lote 03, pela esquerda, numa extensio de
16,11ms, com o lote 05, aos fundos, numa extensio de 12,00ms, com a
prefeitura Municipal de Japaraiba, e pela frente, numa extens3o de 12,00ms,
com a rua S3o Simdo, matricula de n® 25.632 do Cartério de Registro de Iméveis
(CRI) de Lagoa da Prata.

Art. 22. A presente aquisi¢do se d& pelo valor de RS 70.000,00 (setenta
mil reais) consoante avaliagdo administrativa indicada no anexo e que faz parte
integrante desta Lei.

Paragrafo tnico. O pagamento sera feito em parcela Unica, em até trinta
(30) dias, contados da lavratura da escritura publica.

Art. 32. O imdvel serd adquirido mediante a modalidade de
Inexigibilidade, nos termos do artigo 74, inciso V, pardgrafo 52 da Lei n? 14.133 de
2021, considerando que a compra do terreno é destinada ao atendimento das
finalidades precipuas da administragso, cujas necessidades de instalagdo e localizagdo
condicionem a sua escolha, com preco compativel com o valor de mercado, segundo
avaliagdo prévia.

RUA NOSSA SENHORA DO ROSARIO, N° 29 — CENTRO / CEP 35.580-000
Tel: (037) 3354 1122 - e-mail: juridico@japaraiba.mg.gov.br
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Pardgrafo Unico. A inexigibilidade de licitacdo fundamenta-se na
singularidade do imdvel, que atende as necessidades de ampliacio do sistema de
abastecimento de dgua do Municipio, considerando sua localizagdo estratégica, sua

adequacgdo a infraestrutura existente e a inviabilidade de substituicdo por outro
imovel nas mesmas condicdes.

Art. 42, A area de terreno que estd sendo adquirida destina-se as obras
de ampliagdo e melhorias no sistema de abastecimento de dgua do Municipio.

Art. 52 Fica o Poder Executivo autorizado a executar os atos
administrativos necessarios para a efetivacdo da aquisi¢do, incluindo a celebracdo de
contrato de compra e venda e a regulariza¢do da propriedade em favor do Municipio,
com a expedig¢do do titulo de dominio e respectivo registro no servigo notarial de
Registro de Imdveis.

Art. 62. Fica o Executivo Municipal autorizado a abrir crédito adicional
especial, até o montante de RS 70.000,00 (setenta mil reais), mediante decreto, se
necessario, para custeio da despesa mencionada nesta Lei.

Art. 7. Fica autorizada a regularizacdo do imével para ser registrado
formalmente como rua oficial no municipio de Japaraiba/MG, por onde passard a rede
adutora de que trata esta Lei.

Paragrafo unico. A providéncia descrita no caput destina a corrigir
distor¢do cadastral e urbanistica de modo a alterar a matricula atual de imével para
via publica e ajusté-la a nova situagdo urbana que vai dar sequéncia a rua Olegario
Rodrigues Dias.

Art. 82. Revogadas as disposi¢des em contrario, esta lei entra em vigor
na data da sua publicacdo.

Japaraiba(MG), aos 4-agosto-2025.

GERALDP ALEXANDRE LOPES
Prefeito do Municipio de Japaraiba

RUA NOSSA SENHORA DO ROSARIO, N* 29 - CENTRO / CEP 35.580-000
Tel: (037) 3354 1122 - e-mail: juridico@japaraiba.mg.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE JAPARAIBA

ESTADO DE MINAS GERAIS
GOVERNO 2025/2028

SETOR DE ENGENHARIA

PARECER TECNICO 005/2025

Assunto: Viabilidade Técnica para a aquisi¢do de imovel urbano.

Referéncia: Lote n° 04 da quadra n° 03, situado na Rua Sio Sim&o, Bairro Centro,
matriculado no Cartério de Registro de Lagoa da Prata no Livro 2-RG sob
matricula 25632.

Em atendimento a solicitagdo da Administragdo Municipal, este Setor elaborou
o presente Parecer Técnico para subsidiar a aquisi¢do do imdvel supra citado.

Em visita in loco e consulta aos documentos do Setor de Cadastro deste
municipio, chegou-se as seguintes constatagdes:

I Verificou-se que atualmente a rede adutora do Pogo Subterrdneo n® 03 passa
dentro do referido imovel para chegar aos reservatérios de distribui¢io do
Centro;

II.  Na busca pela melhoria no abastecimento publico de d4gua do Municipio, sera
necessario a execugdo de um rede adutora para levar a agua do Poco
Subterraneo n° 05 até os reservatorios de distribui¢io do Centro, e o trajeto da
referida rede que apresenta menor custo financeiro é passando também dentro
do imdvel em questéo;

Il Ainda referente as melhorias no sistema de abastecimento ptiblico de agua do
Municipio, se faz necessario a construgéio de uma rede de abastecimento que
deve passar dentro do referido imével, para solucionar problemas de baixa
pressdo e falta de 4gua na Rua Olegério Rodrigues Dias;

IV.  Devido a topografia do imével da “Praga de Esportes Padre José Tavares de
Morais™, verificou-se que o municipio ¢ obrigado a realizar o escoamento das
aguas pluviais por meio de tubulagdes que passam nos lotes vizinhos, causando
infiltragdes e transtornos aos mesmos. Com a posse do imével em questdo o
Municipio terd meios de resolver o problema sem prejudicar os vizinhos;

V. O imé6vel em questdo encontra-se impedindo um possivel prolongamento da
Rua Olegario Rodrigues Dias. Observa-se que todas as constru¢des da “Praga
de Esportes Padre José Tavares de Morais” e inclusive o “Velério Municipal”,
foram executadas de forma a possibilitar o possivel prolongamento da Rua
Olegéario Rodrigues Dias e da Avenida Francisco Tavares de Morais.

Conclusio

Levando em considerag@o as observagdes relatadas acima, este Setor entende
que a aquisi¢do do imdvel trard beneficios imediatos aos municipes, uma vez que, além de

RUA NOsSsSA SENHORA DO ROSARIO, N° 29 — CENTRO — JAPARAIBA - MG
CGC -18.306.654/0001-03 / CEP 35.580-000
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ESTADO DE MINAS GERAIS
GOVERNO 2025/2028

SETOR DE ENGENHARIA

permitir a execugdo de varias melhorias no sistema de abastecimento publico de 4gua,
também serd uma alternativa para o melhor escoamento de dgua pluvial da Praga de Esportes
Padre José Tavares de Morais.

Sendo assim, este setor oriente pela aquisi¢éo do imdvel, uma vez que os fatos
narrados evidenciam sua viabilidade técnica.

E o parecer.

Japaraiba, 01 de agosto de 2025.

Jodo Anfonio de Sousa Pereira
ngenheiro Civil
CREA-MG 162.413/D

RUA NOSSA SENHORA DO ROSARIO, N° 29 — CENTRO — JAPARAIBA - MG
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Valide aqui

wewemee R EP Wblica Federativa do Brasil
ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE LAGOA DA PRATA

REGISTRODEIMOVEIS

/////((f o ‘./'r’(fi'//'//» ()4#(;/22111, OﬁCial, Bel (:71/(1'7(/ ﬂa}/}/)/ﬂf Vorcrirn ./fz/zf?/;/ Bel ; /r/////)/ //’//‘/«.)

~mere. Oficiais Substitutos do Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Lagoa da Prata,
Estado de Minas Gerais, em Pleno Exercicio do cargo na forma da lei, etc.

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR, EXPEDIDA DE FORMA ELETRONICA.
Certifico a requerimento eletronico da parte interessada feita a titular desta Serventia, via

portal ONR- Oficio Eletronico, e para os devidos fins que revendo, neste Registro no Livro 2-RG
sob a matricula 038703.2.0025632-55 de 02/10/2007, verifiquei constar:

/docs/PXR36-M2V36-VGPUV-QQ3F8

£25632 - 02/10/2007 - Protocolo: 51103 - 02/10/2007
'QIMOVEL Um lote de terreno urbano de n° 04 da quadra n® 03, com a édrea de 194,67m2(cento ¢
onoventa ¢ quatro metros e sessenta e sete centimetros quadrados), situado na Rua Sdo Simdo, da
Cc1dade de Japaraiba, desta comarca, confrontando pela direita, numa extensdo de 16,37ms, com o
-Qlote 03, pela esquerda, numa extensdo de 16,11ms, com o lote 05, aos fundos, numa extensdo de
; 12,00ms, Prefeitura Municipal de Japaraiba, e pela frente, numa extensio de 12,00ms, com a Rua
'cSao Simdo. REGISTRO ANTERIOR: R-1- a R-4-19.000, fls. 200, livro 2-DB deste Servico.
CPROPRIETARIOS OLAVO VELOSO DE SOUSA, brasileiro, capaz, motorista, CPF:
co292 739.276-53 e sua esposa MARIA MIRANDA DE SOUSA, brasileira, do lar, residentes na
mRua Jos¢ Evangelista Sobrinho, n° 397, bairro Centro, CEP: 35.580-000, Japaraiba/MG,
ca'D}ZMILSON VELOSO DE SOUSA, brasileiro, capaz, lavrador, CPF: 940.689.506-44, solteiro,
‘.re51dente na Rua Jos¢ Evangelista Sobrinho, n° 397, bairro Centro, CEP: 35.580-000,
chaparalba/MG JOSE ANTONIO DE SOUSA, brasileiro, capaz, aposentado, CPF: 141.320.526-72
oe sua esposa FRANCISCA DA CONCEICAO DE SOUSA, brasileira, do lar, residentes na Praca
¥D0m Manuel, n® 109, bairro Centro, CEP: 35.580-000, Japaraiba/MG, IRACI VELOSO DE
OSOUZA brasileiro, capaz, comerciante, RG: M-8.434.095, 6rgdo expedidor: SSP/MG, CPF:
S 5 134.773.316-72 ¢ sua esposa GENOVEVA LOPES VELOSO, residentes em Lagoa da Prata/MG.
:Dou fé. Lagoa da Prata, 02 de outubro de 2007. Emol. ¢ Tx. Fisc. Jud. R$-13.,46. A Oficial
z (substituta):
2R-1-25632 - 02/10/2007 - Protocolo: 51104 - 02/10/2007
& Nos termos do Formal de Partilha, datado de 04 de setembro de 2007, extraido dos autos de n°
3037204008870-3- Agdo Demarcatoria, entre as partes Olavo Veloso de Sousa, Maria Madalena de
§Sousa e Denilson Veloso de Sousa X José Antonio de Sousa, Francisca da Conceicdo de Sousa,
¢ Iraci Veloso de Sousa e Genoveva Lopes Veloso, processado pelo Juizo e Secretaria Judicial da 1°
$ Vara, desta comarca, julgada por sentenga de 10 de julho de 2007, mdependente do transito em
_)ulgado o imdvel constante da presente matricula, coube exclusivamente a JOSE ANTONIO DE
>SOUSA brasileiro, capaz, aposentado, CPF: 141.320.526-72, casado com FRANCISCA DA
CONCEICAO DE SOUSA, brasileira, do lar, residentes na Praca Dom Manuel, n° 109, bairro
Centro, CEP: 35.580-000, Japaraiba/MG, no VALOR DE R$-1.946,70 (hum mil, novecentos e
quarenta e seis reais e setenta centavos). SEM CONDICOES. Dou fé. Lagoa da Prata, 02 de
outubro de 2007. Emol. e Tx. Fisc. Jud. R$-106,12. A Oficial (substituta):
R-2-25632 - 19/11/2012 - Protocolo: 66396 - 19/11/2012

Nos termos do Formal de Partilha datado de 23 de agosto de 2012, extraido dos autos
Pagina 1 de 2
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est‘éa;‘::uarg:"o 13-56.2010.8.13.0372- arrolamento/inventério, dos bens deixados por José Antdnio de
Sousa, entdo portador do CPF. 141.320.526-72, processado pelo Juizo e Secretaria Judicial da 2°
Vara, desta comarca, julgado por sentenga 23 de julho de 2012, que transitou em julgado,
devidamente assinado pela Escriva Judicial, Cristina Maria Alves, e pelo MM. Juiz de Direito
daquela Vara, Dr. Islon Cézar Damasceno, coube a HERDEIRA: MARIA HELENA DE
SOUSA LOPES, brasileira, capaz, professor(a), RG: MG.4.481.930, 6rgio expedidor:
SSP/MG, CPF: 696.437.336-53, casada sob o regime de comunhio universal de bens com
RAFAEL JOSE LOPES, brasileiro, fazendeiro, RG: MG.3.846. 114, orgao expedldor
R SSP/MG, CPF: 357.504.136-91, residentes na Avenida Francisco Tavares de Morais, n° 400,
obalrro Centro, CEP: 35.580-000, Japaraiba/MG, o imével constante da presente matricula,
no VALOR de R$-12.500,00 (doze mil e quinhentos reais). SEM CONDICOES. Dou fé. Lagoa da
DPrata 19 de novembro de 2012.  Emolumentos: R$ 263,67 (duzentos e sessenta e trés reais e
gscswnta e sete centavos). Recompe: R$ 15,82 (quinze reais e oitenta e dois centavos). Taxa de
Y Fiscalizagio: R$ 107,69 (cento e sete reais e sessenta e nove centavos). Total: R$ 387,18 (trezentos

e oitenta e sete reais e dezoito centavos). A Oficial (substituta):

E() referido € o que consta dos meus arquivos. Esta certiddo contém reporducio de todo o contetido
crda matricula, sendo suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais ¢
D—I‘CStI‘lQOLb sobre o imovel, MAS NAO CONTEM certificagio especifica pela Oficial sobre
8pr0prledade direitos, onus reais e restricoes. Informo que, as escrituras lavradas a partir de
T31/3/2025 referentes ao imdvel desta Matricula devem constar, além do recolhimento das parcelas
Sdestinadas ao Tribunal de Justica e Recompe, as parcelas destinadas aos fundos do Ministério
oPubhco Defensoria Plblica e Advocacia Geral do Estado, quando devidas. (art. 5°-A da Lei n°
C15 424/2004). Dou f¢é. Lagoa da Prata 04 de agosto de 2025. Ato: 8401, quantidade Ato: 1.
-Q}:molumentos RS 26,97. Recompe: R$ 2,03. ISS: R$ 0,81. FIC: R$ 0,00. FDMP: R$ 0,00.
BI*EGAJ R$ 0,00. FEAGE: R$ 0,00. Taxa de Fiscalizagao Judiciaria: RS 10,25. Total: RS 40,06.
-cPoder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justiga, n® ordinal do oficio: 0000372040136,
Catrlbuu,ao Imoéveis, RTD E PJ localidade: Lagoa da Prata. N° selo de consulta: JCO64143, cédigo
"’de seguranca : 0768084308137375. Valor Total dos Emolumentos: R$ 26,97. Valor Total do
\Recompe R$ 2,03. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 10,25. Valor Total Final ao
SUsudrio: R$ 40,06. "Consulte a validade deste Selo no site https //selos tjmg.jus.br"

A(O) Oficial (substituta(o)):

'A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/02 e Lei n°
5 11.977/2009. Sua emissdo e conferéncia podem ser confirmadas pelo site https://registradores.ont.
org.br/validacao.aspx, em consulta do codigo de validag@o, que estd impresso no rodapé desta."

Valide este documento clicando no link a seguir: http
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R. OLEGARIO RODRIGUES DIAS

RUA SAO SIMAO

12,00
.
Lote 03 ™[/ Lote 04 /]~ Lote 05
Yt Quadra 03 o
12,00

g2
—
=
-t
Q)
| I

| -DS@

Morais

Praga de Esportes
Padre José Tavares de

Quadra
Coberta

CROQUI DE LOCALIZACAO

DESCRIGAO:

DATA:

LOTE 04 DA QUADRA 03 - MATRICULA N© 25632 AGOSTO/2025
LOCAL: . AREA:
RUA SAO SIMAO, S/N, BAIRRO CENTRO - JAPARAIBA/MG 194,67 M2
- ) ESCALA:
1:500
= — FOLHA:
GERALDO ALEXANDRE LOPES JOAOANTONIO DE SOUSA PEREIRA 01/01

PREFEITO MUNICIPAL DE JAPARAIBA ENGENHEIRDO CIvIL - CREA: 162.413/D




ADMINISTRAGCAO IMOBILIARIA LTDA.
Aluga, vende ¢ administra seu imovel

g adimo CNPJ 19.208.867/0001-65 - CRECI PJ 1330 - CRECI PF 14.022

Lagoa da Prata, 22 de Maic de 2.028

LAUDO DE AVALIACAQ DE VENDA DE IMOVEL URBANO

ENDERECO: Rua Sio Simdo,
BAIRRO: Centro
MUNICIPIO: Japaraiba/MG

ATT. PREFEITURA MUNICIPAL DE JAPARAIBA/MG

DADOS E CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS

Um lote de terreno urbano de n°® 04 da quadra 03 com 4rea total de 194,67 m2 (Cento
e noventa e quatro metros e sessenta e sete centimetros quadrados), confrontando
pela direita numa extensdo de 16,37 metros com o lote 03, pela esquerda numa
extensdo de 16,11 metros com o lote 05, aos fundos numa extensao de 12,0 metros
com a Prefeitura Municipal de Japaraiba e pela frente com a dita Rua Sdo Simao,
conforme matricula n® 25.632 do CRI da Comarca de Lagoa da Prata/MG, datada de

02/10/2.007. 3
VALOR PARA  VENDA: R$72.000,00 (  Setenta e dois mil
[P0 |- e bbididbeobd bt bt b ah bt bl g * bbbl ol i oot » e ***"*"f")‘

o
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KAIO OLIVEIRA MACIEL
Corretor
CRECI - PF 42.068

aast

RUA JOAQUIM GOMES PEREIRA, 740 - CENTRO - FONE (37) 32611646 - (37) 3261-3708 -~ ADIMOLIMOBILIARIA@OUTLOOK.COM
CEP 35.500-022 « LAGOA DA PRATA - MINAS GERAIS
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LAUDO DE AVALIACAO

A/C PREFEITURA MUNICIPAL DE JAPARAIBA
DESCRIGCAO DO IMOVEL.:

Um lote de terreno urbano de n° 04 da quadra n® 03, com area de 194,67m? (cento e
noventa e quatro metros e sessenta e sete centimetros quadrados), situado na Rua Sao
Simao, na cidade de Japaraiba-MG, confrontando pela direita, numa extensao de
16,37ms, com o lote 03, pela esquerda, numa extensao de 16,11ms, com o lote 05, aos
fundos, numa extensao de 12,00ms, com a Prefeitura Municipal de Japaraiba, € pela
frente. numa extensdo de 12,00ms, com a Rua Sao Simao. Havido consoante matricula
n° 25632 de 02/10/2007, do Cartério de Registro Geral da comarca de Lagoa da Prata-
MG.

ENDERECOQO:

Rua Sao Simao, Lote n® 04 Quadra n° 03.
Bairro Centro.

Japaraiba — MG.

VALOR DA AVALIAGAO:
N BIOT e eraeeeressinnnssssnsessasannsessssensessssssonsnnansssassssssssssssssasanaans R$70.000,00(setenta mil reais).

Lagoa da Prata, 21 de Maio de 2025.

Asnsinado port

JOMIS IBRIM SOUZL
RCA IMOVEIS LTDA
CRECI - PJ -1956
CNAI - 33491

@) rcaimoveisitda 5 atendimento@rcaimoveis.combr  §(37) 3261-1716

Q’ Av. Getdlio Vargas, 874 - Centro | Lagoa da Prata - MG | CNPJ: 23.766.793/0001-50



AVALIACAO DE IMOVEL

CARACTERISTICAS GERAIS

Tipo de Trabalho:  Avaliagdo imobiliaria.

Objeto: Terreno urbano.

Finalidade: Determinag&o do Valor de mercado de Compra/Venda.

Endereco: Rua S&o Simao, LT 04 QD 03 — Centro - Japaraiba- MG

METODO:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com uso de inferéncia

estatistica.

VALORES

e Valor de compra/venda: R$ 68.000,00 - (sessenta e oito mil reais).

Patos de Minas-MG, 09 de junho 2025.
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1 IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE
O presente laudo foi contratado pelo Municipio de Japaraiba, CNPJ:
18.306.654/0001-03.

2 OBJETIVO DA AVALIACAO

Defini¢do do valor de mercado de compra e venda.

3 FINALIDADE DO LAUDO
Este laudo foi contratado com a finalidade de subsidiar uma transagdo de

compra e venda do imével avaliando.

4 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

4.1  CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imovel avaliando estd situado na zona de expansio urbana do municipio de
Japaraiba-MG, trata-se.de uma regido com alto indice de crescimento, tendo sido
classificado pela Lei de Uso e Ocupagdo com os seguintes indices e pardmetros
urbanisticos:

A infraestrutura disponivel no logradouro do imével avaliando ¢ considerada
“completa” visto que hé rede de esgoto e de agua potéavel, pavimentagdo asfaltica, rede
de energia elétrica, telefone e iluminagio publica. Quanto aos servigos publicos e
comunitarios disponiveis na regido podemos destacar a Policia Militar ¢ a Prefeitura
Municipal, e inimeros comércios de diferentes segmentos como supermercado, postos,
farmacias, gréficas, dentre outros. O padrdo construtivo dos iméveis da regido pode ser
considerado normal com forte predominancia, as atividades existentes na regido sdo
residenciais unifamiliar, pequenos comércios, € o logradouro de acesso trata-se de uma

via coletora/secunddria, com baixo fluxo de veiculos.



Figura 1 Imagem de Satélite da Regido (pin vermelho local do imével)

42  CARACTERIZACAO DO TERRENO

O terreno do imével avaliando trata-se do lote de n® 04 (um) da Quadra "03",
situado & Rua Sdo Simio, do bairro "Centro", na Cidade de Japaraiba-MG. Com area
total de 194,67m* (cento e noventa e quatro metros quadrados e sessenta e sete
decimetros quadrados); limitando-se de frente com a Rua S&o Simao (12,00 metros),
fundo (12,00 metros), ao lado direito (16,37 metros) e do lado esquerdo (16,11 metros).
Ou seja, trata-se de um lote com formato irregular, situado no meio de quadra, com

topografia em leve aclive, cota/greide no mesmo nivel do logradouro.

5 PRESSUPOSTOS RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Para a elaboragio deste trabalho foram adotadas as informacgées constantes na
matricula n® 25.632, além disso, o presente laudo estd de acordo com a ABNT NBR
14.653, Partes 1 e 2, Procedimentos Gerais e Iméveis Urbanos. Nio foi efetuada
pesquisa em relagdo a situagdo do imével, ndo sendo objeto deste trabalho investigacdes
especificas referentes a titulos, hipotecas, onus, e comprometimentos, sendo
considerado o imovel livre de quaisquer impedimentos e as informacdes fornecidas

veridicas e de boa fé. Além disso, o profissional envolvido neste trabalho nio tem



interesses financeiros no bem aqui avaliado, caracterizando a sua independéncia, nio
obstante a isto, os honorarios cobrados nfio tém qualquer relagio com o valor da
avaliagdo. O signatario ndo se responsabiliza pela veracidade e exatidio dos
documentos e projetos referenciais e, considera que as informagdes contidas nos
mesmos ¢ fornecidas pelo proprietario e/ou instituigdes e/ou pessoas terceiras sdo
sempre dadas de boa fé e, portanto, acativeis como elementos validos ao trabalho.
Todos os dados de mercado pesquisados sdo oriundos de informacdes de oferta ¢

transacdo e contemporaneos a data da avaliacdo.

6 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Considerando as caracteristicas da regifio, observa-se um potencial para o
desenvolvimento imobilirio, especialmente para projetos que visam atender as
demandas por residéncias unifamiliares ¢ comércios locais.

Os agentes do mercado imobilidrio adotam diversas estratégias para atrair
compradores e impulsionar as vendas. Politicas de pregos flexiveis, com descontos e
promogOes sazonais, sdo comuns para estimular a demanda. Modalidades de
financiamento acessiveis, como o programa Minha Casa Minha Vida e parcerias com
institui¢des financeiras locais, sdo oferecidas para facilitar a aquisi¢do de imoveis.

Dessa forma, conclui-se que o mercado imobilidrio na regido possui potencial
de crescimento e absorgdo de novos empreendimentos, apresentando uma liquidez
favoravel para investidores, com capacidade de absorcdo pelo mercado em prazo

inferior a 12 meses, desde que estratégias adequadas de comercializagdo sejam

implementadas.

7 DOCUMENTACAO UTILIZADA PARA AVALIACAO

Ao iniciar o procedimento de avaliagdo a primeira providéncia tomada pelo
responsavel técnico foi a solicitagdo da documentacéo referente ao imével avaliando.
Sendo assim, foi fornecido pelo interessado a matricul.a de n® 25.632, emitida em
19/11/2012, sendo a mesma considerada suficiente para caracterizagdo do imovel

avaliando e consequentemente valida para ser adotada no procedimento avaliatério.



8 VISTORIA
A vistoria do imével avaliando foi realizada pelo responsével técnico deste

trabalho, conforme recomendado pela ABNT NBR 14.653-1:2019, no dia 20/05/2025

com duragdo de 30 minutos.

9 IDENTIFICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS
UTILIZADOS

Dentre os métodos de avaliagdo determinados pela Norma Brasileira - NBR
14.653 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas adotaremos para realiza¢do do
presente laudo o Método comparativo direto de dados de mercado.

Conforme a ABNT NBR 14.653-2:2011, o valor do terreno podera ser
determinado pelo método comparativo de dados de mercado ou, na impossibilidade
deste, pelo método involutivo. Durante a pesquisa de mercado, identificou-se uma
grande quantidade de terrenos semelhantes ao do imével avaliando, sendo possivel a
composi¢do de uma amostra representativa abrangendo municipios da regido e os
diferenciando, dessa forma, seré utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de

Mercado.

10  AVALIACAO DO TERRENO

Os dados foram coletados de forma aleatéria no dia 09/06/2025, nio
apresentando distor¢des tendenciosas e estdo dispostas conforme o Anexo III mostra,
foram coletados no total de 35 amostras de mercado, e foram efetivamente utilizadas 28
amostras no modelo. Os dados que foram retirados foram os de nimero 02, 04, 09, 11,
21, 22 e 35 por ndo se adequarem ao modelo. Para atender a norma no quesito de
quantidades de dados efetivamente utilizados para obtengdo de 3 pontos no item, a NBR
14653-2 pede que éejam utilizados 6 (k+1), onde k é o niimero de varidveis
independentes, assim temos em nosso estudo de caso 1 variaveis independentes e 3
dependente, que se dara 6(3+1) no total de 24 dados efetivamente utilizados, em nosso

modelo foram utilizados 28.

10.1.1 Linearidade
Ao analisar o grafico da varidvel dependente em relagdo as varidveis

independentes, mostram que todas as variaveis estdo de acordo com o esperado no

mercado com todos os sinais coerentes, como mostra nas figuras 3 a 5.
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Figura 2 Linearidade de 4rea de terreno

Estimativa p/Topografia

Figura 3 Linearidade de topografia

Estimativa p/Pib per capita
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Figura 4 Linearidade de Pib per capita




10.1.2 Normalidade
A verificagdo da normalidade dos residuos, pela analise do gréafico todos os

dados de mercado devem estar dentro dos intervalos de 68% das amostras entre -1 e +1,
90% entre os valores de -1,64 e +1,64 € 95% dos valores entre -1,96 e +1,96 do grafico
de residuos, nosso modelo alcangou os valores de 71%, 89% e 96%, assim
aproximando-se dos valores prepostos em norma. Grafico da normalidade dos residuos
esti no Anexo II. O modelo ¢ homocedastico e apresenta dados dispostos

aleatoriamente sem nenhum padrdo definido.

10.1.3 Equagdo da regressao
De acordo com o modelo obtivemos a seguinte equagéo:

Valor unitario = -1297,934081 +34471,92116 / Area privativa +17,26063988 * Topografia?
+130,8262473 * In (Pib per capita)

10.1.4 Cook
O grafico de Cook obtido a partir dos resultados do SisDEA mostra que néo

houve nenhum ponto influenciante no modelo apresentado acima da linha 1.

KSR O W NI 0 PO e/ TN SO WS VR T N T S N W S A SO
O 1 2 3 4 5 & 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22/ 23 24 25 26 27 28 29 30 3 32 22 34

‘Regressdo \ Distancia de Cook /

Figura 5 Grifico distancia de Cook

10.1.5 Correlagao
Conforme mostrado na tabela de correlagdes fornecidas pelo SisDEA e nos

resultados obtidos e exemplificados nas figuras 9 e 10, mostra que nenhuma variavel

estd com valor superior a 0,80, assim evitando a multicolinearidade entre as variaveis.



Id Varidvel Transf, Alias x1 | x2 x3 ¥
Area privative 1/x x1 0 0,33 011
Topografia ¥ %2 4,33 ] 401
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Figura 6 Correlagdes das varidveis isoladas

Id Varidvel Transf,  Alias x1 i %2 x3
Area privativa x1 0 0,21 0,38
Topografia %2 0,21 @ 0,52
Valor unitiric  y Yy og o v 074

Figura 7 Correlag¢des das varidveis com influencias

10.1.6 Variaveis
Para 0 modelo foi utilizada uma variavel independente trés dependentes, onde

todas foram efetivamente utilizadas, sendo elas:

Dependente:
v Valor unitério: valor de compra/venda pedido no imdvel sobre a area
privativa, amplitude da pesquisa estda em R$153,66 a R$566,67. "

E como varidveis independentes temos:

> Area total: variavel quantitativa da drea total do terreno, expressa em m?
¢ amplitude da pesquisa de 137,58m? a 483,36m?;

> Pib per capita: varidvel proxy que busca caracterizar os iméveis vizinhos
com o valor do pib per capita fornecido pelo IBGE para cada municipio;

> Topografia:  varidvel qualitativa (codigos alocados) que busca
caracterizar o tipo de topografia do terreno, sendo os cédigos alocados 3 — Plano, 2 —
Aclive/Declive leve menor que 10% ¢ 1 — Aclive/Declive acentuado acima de 10%,

variando de 1 a 3;

Varidvel Valor Médio  Valor Minitno  Valor Méximo Amplitude
Area privativa 274,31 137,58 483,36 345,78
Topografia 2 1 3 2
Pib per capita 39.464,14 22.937.40 57.713,61 34.778,21
Valor unitdrio 286,98 153,66 566,67 413,01

Figura 8 Amplitude das amostras

Na andlise do modelo, todas foram efetivamente utilizadas conforme os

ancxos.

E os seguintes dados foram considerados no imével avaliando paradigma:



. Area total = 194,67

. Topografia = 3 (plano)
. Pib per capita =22.937,40

10.1.7 Especificacdo método comp

Caracterizagdo do imdvel
avaliando

Completa

quanto

a
todas as  varidveis
analisadas

arativo direto de dados de mercado

Completa quanto as
variaveis utilizadas no
modelo

10

Adogdo de situacido

paradigma

Quantidade minima de
dados de  mercado,
efetivamente utilizados

6 (ktl), onde k ¢ o
namero de varidveis
independentes

4 (kt1), onde k é o
niimero de varidveis
independentes

3 (k+1), onde k é o
numero de varidveis
independentes

Identificagdo dos dados
de mercado

Apresentagéo de
informagdes relativas a
todos os dados e
varidveis analisados na
modelagem, com foto
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo

Apresentagdo de
informagdes relativas a
todos os dados e

variaveis analisados na

modelagem

Apresentagdo de
informagdes relativas
aos dados e variaveis
efetivamente utilizados
no modelo

Extrapolagdo Nao admitida Admitida para apenas [ Admitida, desde que:
uma variavel, desde|a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do|imével avaliando néo
imoével avaliando ndo |sejam superiores a 100
sejam  superiores a|% do limite amostral
100%  do  limite|superior, nem
amostral superior, nem | inferiores 4 metade do
inferiores 4 metade do | limite amostral
limite amostral | inferior; b) o valor
inferior, b) o valor|estimado néo
estimado ndo | ultrapasse 20 % do
ultrapasse  15% do|valor calculado no
valor calculado no|limite da fronteira
limite da fronteira|amostral, para as
amostral,  para  a|referidas varidveis, de
referida varidvel per si e

simultaneamente, ¢ em
mdbdulo

Nivel de significancia|10% 20% 30%

(somatorio do valor das

duas caudas) méximo

para a rejeigdo da

hipotese nula de cada

regressor (teste bicaudal)

Nivel de significancia| 1% 2% 5%

maximo admitido para a

rejeigdo da hipdtese nula

do modelo através do
teste F de Snedecor

Portanto nesta fase enquadrada no Grau III de fundamentagio.
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11 RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA
Diante do exposto, o terreno situado na Rua S3o Simdo, LT 04 QD 03, Centro
em Japaraiba-MG, ¢ avaliado na data de referéncia de 09 de junho de 2025, dentro das

condigdes de mercado vigente em:

Conforme permitido na NBR 14.653-1, arredondaremos o valor em até 1%

para R$ 68.000,00 (sessenta e oito mil reais).

12  RESPONSAVEL

A presente avaliagdo foi elaborada pelo profissional Wanderley Junior da

Silva, Engenheiro Civil, inscrito no CREA-MG sob o n°® 211.511/D.

WANDERLEY JUNIOR  Assinado de forma digital por

DA WANDERLEY JUNIOR DA
SILVA:11473595630

SILVA:1147359563(0  Dados: 2025.06.09 20:15:05 -03'00'

Wanderley Junior da Silva
Engenheiro Civil - CREA-MG 211.511/D
CPF: 114.735.956-30

ANEXOS

. Anexo I - Relatério Fotografico do Imovel Avaliando
. Anexo Il — Documentagdo disponibilizada

. Anexo IIT - Relatério Estatistico, Tabelas de Fundamentagio, Pesquisa de

Mercado
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Anexo | - Relatério Fotografico do Imével Avaliando

Figura 10 Vista
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Figura 12 Vista
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Figura 14 Vista
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Figura 16 Vista
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Anexo Il - Documentagéo disponibilizada
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1)  INFORMACOES BASICAS:

Autor: WANDERLEY

Modelo: JAPARAIBA LOTES

Data do segunda-feira, 9 de junho de 2025
modelo:

Tipologia: Lotes

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Total de varidveis

Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 35
Dados utilizados no modelo: s 28

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Endereco Texto Texto Enderego completo do imdvel Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imével se localiza Sim
Informante * Texto Texto Nome ou identifica¢do do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou ntimero de contato do informante  Sim
informante

Area privativa Numeérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? Sim
Topografia Numérica Qualitativa Topografia da wunidade: 1= aclive/declive Sim

(Cddigos Alocados) acentuado, 2= aclive/declive leve 3=plano
Pib per capita Numérica Proxy Varidvel que avalia a renda de municipios Sim
Valor unitario Numérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area total Sim
(m?)

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

_ Ud C. . . a a O id 1 ¢
Area privativa 137,58 483,36 345,78 27431
Topografia 1,00 3,00 2,00 a
Pib per capita 22.937,40 57.713,61 34.776,21 39.464,14
Valor unitério 153,66 566,67 413,01 286,98

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E
ESTATISTICA F:

a5

Coeficiente de correlagio: 0,8847550 / 0,8847550
Coeficiente de determinacgio: 0,7827915
Fisher - Snedecor: 28,83
Significdncia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:




Residuos situados entre -1 ¢ + 1o 68% 71%
Residuos situados entre -1,64c ¢ + 1,640 90% 89%
Residuos situados entre -1,966 ¢ + 1,966 95% 96%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers:

% de outliers:

3,57%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

vaplic/:iad . \

212949327|

70983109

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda,

mediana e média):

Nao Explicada 59089,064 24 2462,044
Total 272038,391 27

+130,8262473 * In (Pib per capita)

Valor unitario = -1297,934081 +34471,92116 / Area privativa +17,26063988 * Topografia?

10)  TESTES DE HIPOTESES (significincia dos regressores):

Topografia x? 4,62 0,01
Pib per capita In(x) 5,41 0,00
Valor unitario y -5,13 0,00

Area privativa x1 0,00

Topografia x2 0,33 0,00 0,01 0,59
Pib per capita x3 0,11 0,01 0,00 0,56
Valor unitario y 0,58 0,59 0,56 0,00

Area privativa

x1 | 0.00

0,2 0,38

0.60

Topografia X2 0,21 0,00 0,52 0,69
Pib per capita x3 0,38 0,52 0,00 0,74
Valor unitario y 0,60 0,69 0,74 0,00




13)

TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE
COOK

2,0847%

" 0.151460

22

0.00154700

16,1226% 1,181570 0,02177200

78,84 16,8936% 1,588850 0,12047600
27,49 6,8720% 0,553981 0,01583500
102,23 18,0410% 2,060358 0,70930800
34,08 13,2410% 0,686749 0,01405600
55,22 20,7089% 1,112969 0,03604800
-22,26 -10,7529% -0,448609 0,00601400
17,20 11,1284% 0,346621 0,00611600
-39,58 -24,7369% -0,797658 0,01789200
-28,08 -16,3726% -0,565891 0,00900500
-39,58 -24,7369% -0,797658 0,01789200
-82,22 -33,4962% -1,656952 0,20673400
-25,19 -15,6120% -0,507667 0,00870300
18,90 12,3012% 0,380942 0,00749800
-32,12 -16,2919% -0,647324 0,01252300
90,69 29,2242% 1,827760 0,17165700
17,97 6,5338% 0,362116 0,00684900
-56,18 -14,0526% -1,132192 0,59170700
-19,49 -7,1672% -0,392891 0,00812400
-43,28 -14,4256% -0,872182 0,01938300
-39,17 -13,4113% -0,789423 0,01656700
0,85 0,2448% 0,017114 0,00000800
-20,30 -6,7652% -0,409027 0,00509400
0,49 0,1515% 0,009864 0,00000300
-28,92 -9,5824% -0,582873 0,00907100
22,86 8,3967% 0,460660 0,01266400
-56,60 -16,1711% -1,140666 0,14158500




14)

TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2

Caracterizagdo do imdvel

23

1 Completa quanto a|Completa quanto as|Adogdo de situagao
avaliando todas as  varidveis | varidveis utilizadas no |paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de|6 (k+1), onde k ¢ o|4 (k+1), onde k ¢ o3 (k+1), onde k ¢ o
dados  de  mercado, [nimero de varidveis |nimero de varidveis|namero de varidveis
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados | Apresentacio de | Apresentagio de [ Apresentagdo de
de mercado informagdes relativas a | informagdes relativas a | informagdes relativas
todos os dados e|todos os dados e|aos dados e varidveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente utilizados
modelagem, com foto | modelagem no modelo
¢ caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagéo Nao admitida Admitida para apenas|Admitida, desde que:
uma varidvel, desde|a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do |imodvel avaliando néo
imovel avaliando néo |sejam superiores a 100
sejam  superiores a|% do limite amostral
100% do, limite | superior, nem
amostral superior, nem | inferiores & metade do
inferiores & metade do |limite amostral
limite amostral [ inferior; b) o valor
inferior, b) o valor|estimado nao
estimado ndo |ultrapasse 20 % do
ultrapasse  15% do|valor calculado no
valor calculado no|limite da, fronteira
limite da fronteira|amostral, para  as
amostral, para a|referidas variaveis, de
referida variavel per si e
simultaneamente, e em
moédulo
5 Nivel de significancia|10% 20% 30%
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeigdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significincia| 1% 2% 5%

maximo admitido para a
rejeicdo da hipotese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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Estimativa p/Pib per capita
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17)  TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Variaveis Texto:

1 Rua Modesto Gomes [ RODOLFO PIO NOVA IMOBILIARIA [ 0800 591 1515
2 % Alameda das | CIDADE JARDIM NOVA IMOBILIARIA [0800 591 1515
Andorinhas
3 Rua Eli Maciel CIDADE NOVA NOVA IMOBILIARIA [ 0800 591 1515
4 * Rua Prefeito Paulo | MARIA FERNANDA |[NOVA IMOBILIARIA [ 0800 591 1515
Lobato I
5 Rua Maria Rita Vidal [AMERICO SILVA NOVA IMOBILIARIA {0800 591 1515
6 Rua Geralda Silvana| RODOLFO PIO NOVA IMOBILIARIA {0800 591 1515
Vidal
7 Rua José Ribeiro de|MARILIA NOVA IMOBILIARIA [ 0800 591 1515
Oliveira
8 Rua Alexandrino | CHICO MIRANDA NOVA IMOBILIARIA [0800 591 1515
Antonio de Oliveira
9 * R. Maria Lucas Soares |PALMEIRAS NOVA IMOBILIARIA {0800 591 1515
10 Rua Bardo do Rio|MANGABEIRAS NOVA IMOBILIARIA | 0800 591 1515
Branco
11 e Avenida Jose Felipe de | CENTRO GONTIJO IMOVEIS | (37) 98826-1506
Melo
12 Rua Emilio LopesLote | MARIA MGL 0800242 2218
n°10 da quadra n°09 MADAELENA
13 Rua Padre Josimas, | MARIA MGL 08002422218
L05 QD 02 MADAELENA
14 Rua Padre Josimas L04 | MARIA MGL 0800 2422218
QD 02 MADAELENA
15 Rua Maria Madalena, | MARIA MGL 0800 2422218
L 08 QD 09 MADAELENA
16 Rua Maria Madalena, | MARIA MGL 0800 242 2218
L 07 QD 09 MADAELENA
17 Avenida Francisco | MARIA MGL 0800242 2218
Tavares Morais, L 06 | MADAELENA
QD 02
18 Rua Emilio Lopes L 13 [ MARIA MGL 08002422218
QD 09 MADAELENA
19 Rua Emilio Lopes L 12 | MARIA MGL 0800 2422218
QD 09 MADAELENA
20 Rua Emilio Lopes L 11 | MARIA MGL 08002422218
QD 09 MADAELENA
21 * Rua Josino Francisco [ MARILIA NOVA IMOBILIARIA | 0800 591 1515
Vidal
22 * Rua Sebastido Alves | PARADISO NOVA IMOBILIARIA [0800 591 1515
Pinto
23 Alameda Dos Beija- | CIDADE JARDIM NOVA IMOBILIARIA | 0800 591 1515
Flores
24 Rua Séo Simao SAO JOSE GERALDO (34) 991676853
BERNARDES
25 Rua Montreal JARDIM CANADA MARKA (37) 3405-3691
IMOBILIARIA
26 Lote 09 Quadra G SAO JUDAS MARKA (37) 3405-3691
IMOBILIARIA
27 Rua Bambui JARDIM CANADA MARKA (37) 3405-3691
IMOBILIARIA
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28 Rua Lagoa da Prata JARDIM CANADA |MARKA (37) 3405-3691
IMOBILIARIA

29 Rua Lisboa CASTELO I MARKA (37) 3405-3691
IMOBILIARIA

30 Rua Newton | SION MARKA (37) 3405-3691
Gongalves Oliveira IMOBILIARIA

31 Rua Dubai CASTELOII MARKA (37) 3405-3691
IMOBILIARIA

32 Rua Cairo CASTELO I SIAROM (37) 3351-1831
IMOBILIARIA

33 Rua Acre CALCITA SIAROM (37)3351-1831
IMOBILIARIA

34 Avenida Jadir Garcia| BONFIM SIAROM (37)3351-1831
Franco, Q6L2 IMOBILIARIA

35 Rua Gontijo Pires BURITIS SIAROM (37)3351-1831
IMOBILIARIA

Variaveis Numéricas:

apit 14

1 291,27 3 37.310,73 360,49
2 599,85 3 37.310,73 500,13
3 220,00 2 37.310,73 363,64
4 480,00 3 37.310,73 500,00
5 225,00 3 37.310,73 466,67
6 250,00 3 37.310,73 400,00
7 150,00 3 37.310,73 566,67
8 272,00 1 37.310,73 257,35
9 360,00 3 37.310,73 611,11
10 300,00 1 37.310,73 266,67
11 1.950,00 3 22.937,40 923,08
12 238,40 2 22.937,40 207,01
13 330,00 1 22.937,40 154,55
14 300,00 2 22.937,40 160,00
15 300,00 2 22.937,40 171,50
16 300,00 2 22.937,40 160,00
17 220,00 3 22.937,40 245,45
18 338,40 2| 22.937,.40 161,35
19 338,40 1 22.937,40 153,66
20 238,40 2 22.937,40 197,15
21 360,00 2 37.310,73 408,33
22 363,00 2 37.310,73 523,42
23 483,36 2 37.:310.73 310,33
24 200,00 2 22.937,40 275,00
25 137,58 2 57.713,61 399,77
26 250,00 1 57.713,61 272,00
21 250,00 2 57.713,61 300,00
28 273,91 2 57.713,61 292,07
29 245,00 2 57.713,61 346,94
30 300,00 2 57.713,61 300,00
31 294,00 2 57.713,61 323,13
32 275,00 2 57.713,61 301,82
33 360,00 1 57.713,61 272,22
34 300,00 3 57.713,61 350,00




[ 35 | = ] 300,00 | 1| 57.713,61]

400,00 |

18)  ESTIMATIVAS DE VALORES:

eImovel avaliando 1:

_Estima e
Valor Minimo 317,64 R 74%

Valor Médio 348,05 - 111
Valor Maximo 378,47 8,74%

Dados do imé6vel avaliando:

-

Endereco Rua S@o Simao, LT 04 QD 03

Bairro CENTRO -
Informante -
Telefone do informante -
Area privativa 194,67 Nio
Topografia 3,00 Nio
Pib per capita 22.937,40 Nio
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Modelo:

JAPARAIBA LOTES

Data de Referéncia:

segunda-feira, 9 de junho de 2025

Informacées Complementares:

Dados para a projecdo de valores:

o Area privativa = 194,67
e Topografia =3
e Pib per capita = 22.937,40

e Endereco = Rua Sdo Simao, LT 04 QD 03
e Bairro = CENTRO

e Informante =

e Telefone do informante =

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitario

e  Minimo (8,74%) = 317,64
e Médio = 348,05

e Maéximo (8,74%) = 378,47

eValor Total

e Minimo = 61.834,16
e Meédio=67.755,77
e Maximo =73.677,39

eIntervalo Predicdo

e Minimo =53.716,42

e Maximo = 81.795,13

e  Minimo (20,72%) = 275,94
e Mdéximo (20,72%) = 420,17

e Campo de Arbitrio
e RL Minimo = 295,85
e RL Maximo = 400,26

30
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NOVA - .
10 | mosiuArl | 922291 | gs 80.000,00 300,00 1,00 37310,73 | tuaBardodoRio |\ \cABEIRAS RS 266,67
A 1515 Branco
GONTLIO {57) RS Avenida Jose Felipe
- 1 0 3,00 2 7
11 IMOVEIS 98826 1.800.000,00 950,0 . 2937,40 de Melo CENTRO RS 923,08
1506
Rua Emilio
0800 242 o MARIA
12 MGL 2218 RS 49.350,00 238,40 2,00 22937,40 | LopesLote n?10 da MADAELENA RS 207,01
guadra n209
0800 242 Rua Padre Josimas, MARIA
13 MGL 2218 RS 51.000,00 330,00 1,00 22937,40 LO5 QD 02 MADAELENA RS 154,55
0800 242 Rua Padre Josimas MARIA
A 22
14 MGL 2218 RS 48.000,00 300,00 2,00 937,40 L04 QD 02 MADAELENA RS 160,00
Rua Maria
0800 242 MARIA
15 MGL 27218 RS 51.450,00 300,00 2,00 22937,40 Zmam_msomW L08 QD MADAELENA RS 171,50
Rua Maria
0800 242 MARIA
16 MGL 2718 RS 48.000,00 300,00 2,00 22937,40 Z_mam_m:%m LO7 QD MADAELENA RS 160,00
Avenida Francisco
17 MGL UBOH 242 RS 54.000,00 220,00 3,00 22937,40 | Tavares Morais, L e RS 245,45
2218 MADAELENA
06 QD 02
0800 242 Rua Emilio Lopes L MARIA
18 MGL 2218 RS 54.600,00 338,40 2,00 22937,40 13.QD 09 MADAELENA RS 161,35
0800 242 Rua Emilio Lopes L MARIA
19 MGL 2718 RS 52.000,00 338,40 1,00 22937,40 12 QD 09 MADAELENA RS 153,66
0800 242 Rua Emilio Lopes L MARIA
20 MGL 2218 RS 47.000,00 238,40 2,00 22937,40 11.QD 09 MADAELENA RS 197,15
NOVA
; Rua Josi
21 | imosiuAri | %8209 ¢ 147.000,00 360,00 2,00 37310,73 uajosino MARILIA RS 408,33
1515 Francisco Vidal

A
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IMOBILIARI |  3351-
A 1831
SIAROM (37)
33 |IMOBILIARI| 3351- | RS 98.000,00 360,00 1,00 57713,61 Rua Acre CALCITA RS 272,22
A 1831
SIAROM (37) Avenida Jadir
34 |IMOBILIARI| 3351- |RS 105.000,00 300,00 3,00 57713,61 | Garcia Franco, BONFIM RS 350,00
A 1831 Q612
SIAROM (37)
35  |IMOBILIARI| 3351- | RS 120.000,00 300,00 1,00 57713,61 | Rua Gontijo Pires BURITIS RS 400,00
A 1831
pval Al 194,67 3,00 Jio374p |2 o200 ma0, 11 CENTRO R$ 0,00

0

04 QD 03
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